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2.0. RESUMEN EJECUTIVO.

La empresa ZEBULUN INVESTMENT, INC., registrada en (Mercantil) Folio
N0.155688724 del Registro Publico de Panama, cuyo Representante Legal es el sefior
David Abraham Mizrachi Dayan, varén, panamefio, mayor de edad, empresario con
cédula de identidad personal No0.8-705-2231, se ha propuesto la construccion del
proyecto denominado “GALERA PRINT SHOP?”, razon por la cual adquirié un terreno
en el area de Parque Lefevre, aprovechando la tendencia hacia lo comercial, que se
ha ido incrementando vertiginosamente, debido a los innumerables proyectos
privados, cercanos a las propiedades adquiridas, con Folio Real No. 30216126
(Propiedad Horizontal) y No. 30216150 (Propiedad Horizontal), ambas con cédigo de
Ubicacion No. 8709, de la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama, del Registro
Publico, con una superficie de total de 1,431.20m? (Certificados de Propiedad adjuntos

en los anexos).

El proyecto consiste en la construccion de una Galera de planta baja y un (1) alto, que
contendra lo siguiente:

* Planta baja: area de montacarga, cuarto eléctrico, cinco (5) espacios de

estacionamientos incluyendo uno (1) para discapacitados, recepcion, cuatro (4)

servicios sanitarios y taller.

* Primer nivel: area de montacarga, cuarto eléctrico, oficina del gerente con un
(1) servicio sanitario, showroom, sala de ventas con dos (2) servicios sanitarios

y cafeteria.

El presente Estudio de Impacto Ambiental, fue elaborado por un equipo de
profesionales interdisciplinarios, coordinados por la Lcda. Nadyuri Vergara, con
registro IRC-098-2021 y el Ing. Brispulo Hernandez Castilla, con registro IAR-038-
1999.




ESTUDIO DE IMPACTO AMIENTAL CATEGORIA |

2.1. Datos Generales del Promotor del Proyecto:
El proyecto denominado “GALERA PRINT SHOP”, es promovido por la empresa
promotora ZEBULUN INVESTMENT, INC., con direccion en la Avenida Central, Calle

Plaza 5 de mayo, Edificio Plaza, 2do Piso, Ciudad de Panama, Panama.

El representante Legal de esta empresa es el sefior David Abraham Mizrachi Dayan,
panamefio, mayor de edad, empresario con cédula de identidad personal No.8-705-
2231.

a) Persona a contactar: Gilberto Jiménez
b) Teléfono: 6444-9830
c) Correo electrénico: gilberto2702@gmail.com

d) Pagina web: https://www.printshop.com.pa/

3.0. INTRODUCCION.

La legislacion panamefa requiere para el desarrollo de proyectos de construccion, la
presentacion del Estudio de Impacto Ambiental ante la autoridad competente, en el
cual se describan los impactos ambientales que se puedan presentar con el desarrollo
del proyecto y las correspondientes medidas de mitigacién que eviten o disminuyan

dichos impactos.

Por tal razén, la empresa ZEBULUN INVESTMENT, INC., registrada en (Mercantil)
Folio N0.155688724 del Registro Publico de Panama, cuyo Representante Legal es
el sefior David Abraham Mizrachi Dayan, vardn, panamefio, mayor de edad,
empresario con cédula de identidad personal No.8-705-2231, contrato los servicios de
un equipo de consultores habilitados, para realizar el Estudio de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “GALERA PRINT SHOP”, en cumplimiento de la Ley N° 41
de 1 de julio de 1998, (Ley General del Ambiente), y las leyes y normas
complementarias, sometiendo a consideracion del Ministerio de Ambiente, el presente

Estudio de Impacto Ambiental en cumplimiento de lo establecido en el Decreto
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Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones.

Este proyecto, consiste en la construccion de una Galera de planta baja y un (1) alto,

que contendra lo siguiente:

* Planta baja: area de montacarga, cuarto eléctrico, cinco (5) espacios de
estacionamientos incluyendo uno (1) para discapacitados, recepcion, cuatro (4)

servicios sanitarios y taller.

* Primer nivel: area de montacarga, cuarto eléctrico, oficina del gerente con un
(1) servicio sanitario, showroom, sala de ventas con dos (2) servicios sanitarios

y cafeteria.

La idea original de Galeras Print Shop, es satisfacer las necesidades de impresion
grafica digital de los negocios locales, con la tecnologia adquirida y la asesoria técnica
y de negocios ofreciendo a nuestros clientes los productos y servicios que

anteriormente solo podian ser importados.

En el contenido de este documento encontraran una descripcién clara del proyecto a
ejecutar, ademas se plantean los posibles impactos que se generan y el plan para

mitigarlos, los monitoreos, seguimientos y la Participacion Ciudadana aplicada al caso.

3.1. Alcance, Objetivos y Metodologia del Estudio.

» Alcance: Desarrollar el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado
Galera Print Shop, de forma tal que contenga la informacion necesaria que
permita conocer las caracteristicas del proyecto, el ambiente afectado, los
impactos potenciales no significativos que generarda el proyecto y servira como
un importante instrumento de gestion ambiental para un mejor desarrollo de la

obra en concordancia con su entorno.
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» Objetivos:
1. Contribuir al cumplimiento de las exigencias ambientales dispuestas en la

legislacion nacional panamefia.

2. Realizar un andlisis de la situacion ambiental actual y las posibles
afectaciones en los distintos componentes del ambiente y asi proponer
medidas de mitigacion para prevenir la degradacion de la calidad del

ambiente.

» Metodologia del Estudio:
La metodologia utilizada para el presente Estudio de Impacto Ambiental consistio
inicialmente en determinar si se encuentra en la Lista Taxativa de proyectos que
ingresaran al proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, segun el articulo 16 del
Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009, y se encontré en el sector de la
Industria de la Construccion, en la actividad descrita como “Construccion de galeras

abiertas o cerradas mayores de 100m?2”.

Luego, se procedié a determinar la categoria y por ultimo se realizaron visitas de
campo para levantar la informacion fisica, biolégica y de la comunidad, por medio
visual y de entrevistas con la poblacion del area cercana al proyecto, ademas de las
consultas de documentos escritos investigados y los brindados por el Promotor

(Planos, certificados, etc.).

3.2. Categorizacion del Estudio.
Para seleccionar la categoria del Estudio presentado, el equipo consultor consideré
los cinco criterios de proteccion ambiental contemplados en el Articulo N°23 del
Decreto N°123, que reglamenta el proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental. Estos

criterios se analizan a continuacion:
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Tabla N°1: Factores Criterio 1.

Criterio 1: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta riesgos para
la salud de la poblacién, flora y fauna y sobre el ambiente en general. Para determinar
la concurrencia del nivel de riesgo, se consideraran los siguientes factores.

a) La generacion, recoleccion, almacenamiento,
transporte o disposicion de residuos industriales,
asi como sus procesos de reciclaje, atendiendo
a su composicion, peligrosidad, cantidad y
concentracién, particularmente en el caso de | X
materias inflamables, téxicas, corrosivas y
radiactivas a ser utilizadas en las diferentes
etapas.

b) La generaciéon de efluentes liquidos, emisiones
gaseosas, residuos solidos o sus combinaciones
cuyas concentraciones superen los limites | ¥x
maximos permisibles establecidos en las normas
de calidad ambiental.

c) Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos,
vibraciones y/o radiaciones. X

d) La produccién, generacion, recoleccion,
disposicion y reciclaje de residuos domésticos o

domiciliarios que por sus caracteristicas X
constituyan un peligro sanitario a la poblacion.
e) Lacomposicion, calidad y cantidad de emisiones
fugitivas de gases o particulas generadas en las
X

diferentes etapas de desarrollo de la accion
propuesta.

f) El riesgo de proliferacion de patégenos y
vectores sanitarios. X
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Tabla N°2: Factores Criterio 2.

Criterio 2. Este criterio se define cuando el proyecto presenta alteraciones
significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales con especial
atencion a la diversidad bioldgica y territorios o recursos con valor ambiental y/o
patrimonial. A objeto de evaluar el grado de impacto sobre los recursos naturales, se

deben considerar los siguientes factores.

a) La alteracion del estado de conservacion de

X

suelos

b) La alteracion de suelos fragiles. X

c) La generacion o incremento de procesos X
erosivos al corto, mediano y largo plazo.

d) Generacibn o incremento de procesos X
erosivos al corto, mediano y largo plazo.

e) Pérdida de la fertilidad en los suelos
adyacentes a la accion propuesta. X

f) La induccion al deterioro del suelo por
desertificacibn o avance de dunas o X
acidificacion.

g) Acumulacion de sales y/o vertido de
contaminantes. X

h) La alteracion de flora y fauna vulnerables,
raras, insuficientemente conocidas o0 en X
peligro de extincion.

i) La alteracion del estado de conservacion de
especies de flora y fauna.

j) Laintroduccion de flora y fauna exaticas. X

k) La promociéon de actividades extractivas, de
explotacién o manejo de la fauna, flora y otros X
recursos.
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[) La presentacion o generacion de algun efecto
adverso sobre la biota, especialmente la X
endémica.

m) La induccion a la tala de bosques nativos. X

n) ElI reemplazo de especies endémicas o
relictas.

0) La alteracion de la representatividad de las
formaciones vegetales y ecosistemas a nivel X
local, regional o nacional.

p) La extraccion, explotacion o manejo de fauna

nativa. X
gq) Los efectos sobre la diversidad bioldgica y

biotecnologia. X
r) La alteracion de cuerpos o cursos receptores

de agua, por sobre caudales ecoldgicos. X
s) La alteracion de los parametros fisicos, X

guimicos y bioldgicos del agua.

t) Lamodificacion de los usos actuales del agua. X

u) La alteracién de cursos o cuerpos de aguas
subterraneas.

v) La alteracion de Ila calidad del agua
superficial, continental o maritima vy X
subterranea.

10
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Tabla N°3: Factores Criterio 3.

Criterio 3: Este criterio se define cuando el proyecto genere o presenta alteraciones
significativas sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada como
protegida o sobre el valor paisajistico estético y turistico de una zona. A objeto de
evaluar el grado de impacto sobre los recursos naturales, se deben considerar los

siguientes factores.

a) La afectacion, intervencién o explotacion de
recursos naturales en areas protegidas. X

b) Generacién de nuevas areas protegidas. X

c) Modificacion de antiguas areas protegidas. X

d) La pérdida de ambientes representativos y
protegidos. X

e) La afectacion, intervencién o explotacion de X
territorios con valor paisajistico y/o turistico.

f) La obstruccién de la visibilidad a zonas de valor X
paisajistico.

g) La modificacion en la composicion del paisaje. X

h) EI fomento al desarrollo de actividades
recreativas y/o turisticas.

Tabla N°4: Factores Criterio 4.

Criterio 4: Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos,
desplazamientos, y reubicaciones de comunidades humanas o produce alteraciones
significativas sobre los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos incluyendo
espacios urbanos. Se considera que ocurre este criterio si se producen los siguientes

efectos, caracteristicas o circunstancias.

a) La induccién de comunidades humanas que se
encuentren en el area de influencia del proyecto
a reasentarse 0 reubicarse, temporal o
permanentemente.

11
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b) La afectacién de grupos humanos protegidos por
disposiciones especiales.

c) La transformacién de actividades econdmicas,
sociales y culturales con base ambiental del | X
grupo humano.

d) La obstruccion al acceso a recursos naturales

gue sirven de base a las comunidades aledafas. X

e) La generacion de procesos de ruptura de redes X
0 alianzas sociales.

f) Cambios en la estructura demograéfica local.

g) La alteracién de sistemas de vida de grupos X
étnicos con valor cultural.

h) La generacion de nuevas condiciones para los X

grupos o comunidades humanas.

Tabla N°5: Factores Criterio 5.

Criterio 5: Este criterio se define cuando el proyecto genera alteraciones sobre sitios
declarados con valor antropoldgicos arqueolégicos, historicos, y pertenecientes al
patrimonio cultural, asi como monumentos. A objeto de evaluar el grado de impacto

sobre los recursos naturales, se deben considerar los siguientes factores.

a) Afectacion, modificacion y deterioro de un
monumento histdrico, arquitectonico, publico y | X
arqueoldgico.

b) Afectacion de una zona tipica o santuario de la
naturaleza.

c) Extraccion de piezas de construccion con valor
histérico, arquitectdnico o arqueoldgico.

En este proyecto solo se presentan niveles de riesgos minimos en los factores c, d y
e del criterio 1; por lo que de acuerdo con la definicion establecida para Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I: “Documento de andlisis aplicable a proyectos obras o
actividades incluidas en la lista taxativa prevista en el Articulo 16, que generan

impactos ambientales negativos no significativos y que no conllevan riesgos negativos

12
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no significativos”; el Estudio de Impacto ambiental del proyecto fue clasificado en la

Categoria I, de acuerdo con el Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009.

El presente Estudio de Impacto Ambiental, comprende la realizacion de la obra desde
la fase constructiva hasta la fase Operativa, de forma tal que no se afecte el ambiente

en ninguna de las etapas antes mencionadas.

4.0. INFORMACION GENERAL.
La informacion que se presenta a continuacién fue facilitada por el Promotor del

proyecto para el desarrollo del presente Estudio de Impacto Ambiental.

4.1. Informacién sobre el promotor, tipo de empresa, ubicacidn,
Representante legal y certificacion de las fincas.

El proyecto denominado “GALERA PRINT SHOP”, es promovido por la empresa
promotora ZEBULUN INVESTMENT, INC., con direccion en la Avenida Central, Calle
Plaza 5 de mayo, Edificio Plaza, 2do Piso, Ciudad de Panama, Panama. El
representante Legal de esta empresa es el sefior David Abraham Mizrachi Dayan,
panamefio, mayor de edad, empresario con cédula de identidad personal No.8-705-
2231.

Este proyecto, se ubicara en el corregimiento de Parque Lefevre, sobre la finca con
Folio Real No. 30216126 (Propiedad Horizontal) y No. 30216150 (Propiedad
Horizontal), ambas con cédigo de Ubicacién No. 8709, de la Seccion de la Propiedad,
Provincia de Panama, del Registro Publico, que cuenta con una superficie de total de

1,431.20m? (Certificados de Propiedad adjunto en los anexos).
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4.2. Paz y salvo emitido por el departamento de finanzas de MiAmbiente y

copia del recibo de pago del tramite de evaluacion:
Se adjuntaran al presente Estudio de Impacto Ambiental los siguientes documentos:

1. Pazy Salvo de la empresa Promotora del proyecto, ZEBULUN INVESTMENT,
INC.

2. Paz y Salvo del Representante Legal de la empresa, David Abraham Mizrachi
Dayan.

3. Recibo de pago emitido por MiAmbiente, en concepto del pago de trescientos
cincuenta balboas con 00/100 (B/.350.00), por la Evaluacion del presente

Estudio de Impacto Ambiental, categoria I.

5.0. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

La empresa ZEBULUN INVESTMENT, INC., registrada en (Mercantil) Folio
N0.155688724 del Registro Publico de Panama, cuyo Representante Legal es el sefior
David Abraham Mizrachi Dayan, varon, panamefio, mayor de edad, empresario con
cédula de identidad personal No0.8-705-2231, desea desarrollar el proyecto
denominado “GALERA PRINT SHOP”, en las fincas con Folio Real No. 30216126
(Propiedad Horizontal) y No. 30216150 (Propiedad Horizontal), ambas con cédigo de
Ubicacion No. 8709, de la Seccién de la Propiedad, Provincia de Panama, del Registro
Publico, con una superficie de total de 1,431.20m? (Certificados de Propiedad adjuntos
en los anexos), a un monto de inversion de cuatrocientos mil balboas con 00/100
(B/.400,000.00) (Certificado de Propiedad adjunto en los anexos).

Este proyecto, consiste en la construccion de una Galera de planta baja y un (1) alto,
gue contendrd lo siguiente:

* Planta baja: area de montacarga, cuarto eléctrico, cinco (5) espacios de

estacionamientos incluyendo uno (1) para discapacitados, recepcion, cuatro (4)

servicios sanitarios y taller.
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* Primer nivel: area de montacarga, cuarto eléctrico, oficina del gerente con un
(1) servicio sanitario, showroom, sala de ventas con dos (2) servicios sanitarios

y cafeteria.

La idea original del proyecto Galera Print Shop, es satisfacer las necesidades de
impresion grafica digital de los negocios locales, con la tecnologia adquirida y la
asesoria técnica y de negocios ofreciendo a nuestros clientes los productos y servicios

gue anteriormente solo podian ser importados.

El mismo, se desarrollara bajo un disefio funcional que contribuya a la belleza del area

y que potencie el aspecto estético de toda el area circundante.

5.1. Objetivo y Justificacidn del Proyecto.

» Objetivo: Desarrollar un proyecto equilibrado, entre los recursos naturales y la
actividad urbana, de forma tal que se proteja el medio ambiente y la salud de
las personas.

» Justificacion: El desarrollo de este proyecto se procura contribuir con el
desarrollo socio econémico del sector, a través de la generacion de empleos
directos e indirectos, incrementando a su vez la economia del area y el valor

catastral de las propiedades vecinas.

5.2. Ubicacion geogréfica
El proyecto se desarrollara sobre la finca con Folio Real No. 30216126 (Propiedad
Horizontal) y No. 30216150 (Propiedad Horizontal), ambas con cédigo de Ubicacion
No. 8709, de la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Publico.
Esta finca esta ubicada en el lote 036, corregimiento de Parque Lefevre, distrito de

Panama, provincia de Panama, cuya descripcion y demas generales constan en la
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certificacion del Registro Publico (adjuntas en anexos), con una superficie total de
1,431.20m?,

A continuacioén, se muestra las coordenadas UTM WGS84 obtenidas para el proyecto.
Cabe sefalar que las alineaciones no son tramos rectos, sino que se adaptan a la
conformacién del terreno, por lo que no puede esperarse una coincidencia exacta

entre la distancia obtenida por coordenadas.

Tabla N°6: Coordenadas UTM WGS84 del Proyecto.

1 996515.71 666246.71
2 996529.02 666263.11
3 996504.74 666282.41
4 996486.13 666297.26
5 996464.54 666280.05
6 996486.61 666254.10
7 996491.34 666266.38

Fuente: Datos de campo

Se adjunta en los anexos de este EslA, el mapa de ubicacion geografica en
escala 1:50,000.

5.3. Legislacién Normas Técnicas y Ambientales.
La Constitucién Politica de la Republica de Panama, en su Titulo 11, Capitulo 7, sobre
el Régimen Ecoldgico establece en los articulos 114,115, 116 y 117 los preceptos
legales que rigen todo lo relacionado con la proteccion del ambiente y establece los
deberes y derechos que al respecto tiene los ciudadanos panamefios.
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Sobre esa base, se dictan leyes y normas tendientes a hacer cumplir lo que establece
nuestra Carta Magna, misma que sirven de parametro para la planificacion del
presente proyecto que se somete a la consideracion de MiAmbiente (Ministerio de
Ambiente) y de las otras instituciones Gubernamentales que tienen injerencia con esta

actividad, a través del Estudio de Impacto Ambiental.

Para las consultas pertinentes, el equipo consultor se refiri, adicionalmente, a los

siguientes documentos legales:

» Ley N°41ldelldejuliode 1998 Por medio de la cual se establece la Ley

Ley No.8 del 25 de marzo de
2015

Ley 6 del 1 de febrero de 2006

Ley N° 44 del 8 de agosto de
2002

Ley N° 1 del 3 de febrero de
1994

Ley N° 24 del 7 de junio de
1995

Ley N° 21 del 18 de octubre de
1982

Ley N° 36 del 17 de mayo de
1996

Ley N° 66 del 10 de noviembre
de 1947

General de Ambiente de la Republica de
Panama.

Crea el Ministerio de Ambiente.

Reglamenta el Ordenamiento Territorial
por el desarrollo urbano y dicta otras
disposiciones.

Régimen administrativo y especial para el
manejo y conservacion de las cuencas
hidrograficas en la Republica de Panama.

Se establece la legislacion forestal en la
Republica de Panama.

Se establece la legislacion de vida
silvestre en la Republica de Panama.

Reglamento General para la prevencion
de incendios, oficina de seguridad del
BCBRP.

Se establecen controles para evitar la
contaminacién ambiental, ocasionada por
combustible y plomo.

Cddigo Sanitario de la Republica de
Panama.
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Decreto N°255 del
diciembre de 1998

18 de

Decreto Ejecutivo N° 123 del
14 de agosto de 2009

Decreto Ejecutivo N° 155 del 5
de agosto de 2011

Decreto Ejecutivo N° 2 del 14
de enero de 2009

Decreto Ejecutivo N° 2 del 15
de febrero de 2008

Decreto N° 160 del 7 de junio
de 1993

Cdédigo de Trabajo

Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT- 43-2001

Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT- 44-2000

Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT- 39-2000

> REP 2004
» Resoluciéon AG-235-2003

Manual de Procedimientos y
Normas. Direccion de
Operaciones ATTT 2002

Por el cual se reglamentan los Articulos 7,
8y 10 de la Ley N° 36 de 17 de mayo de
1996 y se dictan otras disposiciones
(Emisiones Vehiculares). (G. O. 23,697).

Se reglamenta el Capitulo Il del Titulo 1V
de la Ley N° 41 del 11 de julio de 1998 Ley
General de Ambiente.

Modifica el Decreto Ejecutivo N° 123 del
14 de agosto de 2009.

Establece la Norma Ambiental de Calidad
de Suelo para diversos usos.

Se reglamenta la Seguridad, Salud e
Higiene en la industria de la construccion.

Reglamento de Transito Vehicular de la
Republica de Panama, Articulo N9 y N°13.

Libro Il, Titulo Il 'y Il de Riesgos
Profesionales Titulo 1 Higiene y Codigo de
Trabajo, Articulos 282-328.

Higiene y Seguridad Industrial, para el
control de la contaminacion atmosférica
en ambientes de trabajo producida por
sustancias quimicas.

Higiene y seguridad Industrial en
ambientes de trabajo donde se genere
ruido

Agua descargada de efluentes liquidos
directamente a sistemas de recoleccidn
de aguas residuales

Reglamento Técnico Estructural 2004.

Pago en concepto de Indemnizacion

Ecoldgica.

Para la ejecucion de trabajos en las
servidumbres publicas de la Republica de
Panama.
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» Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 Control de ruidos en espacios publicos,
de septiembre de 2002 areas residenciales o de habitacion, asi
como ambientes laborales.

» Decreto Ejecutivo N° 1 del 15 Control del ruido en espacios publicos,
de enero de 2004 areas residenciales, asi como ambientes
laborales.

» Resolucion N° AG-0363-2005, Por la cual se establecen medidas de
de 8 de julio de 2005 proteccion del Patrimonio Historico
Nacional ante actividades generadoras de

Impacto Ambiental (G. O. 25.347)

» Decreto Ejecutivo No. 640 del Por la cual se expide el Reglamento de
27 de diciembre de 2006. Transito Vehicular de la Republica de
Panama.

5.4. Descripcion de las fases del proyecto.
En este punto se describiran todas las fases que abarca el proyecto, asi como las
infraestructura y equipo a utilizar, al igual que los insumos y mano de obra; el manejo
y disposicion de los diferentes tipos de desechos que se generaran; ademas de la

concordancia con el plan de uso de suelo y el monto global de inversion del proyecto.

5.4.1. Etapa de Planificacién.
En esta etapa el Promotor procedi6 a contratar al equipo de consultores ambientales
gue se encargarian de elaborar el Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, para ser
presentado a MiAmbiente, ademas de procedid a solicitar los diversos permisos en
las instituciones correspondientes (Municipio, MIVI, MINSA. MITRADEL, etc.), para
asi poder desarrollar el proyecto de manera legal con todos los permisos debidamente

aprobados por las autoridades competentes.

Se estima que la etapa de planificacion tendra una duracion de noventa (90) dias.
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5.4.2. Etapa de Construccion.
La construccion del proyecto “GALERA PRINT SHOP”, tendra una duracion

aproximada de nueve (9) meses y contempla las siguientes actividades, determinadas

por los ingenieros y arquitectos:

1. Contratacion de personal y trabajos preliminares.

2. Limpieza del area: Consiste en el levantamiento de toda la capa vegetal y

la capa de suelo superficial con materia organica y su reemplazo por una

capa de material selecto.

3. Construccion: Esta etapa considera las siguientes actividades:

Excavacion para establecer los servicios basicos (tendido eléctrico,
agua potable, aguas servidas y agua pluvial).

Excavacion de fundaciones de columnas. La tierra extraida de las
excavaciones sera reutilizada como relleno para la nivelaciéon del piso.
Vaciar y pulir piso.

Construccién de la galera, conformada por estructuras metalicas
apernadas, losa tipo metaldeck, con paredes prefabricadas
exteriores, paredes livianas interiores y techo metalico con aislante de
poliestireno expandido; fundamentada sobre zapatas aisladas.
Abarca dos (2) niveles con una altura maxima de 10m hasta la
Cumbrera y un area cerrada de aproximadamente 1100m?2.
Construccién de todas las obras civiles que el proyecto involucra
segun los planos (adjuntos en anexos).

Instalacidén de sistemas eléctricos y sanitarios.

Colocacion de puertas.

Conexioén de los Servicios Publicos.
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Figura No.2: Elevacion Posterior.

4. Limpieza final del sitio: luego de finalizada la obra se realizara la limpieza

del sitio, procurando que toda el area quede libre de restos de desechos

liquidos, solidos y particulas de polvo.
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5.4.3. Etapa de Operacion.
Una vez terminadas las obras civiles, y recogidos todos los desechos y restos de
materiales utilizados en la construccién, se estard en condiciones de poner en

funcionamiento la galera comercial.

5.4.4. Etapa de Abandono.
No se tiene considerado el abandono del proyecto, toda vez que la vigencia de este
tipo de proyectos se puede extender indefinidamente a plazos que superan los 50
afos, toda vez que la vida util de la obra depende del uso y mantenimiento que se le
dé a la estructura construida. Sin embargo, de ejecutarse esta etapa, el promotor
debera cumplir con todos los requisitos y normativas legales aplicables a la fecha en
gue se realice el abandono y procurar que el terreno quede en mejores 0 semejantes

condiciones a como estaba antes de la construccidon y ocupacion de este.

Para tales efectos, se debera realizar la demolicién de la obra. De acuerdo con las
condiciones del material, se podra reutilizar el caliche, para relleno o compactacién de
terrenos, y otros materiales deberan disponerse en los lugares autorizados para ese

tipo de desechos.

5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.
La infraestructura que se pretende construir tendra las siguientes caracteristicas:

1. El cimiento sera de acero con pedestales de concreto armado con sus
respectivas barras de acero para las paredes.
El acabado del piso sera repellado y acabado con llana de madera.
Las paredes seran con bloques de 6”, con repello en ambas caras.
El techo se armara con vigas de acero galvanizado, para la cubierta se
contemplan laminas de acero galvanizado calibre 18, fascia en estructura

metalica mas lamina de Alucobond, proteccion de cubierta de panel
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prefabricado tipo “Sandwich” de Poliuretano con lamina de acero
galvanizado calibre 26.

5. Fachada en vidrio templado y fascia en estructura metalica més lamina de
Alucobond.

6. El piso del estacionamiento sera pavimento de concreto fundido acabado a
cepillo.

7. El sistema de plomeria para aguas servidas, agua potable y sistema de
ventilacion se dara siguiendo estricto al cumplimiento de las regulaciones
vigentes del Decreto 323 de la Oficina de Salud Ambiental del Ministerio de
Salud. La construccion contempla seis (6) bafios con sus respectivos
artefactos sanitarios (lavamanos e inodoro). Piso y paredes con repello liso.

8. La energia eléctrica, sera suministrada por ENSA. El promotor del proyecto
proporciona la instalacion adecuada para la infraestructura eléctrica y civil,
gue se requiera, para habilitar el suministro de la energia eléctrica.

9. Pintura interna y externa de paredes.

Para la construccion del proyecto se utilizaran los equipos y herramientas descritos a
continuacion: retroexcavadora, mezcladoras, volquete, maquina de soldar, andamios,
herramientas de albafileria, equipo de electricista, equipo de baldosas, generador
eléctrico, ademas se utilizaran equipos de seguridad tales como: cascos, botas,

arneses de seguridad, guantes.

Se adjuntara en los anexos, los planos de disefio estructural del proyecto denominado
“‘GALERA PRINT SHOP”.

5.6. Necesidades de insumos durante la construccion y operacion.

Durante la etapa de construccién se utilizaran los siguientes insumos:
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Tabla N°7: Necesidades de insumos durante la construccion.

Cemento Pinturas Acero Madera
Bloques Selladores Clavos Tuberias de PVC
Arena Gasolina  Zinc Material Eléctrico
Piedra Diesel Alambres de Refuerzos Plomeria
Material Selecto Agua Carriolas Mosaicos
Tornillos Azulejos
Cobre Soldadura
Columnas de Acero Puertas
Metaldeck Cielo Raso

Durante la etapa de operacion se utilizaran los siguientes insumos: ordenadores,
software para impresion digital, planchas mecanicas, guillotinas, perforadores,
grapadoras, papel, materiales para encuadernacion, etc.

5.6.1. Necesidades de servicios Basicos (agua, energia, aguas servidas,
vias de acceso, transporte publico, otros).
Servicios basicos necesarios que se cuentan en el area del proyecto y de los que se
utilizaran en el proyecto:
v Sistema eléctrico del sistema nacional, ENSA.
Calle de asfalto.
Sistema de telefonia.
Sistema de agua potable del IDAAN.
Sistema de Alcantarillado Sanitario del IDAAN.

AN NN N

Transporte publico colectivo y selectivo.
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5.6.2. Mano de Obra (durante la construccion y operacién) empleos directos

e indirectos generados.
Para el desarrollo del proyecto en la etapa de construccién se requiere de la
contrataciéon de un Ingeniero Civil, un capataz, albafiiles, armadores, pintores,
carpinteros, electricistas, plomeros y sus respectivos ayudantes, se estima que la obra
puede ocupar unos veinte (20) obreros diarios aproximadamente, los cuales

desarrollaran las diversas actividades de la construccion.

En la etapa de operacidon la mano de obra a contratar sera el personal administrativo
gue se encargue de la atencion al cliente y el personal que laborara en el area de

produccién.

5.7. Manejo y disposicion de desechos soélidos, liguidos y gaseosos en todas
las fases del proyecto.
El manejo y disposicion de los desechos sdlidos, liquidos y gaseosos en cada una de
las fases del proyecto se realizara de la siguiente manera:

5.7.1. Desechos Sélidos.

e Durante la etapa de construccion: Los desechos sélidos inorganicos
como bolsas, envases, excedentes de materiales de construccion etc.,
seran almacenados en recipientes adecuados que resistan la accién
dispersora de elementos y animales para luego ser transportados

periddicamente al vertedero municipal.

e Durantelaetapade operacion: los desechos sélidos seran principalmente
desechos de empaques de comidas del personal que laborara en la galera,
cajas de carton y plasticos procedentes del embalaje de la mercancia

almacenada. Estos desechos serdn debidamente almacenados en
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recipientes adecuados y retirados periddicamente por la empresa de

recoleccion de desechos, al vertedero Municipal.

5.7.2. Desechos Liquidos.

Durante la etapa de construccion: los desechos liquidos generados
durante esta etapa seran sobre todo aguas residuales de desechos
orgénicos de los trabajadores, que serén tratados con la colocacién de
bafios portatiles, los cuales deberan tener el mantenimiento y disposicion
final adecuado por parte de la empresa autorizada contratada para este

servicio.

Durante la etapa de operacion: En esta etapa las instalaciones quedaran
conectadas al Sistema de Alcantarillado Sanitario del IDAAN.

5.7.3. Desechos Gaseo0sos.

Durante la construccién: No se produciran desechos gaseosos. Durante
los trabajos de fundacidn se puede generar polvo, que se controlara
mediante el riego del area de trabajo. Los materiales que puedan generar

polvo, como la arena y la piedra se cubrirdn con plastico.

Durante la etapa de operacién: En esta etapa no se produciran desechos
gaseosos.

5.8. Concordancia con el Plan de Uso de Suelo.

Los terrenos correspondientes a las fincas con Folio Real N0.30216126 (PH) y
N0.30216150 (PH), se encuentran en un area de zonificacion 1CU (COMERCIAL
URBANO). Estas fincas se encuentran ubicadas en el corregimiento de Parque

Lefevre, distrito de Panama, provincia de Panama (Se adjunta en anexos las
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Certificaciones de Uso de Suelo No0.098-2022 y No0.104-2022, emitidas por el

Municipio de Panama).

5.9. Monto global de la inversién.
El monto de la inversion es de alrededor de cuatrocientos mil balboas con 00/100
(B/.400,000.00).

6.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO.
A continuacién, se describirdn los componentes fisicos mas importantes,

correspondientes al area del proyecto.

6.3. Caracterizacion del Suelo:
Los suelos en el sitio del proyecto son tipo IV, es decir arables con pocas o muy

severas limitaciones, requieren conservacion y/o manejo.

CAPACIDAD AGROLOGICA DE LOS SUELOS EN LA REPUBLICA

Mar Caribe

Costa Rica

d
- P
; Golfo de

San Miguel

Golfis de Pansmd

Colombia

Océano Pacifico

Leyenda Escala Grifica
TIPO IV (Arable, con pocas & Muy severas limitacones, requieren consenvacion yo mane|a) 0 20 40 60 km
L1

TIPO V (No arsbies, 0on poco fiesgo de ersien, pern con olras IMtBionss, Splo para bosques y pastos)

TIPO V| (Mo arsbles, con limilacones severss, aptss para pasios, bosques y lemas de resenva)

TIPO VIl [No arabies, con imitaciones muy sewsras, aptos para pastos, bosques y bemss de reservas)

: Ao
asas
e
TIPO VIl (No arables, con imitaciones que impiden su usa en ks produccidn de plantas comerciales) Gaagri

Fuente: https://www.inec.gob.pal/archivos/P7091mapa-capacidad%20agrologica.pdf
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6.3.1. La Descripcion del Uso del Suelo.
El proyecto se desarrollara sobre las fincas con Folio Real N0.30216126 (PH) y
N0.30216150 (PH), Provincia de Panam4, del Registro Publico. Estas fincas estan
ubicadas en el corregimiento de Parque Lefevre, distrito de Panamd@, provincia de
Panama, cuya descripcion y demas generales constan en la certificacion del

Registro Publico (Adjuntas en anexos), con una superficie total de 1,431.20m?.

Gracias al aumento en la construccién de proyectos residenciales, la zona ha
presentado un aumento poblacional, incrementado a su vez la construccion de
diferentes tipos de comercios, que suplen las necesidades de los residentes del

area.

Foto No.1: Uso de suelo.

6.3.2. Deslinde de la propiedad.
El proyecto corresponde a la construccién de una galera de planta baja y un (1) alto,
gue se ubicaréa en el corregimiento de Parque Lefevre, distrito de Panama, provincia
de Panama, sobre las fincas con Folio Real N0.30216126 (PH) y N0.30216150 (PH).
(Certificados de Propiedad adjuntos en anexos), perteneciente a la empresa
ZEBULUN INVESTMENT, INC., registrada en (Mercantil) Folio N0.155688724 del

Registro Publico de Panam@, cuyo Representante Legal es el sefior David Abraham
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Mizrachi Dayan, varén, panamefio, mayor de edad, empresario con cédula de
identidad personal No.8-705-2231.

Los colindantes del poligono del proyecto de acuerdo con los cuatro puntos cardinales
son los siguientes:

» Norte: Calle Principal.

» Sur: Lote No.037.

» Este: Calle y estacionamientos.

» OQOeste: Lote N0.034, 0.35y 037.

6.4. Topografia.
El terreno correspondiente a la finca con Folio Real N0.30216150 (Propiedad
Horizontal) y N0.30216150 (Propiedad Horizontal); ambas con codigo de Ubicacion

No. 8709, con superficie de 1,431.20m?, posee topografia plana.

Estas fincas se encuentran ubicadas en el corregimiento de Parque Lefevre, distrito
de Panamd, provincia de Panam@; cuya descripcién y demas generales constan en

las certificaciones del Registro Publico (Certificados de Propiedad adjuntos en anexos)

Foto No.2: Topografia del terreno.
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6.6. Hidrologia.
El corregimiento de Parque Lefevre (donde se construira el proyecto), pertenece a la
cuenca No.142 que corresponde a los rios entre Caimito y Juan Diaz, sin embargo,
no se afectara ningun cuerpo de agua superficial, ya que no existen rios ni quebradas

dentro del terreno donde se desarrollara el proyecto, ni cerca del mismo.

au

140 ',

Fuente: https://piraguamdp.com/2018/11/20/cuenca-del-rio-matasnillo-2/

6.6.1. Calidad de aguas superficiales.
Por el terreno donde se desarrolla el proyecto no pasan aguas superficiales que se

vean afectadas con el desarrollo del proyecto.

6.7. Calidad de aire.
Debido a que se ubica en un area urbana, se deduce que la calidad del aire sea regular

debido al alto trafico vehicular que se da a diario en el area.

6.7.1. Ruido.

La fuente principal de ruidos es la generada por los vehiculos que transitan por la Via

Cincuentenario, la cual mantiene constante fluidez vehicular del area y de éareas
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vecinas de la ciudad capital. En la actualidad, este ruido puede ser fuente de
molestias, por tanto, el promotor, durante la etapa de construccion y operacion debera
realizar esfuerzos y utilizar medidas adecuadas de buenas practicas de construccién

y operativas para garantizar, no alterar aiin mas esta condicion.

Con la implementacion del proyecto se daran aumentos en los niveles de ruido
principalmente durante la etapa de construccion, pero estos estaran dentro de los
rangos permitidos por la ley.

6.7.2 Olores:
El desarrollo de este proyecto no ocasionara la produccion de malos olores en el area
de influencia de este.

7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.
El ambiente biolégico en el que se desarrollara el proyecto estad intervenido
antropolégicamente, con un entorno ocupado por viviendas formales y comercios, por

lo cual no se observa presencia de flora en el lugar.

A continuacién, se describen las caracteristicas de la flora y fauna asociada al area

del proyecto:

7.1 Caracteristicas de Flora:
El terreno en el cual se desarrollar4 el proyecto “GALERA PRINT SHOP”, esta
cubierto en un 95% de areas verdes tipo gramineas. No se observoé la presencia de

arboles en el area del proyecto.
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Foto No.3 Area de proyecto.

7.1.1 Inventario forestal. (Aplicar técnicas forestales reconocidas por
MiAmbiente).

La cobertura vegetal predominante en el area del proyecto es de tipo graminea,

(Brachiaria decumbens, Cynodon plectostachium - Cynodon nlemfluensis,); Dentro del

area del Proyecto, la vegetacion es dominada por las especies: ratana (Ischaemum

timorense) y el pasto Bermuda (Cynodon dactylon).

Foto No.4: Graminea presente en el area del proyecto.
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7.2 Caracteristicas de la fauna:
La fauna del area es caracteristica de areas con una fuerte intervenciéon humanay el
aumento de las areas urbanizadas por lo que la fauna nativa del area ha emigrado a
areas mas distantes donde puedan realizar su reproduccion y sin intervencion

humana.

En las visitas realizadas no se identificaron especies de fauna que se encuentren en
peligro de extincion. De acuerdo con informacién suministrada por los moradores del

area existen registros de la presencia de las siguientes especies:

Tabla No.8 Especies encontradas en el entorno.

Hormigas himendpteros
Insectos Moscas Domésticas dipteros
Cucarachas Blatta orientalis
Aves Talingo Quiscalus mexicanus
. Perro Canis Lupus Familiaris
Mammalia :
Gato Felis Catus

8.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.

El corregimiento de Parque Lefevre es un corregimiento del distrito de Panama,
ubicado en el area urbana de la ciudad de Panamd. Este posee una poblacion de
36,997 habitantes (censo 2010), colinda con la bahia de Panama y con los
corregimientos de San Francisco, Rio Abajo, Juan Diaz. Cuenta con los servicios de
luz eléctrica, agua potable, transporte colectivo y selectivo y educacion hasta nivel
medio, servicios médicos (publicos), cuartel de policia y su poblacion se dedica a
actividades relacionadas con la prestacién de servicios en empresas publicas y

privadas, etc.
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8.1. Uso actual de la tierra en sitios colindantes.
El proyecto Galera Print Shop, se ubica dentro de una Propiedad Horizontal, con un
innovador desarrollo de uso mixto, que contempla un parque de negocios y area
residencial, denominado Panama Viejo Business Center, el cual es un centro de
oficinas corporativas de baja densidad que se encuentra en el centro del area
metropolitana de la ciudad de Panama, el cual cuenta con amplias vias, Garita de
accesos con seguridad 24 horas, Cableado soterrado, Fibra éptica, Foodcourt, area
deportiva, tres globos de estacionamientos comunes para visitas con 60 unidades, un
edificio exclusivo de estacionamientos, para complementar los que tendra cada
Oficina Corporativa y Ofibodega, ubicacion céntrica y privilegiada en el corazon de la

ciudad de Panama.

Los colindantes del poligono del proyecto Galera Print Shop, de acuerdo con los cuatro
puntos cardinales, son los siguientes:

» Norte: Calle Principal.

» Sur: Lote No.037.

> Este: Calle y estacionamientos.

» Oeste: Lote N0.034, 0.35y 037.

Foto No.5: Uso actual de sitios colindantes.
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8.3. Percepcidn local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan

de participacion ciudadana).
El Plan de participacion Ciudadana es uno de los aspectos mas importantes en la
elaboracién de un Estudio de Impacto Ambiental (EIA), ya que es la herramienta que
refleja la opinién de la comunidad que sera afectada directamente por la ejecuciéon del

proyecto.

El Plan de Participacién Ciudadana aplicado para este caso, consistié en una consulta
ciudadana (encuesta), aplicada a los residentes en los alrededores del proyecto, de
forma tal que se pudiera conocer su opinion, referente a la ejecucion del proyecto, lo
cual nos proporciona la informacién directa de sus inquietudes como ciudadano, y que

se les tome en cuenta y participen en las decisiones que esta genere.

El mecanismo implementado consistié basicamente en hacer un recorrido por el
poligono del proyecto e identificar a las partes interesadas, para consultarles su
interés de participar en el proceso de consulta.

En las residencias donde no se encontraban los moradores, comercios vecinos y
puntos estratégicos en los cuales encontramos mayor circulaciébn de personas
aledafa, se distribuyeron volantes informativos (volanteo), que contenian la
informacion detallada del proyecto denominado “GALERA PRINT SHOP”. (Ver

modelo de volantes utilizada en el anexo).

8.3.1. Resultados de la Percepcién Ciudadana.
La encuesta se realizé el 27 de diciembre de 2021, donde se tomd una muestra
representativa al azar de 10 personas mayores de edad, vecinos del proyecto. Se
explico a cada uno de los encuestados que el proyecto consiste en la construcciéon de

una Galera de planta baja y un (1) alto, que contendra lo siguiente:
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* Planta baja: area de montacarga, cuarto eléctrico, cinco (5) espacios de

estacionamientos incluyendo uno (1) para discapacitados, recepcion, cuatro (4)

servicios sanitarios y taller.

* Primer nivel: area de montacarga, cuarto eléctrico, oficina del gerente con un

(1) servicio sanitario, showroom, sala de ventas con dos (2) servicios sanitarios

y cafeteria.

A continuacion, se presenta el listado de los nombres de las personas encuestadas y

su ubicacién dentro del area de influencia del proyecto.

Tabla No.9. Listado de entrevistados y su ubicacion.

Provincia @ Distrito Corregimiento Casa o Local Comercial
" , , Casa 303, Barriada Panama,
1 Olga Gaitan Panama Panama | Parque Lefevre N
Panama Viejo
. ) ) Casa 304, Barriada Panama,
2 Sra. Violeta Panama Panamé | Parque Lefevre N
Panama Viejo
, , Centro de Desarrollo Infantil
3 SIN Panama Panama | Parque Lefevre N
de Panama Viejo
. . 3 3 Casa 317, Barriada Panama,
4 Katherine Pérez Panama Panama | Parque Lefevre AN
Panama Viejo
. 3 3 Casa 316, Barriada Panama,
5 Sra. Aurelia Panama Panamd | Parque Lefevre Ny
Panama Viejo
6 Flia. Loaiza Panama Panamd | Parque Lefevre Casa 302, Barr!ad_a _Panama,
Panama Viejo
7 Flia. Camarena Panama Panama | Parque Lefevre Casa 370, Barr!adg .Panama,
Panama Viejo
8 Flia. Gbmez Panama Panamd | Parque Lefevre Casa 856, Barr!ad_a _Panama,
Panama Viejo
9 Flia. Soto Panama Panama | Parque Lefevre Casa 642, Barr!adg .Panama,
Panama Viejo
10 Flia. Ortiz Panama Panama | Parque Lefevre Casa 12, Bam?da.‘ Panama,
Morales Panama Viejo
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Fotos de la Implementacion del Plan de Participacion Ciudadana

Foto No.6 Foto No.7

Foto No.8 Foto No.9
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Foto No.11

g\ i

Foto No.12 Foto No.13
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Foto No.16: Volanteo Foto No.17: Volanteo

8.3.1.1. Género.
Las encuestas se aplicaron a las personas que residen en el area de influencia del
proyecto. Se observé que el 80.0% de los encuestados eran femeninas y el 20.0%
masculinos, correspondiendo esta distribucion, a que a la hora de llevarse a cabo
el estudio de campo en la mayoria de las viviendas encuestadas se encontraban

mujeres.
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GRAFICA 1: GENERO DE LAS PERSONAS
ENCUESTADAS

- Masculino

Femenino

Fuente: Trabajo de campo realizado el dia 27 de diciembre de 2021.

8.3.1.2. Edad.

El 50.0% de la poblacion encuestada era mayor de 40 afos.

Grdfica 2: Edad de las personas encuestadas

30-39; 3

18-29; 2

18-29 30-39 40 O MAS
1829 m30-39 m40 0 mds

8.3.1.3. Resultados de las encuestas.
Una vez analizadas cada una de las encuestas realizadas a los residentes del area
de Parque Lefevre que se veran directamente afectados con la ejecucion del proyecto

denominado “GALERA PRINT SHOP”, se pudo obtener la siguiente informacion:
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1. Al consultarle a los encuestados sobre si tenian conocimientos sobre la
ejecucion del proyecto, el 60% respondid que no tenian conocimiento del
desarrollo de este proyecto y que la ejecucion de este incrementaria el trafico
vehicular retrasando la llegada a sus hogares.

GRAFICA NO.2: ;SABE USTED QUE PROXIMAMENTE SE
CONSTRUIRA EL PROYECTO GALERA PRINT SHOP?

2. En cuanto a la pregunta No.2, en la cual se les preguntd a los encuestados
si consideran que el proyecto afectara la tranquilidad del sector, el 60% de
los encuestados respondié que no afectaria la tranquilidad del area y el 40%
indicé que si se afectard, ya que actualmente llegar a sus casas es un
problema debido al trafico que se genera en el area a todas horas, y que este

proyecto, lo incrementaria aun mas.
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Grdfica No.3: ;Considera usted que el proyecto
afectara la tranquilidad del area?

no sabe no opina

N

w

N

3. Al realizar la pregunta No.2, referente a si creen que el proyecto causara
afectaciones a los recursos naturales, el 90.0% de las personas

encuestadas contestaron que no afectaran los recursos naturales.

Grdfica No.4: ;Cree usted que el proyecto afectara
los recursos naturales?

‘.l--

no sabe no opina

O —= N W M 00 8 N 00 O
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4. ElI 90% de los encuestados respondi6 en la pregunta nimero No.4, que el
proyecto si beneficiara a la comunidad, exponiendo las siguientes razones:
e Se incrementara el valor catastral de sus propiedades.

e Aumentara la economia del sector.

El 10% respondio que no traera beneficios a la comunidad, debido a que les
preocupa que por el tipo de servicio que ofrecera el proyecto, se incremente el
trafico vehicular, afectdndolos directamente a la hora de querer acercarse a sus

hogares, sobre todo en horas pico.

Grdfica No.5: ;Considera que el proyecto
beneficiard a la comunidad?

M--

si no no sabe no opina
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5. A la pregunta No.5, donde se les consulté si estaban de acuerdo con el
proyecto, el 90% respondié que si estaban de acuerdo con la ejecucion de
la obra, debido a los beneficios que se pueden obtener del mismo, tales
como: generacion de empleo, mejoras en el paisaje del area, incremento del
valor de sus propiedades. Mientras que el 10% restante dijo no estar de

acuerdo con el desarrollo de este proyecto.
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Grdfica No.é: ;Estd de acuerdo con que se redlice
el proyecto?

lu”

no sabe no opina
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8.4. Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados.
Dentro del area donde se desarrollara el proyecto no existen sitios de interés historico,

arqueoldgico ni culturales que se vean afectados por el desarrollo de este proyecto.

8.5. Descripcion del paisaje.
En el sitio de influencia directa del proyecto nos encontramos un paisaje urbano
caracterizado por las actividades de desarrollo humano, con gran cantidad de areas

residenciales y comercios.

9.0.IDENTIFICACION DE [IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS.

El proceso de identificacion de los impactos ambientales y sociales especificos se

lleva a cabo mediante la consulta interdisciplinaria del equipo de consultores y

expertos ambientales.
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9.2. Identificacion de los impactos ambientales especificos caracter,
importancia, perturbacion, riesgo de ocurrencia extensién, duracion
reversibilidad entre otros:

En este punto presentaremos los impactos ambientales que se generaran en las
diferentes fases del proyecto, los que estan determinados a través de una matriz de

impactos que presentamos a continuacion.

Estos impactos son minimos y no son de caracter permanente, por lo que se considera

gue no afectaran a la poblacion, ni las condiciones ambientales del sitio.

La metodologia usada para identificar los impactos generados por el proyecto se basé
en los Criterios Relevantes Integrados (Buroz, 1994). Este método consiste en obtener
un valor numérico para cada impacto que provocara el proyecto, al ponderar su
evaluacion a través de diversos indicadores elaborandose indices de impacto
ambiental para cada efecto identificado en la matriz de acciones y subcomponentes

ambientales.

Por lo tanto, se calificaron y jerarquizaron cada uno de los impactos, teniendo en
cuenta los siguientes criterios: tipo de impacto, caracter del efecto, riesgo de
ocurrencia, area de influencia, duracién, reversibilidad, grado de perturbacion,
importancia ambiental y significancia. De igual forma, el dimensionamiento de los
impactos dard como resultado la identificacion y seleccion de los indicadores de

impacto, que se utilizaran en su seguimiento y monitoreo.
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Tabla No0.10: Posibles impactos negativos generados por el proyecto en la etapa

constructiva:

- Calles
Generacion de adyacentes
partlculas_ de aire. Negativo | Moderado | y en el area Temporal Si Bajo | Baja No
Levantamiento de circundante
polvo. al proyecto
Generacién de ad)(/:aeglee:tes
ret:;dc;s durante dlg Negativo | Moderado | y en el area Temporal Si Bajo | Baja No
P - circundante
construccion. al proyecto
Generacion de Area del
desechos sélidos | Negativo | Seguro rovecto Permanente | Si | Bajo | Baja No
y liquidos. proy
Generamo_n de Negativo | Moderado Area del Temporal Si Bajo | Baja No
aguas residuales proyecto
Riesgo de Area del
accidentes Negativo Bajo rovecto Temporal No | Bajo | Baja No
laborales proy
Afectacion a )
(Transeuntes, Area Mod
residentes y | Negativo | Moderado | circundante Temporal No | erad Alta | Baja
comercios al proyecto o]
cercanos)
Deterioro de las ad;{arlf:tes Mod
vias ~ por la Negativo | Moderado | y en el area Temporal Si | erad | Alta | Baja
ejecucion de los circundante o
Trabajos al proyecto
Calles
Aumento de Flujo adyacentes Mod
vehicular J Negativo | Moderado | y en el area Temporal No | erad | Alta No
circundante 0
al proyecto
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Areas
D_emanda __de Positivo | Moderado circundante Temporal No | Bajo | Baja No
bienes y servicios s al

proyecto

Areas
Aumento de las circundante
expectativas 'de Positivo Seguro sal Temporal No | Bajo | Baja No
trabajo a nivel proyecto y
local dentro del

proyecto

Areas

circundante
Aumentg de la Positivo Seguro sal Temporal No | Bajo | Baja No
economia local proyecto y

dentro del

proyecto

Leyenda: NJA = No Aplica. Caracter: Positivo o Negativo. Riesgo de Ocurrencia: Seguro, Alto,

Moderado o Bajo. Duracion: Permanente, A Largo Plazo, A Mediano Plazo, Temporal. Reversibilidad:

Si o No. Grado de Perturbacion: Alto, Moderado o Bajo. Importancia Ambiental: Alta, Moderada o Baja.

Significancia: Si o No.

Tabla No.11: Posibles impactos negativos generados en la etapa de operacion del

proyecto:

., Calles
Generacion de
articulas de aire . adyacerjtes y . . .
P . | Negativo | Moderado en el area Temporal Si Bajo | Baja No
Levantamiento de ;
circundante
polvo.
al proyecto
ngeramon de Negativo Bajo Area del Permanente | Si Bajo | Baja | No
ruidos proyecto
Generamon,_ de Negativo | Seguro Area del Permanente | Si Bajo | Baja | No
desechos sdélidos. proyecto
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economia local

dentro del
proyecto

Generamo_n de Negativo Bajo Area del Permanente | Si Bajo | Baja | No
aguas residuales. proyecto
Riesgo de Area del
accidentes Negativo Bajo rovecto Permanente | No | Bajo | Baja | No
laborales proy
Calles
. adyacentes y
A“”.‘e”to de Flujo Negativo | Moderado en el area Temporal No Mode Alta No
vehicular ; rado
circundante
al proyecto
Demanda de Areas
bi . Positivo | Moderado | circundantes Temporal No Bajo | Baja No
ienes y servicios
al proyecto
Aumento de las . Areas
expectativas de o circundantes . .
; . Positivo Seguro al proyecto y Temporal No Bajo | Baja No
trabajo a nivel
dentro del
local
proyecto
Areas
Aumento de la circundantes
Positivo Seguro al proyecto y Temporal No Bajo | Baja No

Leyenda: N/A = No Aplica. Caracter. Positivo o Negativo. Riesgo de Ocurrencia: Seguro, Alto,

Moderado o Bajo. Duracion: Permanente, A Largo Plazo, A Mediano Plazo, Temporal. Reversibilidad:

Si 0 No. Grado de Perturbacion: Alto, Moderado o Bajo. Importancia Ambiental: Alta, Moderada o Baja.

Significancia: Si o No.

No se considera abandono del proyecto, sin embargo, a continuacién, se describen

algunos impactos ambientales que se pueden considerar de llegar ejecutarse esta
etapa. (Ver Tabla No.12).
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Tabla No.12: Posibles impactos negativos que se pueden considerar de ejecutarse la

etapa de abandono en este proyecto:

- Calles
Generacion de
articulas de aire. . adyaceptes . . Baj
P . Negativo | Moderado | y en el area | Temporal | Si Bajo No
Levantamiento de : a
circundante
polvo.
al proyecto
Generacién de Calles
ruidos durante la . adyaceptes . . Baj
Negativo | Moderado | y en el area | Temporal | Si Bajo No
etapa de : a
L circundante
demolicion.
al proyecto
Generacién de
aguas residuales
en el caso en el )
que no s¢€ Negativo | Moderado Area del Temporal | Si Bajo Baj No
clausure de proyecto a
manera adecuada
los sistemas
sanitarios.
Riesgo de 5 .
accidentes Negativo Bajo Area del Temporal | No Bajo Baj No
proyecto a
laborales.
Afectacion a )
(Transeuntes, Area Modera
residentes y | Negativo | Moderado | circundante | Temporal | No do Alta | Baja
comercios al proyecto
cercanos)

Leyenda: N/A = No Aplica. Caracter: Positivo 0 Negativo. Riesgo de Ocurrencia: Seguro, Alto,

Moderado o Bajo. Duracion: Permanente, A Largo Plazo, A Mediano Plazo, Temporal. Reversibilidad:

Si o No. Grado de Perturbacion: Alto, Moderado o Bajo. Importancia Ambiental: Alta, Moderada o Baja.

Significancia: Si o No.
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9.4. Analisis de los impactos sociales y econdmicos a la comunidad
producidos por el proyecto.
El proyecto GALERA PRINT SHOP, traerd impactos sociales y econdmicos positivos

al corregimiento de Parque Lefevre (ver Tabla No.13):

Tabla No.13: Impactos Sociales y Econémicos generados por el proyecto:

» Generacion de empleos en las diversas etapas del
proyecto.

» Mejora alas condiciones socioecondmicas de la poblacion.

A\

Incremento de la actividad comercial en el area.

A\

Mejora a la estética del area.

Generacion de empleos temporales directos e indirectos.
Incremento en las oportunidades para la construccion.

Aumento en las compras de comercios locales.

YV V V V

Durante la ejecucién de este proyecto no se impactara
negativamente ninguna propiedad. Por el contrario, el valor
de las tierras adyacentes tendra una mayor cotizacién con

el proyecto.

10.0. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL.

Este plan tiene como objetivo brindarle al promotor una guia, para que a través de un
plan de mitigacién se puedan minimizar los efectos de los impactos negativos que el
proyecto pueda presentar.

A la vez, sirve como herramienta a los encargados de darle seguimiento, vigilancia y
control a las diversas actividades de mitigacion, para un adecuado cumplimiento e
identificacion de los posibles riesgos que pudieran darse durante la ejecucion del

proyecto y las acciones a seguir para contrarrestar estos riesgos.

50



ESTUDIO DE IMPACTO AMIENTAL CATEGORIA |

10.1.Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada
impacto ambiental.

A pesar de que los impactos anteriormente descritos no son considerados

significativos, a continuacion, se describen cada uno de los impactos identificados, las

medidas de mitigacion que deben ser implementadas durante la ejecucion de la obra,

el responsable de su ejecucion y los responsables de verificar que se cumplan estas

medidas.

Tabla No.14: Medidas de mitigaciéon recomendadas para los impactos durante la
instalacion y operacion del proyecto “GALERA PRINT SHOP”.

|
. MEDOFSICO

e Se deberan mantener las superficies del
suelo humedecida e higiénicamente sin
contaminacion de polvo.

e Se deberd realizar el mantenimiento
apropiado de todo el equipo a utilizarse
para la construccion de la obra segun los
procedimientos y normas aplicables al
proyecto.

Emisiones de
gases y particulas

. en suspensién
Calidad Del P e Uso de lona en los carros que

Aire produF:to _ de la transporten material de desecho, cumplir
maquinaria y las con el Decreto Ejecutivo No. 640 del 27
actividades de la de diciembre de 2006.

fase construccion.

e Apagar el equipo cuando no esté
operando.

e Establecimiento de un cronograma para
la operacién de la maquinaria y equipo a
fin de minimizar, en lo posible, el tiempo
de operacion de las fuentes de emision.
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Generacion  de
ruidos  producto
de la maquinaria 'y
el equipo utilizado
en la fase de
construccion de la
galera.

Los obreros deberan contar con
proteccidén auditiva en las areas donde
sea hecesario.

Cumplir con la norma de ruidos.

Mantener el equipo en buen estado
mecanico y eléctrico.

La maquinaria deberd permanecer
encendida Unicamente cuando se esté
utilizando.

Generacion de
desechos Sélidos

Calidad De

Monitoreo constante del manejo vy
disposicion final de los desechos a los
sistemas autorizados de recoleccion de
desechos solidos en cumplimiento de
manuales y normas aplicables al
proyecto autorizados por las Autoridades
competentes.

En el caso de ocasionar dafios en el
proceso de demolicidbn y construccion,
los mismos deberadn ser reparados y
restaurados, previa entrega de la obra.

Suelo

Generacion de
desechos
Liquidos

Posibles
accidentes
laborales.

Poblaciéon

Disponer como minimo de dos bafios
higiénicos  portatii  (2) para los
trabajadores durante la etapa de
construccion.

Recoleccion periddica de los desechos
liquidos por la empresa contratada para
este servicio.

Durante la fase se operacion se
conectara al sistema sanitario y de
alcantarillado existente en el area.

Los trabajadores deberan portar el
equipo de proteccion personal.

Aplicacion de las normas de
construccion y seguridad vial 'y
ocupacional.
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e Se construira una cerca perimetral, para
proteccion de los transeuntes y realizar
los trabajos del proyecto dentro de la
misma.

e Adecuada  sefalizacion en los
alrededores de la obra, para la
prevencion de riesgos de accidentes.

e Colocar mallas protectoras y estructuras
Afectacion a adecuadas para evitar la caida de
(Transeuntes, materiales en los terrenos colindantes.
residentes y e EI promotor deberd cuidar del libre y
seguro transito y circulacion de los
transeuntes manteniendo pasos limpios y
seguros.

comercios
cercanos)

e Mantener la debida sefializacion en los
puntos estratégicos, de forma tal que no
se vea afectado el tréfico vehicular.

e Colocar cerca de Proteccién para los
transeulntes.

Deteriorode las |e¢ ElI promotor

Molestias en el
trafico vehicular

deberd realizar toda

vias por la reparacion a las vias de ser el
ejecucion de los responsable de alguna afectacion por la
Trabajos ejecucion del proyecto.

10.2. Ente responsable de la ejecucion de las medidas.
El ente responsable por la ejecucion de las medidas de mitigacion sera el Promotor
del proyecto, quien deberd hacer cumplir todas y cada una de las medidas aqui

dispuestas.

10.3. Monitoreo.
Durante la etapa de habilitacion e instalacion se realizara monitoreo al manejo de los
desechos solidos y liquidos generados, con el fin de ajustar y sincronizar las
magquinarias y el equipo para optimizar el proceso de construccion del proyecto
GALERA PRINT SHOP.
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Durante la etapa de operacién, el promotor debera contar con un técnico o especialista
para las medidas propuestas, el mismo queda comprometido a realizar las labores de

seguimiento, vigilancia y control.

Tabla No.15. Control de Monitoreo de las medidas de mitigacion del proyecto GALERA
VENDELA PRINT SHOP.

Cumplir con las
disposiciones establecidas
n | norm igen ntrati L
e as . ormas ylge tes Contratista y Diario MINSA
sobre ruido, especialmente Promotor
trabajar solo en horarios
diurnos.
Utilizacion de equipo de .
., . quip Contratista y o
proteccion auditiva por parte Diario MINSA
) Promotor
de los trabajadores.
Monitoreo del manejo de los Contratista y o
desechos solidos y liquidos. Promotor Diario MINSA
Mantener las superficies de .
suelo  lim iosp sin Contratista y Diario MINSA -
. P y Promotor MiAmbiente
contaminantes.
Mantenimiento de los Semestral, anual
equipos Contratista y ylo Promotor -
Promotor horas maquina de Contratista
trabajo
Medidas preventivas de . MITRADEL,
. . Contratista y L .
seguridad e Higiene Diario Contratista,
. Promotor
Industrial Promotor

10.4.Cronograma de ejecucion.
En el siguiente cuadro se detalla el cronograma de ejecucion del seguimiento de las
medidas de mitigacién del referido proyecto con el fin de cumplir con las normativas
aplicables para el desarrollo de las actividades propuestas. Dicho proyecto tendra una

duracion a aproximada de nueve (9) meses, desde iniciados los tramites para solicitar
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los permisos de construccion en cada una de las autoridades competentes hasta su

puesta en marcha.

Tabla No.16. Cronograma de ejecucion para la etapa de instalacion de equipos y
habilitacion del proyecto GALERA PRINT SHOP.

Presentacién y aprobacion del

E.lLA Cat. 1 X X X
Tramitacion de permiso en
. X X X
autoridades competentes.
Inicio de actividades de
construccion de infraestructuras X X X X X X
del edificio
Aplicacion de Plan de manejo
Ambiental de acuerdo con lo X X X X X X X

establecido en el E.I.A.
Monitoreo en conjunto con las
instituciones supervisoras
Verificar que se construyd de
acuerdo con lo establecido en X X X X X X X
los planos de construccion

Inicio de etapa de operacion del
proyecto

En la etapa de construccion que consiste Unicamente en la instalacion y habilitacion
del proyecto, el promotor exigira al contratista la recoleccién de la documentacion
relativa a la aplicaciéon de las medidas de mitigacion, la cual sera archivada para su
presentacion en los informes de seguimiento correspondientes, preparados por un

auditor ambiental, el cual serd entregado a MiAmbiente.

10.7. Plan de Rescate y Reubicacion de faunay flora.
Para este proyecto no es necesaria la realizacion del plan de rescate de faunay flora,
ya que no se identificaron especies que se vean amenazadas con el desarrollo del

proyecto.
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10.11. Costo de la gestion ambiental.
El costo ambiental esta relacionado con las actividades detalladas a continuacion (Ver
Tabla No.16):

Tabla No.17; Costo de la Gestion Ambiental.

Manejo y traslado de los desechos sélidos para su disposicion B/.2.500.00

final en el vertedero municipal.

Prevencién de la contaminacién del suelo y sefalizacion. B/.3,000.00

Seguridad laboral y ocupacional. B/.5,500.00

Equipo de proteccion personal

Revegetacion B/.500.00
TOTAL B/.11,500.00

12.0. LISTA DE LOS PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y FIRMAS
RESPONSABLES.

Se adjunta en anexos la firma notariada de los consultores.

12.1. Firmas debidamente notariadas.

Ver Anexos.

12.2. NUmero de Registro de Consultores.

Ver Anexos.
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13.0. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

A continuacion, presentamos nuestras conclusiones y recomendaciones luego de

realizado el presente Estudio de Impacto Ambiental:

13.1.

1.

13.2.

Conclusiones:

Consideramos que este proyecto es ambientalmente viable, ya que los
impactos generados son mitigables con medidas conocidas y faciles de
aplicar.

El proyecto generara empleos directos e indirectos contribuyendo a mejorar
la forma de vida del personal que se beneficiara con el mismo.

El promotor se compromete a mantener el area del proyecto siempre limpia
y deponer adecuadamente los desechos generados en el proyecto durante
las diversas etapas de este.

Recomendaciones.

1. Implementar el proyecto y tomar en cuenta cada una de las indicaciones
dada en el Plan de Manejo Ambiental.

2. Acatar recomendaciones de la MiAmbiente, MINSA, MIVI, Ministerio de
Trabajo y otras instituciones inherentes al proyecto.

3. Tramitar todos los permisos necesarios para la realizacion del proyecto
y demas requerimientos exigidos por la ley.

4. No realizar acciones que vayan en detrimento de la poblacion o del

ambiente circundante.

14. BIBLIOGRAFIA.

Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, “Por el cual se
reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998,
General de Ambiente de la Republica de PANAMA y se deroga el Decreto
Ejecutivo 209 de 5 de septiembre 2006”.
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e Decreto Ejecutivo 155 del 5 de agosto del 2011. en la cual se modifica el
Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto del 2009.

e Codigo de trabajo: Libro Il, Titulo Il y 1l de Riesgos Profesionales Titulo 1
Higiene y Seguridad en el Trabajo, Articulos 282-328.

e Legislacion Urbana Vigente, Ministerio de Vivienda, Resolucion N° 56-90
y Ley N° 9 de 25 de enero de 1973, por la cual se faculta al Ministerio de
Vivienda para regular, dirigir y establecer las politicas de Vivienda y
Urbanismo.

e Contraloria General de La Republica. Direccién de Estadistica y Censo,
Panamé, 2010.

15. ANEXOS.
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1. Lista de profesionales que participaron en la elaboracion del Estudio de
Impacto Ambiental y la (s) firma (s) responsable (s).

Proyecto: “GALERA PRINT SHOP", comregimiento de Pargue Lefevre, distrito
Panama, provincia de Panama.

Aspectos sociales y

Brispulo mandez

; & IAR-038-1999 | fisicos, descripcidn

Castilla
del proyeclo,
Aspectos fisicos,

_ biologicos y : ’I]
V IRC-098-2021

DR O descripcion  del ’\““’:"‘ A1 'M?M'

proyecto.

Lo Svscrty, NORMA MARLENIS VELASCO C. Notary r;.u s Dusdooma 00 L 0
O b Provnsa ot Fanamd oon CAovl Uy oertded No 5255228

CERTIFNG D

Que s I8 Temma 15 anteror T R 1T 95 e AR T .:‘_':-\'-...‘,‘1"— ADE

$31 conagienie DU S Ty I JF Ve ysv

21 FEB it

Farama

Ueda. NCEWIMNARLLNS VELABLO C.
Notang Pabica Usadeting
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2. Recibo de pago.

Ministerio de Ambiente HNo.
- RLL.C.: B-NT-2-5488 DLV.: TS 64561

i T OR
= Direccion de Administracion y Finanzas

Reciba de Cobra

Informacién General - - - - - -

Hemas Recitido De ZEBULUN INVESTMENT INC. / 1685688724 Eacha del Reglbo H2z-2-18

Administragién Reglonal E-:: pian Feagional MUAMBIENTE Parama Guin | B Agrov.
Agencia | Parque vertanika Tesareria Tipa de Clisnta Contado
Efsctive [ Cheoue He. da Chequs
Sip de deposiln Mo B/, 350,00
La Suma Dg TRESCIENTOS CINCUENTA BALBOAS COM 001100 B/ 350.00
Detalle de las Actividades
|
Cantidad | Unidad | Cod. Act, Actividad ! Precio Unitaria | Precio Taotal
5 i3.3 Evaluacicr da Eshudias de knpacio Ambantal I BJ. A80.00 Bi. 350.04
Manto Tatal Bi. 350.00
Dhservaciones
CANGELA EST, DE IMPACTO AMB, GATA SLI-10060003 o -
Din || Mas | Ao Hara
q - ;2 j03:49:-349
ig oz |zo022 —iun | ¢
 —
Eirma
p ¥
- N S Il
gra  Ecma Tufian _ Sallo |
IMF 1
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3. Pazy salvo de la Empresa Promotora.

RepUblica de Panama

,,{-'.‘ Ministerio de Ambiente
Direccién de Administracién y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N°® 197715
Fecha de Emisién I 18 I 02 |2022J Fecha de Validez: l 20 l 03 IZOZZ |
(dia/ mes ! ano) {053 J mas { &)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

ZEBULUN INVESTMENT, INC.

Representante Legal:

DAVID MIZRACHI

Inscrita
Temo Folia Aslente Rello
155688724
Ficha Imagen Documento Finca

Se ancuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Amblente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

? : o i
F.rmado/;///_l—ft.d _Ca (T

Jetfe dé‘ta éecclon de YOE_OI;MJ.
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4. Memorial Petitorio.

MEMORIAL PETITORIO

Ministra

MILCIADES CONCEPCION
Ministeric de Ambiente

E S D.

Por este medio, yo, DAVID ABRAHAM MIZRACHI DAYAN, con cédula de
identidad personal Mo, 8-705-2231, Representante Legal de ZEBULUN
INVESTMENT, INC., empresa promotora del Proyecto denominado “GALERA
PRINT SHOP™, a desarrollarse sobre finca No. 30216126 v la finca No. 30216150,
ambas con codige de ubicacion 8709, ubicadas en el edificio P.H. Panama Viejo
Business Center (P.H. originario), coregimiento de Pargue Lefevre, distrito y
provincia de Panamd; el cusl consiste en la construccién de una Galera que
contendrd en su planta baja, un drea de montacarga, cuarto eléctrico, cinco (5)
espacios de eslacionamientos, recepcion, cualro (4) senvicics sanitarios y taller, y
un primer nivel con drea de montacarga, cuarlo ekécirico, oficina del gerente con
un {1} servicio sanitario, showroom, sala de ventas con dos (2) servicios sanitarios

y caleteria; todo esto sobre una superficie total de terrenc de 1,431.2m2.

Mativa por el cual me dirjo a usted a fin de solicitar la admision y evaluacion del
presente Estudic de Impacto Ambiental, Categoria |, sobre |a obra en mencion.
Este se presenta con los contenidos minimos establecidos en el articulo No.26 del
Decreto Ejecutiva Mo 123 del 14 de agosto de 2009, el cual consta de G %
paginas.

Este documento fue elaborado por un equipo de profesionales interdisciplinarios,
coordinados por &l Ing. Brispulo Hernandez Castilla, con registro 1AR-038-1999 y
la Leda. Madyuri Viergara, con registro |RC-098-2021. Para neffficaciones contactar
a Giberto Jiménez, nomero de leléfono: G444-89830, Comeo  electronico:
gilberto2 7 02@omail.cam.

Adjuntamos a la prasente solicitud los siguenies documeantos:
» Original y copia impresa del Estudio de Impacto Ambiental
» Dos copias digitales del Estudio de Impacto Ambiental
+ Copia de cédula debidamante Motariada del Representante Legal.
# Cerificacion de Registro Plblico de Propiedad de las fincas.
#» Certificado de Persona Juridica.
» Recibo de pago por la evaluacion del EIA, emitido por Midmbiente
= Paz y Salvo de la empresa Promatora y del Representante Legal.
# Firmas notariadas de los consultores, gocrt, MORBA MARLEMES VELASES €. Mot

m
Dl i Pidblion Duadck
—dat ity do Panama, oo G Dusdicima

s ldenbdind Moo B.050-%%

A la fecha de su presentacian

(I

DAVID ABRAHAM MIZRACHI DAYAN.
Representante Legal
FEBULUN INVESTMENT, INC
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5. Declaracion Jurada.

Pag. 1/2

DECLARACION NOTARIAL JURADA—-cemmmrmm—memeees

En la ciudad de Panama, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial
del mismo nombre, a los siete (7) dias del mes de febrero del dos mil veintidos
(2022), ante mi, Licenciada NORMA MARLENIS VELASCO, Notarla Pablica
Duodécima del Circuito de Panama, con cédula de identidad personal numero
ocho- doscientos cincuenta-trescientos treinta y ocho (8-250-338), comparecio
personalmente, el sefior DAVID ABRAHAM MIZRACH! DAYAN, varén, mayor de
edad. comerciante, casado, vecino de la ciudad, con cédula ocho-setecientos
cinco-dos mil doscientos treinta y uno (8-705-2231), Representante Legal de la
empresa ZEBULUN INVESTMENT, INC., con domicilio en la Provincia de
Panama, Republica de Panama, quien en lo sucesivo se denominara, “EL
DECLARANTE", persona a quien conozco, quien acta en su propic nombre y
representacién, y en forma irrevocable y espontanea, bajo la gravedad de
juramento y con la anuencia a lo que sefala el Articulo 385 del Cadigo Penal que

versa sobre el falso testimonio, manifesto lo siguiente:
PRIMERO: yo, EL DECLARANTE de generales antes sefialadas, en condicion de
promotor del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria |, correspondiente al
proyecto denominado “GALERA PRINT SHOP", a desarrollarse sobre las fincas
con Folio Real No. 30216126 (PROPIEDAD HORIZONTAL) y 30216150
(PROPIEDAD HORIZONTAL), ambas con Cadigo de Ubicacion No. 8708;
ubicadas en el corregimiento de Parque Lefevre, distrito de Panama, provincia de
Panama, perteneciente a la Sociedad ZEBULUN INVESTMENT, INC. Declaro y
confirmo bajo la gravedad del mencionado juramento, que la informacion aqui
expresada es verdadera y que el proyecto antes mencionado, se ajusta a la
normativa ambiental y que el mismo genera impactos ambientales negativos no
significativos y no conlleva riesgos ambientales significativos, de acuerdo a los
criterios de proteccion ambiental regulados en el Articulo 23 de Decreto No.123 de
14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la
Ley No.41 de 1 de julio de 1998.
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Pag. 2/2

En fe de lo ariba expuesto firmo este documento en la ciudad de Panama,

Republica de Panama.

Leida como le fue la misma, la encontré conforme, le impartié su aprobacion y se

firma ante mi Notaria que doy fe.

EL DECLARANTE

L

DAVID ABRAHAM MIZRACHI DAYAN

D 74
SOECMA TS
T

(]
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6. Certificado de Propiedad de la finca N0.30216126 (PH).

Reqistra Piblico de Panama

FIRMADC POR: TUARE JOHNSON
AL ARAD

FECHA: 20C2.02 . 15:4218 <0500
MOTRC: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LO=CALIZACION: PAMALLA, FANALLY

CERTIACADD DE PROPIEDAD

DATOS DE Lo SOLCTTUD
ENTRADA 32234/2022 (0] DE FECHA 02/02/2022 vq -T
DATOS DEL INMUEBLE

[INML. EHLE: FaNamh cODKS0 DE UBICACION B70S, FOLKD REAL N2 30216126 [PF.GF‘ EDAD HORIZD "\.ITﬂ..:l
FED D00, EDIFICID PUH. PANAMA VIEID BUSINESS CENTER |: P.H. G?IEI"JA?ID:. LOTE 033, CORREGIMIENTD
FARQUE LEFEVRE, DISTRITO PANAME, FROVINCIA PANAMA

UBICADD EN UNA SUPERFICIE IMICIAL DE €20 m® ¥ UMA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIERE DE

EL VALOR DEL TRASPASD ES DOSCIENTOS TREINTA ¥ UN MIL B.:IjD.ﬁS{:B."lii.Eﬂﬂ.II-|

TITULARIES) REGISTRALES)

ZEEULUN INVESTMENT, INC.[RUC 1::533:‘1#:-:-:115]' TULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES ¥ OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIOMES: SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROFIEDAD. . INSCRITO EL Dla LUNES, 10 DE ABRIL DE 2017
EM EL NUMERD DE ENTRADA 137807/2017 |::I:

COMSTITUCIGN DE HIPOTECA DE BIEW INMUEELE: DADA EN PRIMERA HIFOTECA Y ANTICRESIS HIFOTECA ¥
ANTICRESES A FANOR DE GLOBAL BANE CORFORATION POR LA SUMA DE DOSCIENTOS TREINTA ¥ UN MIL
BALEDAS :B,-'.ZE:_JZI:K].EO: ¥ POR UN PLAZO DE 3 AR05 UNA TASA EFECTIVA DE 6.33% AMUAL UN INTERES
ANUAL DE 627% ANUAL . INSCRITO AL ASIENTO NUMERD 3 DEL FOLKD | HMUEBLE| FaMAMA CODISD DE
UBICACION B709, FOLD REAL N° 30246126 [FR{:IF‘ EDAD HORIZO ".ITB..:[, EL Dl VIERMES, 17 DE SEFTIEMERE DE
2021 EN EL NUMERD DE ENTRADA 2E1648/2021 ||:|:_

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESD

MO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EM PaMamd EL Dla VIERMES, 4 DE FEBRERO DE
2022 945 A M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

MOTA: ESTA CERTIFICACION PAGS DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERD DE
LIgUIDACIGN 1403351205

Walide s documonts slecirinico o Favis del CODIG0 OR impreso en o pie de pagiea
o il wavids disl Idenfcader Eleoninicn ASFEBEC-1543-43F 1 -BEEA-ESC14TB4 1056
Rigisto Piblicn do Panamd - Via Espafla, feenie ol Hosphal San Famanda
Apanado Postal 0830 - 1596 Fanamd, Anpbiicn 5 Fanamd - {S07)501-6000 11
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7. Certificado de Propiedad de la finca N0.30216150 (PH).

Registro Plblico de Panama

FIRMADC POR- TUARE JOHNEON
ALVARADE

FECHA: 2002.01. 12 D5:4E:37 -0500
MOTIC: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PAMASLLA, FANALLY

CERTIACADD DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLCITUD
ENTRADA 3330/2022 0] DE FECHA 01/06/2022
DATOS DEL INMUEBLE

[INMUEELE] FANAMA COD450 DE USICACION B70%, FOLKD REAL N2 30215150 [FROFIEDAD HORIZONTAL)

FI50 000, EDIFICKD F.H. PANAMA VIEID BUSINESS CENTER [ F.H. ORIGINARID), LOTE 036, CORREGIMIENTD
FAROQUE LEFEVAE, DISTAITO PANAMA, FROVINCIA PANAMA )

USICADD EN UNA SUPERFICIE IMICIAL DE 741 m* 2 dm?® ¥ UNA SUPERFICIE ACTUAL G RESTO LIBRE DE
LINDEROS:NORTE LOTE @ TREINTA Y CINCO [33) Y LOTE ESTACIONAMIENTO; SUR:LOTE 0 TREINTA ¥ SIETE (57]
' CALLE; ESTESCALLE ¥ LOTE ESTACIONAMIENTO; DESTE:LOTE O TREINTA ¥ CUATRD (34 LOTE O TREINTA ¥
CINCO [33) ¥ LOTE O TREINTA ¥ SIETE [37 o

EL WALOR DEL TRASPASO ES QUINIENTOS MIL BALEOAS[S/.300,000.00)

TITULAR(ES) REGISTRALES)

ZEEULUHN INVESTIMENT, INC.[RUC 1:|IESB'-'21'-2-2015:|"I'|.|U\3 DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

RESTRICCIOMES: SUJETO AL REGLAMENTD DE COFROPIEDAD. . INSCRITO EL D& LUNES, 10 DE ABRIL DE 2047
EN EL WUMERD DE ENTRADA 1378072047 (0]

COMSTITUCIGN DE HIPOTECA DE BIEM INMUEELE: DADA EN PRIMERS HIFOTECA Y ANTICRESIS HIFOTECA ¥
AMTICRESES & FAVOR DE GLOBAL BANE CORFORATION POR LA SUMA DE CUATROCIENTOS MIL DOLARES
AMERICANDS [400,000.00 | ¥ POR UN PLAZO DE 3 AROS PRORROGABLES LUNA TASA EFECTIVA DE 6.45% UN
INTERES ANUAL DE 6.2%% _ INSORITO AL ASIENTD NUMERD 5 DEL FOUD [INM UEBLE| FANAMA CODISO DE
USICACIGN B709, FOLKD REAL N2 30245150 [PROFIEDAD HORIZONTAL), EL Dia MIERCOLES, 21 DE OCTUBRE DE
2020 EN EL NUMERD DE ENTRADA 233534/2020 [3).

ENTEADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTEAN EN PROLESD

MO HAY ENTRADASL PENDMENTES .

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EM PaNAMA EL pla MIERCOLES, 12 DE EMERO DE
2022 B:44 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLIOD DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

MOTA: ESTA CERTIFICACIGN PAGD DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BEALBOAS CON EL NUMERD DE
LIGUIDACIGN 1403314005

Wialic S documints ekcrtnion @ raves del CODIG0 OR impreso an o pie de pigina
0 @ travds el Memficador Elecindnicn: E33504EF-EE414TI5-EEE0-C 1 ABITE042TD
Rigistro Piblicn do Panamd - Via Espafla, s ol Hosphal San Famanda
Apanado Possal 0830 - 1596 Fanamd, Anpobdicn Se Fanamd - fS07)S01-6000 11

B o B}
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8. Certificado de Persona Juridica.

Registro Piblico de Panama

FIRMADC POR- UMBERTO ELIAS

PEDRESCHI FIMENTEL L ) kol
FECHA: 2022.01.07 10:07:58 -0500 5

MCTRC: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACHON: PARANMA, FANALLY I

SLETIEICADO DEPERSCNA JURIDICA

CON VISTA & LA SOUCITUD
59222022 .::I:l DE FECHA D6,/04/2022
QUE LA SOCIEDAD

ZEEULUN INVESTMIENT, INC.
TIFD DE SOCIEDAD: SOCEDAD ANOMIMA

2018
- QUE LA S0CIEDAD 5E ENCUENTRA WIGENTE

- QUE SUS CARGDS SOMN:

SUSCRIFTOR: DAWVID MIZRACHI FIDANQUE
SUSCRIFTOR: MARLYN NARKIS ASSIS

DIRECTOR / PRESIDENTE: DAVID ABRAHAM MIZRACHI DAYAN
DIRECTOR / SECRETARIO: WWONME LEVY FASKHA DE MIZRACH]
DIRECTOR / TESDRERC: RAYMOND MIZRACH! DAY AN

AGENTE RESIDENTE: MDU LEGAL

- QUE L& REPRESENTACIOMN LEGAL L& EJERCERA:

AMEDS LATESDRERA

- QUE SU CARTAL ESIDE ACCIONES SIN WALCR

5IM VALOR NOMINAL LAS ACCIOMES SERAN EMITIDAS DE FORMA NOMINATIVAS UNICAMENTE
ACCIOHES: NOMIMNATIVAS

- QUE 5U DURACIGN ES PERPETUIDAD
- QUE U DOMICILIO ES PANAMA

ENTRADAS FRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PRISCESD

MO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

A M.

LIgUIDACIGN 1403315454

Walide s docamiants sSecrdnios 8 raves del CODIG0 OR impress &n o pie di pagiea
o i trvis disl Idenfcsder Eleoirdnicn FREEFF30-DEE T-4645-B200-00C A Z0TEE DG
Risgistn Piblen do Pansmd - Via Espalla, fres ol Hesphal San Famands
Apamado Posmal 0830 - 1506 Fanamd, Rnpobiicn oo Fanamd - S07)S01-6000

MOTA: ESTA CERTIFICACION PAGS DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERD DE

5E EMCUENTRA REGISTRADA EN [MERCANTIL: FOLIC N2 1335BE724 DESDE EL JUEVES, 3 DE DICIEMBRE DE

L& REFRESENTACION LEGAL LA EIERCERA EL PRESIDENTE, EN SU AUSENCIA LA SECRETARIA ¥ EN AUSENCIA DE

LA SOCIEDAD TENDRA UN CAFITAL AUTORIZADO DE QUINIENTAS ACCIINES COMUMNES COM DERECHD A VOTO

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERMES, 7 DE ENERO DE 20224 LAS 8:53
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9. Cédula notariada del Representante Legal de la Empresa Promotora.

——
e ——

——————

PUBLICA DE PANAMA
‘u(:i}ul-\u b1 ECTORAL

David Abraham

Mizrachi Dayan “
NOMBRE USUA

- . L1878
FECHA DE NAGIMIENTC oENOV-1Y

UG 10 PARANA, PANANA

\ IUH'IH NALEN A SANGHE 8_705_2231
T A A eATE-20M

na A4 FER. 10148 FXFHA 16 L 4 @ %

A

/

1225048

’ LA
MURTRRL

L DL0HBATTUN
LR RN

3 s S e
o Z - L
Y 5 .

Yo, Norma Marienis Velasco C., N

olnria Pdblica Duodéc

de ka Provincia de Panama, con

¢

21 FEB 20

LicOwMarnT .'.‘.'f",’ S\
Notaria PaBlica Duodécima

(
.
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10.Uso de suelo finca N0.30216126 (PH).
Pag. 1/2

PaSaNRETA YRS e
ALCALDIA
DE PANAMA
CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 098-2022
DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 09 de febrero de 2022
Distrito: Panama Elaborado por: Itzel Romero

Corregimiento: Parque Lefevre p L -

Ubicacién: Piso 000, P.H. Panamé Viejo Business Revisado por: Ifui“&"‘lar

Ceattr, Lote (123, Revisado por: Eﬁm

Folio Real: 30216126 Cédigo de Ubicacién: 8709 %2

Superficie del Lote: 690m2

INFORMACION DEL PROPIETARIO

Propietario: Zebulum Investment, Inc.

Representante legal: David Abraham Mizrachi

Cédula/Ficha: 8-705-2231

Mosaico: 5-5E

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

1CU (COMERCIAL URBANO)

FOLIO REAL 30216126

BASE LEGAL: Certificacion emitida en base al Acuerdo Municipal 61 de 30 de marzo de 2001. Por la

cal se aprueba la, Zonificacion del Primer Plan de Ordenamiento Local del Distrito de
Panama.

Ageeo loyzs

Dr. Tomas Sosa‘ Moraleg
Director de Planificacion Urbana
Y Ordenamiento Territorial
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Pag. 2/2

SUELO URBANO |

COMERCIAL

TERCIARIO O SERVICIOS

LOGISTICA E INDUSTRIAL

INSTITUCIONAL

EDUCATIVO
ASISTENCIAL
CULTURAL

DEPORTIVO
INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE
USOS PERMITIDOS

RESIDENCIAL

COMERCIAL
LOGISTICA E INDUSTRIAL
INSTITUCIONAL

INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE

LLOTE DE TERRENO
Area Minima
Frente Minimo
Fondo Minimo
Ocupacién Maxima
RETIROS MINIMOS

Frontal

Lateral

Posterior

»  ALTURA MAXIMA (H)

» ACERA MINIMA

vocacionbeLuso [

AR YN o ki cu

» MINIMO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

1 por cada 60m2 de comercio y servicio

Anexo de la Regulacion Predial

CLASIFICACION CODIGO DE ZONA PLAN LOCAL DISTRITAL

Comercial Urbano

(‘omcmm urbano, servicios cspccmhudus centro comercial, supermercados, central
de abastos y bodegas de acopio (mayorista)

s e

Oficinas y bancarias, bares, cafeterias, hoteles, alojamientos,
espectaculo y ocio (cines, discotecas) comercio nocturno, centros de convenciones y
servicios al turismo

Indusma de bﬂjl) lmpaclo. almacenamiento y embalaje de productos no
y venta de sustancias toxicas y peligrosas y talleres
de servicio, reparacion y mantenimiento.

Oficinas de admini ion local, de policia, bomberos y otras
dotaciones, centros penitenciarios y otras dotaciones de gran impacto

Guarderia, educacion primaria, educacion media y educacion superior

Hospi centros y unidades de salud,

ia social (asilos, orfanatos, etc.)

Bibli centro i0, centro civico, museos ¢ instituciones religiosas

Grandes centros deportivos especializados, canchas, polideportivos, estadios y
piscinas.

Embarcaderos ¢ instalaciones l ias, gasoli e instalacione

complememunas y terminal de transponc terrestre ¢ instalaciones pl arias
» de vehiculos pesados, buses o vehiculos de carga.

N/A

Pequeiios talleres v al s de venta

Logistica y servicios
Oficinas de Gobierno / Alcaldia

Aerédromos ¢ |

laciones Compl ias

N/A
1000 m2
20m
Libre .
» DIAGRAMA ESQUEMATICO
60%

= Lo establecido 6
5.00m

=  (PB+2): muro ciego
siscadosaalaLP 6
2.50m para muros con
aberturas

*  (PB+2): muro ciego
siscadosaalaLP 6
2.50m para muros con
aberturas

| PB+2 pisos

Segun categorizacion vial
vigente

A
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11.Uso de suelo finca N0.30216150 (PH).
Pag. 1/2

5 Lh
o

agnﬁ g SETeA URBANA

ALCALDIA
DE PANAMA
CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 104-2022

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 09 de febrero de 2022
Distrito: Panama Elaborado por: Itze} Ropero
Corregimiento: Parque Lefevre . = =
Ubicacién: Piso 000, P.H. Panamé Viejo Business Revisado por: l'ourfifs Aguilar
Center, Lote 036. z - :
Folio Real: 30216150 Cédigo de Ubicacion: 8709 Revisade por: K“"“ézn >,

Superficie del Lote: 741.2m2
INFORMACION DEL PROPIETARIO
Propietario: Zebulum Investment, Inc.
Representante legal: David Abraham Mizrachi
Cédula/Ficha: 8-705-2231

Mosaico: 5-5E

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL CERTIFICA
QUE EL USO DE SUELO Y CODIGO DE ZONA QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

1CU (COMER!

CIAL URBANO)

FOLIO REAL 30216150

BASE LEGAL: Certificacion emitida en base al Acuerdo Municipal 61 de 30 de marzo de 2001. Por la

caal se aprucba la, Zonificacion del Primer Plan de Ordenamiento Local del Distrito de
Panama.

=2 I N D Leqse
Dr. Tomas Sosa Morales

Director de Planificacion Urbana
Y Ordenamiento Territorial
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Pag. 2/2

»

SUELO URBANO 1

VOCACIONDELUSO

COMERCIAL

TERCIARIO O SERVICIOS

LOGISTICA E INDUSTRIAL

INSTITUCIONAL

EDUCATIVO
ASISTENCIAL
CULTURAL

DEPORTIVO

INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE

USOS PERMITIDOS

RESIDENCIAL
COMERCIAL
LOGISTICA E INDUSTRIAL
INSTITUCIONAL

INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE

LOTE DE TERRENO
Area Minima
Frente Minimo
Fondo Minimo
Ocupacion Maxima
RETIROS MINIMOS

Frontal

Lateral .

Posterior

ALTURA MAXIMA (H)

» MINIMO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

1 por cada 60m2 de comercio y servicio

» ACERA MINIMA

Anexo de la Regulacién Predial

CLASIFICACION
Comercial Urbano

Ve R ol 12 AdE

Comercio urbano, servicios especializados, centro comerc:al supermen,ados cenual
de abastos y bodegas de acopio (mayorista)

CODIGO DE ZONA PLAN LOCAL DISTRITAL

Oficinas y entidades bancarias, restaurantes, bares, cafeterias, hoteles, alojamientos,
espectdculo y ocio (cines, discotecas) comercio nocturno, centros de convenciones y
servicios al turismo

lnduslna de bajo xmpacto. almacenamiento y embalaje de productos no
)y venta de sustancias toxicas y peligrosas y talleres
de servicio, reparacion y mantenimiento,

Oficinas de administracion local, estaciones de policia, bomberos y otras
dotaci centros p i0s y otras dotaciones de gran impacto

Guarderia, educacion primaria, educacién media y educacion superior
Hospital s y unidades de salud,

Bibliotecas, centro comunitario, centro civico, museos e instituciones religiosas

ia social (asilos, orfanatos, etc.)

Grandes centros deportivos especializados, canchas, polideportivos, estadios y
piscinas.

Embarcad ¢ instalaci ¢ ! ias, gasolmcras ¢ instalaciones
complcmemanns y terminal dc lransponc terrestre ¢ laciones pl ias
y estacic de vehiculos pesados, buses o vehiculos de carga

N/A

Pequeiios tall yal

de venta

Logistica y servicios
Oficinas de Gobierno / Alcaldia

Aerodromos e Instalaciones Compl ias

Ccu

N/A
1000 m2
20m
Libre 3
» DIAGRAMA ESQUEMATICO
60%

* Lo establecido 6
5.00m

= (PB+2): muro ciego
siscadosaalaLP o
2.50m para muros con
aberturas

*  (PB+2): muro ciego
siseadosaalaLP o6
2.50m para muros con
aberturas

| PB+2 pisos

Seguin categorizacion vial
vigente

=
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12.Mapa de Ubicaciéon Geogréfica.
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13.Volante Informativa.

VOLANTE INFORMATIVA .
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |
PROYECTO “GALERA PRINT SHOP"

De acuerdo con los lineamientos establecidos en el Decreto Ejecutivo M°123 del 2000, por el cual se reglamenta el Capitulo
Il de la Ley 41 del 2008 (Ley General del Ambiente), s= distribuye esta volante para hacer de conocimiento plblico de la
elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, del proyecto dencminado “GALERA PRINT SHOP®”, promaovido
por la empresa Promotora GAD PRINT 5.A.

=
| BRr T

WA CICHH FRONTA

El proyects consiste en la construccion de una Galera de planta baja y un (1) alto, que contendra ko siguiente:
+ Planta baja: area de montacarga, cuarto eléctrico, cinco (5) espacios de estacicnamientos incluyendo une (1) para
discapacitados, recepeion, cuatro (4) senvicios sanitarios y taller.
*+  Primer nivel: drea de montacarga, cuano eléctrico, oficina del gerente con un (1) servicio sanitaric, showroom, sala
de ventas con dos [2) servicios sanitarios y cafeteria.

El proyecto es justificado, ya que la implementacion de este trasra beneficios socio economico a los promctores y a la
poblacion aledafia, mediante generacion de empleos directos & indirectos, y los servicios que en este se presten.

Este proyecto se debe realizar respetando las mormas ambientales vigentes y en cumplimiento de las siguientes medidas
de mitigacion ambiental:

a. Calidad de Aire y Ruidao:
«  Mantener las superficies del suelo humedecida e higiénicamente sin contaminacion de polvo.
Cumplir con la norma de ruidas.
b. Calidad de Suelo:
» Monitoreo constante del manejo y disposicion final de los desechos desechos liquidos y sdlidos en
cumplimienio de las normas aplicables al proyecto autorizados por las Autoridades competentes.
«  En el caso de ocasionar danos en el proceso de demaolicion y construccion, los mismos deberan ser reparados
y restaurados, previa entrega de la obra.
»  Durants |3 fase =2 operacion se conectard al sisterna sanitario y de alcantarillado existente en 2l rea.
c. Poblacion:
«  Se construird una cerca perimetral, para proteceion de los transedntes y realizar los trabajos del proyecio dentro
de la misma.
Adecuada sefializacion en los alededores de la obra, para la prevencion de riesgos de accidentes.
Colocar mallas protectoras y estruciuras adecusdas para evitar la caida de materfiales en los temenos
colindantes.
*  El promotor debera cuidar del libre y seguro trénsito y drculacion de los franselntes manteniendo pasos limpics
¥ Seguros.
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14.Encuestas.

ENCUESTA PUBLICA
FORMULARIO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I

La empresa Promaolora GAD PRINT S.A., promueve gl proyecto denominado “GALERA
PRINT SHOP* ubicado en el corregimients de Pargue Lefevre, distrito de Panamd,
provincia de Fanama, el cual consiste en la construccién de una Galera da planta baja y un
{1) alte, que contendra lo siguiente:

Planta baja: drea de montacarga, cuarto ekéctico, anco (B) espacios de
estacionamientos incluyenda uno (1) para discapacitados, recepcion, cuatro (4)
sanvicios sanitanos y taller.

Primer nivel: drea de montacarga, cuarto elécirico, oficina del gerente con un (1)
servicio sanitario, showroom, sala de ventas con dos (2) servicios sanitanos y
cafeteria

Con &l objetive de conocer elementos sociales relevantes de la comunidad se realizan las
siguientes preguntas.

Fecha: 27 de diciembre de 2021
r
Mombre: C"l;jn Cmﬂ-:‘.nm Cédula; _ ——

Direccitn o residencia: (asn T |ih.'.r:<‘h‘: x?ﬂg Thyw o

Coloque X en la respuesta a elegir:

Saxo:

Edad.

| Masculing +Femenine
18- 29 [ 130-38 Ahayor de 40
<" \ive en el drea | | Trabaja en el area Wisita el area

. 4Sabe usted gue proximamente se llevard a cabo la eecucion del prayecto,

“GALERA PRINT SHOP™?
5i o Mo MNa sabe Mo opina

iConsidera usted que el proyecto afectard |a seguridad v la paz social de la
comunidad?

T M

No opina

o Mo sabe
Enuncie Efuﬁé._j L'lbr-'}l:;wwke ?MJ.AQ.LL} |i|}‘..|; el L-E.-.n,-‘l-._; &%14}0 0 S

i Gree usted que el proyecto afectara los recursos naturales?
Si Mo Mo sabe Mo epina

¢ Cudles?

. 4Considera que el proyecto beneficiara a la comunidad?

Si u Mo Mo sabe Mo opina

L Esta de acuerdo con que se realice el proyacta?
Sl w Mo Mo sana Mo opina
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ENCUESTA FUBLICA
FORMULARIO DE PARTICIPACION CIUDADAMA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

La empresa Promotora GAD PRINT S.A., promuave el proyecto denominado “GALERA
PRINT SHOP", ubicade en el corregimiento de Pargee Lefevre, distrito de Panamd,
provincia de Panama, 2l cual consiste en la construccidn de una Galera de planta baja y un
(1} alto, que contendra lo siguiente:

« Planta baja: area de montacarga, cuarto eléctrico, cince (5) espacics de
estacionamientos incluyendo uno (1) para discapacitados, recepcidn, cuatro (4)
servicios sanitarios y taller,

« Primar nivel: drea de montacarga, cuarlo ekactnco, oficing del gerente con un (1)
servicio sanitario, showrcom, sala de ventas con dos (2) servicios sanitarios y
cafeteria.

Con &l objetive de conacer elementos sociales relevantes de la comunidad se realizan las
siguientes preguntas.

Fecha: 27 de diciembre de 2021.
Nombre: V. 1:-I'| :t‘L.L Cédula: ——

P

Diireccian o residencia Cﬂ-ﬂ_-.a 3(?"-}’ Poriade r?\:l—.-w-crwxc.

Cologue X en la respuesta a elegir:

Saxe: [ | Masculing WEamening
Edad: [ 18-29 | 130-39 _yifl'la:.ror de 40
" Wive en el area Trebajaenelarsa | | Visita el drea

1. iSabe usted que proximamente se llevara a cabo la ejecucién del proyecto,

“GALERA PRINT SHOP™?
8 | No Mo sabe | Ma apina

2. iConsidera usted que el proyects afectard la segundad y la paz social de la
comunidad?
5i No [ Mo sabe Mo opina

Enincie

3. iCree usted que el proyecto afectara los recursos naturales?
Si Mo o Mo sabe Mo opina

¢ Cudles?

4. pConsidera que el proyecto beneficiara a la comunidad?
Si " g Mo Mo sabe Mo opina

2. iEsta de acuerdo con que se realice el proyecto?
Si Mo No sabe Ma opina
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ENCUESTA PUBLICA
FORMULARIO DE PARTICIPACION EIUDADM«!A
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIEMTAL CATEGORIA |

La emprasa Promatora GAD PRINT 5.A., pramueve el proyecto denominade “"GALERA
PRINT SHOP™, ubicado en & corregimientas de Parque Lefevre, distritc de Panamd,
provincia de Panama, el cual consiste en la construccion de una Galera de planta baja vy un
(1) alto, que contandra lo siguiante

Planta baja: &rea de montacarga, cuarto eléctrico, cinco (5) espacios de
estacionamientos incluyendo uno (1) para discapacitados, recepcion, cuatro (4)
servicios sanitarios y taller.

Primer nivel: area de montacarga, cuarto eléctrico, oficina del gerente cen un (1)
servicio sanitario, showroom, sala de ventas con dos (2) servicios sanitanos y
cafeteria

Con el objetivo de conocer elementas sociales relevantes de la comunidad se realizan las
siguientes praguntas

Fecha: 27 de diciembre de 2021,
) jn) ; . ——
Mombre; = Cedula

Direccion o residencia; (2. p:l..;: e 1‘_‘:-@ '.ﬂi'r;'.,'llL)- i -,"['r!, 4| & trrcnne 'J...-:}J

Coloque X en la respuesta a elegir:

Sexo

Edad

Masculing vFemenino
18 - 29 30 = 39 Mayor de 40
Vive en el drea A rabaja an el draa Visita el drea

. iSabe usted que proximamente se llevard a caba la ejecucion del proyecto,

“GALERA PRINT SHOP"?
Si v Mo Mo sabe Mo opina

LConsidera usted gue el proyecte afectard la seguridad v la paz social de la

comunidad’?

=1 e Mo Ma sabe Mo opina

Enuncig hlf-‘.'lwp ProCurey Gue. e Jeld por b 'a:;:.dn'.&u-l che lf.,"; AT
e e Guwasds e ;IJ-_'I"\:@U_I[,_,.., "i‘ulo; ne e -'f-.n.;,.l-.::n-;.

£ Cree usted que el proyecto afectara los recursos naturales?

Si Mg |ur Mo sabe Mo opina

& Cuales?

cConsidera que el proyecto beneficiard a la comunidad?
Si Cd Mo Mo sabe No opina

LEsta de acuerdo con gue se realice el proyecto?
i e Mo Mo sabe Na opina
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La empresa Promotora GAD PRINT 5.A., promuave el prayacte denominade “GALERA
PRINT SHOP", ubicado en el comegimients de Pargue Lefevre, distrito de Panamd,
provincia de Panama. el cual consiste en la construccidn de una Galera de planta baja y un
(1) alto, que contendra o siguisnte:

Con el objetiva de conocer elementos sociales relevantes de la comunidad se realizan las
siguientes pregunias.

Facha; 27 de diciembre de 2021,
’ i- . [
Nombre: Ko Ih-:’_,-r. £ l,Jﬂ.r ez Cédula: —
L " '--\‘.' [}
Direccién o rasidencia; Ca-;c:l_j' | = E—"ﬂﬁ-ﬂdﬁ =

Cologue X en la respuesta a elegir:
Sexo:

Edad:

ENCUESTA PUBLICA
FORMULARIO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Planta baja; drea de montacarga, cuarte eléclrics, cinca (5) espacios de
estacionamientos incluyendo une (1) para discapacitados, recepcidn, cuatra (4)
senvicios sanitarios y taller

Primer nivel; area de montacarga, cuarto eléctrico, oficina del gerente con un (1)
servicio sanitario, showroom, sala de ventas con dos (2) semvicios sanilarios v
cafeteria.

| | Masculing wFemening
w18 =29 30-39 Mayaor de 40
Vive en el area Trabaja en el drea \igita el drea

iSabe usted que préximamente se llevard a cabo la ejecucién del proyects,

“GALERA PRINT SHOP"?
S 1] Mo [« Mo sabe Mo opina I

4 Considera usted gue el proyecto afectara la seguridad y la paz social de la

comunidad?y
Si Mo o Mo sabe Mo opina

Enurncie

JCree usted que el proyecto afectara |os recursos naturales?
Si o Ma Mo sabe Mo apina
£ Cudles?

¢ Considera gue el proyecto beneficiara a la comunidad?
Si "4 Ma Mo zabe Mo opina

;Esta de acuerdo con gue se realice el proyvecto?
Si M Mo sabe Mg ogina
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ESTUDIO DE IMPACTO AMIENTAL CATEGORIA |

ENCUESTA PUBLICA
FORMULARIO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

La empresa Promotora GAD PRINT S.A., promueve el proyecto denominade "GALERA
PRINT SHOP", ubicado en el coregimiento de Pargue Lefevre, disirito de Panama,
provincia de Panama, el cual consste en la construccian de una Galera de planta baja y un
(1) alto, que contendra lo siguiente:

* Planta baja area de montacarga, cuarto eléctrico, cinco (5) espacios de
estacionamientas incluyendo uno (1) para discapacitados, recepcidn, cuatro (4)
SEMVICIos sanitanos y taller.

* Primer nivel: drea de montacarga, cuarto ebéctrico, oficina del gerente con un (1)
semicla sanitaro, showroom, sala de ventas con dos (2) servicios sanitarios y
cafeteria

Con el objetivo de conoacer alementos sociales relavantes de la comunidad se realizan las
siguientas preguntas.

Fecha: 27 de diciembre de 2021,
Nombre: 'Q.u.n‘E,lll.f-': Cedula; —

— —
Direccién o residencia: (00 31 G . Chrriedt Popmms N oege ieho

Cologue X en la respuesta a elegir:

Sexa: Iasculing wFemenino
Edad: 18 = 29 30 - 39 widayor da 40
v Vive en el rea | Trabaja en el drea Visita el area

1. ¢Sabe usted que proximamente se llevard a cabo la ejecucion del proyecto,
“GALERA PRINT SHOP"?
Si Mo o Mo sabe Mo opina

2. iConsidera usted gue el proyecto afectard la seguridad y la paz social de la

comunidad?
Si rd Mo Mo zabea Mo opina
Enuncig

3. ,Cree usted que el proyecto afectara los recurses naturales?
S Mo o~ Mo sabe Mo opina

¢ Cudles?

4. Considera que el proyecta beneficiara a la comunidad?
| | No v Mo sabe Mo opina

5. ¢Esta de acuerda con que se realice el proyecto?
Si M g No sabe : Mo opina




ESTUDIO DE IMPACTO AMIENTAL CATEGORIA |

ENCUESTA PUBLICA
FORMULARIO DE PARTICIFACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

La empresa Promotora GAD PRINT S.A.. promueve el proyects denominada “GALERA
PRINT SHOP®, ubicado en el corregimiento de Fargue Lefevre, distrito de Panama,
provincia de Panama, el cual consiste en la construccién de una Galera de planta baja y un
(1) alto, que contendra lo siguiente:

« Planta baja: area de montacarga, cuarto elécirico, cinco (5) espacics de
estacionamientos incluyendas uno (1) para discapacitados, recapcin, cuatro [(4)
senicios sanitarios y taller

s  Primer nivel: area de montacarga, cuaro eléctrice, oficing del gerente con un (1)
servicio sanitario, showroom, sala de ventas con dos (2) servicios sanitarios y
cafeteria.

Con el objetiva de conocer elementos sociakes relevantes de la comunidad se realizan las
siguientes preguntas.

Fecha; 27 de diciembre da 2021.
Nombre +lia L oaiza Cédula  ———

i \ , T ¢ [
Direccidn o residencia: Cowa spz  Faree da I"Jf---xw.-!-»f T Wi Lol

Coloque X en la respuesta a elegir:

Sexe: | ¥ Maseuline Famening
Edad «~ 18— 28 30 -39 Mayor de 40
~ Vive en el area Trabaja en el area Visita el drea

1. iSabe usted gue proximamente se llevara a cabo la ejecucidn del proyecto,

“GALERA PRINT SHOP"?
Si Mo |« Mo sabe No cpina

2 jConsidera usled qua el proyecto afectara la seguridad y |a paz social de |a
comunidad?
Si No No sabe Mo opina
Enuncie

3. iCree usted que el proyecto afectara los recursos naturales?
Si No | Mo sabe Mo opina

LCudles?

4, jConsidera que el proyecto beneficiara a la comunidad?
5i "4 Mo Mo sabe Mo opina

5. ¢Esta de acuerdo con que se realice el proyecto?
5 [ Mo Mo sabe Ma apina




ESTUDIO DE IMPACTO AMIENTAL CATEGORIA |

ENCUESTA FUBLICA
FORMULARIO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

La empresa Promotora GAD PRINT S.A., promusve el proyecto denominado “GALERA
PRINT SHOP", ubicado en el comegimiento de Parque Lefevre, distritc de Panama,
provincia de Panama, el cual consiste en la construccidn de una Galera de planta baja y un
(1) alte, que contendra o siguiente:
+« Planta baja: area de montacarga, cuarto eléelrice, cinco (5) espacios de
estacionamientos incluyendo uno (1) para discapaciiados, recepcion, cuafro (4)
servicios sanitarios y taller
+ Primer nivel: area de montacarga, cuarto eléctrico, oficing del gerente con wn (1)
gervicio sanitario, showroom, sala de ventas con dos (2) servicios sanitanos y
cafeteria.

Con el abjetive de conocer elementos sociales relevantes de la comunidad se realizan las
siguientes preguntas.

Fecha: 27 de diciembre de 2021,
Mombre: i;] 0 Cﬂme Taras Cédula m——

i

o . Q 28 R o L 55
Diraccian o residencia: 0" HF ¢ g el o O S0 RN,

Cologue X en la respuesta a elegir:

Sext: Masculing | “Femening
Edad 18- 29 1430 - 39 Mayor de 40
| Wive en el area [ Trabaja en el drea Vigita &l drea

1. iSabe usted gue proximamente se llevara a cabo la ejecusidn del proyeclo,

“GALERA PRINT SHOP™?
S0 Mg [ Mo sabe Mo apina

2. JConsidera usted que &l proyecto afectard la seguridad y la paz social de la
camunidad?
Si Mo | Mo sabe Mo opina
Enuncig

3. iCree usted que el proyecto afectara los recursos naturalas?
Si Mo | Mo sabe Mo opina
JCudlag?

4, ;Considera gue el proyecto beneficiara a la comunidad?
S0 i Mo Mo zabe Mo apina

5. ;Esta de acuerdo con gue se realice a! proyecta?
s [ N No sabe Mo oping




ESTUDIO DE IMPACTO AMIENTAL CATEGORIA |

ENCUESTA PUBLICA
FORMULARIO DE PARTICIPAGION ClUDADAMNA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIEMTAL CATEGORIA |

La empresa Promotora GAD PRINT 5.A., promueve el proyecto denominado “GALERA
PRINT SHOP", ubicado en el coregimiento de Parque Lefevre, distrito de Panama;
provincia de Panama, el cual consiste en la construccidn de una Galera de planta baja y un
(1) alto, gue contendra lo siguiente
+ Planta baja: drea de montacarga, cuarto eléctrico, cinco (5) espacios de
estacionamientos incluyendo uno (1) para dizcapacitados, recepcion, cuatro (4)
servicios sanitanios y taller.
+ Primer nivel: drea de montacarga, cuarto eléctrico, oficina del gerente con un (1)
servicio sanitario, showroom, sala de ventas con dos (2) servicios sanitarios y
cafeteria

Con el cbjetive de conocer elementos sociales relevanias de la comunidad se realizan las
siguiantes preguntas,

Fecha: 27 de diciembre de 2021.
Mambre: '_‘l'-lﬂ n;ﬂe,z. Cédula: —

Direccion o residencia: ko - P50 i Porcipds Coved IF?\-T..“i Jigio

Cologue X en la respuesta a elegir:

Feno 7 d Masculing Femening
Edad: | | 18-29 “40 - 38 Mayar de 40
" Vive en el drea | | Trabaja en el area Visita el area

1. jSabe usted que priwimamente se llevara a cabo la sjecucion del proyecto,
“GALERA PRINT SHOP"?
Si No [ Mo sabe No opina

2. ijConsidera usted que el proyecio afeclard la seguridad v la paz social de la

comunidad?
g5 Mo Ma sabe Mo oping
Enuncia ﬁrl‘n"_ﬁ.'-'ll"l-;.:: ll.tl. ""q-*'ill.'rnr:k-_ Cl 1:||-|.;Jh_|- &_"_,ll i e 11.)..-’ '--I- C‘-ﬂ-—-an—u -r:IL Jt’hl:‘r\-_.tlfj";.

3 ¢ Crea usted que el provecto afectara los recursos naturales?
Si No o Mo sabe Ma opina

& Cuales?

4. ;Cecnsidera gue el proyecto beneficiara a la comundad?
ai v’ Mo Mo sabe Mo opina

5 (Esta de acusrdo con gue se realice 2! proyecto?
Si v Mo Mo sabe Mo opina
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ESTUDIO DE IMPACTO AMIENTAL CATEGORIA |

La emprasa Promatora GAD PRINT S.A., pramueve el proyecto denominade “GALERA
PRINT SHOP", ubicado en el coregimienta de Pargue Lefevre, distrite de Panama,
provincia de Panama, €l cual consiste en la construccion de una Galera de planta baja y un
{1} alto, gue contendra lo siguiente:

« Planta baja: area de montacarga, cuarto eléclrico, cinco (5) espacios de
estacionamientos incluyendo una (1) para discapacitados, recepcion, cuairo (4)
senvicios santancs y faller

s Primer nivel: drea de montacarga, cuarte eléctrico, oficing del gerents con un (1)
senvicio sanitano, showroom, sala de wentas con dos (2) servicios sanitanios y

cafeteria.

Can el ohjetive de conocer elementos socales relevantes de la comunidad se realizan las
siguientes preguntas.

Fecha: 27 de diciembre de 2021
Nombre: “Elia . Soto

Cédula:

ENCUESTA PUBLICA
FORMULARIO DE PARTICIPACION CIUDADAMA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

—

Direccian o residencia 'I:O oy, Cotpd rf)ﬁ:r,mrls r\-\-P""Pvt-'g.--v:: ?'\‘--"}.-'\-r' L,!'.-"-.-Jl

Cologue X en la respuesta a elegir:

Sexa: |

Edad: 18-29

- \five en el area

Masculing

30 -39

-Femenino

wayor de 40

Trabaja en el drea

iSabe usted gue prowimamente se llevard a cabo la ejecucion del proyects,

“GALERA PRINT SHOP"?

8 0

Mo

Mo sabe

Mo opina

2 pConsidera usted que el proyecto afectarg la seguridad v la paz social de la

comunidad?
Si Mo i Mo sabe Mo opina
Enuncie
3. iCree usted que el proyeclo afectara los recursos naturales?
Si Mo No sabe Mo apina
¢ Cudlas?
4. ;Considera que el proyecto benaficiara a la comunidad?
Si Mo No zabe Mo opina
5. iEsta :I_g acuerdo con que se realice el proyecto?
Si Me Ma saba Me apina

83



ESTUDIO DE IMPACTO AMIENTAL CATEGORIA |

ENCUESTA PUBLICA
FORMULARIO DE PARTICIPACION CIUDADANA
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL GATEG«DRiA |

La empresa Promaotora GAD PRINT S.A., promueve el proyecto denominado “GALERA
FRINT SHOP", ubicado en el corregimiento de Pargue Lefevre, distrito de Panama,
provincia de Panamd. el cual consiste an la construccion de une Galera de planta baja y un
(1) alto, que contendra 1o skguiente:

« Planta baja; drea de montacarga, cuarto eléctrico, cinco (5) espacios de
estacionamientos incluyendo uno (1) para discapacitados, recepcion, cuatro (4)
servicios sanitarios y taller.

+ Primer nivel: area de montacarga, cuarto eléctrico, oficina dal geramte con wn (1)
servicio sanitario, showroor, sala de ventas con dos (2) servicios sanitarios y
cafeteria.

Con el objetivo de conocer elementos socialas relevanies de la comunidad se realizan las
siguientes preguntas.

Facha: 27 de diciembre de 2021.
Nombre: Flo . Oz Hﬂrf'lllE’? Cédula ___ —

Direccion o residencia: oot M1z Faoame ﬂf-ihd

Coloeque X en la respuesta a elegir:

Sexa: | Masculino wFemenino
Edad 18 -29 130 -39 LMWayor de 40
&+ Vive en el drea Trabaja en el drea Visita al area

1. ¢Sabe usted que proximaments se llevara & cabo la ejecucion del proyecio,
“GALERA PRINT SHOP"?
Si Mo o Mo sabe Mo opina

2. ¢Considera usted que el proyecto afectard la seguridad v la paz social de la

comunidad?
S5i Mo w7 Mo sabe Mo opina

Enuncie

3. i Cree usted que el proyecto afectara los recursos naturales?
5i No Mo sabe Mo opina
¢ Lualesy

4. iConsidera gue el proyecto beneficara a la comunidad?
si Mo Mo sabe Mo opina

B g,Esté‘t}r; acuarda con que sa realice el proyecto?
Si Mo No sabe Mo opina
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