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I. INTRODUCCION

El presente documento responde a la solicitud de ampliacion del Estudio de Impacto Ambiental
“P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO?”, de la cual Sociedad Urbanizadora del Caribe, S.A.
fue notificada el 16 de marzo de 2022, por medio de la nota DEIA-DEEIA-AC-0040-2302-2022
de 23 de febrero de 2022.

I1. DESGLOSE DE ASPECTOS SOLICITADOS PARA SER AMPLIADOS

1. La Direcciéon de Politica Ambiental, mediante nota DIPA-027-2022, recibido el 04 de
febrero de 2022, emite sus observaciones, por lo que debe considerar y dar respuesta a lo
siguiente: “Hemos observado que, el ajuste economico por externalidad sociales y
ambientales y analisis de costo-beneficio de este proyecto no fue presentado, por lo que

’

nuestras recomendaciones son las siguientes:’

e Valor monetariamente todos los impactos positivos y negativos del. proyecto con
valor absoluto igual o mayor que 10(>10) indicados en la tabla 9.2 de valoracion de
los impactos ambientales identificados (paginas 160 a 162 del Estudio de Impacto
Ambiental). Ademas, valorar los impactos que puedan surgir como resultado de las
recomendaciones de la Direccién de Evaluacién de Impacto Ambiental, que se
encuentren por encima del limite indicado. Describir las metodologias, técnicas o
procedimientos aplicadas en la valoracion monetario de cada impacto ambiental.

e Elaborar una matriz o flujo de fondos donde debe ser colocado en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los
ingresos esperados del proyecto, los costos de inversién, los costos operativos, los
costos de mantenimiento y los costos de la gestion ambiental. Anexo, se presenta una
matriz de referencia para construir el Flujo de Fondos del Proyecto.

¢ Se recomienda que el Flujo de Fondos se construya para un horizonte de tiempo

igual o mayor al requerido para recuperar la inversion realizada en el proyecto.
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Respuesta:
En atencion a la pregunta realizada por la Direccion de Politica Ambiental, sobre el ajuste

economico por externalidades sociales y ambientales; asi como el andlisis costo-beneficio final,
tenemos a bien indicarles que hemos procedido a elaborar el capitulo 11, tomando en consideracion
la Matriz de Valoracion de los Impactos ambientales y sociales, identificados para la etapa de
construccion y operacion, sefialando en la tabla 11-2 los impactos positivos y negativos del
proyecto con importancia mayor o igual que 10 (>10). En este caso se utilizé la escala de valoracion
de impacto considerando solo aquellos que cuentan con importancia moderada para los negativos y
mediana para los positivos, de acuerdo a la Matriz de evaluacidon y clasificacion de impactos para el
proyecto en el estudio, desarrollada en el Capitulo 9 del EsIA.

Igualmente se describen las metodologias utilizadas y procedimientos utilizados para obtener la
valoracién econémica de los impactos seleccionados. Finalmente se elabor6 el Flujo de Fondos con
un horizonte de tiempo de 10 afios.

Por todo lo anteriormente expuesto, presentamos para su consideracion el Capitulo 11 de Ajuste de
Externalidades sociales y ambientales y analisis costo-beneficio final del Estudio de Impacto
Ambiental — Categoria II para el proyecto “P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO”

11 AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y AMBIENTALES Y
ANALISIS DE COSTO-BENEFICIO FINAL
Para realizar el analisis costo-beneficio se tomd como insumo primordial el Estudio Financiero
elaborado por el promotor, el cual responde a intereses particulares y busca la maximizacion de
utilidades, de tal manera que las inversiones llevadas a cabo por un sector privado sean exitosas
mientras mayor sea la magnitud de la diferencia que se logre entre los ingresos y gastos en la
operacion del proyecto. En cuanto a la evaluacion economica esta contempla las relaciones del
proyecto con el entorno, es decir los efectos directos a los usuarios del bien o servicio y los efectos
externos ocasionados por el proyecto, por lo cual las externalidades son repercusiones o efectos
positivos 0 negativos que el proyecto causa a otros entes econdmicos o grupos sociales distintos de

los usuarios del bien o servicio.
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La evaluacion econémica del proyecto “P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO?”, localizado
en el corregimiento Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito, provincia de Panam4, se inicio
tomando en cuenta los resultados que se generaron de la evaluacion financiera; es decir, los
beneficios sociales esperados y los costos del proyecto (inversién, operacién y mantenimiento); por
lo cual se incorporaron metodologias de analisis que permiten la medicién desde el punto de vista
de la sociedad en su conjunto; es decir, que recursos el proyecto le quita a la economia y a cambio
que le ofrece como beneficios, con el propdsito de ajustar el flujo de fondos netos con los
pardmetros nacionales establecidos para éste fin, cuyas estimaciones se estan utilizando a precio de
mercado, con su respectiva tasa social de descuento del 10%.

Entre los beneficios externos identificados y de mayor relevancia, podemos mencionar:
Empleomania, Mejoramiento en los niveles de vida de la poblacion de la region; Disminucion de las
migraciones hacia la ciudad capital; entre otras; por lo cual se consider6 el efector multiplicador del
sector construccion para medir el impacto positivo que tendra en el area de influencia del proyecto

para la sociedad en general.

Igualmente tiene efectos positivos y adversos en materia ambiental como lo son los costos de
gestion ambiental, pérdida de la cobertura vegetal, erosion del suelo por pérdida de nutrientes y
productividad, efectos a la salud por generacion de aguas residuales, generacion de desechos
solidos, ruido, modificacion del paisaje, entre otros, los cuales han sido calculados a precio de
mercado, por ser una metodologia sencilla, aunque inusual debido a que los bienes y servicios
ambientales no se intercambian en los mercados tradicionales, los cuales podemos observar con mas
detalle en el cuadro de Flujo de Fondos Netos con las externalidades sociales y ambientales
correspondientes; el cual permite llegar a los calculos de los coeficientes e indicadores

caracteristicos de los resultados econémicos del proyecto.

Metodologia
Los pasos metodoldgicos que se han seguido para el desarrollo de la valoracidbn monetaria o

economica son los siguientes:
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Paso 1: Seleccidn de los impactos del proyecto a ser valorados

Paso 2: Valoracién econdémica de los impactos sin medidas correctoras.

Paso 3: Determinacion de los costos de las medidas correctoras.

Paso 4: Construccion del flujo de costos y beneficios

Paso 5: Célculo de la rentabilidad econémica del proyecto, (incluye externalidades sociales y
ambientales (VAN y razon beneficio costo ambiental)

Paso 6: Presentacion e interpretacion de los resultados del Analisis Costo-Beneficio Econdmico.

Para desarrollar el paso 2, antes indicado, fueron considerados los impactos y su grado de
significancia, tal como se observa en el Cuadro de Jerarquizacién de los Impactos, que se elabor6 en

el Capitulo 9 del presente estudio.

Para seleccionar los impactos ambientales del proyecto que estaran sujetos a la valoracion
monetaria 0 econémica, hemos considerado los siguientes criterios:

e Que sean impactos directos, de baja, mediana, alta 0 muy alta significancia.

e Que se tenga la informacién y datos pertinentes para poder aplicar las técnicas de valoracion

econdmicas adecuadas.

Para el analisis econdmico del presente proyecto es de gran importancia verificar la viabilidad del
proyecto en terminos economicos, por lo cual la metodologia aplicada es a travées del Analisis Costo
Beneficio (ACB).

Anadlisis Costo Beneficio (ACB)!: Se define como una herramienta de evaluacién de proyectos, la
cual permite estimar el beneficio neto de un proyecto, medido desde el punto de vista de las
pérdidas y ganancias generadas sobre el bienestar social. Su implementacion se hace necesaria ante
la presencia de proyectos que generan impactos o cambios (positivos o negativos) en el ambiente y

el bienestar social.

1 CEDE, Uniandes
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Desde el punto de vista de la evaluacion de proyectos y politicas es importante realizar un balance
entre los beneficios y costos de las alternativas disponibles con la idea de averiguar qué es lo que
mas le conviene a la sociedad para maximizar el bienestar economico; brinda bases sélidas para
identificar si la implementacion del proyecto genera pérdidas o ganancias en el bienestar social del

pais; y para el privado, criterios de decisién mas completos.

En este sentido, el ACB ambiental debe integrarse al ESIA debido a que los resultados de las
evaluaciones ambientales y econdmicas lograrian tener resultados mas robustos y precisos sobre los
efectos econdmicos globales de la ejecucion de un proyecto. Este analisis considera la tasa de
descuento social (algunas veces llamada tasa de descuento econémica), como la tasa de descuento
de los valores para un cierto periodo de tiempo. Esta tasa incluye las preferencias de las

generaciones para el calculo del valor presente neto de los beneficios.

El uso méas comun de la valoracién de las afectaciones sobre los flujos de bienes y servicios
ambientales impactados (de mayor relevancia), en la toma de decisiones, es la inclusion de los
valores cuantificados dentro del analisis costo-beneficio (ACB), el cual compara los beneficios y

costos de la ejecucién de un megaproyecto y desarrolla indicadores para la toma de decisiones.

El analisis costo-beneficio es s6lo una de muchas maneras posibles de tomar decisiones publicas
sobre el medio ambiente natural, porque este se centra s6lo en los beneficios econdmicos y costos,
determinando la opcion econdémica y socialmente mas eficiente. Sin embargo, las decisiones
publicas deben tener en cuenta las preferencias del pablico y el analisis costo-beneficio, sobre la

base de valoracién de los ecosistemas, es una forma de hacerlo.

Aplicacion del Analisis Costo Beneficio

La aplicacion del ACB econdémico ambiental, en la toma de decisiones, debe tener en cuenta los
pasos que mencionamos a continuacion:
Paso 1 - Consiste en la definicion del proyecto; se describen claramente los objetivos perseguidos

con el megaproyecto, se identifican los posibles ganadores y perdedores, producto de la
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Paso 2 -

Paso 3 —

ejecucion del mismo y se realiza un analisis de la situacién econémica, ambiental y

social “con proyecto” y “sin proyecto”.

Identificacion de los impactos del proyecto: Consiste en identificar los efectos 6
impactos del proyecto 0 politica. Para esto, los EslA identifican todos los impactos,

directos o indirectos, asociados con la implementacion del megaproyecto.

Identificacién de los impactos méas relevantes: Consiste en la identificacion de los
impactos ambientales mas relevantes. Aqui, se busca identificar cudles impactos
generan mayores pérdidas 6 ganancias desde el punto de la sociedad. Es decir, teniendo
en cuenta que debe maximizarse el bienestar social se identifican los impactos mas

relevantes.

Técnicamente, no es viable realizar la valoracion econdémica de todos los impactos
ambientales identificados. En este caso, se valoran aquellos de mayor impacto (los
cuales deben estar bien soportados), bajo el supuesto que los demas impactos pueden
controlarse y generan beneficios/costos residuales. Esta fase de identificacion de

impactos es realizada en el EslA.

Paso 4 — Cuantificacion fisica de los impactos mas relevantes: Hace referencia a la cuantificacion

Paso 5 —

fisica de los impactos mas relevantes. En este punto, se busca calcular en unidades
fisicas los flujos de costos y beneficios asociados con al proyecto, ademas de su
identificacion en espacio y tiempo. Es importante mencionar que este tipo de calculos
debe ser realizado teniendo en cuenta diferentes niveles de incertidumbre, ya que
algunos eventos no pueden ser perfectamente observados. Por lo tanto, para este tipo de
eventos es recomendable utilizar probabilidades para eventos inesperados y calcular el
valor esperado de los mismos. Esta fase de identificacion de impactos debe ser realizada
en el EslA.

Valoracién monetaria de los impactos mas relevantes: Consiste en la valoraciéon en

términos monetarios de los efectos relevantes. Una vez se identifican los impactos mas
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importantes, estos deben ser calculados bajo una misma unidad monetaria de medida
(ddlares estadounidenses, pesos colombianos, etc.) y sobre una base anual, teniendo en
cuenta la vida util del megaproyecto. Asi, en esta etapa se cuantifican, en términos
monetarios, todos los flujos de costos y beneficios sociales asociados al megaproyecto.
Para su cuantificacion monetaria se usan precios de mercado para los impactos que
cuentan con un mercado establecido y técnicas de valoracion econdémica y precios

sombra para aquellos que no lo tienen.

En el caso que no se puedan valorar impactos con alta incertidumbre, debe dejarse
descrito como un impacto potencial no valorado para que en una etapa ex-post sea
cuantificado y se le realice seguimiento. Al igual que en los pasos 3 y 4, la valoracion

econdmica de los impactos ambientales debe integrarse con el ESIA.

Paso 6 — Descontar el flujo de beneficios y costos: Consiste en descontar el flujo de beneficios y
costos en términos de la sociedad. Es decir, los costos/beneficios cuantificados a partir
de las técnicas de valoracién, deben agregarse dependiendo de la poblacion
beneficiada/afectada, y el periodo de vida Gtil del proyecto. A su vez, la inversion y los
costos del proyecto deben ser contabilizados a precios econémicos, a través del uso de

precios cuenta.

Una vez se tiene el flujo de costos y beneficios consolidado, este debe descontarse
utilizando la tasa social de descuento, para obtener el Valor Presente Neto (VPN) o
Valor Actual Neto (VAN) de los beneficios/costos. Es necesario aclarar que este ACB
no es el analisis convencional, sino que hace referencia a los beneficios netos generados
a la sociedad por las afectaciones en el flujo de bienes y servicios ambientales

impactados.

Los beneficios y costos se deben agregar de forma anual (segin corresponda), teniendo
en cuenta los periodos sobre los cuales se presenta el impacto, y el niUmero de afectados

(por ejemplo, nimero de viviendas, nimero de hogares, numero de hectareas, etc.). Lo
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anterior se debe especificar para cada tipo de costo y beneficio valorado. El célculo del

VPN se obtiene de la siguiente manera:

>

VAN — -1+ 3> -9

=1 (1 ' 7‘)

Donde cada valor representa lo siguiente:

Qn representa flujos de caja.

| es el valor del desembolso inicial de la inversion.
N es el nimero de periodos considerado.

El tipo de interés es r

Paso 7 — Obtencion de los principales criterios de decision: Una vez obtenido el VPN (VAN), el
siguiente paso es aplicar el test del VPN. Aqui se analiza el valor presente del proyecto
teniendo en cuenta que el criterio de aceptacion, rechazo o indiferencia en la viabilidad

de un megaproyecto, consiste en un VPN mayor a cero, menor a cero, e igual a cero.

Tabla 11-1 — Célculo del VValor Actual Neto

VALOR SIGNIFICADO DECISION A TOMAR

VAN>0 LA INVERSION EL PROYECTO PUEDE ACEPTARSE
PRODUCIRIA GANANCIAS
POR ENCIMA DE LA
RENTABILIDAD EXIGIDA

(R)
VAN<OQ LA INVERSION EL PROYECTO DEBERIA
PRODUCIRIA PERDIDAS RECHAZARSE

POR DEBAJO DE LA
RENTABILIDAD EXIGIDA

(R)
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VAN=0 LA INVERSION NO DADO QUE EL PROYECTO NO

PRODUCIRIA NI AGREGA VALOR MONETARIO POR

GANANCIAS NI PERDIDAS ENCIMA DE LA RENTABILIDAD
EXIGIDA (R), LA DECISION
DEBERIA BASARSE EN OTROS
CRITERIOS, COMO LA OBTENCION
DE UN MEJOR POSICIONAMIENTO
EN EL MERCADO U OTROS
FACTORES.

Para las externalidades ambientales se utilizaron criterios de algunas metodologias de valoracion,

entre las cuales podemos sefialar:

Metodologias basadas en Precios de Mercado: Estima el valor econémico de productos y
servicios del ecosistema que son vendidos y comprados en mercados o0 establecidos por
normatividad, pudiendo ser usado tanto para valorar cambios en la cantidad o en la calidad del bien
0 servicio; es una metodologia sencilla y que se aplica en los casos en que el bien ambiental se
intercambia en un mercado, s6lo hace falta observar los precios del mercado para obtener una

estimacion del valor marginal de dicho bien.

Es importante sefialar que aunque es el método maés sencillo, es inusual su aplicacion debido a que
hay que tener en cuenta que las cosas no son tan faciles como parecen: aunque el bien se
intercambie en un mercado, su precio no tiene por qué corresponder con su valor marginal. Esto
s6lo ocurriria en un mercado perfecto: en competencia perfecta, sin intervencion de los reguladores,

y sin fallos de mercado.
Método de Cambios de la Productividad?: Estima el valor econdmico de productos y servicios,
que no teniendo un precio de mercado contribuye a la produccion de bienes comercializados en el

mercado.

Aplicacion del método de cambios en la productividad

2 |DEM
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El método de cambios en la productividad debe seguir los siguientes pasos:

Paso 1 - Identificar cambios en la productividad: Consiste en identificar los cambios en la
productividad causados por impactos ambientales, generados tanto por la actividad
como por factores externos. Es por esto, que la identificacion de las razones generadoras
de cambios en la productividad es en ocasiones una de las labores mas dificiles, debido
que requiere informacion amplia sobre los factores que desencadenan cada uno de los

impactos.

Una forma de ver esto, es tratar de entender los vinculos entre la degradacion ambiental
y el ingreso generados por cierta actividad. Por ejemplo, la pérdida de la capacidad del
suelo para mantener los cultivos, es también consecuencia de otros factores como el
clima, el precio de otros insumos y la erosion del suelo, la cual a su vez es causada por

el uso de la tierra y la parcelacion 6 el incremento en las lluvias.

Paso 2 — Evaluar monetariamente los efectos en la productividad: Consiste en evaluar los efectos
de la productividad en un escenario con y sin proyecto. La opcién sin proyecto es
necesaria para identificar cambios causados por el proyecto y el grado de impactos

causados por el mismo.

Posteriormente, se debe hacer supuestos sobre el horizonte de tiempo sobre el cual los
cambios en la produccion deben ser medidos y finalmente los valores monetarios deben

ser incorporados en el anlisis costo beneficio del proyecto.

Método de los Costos Evitados / Inducidos: El hecho de carecer de mercado no impide que los
bienes ambientales estén relacionados con bienes que si lo tienen. Un caso particular es el de

aquellos bienes ambientales que estan relacionados con otros bienes como sustitutos de estos.

Para conocer como afecta un cambio en la calidad ambiental en el valor de los bienes privados o
directamente en el bienestar de las personas, se utiliza la funcion de dosis-respuesta. Esta mide como

se ve afectado el receptor por los cambios en la calidad del Medio Ambiente.
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Esta metodologia esta estrechamente vinculada al concepto de “gastos defensivos” (también
Ilamados preventivos) que son los realizados con el fin de evitar o reducir los efectos ambientales
no deseados de ciertas acciones. La justificacion para ellos es que los costos ambientales son
dificiles de valorizar y que es mas facil ponerle valor a los mecanismos para tratar de evitar el
problema. Esto, a la vez, evita la necesidad de evaluar el activo sobre el que se impacta en si

mismo, como habria que hacer en el caso de querer valorizar las consecuencias.

Método de Funciones de Transferencia de Resultados®: La transferencia de beneficios — también
conocida como transferencia de resultados no constituye un método separado de valoracion sino
una técnica a veces utilizada para estimar valores econdmicos de servicios del ecosistema mediante
la transferencia de informacion disponible de estudios — denominados estudios de fuente —
realizados en base a cualquiera de los métodos previamente expuestos, de un contexto o localidad a
otra (SEEA, 2003)

En otras palabras, es el traspaso del valor monetario de un bien ambiental (denominado sitio de
estudio) a otro bien ambiental (denominado sitio de intervencion) (Brouwer 2000). Este método
permite evaluar el impacto de politicas ambientales cuando no es posible aplicar técnicas de
valorizacion directas debido a restricciones presupuestarias y a limites de tiempo. Las cifras
derivadas de la transferencia de beneficios constituyen una primera aproximacion valiosa para los
tomadores de decisiones, acerca de los beneficios o costos de adoptar una politica programa o

proyecto a ejecutar.

Una de las principales ventajas de aplicar la transferencia de beneficios consiste en que ahorra
tiempo y dinero. Este método se utiliza generalmente cuando es muy caro 0 hay muy poco tiempo
disponible para realizar un estudio original, y sin embargo, se precisa alguna medida. No obstante,
el método de transferencia de beneficios puede ser solamente tan preciso como lo sea el estudio
original. Ademas, es indispensable ser cauteloso con relacion a la transitividad de los costos y las

3 Cristeche Estela, Penna, Julio - Métodos de Valoracion Econémica de los Servicios Ambientales, enero 2008
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preferencias de una situacion a la otra. A su vez, es necesario asegurarse de que los atributos de

calidad ambiental a evaluarse sean los mismos, asi como las caracteristicas de la poblacion afectada.

Existen distintas alternativas para la aplicacion de esta técnica: i) la transferencia del valor unitario
medio; ii) la transferencia del valor medio ajustado; iii) la transferencia de la funcion de valor, y iv)

el meta-analisis (Azqueta, 2002)

Cabe sefialar que la calidad de las aproximaciones depende en una buena medida de la validez de
los estudios base para realizar la transferencia de beneficios y en la metodologia utilizada; en
nuestro caso utilizamos datos de estudios de impacto ambiental, categoria Il realizados en Panama,
como lo son: Ampliacién de Finca Camaronera Acuicola Sarigua, Puente sobre el Canal de Panama,
Hidroeléctrica Cerro Grande, Plaza West Village, entre otros. Cuando se cuenta con numerosos
estudios fuente para realizar la transferencia de beneficios, puede optarse entre diversas alternativas.
Primeramente, se podria elegir aquél estudio que se considere méas confiable, lo cual introduce un
importante rasgo de subjetividad al andlisis. Otra alternativa consiste en establecer un rango de
valores ordenados de menor a mayor y optar por algin valor intermedio como aquél mas probable.
En este caso al igual que en el anterior, se descarta la informacion contenida en los estudios que no

resultan elegidos.

Finalmente, para las externalidades sociales, hemos considerado el efecto multiplicador, el cual es
el conjunto de incrementos que se producen en la Renta Nacional de un sistema economico, a

consecuencia de un incremento externo en el consumo, la inversion o el gasto publico.

La idea bésica asociada con el concepto de multiplicador es que un aumento en el gasto originara un
aumento mayor de la renta de equilibrio. EI multiplicador designa el coeficiente numérico que
indica la magnitud del aumento de la renta producido por el aumento de la inversion en una unidad;
es decir que es el nimero que indica cuantas veces ha aumentado la renta en relacion con el

aumento de la inversion.

En un modelo keynesiano es la inversa de la PMgS, es decir
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PMgs

Y como:

'PMg:S=1—PMgU‘
|

El multiplicador puede expresarse como:

-
1 — PMgC

11.1 VALORACION MONETARIA DEL IMPACTO AMBIENTAL

11.1.1 SELECCION DE LOS IMPACTOS DEL PROYECTO A SER VALORADOS

Al realizar un Estudio de Impacto ambiental se debe considerar claramente las implicaciones que

tiene el proyecto sobre algunos de los factores ambientales, por causa de los cambios generados por

una determinada accion del proyecto.

En el caso de este proyecto se consideraron algunos impactos que responden a las siguientes

caracteristicas:
e Que producen modificacién en el ambiente

e Que esta modificacion debe ser observable y medible.

e Que solo se consideran impactos aquellos derivados de la accion humana que modifican

la evolucion espontanea del medio afectado.

e Para que la alteracion pueda ser considerada y valorada como tal, debe alcanzar una

dimension y una significacion minima que justifique su estudio y su medida.
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En este sentido para seleccionar los impactos ambientales del proyecto que estaran sujetos a la
valoracion monetaria 0 econdmica, hemos considerado los siguientes criterios:

a. Que sean impactos directos, de alta 0 muy alta significancia.

b. Que se tenga la informacion y datos pertinentes para poder aplicar las técnicas de valoracion

econdmicas adecuadas.

La Matriz elaborada en el capitulo 9 identifico veinticinco (25) impactos ambientales y sociales
especificos, los cuales se evaluaron y dio como resultado que de los veintiuno (21) impactos
negativos siete (7) son nivel Moderado y catorce (14) son de nivel Compatible los cuales pueden
ser mitigados con las medidas adecuadas; y tres (3) impactos de carécter positivo que se interpreta
de manera positiva proporcionara la demanda de Bienes y Servicios y aumentara la empleomania y
la plusvalia en el corregimiento de Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito, provincia de Panama.

En conclusion los impactos ambientales y sociales evaluados e identificados como Moderados y
Medianos son los que fueron considerado en la valoracion econdmica y el “Analisis Costo-
Beneficio” de los mismos para determinar la viabilidad ambiental y social del proyecto; que

reflejamos en el cuadro siguiente:

Tabla 11-2 Resumen de la Valoracion de los Impactos Producidos

DESCRIPCION DEL IMPACTO SOBRE EL MEDIO M NIVEL DEL | METODOLOGI
IMPACTO AMBIENTAL IMPACTO A
Aumento del nivel de MODERAD | Transferencia de
AIRE -12
ruido en el area O Bienes
Medio Generacion de aguas 1 MODERAD | Transferencia de
Fisico residuales O Bienes
Contaminacién de las
AGUA o )
aguas superficiales y 10 MODERAD | Transferencia de
subterraneas por fugas @] Bienes

de hidrocarburos

Medio ECONOMIA | Oportunidad de vivienda| 13 | MEDIANA |Efecto
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DESCRIPCION DEL IMPACTO SOBRE EL MEDIO NIVEL DEL | METODOLOGI
IMPACTO AMBIENTAL M IMPACTO A
Social y en el area Multiplicador de
Economic la Inversion en el
0 sector

construccion

Efecto
Multiplicador de
12 | MEDIANA |la Inversién en el

sector

Aumento en el VValor de

las propiedades aledafias

construccion

y Cambio de
EMPLEO Generacion de empleos | 14 | MEDIANA o
productividad
Transferencia de
y ) MODERAD |
Generacion de Residuos | -11 o Bienes (Efectos a
la Salud)
RESIDUOS i
_ . ; Transferencia de
Proliferacion Patdgenos MODERAD |
o -11 Bienes (Efectos a
y Vectores sanitarios O
la Salud)
SEGURIDAD )
Accidentes MODERAD _
OCUPACIONA ) -10 Precio de Mercado
. ocupacionales O
) o MODERAD | Transferencia de
PAISAJE Cambio en el paisaje -11

O Bienes

11.1.2 VALORACION MONETARIA DE LOS IMPACTOS SELECCIONADOS
Para la valoracion monetaria del impacto ambiental del proyecto “P.H. LA RESERVA DE
CERRO VIENTO?”, localizado en el corregimiento de Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito,
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provincia de Panama es importante conocer las condiciones actuales en la que se encuentra el sitio

seleccionado. A continuacion, presentamos la valoracion economica de estos impactos:

11.1.2.1 CosTOSs ECONOMICOS AMBIENTALES

> Aumento del nivel de ruido en el area

En la actualidad el ruido equivalente a la actividad que se desarrollara en el area de influencia del
proyecto fueron medidos y los resultados obtenidos, se concluye que, los niveles de ruido ambiental
de fondo presentan niveles variables, en algunos casos exceden los limites maximos permisibles en
horario diurno y nocturno del Decreto Ejecutivo No. 1 de 2004, y en otros presentan niveles que no
exceden este limite. Esto producto de la variabilidad de los escenarios y actividades que se llevan a

cabo en las areas seleccionadas.

Sin embargo, en el area del proyecto durante la fase de construccion se esperan niveles de ruido
para los cuales se han tomado en cuanta algunas medidas de mitigacion tales como barreras
naturales (vegetacion, topografia, etc.) y uso del equipo de proteccién personal, para los
trabajadores como: tapones y orejeras contra ruido, segun la dosis de ruido en el puesto de trabajo,
en cumplimiento de la norma DGNTICOPANIT 44-2000.

De acuerdo con estudios recientes, presentados por URS Holding Inc. en el EslIA Cat. Il Estaciones
Complementarias a la Linea 3 (Arraijan Mall, Caceres y San Bernardino), en Panama no contamos
con estudios de disposicion al pago (DAP) de los hogares por reduccion unitaria de dB(A) del
ruido. Dado que dichas encuestas son relativamente costosas y no fueron contempladas para esta
consultoria, aplicaremos para este calculo los valores estimados de un pais latinoamericano tipo con

caracteristicas similares a Panama, en donde se han aplicado encuestas DAP.

Sin embargo, para calcular el costo de la perdida de bienestar ocasionada por el exceso de ruido, se
utilizd el Método de Transferencia de Bienes que permite interpolar un valor de un estudio
relacionado para obtener el dato. En este caso la experiencia chilena establecié un costo de B/.22.32

por decibeles anuales, en un periodo de 4 afios que dure la construccion. Para lo cual se considero
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un 20% de los hogares que puedan afectarse, que representa un aproximado de 2,430 viviendas en
el area de influencia directa e indirecta; asi como como también el tiempo de ejecucion de la obra'y
los excedentes de decibeles por encima de la norma, que en este caso el valor utilizado es de 66.8
dBA.

Para el calculo monetario de la perdida de bienestar ocasionado por exceso de ruido se utilizé la

siguiente formula:

CrBtm = (Ha*ca) *Coba *stn)

En donde,

Cretm Costo de la pérdida de bienestar ocasionada por exceso de ruido por tramo o estacion
Ha NUmero de hogares afectados

Ca Porcentaje de hogares afectados por el exceso de ruido

Caa  Disposicion anual a pagar por reduccion de 1 dB(A) de ruido

dBsn  Cantidad de dB(A) que se debe reducir por tramo o estacion

Se estimd el costo econémico total por pérdida de bienestar utilizando la siguiente ecuacion:

CpBt= Xn CPBz1+ CPBz2+ CPBz3+...... CPBzn

donde,
Crat Costo total de la pérdida de bienestar.

Crezn  Costo de la pérdida de bienestar relacionado a cada condicion, lugar, etc.

Tabla 11-3 Costo de la Pérdida de Bienestar debido al incremento de ruido
NIVELES DECIBELES > HOGARES COSTO ANOS DE

MEDIDO 60 AFECTADOS ANUAL EXPOSICION
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POR

DECIBELES
66.8 6.80 2430 22.32 3 162,712.80

> Efectos a la salud por generacion de aguas residuales

Las acciones directas asociadas a la fase de construccion en proyectos de este tipo, tales como el
movimiento de tierras mediante excavaciones y rellenos, la remocion de estructuras, movilizacion

de equipo pesado pueden producir un cambio significativo en el flujo de las aguas superficiales.

Sin embargo, hemos considerado el valor econdémico de las afectaciones que podria generarse a la
calidad del agua, desde el punto de vista de los efectos a la salud, debido a la contaminacion de los
recursos naturales especialmente el hidrico y enfermedades humanas de indole bacteriana y viral,

que pudieran desarrollarse, tales como:

Tabla 11-4 Enfermedades humanas de indole bacteriana y viral que pueden desarrollarse,

debido a la contaminacion de los recursos naturales, durante la construccién del proyecto

ENFERMEDAD AGENTE CAUSAL ALIMENTOS INVOLUCRADOS

FRUTAS Y VERDURAS REGADAS

CON AGUAS SERVIDAS,

FIEBRE TIFOIDEA SALMONELLA TYPHI
ALIMENTOS CONTAMINADOS POR
UN MANIPULADOR ENFERMO.
FRUTAS Y VERDURAS REGADAS
SALMONELLA CON AGUAS SERVIDAS,

FIEBRE PARATIFOIDEA
PARATYPHI ALIMENTOS CONTAMINADOS POR

UN MANIPULADOR ENFERMO.

SHIGELLA FRUTAS Y HORTALIZAS REGADAS

DYSENTERIAE, CON AGUAS SERVIDAS. MANOS
SHIGELLOSIS

S. FLEXNERI, S. DEL MANIPULADOR PORTADOR

BOYDII,
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S. SONNEI
ALIMENTOS O AGUA
GASTROENTERITIS Y ESCHERICHIA
) CONTAMINADA CON LA
DIARREA CoLI PATOGENA
BACTERIA.
PESCADOS O MARISCOS CRUDOS,
) ALIMENTOS LAVADOS O
COLERA VIBRO CHOLERAE

PREPARADOS CON AGUA

CONTAMINADA.

VERDURAS REGADAS CON AGUAS
VIRUS DE LA HEPATITISA  HEPATITISA

SERVIDAS.

AGUA Y ALIMENTOS
ENTERITIS POR

RoOTAVIRUS CONTAMINADOS CON HECES

ROTAVIRUS
FECALES.

Para el presente documento se tom6 como dato principal las posibles enfermedades causadas por la
contaminacion hidrica relacionadas por el aumento de los s6lidos suspendido y la turbiedad que
pueda provocar la actividad, tomando en consideracién el nimero de habitantes del area de
influencia directa y los costos incurridos para atender y curar r a una persona enferma, utilizando
los indicadores de salud que maneja el Banco Mundial para el periodo 2011-2015 sobre los gastos
de salud desembolsados por un paciente (% del gasto privado de salud), que es de B/.83.20 (afio
2014), en los cuales se consideran las gratificaciones y los pagos en especie a los medicos y
proveedores de farmacos, dispositivos terapéuticos y otros bienes y servicios destinados
principalmente a contribuir a la restauracion o la mejora del estado de salud de individuos o grupos
de poblacién. Las proyecciones se realizaron tomando en cuenta el 50% de la poblacion del
corregimiento Rufina Alfaro, los gastos desembolsados por pacientes, toda vez al darse una
alteracion de la calidad del agua podrian generarse enfermedades virales y bacterianas como las

sefialas anteriormente.

» Contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas por fuga de hidrocarburo:
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Las acciones directas asociadas a la fase de construccidn en proyectos de este tipo, tales como el
movimiento de tierras mediante excavaciones y rellenos, la remocion de estructuras, movilizacion
de equipo pesado pueden producir un cambio significativo en el flujo de las aguas superficiales y

subterraneas.

Sin embargo, este impacto no fue valorado, toda vez los efectos a la salud fueron calculados en el

impacto Efecto a la Salud por generacion de aguas residuales.

> Generacion de Residuos

Tal como indicamos en el capitulo 10 del EsIA, la implementacién de un manejo adecuado de los

desechos sélidos y liquidos resultantes de las operaciones del proyecto, para evitar riesgos sobre la

salud publica y la contaminacion del suelo, aire, agua y contaminacién visual por una incorrecta

disposicion de estos, se establecieron en el Plan de Manejo Ambiental, algunas medidas preventivas

y de mitigacion, entre las cuales podemos sefialar:

e Disponer de tanques con bolsas plasticas para la recoleccion de los desechos solidos.
Posteriormente, los desechos seran trasladados para su adecuada disposicion final.

e Brindar charlas a todo el personal del correcto manejo de los residuos y/o desechos generados
en el proyecto.

e Instalar bafios moviles estratégicamente en los frentes de trabajo, para que sean utilizadas por
los trabajadores.

e Instalacion de rotulos con mensaje ambiental para prevenir que no se arroje basura al rio.

e Prohibir el lavado de la maquinaria y equipo en los cursos de agua

La disposicion inadecuada de escombros, también es una probleméatica ambiental urbana que se
relaciona no solo con la invasion de espacio publico y destruccion de ecosistemas, sino que también
por inconvenientes presentados en los ssitemas de acueductos y alcantarillados por las
obstrucciones que pueda ocasionar. Es importante que los generadores de escombros o residuos de
construccién o demolicion, revaluén la estrategia de contratar un servicio para deshacerse de estos
desechos, puesto que generalmente son vertidos o arrojados en forma inescrupulosa a las zonas

verdes, vias publicas y areas recreativas. Es por ello que para valorar econdmicamente éste impacto
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hemos considerado el método de transferencia de bienes del Estudio realizado sobre “Valoracion
Econdmica del manejo integral de los residuos solidos de la Ciudad de Lambaré, Departamento
Central, Paraguay, realizado en 2010, donde se obtuvo la disponibilidad a pagar, cuyo resultado fue
de GS.18,829, que convertido a dolares estadounidenses representa un valor de B/.2.72 del monto
actual de pago, que multiplicado por el total de las viviendas de los corregimientos de Rufina Alfaro
se obtiene un valor econémico de los corregimientos para éste tipo de residuos sélidos y liquidos.

» Proliferacién de patdgenos y vectores sanitarios

Las acciones directas asociadas a la fase de construccidn en proyectos de este tipo, tales como el
movimiento de tierras mediante excavaciones y rellenos, la remocion de estructuras, que pueden
ocasionar escombros y acumulacién de aguas residuales, pueden producir un cambio significativo

que ocasionaria la proliferacion de patdgenos y vectores.

Para este impacto hemos considerado el valor econdmico de las afectaciones que podria generarse a
la calidad del agua, desde el punto de vista de los efectos a la salud, debido a la contaminacion de
los recursos naturales especialmente el hidrico y enfermedades humanas de indole bacteriana y
viral, que pudieran desarrollarse; Sin embargo, este impacto no fue valorado, toda vez los efectos a
la salud fueron calculados en el impacto Efecto a la Salud por generacién de aguas residuales y en

la Generacién de Desechos.

> Modificacion del paisaje existente

Gestionar un manejo adecuado de las afectaciones generadas por el proyecto en el paisaje, debido a
la presencia de maquinaria, equipos y obras provisionales fue considerado en primera instancia a
través de las medidas preventivas y de mitigacion, consignada en el Capitulo 10 del Estudio de

Impacto Ambiental, en donde se han considerado medidas en el Plan de Manejo Ambiental.

Para valorar monetariamente este impacto aplicamos la disposicion a pagar por los nacionales para

preservar la calidad del paisaje en la Isla de Coiba, el cual equivale a B/.3.93 Encuesta de
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disponibilidad a pagar* que sefiala que cerca del 40% de la poblacion esta dispuesta a pagar por

preservar la nueva calidad visual del paisaje.

Tabla 11-4Afectacion de la Calidad Visual del Paisaje.

5 UNIDAD DE
DESCRIPCION
MEDIDA
Personas residentes en el area del proyecto Personas 44,139
% de personas dispuestas a pagar por preservar
_P | P pagar por p % 40%

la calidad del paisaje
Cantidad de Personas dispuestas a pagar por

) o Personas 17,656
preservar la calidad del paisaje
Disposicidn a pagar por preservar calidad visual 3.93
Costo total de afectacion de la Calidad Visual B/.69,916.18

11.2 VALORACION MONETARIA DE LAS EXTERNALIDADES SOCIALES
De acuerdo a lo establecido en el articulo 26 del capitulo 111 del Decreto Ejecutivo No, 123 de 14 de
agosto de 2009, en el cual se establecen los contenidos minimos de los estudios de impacto
ambiental, segun categoria; los “Categorias II” no requieren la valoracion monetaria de las
Externalidades Sociales; no obstante para realizar el andlisis costo-beneficio se ha procedido a
cuantificar algunos de ellos, para enriquecer el documento y poder determinar la conveniencia para

el pais de ejecutar el presente proyecto.

11.2.1 BENEFICIOS ECONOMICOS SOCIALES
Para el calculo de la VValoracion Monetaria de las Externalidades Sociales, para el proyecto, las

externalidades sociales de mayor potencial, por su gran impacto a la regién como lo es:

» Dinamizacion de la economia local

4 Consorcio BCEON-TERRAN. Consultoria para la Valoracion Econémica de los Recursos Forestales, Agua y Areas Protegidas.
ANAM 2006.
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Con la llegada de la crisis sanitaria (COVID-19), también se agudiz6 en Panama una crisis
econdmica, generada principalmente, por medidas agresivas para frenar el avance de la enfermedad,
que provocaron choques entre la oferta que origind restricciones de fuerza laboral y el cierre de
negocios en distintos sectores; y la demanda que debido a los cierres y pérdidas de empleos genero

una caida de la demanda agregada

Durante el 2020, la produccion de bienes y servicios de la economia panamefia presenté una caida
del PIB de -17.9%, respecto al afio anterior, disminuyendo en B/.7,724.1 millones de balboas,
impactando las actividades relacionadas a los servicios personales, construccion, comercio, hoteles,

restaurantes, servicios empresariales, industria, educacién e intermediacion financiera.

Por otro lado, los datos suministrados por el Instituto de Estadisticas y Censo de la Contraloria
General de la republica el Producto Interno Bruto Trimestral (PIBT), para el el cierre del 2021,
posesionan al PIB con un incremento de 15.3% en el desempefio de la economia panamefia,

comparado con el periodo similar del afio 2020.

El PIB valorado a precios constantes de 2007 registr6, un monto de B/.40,736.4 millones que
correspondio a un incremento de B/.5,416.6 millones. Este crecimiento es explicado, primeramente,
por el levantamiento progresivo de las medidas de cuarentena, producto del COVID-19, desde el
2020 y que continud afectando el desempefio econdmico durante los primeros meses de 2021; sin
embargo, la evolucién y control de la pandemia a través del proceso de vacunacion a la poblacion a
nivel nacional, permitié a las autoridades sanitarias levantar paulatinamente las restricciones, a fin

de impulsar la actividad econémica del pais.

El proyecto “P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO?”, localizado en el corregimiento Rufina
Alfaro, distrito de San Miguelito, provincia de Panama incrementara la economia local, debido al
efecto multiplicador del sector construccion. EI monto total estimado de la inversion es de
B/.25,935,845 millones de balboas durante el tiempo que dure la construccién de la obra, que es de

aproximadamente de treinta y seis (36) meses.
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El efecto multiplicador del sector construccion® a nivel nacional es de 1.64; el cual nos indica que

por cada balboa invertido hay un beneficio mayor, por lo tanto, el impacto sobre la economia es el

siguiente:
Proyecto = IE| * Mi * EM
en donde:
IE| = Impacto en la economia local que se considera = 60% de la inversion
la = Inversion Anual = 8,643.6 balboas anuales

EM = Efecto multiplicador Nacional para el sector Construccion = 1.64

Obteniéndose el siguiente resultado:

Proyecto = 8,643.6 * 1.64 * 0.60 = 8,505,317 millones de balboas.

El aporte a la economia local (regional) sera de B/.25,515,951 millones de balboas anuales, durante
la construccion y adecuacion del proyecto, el cual se espera que se ejecute en 3 afios. En cuanto a la
etapa de operacion se espera que el mismo genere unos B/.49,200,000 millones de balboas a la
economia regional durante los diez (10) afios proyectados.

Dentro de la dinamizacion de la economia regional se han considerado los siguientes impactos

positivos, por lo cual no fueron valorados de manera independiente:

» Oportunidad de Vivienda en el area

El proyecto residencial tiene como beneficio colocar en el mercado nuevas oportunidades de
vivienda para la poblacion, que beneficiara a la poblacion del distrito de San Miguelito con un tipo

de vivienda de buena calidad y tamafio, teniendo como objetivo el sector de clase media.

5> Consejo Nacional de la Empresa Privada (CONeP), Propuesta del Sector Privado para la Reactivacién Econdmica.
Panam, abril 2021
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» Generacion de Empleo

Bien es cierto que el proyecto podria generar unos 150 empleos directos e indirectos en la fase de
construcciéon y unos 22 empleos directos en la fase de operacion con salarios promedios entre
B/.700.00 y B/.800.00-. Entre los empleos indirectos podemos sefialar a los transportistas, pues su
labor es de largo plazo, técnicos que realizaran el mantenimiento y supervision para garantizar el
buen funcionamiento del mismo. Asimismo generard remuneraciones en la regién a concesionarios
que guarden relacion con las actividades que desarrolle en el area de influencia del proyecto y de

cuan exitoso sea el resultado del mismo.

» Aumento en el Valor de las propiedades aledarias

Fue considerado como un impacto potencial durante la etapa de operacidén, ademéas que fue
categorizado como socio- econdmico, es necesario indicar que tal como se menciona en el Cap. 11
del EslA del proyecto presentado, se utilizan precios de mercado, toda vez el catastro inmobiliario
es un registro llevado por la administracion del estado, en el cual se describe el valor total de un
inmueble, que en Panama es otorgado por la Autoridad Nacional de Tierras (ANATI) para su
registro y correspondiente tasar el impuesto de bien inmueble ante la Direccion General de Ingresos
(DGI) del Ministerio de Economia y Finanzas (MEF). En nuestro caso, dependiendo de las
condiciones econdmicas y el crecimiento del area donde se ejecutara el proyecto y se encuentra el
inmueble, el valor catastral puede elevarse anualmente alrededor del 5% al 20%. Cabe sefialar que
éste valor es conocido como plusvalia que es el beneficio que obtienen los propietarios como
resultado de una diferencia positiva entre el precio al que se compro el inmueble y el precio de su
venta en una operacion o transaccion economica, debido a las mejoras del entorno donde se
emplaza la propiedad a través del tiempo debido a diferentes factores como la accesibilidad, la
ubicacion dentro del entorno urbano, los servicios e infraestructura, el valor urbano y el

arquitectonico.

En lo que respecta a este punto el proyecto beneficiara a las viviendas del corregimiento Rufina
Alfaro elevando la plusvalia de las propiedades del area. Para ello, hemos considerado los cambios

en el uso de suelo.
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Valoracion Economica de cambios en el uso del suelo por valor del metro cuadrado.
INDICADOR UNIDADDE  CANTIDAD

MEDIDA /VALOR

VALOR ACTUAL DE M? DE TIERRA B/. 500.00
VALOR FUTURO DE M? DE TIERRA B/. 700.00
AREA DEL PROYECTO VALORIZADA M2 35,562.38
VALOR ACTUAL DE LA PROPIEDAD B/. 17,781,190
VALOR FUTURO DE PROPIEDAD B/. 24,893.666
COMERCIALIZABLE

BENEFICIO POR REVALORIZACION AREA B/. 7,112,476

COMERCIABLE

11.2.2 CosTos ECONOMICOS SOCIALES
En el caso de los costos econdmicos sociales, hemos considerados los costos de la gestion ambiental

que se generaran para el desarrollo de las actividades relacionadas con el proyecto.

> EFECTOS A LA SALUD POR ACCIDENTES OCUPACIONALES

Para el calculo de los accidentes laborales, durante la fase de operacion se tom6 como dato principal
un salario promedio de trabajador en B/.800.00 por el porcentaje establecido de acuerdo a la Ley de

la Republica en materia de Riesgos Profesionales para el sector construccion.

Para la fase de construccion no se realiz6 valoracion economica, toda vez en el presente documento

se establecieron medidas de mitigacion, tales como:

e Contar con una persona encargada de seguridad industrial y salud ocupacional para dar las
instrucciones previas sobre seguridad y mantener el control y vigilancia respectiva para su
cumplimiento.

e Delimitacion de zonas de seguridad.

e Dictar capacitaciones sobre el uso de equipo de proteccidn personal.

e EIl buen orden y limpieza es la primera regla para la prevencion de accidentes y debe ser una
preocupacion primordial para todo el personal de la construccion. Las practicas de buen orden y
limpieza deben ser planificadas al inicio de las obras y deben ser cuidadosamente supervisadas

durante la limpieza final de las obras.
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e EI promotor mantendra un vehiculo disponible para el traslado de cualquiera persona
accidentada o lesionada hacia la clinica de la Caja de Seguro mas cercana.

e Solicitar al personal caminar con precaucion y evitar pendientes o terrenos resbalosos (Tierra
suelta, grava, etc.).

e Verificar el uso correcto del equipo de proteccién personal.

> Costo de la Gestion Ambiental

El Costo de la Gestiébn Ambiental estimado en el Capitulo 10 es el siguiente:

Tabla 11-5 Costos de Gestiéon Ambiental

Plan de Manejo Ambiental Costos (B/.)

B/.10,000.00
Plan de Monitoreo B/. 3,000.00
Plan de Educacion Ambiental B/. 1,000.00
Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna B/. 8,000.00
Plan de Prevencion de Riesgos B/. 3,000.00
Plan de Contingencia B/.10,000.00
Plan de Participacion Ciudadana B/. 2,000.00
Plan de Recuperacién Ambiental B/. 5,000.00
Total B/.42,000.00

La incorporacién de la valoracion monetaria del impacto ambiental en el flujo de fondo neto, se
realiza con el fin de poder destacar la importancia relativa de todos los aspectos relacionados con el
proyecto, a fin de garantizar la ejecucion del proyecto, considerando el valor de los recursos y las

medidas de mitigacion.

11.3 CAvrcuLos DEL VAN
El articulo 26 del capitulo 111 del Decreto Ejecutivo No, 123 de 14 de agosto de 2009, en el cual se

establecen los contenidos minimos de los estudios de impacto ambiental, segin categoria; sefiala
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que los “Categorias II” no requieren el Calculo del Valor Actual Neto (VAN); no obstante, se ha
considerado la estimacion de algunos indicadores de viabilidad que permitan la medicion

economica haciendo énfasis en la perspectiva social del proyecto.

Para computar los mas importantes de estos indicadores el dato fundamental es la sucesion de
valores anuales de ingresos y gastos totales, cuyas diferencias constituyen el ingreso neto anual
positivo 0 negativo del proyecto, ya sea por sus valores tomados de afio en afio o acumulados, este
dato permite computar la Tasa Interna de Retorno (TIR) del proyecto, el Valor Neto Actualizado

(VNA) de sus ingresos y la Relacion Beneficio/Costo.

El flujo proyectado a diez (10) afios, arroja los siguientes criterios de evaluacion con su

correspondiente analisis de sensibilidad:

Tasa Interna de Retorno Econémico (TIRE):
Mide la rentabilidad econémica bruta anual por unidad monetaria comprometida en el proyecto;
bruta porque a la misma se le deduce la tasa de social de descuento anual del capital invertido en el

proyecto.

El Flujo Proyectado a diez (10) afios, representa una Tasa Interna de Retorno de 48.48%, la cual nos
sefiala la eficiencia en el uso de los recursos y la misma se mide con el costo del capital invertido
para determinar si es 0 no viable ejecutar la inversion, es decir, la tasa de actualizacion que hace que

los flujos netos obtenidos se cuantifiquen a un valor actual igual a 0.

En el caso del proyecto “P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO”, localizado en
corregimiento Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito, provincia de Panama, la TIR resultante nos
demuestra que el proyecto se puede ejecutar; puede cubrir los compromisos financieros y aportar un
adecuado margen de utilidad privado y un aporte significativo al crecimiento econémico del pais,

ya que fortalecera la capacidad del sistema integrado nacional para brindar un mejor servicio.
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Valor Actual Neto Econémico (VANE):

En cuanto al Valor Actual Neto Economico al contrario de la TIR cuantifica los rendimientos de
una inversion al valor presente utilizando como tasa de actualizacion de corte, es decir determina al
dia de hoy cual seria la ganancia en determinada inversion a determinada tasa de interés. En este

caso la ganancia seria de B/.5,369,175 con una tasa de descuento del 10%.

En el proyecto bajo analisis, el Valor Neto Actual o Valor Presente Neto indica que la diferencia
entre los flujos netos positivos y negativos, representan un saldo positivo de 12,192,085 balboas al
dia de hoy, es decir el proyecto a partir de su tercer afio estd en capacidad de cubrir la inversion, ya
que los ingresos superan los costos, dando como resultado una mayor proporcion de flujos netos

positivos.

Relacion Beneficio Costo:

Mide el rendimiento obtenido por cada unidad de moneda invertida y se obtiene dividiendo el valor
actual de los beneficios brutos entre el valor actual de los costos brutos, obtenidos durante la vida
atil del proyecto. Para el proyecto en analisis se logré una Relacion Beneficio/Costo de 2.09, es
decir, refleja que por cada dolar invertido en la operacion del proyecto se obtienen 1.09 centavos de
beneficio social, lo que nos indica que el mismo tiene una buena viabilidad econdmica, toda vez los
ingresos superan los costos en cada ddlar que se invierte en las actividades y operaciones normales
del proyecto y que tienen un impacto econdémico a la sociedad en su conjunto y como se ha

sefialado con anterioridad, permitird el mejoramiento de la capacidad integral del sistema.

Tabla 11-9 Criterios de Evaluacion con Externalidades

Tasa Interna de Retorno (TIR) 48.48%

Valor presente Neto (VAN) 58,369,175
Relacion Beneficio-Costo

Fuente: Yariela Zeballos
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Para una mejor comprension de los efectos positivos y adversos en materia ambiental y social, a
continuacion, presentamos, el cuadro de “Flujo de Fondo Neto, con externalidades”, el cual incluye
todos los beneficios y costos externos que impactan de manera mas significativa al desarrollo del

Proyecto “P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO?”, localizado en el corregimiento Rufina

Alfaro, distrito de San Miguelito, provincia de Panama.
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2. De acuerdo a los documentos aportados por el promotor en la presentacion del ESIA,
referente a los Registros Publicos de las fincas, se indica que el proyecto se encuentra en el
Distrito de San Miguelito, corregimiento José Domingo Espinar, sin embargo, mediante
verificacion generada por la Direccion de Informacion Ambiental (DIAM), se indica que el
proyecto se encuentra en los corregimientos de Rufina Alfaro, distrito San Miguelito,
Provincia de Panama, por lo que se solicita:

a. Definir ubicacién politica administrativa del area de influenza directa del
proyecto.
b. Presentar Certificado de Registro Publico Actualizado.
Respuesta:
a. El proyecto se encuentra en el corregimiento de Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito y
Provincia de Panama.
b. Se adjuntan los documentos de solicitud de cambio de ubicacion en ANATI (de octubre de
2021) con las respectivas justificaciones, para luego solicitar en el Registro Publico que se

hagan las correcciones en los certificados de registro.
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3. Enel punto 5.6.1. Necesidades de Servicios Basicos (Agua, Energia, Aguas Servidas,

Vias De Acceso, Transporte Publico), pagina 57 del EslA indica: "Para la etapa de

operacion, se interconectara el sistema sanitario del proyecto al sistema construido por

el Programa Saneamiento de Panama (PSP), tal como se establecio en la nota donde se

otorga la viabilidad para dicha interconexion a la CIS-6 del sistema de la colectora
Juan Diaz (JDX- 020-79). . por lo que se solicita:

Respuesta:

Definir el alcance del tratamiento o pretratamiento que se le dara al efluente
antes de la descarga del sistema de alcantarillado del Proyecto de
Saneamiento de la Bahia.

Presentar coordenadas UTM con su respectivo Datum de referencia, en
orden secuencial, donde se wubicard el sistema de tratamiento o
pretratamiento y donde se conectard al sistema del Proyecto de Saneamiento
de la Bahia de Panama.

Longitud y coordenadas UTM con su respectivo DATUM del alineamiento
de la infraestructura necesaria para transportar las aguas residuales desde
el area del tratamiento o pre tratamiento al punto de conexion. En caso de
gue se ubiquen fuera del area propuesta para el proyecto, debera presentar
Registro(s) Publico(s) de otras fincas, autorizaciones y copia de la cédula del
duefio; ambos documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio
sea persona juridica, debera presentar Registro Publico de la Sociedad.
Linea base de la zona donde pasara la infraestructura necesaria para
transportar las aguas residuales desde el area del tratamiento o
pretratamiento al punto de conexién, impactos y medidas de mitigacion a

implementar.

a,b y c: El efluente doméstico del P.H. La Reserva de Cerro Viento no tendra
pretratamiento, debido a que por sus caracteristicas domésticas, ya cumple con el

reglamento COPANIT 39-2000. En el caso de los locales comerciales, al no
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tener conocimiento del tipo de actividad que se llevara a cabo, seran los propios
duefios de los locales quienes tendran que realizar el pretratamiento que sea
necesario para que puedan verter sus aguas al sistema sanitario del proyecto, y
que cumpla con el mencionado reglamento para ser aceptado en el sistema de
Saneamiento de Panam4, tales como las trampas de grasa, por ejemplo.

El recorrido desde el Gltimo manhole sanitario hasta el punto de conexion con el
alcantarillado de Saneamiento de Panama se detalla a continuacion, al igual que

la linea base:

Tabla N°1 Coordenadas de la linea sanitaria desde el proyecto hasta el Cl de Saneamiento

ID ESTE NORTE

669812.608 1001136.903
669839.514 1001161.915
669825.043 1001203.091
Cl SANEAMIENTO 669840.738 1001218.787
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La linea base de este recorrido, desde el punto donde sale del poligono del proyecto, consiste en

un tramo de acera (1 metro) y area verde de la acera (0.5 metros); se cruza la calle (7.5 metros),

para luego mantenerse por la isleta central de la via (43 metros) y luego 22 metros de calle hasta

el Cl de Saneamiento.

La isleta central tiene gramineas y 3 arboles de la especie Peltophorum pterocarpum con el

nombre comin de Illama amarilla o flamboyan dorado, jovenes; de esta vegetacion solo se

afectara las gramineas. Se adjunta en anexos la certificacion de servidumbre de la calle, sobre la

cual se desarrolla todo este trabajo.

Figura N°1 Acera, calle e isleta donde pasara la tuberia
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Figura N°1 Flamboyan dorado mas adulto que los tres de la seccién de isleta donde pasara

la tuberia

Figura N°2 Interseccion donde pasara la tuberia hasta el CI
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Figura N°3 Vista Satelital con el recorrido de la tuberia y los CI

Igualmente se anexa los requisitos que establece el MOP en su Manual de Requisitos para la
Revision de Planos, del 15 de junio de 2021. En el mismo se indica el proceso por el cual el MOP
aprueba las actividades de corte y reposicion de pavimento para la instalaciéon de utilidades, tales

como vigaductos eléctricos, postes, tuberias para aguas pluviales, sanitarias, etc.

Para poder realizar esta actividad de interconexion, se debe seguir este procedimiento incluido en
la presentacién y aprobacion de los planos, por lo cual el Ministerio de Obras Publicas no brinda

autorizacion o anuencia para estos trabajos previo al proceso de aprobacion de planos.
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4. La Seccion Ambiental del Ministerio de Cultura, mediante nota MC-DNPC-PCE-N-

N°105- 2022, recibida el 11 de febrero de 2022, emite sus observaciones, por lo que

debe considerar y dar respuesta a lo siguiente:

Respuesta:

a. Sefialar en el plano a escala y georreferencia del proyecto, las areas

cubiertas en la prospeccion arqueolégicas (recorrido y puntos de sondeos).

Las coordenadas de la prospeccion son las siguientes:

Tabla N°2 Coordenadas Sondeos

COORDEADAS (E/N) | NOMENCLATURA
0669709 1001016 CO 2 Observacion
superficial.
Sondeo N° 1
0669749 1000999 CO 3 condec N° 2
0669780 1001032 CO 4 Sondeo N° 3
0669819 1000996 CO 5 Observacion
superficial.
0669855 1000986 CO 6 Sondeo N° 4
0669831 1001044 CO 8 Sondeo N°5
Sondeo N° 6
0669813 1001029 CO 9 eondeo NO 7
0669812 1000972 CO 10 Observacion
superficial.
0669827 1000943 Co 11 Sondeo N° 8
Sondeo N° 9
0669853 1000955 CO 12 Sonten N° 10
Sondeo N° 11
0669817 1001152 CO 13 condea N° 12
0669826 1001114 CO 14 Observacion
superficial.
0669801 1001099 CO 15 Sondeo N° 13
0669787 1001131 CO 16 Sondeo N° 14
0669808 1001145 CO 17 Sondeo N° 15
0
0669753 1001121 CO 18 Sondeo N°16

Sondeo N° 17
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0669727 1001091 CO 19 Sondeo N° 18
0669728 1001046 CO 20 Observacion
superficial.

0669772 1001065 CO 21 Sondeo N° 19

0669808 1001084 CO 22 Sondeo N° 20

0669835 1001092 CO 23 Sondeo N° 21
0669301 1001094 CO 24 Observacion
superficial.

Sondeo N° 22

0669768 1001089 CO 25 condea N° 23

Sondeo N° 24

0669777 1001111 CO 26 condea N° 28

0669807 1001807 CO 28 Sondeo N° 26

Sondeo N° 27

0669827 1001059 CO 29 condeo N© 28

Coordenadas en UTM, zona 17 y WGS84.

Fecha: Abril 2022
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Figura N°4 Mapa de los sondeos segun coordenadas
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5. Mediante certificacion de Uso de Suelo, N° 381, 382, 377, 379, 378, 376, 380-2021,
emitidos alas fincas 118724, 138585, 118725, 118726, 118727, 118728, 118730,
118729, 118731, 118732, 118734, 118733, 152294, 470909, el Ministerio de Vivienda
y Ordenamiento Territorial indica: “Restricciones, limitaciones o condiciones al uso:
las establecidas por la norma vigente, ademas el proyecto a desarrollar debera contar
con la anuencia de la Secretaria del Metro (Resolucion 623-2013 del 22 de octubre de

2013)” por lo que se solicita:

a. Presentar anuencia de la Secretaria del Metro emitidos a las fincas 118724,
138585, 118725, 118726, 118727, 118728, 118730, 118729, 11873, 1118732,
118734, 118733, 152294, 470909, en relacion a la Resolucion 623-2013 del 22
de octubre de 2013.

Adicionalmente, indicar si el proyecto P.H LA RESERVA DE CERRO VIENTO,
considero lo Resolucion N° 404-2016 de 11 de agosto de 2016.

Respuesta: Ver anuencia de la Secretaria del Metro en los anexos. La misma fue concedida en
octubre de 2021, de modo que cumple las disposiciones mas recientes de la Secretaria del Metro.
En adicion a esto, la Resolucidon 404-2016 de 11 de agosto de 2016 es aplicable a la Linea 1 del

Metro de Panama y este proyecto esta en el area de influencia de la Linea 2 del Metro de Panama.

6. En el punto 5.4.2 Construccion/Ejecucion, Construccion de Infraestructura, pag. 48
del EslIA, se menciona que: “...el proyecto tendra un almacenamiento de 140,000
galones de agua potable y estaciones de bombeo que suministraran agua a los niveles
superiores”. En el Estudio de Suelo presentado en la pag. 368, de Anexos, se indica
“..adicionalmente se construiran 3 tanques de almacenamiento de agua con una

capacidad de 30,000 galones c/u Por lo que se solicita:

a. Aclarar la capacidad de los tanques de almacenamiento de agua potable a

utilizar en el proyecto y aportar las coordenadas UTM de ubicacion.
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Respuesta:

El volumen del tanque es de 140,000 galones, sera un solo tanque de concreto. Las coordenadas

son:

Tabla N°3 Coordenadas Tanque de Agua

669731.61 1000952.79
669729.37 1000965.19
669716.97 1000962.96
669719.21 1000950.56

Figura N°5 Coordenadas Tanque de Agua




AMPLIACION DE INFORMACION N°1
Fecha: Abril 2022
PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

grupo
¢ \ morpho

Pagina 45 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

7. En el punto 6.1.2 Unidades geoldgicas locales, Estudio de suelos, pag. 71-72 del EsIA,
se indica que “de acuerdo al estudio de suelos realizado en tres campanas de perforacion,
con fechas de septiembre 2019, marzo 2020 y febrero 2021 fue posible realizar la
exploracion del subsuelo mediante 33 sondeos ubicados en las zonas de futura
construccion de las torres y los puntos de ubicacion de los tanques de agua..., Los
detalles del estudio se encuentran en los anexos, en la seccidn de “estudios técnicos” asi
como el informe completo que incluye las recomendaciones de disefio y relleno”. Sin
embargo, en el Estudio de Suelos, pag. 366-455, de Anexos, las coordenadas de
ubicacién de los sondeos no se presentan legibles. Por lo que se solicita:

a. Presentar legibles las coordenadas UTM con su respectivo Datum, de cada

sondeo realizado en el Estudio de Suelos.

Respuesta:

El estudio de suelos final se basé en 26 sondeos, levantados en las Ultimas campafias de

perforacion (2021). Las coordenadas en UTM y datum WGS84 se detallan a continuacion:

Tabla N°4 Coordenadas sondeos estudio de suelo

_ 669732.951 1000954.802
_ 669793.714 1000958.514
_ 669812.791 1000962.323
_ 669788.445 1000969.254
_ 669769.195 1000965.767
_ 669731.917 1000971.616
_ 669714.766 1000988.468
_ 669727.861 1000994.344
_ 669713.510 1001011.285
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669721.163
669704.032
669717.115
669702.757
669831.002
669837.223
669824.071
669827.559
669841.756
669847.977
669834.825
669838.313
669710.573
669721.313
669791.079
669841.401
669830.647

1001031.457
1001048.201
1001054.140
1001071.127
1001094.173
1001075.387
1001069.826
1001050.577
1001034.332
1001015.546
1001009.985
1000990.735
1001051.354
1000987.928
1000965.433
1001017.660
1001071.642
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Figura N° Coordenadas Sondeos Estudio de Suelos
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I11.ANEXQOS
ANEXO A: DOCUMENTACION DE SOLICITUD DE CAMBIO EN ANATI

AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

. g 'CONTROL DE SERVICIOS
Telélonos:  524.0434 / 524-0443 CENTRO DE ATENCION A USUARIOS
512-540721

Hrario i Lun-Vie 8:00am - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL
L ‘Hora Teléfono

Solicitante / Remitente

Identificacion

01-0ct.21
09:39:46 AM

’p}es;,{aaopon © Jose MORENO ) Cédua: 8-393424

BEy ke DESCRIPCION DEL SERVICIO

JOSE MARIA MORENOC. 8-393-424 6611-1660

SE REMITE SOLICITUDE CERTIFICACION DE UBICACION DE ’ Atender
LA FINCA No. 118724-8A03.
ADJ: ’
1-SOLICITUD
2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD
3-PLANO DE LA FINCA
4-PLANO DEL CORREGIMIENTO |
5-ESCRITURA No. 16,894

Persona Natural

[ e Tiporinca] cantd e

118724 FINCA

| | Ric o Tramie
Enviadoa: ANATI SEDE CENTRAL 8A03 SN

Al departamento de: DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario: Paulette Navarro
Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh CAU

Visite nuestro sitio web www. anatl gob.pa
Consulte el estado de su tramite entrando a la “C Ita de Tramites"
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SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS;
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, solicito antes su despacho se certifique la ubicacion correcta de la
Finca No.118724, con cédigo de ubicacion 8A03: dicha Finca segun certificacion de
Registro Publico, aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo
Espinar, pero en la actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina
Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacién con el tramite

como requisito a la certificacion correspondiente.

Registro Publico de Finca.
Copia de plano de Finca.

Copia de Plano del Corregimiento donde est4 ubicada actualmente la Finca.

Atentamente:

José Maria Moreno C.
8-393-424
Cel:6611-1660/302-5491

AUTORICAD NASWINS! E A ~aey "D 2 2AY OF TIERRAS
CENTRG WE A"F %8
PECIRID
e Cl1C- 2005/
(0939600
Pira Qasad $ -y
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AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

N
elefonos: CENTRO DE ATENCION A USUARIOS
| 512-540724
Horario:  Lun-Vie 8:00am - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL

chal Hi Solicitante [ Remitente Identificacion Telefonio
01-oct.-21
JOSE MARIA MORENO 8-393-424 6611-1660
09:48:01 AM
Presentadopor:  JOISE MORENO Cédula: 8-393-424
e ToeE g DESCRIPCION DEL SERVICIO

SE REMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACION Atender
DE LA FINCA No. 118725-8A03.
ADJ:
1-SOLICITUD
2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD
3-PLANO DE LA FINCA
4-PLANO DEL CORREGIMIENTO
5-ESCRITURA No.16894
INSTITUCION
Persona Natural
| Finca | Cant. de Fincas
118725 FINCA 1
s [ Ruc [ Neo Tramite]
nviadoa: ANATI SEDE CENTRAL 8A03 SN

Al departamento de:  DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario: - Paulette Navarro
Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh CAU

. DOCUMENTACION ENTREGADA

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa
Consulte el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites"”
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SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS:
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, solicito antes su despacho se certifique la ubicacion correcta de la
Finca No.118725, con cédigo de ubicacion 8A03; dicha Finca segun certificacion de
Registro PUblico, aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo
Espinar, pero en la actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina
Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacion con el tramite

como requisito a la certificacion correspondiente.
Registro Publico de Finca.

Copia de plano de Finca.

Copia de Plano del Corregimiento donde esta ubicada actualmente la Finca.

Atentamente;

José Maria Moreno C.
8-393-424
Cel:6611-1660/302-5491

3 0E TRRRAS

CENTRO D€ ATENCION
RECIBIDO
el (820D /

woie L254 L Orhver

+ pomes Al Sl
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AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

CONTROL DE SERVICIOS

Teléfonos: 524-0434/524-0443 CENTRO DE ATENCION A USUARIOS

512-540728

Horario: Lun-Vie 8:00am - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL
_Fechal Hora _ Solicitante / Remitente Identificacion
01-oct.-21

JOSE M. MORENO 8-393-424

Presentadopor:  JOSE MORENO o © Cédua 8-393-424
: 3 ' OBSERVACIONES

230 DR e LAY

SE REMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACION Atender
DE LA FINCA No. 118726.

ADJ.

1-SOLICITUD

2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD
3-PLANO DE LA FINCA
4-PLANO DEL CORREGIMIENTO
5-ECDRITURE No.16894

Teléfono

DESCRIPCION DEL SERVICIO

6611-1660

INSTITUCION

Persona Natural

' 118726 FINCA
. NroTrarnlte
nviadoa:  ANATI SEDE CENTRAL 8A03 SN
Al departamento de: DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario: Paulette Navarro

Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh CAU

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa
Consulte el estado de su tramite entrando a la seccioén "Consulta de Tramites”

|___Finca | Tipo Finca] Cant. de Fincas |
1
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SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS;
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, solicito antes su despacho se certifique la ubicacion correcta de la
Finca No.118726, con cédigo de ubicacion 8A03; dicha Finca segun certificacion de
Registro Publico, aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo
Espinar, pero en la actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina
Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacién con el tramite

como requisito a la certificacion correspondiente.

Registro Publico de Finca.
Copia de plano de Finca.

Copia de Plano del Corregimiento donde esta ubicada actuaimente la Finca.

Atentamente:

José Maria Moreno C.
8-393-424
Cel:6611-1660/302-5491

AUTORIBAD RACIONAL DE ACMIKISTRACION DE TERRAS
CENTRO DE ATENCION

RECIBIDO,
Q1= [0~ 222
(.54 Y3 am
PR

i

Hora

/‘WS#‘\&
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AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

Telefonos:  524-0434 / 524-0443

Horario: Lun-Vie 8:00am - 4:00pm
_Fechal Hora _ Solicitante | Remitente
01-oct.-21

JOSE MORENO
09:59:58 AM
Presentado por:  JOSE MORENO

OBSERVACIONES

e s ot

LA FINCA No. 118727-8A03.

ADJ:

1-SOLICITUD

2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD
2-PLANO DE LA FINCA
4-PLANO DEL CORREGIMIENTO
5-ESCRITURA No. 16894

Enviadoa:  ANATI SEDE CENTRAL

Al departamento de:  DIRECCION NACIONAL DE MENS
Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh

| DOCUMENTACION

SEREMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACION DE

CENTRO DE ATENCION A USUARIOS
ANATI SEDE CENTRAL

512-540730

Teléfono

Identificacion

8-393-424 6611-1660

Eédula: 8-393-424
DESCRIPCION DEL SERVICIO

Atender

INSTITUCION

Persona Natural

Dirigido al funcionario: Paulette Navarro

CAU

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa
Consulte el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites"

Fecha: Abril 2022
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SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS:
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, solicito antes su despacho se certifique la ubicacién correcta de la
Finca No.118727, con codigo de ubicacion 8A03; dicha Finca segtin certificacion de
Registro Publico, aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo
Espinar, pero en la actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina
Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacién con el tramite

como requisito a la certificacion correspondiente.

Registro Publico de Finca.
Copia de plano de Finca.

Copia de Plano del Corregimiento donde esta ubicada actualmente la Finca.

Atentamente:

José Maria Moreno C.
8-393-424 B———
Cel:6611-1660/302-5491 ALTORIBAD ACIONAL. T

CENTRO DE ATENCION

CIBIDC
;{,Fl,c—:cz,/

0 18 L

+ Joma




AMPLIACION DE INFORMACION Ne1

grupo
¢$\ morpho PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

Fecha: Abril 2022

Pégina 56 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

CONTROL DE SERVICIOS
Teléfonos: 524-0434 / 524-0443

CENTRO DE ATENCION A USUARIOS
' 512-540731
Horario:  Lun-Vie 8:00am - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL

'E Solicitante / Remitente Identificacion Teléfono
01-oct.-21
JOSE MORENO 8-393-424

6611-1660
10:05:27 AM

Presentado por: 7 JOSE I;ORENO
R ; OBSERVACIONES

Cedula: 78-393-424
DESCRIPCION DEL SERVICIO
Atender

SE REMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACION
DE LA FINCA No. 118728-8A03.

ADJ:
1-SOLICITUD
2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD
3-PLANO DE LA FINCA
4-PLANO DEL CORREGIMIENTO
5-ESCRITURA No.16894
INSTITUCION
Persona Natural
[ Fnca ]
118728 FINCA 1
Enviado a: | Ruc____ | NroTramite|
nviado a:  ANATI SEDE CENTRAL 8A03 SN

Al departamento de: DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario: Paulette Navarro
Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh CAU

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa
Consulte el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites"
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SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS;
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, solicito antes su despacho se certifique la ubicacion correcta de la
Finca No.118728, con cédigo de ubicacion 8A03; dicha Finca segun certificacion de
Registro Publico, aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo
Espinar, pero en la actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina
Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relaciéon con el tramite

como requisito a la certificacion correspondiente.
Registro Publico de Finca.

Copia de plano de Finca.

Copia de Plano del Corregimiento donde esté ubicada actualmente la Finca.

Atentamente:

José Maria Moreno C.
8-393-424
Cel:6611-1660/302-5491

AUTAIINAO HESANAL OF 4 OIMUETE AN A2 TEEDAS




AMPLIACION DE INFORMACION Ne1

grupo
¢$\ morpho PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

Fecha: Abril 2022

Pégina 58 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

Teléfonos:  524-0434 / 524-0443 CENTRO DE ATENCION A USUARIOS

Hora: Lun-Vie 8:00am - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL
: Solicitante / Remitente

CONTROL DE SERVICIOS

512-540737

Teléfono

01-oct.-21
JOSE MORENO 8-393-424 6611-1660
10:11:04 AM
Presentado por:  JOSE MORENO Cédula:  8-393-424 - |
R e ____ OBSERVACIONES DESCRIPCION DEL SERVICIO

SE REMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACION | Atender
DE LA FINCA No. 118729-8A03.

ADJ:

1-SOLICITUD

2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD

3-PLANO DE LA FINCA

4-PLANO DEL CORREGIMIENTO

5-ESCRITURA No. 16894 ’

Persona Natural
[P | Cant.do-Fincas
118729 FINCA d
o L Ruc [ Weo Tramite)
nviadoa:  ANATI SEDE CENTRAL 8A03 SN
Al departamento de: DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario: Paulette Navarro

Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh CAU
i ADA

N R A A B 0 PRI e

0 =

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa
Consulte el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites"
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SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS;
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, solicito antes su despacho se certifique la ubicacién correcta de la
Finca No.118729, con codigo de ubicacién 8A03; dicha Finca segtn certificacion de
Registro Publico, aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo
Espinar, pero en la actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina
Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacion con el tramite

como requisito a la certificacién correspondiente.

Registro Publico de Finca.
Copia de plano de Finca.

Copia de Plano del Corregimiento donde esta ubicada actualmente la Finca.

Atentamente:
ATTORBAD RACIONALDE ACHIWS TRACION OF TMRRES
José Maria Moreno C. éTRO DE ATENCION
8-393-424 RECIBIDO
Cel:6611-1660/302-5491 _é__f_fc;,b-————-——
Fecha:

_’#L/__ﬁ_(!_ﬂﬁ—
WSSEIN B )
Pxna: - [}




AMPLIACION DE INFORMACION Ne1

grupo
¢$\ morpho PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

Fecha: Abril 2022

Pégina 60 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

eléfonos:  524-0434 / 524-0443 CENTRO DE ATENCION A USUARIOS 512-540739
Horario:  Lun-Vie 8:00am - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL )
cha [ H Solicitante / Remitente Identificacion
01-oct.-21
JOSE MORENO 8-393-424
10:16:27 AM
Presentadopor:  JOSE MORENO Cédula:  8-393-424 '
0 ... . OBSERVACIONES -  DESCRIPCION DEL SERVICIO
SE REMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACION Atender
DE LA FINCA No. 118730-8A03.
ADJ:
1-SOLICITUD
2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD
3-PLANO DE LA FINCA
4-PLANO DEL CORREGIMIENTO
5-ESCRITURA No.16894
Persona Natural
e
118730 FINCA 1
viado a:  ANATI SEDE CENTRAL 8A03 SN
Al departamento de: DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario: Paulette Navarro
Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh CAU
DOCUMENTACION ENTREGADA

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa
Consulte el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites”




grupo

4% morpho

AMPLIACION DE INFORMACION N°1

PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

Fecha: Abril 2022

Pégina 61 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS;
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, solicito antes su despacho se certifique la ubicacion correcta de la
Finca No.118730, con codigo de ubicacién 8A03; dicha Finca segun certificacion de
Registro Publico, aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo
Espinar, pero en la actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina
Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relaciéon con el tramite

como requisito a la certificacion correspondiente.

Registro Publico de Finca.
Copia de plano de Finca.

Copia de Plano del Corregimiento donde est4 ubicada actualmente la Finca.

Atentamente:

José Maria Moreno C.
8-393-424
Cel:6611-1660/302-5491

AUTORRAR WASBNAL DE AN TRA 20N o TERRAS
NI aiE "

ey
~NA D8l 3

g £
Fecna Q/TJ (&) 202/




AMPLIACION DE INFORMACION Ne1

Erupo Fecha: Abril 2022
¢$\ morpho PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO B
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11 Pagina 62 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

|
Teléfonos:  524-0434 / 524-0443 CENTRO DE ATENCION A USUARIOS
512-540741

" Teléfono

Horario:

ANATI SEDE CENTRAL
IRemitente  Identificacion

01-oct.-21
10:21:56 AM

Presentado por:  JOSE MORENroi VCédulat 8-353-4247
ILE 3 W OBSERVACIONES DESCRIPCION DEL SERVICIO

JOSE MORENO 8-393-424 6611-1660

Atender

SE REMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACION
DE LA FINCA No. 118731-8A03.

ADJ:

1-SOLICITUD

2-PLANO DE LA FINCA
3-PLANO DEL CORREGIMIENTO
4-CERTIFICADO DE PROPIEDAD
5-ESCRITURA No. 16894

Persona Natural
] _Cant. de Fincas
118731 FINCA 1
[ Ruc | NroTramite
Enviadoa: ANATI SEDE CENTRAL 8A03 *
Al departamento de: DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario: ~ Paulette Navarro

Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh CAU

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa
Consulte el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites”




AMPLIACION DE INFORMACION N°1
grupo

"‘ morpho PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I1

Fecha: Abril 2022

Pégina 63 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS;
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, solicito antes su despacho se certifique la ubicacién correcta de la
Finca No.118731, con cadigo de ubicacion 8A03; dicha Finca segun certificacion de
Registro Publico, aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo
Espinar, pero en la actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina
Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacion con el tramite

como requisito a la certificacién correspondiente.

Registro Publico de Finca.
Copia de plano de Finca.

Copia de Plano del Corregimiento donde esté4 ubicada actualmente la Finca.

Atentamente:

José Maria Moreno C. AUTORIBAD RACIONAL,DE ACYINISTRACION DE TIERRAS
8-393-424 CENTRO DE ATENCION
Cel:6611-1660/302-5491 RECIBIDO,

mae0]=10 7207
v L0121 SO

E— "W (:\ c




A\ morpho

AMPLIACION DE INFORMACION Ne1

PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11 Pégina 64 de 84

Fecha: Abril 2022

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

01-oct.-21

AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

s s meon
Siefonos; 3 CENTRO DE ATENCION A USUARIOS

A 512-540745
Horario: Lun-Vie 8:00am - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL

1/ Hora Solicitante | Remitente

JOSE MORENO
10:27:07 AM
Presentadopor:  JOSE MORENO
: OBSERVACIONES

Identificacion Teléfono

8-393-424 6611-1660

Cédula:  8-393-424
DESCRIPCION DEL SERVICIO

SE REMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACIOB Atender

DE LA FINCA No. 118732-8A03.

ADJ:

1-SOLICITUD

2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD
3-PLANO DE LA FINCA
4-PLANO DE CORREGIMIENTO
5-ESCRITURA No. 16894

Enviadoa: ANATI SEDE CENTRAL

Al departamento de: DIRECCION NACIONAL DE MENS

Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh

T T T

Persona Natural
T e | Cant de_Fincas
118732 FINCA 1

[ Ruc | Nro Tramite]
8A03 SN

Dirigido al funcionario: Paulette Navarro
CAU

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa
Consulte el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites"




grupo

4% morpho

AMPLIACION DE INFORMACION N°1

PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

Fecha: Abril 2022

Pégina 65 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS;
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, solicito antes su despacho se certifique la ubicacion correcta de la
Finca No.118732, con cédigo de ubicacién 8A03; dicha Finca segun certificacion de
Registro Publico, aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo
Espinar, pero en la actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina
Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacién con el tramite

como requisito a la certificacion correspondiente.

Registro Plblico de Finca.
Copia de plano de Finca.

Copia de Plano del Corregimiento donde esté ubicada actualmente la Finca.

Atentamente:
oE 05 TEARAY
C2NTRQ DE ATENCION
RECIBIDO
José Maria Moreno C. Py C ~10- Z&
8-393-424 o L "2 (D D10

Cel:6611-1660/302-5491 P [ Gy A




K\

grupo

morpho PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II Pégina 66 de 84

AMPLIACION DE INFORMACION Ne1

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

Teléfonos: 524-0434 /524-0443 CENTRO DE ATENCION A USUARIOS
512-540748
Horario: Lun-Vie 8:002m - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL
01-oct.-21
JOSE MORENO 8-393-424 6611-1660
10:32:04 AM
Presentado por:  JOSE MORENO Cédula: 8-393-424

OBSERVACIONES

DESCRIPCION DEL SERVICIO

SE REMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACION
DE LA FINCA No. 118733-8A03.

ADJ:

1-SOLICITUD

2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD
3-PLANO DE LA FINCA
4-PLANO DEL CORREGIMIENTO
5-ESCRITURA No. 16894

Persona Natural

]‘, -
| Finca | TipoFinca] Cant de Fincas |
1

} 118733 FINCA
Enviadoa: ANATI SEDE CENTRAL ‘“
8A03 SN
A departamento de:  DIRECCION NACIONAL DE MENS Din'gid5 al funcionario:  Paulette Navarro
Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh CAU

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa
Consulte el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites"

Fecha: Abril 2022




AMPLIACION DE INFORMACION N°1
W 8rupo
,”‘ morpho PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I1

Fecha: Abril 2022

Pégina 67 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS:
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, solicito antes su despacho se certifique la ubicacion correcta de la
Finca No.118733, con cédigo de ubicacion 8A03; dicha Finca segun certificacion de
Registro Publico, aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo
Espinar, pero en la actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina
Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacién con el tramite

como requisito a la certificacién correspondiente.

Registro Publico de Finca.
Copia de plano de Finca.

Copia de Plano del Corregimiento donde esté ubicada actualmente la Finca.

Atentamente:

2470040 TACIONALOE ADMSNETRACIAN 52 TiERS e
CENTRO DE ATEnCION

~R/EC IBIDC
p—yel ’L/DJ- 2 } T
José Maria Moreno C. i m
8-393-424 S e YT T
Cel:6611-1660/302-5491




AMPLIACION DE INFORMACION Ne1

grupo
0“ morpho PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

Fecha: Abril 2022

Pégina 68 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

Teléfo 524-0434 | 524-0443
nos: CENTRO DE ATENCION A USUARIOS
_ 512-540751
Horario: Lun-Vie 8:00am - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL

Solicitante / Remitente Identificacion

Teléfono

01-oct.-21
JOSE MORENO 8-393-424 6611-1660
10:36:59 AM

Presentado por: JosE MORENO Cédula: |

8-393-424
3 OBSERVACIONES DESCRIPCION DEL SERVICIO

SE REMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACION Atender
DE LA FINCA No. 118734-8A03.

ADJ:

1-SOLICITUD

2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD
3-PLANO DE LAFINCA
4-PLANO DEL CORREGIMIENTO
5-ESCRITURA No. 16894

Persona Natural
Cant o Fincas
118734 FINCA 1
—_ [ Ruc | Nro Tramite]
nviadoa: ANATI SEDE CENTRAL 8A03 SN
Al departamento de:  DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario: - Paulette Navarro

Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh CAU

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa
Consuite el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites"




grupo

4% morpho

AMPLIACION DE INFORMACION N°1

PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

Fecha: Abril 2022

Pégina 69 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS:
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, solicito antes su despacho se certifique la ubicacion correcta de la
Finca No.118734, con cédigo de ubicacién 8A03: dicha Finca segun certificacion de
Registro Publico, aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo
Espinar, pero en la actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina
Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacion con el tramite

como requisito a la certificacion correspondiente.

Registro Publico de Finca.
Copia de plano de Finca.

Copia de Plano del Corregimiento donde esta ubicada actualmente la Finca.

Atentamente:

José Maria Moreno C.
8-393-424
Cel:6611-1660/302-5491




AMPLIACION DE INFORMACION Ne1

grupo
¢$\ morpho PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

Fecha: Abril 2022

Pégina 70 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

CONTROL DE SERVICIOS
Telefonos:  524-0434 / 524-0443 CENTRO DE ATENCION A USUARIOS 512-540757
Horario:  Lun-Vie 8:00am - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL :
! Solicitante | Remitente Identificacion Teléfono

01-oct.-21
JOSE MORENO 8-393-424 6611-1660
10:42:29 AM
Presentado por:  JOSE MORENO Cédula:  8-393-424 1
‘ OBSERVACIONES DESCRIPCION DEL SERVICIO

SE REMITE SOLICITUD DE CERTICACION DE UBICACIOB DE Atender
LA FINCA No. 138585-8A03.

ADJ: '
1-SOLICITUD

2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD

3-PLANO DE LA FINCA

4-PANO DEL CORREGIMIENTO
5-ESCRITURA No.1737

| Persona Natural

Cant_ o Fincas
1

' 138585 FINCA
Enviadoa: ANATI SEDE CENTRAL “
8A03 SN
Al departamento de:  DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario: Paulette Navarro
Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh CAU
_DOCUMENTACION ENTREGADA

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa

Consulte el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites"




4
"

grupo

morpho

AMPLIACION DE INFORMACION N°1

RRO VIENTO
PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CE ]
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

Fecha: Abril 2022

Pagina 71 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

SoueiTuD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS;
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, solicito antes su despacho se certifique la ubicacién correcta de la
Finca No.138585, con cddigo de ubicacién 8A03; dicha Finca segtin certificacién de
Registro Publico, aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo
Espinar, peroen la actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina
Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacién con el tramite

como requisito a la certificacion correspondiente.

Registro Publico de Finca.
Copia de plano de Finca.

Copia de Plano del Corregimiento donde esta ubicada actualmente la Finca.

Atentamente:

José Maria Moreno C.
8-393-424
Cel:6611-1660/302-5491




grupo
morpho PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO B
A‘ P ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II Pégina 72 de 84

AMPLIACION DE INFORMACION Ne1

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

: ) CONTROL DE SERVICIOS
Telefonos:  524-0434 /624-0443 CENTRO DE ATENCION A USUARIOS _

Horario: Lun Ve &00am - 00pm ANATI SEDE CENTRAL =EBATEE
Fecha/Hora ‘Solicitante / Remitente Identificacion Teléfono
08-oct.-21

SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE S.A. 572-1-118040 DV-96 6611-1660
02:28:08 PM
Presentado por:  JOSE M. MORENO A. Cédula: 4-803-1537
e i 5 B9 . >IONES 3 '
. OBSERVACIONES _DESGRIPCION DEL SERVICIO

| Assnder

SE REMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACION
DE LA FINCA No. 152294-8A03.

ADJ:

1-SOLICITUD

2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD No. 341520/2021
3-CERTIFICADO DE PERSONERIA JURIDICA
4-COPIA DE PLANO DE LA FINCA

5-COPIA DE PLANO DEL CORREGIMIENTO

PERSONA JURIDICA
Cant.do Fincas
152294 FINCA 1
|
. | Ruc  |NroTramite]
Enviadoa: ANATI SEDE CENTRAL 8A03 SN
Al departamento de:  DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario: ~ Paulette Navarro

Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh CAU
| DOCUMENTACION ENTREGADA |

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa

Consuilte el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites"

Fecha: Abril 2022




grupo

4% morpho

AMPLIACION DE INFORMACION N°1

PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

Fecha: Abril 2022

Pégina 73 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS;
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, actuando como Apoderado General de SOCIEDAD
URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A. (SUCASA), solicito antes su despacho se
certifique la ubicacion correcta de la Finca No.152294, con cédigo de ubicacién
8A03; dicha Finca segun certificacién de Registro Publico, aparece ubicada en el
Corregimiento de José Domingo Espinar, pero en la actualidad se encuentran
ubicadas en el Corregimiento Rufina Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacién con el tramite

como requisito a la certificacion correspondiente.

Certificado de Propiedad de la finca No.152294.

Certificado de Persona Juridica con Poder General Inscrito.

Copia de plano de Finca No.152294.

Copia de Plano del Corregimiento Rufina Alfaro donde esta ubicada actualmente la

Finca No.152294.

Atentamente:

José Maria Moreno C.
8-393-424
Cel:6611-1660/302-5491

AUTORIGAD NAGYONAL DE ACMINISTRACION DE TIERRAS
CENTRO DE ATENCION

RECIBIDO
e O =10 20

3 i uih

Pena:




AMPLIACION DE INFORMACION N°1 _
‘ 8rupo Fecha: Abril 2022
morpho PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO B
A P ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA II Pagina 74 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

.
Teléfonos:  524-0434 1 524-0443 CENTRO DE ATENCION A USUARIOS 512-541962
Horario:  Lun-Vie 8:00am - 4:00pm ANATI SEDE CENTRAL -

_FechalHora Solicitante [ Remitente Identificacion Teléfono

EQUIPOS COAMCO S.A. 2268232-1-784684 DV-30 6611-1660
02:19:42 PM
Presentado por: JOSE M. MORENO A. Cédula:  4-803-1537
il e i ONES _ ___ _DESCRIPCION DEL SERVICIO

SE REMITE SOLICITUD DE CERTIFICACION DE UBICACION Atender

DE LA FINCA No. 470908A03.

ADJ:

1-SOLICITUD

2-CERTIFICADO DE PROPIEDAD No. 341486/2021
3-CERTIFICADO DE PERSONERIA JURIDICA
4-COPIA DE PLANO DE LA FINCA

5-COPIA DE PLANO DEL CORREGIMIENTO

PERSONA JURIDICA
[ Fnca |
470909 FINCA 1

4 [ Ruc_ [ NroTramite)
Enviadoa:  ANATI SEDE CENTRAL 8A03 SN
Al departamento de:  DIRECCION NACIONAL DE MENS Dirigido al funcionario: Paulette Navarro
Funcionario Receptor del Centro:  Ariel Singh CAU

| DOCUMENTACION ENTREGADA

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa
Consulte el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites"




grupo

4% morpho

AMPLIACION DE INFORMACION N°1

PROYECTO P.H. LA RESERVA DE CERRO VIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11

Fecha: Abril 2022

Pégina 75 de 84

PROMOTOR: SOCIEDAD URBANIZADORA DEL CARIBE, S.A.

SOLICITUD

SENORES, AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS;
DIRECCION DE TITULACION Y REGULARIZACION, E.S.D.:

Por este medio José Maria Moreno C, portador de la cédula de identidad personal
No. 8-393-424, actuando como Apoderado General de EQUIPOS COAMCO, S.A.
solicito antes su despacho se certifique la ubicacion correcta de la Finca No.470909,
con cédigo de ubicacion 8A03; dicha Finca segun certificacién de Registro Publico,
aparece ubicada en el Corregimiento de José Domingo Espinar, pero en la
actualidad se encuentran ubicadas en el Corregimiento Rufina Alfaro.

Adjunto a la presente solicitud, documentos que guardan relacidn con el tramite

como requisito a la certificacion correspondiente.

Certificado de Propiedad de la finca No.470909.

Certificado de Persona Juridica con Poder General Inscrito.

Copia de plano de Finca No.470909.

Copia de Plano del Corregimiento Rufina Alfaro donde esta ubicada actualmente la

Finca No.470909.

Atentamente:

José Maria Morero C. AUTORIBAD KACIONALDE AT
8-393-424 i oy
Cel:6611-1660/302-5491 RECIBIUG
,.wag.-%«'_wg,/—
021151420

Hora:
A

4700 DE HERTAS

N

Flema:
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ANEXO B: SERVIDUMBRE VIA PRINCIPAL DE CERRO VIENTO

.
. . ; MINISTERIO DE VIVIENDA
REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
= GOBIERNO NACIONAL —
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Direcciéon De Ordenamiento Territorial
CERTIFICACION DE SERVIDUMBRE Y LINEA DE CONSTRUCCION
CERTIFICACION N°: 41-2022 FECHA: 9 DE MARZO 2022
ATENDIDO POR: NATHALY AIZPURUA:=---czaceececee e
FIRMA: _ (%, z&::@ijmwfar
PROVINCIA DE: PANAMA-----o—-eeeeeeeeeeeee DISTRITO: SAN MIGUELITO
CORREGIMIENTO:RUFINA ALFARQ-=-----—- LUGAR: CERRO VIENTO.
1. NOMBRE DEL INTERESADO: GIOVANNI CALCAGNO
2. NOMBRE DE LA AVENIDA: AVENIDA PRINCIPAL DE CERRO VIENTQ--—----zemeee- -
NOMBRE DE LA CALLE: CALLE CIRCUNVALACION A
3. SERVIDUMBRE DE LA AVENIDA: 20.00 METROS
SERVIDUMBRE DE LA CALLE: 12.00 METROS

4. LINEA DE CONSTRUCCION DE
LA AVENIDA:
LINEA DE CONSTRUCCION DE
LA CALLE:

OBSERVACIONES GENERALES:

REFERENCIA: PLANO CATASTRAL 81003-74356 DEL 4 DE MAYO DE 1995.
PLANO CATASTRAL No.81003-99659 DEL 4 DE SEPTIEMBRE DE 2003.

L v
ARQ. DALP{S DE GUEVARA.
Directora de Ordenamiento Territorial

CONTROL N°151-2022

Ave, El Paical
GOBIERNO DE LA . Edificio Edison Plaza, 4 piso
REPUBLICA DE PANAMA Central (507) 579-9400
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V.16- CONSIDERACIONES PARA PROYECTOS CON CORTE Y REPOSICION
DE PAVIMENTOS EN LAS VIAS PUBLICAS Y PROYECTOS DE
INSTALACIONES DE UTILIDADES PUBLICAS EN GENERAL.

Estas consideraciones se utilizaran al hacer cortes de calles para colocar
vigaductos eléctricos, de comunicacién, tubos de agua potable, sanitarios,
sistemas pluviales y cualquier otro trabajo de infraestructura necesario para la

ejecucion de proyectos que afecte las zonas de servidumbres viales.

1. REQUISITOS GENERALES PARA LA REVISION DE PLANOS QUE
INCLUYAN ROTURA Y REPOSICION DE PAVIMENTOS

Presentar planta de localizacion del proyecto con recorridos de
sistemas en el pavimento.
Presentar aprobacion de la entidad correspondiente para el sistema
a construir (IDAAN, ATTT, empresas de distribucién eléctrica,
empresas de telecomunicaciones con visto bueno de ASEP,
Dos BM geodésicos verdaderos ubicados en la planta del proyecto,
en sistema de coordenadas WGS84, para ubicacion y replanteo del
proyecto,
Los recorridos de sistemas de utilidades publicas que no sean cruces
en calles, deberan colocarse en zonas dentro de la servidumbre vial,
alejados de las zonas de rodadura actual o de posibles ampliaciones
de calle (colocar en los extremos de la servidumbre).
Para instalacién de postes eléctricos, los mismos deberan instalarse
dentro de la servidumbre vial de la siguiente forma:
= En el caso de servidumbre en donde se pueda ampliar la via,
deberan instalarse a una distancia minima de 3,50m desde el
borde externo del hombro de la calzada, de no existir
fisicamente un hombro debe considerarse un espacio minimo
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de 0.60m de ancho a partir del borde de la calzada existente,
Debera verificarse la proyeccién de ampliacién para tal fin.

En el caso de servidumbres de urbanizaciones o de zonas
urbanas de ciudad, los mismos se instalaran en la zona de
area verde que se genera entre la acera y el cordén o la acera
y el limite de la servidumbre, segin sea la configuracién de
esta.

e Para instalacion de transformadores eléctricos tipo gabinete, no se

permitira la colocacion de estos en zona de aceras, Deberan ubicarse

en zona de servidumbre, alejados de posibles ampliaciones futuras de

calle, En el caso de estructuras de este tipo, las remociones y

reubicaciones cormreran por parte del duefo u operario del sistema; el
MOP no sera responsable de las reubicacicnes de estas utilidades,

e Para instalacién de postes de telecomunicaciones, los mismos

deberan instalarse dentro de la servidumbre vial de la siguiente forma:

En el caso de servidumbre en donde se pueda ampliar la via,
deberan instalarse a una distancia minima de 3,50m desde el
borde externo del hombro de la calzada, de no existir
fisicamente un hombro debe considerarse un espacio minimo
de 0.60m de ancho a partir del borde de la calzada existente.
Debera verificarse la proyeccion de ampliacion para tal fin.

En el caso de servidumbres de urbanizaciones o de zonas
urbanas de ciudad, los mismos se instalaran en la zona de area
verde que se genera entre la acera y el cordén o la acera y el
limite de la servidumbre, segln sea la configuracion de esta.
En todos los casos, se debera presentar ubicacidon
referenciada con coordenadas de cada poste y presentar nota
de visto bueno de ASEP para la ubicacién del poste.

e Para instalacion de transformadores de telecomunicacion lpo

gabinete, no se permitira la colocacién de estos en zona de aceras,
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Deberan ubicarse en zonaI de servidumbre, alejados de posibles
ampliaciones futuras de calle. En el caso de estructuras de este tipo,
las remociones y reubicaciones correran por parte del duefio u
operario del sistema;, el MOP no sera responsable de las
reubicaciones de estas utilidades.

Para instalacion de antenas de telecomunicacion, las mismas no
podran estar dentro de zonas de servidumbre vial,

Presentar detalles constructivos del disefio propuesto del proyecto,
incluyendo los detalles de rotura y reposicion de pavimento del
Ministerio de Obras Publicas.

2. NOTAS GENERALES PARA INCLUIR EN LOS PLANOS PARA
PROYECTOS DE CORTE Y REPOSICION DE PAVIMENTOS

Para el desarrollo del proyecto, él contratista debera tomar en
consideracion lo estipulado en la ley N° 11 del 27 de abnl del 2008, y
en la resolucion N°68 del 5 de julio de 2006, que la reglamenta.
Antes de proceder con |a ejecucion de la obra, el interesado solicitara
por escrito a la Direccion de Inspeccion del M O P. |la autorizacion
respectiva,

El corte del pavimento existente debe hacerse con sierra mecanica o
eléctrica especificada para este fin,

La resistencia a la flexion del hormigén sera de 650 Ib/ pulg_2 alos3
dias del vaciado,

El acero sera de grado 60,

Cuando el area afectada sea mayor de 75% del pario, este se
repondra totalmente.

En caso de sobre carpeta de hormigdn asfaltico la especificada como
tipo Marshall IV b o *Super Pave®, segln lo indicado en el MANUAL
DE ESPECIFICACIONES TECNICAS GENERALES DE
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CONSTRUCCION DE CARIRETERAS Y PUENTES del Ministerio de
Obras Publicas,

e El nivel del pavimento a reponer sera igual al nivel existente y se
colocara segun especificaciones,

* Todas las juntas transversales y longitudinales seran selladas con
material asfaltico, segun especificaciones generales del M.O.P.

e Los tramos afectados y reparados no seran abiertos al transito
vehicular hasta que la resistencia a la flexion del hormigon sea la
especificada,

e La carpeta de hormigon asfaltico sera la especificada como tipo
Marshall IV b o *Super Pave", segln lo indicado en el Manual De
Especificaciones Técnicas Generales De Construccion  De
Carreteras y Puentes del Ministerio de Obras Publicas.

e Para los demas componentes de la estructura de pavimento (capa
base y subbase), que requieran ser reemplazados, producto de los
trabajos de corte y reposicion de pavimento, se debera realizar el
reemplazo con espesores iguales o mas grandes que los existentesy
con materiales que cumplan con lo descrito en el MANUAL DE
ESPECIFICACIONES TECNICAS GENERALES DE
CONSTRUCCION DE CARRETERAS Y PUENTES del Ministerio de
Obras Publicas.

e El| Material y tipo de cama a usarse sera reglamentado por la
Institucion o empresa duefia del sistema a instalar (C&W, IDAAN,
Cable Onda, EDEMET, ELECTRA, etc) la cual verificara el detalle
para la proteccion del vigaducto o tuberia con los siguientes
parametros.

- E. Espesor del lecho a usarse.

- D, Diametro interno del tubo

- 2D. Ancho de |a zanja.

- Profundidad en metros (0.45 m o mayor)
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- DE. Diametro externo del tubo

En el caso de pavimentos asfélticos, Las Caracteristicas de la mezcla deberén
cumplir con el capitulo 24, “Carpeta de Hormigén Asfaltico” del MANUAL DE
ESPECIFICACIONES TECNICAS GENERALES DE CONSTRUCCION

DE CARRETERAS Y PUENTES del Ministerio de Obras Pdblicas, segun el tipo de
pavimento asfaltico existente en |a via,

El promotor sera responsable de las indemnizaciones correspondientes, producto
de afectaciones causadas por su proyecto, para lo cual debera realizar los tramites
correspondientes para el pago de estas,

En el caso de afectaciones durante la construccién, estas deberan ser reparadas
por el promotor de igual o mejor forma que la condicién existente antes de las
afectaciones.
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ANEXO C: ANUENCIA SECRETARIA DEL METRO

Panama, 22 de octubre de 2021
Nota MPSA-PLA-46-2021

Arquitecto Franklin Alba.
Jefe de Desarrolla Urbano
Municipio de San Miguelito

Referencia: Proyecto PH La Reserva de Cerro Viento, ubicado proximo al Centro
Comercial Metro Mall.

Estimado Arquitecto Alba:

En atencion a su solicitud de no objecién presentada ante mi despacho, mediante
Nota n.° DI-DU-009-21, para el proyecto “PH La Reserva de Cerro Viento” propiedad
de la Empresa SUCASA., se presentan a continuacion las consideraciones y
respuestas correspondientes:

El proyecto estd ubicado, préximo a Centro Comercial Metro Mall, avenida Domingo
Diaz (fincas 152294, 470909, 138585, 118724, 118725, 118726, 118727, 118728,
118729, 118730, 118731, 118732, 118733, 118734) en el corregimiento de Rufina
Alfaro, distrito de San Miguelito, provincia de Panama, por lo que se encuentra
parcialmente dentro del Poligono de Influencia de la Linea 2 del Metro.

Nuestro equipo técnico ha verificado el requerimiento, explicando en el Informe n.°
122-2021 que “De acuerdo a los planos presentados, el proyecto se encuentra fuera
de la servidumbre publica y del dominio ferroviario, definido para la Linea 2 del
Metro.

Por otra parte es oportuno comentarle, que el proyecto en mencién se localiza
dentro del radio de los 400 metros de la Estacién Cerro Viento y Brisas del Golf de
la Linea 2 del Metro de Panama, lo que le permitirfa usufructuar de la norma de
estacionamiento previsto en la resolucion n° 309-2019 de 3 de mayo de 2019 que
aprueba la reglamentacion del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Linea
2, que deja a criterio del promotor el numero de_puestos a.ofertar para el uso
residencial”. (Ver figura 1). |
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De conformidad a las consideraciones antes expuestas y con fundamento en el
Decreto Ejecutivo 98 del 28 de marzo de 2014, se procede a dar la “No objecién” al
proyecto PH La Reserva de Cerro Viento, propiedad de la Empresa SUCASA.

Atentamente, |
W
'
n*ga S.

Ingeniero Héctor'O
Director General

S/

i
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METRO

Figura 1. Ubkcacién del Proyecto.
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