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2.0. RESUMEN EJECUTIVO

2.1. Datos Generales del Promotor y del Proyecto

El proyecto a presentar radica en la construccion de un edificio de una planta para
ubicar en el mismo una galera comercial. La galera consistira de un solo local, un
deposito, una oficina, sanitario completo y un s6tano. Como complemento del proyecto
se acondicionaran siete estacionamientos. En consecuencia de ello, la promotora presenta
el siguiente Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, titulando el mencionado proyecto

como “GALERA COMERCIAL CABRAS”

Las promotoras del proyecto son las sefioras XIUHONG LUO, mujer de nacionalidad
china, mayor de edad, comerciante, con cedula de identidad personal N° E-8-166702 y
MEIFANG FENG, mujer de nacionalidad china, mayor de edad, comerciante, con cedula
de identidad personal N° E-8-80868 ambas residentes en la ciudad de Panama, avenida B,

edificio Luo, corregimiento de Santa Ana, distrito de Panam4, provincia de Panama.

a. Persona a contactar
De ser necesaria cualquier informacion referente a este estudio, se puede contactar al

sefior CESAR MADRID, con cedula de identidad personal N° 8-749-291.

b. Numero de teléfono
Teléfono celular N° 6863-1194
c. Correo electronico

linktrucks@gmail.com




d.- Pagina web

No aplica

e.- Nombre y Registro de los Consultores

CONSULTOR JORGE L. CARRRERA A. | DIOMEDES VARGAS
N° DE REGISTRO IRC-006-03 [.LA.R 050-98
CORREOQ ELECTRONICO | jorlucag@hotmail.com diomedesvargas@yahoo.com

TEL. CELULAR

6795-0014

6755-6557
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3. INTRODUCCION

3.1. Alcance y Objetivos de la Elaboracion del Estudio

Determinar las caracteristicas ambientales, socios econdmicos y
culturales de la regién donde se desarrollara el proyecto.

Cumplir con lo establecido en la Ley 41, General del Ambiente y poder
desarrollar este proyecto en una forma armonica y ambientalmente viable.
Identificar los posibles impactos ambientales que pueda ocasionar la
ejecucion del proyecto, a fin de implementar un plan para mitigarlo,
compensarlos o manejarlos de una forma adecuada para que mantengan
en lo posible el equilibrio en el area de influencia.

Determinar las caracteristicas fisicas del sitio a fin de detectar factores
técnicos que puedan afectar el medio natural y cultural.

Emitir recomendaciones al promotor del proyecto para asi alcanzar un
verdadero equilibrio entre el proceso de desarrollo y el medio ambiente ya
que mediante este estudio se pretende alcanzar un continuo crecimiento
econdémico con equidad social, proteccion y administracion eficiente del
medio ambiente

Informar a la poblacion aledafia al lugar donde se desarrolla el proyecto
sobre la implementacion del mismo, para asi recopilar su opiniéon en
relacion a la mejor forma de desarrollar el proyecto sin ocasionar

conflictos con el promotor.

3.1.1. Metodologia, Duracion e Instrumentalizacion del Estudio presentado

El alcance del Estudio de Impacto Ambiental (categoria I) del proyecto “GALERA
COMERCIAL CABRAS”, ubicado en el Barrio Nueva Esperanza, Sector 3, lateral

derecho a la carretera Nacional, corregimiento de Pacora, distrito de Panama,
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provincia de Panama, se suscribe a los Términos de Referencia establecidos por la
Autoridad Nacional del Ambiente en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de
2009, Titulo III, Capitulo III, Articulo 26, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155
de 5 de agosto de 2011, a su vez por el DE N° 36 de 3 de junio de 2019.

El objetivo del documento es su presentacion para la evaluacion ambiental del
proyecto en sus diferentes etapas, a fin de determinar su viabilidad ambiental,
siguiendo los procedimientos establecidos por el Ministerio de Ambiente

(MIAMBIENTE).

La metodologia aplicada para el andlisis ambiental consistio en la elaboracion de una
matriz, a fin identificar y evaluar posibles impactos negativos y positivos que pudieran
generarse con el desarrollo de las actividades del proyecto, en sus diferentes etapas. La
matriz permitié identificar y evaluar estos posibles impactos y elaborar un Plan de
Manejo Ambiental que contiene las medidas de mitigacion especificas que han de

implementarse para garantizar la viabilidad ambiental del proyecto.

Asi mismo, se determiné la magnitud y significancia de los impactos, reafirmando la
categorizacion del estudio realizada de forma conjunta por los consultores y promotor,
basados en los Criterios de Proteccion Ambiental, plasmados en el Decreto Ejecutivo
No.123 de 14/8/2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de
2011, a su vez por el DE N° 36 de 3 de junio de 2019.

La elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental tuvo una duracion de veinte (20)
dias, contados a partir de la entrega de los primeros documentos del proyecto por el

promotor.

La instrumentalizacion utilizada para la elaboracion del EsIA del proyecto consistio en
las técnicas cientificas establecidas a nivel nacional, como internacional para los
estudios de impacto ambiental, asi como las experiencias previas del equipo consultor
en proyectos de similar naturaleza. Ademés de toda la informacion técnica y de
soporte que fue suministrada por el promotor del proyecto y la informacién levantada

por los consultores.
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Por tltimo, no por ello menos importante, se elaboro la declaracion jurada en donde el
promotor se compromete a cumplir de forma fidedigna con los términos y
compromisos establecidos en el Estudio de Impacto Ambiental presentado ante las

Autoridades competentes.

3.2.  Definicion de la Categoria del Estudio de Impacto Ambiental

De acuerdo al Articulo 16 del Decreto ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011, a su vez por el DE
N° 36 de 3 de junio de 2019, el Proyecto “GALERA COMERCIAL CABRAS”, se
incluye en la lista taxativa de los proyectos que deben ingresar al proceso de evaluacion
de impacto ambiental. El proyecto propuesto se ubica en la seccion de Industrias de la
Construccion, especificamente en lo que se relaciona a centros y locales comerciales,

incluyendo todas sus etapas.

Para determinar la categoria apropiada del presente Estudio de Impacto Ambiental, en
cumplimiento del Decreto Ejecutivo N° 123, de agosto de 2009, modificado por el
Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011, se analizé la interaccion de las
actividades del Proyecto “GALERA COMERCIAL CABRAS”, con los cinco criterios
establecidos de proteccion ambiental, para determinar si el proyecto produce impactos

ambientales significativos:

e Criterio 1. Si el proyecto presenta riesgo para la salud de la poblacion, flora y
fauna y sobre el ambiente en general.

Se tomd en cuenta si la implementacion de este proyecto presenta riesgo para la salud

de la poblacién, flora y fauna y se concluyd que el proyectd no generara riesgos

significativos para la salud de la poblacioén, flora y fauna ya que los impactos

determinados no sobrepasan las normas ambientales permitidas.

Durante la etapa de construccion se utilizardn mecanismos para no causar ningun

efecto contaminante ni afectar la salud de la poblacion, flora y fauna del medio donde
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se desarrolla el proyecto; de igual forma el proyecto, durante la etapa de operacion, no
generara riesgos al ambiente y la poblacion ya que el proyecto se desarrollard en un
area semi urbana, con un alto grado de intervencién antropica por las actividades
mismas que en ella se dan, considerandose que en esta etapa no se generaran productos

que representen peligro alguno.

e Criterio 2. Si el proyecto presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y
calidad de los recursos naturales, con especial atencion a la afectacion de la
diversidad biologica y territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial.

Se analizo6 si el proyecto causa alteraciones significativas sobre la calidad y la cantidad
de los recursos naturales incluyendo suelos, agua, flora y fauna, llegandose a la
conclusion que la implementacion del proyecto no altera los recursos naturales ni la

diversidad biologica ya existente en el area de influencia del proyecto.

e Criterio 3: Si el proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre
atributos que dieron origen a un drea clasificada como protegida o sobre el valor
paisajistico, estético y/o turistico de una zona.

Se tomo en cuenta si el proyecto afecta algiin area considerada como protegida o de
valor paisajistico o estético de la zona y se concluy6 que el desarrollo del proyecto no

afecta ningin componente incluido dentro de este criterio.

o Criterio 4: Si el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y
reubicaciones de comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los
sistemas de vida y costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios
urbanos.

Se consider6 si el proyecto ocasionara reasentamientos, desplazamientos o
reubicaciones de comunidades humanas y se concluyd que el proyecto no afecta

ningn componente dentro de este criterio.
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Criterio 5: Si el proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios declarados
con valor antropologico, arqueoldgico, historico y perteneciente al patrimonio
cultural asi como los monumentos.
Se verifico si el desarrollo del proyecto presenta alteraciones sobre monumentos, sitios
con valor antropologico, arqueologico, historico o perteneciente al patrimonio cultural

y se constatd que la implementacion del proyecto no afecta ningiin componente dentro

de este criterio.

Una vez analizados los criterios anteriormente descritos, se pudo concluir de que el
estudio se enmarca en la Categoria I, ya que con la implementacion del proyecto no se
generan impactos ambientales negativos significativamente adversos sobre el medio
ambiente (Flora, fauna, suelo y agua) ni a la poblacion aledafia al lugar donde se
desarrollard el proyecto y no conlleva riesgos ambientales, y los impactos que pudiera

generar se mitigan con medidas de fécil aplicacion.
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4.- INFORMACION GENERAL

4.1. Informacion sobre el Promotor, Tipo de Empresa, Ubicacion y Representante

Legal

Las promotoras del proyecto son las sefioras XIUHONG LUO, mujer de nacionalidad
china, mayor de edad, comerciante, con cedula de identidad personal N° E-8-166702 y
MEIFANG FENG, mujer de nacionalidad china, mayor de edad, comerciante, con
cedula de identidad personal N° E-8-80868 ambas residentes en la ciudad de Panama,
avenida B, edificio Luo, corregimiento de Santa Ana, distrito de Panamd, provincia de

Panama.

Las sefioras XIUHONG LUO y MEIFANG FENG son propietarias de la finca N°
30277051, coédigo de ubicacion N° 2201, en donde se desarrollara el proyecto. Dicha
finca se encuentra inscrita en el Registro Publico, seccion de la Propiedad de la
provincia de Panamé. El documento original se adjunta en la seccion de anexos. Es
importante aclarar que al momento de inscribir esta finca en el Registro Publico, en la
escritura N° 15,178, con fecha de 15 de octubre de 2018, aparece la seiiora XIUHONG
LUO anotada con el niumero de pasaporte N°G49923047, dato este que aparece
también en la certificacion del Registro Publico. Posterior a ello, la sefiora XIUHONG
LUO, tramita su permanencia definitiva en el Servicio Nacional de Migracion;
otorgandosele el carné de Residente Permanente N° E-8-166702 el 26 de noviembre de
2018, razon por la cual no le aparece este numero de identificacién personal en la
certificacion del Registro Publico (copias de estos documentos se adjuntan en la

seccion de anexos).

4.2. Paz y Salvo de MIAMBIENTE y Copia de Recibo de pago

Estos formularios se adjuntan al documento del Estudio de Impacto Ambiental.
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5.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto a presentar radica en la construccion de un edificio de una planta para ubicar
en el mismo una galera comercial. La galera consistird de un so6lo local, un deposito, una
oficina, sanitario completo y un sotano. Como complemento del proyecto se

acondicionaran siete estacionamientos.

5.1. Objetivo y Justificacion Del Proyecto

Con el aumento progresivo de la poblacion en la comunidad de Pacora y areas
aledafias, incluyendo el sector de Barrio Nueva Esperanza, crece la demanda de locales
comerciales para instalar en ellos diversos tipos negocios u oficinas que requiere la

poblacién en general.

Tomando en cuenta los factores anteriormente mencionados es que las sefioras
XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG, como promotoras, se deciden llevar cabo el
Proyecto “GALERA COMERCIAL CABRAS”, para lo cual presenta el siguiente
Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, a fin de cumplir con los requisitos

establecidos en la Ley 41, General de Ambiente.

El propdsito de este estudio es describir la condicion actual del area de interés y evaluar
si las actividades propuestas en el Proyecto de “GALERA COMERCIAL CABRAS”,
por las sefioras XIUHONG LUO y MEIFANG FENG, tienen potencial de afectar sus

condiciones naturales o socio-culturales.
El proyecto tiene como objetivos:

= Poder ofrecer a la ciudadania, dado el creciente desarrollo econémico de la zona,
locales comerciales practicos y a un precio asequible.
= Poder contribuir al mejoramiento de las condiciones sociales y econdémicas del

sector mediante generacion de empleos.
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= Ofrecer oportunidades de empleos a la poblacion aledana al proyecto en las
diversas etapas del proyecto.

= Obtener mejores ingresos y mejorar la posicion econémica de las promotoras.

El proyecto es justificado ya que:

= La implementacion del mismo traerd beneficios socio econdmico mediante
generacion de empleos directos e indirectos a las diferentes personas que se

involucraran en la actividad.

= Contribuira al incremento de la economia de la region, en la medida que se
pagaran impuestos al fisco, se abrirdn nuevas fuentes de empleo, habra una
apertura de oferta de precios para el publico en los servicios que se pretenden
brindar en este local comercial, en relacion con los ya existentes en otras areas

cercanas.

5.2. Ubicacion Geografica

El globo de terreno donde se levantara el edificio es propiedad de las sefioras XIUHONG
LUO y MEIFANG FENG., correspondiendo a la Finca N° 30277051, cédigo de
ubicacion N° 8716, la cual se encuentra debidamente inscrita en el registro de la

propiedad del Registro Publico de la provincia de Panama.

Para llegar al terreno del proyecto, se viaja por la via Interamericana en direccion hacia
Darién y otras comunidades. Al llegar a la interseccion con la avenida José¢ Agustin
Arango, se toma divha desviacion, a la izquierda de la via principal. Desde este punto, se
recorren 3.3 kilometros hasta llegar al punto donde se ubica el lote (ver foto). La zona

pertenece al corregimiento de Pacora, distrito de Panamad, provincia de Panama.
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La finca se ubica en las siguientes coordenadas UTM — DATUM WGS 84:

11

Finca N° E N

30277051 0682412.38 1007649.90
0682435.45 1007664.43
0682454.44 1007649.13
0682442.17 1007634.67
0682429.57 1007622.10
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5.3. Legislacion Normas Técnicas Y Ambientales.

La Constitucion Politica de la Republica de Panama, en su Titulo III, Capitulo 7, sobre
el Régimen Ecoldgico establece en los articulos 114,115, 116 y 117 los preceptos legales
que rigen todo lo relacionado con la proteccion del ambiente y establece los deberes y

derechos que al respecto tiene los ciudadanos panameiios.

Sobre esa base, se dictan leyes y normas tendientes a hacer cumplir lo que establece
nuestra Carta Magna, misma que sirven de parametro para la planificacion del presente
proyecto que se somete a la consideracion del Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE)
y de las otras instituciones Gubernamentales que tienen injerencia con esta actividad, a

través del Estudio de Impacto Ambiental.

Para las consultas pertinentes, el equipo consultor se refirid, adicionalmente, a los

siguientes documentos legales:

a Ley I de 3 de febrero de 1994, sobre la legislacion Forestal en Panama.

o Resolucion N° 78-90 por la cual se adopta el reglamento Nacional de
urbanizacion y parcelacion y sus anexos.

o Decreto N° 25 de 5 de junio de 2009, por la cual se reglamentan los articulos
486 y 487 de Decreto de Gabinete N° 252 de 1971, sobre legislacion laboral
y seguridad industrial e higiene en el trabajo.

o Ley N°41 de 1 de Julio de 1998, General del Ambiente.

0 Decreto Ejecutivo N° 123 de 8 de agosto de 2009, por la cual se reglamenta
el capitulo II, titulo IV de la ley 41 del 01 de Julio de 1998.

a Decreto Ejecutivo 111 de 23 de junio de 1999.

o Ley 66 de 10 de noviembre de 1947. —Codigo Sanitario.

0 Resolucion N°77 de 20 de agosto de 1993.
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o Reglamentos técnicos DGNTI COPANIT-35-2019, Descarga de Efluentes
Liquidos directamente a cuerpos de agua subterraneos o superficiales.

o Estudio de Riesgo de Salud. ERSA

o Decreto N° 150 de 19 de febrero de 1971, que reglamenta lo relacionado con
ruidos molestos.

o Resolucion N° AG-0235-2003, que establece el pago por indemnizacion
ecologica.

o Ministerio de Vivienda. Plan Normativo del Municipio de Panama.

5.4 Descripcion de las Fases del Proyecto.

5.4.1. Planificacion

Para esta etapa, las promotoras, XIUHONG LUO y MEIFANG FENG, realizaron los
tramites de confeccidn de planos, la gestion de la licencia comercial ante el Ministerio de
Comercio e Industrias. De igual forma efectud todos los demas tramites de consulta ante
las otras Instituciones, tales como el Municipio, MIVI, Bomberos, IDAAN vy
posteriormente se procedio a gestionar la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental.

Se estima que la etapa de planificacion tuvo una duracion de 30 dias.

5.4.2. Etapa de Construccion.

El globo de terreno, adquirido en compra y que comprende la finca N° 30277051,
abarca una superficie de 912.00 metros cuadrados, segun certificacion del Registro

Publico, adjunta al Estudio en la seccion de anexos.

El edificio a construir constara de una planta. En la misma se ubicara un local para
acondicionarlo como una galera comercial, un depdsito, una oficina y el sanitario
completo. Adicional, se acondicionard un sétano, dado que la topografia del terreno lo

permite. Tambien como complemento al proyecto se habilitaran siete estacionamientos.

GALERA COMERCIAL CABRAS



16

Tanto el local principal como el sotano, contaran con dispositivos de seguridad tales

como detectores de humo, rociadores y sistema de alarma para casos de incendios.
La construccion tendra las siguientes especificaciones:
0 Area total cerrada de 472.24 m?.
0 Area total abierta de 351.20 m?.

0 Area total de construccion de 823.35 m?.

Las aguas residuales que se generen dentro del proyecto seran canalizadas al sistema

de alcantarillado que se esta acondicionando en la zona por parte del IDAAN.

Para el suministro del agua potable, la promotora realizard contrato con el IDAAN

para que se le suministre este insumo, se adjunta copia de la nota de solicitud.

Para el suministro de la energia eléctrica contratard los servicios de la empresa

ENSA.

En el area se cuenta, también, con los servicios de telefonia brindados por la empresa

CABLES & WIRELESS y otras.

En resumen, las actividades bésicas que se realizaran durante esta etapa consistiran en:

0 Remocion de escombros de una vieja infraestructura.
Esta actividad consistira en remover los escombros de una vieja
infraestructura ya demolida. Este material residual se utilizard como
relleno en el area donde se construird el sdtano. Una vez recogidos los

escombros, se procedera a nivelar el terreno de forma manual.

GALERA COMERCIAL CABRAS
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a Construccion de la galera comercial.
Una vez nivelado el terreno, se procederd a levantar el edificio para la
galera. Ello implica las excavaciones para el nuevo sistema estructural
de fundaciones, la construccion de los cimientos, la construccion de las
columnas y la estructura del techo, levantamiento de las paredes, entre
otras. Se aprovechara un desnivel que tiene el terreno para acondicionar

en el mismo un s6tano que funcionard como deposito.

Tanto para los trabajos en el area de la galera, como en la del sotano se
utilizard el equipo y los materiales tradicionalmente empleados para
ello tales como palas, carretillas, equipo de albafileria y otros. También
sera necesario el uso de dos mezcladoras de concreto, la cuales

utilizaran energia eléctrica para su activacion.

o Construccion de los estacionamientos.
Se acondicionaré la parte frontal del edificio para el estacionamiento de

siete vehiculos como maximo.

Se estima que durante esta etapa se podra generar un nimero aproximado de 15 plazas

temporales de trabajo.

Entre otras actividades a realizar en esta etapa se tienen:

o Contratacion de personal y trabajos preliminares

o Fundaciones (cuadrar, excavacion, armar zapatas y columnas, vaciar
zapatas, armar formaletas y vaciar pedestales, bloquear y rellenar bloques
de fundacion. Replantear, rellenar, compactar y armar piso).

a Colocacion de cubierta (Parar columnas de acero, colocar vigas de
carriolas de 2” x 107, colocar carriolas de 2” x 6”, colocar tensores,
colocar laminas de acero galvanizado

o Paredes (bloqueo altura de alfeizar, armar, formaletear y vaciar alfeizar,
bloqueo altura de dintel, armar, formaletear y vaciar dintel y bloqueo

altura de mojinete
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a Repello y mochetas

a Vaciar y pulir piso

o Colocar puertas y ventanas

o Instalar electricidad y plomeria

o Revestimiento de pisos, colocacion de cielo raso y pintura. (Ver

cronograma en los anexos).

Se estima que la etapa de construccion tendrd una duracion de doce (12) meses.

5.4.3. [Etapa de Operacion

Luego de finalizada la obra y que esté listo el edificio, se procedera a ocupar el

local e iniciar la actividad comercial para brindar servicio al publico en general.

5.4.4 Etapa de Abandono

No se tiene una etapa planificada de abandono a corto ni a mediano plazo. No
obstante, luego de terminada la fase de construccién se procederd a limpiar las
areas aledanas al edificio construido, de tal forma que el mismo quede en

condiciones de ser ocupado.

De llegar a darse el cese de las operaciones planificadas originalmente, la
infraestructura podrd ser usada en otro tipo de actividad, por lo que se podra

arrendar.

5.5. Infraestructura a Desarrollar y Equipo a Utilizar

La infraestructura a desarrollar en este proyecto consiste en el edificio de una planta. En
el mismo se ubicard, un local principal, un deposito, una oficina, el sanitario completo y

un sotano. En la parte frontal del edificio se ubicaran siete (7) estacionamientos.
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Desglose de area de infraestructuras a construir:

Desglose Metros cuadrados
0 Area total cerrada 472.24
0 Area total abierta 351.20

Area de Construccion Total 823.35
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El equipo a utilizar en esta actividad durante la etapa de construccion consiste en: dos

camiones de volquete para traslado de materiales de construcciéon, maquinas de soldar,

maquinas concreteras y retroexcavadora.

5.6. Necesidades de insumos durante la construccion y operacion

Durante la etapa de construccion se utilizaran materiales tales como: cemento, bloques,

arena, piedra, acero, clavos, zinc, madera, tuberias de pvc,

material eléctrico y de

plomeria, pinturas, alambres de refuerzos, carriolas, tornillos, mosaicos, azulejos,

selladores, cobre, columnas de acero, grama, plantones ornamentales, etc. los cuales seran

adquiridos en las casas comerciales de la region. No se almacenara ningun tipo de

combustible en el area de construccidn.

5.6.1. Servicios Basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso,

publico, otros).

Electricidad.

transporte

En el area se recibe el servicio de suministro y mantenimiento de electricidad de la

Empresa ENSA. De esta manera se garantiza el abastecimiento permanente. La

compaifiia cuenta con una sucursal en Pacora.
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Comunicacion.

El barrio Nueva Esperanza y sus alrededores, recibe el servicio de telefonia residencial,
celular y teléfonos publicos por parte de la Empresa CABLES & WIRELESS

principalmente.

Transporte y caminos

El proyecto tiene buen acceso, dado que se ubica en el centro de la poblacion. Existe

una buena red de transporte publico y privado hasta altas horas de la noche.

Acueducto y Aguas Servidas

El barrio de Nueva Esperanza recibe el servicio de agua potable, administrado por el
IDAAN, incluyendo la zona donde se pretende llevar a cabo el proyecto. Actualmente el
IDAAN construye en sistema de alcantarillado a lo largo de la via principal, por lo que el

proyecto se conectard a dicho sistema una vez entre en funcionamiento..

5.6.2. Mano de Obra (durante la construccion y operacion, especialidades,

campamento).

Para el desarrollo del proyecto, en la etapa de construccion se requiere de la contratacion
de un maestro de obra, albafiiles, armadores, vidrieros, pintores, carpinteros, electricistas,
plomeros y sus respectivos ayudantes, se estima que la obra puede generara 15 puestos de

empleo dentro de esta etapa.

En la etapa de operacion la mano de obra a contratar dependera del tipo de negocio que
sea instalado en el proyecto. Se estima que se generara de tres a cinco puestos de empleos

permanentemente.
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Para este proyecto no se requiere la construccion de campamento ya que es una obra a
corto plazo, solo se requiere construir una caseta para ser utilizada como depoésito de

materiales.

5.7. Manejo y Disposicion de Desechos en Todas las Fases

5.7.1. Solidos

DESECHO ETAPA MANEJO Y DISPOSICION
Restos de materiales de Construccion | Se dard en la medida que la construccion
construccion. vaya avanzando. Los desechos de

escombros se utilizaran en el relleno donde
se habilitara el sotano.

Recipientes de comidas y Construccion | Se acumularan sobre todo en el area de la
bebidas Operacion construccion de la galera. El promotor
colocard recipientes adecuados para
almacenar dichos desechos para luego
transportarlos al 4rea de depdsito de
desechos de 1la comunidad, previa
autorizacion de la municipalidad.

5.7.2. Liquidos

DESECHO ETAPA MANEJO Y DISPOSICION
Aguas residuales domésticas | Construccion En el area de la construccion se
Operacion contard con una letrina portatil la

cual serd cambiada periddicamente
por la empresa suplidora de dicho
equipo. Durante la etapa de
operacion todos los desechos

liquidos seran debidamente
canalizados al sistema de
alcantarillado.
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5.7.3. Gaseosos

DESECHO ETAPA MANEJO Y DISPOSICION
Gases de hidrocarburos Construccion Surgirda producto de la combustion
Operacion de la maquinaria y los vehiculos que

se utilicen dentro del proyecto. La
empresa procurard mantener toda la
maquinaria y el equipo rodante en
buen estado mecénico.

5.8. Concordancia con el Plan de Uso de Suelo.

Si bien en la certificacion expedida por el Registro Publico, en el punto B de la seccion
de GRAVAMENENS Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES, se establece que el
lote esta destinado al uso residencial, las promotoras realizaron ante la DIRECCION DE
PLANIFICACION URBANA del Municipio de Panaméa un cambio de uso de suelo,
aprobandosele la misma a través de la Resolucion JPM-No 024-2019 de 19 de octubre de
2020. En consecuencia, el nuevo uso de suelo asignado al lote es C1, Comercial de baja
intensidad, lo que permite que el tipo de actividad proyectada sea factible. Dada la
situacion, el Municipio de Panama no ha presentado objecion para que se desarrolle el

proyecto que se pretende llevar a cabo.

5.9. Monto global de la inversion.

El monto aproximado de inversion es de ochenta y cinco mil balboas (B/.85,000.00),
que corresponde directamente a la etapa de construccion e incluye mano de obra,

materiales, equipos, servicios profesionales y otros.
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO.

6.3. Caracterizacion del Suelo
Tanto el suelo donde se desarrollara el proyecto como el de los terrenos aledafios se

caracterizan por ser suelos franco arcillosos, de media fertilidad.

6.3.1. Descripcion del Uso del Suelo.

El terreno estd ubicado en el sector del barrio de Nueva Esperanza, corregimiento de
Pacora, distrito de Panama, caracterizdndose esta zona por ser una zona semi urbana en
un 100%, con locales comerciales en sus alrededores y residencias familiares. Es un

area altamente intervenida, puesto que se ubica en la parte céntrica del barrio.

6.3.2. Deslinde de la Propiedad.

Los colindantes de la finca donde se desarrollara el proyecto son:

Finca N° 16616

Norte: carretera Nacional o avenida José Agustin Arango.
Sur : resto libre de la finca municipal.
Este: vereda existente.

QOeste: resto libre de la finca municipal.

6.4. Topografia
El relieve del area donde se desarrollara el proyecto corresponde a la zona de vida del

bosque pluvial premontano bajo. La topografia es plana en un 98 %.
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6.6. Hidrologia:

Dentro del area directa del proyecto no existen cuerpos de aguas superficiales. A 250
metros del sitio del proyecto se localiza el rio Cabras. Las aguas de lluvia que caen sobre
el terreno escurren por los drenajes existentes. Con la ejecucion del proyecto no se

afectara la fuente hidrca del rio Cabras.

6.6.1. Calidad de Aguas Superficiales

El Proyecto se ubica en un area alta bien drenada. Su localizacion es dentro de la cuenca
hidrografica No-.146 del Rio Pacora. Con la ejecucién del proyecto no se afectara

ningun cuerpo de agua superficial.

6.7. Calidad de Aire

No existen registros de monitoreos de la calidad del aire en la zona donde se
desarrollaréd el proyecto, pero debido a la constante circulacion de vehiculos por la via
inmediata, se estima que haya un cierto grado de contaminacion por los efectos de los

gases de hidrocarburos.

6.7.1. Ruido
De igual manera, la afectacion mas significativa que se puede apreciar en la linea base
de este factor ambiental es la constante circulacion de los vehiculos por la via inmediata,

situacion ésta que no sera superada con la ejecucion del proyecto.

6.7.2. Olores
No existen problemas de malos olores en el 4rea ni la implementacion del proyecto

generara malos olores.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

7.1. Caracteristicas de Flora

El globo de terreno es un area altamente intervenida, ubicada en una zona semi urbana.
Dentro del mismo se pudo observar un remanente de grama como Unico material
vegetativo. No se observd especies catalogadas como flora amenazada o en peligro de

extincion. Tampoco se registraron ecosistemas inicos en el sector de estudio. (Ver foto)

Jorge Carrera - Consultor

7.1.1. Inventario Forestal. (Aplicar técnicas forestales reconocidas por
MIAMBIENTE).

Para la ejecucion de este proyecto no aplica esta actividad.

7.2. Caracteristicas de la Fauna

La fauna del area es tipica de areas con una fuerte intervencion humana.

En las visitas realizadas no se identificaron especies de fauna que se encuentren en
peligro de extincion, es importante resaltar que en el mismo poligono donde se realizara

el proyecto no se dio la posibilidad de observar mamiferos ni reptiles.
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

El corregimiento de Pacora cuenta con una poblacion de 52,494 habitantes seglin el censo
de poblacion del afio 2,010 distribuidos en 399.4 kilometros cuadrados lo que nos da una
densidad de 131.4 habitantes por kilometros cuadrado, cuenta con los servicios de luz
eléctrica, agua potable, transporte colectivo y selectivo, educacion primaria, secundaria,
cuartel de policia y su poblacion se dedica a actividades relacionadas con la agricultura,

ganaderia, comercio y en la ultima década a las actividades relacionadas con el turismo.

8.1. Uso Actual de la Tierra en Sitios Colindantes.
En los terrenos aledafios al proyecto se puede observar los mismos, ocupados con

locales comerciales y residencias

8.3. Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de

participacion ciudadana).

Tal como se ha anotado en parrafos anteriores, el sector donde se ubicara el proyecto se
encuentra en el barrio Nueva Esperanza, corregimiento de Pacora, distrito de Panama,
provincia de Panama. Es una zona que muestra un acelerado crecimiento econdémico, con

un potencial comercial alto.

Para los efectos de la consulta ciudadana se empleo la técnica de encuesta, procediendo a
realizar la misma a los moradores de las pocas residencias que se ubican mas cercanas al

sitio del proyecto y algunas un poco mas distante.

Durante el desarrollo de la encuesta se procedio a informarles a las personas cuestionadas
sobre el interés del promotor a desarrollar el proyecto y las distintas actividades que se
realizaran en las diversas etapas del mismo. Esta actividad se realizo el miércoles 30 de

junio de 2021.
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Para la entrevista se utilizo el siguiente modelo:
ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No.

PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

UBICACION: BARRIO NUEVA ESPERANZA, CORREGIMIENTO PACORA,
DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
FECHA DE REALIZACION: MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2021

Objetivo:

Conocer la opinion de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Galera

Comercial Cabras”.
ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre:

No. Cédula:

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc Bloque Madera .
2. Agua Luz Teléfono Servicio Higiénico Letrina
3. Casa: Propia Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto comercial denominado
Galera Comercial Cabras?

Si No
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2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

Si No

Por qué

3. De qué forma considera Usted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?

4. Qué recomendaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma armonica con la comunidad y el medio ambiente?

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si

No Por qué?

Previo a la encuesta, se le aclaraba al encuestado sobre el propdsito que se persigue con

dicha actividad y se le explicaba detalles del proyecto.

e Resultados de la Entrevista Individual

Informacion general

Mediante esta encuesta se reveld que las actividades predominantes a las que la parte
encuestada se dedica consisten en el comercio, laborar como funcionarios del sector publico y

del sector privado.

También se desprende que aprueban este tipo de proyecto, ya que esto les traeria
oportunidades de trabajo a moradores del area durante la etapa de construccion, asi como

también durante la etapa de operacion.
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Condiciones de la vivienda

El total de las personas encuestadas respondid que sus viviendas son de bloque y zinc. Cuenta

con los servicios basicos como: agua, luz, etc., en los casos que aplicd

En cuanto el estatus de la vivienda, a los que se entrevistd en la misma, respondidé que era

propia.

Opinion de la Comunidad sobre el proyecto.

A la pregunta # 1, el 50 % de los encuestados respondid que si tenian conocimientos sobre la

implementacion del proyecto.

A la pregunta # 2, el 100 % de los encuestados respondi6 que consideraban el proyecto
necesario ya que existe la posibilidad de que se abran nuevos negocios que permitan mayor
oferta de servicios a la poblacion. Otras de las razones que consideraron es el hecho de la

fuente de empleo, aunque temporal, que se ofertaria a la poblacion.

A la pregunta # 3 el 100% de los encuestados respondid que el proyecto no afecta

negativamente a la comunidad.

A la pregunta # 4 las recomendaciones que mas coincidieron fueron:

= Adecuada recoleccion de los desechos solidos y liquidos.

= Que se tenga presente que la actividad que se lleve a cabo no rifia con la tranquilidad
vecinal.

= Que se tenga cuidado con las aguas pluviales.

= Que se procure brindar empleo a los moradores cercanos al proyecto.

A la pregunta # 5, el 100 % de los encuestados respondié que estdn de acuerdo con el proyecto

del cual se les informd.
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ENCUESTAS REALIZADAS

Jorge Carrera - Consultor
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Listado de personas entrevistadas
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NOMBRE DE LA PERSONA NUMERO DE CEDULA
José Aguirre N/D
Elvia Esther Sanchez N/D
Michel Solis N/D
Anel Mufioz N/D
Lilibeth Arauz N/D
Eliecer Morales N/D
Me¢lida Boniche N/D
Angela Rodriguez N/D
Rigoberto Reyes N/D
Teofilo Ortega N/D

8.4. Sitios Historicos, Arqueologicos y Culturales.

A la fecha, en el sitio escogido para este proyecto no se cuenta con sitios de ninguna

naturaleza que hayan sido declarados Patrimonio Cultural.

8.5. Descripcion del Paisaje.

El area donde se encuentra el terreno del proyecto se caracteriza por ser una zona semi

urbana, con un alto grado de intervencidon antrdpica, rodeada por locales comerciales y

residencias.

GALERA COMERCIAL CABRAS



32

9.0. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS

Siendo este proyecto evaluado como Categoria I, los impactos identificados se caracterizaron

de acuerdo a los siguientes criterios:

Caracter:

a. Positivo: aquel admitido como tal, tanto por la comunidad técnica y cientifica
como la poblacion general, en el contexto de un analisis completo de los costes
y beneficios genéricos y de los aspectos externos de la actuacion contemplada.
b. Negativo: aquel cuyo efecto se traduce en pérdida de valor naturalistico,
estético, cultural, paisajistico, de productividad ecoldégica o en aumento de los
perjuicios derivados de la contaminacion, de la erosion o colmatacién y demas

riesgos ambientales en discordia con la estructura ecolégica.

Intensidad: Determina el grado de destruccion del impacto sobre la base de los

siguientes aspectos:

a. Baja(1)

b. Media (1,2,3)

c. Alta(4)

d. Muy alta (8)

e. Total (8)
Extension:

a. Puntual: cuando la accion impactante produce un efecto muy localizado.

(1)

b. Parcial: aquel cuyo efecto supone una incidencia apreciable en el medio.

(2)
c. Extenso o Total (4)
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Momento: es aquel impacto cuyo efecto se manifiesta al cabo de cierto tiempo

desde el inicio de la actividad que lo provoca, como consecuencia de una

aportacion progresiva de sustancia o agentes, inicialmente inmersos en un

limite permitido. Este puede ser:

a. Largo plazo (1)
b. Medio plazo (2)

c. Inmediato o critico. (4)

Persistencia: en este rango el impacto puede ser:

a. Fugaz: Si la duracion del efecto es inferior a un afo.(1)(2)
b. Temporal : si el efecto dura entre uno y tres afos.(2) (4)
c. Pertinaz: si el efecto dura de cuatro a diez afios.(5)
d. Permanente: aquel cuyo efecto supone una alteracion indefinida en el
tiempo de los factores medioambientales.(2)(4)(8)
Reversibilidad:

a. Irreversible: es aquel impacto cuyo efecto supone la imposibilidad o
dificultad extrema de retornar, por medios naturales, a la situacion
anterior a la accion que lo produce.(4)

b. Reversible: aquel en que la alteracion puede ser asimilada por el
entorno de forma medible, debido al funcionamiento de los procesos
naturales de la sucesion ecologica y de los mecanismos de auto
depuracion del medio.(1)

c. Recuperable: es aquel efecto en que la alteracion puede eliminarse por

la accion humana, estableciendo las oportunas medidas correctoras, y

asi mismo, aquel en que la alteracion puede ser reemplazable.(1)(2)

(1) Fuente: Drirectrices y técnicas para la estimacion de impactos. Gonzalo Alonso, S. 1991
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Para la jeraquizacion de los impactos se utilizé el modelo de importancia

I=+/- [31+2E+M +P +R]

en donde valores inferiores a 25 son considerados irrelevantes entre 26 y 50 se
consideran moderados entre 51 y 75 se consideran severos y mayores que 75 se

consideran criticos.

Para este estudio todos los impactos que se dan de caracter negativo se encuentran,
en términos generales, por debajo de 25, en consecuencia se puede considerar que la
sumatoria de todos los impactos negativos no es significativa. Los impactos positivos
obtuvieron valores arriba de 25 por lo que son moderados y podemos concluir que el

proyecto es ambientalmente viable.

9.2. Caracterizacion y jerarquizacion de los impactos

Para la clasificacion de los posibles impactos que pudiese generar el proyecto, se
procedi6 a la recopilacion de la informacion necesaria a fin de poder iniciar con el
proceso de evaluacion correspondiente. Para ello se identificaron las etapas del
proyecto conjuntamente con sus respectivas actividades para seguidamente

determinar los componentes Ambientales que se verian afectados.

Para el caso en particular se empled la matriz interactiva (causa — efecto),
procediendo a confrontar las distintas actividades del proyecto segun la etapa de
desarrollo del mismo, versus los componentes ambientales determinados en el area

de influencia.

De esta confrontacion y andlisis surge la identificacion de diez impactos negativos y

cinco positivos, tal como se describe en la siguiente tabla:
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9.4.

Analisis de los Impactos Sociales y Economicos a la Comunidad producidos por el Proyecto

IMPACTO

CARACTER

ETAPA

DESCRIPCION

Compactacion de suelo

Negativo

Construccion

Dado el tipo de proyecto a realizar, es inevitable
este tipo de impacto. Sera inmediato y
permanente. Podrda compensarse parcialmente

con areas verdes que se contemplen.

Erosion

Negativo

Construccion

Durante la etapa de construccion se pudieran dar
movimientos de particulas de suelo por agentes
naturales (agua, viento) este impacto no es
significativo y puede ser evitado con medidas de

facil aplicacion. Es puntual y fugaz.

Generacion de particulas de

polvo

Negativo

Construccion

Operacion

Es posible que se registre tal impacto durante
estas etapas, pero el mismo pude ser controlado
manteniendo el suelo humedo. Es puntual,

inmediato y fugaz.
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Generacion de ruido

Negativo

Construccion

Operacion

Se dara, producto de los trabajos de construccion
y la maquinaria que se empleé, asi como de los
vehiculos que posteriormente lleguen al edificio.

Sera temporal, inmediato y puntual.

Generaciéon de desechos

solidos

Negativo

Construccion

Operacion

Durante la etapa de construccidon se generara
desechos que consistiran en restos de materiales
de construccién, asi como los que los
trabajadores generen de sus actividades
domésticas. De igual forma durante la etapa de
operacion se prevé la generacion de basura
doméstica propia del local comercial a ubicar.

Sera puntual, inmediato y permanente.

Accidentes laborales

Negativo

Construccion

Podra ocurrir de no tomarse las medidas de
seguridad que son exigidas por el Ministerio de

Trabajo. Sera puntual y temporal.

GALERA COMERCIAL CABRAS
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Generacion  de  aguas

residuales

Negativo

Construccion

Operacion

Se dara durante la realizacion de los trabajos de
construccion del edificio y en la ectapa de
operacion. El promotor tomara las medidas de
correccidon que se amerite. Sera parcial,

inmediato y pertinaz.

Generacion de gases de

hidrocarburos

Negativo

Construccion

Operacion

Producto de la maquinaria y equipo que se
utilice, se generara gases que afecten de forma
directa a los que se encuentren dentro de la zona
de construccion. Durante la etapa de operacion
existe la posibilidad de detectar ciertas
cantidades de estos gases por los vehiculos que
se estacionen constantemente frente al edificio.

Sera puntual, inmediato y temporal.

Accidentes de transito

Negativo

Construccion

Operacion

Pueden ocurrir si no se toman las medidas que
para estos casos se indiquen. De darse tendria

una intensidad baja, puntual y fugaz.

Modificacion del paisaje

Positivo

Operacion

Durante la operacion, la modificacion es positiva

y permanente.

GALERA COMERCIAL CABRAS
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Generacion de empleos Positivo Construccion Con el desarrollo del proyecto, asi como durante
Operacion la operacion del mismo se beneficiaran los

moradores de las comunidades aledafias los
cuales tendran oportunidad de trabajo por ende al
acceso a un salario. Tendra una intensidad alta,
parcial e inmediato.

Mejoramiento del uso del Positivo Construccion Se destinaran terrenos que actualmente se

suelo Operacion encuentran  subutilizados a  actividades
comerciales planificadas. Sera parcial, inmediato
y permanente.

Incremento de la economia Positivo Construccion Mediante el pago de impuesto al fisco y al

local y nacional Operacion municipio de Panama se incrementa la economia
local y nacional. Sera de intensidad alta, parcial,
inmediato y permanente.

Aumento de la oferta de Positivo Operacion Posibilidades de nuevos comercios o servicios

locales comerciales en la

region.

para la poblacion.
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

10.1. Descripcion de las Medidas de Mitigacion Especificas

Con el proposito de brindarle una guia al promotor y representante legal de este proyecto,
se elabora este PMA de tal forma que se minimice los efectos de los impactos negativos,
mas no significativos, que durante la ejecucion del proyecto se pudieran dar. Funciona
también como una herramienta para implementar un plan de seguimiento, vigilancia y
control las diversas actividades de mitigacion y su adecuado cumplimiento, puesto que se
identifican los posibles riesgos que pudieran darse, asi como las acciones a seguir para

contrarrestar 1os mismos.

Estas medidas se presentan atendiendo el grado de afectacion sobre los diversos
componentes ambientales encontrados en el area de influencia del proyecto; afectacion

ésta que se da principalmente durante las etapas de construccion y operacion.

En el cuadro N° 1 se detallan las medidas de mitigacion que el promotor, verbigracia el

representante legal deberd seguir, entre las que se pueden mencionar:

e Todo el personal que labore en el proyecto debera utilizar el equipo de seguridad
adecuado a fin de evitar accidentes laborales y disponer en el proyecto de implementos
para prestar los primeros auxilios (botiquin).

e Rociar con agua el area de construccion durante la ejecucion de los trabajos a fin de
evitar o disminuir el exceso de particulas de polvo.

e Se debe implementar un horario de trabajo adecuado a fin de no incomodar al
vecindario con posibles ruidos durante la etapa de construccion.

e Tomar todas las precauciones necesarias al momento de que haya movilizacion de los
vehiculos y maquinaria a utilizar, dada la inmediatez a la via transitada.

e Recoger adecuadamente los desechos so6lidos en las diversas etapas del proyecto para

evitar proliferacion de plagas y mantener el local limpio.

GALERA COMERCIAL CABRAS



40
CUADRO N° 1
) PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS, CARACTERIZACION Y MEDIDAS DE MITIGACION

PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

Medio y Componente Impacto Caracterizacion y Jerarquizacion | Importancia Medidas de mitigacion
Ambiental
Ca In |Ex| Mo | Pe |Re
1. FISICO
a.Suelo Erosion N B Pt| Lp | F |Rp -8 - Revegetar las areas donde no se
construya.
Compactacion del suelo N B Pt| I F | R -11
- Evitar que los vehiculos y maquinaria
Mejoramiento del uso del P M |Pa| I |Pr| - 22 entren en areas no indicadas.
suelo - Se aprovechara terreno actualmente
subutilizado.

Generacion de gases. N B Pt |1 T |Rp -12 - La maquinaria que trabaje en el proyecto
b. Aire Generacion de polvo N M [Pt |I T |Rp -15 debe estar en buenas condiciones
Generacion de ruido. N M |Pt |I T |R -15 mecanicas.
- Mantener el suelo htimedo.
- No se realizaran eventos que generen
ruidos.
c. Agua Generacion de aguas N M | Pa|] 1T [Pz |Rp -19 - En la etapa de construccion se instalara
residuales. un servicio portatil.
- Las aguas residuales se canalizaran al
sistema de alcantarillado.
2. BIOTICO Se eliminara un N B Pt | Lp | Pe|Rp -9 Se revegetara donde no se construya.

a. Flora remanente de grama.
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IDENTIFICACION DE IMPACTOS, CARACTERIZACION Y MEDIDAS DE MITIGACION
PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”

Medio y Componente Impacto Caracterizacion y Jerarquizacion | Importancia Medidas de mitigacion
Ambiental
Ca| In | Ex | Mo | Pe |Re
2. BIOTICO (Cont. ) No habra afectacion sobre | - S I IR R N
b. Fauna este componente.
3. SOCIOECONOMICO - Se debe contar con el equipo de seguridad
a. Salud Accidente laborales N B Pt |[Mp| T |Re -10 adecuado y botiquin.
Generacion de desechos N B Pt I Pr | R -18 - Se recogeran los residuos solidos durante
solidos. la etapa de construccion y posteriormente se
realizard convenio con el municipio de
Panama para la recoleccion de los desechos
solidos.
Accidentes de transito N B Pt |[Mp| T |Re -10 - Adecuada sefializacion vial.
- Se colocaran vallas a lo largo del perimetro
Aumento en la oferta de P A | Pa I Pr | - 28 de la finca para evitar afectacion a terceros.
locales comerciales.
Modificacion del paisaje P A | Pa Pr | R 29 - Se utilizara terreno subutilizado con
infraestructuras de servicio.
b. Empleomania Generacion de Empleos. P A | Pa I T | - 22 - Se contratara personal del area.
Incremento de la
economia local y| P A | Pa I Pr | - 22 - Mediante el pago de los impuestos de
nacional. construccion y de operacion.
Ca: Caracter N: negativo P: Positivo Mp: Medio plazo. Pe: Persistencia R: Reversible
In: Intensidad B: Baja A: Alto Pa: Parcial Re: Reversibilidad F: Fugaz
Ex: Extension Pt: Puntual E: Extenso Lp: Largo Plazo T: Temporal To: Total
Mo: Momento I: Inmediato M: Media Pz : Pertinaz Rp: Recuperable Pr: Permanente
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PROYECTO: “REMODELACION DE EDIFICIO PARA LOCAL COMERCIAL Y RESIDENCIA”

PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

10.2. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION, ENTE RESPONSABLE Y COSTO DE LA GESTION

AMBIENTAL.

Impacto

Medidas de Mitigacion

Ente Responsable

Costo de la gestion Ambiental.

Compactacion de suelo y
erosion

1. Siembra de grama en areas
donde no se construya.

2. Evitar movilizar la
maquinaria a lugares donde no
sea necesario.

PROMOTOR

B/. 100.00

Aire/ Ruidos

1. Revision mecdnica de la
maquinaria que labora en el
proyecto

2. Horario adecuado de trabajo

PROMOTOR

B/.300.00

Generacion de malos olores

Mantener limpia el area y
recoger  continuamente la
basura.

PROMOTOR

B/. 1500.00
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Impacto Medidas de Mitigacion Ente Responsable Costo de la gestion Ambiental.
Generacion de aguas Se canalizardn al sistema de
residuales. alcantarillado. PROMOTOR B/ 1500.00
Generacion de desechos sélidos | En la etapa de construccion asi
como de operacion = se PROMOTOR B/ 1400.00
recogeran y se llevaran al sitio
de depodsito de los desechos
solidos de la ciudad de Panama.
Accidentes laborales *Los empleados deben utilizar
el equipo de seguridad
adecuado durante la realizacion PROMOTOR B/.850.00

de labores
*Contar con botiquin de
primeros auxilios.
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PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

CUADRO N°3

10.3. MONITOREO Y CONTROL

Accion a Monitorear Responsable Ente Monitor | Monitoreo | Monitoreo | Monitoreo
supervisor eo quincenal Bi- Anual.
semanal mensual
Presentacion de E.ILA. a Promotor MIAMBIENTE X X
MIAMBIENTE
Solicitud de Permiso a otras Promotor MIAMBIENTE X X
instituciones. MIVI
SALUD
MITRADEL
IDAAN
Construccion de infraestructuras Promotor MIAMBIENTE X X X
de acuerdo a lo establecido MIVI
MUNICIPIO
Verificacion del buen Promotor MIAMBIENTE X X
funcionamiento de sistema de MINSA
recoleccion de aguas residuales. IDAAN
Los desechos solidos se estan Promotor MIAMBIENTE X X
recogiendo adecuadamente. MINSA.
Se cuenta con todo los equipos de Promotor MINSA X X
seguridad. MITRADEL
Adecuado funcionamiento del Promotor MUNICIPIO
proyecto MIVI X X
MIAMBIENTE

GALERA COMERCIAL CABRAS
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PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

10.4. CRONOGRAMA DE EJECUCION DE ACTIVIDADES

ACTIVIDAD /MESES

Presentacion y aprobacion del E.LLA. Cat. 1

Tramitacion de permiso en  autoridades
competentes.

Actividades de construccion de infraestructuras

Verificar que se construyd de acuerdo a lo
establecido en los planos de construccion

Inicio de etapa de operacion del proyecto

Aplicacion de Plan de Manejo Ambiental de
acuerdo a lo establecido en el Es.I.A.

Monitoreo en conjunto con las instituciones
supervisoras

[U—
[\]
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B
W
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|
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L
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10.7. PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA Y FLORA
No aplica para este proyecto.

10.11. COSTO DE LA GESTION AMBIENTAL.

Ver cuadro N° 2

12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LAS FIRMAS RESPONSABLES.

12.1. Firmas debidamente notariadas.
Ver péagina siguiente.

12.2. Nimero de Registro de Consultores.
Ver péagina siguiente.
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13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

13.1.  Conclusiones
e Este proyecto es ambientalmente viable ya que los impactos generados son mitigables
con medidas conocidas y féciles de aplicar.
e FEl proyecto generara una cantidad de empleos directos e indirectos contribuyendo a
mejorar la forma de vida del personal que se beneficiara con el mismo.
e (Con la implementacion de este proyecto se dard un impulso a este sector de la

economia en la region.

13.2. Recomendaciones.

e Implementar el proyecto y tomar en cuenta cada una de las indicaciones dada en el
Plan de Manejo Ambiental.

e Acatar recomendaciones de la MIAMBIENTE, MINSA, MIVI, Ministerio de Trabajo
y otras instituciones ingerentes al proyecto.

e Tramitar todos los permisos necesarios para la realizacion del proyecto y demas
requerimientos exigidos por la ley.

e No realizar acciones que vayan en detrimento de la poblacion o del ambiente

circundante.

GALERA COMERCIAL CABRAS



14.

49

BIBLIOGRAFIA

Autoridad Nacional del Ambiente. Informe ambiental, Panama 1998.

Autoridad Nacional de Ambiente. Decreto ejecutivo 123 del 14 de Agosto de
2009.Reglamentacion del capitulo II del titulo IV de la ley 41 del 01 de julio de 1998 y
se deroga Decreto ejecutivo209 del 05 de septiembre del 2,006.

Autoridad Nacional del Ambiente. Manual Operativo de Evaluacion de Impacto
Ambiental, Panama. 2,001.

Canter. W. Larry Manual de Evaluacion de Impacto Ambiental, Colombia 2,000.
Contraloria General de La Republica. Direccion de Estadistica y Censo, Panama,
2,000.

INRENARE. Departamento de Vida silvestre La fauna silvestre Panamefia, 1998.
Instituto Geografico Tommy Guardia. Atlas Nacional de La Republica de Panama,
1970.

De Leén, Luis E. Memoria de Calculo y Manual de Operacion y Mantenimiento,
Penonomé, 2006.

Ministerio de Comercio e Industrias. Normas para aguas residuales. Panama, 2000.

Ministerio de Vivienda. Plan Normativo del Municipio de Panama.

GALERA COMERCIAL CABRAS



ANEXOS

GALERA COMERCIAL CABRAS

50



ANEXOS N°1

DOCUMENTOS LEGALES

51



52

REPUBLI {
U CA DE PANAMg\

Xiuhong
Luo
FECHA DE

MNACIMIENTO: 20-AGO-1
LUGAR DE NACIMIENTO: CHINA il
NACIONALIDAD: CHINA

SEXO:F TIPO OE SANGRE
EXPEDIDA: 20NOV-2018  EXPIRA 20.NOV.2028

La suscrita, ARACELIS LEWIS PINEDA,

Notaria Plblica Especial de San Miguelito del

Circuito de Panama, con cédula No. 8-477-749.
CERTIFICO

Que este documento es copja autenticada de
su original.

Panama,
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Registro Pablico de Panamé

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO

FECHA: 2021.06.25 13:56:35 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 229125/2021 (0) DE FECHA 06/24/2021. (JAFA)
DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8716, FOLIO REAL N@ 30277051 )
LOTE 3-136-A, BARRIO NUEVA ESPERANZA.SECT 3, CORREGIMIENTO PACORA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA

PANAMA UBICADQO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 912m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
912m?Z. EL VALOR DEL TRASPASO ES: DIEZ MIL BALBOAS(B/. 10,000.00). NUMERC DE PLANO: 80817-140798.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)
MEIFANG FENG (CEDULA E-8-80868) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

XIUHONG LUO (CEDULA G49923047) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD
FECHA DE ADQUISICION: 26 DE OCTUBRE DE 2018.

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

RESTRICCIONES: A) LA COMPRADORA CONCEDERA AL BANCO EL DERECHO DE SERVIDUMBRE SOBRE EL LOTE
DE TERRENO VENDIDO PARA LA EJECUCION DE TRABAJOS REFERENTES AL ESTABLECIMIENTOS DE SERVICIOS
PUBLICOS, CUANDO SEA NECESARIOS, COMPROMETIENDOSE EL BANCO HACER USO DE LA SERVIDUMBRE
CON EL A MENOR GRAVAMEN PARA EL PREDIO SIRVIENTE.-B) EL LOTE DE TERRENO OBJETO DE VENTA ESTA
DESTINADO AL USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y SOLO SE PODRAN EDIFICAR LAS RESPECTIVAS MEJORAS EN
EL MISMO DENTRO DE LAS LINEAS DE CONSTRUCCION QUE DETERMINE LA DIRECCION DE INGENIERIA
MUNICIPAL RESPECTIVA, Y DE ACUERDOS CON LAS NORMAS ESTABLECIDAS POR LA DIRECCION DE INGENIERIA
MUNICIPAL RESPECTIVA Y DE ACUERDO CON LAS NORMAS ESTABLECIDAS POR LA DIRECCION GENERAL DE
DESARROLLO URBANO DEL MINISTERIO DE VIVIENDA.-C) CUALQUIER CAMBIO EN EL USO DE TERRENO
ALUDIDO DEBE ATENERSE A LAS REGULACIONES VIGENTES SOBRE LA MATERIA.-CH) EL INCUMPLIMIENTO, POR
PARTE DEL COMPRADOR DE LOS APARTES QUE ANTECEDEN, DARA LUGAR LAS SANCIONES QUE DISPONGAN
NORMAS LEGALES Y REGLAMENTARIAS APLICADAS A CADA CASO. INSCRITO EL DIA MARTES, 04 DE
SEPTIEMBRE DE 2018 EN EL NUMERQ DE ENTRADA 356555/2018 (0).

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIiA VIERNES, 25 DE JUNIO DE 2021

12:44 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403046359

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: B9A22420-7DA1-4C06-A486-0046DESABE3E
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam3, Republica de Panama - (507)501-6000 1"
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GALERA COMERCIAL CABRAS

Jorge Carrera - Consultor

VISTAS DEL TERRENO DONDE SE CONSTRUIRA

Jorge Carrera - Consultor
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GALERA COMERCIAL CABRAS

VISTA FRONTAL DEL LOTE

Jorge Carrera - Consultor

EDIFICACIONES QUE SE ENCUENTRAN CERCA DEL PROYECTO
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. 1

PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

UBICACION: BARRIO NUEVA ESPERANZA, CORREGIMIENTO PACORA,
DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
FECHA DE REALIZACION: MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2021

Objetivo:

Conocer la opinion de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Galera

Comercial Cabras”.
ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS
Nombre: . A‘J = /4 G
7 gy |
No. Cédula: __ «f /D

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza é,/ A A

<

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc __ <~ Bloque__——~ Madera
2.Agua__ . Luz___  Teléfono _~ Servicio Higiénico _—~  Letrina
3. Casa: Propia - Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto comercial denominado
Galera Comercial Cabras?
Si No /"/

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

Si o No
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Por qué __Juede Graper canbler
74 7/

3. De qué forma considera Usted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?
é&d c ]é)" 2

4. Qué reco%gdaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma armonica con la comunidad y el medio ambiente?

Pt pan ‘Vé/m /;z,é‘.- 0 Lo GfsLotiieg

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si /
No Por qué?
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. ,oj

PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

UBICACION: BARRIO NUEVA ESPERANZA, CORREGIMIENTO PACORA,
DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
FECHA DE REALIZACION: MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2021

Objetivo:
Conocer la opinion de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Galera
Comercial Cabras”.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: /’//[/ g /{////i’f fﬁ;}//( b 2.

No. Cédula: ye) ///7
INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza £y / €

v

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc < Bloque — Madera
2.Agua _ —Tuz .~ Teléfono . Servicio Higiénico ~~  Letrina
3. Casa: Propia __ .~ Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto comercial denominado
Galera Comercial Cabras?

Si pd No

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

si < No
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Por qué Af Cor#tey el &) CQWvé/ 27 _ewrf Lo
4

3. De qué forma considera Usted que'este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?
’épé JIe 1“1"(

4. Qué recomendaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma arménica con la comunidad y el medio ambiente?
CLd d8A) o 12 éa‘ qégm/ S, GUL e S Groleu fas
/ g7
Cu ‘;/ G [E AL

5 Estaria ustedade acuerdo con la implementacion de este proyecto Si /
No Por qué?
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. w\_,i_

PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

UBICACION: BARRIO NUEVA ESPERANZA, CORREGIMIENTO PACORA,
DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
FECHA DE REALIZACION: MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2021

Objetivo:

Conocer la opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Galera
Comercial Cabras”.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: /"/ (/u/ zj;’/;

No. Cédula: /Cf//ﬂ

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza /7€ <CG2/ 00

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc =~ Bloque_~___ Madera

2.Agua ,~ Luz ©  Teléfono .~ Servicio Higiénico —  Letrina

3. Casa: Propia -~ Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto comercial denominado

Galera Comercial Cabras?

P

Si pd No

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

Si —~ No
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3. De qué forma considera Usted que este tipo de proyeéto puede afectar a la comunidad?
r % Vg

4. Qué recomiendaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma armonica con la comunidad y el medio ambiente?

7, /2’4%2?}%/7 é r':»}&f’r zs

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si /
No Por qué?
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA
No. /*/

PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

UBICACION: BARRIO NUEVA ESPERANZA, CORREGIMIENTO PACORA,
DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
FECHA DE REALIZACION: MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2021

Objetivo:

Conocer la opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Galera

Comercial Cabras”.
ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS
Nombre: ’/j/jeﬂ/ /£/4 110 Z

No. Cédula: L"’//))

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza Ci) 04 ‘)c‘/f'i;’ CL/\ SRoups ¢ /(O/

A,

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc <~ Bloque ~  Madera

2.Agua_+~ Luz_ _— Teléfono " Servicio Higiénico .-~  Letrina

3. Casa: Propia & Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto comercial denominado
Galera Comercial Cabras?

Si No &~

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

Si /‘ No
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Por qué q)(’é/f?cf Qﬂ;/é Z’ &d

3. De qué form( considera Usted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?
Lo, £ /&

4. Qué recoméldaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma armdnica con la comunidad y el medio ambiente? o, )
Gl Z L /ﬁ”)‘é/a’(/yﬂf zZ/ /Z/f/ct’ A /;’[’%/% Ca>/
/ L/Z?c'f/g% i /

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si_
No Por qué?
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

UBICACION: BARRIO NUEVA ESPERANZA, CORREGIMIENTO PACORA,
DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
FECHA DE REALIZACION: MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2021

Objetivo:

Conocer la opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Galera

Comercial Cabras”.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: /(f///é%//:’ ﬂ’)’d’t/ =

No. Cédula: =~/ /‘D
INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza arma C‘A Cq34

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc <~ Bloque ~  Madera

2.Agua  ~Luz — Teléfono - Servicio Higiénico .~ Letrina

. Casa: Propia e Alquilada

[95}

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto comercial denominado
Galera Comercial Cabras?
Si No_ o~

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

/

Si / No
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Por qué . S% /)(7/?/’/‘6'?’0 é’d Q)ﬂ(y;/c/zf/;n:;; q///f'/’fd’?’

3. De qué forma considera Usted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?
»’X 2SS /' 7" % =

4. Qué recélendaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma armédnica con la comunidad y el medio ambiente?

FPye e yp@gya 3 a/m.-wrf g;/f /ﬁwyzf O Sostidar

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si el
No Por qué?
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. _/(_

PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

UBICACION: BARRIO NUEVA ESPERANZA, CORREGIMIENTO PACORA,
DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
FECHA DE REALIZACION: MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2021

Objetivo:

Conocer la opinion de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Galera

Comercial Cabras”.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: ’ﬁ’ze‘ cer /%/d /r’,S

No. Cédula: ~ Zp

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza Cens /?/a’ c /c >

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1.

Zinc <~ Bloque — Madera
2. Agua__—Luz_ - —Teléfono . — Servicio Higiénico _~ Letrina
. Casa: Propia .~ Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto comercial denominado

Galera Comercial Cabras?

Si " No

. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

Si _— No

GALERA COMERCIAL CABRAS
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3. De qué forma considera Usted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?

9

A i‘)/’ Ja

4. Qué rec@endaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma arménica con la comunidad y el medio ambiente?

Qs spacetsr ‘;/fa:; /f A s Sl Gred
7 7 7

4 C

7
5 Estarfa usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si a/
No Por qué?
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA
No. ;

PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

UBICACION: BARRIO NUEVA ESPERANZA, CORREGIMIENTO PACORA,
DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
FECHA DE REALIZACION: MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2021

Objetivo:

Conocer la opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Galera

Comercial Cabras”.
ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS
Nowtre,_ ALt [/ chp
No. Cédula: AP

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza &G C;é (@ X<~"

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc «~ _ Bloque ©~  Madera

2. Agua _—~ Luz.~— Teléfono _~Servicio Higiénico _ -~ Letrina

3. Casa: Propia -~ Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto comercial denominado

Galera Comercial Cabras?

Si No <«

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

Si 7 No
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Por qué q)//ﬂ(j & Cpp u;é/ﬁ
3. De qué forma/Considera Usted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?
VA pra:d

4. Qué recomené;iones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma arménica con la comunidad y el medio ambiente?

Qe /0/‘7»& 20 0F40 & éf“({ff) Ho 22 Qéa’é

5 Estaria usted de acuerdo con la implementacién de este proyecto Si e
No Por qué?
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. __59_

PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

UBICACION: BARRIO NUEVA ESPERANZA, CORREGIMIENTO PACORA,
DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
FECHA DE REALIZACION: MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2021

Objetivo:

Conocer la opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Galera

Comercial Cabras™.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Nombre: A/’f @ /67 //;? D7 é%’([Z/
No. Cédula: \'{/-/’/ % Z

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza A7 &5‘/}6 (4

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc _~Bloque_—— Madera

2. Agua —Tuz__ Teléfono .~ Servicio Higiénico -——" Letrina

3. Casa: Propia o~ Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto comercial denominado

Galera Comercial Cabras?

Si o No
2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?
Si No

GALERA COMERCIAL CABRAS
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Porqué & z'xcwzw? ed% /47'4 n// /4&»'// 3 ?o/h&oj’w Qa@mj;fu

3. De qué forma considera Usted que este tipo de proyecto puede afectar a la comunidad?

% Aoq
4. Qué recothendaciones le darfa usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma armonica con la comunidad y el medio ambiente?

Gee e Q///»//zf &7 MW’(/"/ F W//;? ¢ /@;ﬂz

Sp ol
7 & /
5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si ./
No Por qué?
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No._ T

PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

UBICACION: BARRIO NUEVA ESPERANZA, CORREGIMIENTO PACORA,
DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
FECHA DE REALIZACION: MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2021

Objetivo:

Conocer la opinion de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Galera

Comercial Cabras”.
ASPECT% SOCIO ECONOMICOS

. " ) j [ 77
Nombre: /L'?/Q(q AI/7/3 /72(“/'1’&‘]

No. Cédula: > &’/ D

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza /5 }’; /Z("g‘\ a7~

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zine _~ Bloque Madera

2.Agua_~ Luz_ -~ Teléfono " Servicio Higiénico —  Letrina

3. Casa: Propia e Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto comercial denominado

Galera Comercial Cabras?

Si No e

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?

Si No
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7
3. De qué/form; consgra Usted que este XZO de proyecto puede afectar a la comunidad?

i va

4. Qué re%n;ndaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

forma arménica con la comunidad y el me 0o aml

z

dio ambjente? »
/7 2

/

7 /
5 Estaria usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si

No Por qué?
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ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

No. / 4

PROYECTO: “GALERA COMERCIAL CABRAS”
PROMOTOR: XIUHONG LUO Y MEIFANG FENG

UBICACION: BARRIO NUEVA ESPERANZA, CORREGIMIENTO PACORA,
DISTRITO DE PANAMA, PROVINCIA DE PANAMA
FECHA DE REALIZACION: MIERCOLES 30 DE JUNIO DE 2021

Objetivo:

Conocer la opinién de los miembros de la comunidad de sobre el proyecto “Galera

Comercial Cabras™.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICF“OS i
—_— N 1 7 .

Nombre: / 0 / f/c” C 7 (/’/ 7a

/ C
No. Cédula: /U/Z‘?

INFORMACION GENERAL.

1. Qué actividad laboral realiza /GRS erd
v

CONDICIONES DE LA VIVIENDA:

1. Zinc .~ Bloque .~ Madera
2. Agua ~ Tuz _~ Teléfono _— Servicio Higiénico _— Letrina ;
3. Casa: Propia o Alquilada

OPINION DE LA COMUNIDAD SOBRE EL PROYECTO.

1. Tiene conocimiento sobre la implementacion de este proyecto comercial denominado
Galera Comercial Cabras?

Si ~ No

2. Considera que este proyecto es necesario en la comunidad?
Si P No
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Por qué AM /04 2/4/1,&%0&3 V27 4&(.61/41 Qretran

3. De qué forma considera Usted que este 4 de’%éyecto puedé afectar a la comunidad?

4

ear 1S

4. Qué reco%ndaciones le daria usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en

)

forma armoénica con la comunidad y, el mztio ambient

e? "
. i - ~ = . e
Gt é [y fane s pot <l i 4«1/ Loy /f""é‘w”‘/ﬁ
7 Y Col50V?C Comt o/ FIET

5 Estarjg usted de acuerdo con la implementacion de este proyecto Si £~
No Por qué?
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Panama, 30 de junio de 2021

Sefiores
IDAAN - PANAMA ESTE
E. S. D.

Respetados Sefiores:

Reciba usted un cordial saludo y deseos de éxitos en sus cotidianas funciones.

Quien suscribe, XIUHONG LUO, con cédula de identidad personal N° E-8-166702, pretendo
desarrollar un proyecto de construccion de un edificio de una planta para ubicar en el mismo
una Galera Comercial. Dicho edificio se localizard en un sector de Barrio La Esperanza,
lateral derecho a la carretera Nacional (Avenida José Agustin Arango) en direccion hacia
Darién y otras comunidades.

Para dicho proyecto requeriremos el servicio de agua potable y de alcantarillado para la finca
N° 30277051, cédigo de ubicacion N° 8716, donde se desarrollara el proyecto; por lo que le
estamos solicitando nos certifique la viabilidad para contar con dichos servicios, por parte de
la Institucion que usted coordina. Esta certificacion nos la exige el Ministerio de Ambiente
(MIAMBIENTE) para poder evaluar el Estudio de Impacto Ambiental que le estamos
presentado.

Para los efectos de cualquier coordinacion posterior, el sefior CESAR MADRID, con cédula
8-749-291, estara autorizado para llevar a cabo la misma. El sefior Madrid es localizable al
teléfono 6863-1194.

Agradeciéndole la atencién que a la misma brinde, quedo de usted.

Atentamente,

>'§c’- /Ifz A"‘; :
XIUHO LUO.
Promotora
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Ministerio de Ambiente No.
R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
'Er;":éii‘f“ 82116932
| Direccién de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacién General
Hemos Recibido De XIUHONG LD YIMEIFANG AN G E:8: Eecha del Recibo 9/8/2021
T 80863 S
— TR e
Administracién Regional hDAzltercc)cnon Reglonal MIAMBIENTE Panama Guia | P. Aprov.
Agencia/ Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
ACH 040485893 B/, 353.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 353.00

Detalle de las Actividades

Cantidad || Unidad | Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 350.00 B/. 350.00
1 35 |Pazy Salvo I 8/.3.00 B/. 3.00
i
Monto Total B/, 353.00
Observaciones
: PAGO DE E LA, CAT. 1 MAS PAZ ¥ SALVO 189575
Dia | Mes | Afio Hora
03:04:36
Re 021
0968 202 PM :
Eirma ‘
Nombre del Cajero  Maritza Blandford i
IMP 1
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Republica de Panama
m::m,u: Ministerio de Ambiente
. Direccién de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 189576

09 2021

Fecha de Emision: 09 08 2021 Fecha de Validez: 08

dia / mes [ afia) (dia / mes / ano})

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Persona:

LUO, XIUHONG

Con cédula de identidad personal n®

E-8-166702

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio dei Ambiente, a ia

fecha de expedicién de esta certificacion.

Certificacion, validapor 30 dias

%
\ r\
Firmado\*\ﬁ' \/\\
|
Director Reghapal

&3
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o/
Republica de Panama
LM Ministerio de Ambiente
FALEE
o Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de paz y Salvoe

N° 189575

08 09 2021

Fecha de Emision: 9 08 2021 Fecha de Validez:
(dia / mes / afio)

(dia / mes / ano)

cién y Finanzas, certifica que la Persona:

NG

La Direccién de Administra

FENG,

MEIFA

Con cédula de identidad personal n°

E-8-80868

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

S

Director Regional
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CERTIFICACION DE CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE
La Direcciéon Nacional de Cedulacion
CERTIFICA
Que de acuerdo a los datos suministrados por el Servicio Nacional de Migracion se
encuentra debidamente inscrita en el departamento de Extranjeria de la Direccion Nacional de
Cedulacién **XIUHONG LUO**, con carné de Residente Permanente No. **E-8-166702"*" de
sexo *™* Femenino *** |, natural de ***CHINA™" vy nacionalidad ***CHINA*** con fecha de

nacimiento **20 de Agosto de 1987***quien ingreso al territorio nacional ***28 de Junio de

2011,

Hija de: DING JUN LUO

JIN DIWEN
Nacionalidad del padre: CHINA
Nacionalidad de la madre: CHINA
Vigencia del Carné: Hasta 20 de Noviembre de 2028
Estado de la inscripcion: VIGENTE

Resolucién de Permanencia Definitiva del Servicio Nacional de Migracion: 470 del 24/08/2018

jl—"

Gilberto Estrada De Icaza

Cod. Validacién: 0ZARCCLLGE 948 Director Nacional de Cedulacién
Informacion para validar en www.tribunal-electoral.gob.pa/verificacion

Fecha de expedicion: 30 de septiembre de 2021
Facha de expiracion. 30 de diciembre de 2021
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ALCALDIA

DE PANAMA

S-EmaE

DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

RESOLUCION JPM - NO.024-2019
(DE 19 DE OCTUBRE DE 2020)

LA ALCALDIA DE PANAMA COMO AUTORIDAD URBANISTICA
LOCAL, EN USOS DE SUS FACULTADES LEGALES.

CONSIDERANDO:

En virtud de lo establecidos en la Ley 14 de 21 de abril de 2015, la
arquitecta Eunice Kreitz Flores en representacion del Sefior Meifang
Feng y Xiuhong Luo, solicitan a la Autoridad Urbanistica Local la adicion
de Cédigo de Uso de Suelo C1 (Comercial de Baja Intensidad) al RE
(Residencial Especial) existente, sobre la Finca 30277051, codigo de
ubicacién 8716, con una superficie de 912m2, localizada en el sector #
3 de Nueva Esperanza, Carretera Nacional hacia Chepo y calle
existente, corregimiento de la 24 de Diciembre, distrito y provincia de
Panama.

De acuerdo con lo sefialado por la arquitecta Eunice Kreitz Flores, el
motivo de esta solicitud, es contar con el coédigo de suelo apropiado que
le permita construir un Ministper.

El sector en donde estan ubicadas las finca 30277051 es un predio
localizado en una de las vias principales de la 24 de Diciembre, este
argumento le da una sélida y valida base para desarrollar actividades
comerciales.

En distintas visitas realizadas al sector se pudo ver que la via principal,
tiene lotes baldios y actividades comerciales que se dedican a talleres

para equipos pesados y grandes depésitos.

.
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La arquitecta Eunice Kreitz Flores, aporta como pruebas para una
adecuada evaluacion: Memorial, visible a foja 1 del expediente,
Sustentacion Técnica, visible a fojas 2-21, Certificado de Propiedad del

Registro Publico de Panama, visible a foja 26 del expediente,
Certificacion de Uso de Suelo del MIVIOT, visible a foja 27-28 del
expediente, Plano de localizacion visible a foja 29 del expediente.

Que el dia 26 de diciembre de 2019, tal como consta en el Acta N°26-
2019, se retine la Junta de Planificacién para deliberar sobre el cambio
de uso de suelo C1 (Comercial de Baja Intensidad) al RE (Residencial
Especial) existente, con la siguiente opinién de la JPM:

OPINION DE LA JUNTA DE PLANIFICACION MUNICIPAL

“Los miembros de la JPM procedieron a evaluar la solicitud,
observando en la localizacion del proyecto, y que se
encuentra sobre una via principal en donde se desarrollan
actividades comerciales similares, esto fue apoyado por las

fotografias que fueron presentadas.

Se mostro el mapa del PPOT de la 24 de Diciembre en donde
se confirma que la tendencia del area es comercial.

Se mostro el mapa de los usos de suelo existente y vigente.

De igual modo fue mostrado el proyecto.

Y con esta informacion los miembros de la JPM procedieron

a votar:

1. Arquitecta Paulina Boza: Directora de Planificacion

Urbana, en representacion del Alcalde: Pase a consulta.

2. Arquitecto Rodrigo Candanedo en representacion de la

Sociedad Civil: Pase a consulta.

3. Arquitecto Juan Pablo Porcell; resentacion de la
Sociedad Civil: Pase a consulta.
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4. Arquitecto Jorge Rodriguez Sam, por la Sociedad

Panamefia de Ingenieros y Arquitectos: Pase a consulta.

5. Arquitecto Carlos Alvarado: en representacion de
Facultad de Arquitectura y Disefio de la Universidad de
Panama: Pase a consulta.”

CON 5 VOTOS SE APRUEBA QUE PASE A CONSULTA
PUBLICA la solicitud de Adicidn de uso de suelo C1 a RE
para la finca 30277051, localizado en el sector # 3 de Nueva
Esperanza, Carretera Nacional hacia Chepo y calle existente,
corregimiento de la 24 de Diciembre.

RESULTADO DE LA CONSULTA PUBLICA

El viernes 9 octubre de 2020 a la 2:30 de la tarde en el Salén comedor
de la Junta Comunal de la 24 de Diciembre, con la asistencia del
Personal de la Direccion de Participacion Ciudadana y Transparencia y
la Direccién de Planificacion Urbana del Municipio de Panama, Personal
de la Junta Comunal y moradores del 4rea; se da inicio a la Consulta
Pulblica gue tiene a finalidad de que sea aprobada o negada la solicitud
de adicion de codigo de uso de suelo C1 Comercial de baja Intensidad)
al RE (Residencial Especial) existente, al, sobre la Finca 30277051,
codigo de ubicaciéon 8716, con una superficie de 912m2, localizada en
el sector # 3 de Nueva Esperanza.

La arquitecta Aguilar, muestra a la JPM, fotografias recientes de lo que
se presenta en el area y hace una relatoria de lo ocurrido en la consulta
publica. Comenta que se cumplieron los protocolos de Salud, y
asistieron 8 personas de la comunidad y dos representantes de la Junta
Comunal.

La arquitecta solicitante, expuso el motivo de su solicitud de contar con
el codigo apropiado para construir un Minisuper, lo que fue bien acogido

por los asistentes.

La abogada de la de la Junta Comunal, pregunt6 sobre el sistema de

tanque séptico, y el arquitecto explicé que efectivamente en el sitio no

a4
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habia alcantarillado, por lo cual ellos contarian con un tanque séptico o
una planta de tratamiento de aguas residuales.

Luego de las intervenciones, se procedio a la votacion y la solicitud de
adicion de codigo de suelo de C1 Comercial de baja Intensidad) al RE

(Residencial Especial) existente, que fue aprobada por unanimidad.

Que el miércoles 14 de octubre de 2020, tal como consta en el Acta
N°22 del 2020, se reune la Junta de Planificacién Municipal para
deliberar sobre la Consulta Publica que aprueba o niega la solicitud de
adicién de codigo de uso de suelo C1 Comercial de baja Intensidad), al
RE (Residencial Especial) existente, al con la siguiente opinion de la
Junta de Planificacion Municipal:

OPINION DE LA JUNTA DE PLANIFICACION MUNICIPAL
El proponente solicita la Adicion de Cédigo de Uso de Suelo
C1 al RE existente, sobre la finca 30277051, codigo de
ubicacion 8716, localizada en el sector N°3 DE Nueva
Esperanza, carretera hacia Chepo, corregimiento de la 24 de
Diciembre, distrito y provincia de Panama; que tiene el

proposito de realizar la actividad comercial de Ministper.

Esta solicitud fue aprobada por la JPM, y paso a Consulta
Publica. La arquitecta Aguilar que asisti6 a la Consulta
Publica, hace una relatoria de esta y comenta que asistié un
representante de la Junta Comunal y la abogada. Asistieron
8 personas residentes de la urbanizacion Nueva Esperanza.
Por el distanciamiento fisico exigido en los parametros de
Salud y por el tamafio del sitio donde se realizd la Consulta

Puablica, no puede presentarse mas personas.

En cuanto al POT Distrital el cédigo es R1E, que acepta el

comercio vecinal.

La arquitecta de Loré, pregunta si la solicitud esta ubicada en
Chepo. itecta Aguilar responde que en la 24 de
Diciembre.
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Se procede a comentarios y votacién:

1. Arquitecto Carlos Alvarado: Aprobado, que colocar las
Normativas de las Aceras.

2. Arquitecto Alfonso Pinzon: Aprobado, es continua al otro

proyecto

3. Arquitecto Juan Pablo Porcell: Aprobado, se requiere el

uso de comercio vecinal.

4. Ingeniero Carlos Fernandez: Aprobado, de acuerdo con
lo dicho anteriormente.

5. H.R. Pérez Herrera: Aprobado, no tiene inconveniente,

participaron con lo que debieron participar.

6. Arquitecta Paulina Boza: Aprobado.

CON SEIS VOTOS A FAVOR ES APROBADA LA
SOLICITUD DE ADICION DE CODIGO DE USO DE
SUELO C1 AL RE EXISTENTE, SOBRE LA FINCA
30277051, cédigo de ubicacion 8716, localizada en el sector
N°3 de Nueva Esperanza, via José Agustin Arango,
corregimiento de 24 de Diciembre, distrito y provincia de
Panama; que tiene el proposito de realizar la actividad
comercial de Ministper.

En mérito de lo expuesto la Autoridad Urbanistica Local, en uso de sus
de facultades legales,

RESUELVE

PRIMERO: APROBAR la solicitud de la adicion de cadigo de uso de
suelo C1 Comercial de baja Intensidad) al RE (Residencial Especial)
existente, sobre la Finca 30277051, cédigo de ubicacién 8716, con una
superficie de 912m2, localizada en el sector # 3 de Nueva Esperanza,
Carretera Nacional hacia Chepo y calle existente, corregimiento de la
24 de Diciembre, distrito y provincia de Panama; de acuerdo con el
[.T.No.024-JPM-2020 octubre de 2020, emitido por la Junta de
Planificacion Municipal.
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SEGUNDO: El proyecto debera contar con las aceras peatonales y con
todos los elementos de accesibilidad universal, conforme a la Ley 42-
1999, para personas con discapacidad.

TERCERO: Que el proponente cumpla con todas la normativas y
consideraciones que exprese el Municipio de Panama, MIVIOT, ATT,
MOP Ministerio de Ambiente, Oficina de Seguridad del Cuerpo de
Bomberos de Panama y todas las que formen parte de la ventanilla
unica del Municipio de Panama.

CUARTO: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de
Reconsideracién ante el Alcalde del Distrito Capital, dentro del termino
de cinco (5) dias habiles contados a partir de la fecha de notificacion
de esta Resolucion.

FUNDAMENTO LEGAL.: Ley 6 de 1 de febrero de 2006, Ley 14 de 21
de abril de 2015, Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo de 2007.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

JOSE LUIS-FABREGA
ALCALDE DEL/DISTRITO CAPITAL

PAULINA
DIRECTORA DE PLANIFICACION URBANA

MUNICIPIO DE PANAMA
- 4 ndé‘ié‘i Ao do

q
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NOTARIA PUBLICA QUINTA
Circuito Notarial de Panamd

Jiedu, Jorge “E. Gantes .

| NOTARIO

‘ f\f -aza, Tels.:269-2207 / 269-2706
| gnpe email: jorgeganteslegal@gmail.com
| %

| 2

| E

o de 15 de OCTUBRE de 2018

HORARIO

Lunes a Viernes
8:00 a.m. a 5:00 p.m.

Sdbado
9:00 a.m. a 1:00 p.m,

POR LO CUAL: LA SENORA ROSAURA ELDUSIA OLIVERO MORENO, UE BATISTA, TRASPASA A

TITULO DE VENTA LA FINCA 30277051 DE SU PROPIEDAD A LAS SENORAS MEIFANG FENG, Y
XIUHONG LUO.

NOTARIA PUBLICA QUINTA
REPUBLICA DE PANAMA

: \)\ng 6 OCT 2018
ENTRADA
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23,
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25,
26.
27:

28:

S

- U5 NOTARIA PUBLICA QUINTA
R Qi‘?cuil_o Notariaf de Panama

- REPUBLICA DE PANAMA

29,

30.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO QUINCE MIL CIENTO SETENTA Y OCHO

(15,178)
POR LA CUAL LA SENORA ROSAURA EUDOSIA OLIVERO MORENO DE BATISTA, TRASPASA A

TITULO DE VENTA LA FINCA 30277051 DE SU PROPIEDAD A MEIFANG FENG, Y XIUHONG LUO.—-

P &, 15 de Octubre de 2018

| En la Ciudad de Panama, Capital de la Repiblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre, a

los Quince (15) dias del mes de Octubre del afio Dos Mil Dieciocho (2018), ante mi, JORGE ELIEZER
GANTES SINGH, Notario Quinto del Circuito de Panama, con cédula de identidad personal nimero ocho-
quinientos nueve- novecientos ochenta y cinco (8-509-985), comparecieron personalmente la sefiora
ROSAURA EUDOSIA OLIVERO MORENO DE BATISTA, mujer, panamefia, mayor de edad, casada,
comerciante, vecina de esta Ciudad, con cédula de identidad personal nimero ocho- setecientos cinco-
dos mil ciento noventa (8-705-2190), quien en este documento actia en su propio nombre y
representacion, y en lo sucesive se llamara LA VENDEDORA, por una parte; y por la otra, MEIFANG
FENG, mujer, de nacionalidad China, mayor de edad, casada, comerciante, vecina de esta ciudad, con

cédula de identidad personal nimero E- ocho- ochenta mil ochocientos sesenta y ocho (E-8-80868), quien

manifiesta no necesitar interprete por conocer perfectamente el idioma espafiol, y XIUHONG LUO, mujer, de

nacionalidad China, mayor de edad, casada, comerciante, con pasaporte numero G cuatro nueve nueve
dos tres cero cuatro siete (G49923047), quien manifiesta no necesitar interprete por conocer perfectamente el
idioma espafiol; ambas actuando en sus propios nombres y representacion, y en adelante se denominaran
LAS COMPRADORAS, personas de quienes doy fe que conozco y me solicitaron que extendiera esta
Escritura Publica, para hacer constar, como en efecto lo hago, que han celebrado el presente CONTRATO
DE COMPRAVENTA, de una Finca ubicada en la Ciudad de Panama, sujeto a las siguientes clausulas:—
PRIMERA: LA VENDEDORA declara que es la Unica propietaria de la Finca numero tres cero dos siete
siete cero cinco uno (30277051), Cédigo de Ubicacion numero ocho mil setecientos dieciséis (8716),
inscrita en el Registro Publico, Seccion de la Propiedad, Provincia de Panamd, cuyos linderos, medidas y

superficie constan en el Registro Publico.

SEGUNDA: LA VENDEDORA declara que por medio de este documento Vende y Traspasa libre de gravamenes,
con las restricciones de Ley, obligandose al saneamiento en caso de eviccidn, a LAS COMPRADORAS, la
Finca nimero tres cero dos siete siete cero cinco uno (30277051) descrita en la cliusula anterior; por la suma de

DIEZ MIL BALBOAS (B/. 10,000.00) moneda de curso legal en la Republica de P:

TERCERA: LAS COMPRADORAS declaran que conocen muy bien la Finca que por medio de este
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documento le ofrece LA VENDEDORA y en consecuencia aceptan Comprar y Pagar como precio UNICO
‘|de la venta, la suma de DIEZ MIL BALBOAS (B/. 10,000.00). moneda de curso legal en la Republica de

3N
4 Panama, con las restricciones de Ley que pesan sobre la Finca, en la forma que a continuacién se

- |detala: bl iy

1. A la firma de este Contrato de Compra Venta, un abono inicial por la suma de DOS MiL. BALBOAS (B/.

*11]2,000.00), que representa el Veinte (20%) del valor total de la venta, como garantia de cumplimiento de

. 1|este Contrato.
8":] 2. El saldo insoluto del valor total de la venta es decir, la suma de OCHO MIL BALBOAS (BI. 8,000.00),
||sera pagado por LAS COMPRADORAS, con un cheque de Gerencia expedido por una entidad Bancaria
‘ de la localidad a favor de LA VENDEDORA, el cual podré hacer efectivo inmediatamente la Escritura
e 'TQT- |Publica donde consta esta venta se encuentre debidamente registrada en la Seccion de la Propiedad,
e :'1"2. ‘: Provincia de Panamd, del Registro Plblico, a nombre de LAS COMPRADORAS.

. |CUARTA: LAS PARTES tanto LA VENDEDORA como LAS COMPRADORAS, convienen en llevar a

. . |cabo diligentemente todos los tramites necesarios para llevar a un feliz término esta transaccion, en

15, |consecuencia, LA VENDEDORA se obliga entregar los respectivos Paz y Salvo tanto de Inmueble de Ia
.16. |Finca como del IDAAN, y firnar cuantos documentos sean necesarios, es decir la Minuta, la Escritura
. |Pablica, Formularios de Transferencia de Bienes Inmuebles y Ganancia de Capital, el cual deberan ser
4. {pagados por LA VENDEDORA.

1A 0l € RCyT QUINTA: LAS PARTES de comin acuerdo convienen, que el monto total que resulte de los gastos
|iegales por Ia tramitacién de esta Transaccion, seran pagados por LAS COMPRADORAS. Esto incluye P

‘| Gastos de Abogado, Gastos Notariales e inscripcion en el Registro Publico.

" |1 suscrito Notario hace constar que ha extendido este Escritura Pblica, en base a Minuta debidamente

: refrendada por el Abogado en ejercicio BERTILO SANTOS MONTALVO, Abogado en ejercicio, con

. |cedula de identidad personal niimero ocho- setecientos dieciacho- ciento setenta y siete (8-718-177).—— | i
i -1 T E suscrito Notario hace constar que se ha extendido esta Escritura por haberse pagado el anticipo de que
: ¢ |irata 1a Ley ciento seis (106) de treinta (30) de Diciembre e mil novecientos noventa y uno (1991), segin
(T comprobante de Transferencia de Bienes Inmuebles expedido por la Direccion General de Ingresos del

' |Ministerio de Economia y Finanzas segun Boleta de Pago numero B cero cero cero seis dos cuatro nueve
~..|ocho seis (B 000624986) de fecha Once (11) de Octubre de dos mil dieciocho (2018) por la suma de
':‘ j DOSCIENTOS BALBOAS (B/. 200.00); y la suma de SEISCIENTOS BALBOAS (B/. 600.00) en concepto

030 e Impuesto Sobre Ganancia de Bienes Inmuebles y Muebles, copia de la cual se adjunta a la presente

B
' PA
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21;

22

28;

79,

30.

BEPUBLIC A daDaRiaNS
Ve e 14 DNEE | SRR g,

NOTARIA PUBLICA QUINTA O

Circuito Notarial de Panama ‘ ity
REPUBLICA DE PANAMA

! cuatrocientos sesenta y seis (5-12-1466), ambos mayores de edad, panamefios, vecinos de ésta ciudad, |
1| @ quienes conozco, son habiles para el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacién y la

firman para constancia por ante mi, el Notario que doy fe.

| CONCUERDA CON SU ORIGINAL ESTA COPIA QUE EXPIDO, SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE

Escritura para que forme parte del pratocolo.
Adverti a los comparecientes que una copia de éste Escritura debe ser inscrita y leida como le fue, en
presencia de los testigos instrumentales MARLON ELIAS SALINAS MENDIVES, con cédula de identidad |
personal nimero ocho- cuatrocientos cincuenta y seis- ochocientos treinta y siete (8-456-837), y MAYLA

CASTRELLON DE BOCANEGRA, con cédula de identidad personal numero cinco- doce- mil

Esta Escritura en el Protocolo del presente afio lleva el nimero QUINCE MIL CIENTO SETENTA Y

OCHO (15,178)
(FDOS.) ROSAURA EUDOSIA OLIVERO MORENO DE BATISTA, MEIFANG FENG, XIUHONG LUO,
MARLON ELIAS SALINAS MENDIVES, MAYLA CASTRELLON DE BOCANEGRA, JORGE ELIEZER

GANTES SINGH, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CIRCUITO DE PANAMA.

PANAMA, REPUBLIQE PANAMA, HOY QUINCE (15) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL

DIECIOCHO (2018).

;1’ {RimrCmi i aRihad 17
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