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Abreviaturas y Definiciones

EslA: Estudio de Impacto Ambiental

EIA Categoria I: Documento que cumple con lo establecido en
Decreto Ejecutivo # 123 del 14 de Agosto del 2009 y las
modificaciones establecidas en el Decreto Ejecutivo No. 155 del 5 de
agosto del 2011 y por el Decreto Ejecutivo 975 del 23 de agosto de
2012.

dB: unidad béasica de medida de ruido, decibeles

INAC: Instituto Nacional de Cultura, Institucion de Gobierno
encargada del Patrimonio Histérico y Cultural de la Republica de
Panama.

MIAMBIENTE: Ministerio de Ambiente, Institucion encargada de

velar por las areas protegidas, flora y fauna y el medio ambiente en el
territorio nacional.

MINSA: Ministerio de Salud, Institucion Gubernamental que tiene las
funciones de establecer, coordinar y asegurar de manera efectiva la
salud integral y proveer de forma optima salud fisica, mental, social y
ambiental en la poblacién nacional.

MITRADEL.: Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral, Institucion
Gubernamental que tiene las funciones de coordinar y asegurar de
forma efectiva las normas que rigen las relaciones de trabajo entre el
empleador y empleado dentro del territorio nacional.

MIVIOT: Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial,
Institucion Gubernamental que tiene las funciones de establecer,
coordinar y asegurar de manera efectiva la ejecucion de una politica
nacional de desarrollo urbano, ademas de proponer normas y
reglamentaciones sobre el desarrollo urbano a nivel nacional y aplicar
las medidas para su cumplimiento.

MOP: Ministerio de Obras Publicas, Institucion Gubernamental que
tiene las funciones de mantener toda la infraestructura vial a nivel
nacional, de realizar nuevos proyectos viales para el desarrollo y
beneficio de alguna comunidad y del pais.

m: medida de longitud o distancia basica, metro

m?2: medida de superficie o area en metros cuadrados
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Proyecto: Conjunto de todos los detalles necesarios para la ejecucion
de una obra, en este caso particular: Edificio Corporativo e Industrial
Domino’s Panama.

Promotor: Persona natural o juridica, que representa a la empresa,
institucion u organismo, que emprende una obra y que en este caso en
particular se hace responsable frente a MIAMBIENTE durante el
Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, el Promotor del
Proyecto: CORPORATIVO DP, S.A.
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2. RESUMEN EJECUTIVO

El proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama, para
el cual se esté elaborando, el presente Estudio de Impacto Ambiental;
clasificado en la Categoria I, consiste en la construccion de una galera
para deposito, oficinas corporativas y elaboracion de ingredientes para
las pizzas.

Tendra los estacionamientos, un semi sotano y en la parte frontal cuatro
estacionamientos para visitas y dos para discapacitados, finalmente
tendra espacios de carga y descarga para y se desarrollara en un terreno
con un area de 8556.84 m? identificado como el Lote 7C, 7D, 8A y 8B
dentro del PH Tocumen Storage Complex.

El ambiente fisico el proyecto se ubica en la zona de Bosque Humedo
Premontano (bh-P) segun la clasificacion de Holdridge. Los suelos de
Clase VII de acuerdo al Mapa de Capacidad Agrologica y presentan
limitaciones muy severas, apta para pastos y bosques. Dentro del
proyecto no existe fuente de agua. El terreno es totalmente plano y
debidamente lotificado.

Posee una muy escasa vegetacion en la parte lateral del terreno y que
coincide con el limite del parque industrial PH Tocumen Storage
Complex. La fauna es escasa debido al desarrollo PH TSC que posee el
lugar y lo que mas se aprecia son especies domesticas.

Las Vias principales de acceso es la Ave Jose Agustin Arango (de
asfalto). El lugar posee facilidades de agua, electricidad y servicios de
telefonia y cable.

El desarrollo que se viene danto en la comunidad muestra la facilidad
para el desarrollo de este tipo de proyectos y se muestran a favor de la
construccion de proyectos como la plaza comercial a construir.
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2.2 Datos Generales De La Emp

Proyecto

Persona a contactar
Niumeros de teléfonos

Correo electronico

Pagina Web

Consultor Principal

Consultor

resa O Persona

Edificio Corporativo e Industrial
Domino’s Panama

José Urraca
222-3738

José Urraca
jose@dominospanama.com

www.dominospanama.com

Gilberto Ortiz
IAR-168-2000

Lizandro Arias
IAR-024-1997
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3. INTRODUCCION

El presente Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, corresponde
al Proyecto; Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama, en
el cual se llevaran a cabo diferentes actividades.

Este documento brindara informacién general sobre el proyecto, sus
posibles alteraciones ambientales sobre el entorno y medidas de
mitigacion para las mismas. Ademas, dard cumplimiento al Decreto
Ejecutivo 123 del 14 de agosto del 2009 modificado con el Decreto
Ejecutivo 155 del 5 de agosto del 2011 y por el Decreto Ejecutivo 975
del 23 de agosto de 2012 y con la normativa previa antes de iniciar este
tipo de proyectos.

El consultor GILBERTO A. ORTIZ A. debidamente inscrito en el
Registro Ambiental del Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE),
mediante Resolucién No. IAR-168-2000 elabord el Estudio de Impacto
Ambiental en colaboracién con el consultor LIZANDRO ARIAS con
IAR-024-1997, y su equipo de trabajo; a solicitud de
CORPORATIVO DP, S.A., promotora de este proyecto. Este Estudio
de Impacto Ambiental Categoria | fue elaborado con métodos y
procedimientos aprobados por MIAMBIENTE.

1K, GILBERTO A, ORTIZA.
Estudios de Impacto Ambiental
IAR - 168-2000

ING. GILBERTO A-ORTIZ A.
Especialista.En-Administracion Energética
Y Proteccion Ambiental

GILBERTO A. ORTIZ A.
€STUDIOS De IMPACTO AMBIENTAL



Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama 2019

3.1Indicar el Alcance, Objetivos y Metodologia Del Estudio
Presentado

3.1.1 Alcance

El tema del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | para la
formalidad de la evaluacién, incluye informacion del area del proyecto,
descripcidn de aspectos globales para poder comprender la importancia
de los cambios que la accién propuesta puede generar sobre los
componentes ambientales, y se detallan también los efectos mas
relevantes de los ambientes tales como: fisico, bioldgico, histérico y
social.

3.1.2 Objetivo

El Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, tiene como finalidad
evaluar las implicaciones ambientales para la Edificio Corporativo e
Industrial Domino’s Panama y que en la misma no se permitira el
almacenaje de productos nocivos o peligrosos para la salud y la
comunidad, esta se desarrollard en las fincas 30153264, 30153265,
30153266 y 30153267 (Propiedad Horizontal) en el PH Tocumen
Storage Complex. Lote 7C, 7D, 8A y 8B etapa 3, con una superficie
cada uno tal como se muestra en la tabla siguiente,

30153264 7C Corporativo DP, S.A. 2125.00
30153265 7D Corporativo DP, S.A. 2125.00
30153266 A Mundial de Servicios 2475 70

Fiduciarios, S.A.
30153267 8B Mundial de Servicios | g5, 4
Fiduciarios, S.A.

Total 8556.84

Se encuentran en dentro del PH Tocumen Storage Complex, Etapa 3,
Lotes 7C, 7D, 8Ay 8B, (propiedad horizontal) y posee zonificacion con
codigo de desarrollo C2 comercial de alta densidad, ubicado
especificamente en Las Mafanitas, a orillas de la José Agustin Arango

GILBERTO A. ORTIZ A.
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al lado de las instalaciones de Cable & Wireless y Plaza 99,
Corregimiento de Las Mafianitas, Distrito y Provincia de Panama.

El objetivo general es cumplir y determinar las consideraciones
ambientales que implica el proyecto, mediante la evaluacion de los
impactos ambientales generados y la identificacion y ejecucion de
medidas correctas o de mitigacion ambiental.

3.1.1 Metodologia

La metodologia utilizada en el Estudio de Impacto Ambiental Categoria
comprende lo siguiente:

» Definicion de las acciones del proyecto.

» Descripcion del area de estudio con relacion a los aspectos del
ambiente que son o pueden ser afectados por la ejecucion del
proyecto.

» La identificacion de efectos y la prediccion de la magnitud de los
cambios sobre el ambiente.

> ldentificacion de efectos y resultado de trabajos anteriores,
revision de antecedentes bibliograficos, la elaboracién de un
procedimiento de interaccion entre las acciones y los
componentes ambientales.

» La evaluacion de los impactos, que consiste en valoracion de los
efectos a través de un indice de impacto ambiental elaborado
siguiendo alguna metodologia conocida.

> ldentificacion y proposicion de medidas correctoras si asi se
requieren.

GILBERTO A. ORTIZ A.
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3.2 Categorizacion: justificar la categoria del EsIA en funcion de los
criterios de proteccién ambiental.

Fundamento técnico de que sustenta la categoria.

» En base al Decreto 123 del 14 de Agosto de 2009 y con las
modificaciones establecidas en el Decreto 155 del 5 de Agosto de
2011, y por el Decreto Ejecutivo 975 del 23 de agosto de 2012, en
su articulo 23; se presenta la siguiente justificacion para
categorizar el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama.

Cuadro No. 1 Analisis de los criterios de Proteccion Ambiental,
para Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama

El desarrollo del proyecto no

Criterio I: Este criterio se define cuando el proyecto genera o
presenta riesgo para la salud de la poblacion, flora y fauna y
sobre el ambiente en general.

ocasionard de manera significativa
malestares relacionados a la salud,
flora, fauna y el ambiente en general.
Y no superaran los niveles méximos
permisibles en la construccion y
operacion.

Criterio II: Este criterio se define cuando el proyecto genera
alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los
recursos naturales, incluyendo suelo, agua, flora y fauna, con
especial atencién a la afectacion a la diversidad biolégica y
territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial.

No se impactara significativamente y
sera local y temporal, ni habra
incremento de los procesos erosivos,
sedimentacién y alteracién de
conservacion de la calidad del agua
superficial, del suelo y de la flora y
fauna.

Criterio 1l1: Este criterio se define cuando el proyecto genera
alteraciones significativas sobre Los atributos que dieron origen
aun area clasificada como protegidas o sobre el valor paisajistico
y/o turistico de una zona.

Dentro del criterio de areas naturales
protegidas, no aplica el criterio.

Criterio 1V: Este criterio se define cuando el proyecto genera
reasentamientos,  desplazamientos y reubicaciones de
comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los
sistemas de vida y costumbres de grupos humanos, incluyendo
los espacios Urbanos.

Las caracteristicas del proyecto no
producen este tipo de alteracion

Criterio V: Este criterio se define cuando el proyecto genera o
presenta alteraciones sobre monumentos, sitios con valor
antropoldgico, arqueoldgico, histérico y perteneciente al
patrimonio cultural.

En el area del proyecto no hay
evidencia de restos arqueoldgicos y
la zona no pertenece a patrimonios
culturales ni histéricos.

GILBERTO A. ORTIZ A.
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Del analisis realizado en el Cuadro No. 1 se concluye que el Estudio se
enmarca dentro de la Categoria I.

El resultado final global es que no existen impactos ambientales
significativos y no significativos relacionados a los recursos naturales
y la comunidad, el proyecto se desarrollara dentro del PH Tocumen
Storage Complex que consiste en una urbanizacion comercial e
industrial liviana el cual fue aprobado mediante Resolucion ARAPM-
|A-230-2014 del 18 de junio del 2014. EI promotor también posee un
estudio aprobado, pero debido a que integré dos fincas adicionales
realizé un nuevo estudio para todo el proyecto (DRPM-IA-035-2017
del 16 de febrero de 2017).

GILBERTO A. ORTIZ A.
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4. INFORMACION GENERAL

4.1 Informacion Sobre ElI Promotor (persona natural o juridica),
tipo de empresa, ubicacion, certificado de existencia vy
representacion legal de laempresay certificado de registro de la
propiedad, contrato y otros.

Nombre de la Empresa CORPORATIVO DP, S.A.

o Promotor

Tipo de empresa Privada, persona juridica

E-mail José Urraca
jose@dominospanama.com

Domicilio Legal Galeras Plaza Las Mananitas Galera 3

Nombre del José Urraca

Representante Legal

Teléfono 222-3738/6060-8600

Certificado de Registro Pablico de CORPORATIVO DP, S.A,
promotor del proyecto, contrato de compra venta de dos fincas
notariado, fotocopia de la cédula del representante legal de la
promotora; se encuentran digitalizados en el Apéndice A.

4.2Paz y Salvo Emitido Por El Departamento De Finanzas De
MIAMBIENTE

El original se incluye con la nota de entrega del EslA.

GILBERTO A. ORTIZ A.
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD

El proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama, para
el cual se esté elaborando, el presente Estudio de Impacto Ambiental;
clasificado en la Categoria I, consiste en la construccion de una galera
para deposito, oficinas corporativas en un entrepiso y en la parte frontal
que contara con sala de juntas, gerencia, bafios, en la planta baja estaran
ubicados bafios y vestidores, comedor, sala de facturacion, oficina de
mercadeo y recursos humanos contara ademas con espacios para
trabajos de mantenimiento, y depositos para los ingredientes que se
utilizan en la preparacion de las pizzas (vegetales, embutidos y harina)
y un cuarto frio para los productos que requieren refrigeracion la
misma; de los cuales seran distribuidos a los distintos puntos donde se
encuentran los restaurantes de pizza. Tendra los estacionamientos, un
semi sotano y en la parte frontal cuatro estacionamientos para visitas y
dos para discapacitados, finalmente tendra espacios de carga y descarga
para y se desarrollard en un terreno con un area de 8556.84 m?
identificado como el Lote 7C, 7D, 8A y 8B dentro del PH Tocumen
Storage Complex. Se interconectara con los accesos de servidumbres
y continuacion de infraestructuras viales, entre otros. Habra manejo de
materiales de construccion que no perjudicaran la salud ni a la
comunidad. (Ver Plano del Proyecto Anexo 1). La ejecucién de este
proyecto tendra una duracion de un afio y 6 meses aproximadamente.

Este proyecto, se enmarca dentro de lo que es el desarrollo de obras del
Sector de la Industria de la Construccién dentro de la Actividad de la
construccion de edificaciones, de acuerdo a lo establecido en el Articulo
16 del Titulo Il del Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de Agosto del 2009
y con las modificaciones establecidas en el Decreto Ejecutivo N° 155
del 5 de Agosto del 2011 y por el Decreto Ejecutivo 975 del 23 de
agosto de 2012, por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV
de la Ley 41 General del Ambiente de la Republica de Panama.

El lote sobre el cual se desarrollara la galera esta desprovista de
vegetacion arbustiva ya que el terreno fue adecuado debido al momento
de realizar la lotificacion del PH y todas las facilidades que tiene ya el

GILBERTO A. ORTIZ A.
€STUDIOS De IMPACTO AMBIENTAL

- 15 -



Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama 2019

proyecto dentro de una urbanizacion comercial, cabe sefialar que esta
actividad ya tiene un Estudio de Impacto Ambiental aprobado.

Las zonas contiguas donde se localiza el area del proyecto corresponden
a RE-C2, Il residencial especial, comercial e industrial liviana, que
permite el establecimiento de residencias y centros comerciales, por lo
que el establecimiento del proyecto va acorde a los alrededores.

5.1 Objetivo del Proyecto, Obra o Actividad y su Justificacion

El objetivo del proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s
Panaméa ademas de valorizar y darle movimiento economico al area
consiste en la construccion de una galera para deposito, oficinas y semi
sotano para estacionamientos y se utilizara para deposito, trabajos
menores, de preparar los ingredientes para la distribucion en los
distintos restaurantes de Domino’s, la misma se desarrollara dentro del
PH Tocumen Storage Complex. Habra manejo de materiales de
construccion gque no perjudicaran la salud ni a la comunidad.

Debido al crecimiento en el area, de tipo comercial y residencial que se
viene dando en areas cercanas al proyecto, se justifica la consecucion
del mismo, para ir ocupando los terrenos lotificados del PH Tocumen
Storage Complex.
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| 2019

30153264 7C Corporativo DP, S.A. | 2125.00

30153265 7D Corporativo DP, S.A. | 2125.00

30153266 A Mundial de Servicios | ¢
Fiduciarios, S.A.

30153267 3B Mundial de Servicios | g5 1,
Fiduciarios, S.A.

Total 8556.84

5.2 Ubicacion Geografica Incluyendo Mapa en Escala 1:50 0000 y
Coordenadas UTM o geograficas del Poligono del Proyecto

El Proyecto esta localizado en el Corregimiento de Las Mafanitas,
Distrito y Provincia de Panamd, especificamente dentro del PH
Tocumen Storage Complex (PH TSC) etapa 3, el cual se encuentra a
orillas de la Ave José Agustin Arango al lado de la Plaza 99 e
Instalaciones Industrial de Cable & Wireless. Ver Mapa No. 1
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SCALE 1:50,000  ESCALA 1:50,000

Metros Metess 1000 500 0 1 2 3 R 5 Kilometers Kildmetras
1 Y o 1 2 3 Statute Miles Millas Terreswres
1 Y2 0 1 2 3 Nautical Miles  Millas Nauticas

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA |

Proyecto de Edificio Corporativo e Industrial

Domino’s Panama 674760 1004986
674791 1004876

Mapa No. 1

Localizacién Regional del Proyecto 674700 1004848

Escala 1: 50 000 674679 1004959

Fuente: Instituto Geogréafico Nacional
Tommy Guardia

Hoja 4343 Ill Pedregal Serie E762
DATUM WGS84
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5.3 Legislacion y normas técnicas e instrumentos de gestion
ambiental aplicables y su relacion con el proyecto, obra o
actividad

El proyecto se encuentra realizando los procedimientos necesarios para
poder ejecutar la obra y contar con la aprobacion de los mismos y poder
dar inicio formal.

» Ley N° 8 del 25 de marzo de 2015 que crea el Ministerio de
Ambiente

> La Ley N° 41 de julio de 1998 (G. O. 24,014), crea la Autoridad
Nacional del Ambiente (ANAM), que es la entidad rectora en la
proteccion del medio natural.

» Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009 referente al
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, modificado por el
Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, modificado por el
Decreto Ejecutivo 975 del 23 de agosto de 2012.

> Ley N° 36, de 17 de mayo de 1996. Por la cual se establecen
controles para evitar la Contaminacion Ambiental ocasionada por
combustible y Plomo. (G. O. 23,040).

> Ley N° 1, de 3 de febrero de 1994. Por la cual se establece la
Legislacion Forestal de la Repuablica de Panama y se dictan otras
disposiciones. (G. O. 22, 470).

» Resolucion de la Junta Directiva 05-98 de 22 de enero de 1998.
Por la cual se Reglamenta la Ley N° 1, de 3 de febrero de 1994 y
se dictan otras disposiciones. (G. O. 23, 495).

» Resolucion N° AG-0235-2003, del 2 de junio de 2003. Por la cual
se establece la tarifa para el pago en concepto de Indemnizacion
Ecologica, para la expedicion de los permisos de tala rasa y
eliminacién de sotobosques o formaciones de gramineas, que se

GILBERTO A. ORTIZ A.
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requiera para la ejecucion de obras de desarrollo, infraestructuras
y edificaciones (G. O. 24,833).

> Ley N° 66, de 10 de noviembre de 1947. Por la cual se aprueba el
Caodigo Sanitario de la Republica de Panama. (G. O. 10,467).

» Codigo Sanitario. Ley 66 de 10 de noviembre de 1947. "Por la
cual se aprueba el Codigo Sanitario”. (G.O. 10467 de 6 de
diciembre de 1947). Articulo 88. Son actividades sanitarias
locales en relacion con el control del ambiente: Dictar las medidas
tendientes a evitar o suprimir las molestias publicas, como ruidos,
olores desagradables, humos, gases toxicos, etc.;

» Decreto N° 4113 de 26 de junio de 2006 relativo al ruido
ambiental, referido al Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 de enero de
2004 del MINSA que determina los niveles de ruido para areas
residenciales e industriales.

» Comercio e Industrias. Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT1
44-2000 advierte que la exposicion permisible para jornadas de
trabajo de 8 horas.

» Decreto Ejecutivo No.15 de 3 de julio de 2007 Por el cual se
adoptan medidas de urgencia en la industria de la construccion
con el objeto de reducir la incidencia de accidentes de trabajo.

» Decreto Ejecutivo No.2 de 15 de febrero de 2008 Por el cual se
reglamenta la Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de la
Construccion.

» Decreto No. 252 de 1971 Legislacion laboral que reglamenta los
aspectos de seguridad industrial e higiene en el trabajo.

GILBERTO A. ORTIZ A.
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» Resolucion N° 41039 de 26 de enero de 2009 Por la cual se
aprueba el reglamento general de prevencion de riesgos
profesionales y de seguridad e higiene del trabajo.

» Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de septiembre de 2002 Adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos,
areas residenciales o de habitacion, asi como en ambientes
laborales (Deroga el decreto No. 150).

» Decreto Ejecutivo No 1 Por el cual se determina los niveles de
ruido para areas residenciales e industriales.

» Acuerdo No. 57 de 23 de mayo de 2006 Por el cual se reglamenta
las actividades de la industria de la construccion que generan
ruidos perjudiciales para la salud de los habitantes de las areas
circundantes al desarrollo de obras de edificacion en el distrito de
Panama”.

> Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 Condiciones de
Higiene y seguridad para el control de la contaminacion
atmosférica en ambiente de trabajo producida por sustancias
quimicas.

» Ley No. 6 Reglamenta el Ordenamiento territorial para el
Desarrollo Urbano y Dicta Otras Disposiciones.

> Resolucion No. 204-2003 de 30 de Diciembre de 2003
Documento Grafico de Zonificacion

» Resolucion No. 188-93 de 13 de septiembre de 1993 Aprueba el
cddigo de zonificacion Comercial de Intensidad Baja o Barrial.

» Resolucion N° AG-0363-2005, de 8 de julio de 2005. Por la cual
se establecen medidas de proteccion del Patrimonio Historico
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Nacional ante actividades generadoras de Impacto Ambiental (G.
0. 25.347).

» Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral. Decreto Ejecutivo
No. 2 de 15 de febrero de 2008; por el cual se reglamenta la
Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de la Construccion.

» Ministerio de Vivienda (MIVI), Ley 9 del 25 de enero de 1973,
“Por la cual se faculta al Ministerio de Vivienda para establecer
la Politica Nacional y Desarrollo Urbano”, y el Decreto No.36 del
31 de agosto de 1998, “Por el cual se adopta el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones, de aplicacion en el territorio de la
Republica de Panama”, mediante el cual se establecen todos los
aspectos referentes a lotificaciones, zonificaciones, mapas
oficiales que requiera la planificacion de las ciudades con la
cooperacion de Municipios y otras entidades.

» Decreto N° 255, del 18 de diciembre de 1998. Por el cual se
reglamentan los Articulos 7, 8 y 10 de la Ley N° 36 de 17 de mayo
de 1996 vy se dictan otras disposiciones (Emisiones Vehiculares).
(G. 0. 23,697).

» Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000 Descarga de
efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccion de
aguas residuales.

5.4 Descripcidn de las fases del proyecto, obra o actividad

El proyecto se desarrollard considerando las siguientes etapas:

» Etapa de Planificacion

> Etapa de Construccion/Ejecucion
> Etapa de Operacion

» Etapa de Abandono
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5.4.1 Etapa de Planificacion

Durante esta etapa el promotor del proyecto realiza una serie de
actividades con el propésito de lograr una adecuada ejecucion del
Proyecto.

En esta fase inicial se plantea el estudio de anteproyecto, mercadeo,
analisis técnico, captacion de demanda y otras consideraciones de orden
economico, social y ambiental. Se presentan las consideraciones
técnicas a las diferentes instituciones para que se otorguen las
aprobaciones correspondientes.

> Disefio y ejecucion de un Estudio de Factibilidad

» Elaboracion de un Estudio de Impacto Ambiental

» Disefo y elaboracion de planos

> Analisis urbanistico del sector

» Disefio de la infraestructura fisica del proyecto

» Consecucion de la informacion requerida en las instituciones que
correspondan

5.4.2 Etapa de Construccion/Ejecucion

En esta etapa se refiere a la instalacion y construccion de toda aquella
infraestructura de caracter fisico que sera necesaria para la lotificacion,
para las interconexiones futuras de servidumbres y continuacion de
infraestructuras viales, alcantarillado, instalaciones eléctricas, entre
otros.

Durante la etapa de construccion, el promotor realizara las siguientes
actividades:

» Construccion de todas las especificaciones de acuerdo a lo
indicado en los planos para el desarrollo del proyecto. Anexo |
(Plano del Proyecto)
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> Interconexion de servicios basicos para el Proyecto, facilidades de
acceso, sistema de hidrantes contra incendios.

» Conexion de servicios publicos (alcantarillado, vias de acceso y
energia eléctrica)

> Interconexion del Sistema de Recoleccion para Aguas Residuales,
existente en el PH Tocumen Storage Complex.

Para realizar estas actividades el promotor requiere:

» Movimiento y operacion de maquinas y equipo manual y
eléctrico.

» Manipulacion de herramientas.

» Uso y manejo de materiales de construccion.

» Uso de una retroexcavadora y moto niveladoras.

» Recibo de camiones y concreteras.

» Contratacion de trabajadores.

El promotor del proyecto en coordinacion con la empresa constructora,
verificardn y controlaran la recoleccion y disposicion final de los
desechos soélidos producto de la actividad constructiva y de los
trabajadores y se dispondran de acuerdo a sus caracteristicas (caliche,
material metalico, madera, otros) en los sitios permitidos para cada
desecho.

5.4.3 Etapa de Operacion

Para los efectos de este estudio la fase de operacion se refiere a la
terminacion de la construccion de la galera y uso de la misma.

» Uso de la infraestructura y de los servicios publicos.

» Uso y mantenimiento de las areas cerradas y abiertas.

» Operacion del proyecto.
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5.4.4 Etapa de Abandono

La construccion del proyecto esta considerada para operar por un largo
periodo de vida, por lo que en el estudio no se plasma un Plan de
Abandono y no aplica esta etapa.

5.5 Infraestructura a Desarrollar y Equipo a Utilizar

Con relacion a la infraestructura, la misma contard con todos los
servicios de las instalaciones destinadas para el funcionamiento del
proyecto de Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama,
interconexion de calle de acceso. Estas instalaciones tendran piso de
concreto con acabados para rodadura, y su sistema de alcantarillado y
sistema de conexion de energia eléctrica y otros. El terreno es plano en
su totalidad, pero se aprovechara para hacer un semi sétano en donde
solo habra un movimiento minimo de tierra, ya que el semi sétano estara
ubicado en la parte frontal (aproximadamente 150 m?3, 6 15 camiones)
y la misma sera trasladada en lugares donde se requieran y cuenten con
los permisos requeridos.

En la construccion se utilizaran equipos de construccion tales como:

» Mezcladora de mortero y hormigén 98 a 105 db.

» Camiones para transportar los materiales de construccion (arena,
piedra, concreto y otros) 78 a 85 db.

» Retroexcavadora 55 db.

» Herramientas de albaiiileria, carpinteria, plomeria y eléctricas
(picos, palas, carretillas, martillo, serrucho, formaletas, pinzas,
clavos, taladros de mano, maquinas soldadoras y otras).

5.6 Necesidades de Insumos Durante la Construccion/Ejecucion y
Operacion

Entre los insumos que se utilizaran podemos mencionar:
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A. Fase de Planificacion

Previa a la construccidon, no se requiere ningun tipo de insumo
constructivo, solo la contratacion de personal especializado para la
elaboracion del Plan Maestro.

B. Fase de Construccion

Se utilizaran cemento para la construccién, hormigén armado,
estructuras de acero reforzado para piso y lozas, interconexion al
alcantarillo, facilidades de servicios sanitarios y aguas residuales para
los trabajadores, para algunos equipos se utilizara lubricante los cuales
se encontraran debidamente envasados y no se almacenaran en el sitio
del proyecto.

C. Fase de Operacion

Durante la fase de operacion se requiere la utilizacién y funcionamiento
de la galera.

D. Otros
Insumo a tomar en cuenta es la alimentacion de los trabajadores.

5.6.1 Necesidades de Servicios Béasicos (agua, energia, aguas
servidas, vias de acceso, transporte publico, otros)

La zona cuenta con los servicios publicos de primera necesidad y que
se encuentran cercanas al centro de una capital.

5.6.1.1 Agua

El suministro de agua potable lo brinda el Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN).

5.6.1.2 Energia
La energia eléctrica es distribuida por ENSA.
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5.6.1.3 Aguas Servidas

El proyecto contara con su sistema de recoleccion de aguas residuales,
que descarga al sistema de recoleccion del area.

5.6.1.4 Vias de Acceso
El proyecto se encuentra dentro del PH Tocumen Storage Complex
etapa 3, lote 7C, 7D, 8A y 8B ubicado a orillas de la Via José Agustin
Arango en Las Mafanitas, corregimiento de Las Mananitas, distrito y
provincia de Panama.

5.6.1.5 Transporte Publico

El Transporte que se utilizara es el existente en el sitio, transporte
publico colectivo y selectivo.

5.6.1.6 Otros

El area cuenta con los servicios de telefonia fija prestados por las
diversas empresas interconectadas a la red de Cables & Wireless y por
Cable Onda con su propia red. Por parte de la red celular de las
empresas que suministran este servicio en el pais tiene cobertura
completa en esta zona (Cable & Wireless, Telefonica Movistar y Claro).

La recoleccion de los desechos solidos esta bajo la responsabilidad de
la Autoridad de Aseo y los mismos son conducidos al Vertedero de
Cerro Patacon.

5.6.2 Mano de Obra (Durante la Construccion, Operacion)
empleos directos e indirectos generados

Para la realizacion de las diferentes actividades de este proyecto se
contara con una fuerza laboral de 25 trabajadores fijos, 15 temporales y
12 de empresas subcontratistas.

En esta etapa se requiere el siguiente personal:
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5.6.2.1 Etapa de Construccion

Plomeros, electricistas, soldadores, maestro de obra, albafiles,
ayudantes de construccion, conductores, operadores de equipos
portatiles, livianos y pesados, celador, carpinteros, pintores, ayudantes
generales.

Especialistas

Arquitectos, Ingeniero Civil, Ingeniero Electromecanico, dibujante,
Cuerpo de Bomberos de Panaméa y Consultores Ambientales.

5.6.2.2 Etapa de Operacion

Administradores, secretarias, ayudante general, personal de
mantenimiento y seguridad.

Especialistas

Vendedores, secretaria, técnicos, ingenieros, ayudantes de cocina.
5.7 Manejo y Disposicion de Desechos en Todas las Fases

5.7.1 Sélidos

Dado que el proyecto se encuentra dentro de un area intervenida, es
suplida por todos los servicios basicos, inclusive la recoleccion de
basura y los desechos sélidos, tales como bolsas de cemento, maderas,
entre otros que se espera se generen durante la etapa de construccion, al
igual que los que se generen durante la etapa de operacién, seran
acopiado de acuerdo las regulaciones establecidas para esta materia a
efectos de que puedan ser recolectados y dispuestos sin inconvenientes
por la Autoridad de Aseo, tal como se ha estado realizando hasta la
fecha en el area del proyecto, y los mismos son residuos domiciliarios,
que después se les almacena en tinaqueras comunes, éstos son llevados
al relleno sanitario de Cerro Patacon. Los que no son manejados por la
Autoridad de Aseo el promotor contratara los servicios de una empresa
para darle su debida disposicion (caliche, desechos metalicos, etc)
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5.7.2 Liquidos

Para la etapa de construccion el promotor velard para que los
subcontratistas instalen letrinas portatiles, las cuales su manejo y
disposicion de los desechos liquidos contenidas en estas sera
responsabilidad de su proveedor. En la etapa de operacion no se daré la
generacion de desechos liquidos debido a que el proyecto estara
conectado al alcantarillado existente y no se generara impacto adverso
al ambiente en este concepto.

5.7.3 Gaseosos

Dado que en la misma no habra ningun proceso de transformacion de
materia que requiera de procesos de combustion y por ende de
generacion de emisiones gaseosas no corresponden en la etapa de
operacion. Dentro de la etapa de construccion el manejo de la
retroexcavadora y equipo pesado podria influir con emisiones gaseosas
molestas por espacios cortos de tiempo, los cuales con el flujo vehicular
de carros y camiones que se da en la Via José Agustin Arango las 24
horas del dia no afectara de forma significativa y permanente el area,
ademas se contara con un programa de mantenimiento del equipo,
garantizando con ello el buen funcinamiento del equipo, evitando
emanaciones molestas.

5.8 Concordancia con el Plan de Uso de Suelo

El area del proyecto PH Tocumen Storage Complex posee asignacion
de zonificacion C2, comercial de alta densidad.

5.9 Monto Global de la Inversion

Los costos generalizados tomados en cuenta para desarrollar el
Proyecto consisten en los siguientes:

» Estudios: Awvalto, de Factibilidad, Disefio de Planos de
Arquitectura e Ingenieria, Estudio de Impacto Ambiental,
Mercadeo.

» Costo del terreno
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> Costos de construccion
» Costos administrativos y financieros
» Otros (alquileres, imprevistos, etc.)

Este desglose arroja un monto de un millon seiscientos cincuenta mil
con 00/100 (B/. 1 650 000.00).
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

El proyecto se encuentra inmerso en un ambiente caracteristico de la
region del cual se tienen datos y valores promedios anuales de las
diferentes variables que imperan el lugar que se describen como La
Linea Base.

El proyecto se ubica en la zona de Bosque Humedo Premontano (bh-P)
segun la clasificacion de Holdridge. Ver Mapa No.2

eco Premontano

- Bosque Humedo Montano Bajo - Bosque Muy Humedo Tropical
- Bosque Humedo Premontano | | Bosque Pluvial Mantano
_| Bosque Humedo Tropical - Bosgue Pluvial Montano Bajo
- Bosque Muy Himedo Montano I_ Bosque Pluvial Premantang
J Bosque Muy Himedo Montano Bajo |:; Bosgue Seco Premontano
_| Bosque Muy Humedo Premontano |: Bosque Seco Tropical

Mapa No. 2

Mapa de Zonas de Vida Segun Holdridge.

Area del Proyecto, Bosque HUmedo Tropical.
Republica de Panama

eco Tropical

Fuente: Instituto Geogréfico Nacional
Tommy Guardia

6.1 Caracterizacion del Suelo

Los suelos del area donde se encuentra ubicado el proyecto
corresponden a los suelos de Clase VII de acuerdo al Mapa de
Capacidad Agrologica de los Suelos. Estos presentan limitaciones muy

severas, no arable, apta para pastos.

. Arable, pocas limitaciones que restringen el uso

W IArah\e‘ algunas limitaciones en la seleccion de las plantas, requiere conservacion moderada
* I mjAfahl& severas limitaciones en la seleccion de las plantas, requiere canservacion especial o ambas cosas,
\ iy

w | Arable, muy severas limitaciones en la seleccion de las plantas, requiere un manejo muy cuidadoso o ambas cosas

*{ﬁ%ﬁgty Mo arable, poco riesqo de erosion, pero con otras limitaciones, apta para bosques y pastos
v |Nu arable. con limitaciones severas. apta para pastos. bosques. tierras de reservas
v |Nn arable, con limitaciones muy severas, apta para pastos, bosques, tierras de reserva

v iNu arable, con limitaciones que impiden Su uso en la produccion de plantas comerciales.

Mapa No. 4

Mapa Agrologico.

Area del Proyecto: Tipo VII
Republica de Panamé

Fuente: Instituto Geografico Nacional
Tommy Guardia
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6.1.1 La Descripcion del Uso del Suelo

El uso actual que se le da al suelo donde esta el terreno del proyecto es
comercial.

6.1.2 Deslinde de la Propiedad
El poligono del proyecto tiene los siguientes limites:

Norte: Calle principal de acceso del PH Tocumen Storage Complex
Sur: Lote No. 6

Este: Lotes No. /Ay 7B

Oeste: Limite del Parque Industrial Tocumen Storage Complex

El Terreno se encuentra debidamente inscrito y propiedad de
CORPORATIVO DP, S.A. Lotes 7Cy 7D y el 8A y 8B estan en
proceso de compra venta.

30153264 7C Corporativo DP, S.A. | 2125.00
30153265 7D Corporativo DP, S.A. | 2125.00
30153266 8A Mundial de Servicios | ¢

Fiduciarios, S.A.
30153267 3B Mundial de Servicios | g5 1,

Fiduciarios, S.A.
Total 8556.84

6.2 Topografia

El relieve y la topografia del globo del terreno es plana con leve
inclinacion hacia la parte delantera.

6.3 Hidrologia
El terreno y dentro del mismo no existen cuerpos de agua.

6.3.1 Calidad de Aguas Superficiales
No existen aguas superficiales en el lote del terreno.
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6.4 Calidad del Aire
La calidad del aire se encuentra afectada por las emisiones de los

vehiculos que transitan por la via de acceso y que circulan las 24 horas,
el proyecto solo ocasionara algo minimo de emisiones y por un corto
periodo en la construccién.

6.4.1 Ruido
El poligono recibe la influencia del ruido del flujo vehicular de la via

principal de acceso al proyecto, de otras fuentes no existe ruido alguno.
La construccion del proyecto ocasionara y producira ruido debido a las
actividades constructivas pero el mismo es de caracter transitorio y la
jornada de trabajo sera diurna.

El promotor del Proyecto dara cumplimiento al Decreto Ejecutivo del
Ministerio de Salud No. 1 del 15 de Enero del 2004 que determina los
niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.

6.4.2 Olores
En el proceso constructivo del proyecto no se utilizaran materiales que

puedan expeler olores molestos ni contaminantes al ambiente.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

7.1 Caracteristicas de la Flora

Como consecuencia del crecimiento poblacional, y la expansion de
zonas de desarrollo comercial y residencial se puede notar el fuerte
intervencionismo sobre los alrededores del poligono a desarrollar. La
vegetacion especifica del terreno donde se construird el proyecto es
totalmente escasa, graminea en ciertos puntos y carece de arboles y
arbustos, debido a que el proyecto estad dentro de una lotificacion, el
cual fue intervenido al momento del desarrollo del PH Tocumen
Storage Complex y la construccion de todas sus facilidades.

La descripcion del area de estudio, en relacion a los aspectos del
ambiente bioldgico, se elabord a partir de los datos obtenidos en un
recorrido realizado en el terreno del proyecto y sus alrededores.

La informacidn que presentamos sirve para conocer el estado actual en
que se encuentra el area de influencia directa del proyecto. El trabajo
de campo fue complementado con una revision y analisis bibliografico,
el cual sirvid para establecer las caracteristicas del area y confirmar las
identificaciones hechas en campo de las especies de plantas y animales
encontradas.

A continuacion, se exponen de manera sintetizada las caracteristicas
biologicas de esta zona en particular con el objeto de establecer un
diagndstico que permita determinar su relevancia ecologica en cuanto a
conservacion, asi como estrategias y limitaciones del uso de suelo.

7.1.1 Caracterizacion Vegetal, Inventario Forestal

En el &rea especifica del proyecto no existen especies indicadoras ya
que el terreno fue intervenido y maquinado con anterioridad para el
desarrollo de la lotificacion y facilidades, solo existen gramineas de
forma escasa dentro del terreno.
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7.2 Caracteristicas de la Fauna

Considerando el desarrollo que ha sufrido el terreno para la
conformacion de un proyecto lotificado y con facilidades, dentro de las
cuales el mismo posee una garita de acceso y cerca perimetral, no
permite el acceso de animales callejeros ni silvestres, tampoco existen
arboles ni vegetacion que permita el asentamiento fijo o temporal de
aves y tampoco existen cuerpos de agua en el terreno que permitan el
paso de animales silvestres, no se observaron animales en el terreno.

Se aprecia la galera del lote 6 (Galera Grupo Mhor) y el
terreno del proyecto con vegetacion de gramineas.
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO
8.1 Uso Actual de la Tierra en Sitios Colindantes

El uso del suelo aledafno al proyecto es tipo residencial, comercial e
industrial liviano dado que las actividades a desarrollar se enmarcan
dentro de las regulaciones de desarrollo urbano establecidas por el
MIVIOT, zonificando el area cercana al proyecto como RE residencial
especial y C2 Comercial, y en general usos de comercios, locales,
centros, y sin el uso de controles especiales, no se prevé ningun
conflicto con los colindantes.

8.2 Percepcion Local Sobre el Proyecto, Obra o Actividad

Como bien lo establece la reglamentacion del proceso de Evaluacion de
Impacto Ambiental Panameiia e Internacional uno de los pilares de la
evaluacion ambiental es el involucrar a la ciudadania, en especial a los
colindantes del proyecto, en la etapa méas temprana de este proceso, y
en nuestro caso se eligid realizar entrevistas informativas a las personas
que viven por el area del proyecto y comercios en la cercania. Se
visitaron también residenciales colindantes que no nos atendieron
porque tienen portones de acceso y solo se limito en las entradas de los
mismos. Los colaboradores del EslA, informaron sobre los aspectos
mas relevantes del proyecto. Las entrevistas y encuestas se realizaron
el dia sabado 12 de enero del 2019.

Las personas se mostraron satisfechas con la medida informativa
adoptada y conscientes de que el area en referencia es un terreno de Uso
Pablico, Comercial y Residencial en las cercanias y que por la dindmica
de la zona se espera mucho desarrollo, ninguna de las personas
consultadas manifestaron disconformidad por el desarrollo del proyecto
ni por la actividad que se desarrollara en el terreno del Proyecto de
Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama dentro del PH
Tocumen Storage Complex.
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Al preguntarles si conocian sobre el Proyecto de Edificio Corporativo
¢ Industrial Domino’s Panama, el 100% indicé que no conocian el
nombre pero que estaban conscientes de que en algin momento se
desarrollaria algun proyecto dentro del PH Tocumen Storage Complex.

El porcentaje de los encuestados que opinan que el proyecto no afectara
la tranquilidad del area fue de 100%.

El 100% de los encuestados consideran que el proyecto no afectara la
flora y la fauna.

El 90% sefialé que no es una actividad peligrosa y un 10% sefialé que
si por el motivo del movimiento de camiones en el proceso de
construccion que pudiesen ocasionar algin accidente o quedarse en la
via varados como ocurre muy frecuentemente con los equipos pesado.

Con respecto a qué si el proyecto ocasionara dafio irreparable al
ambiente, los entrevistados arrojaron el siguiente resultado: 100% dijo
que no porgue el proyecto se encuentra en un area donde no existen
bosques ni animales salvajes.

La opinion sobre si el proyecto beneficiara a la comunidad sefialaron lo
siguiente: 100% considera que si por la seguridad y por las futuras
plazas de trabajo y mejoramiento valorizacion del area.

Con relacion a que si el proyecto lo afectara como persona el 100%
indicd que no.

El 100% sefialé que los alrededores no se oponen al proyecto.

En el Grafico No.1 se presentan los resultados de la percepcién sobre
los impactos.
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Grafica No.1
Percepcion Sobre Los Impactos
%%_
Conocimiento del Proyecto % 100%
Afecta la Tranquilidad de la Comunidad _ 100%
A
Afecta la Floray la Fauna _ 100%
0,
Es una Actividad Peligrosa b 90%
0,
Provoca Dafio Irreparable al Ambiente b 100%
0,
Beneficia a la Comunidad b 100%
Lo Afecta como Persona %_ 100%
ﬁ?/;‘g
Se Opone al Proyecto 100%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
NO SABE mS| mNO

8.2.1 Caracteristicas Generales de los Entrevistados

El area que se tomo de muestra para realizar el proceso de participacion
ciudadana fue la mas proxima al proyecto, y se extrajo una muestra de
6 encuestados entre personas y comercios, debido a que el area donde
se encuentra las residenciales cercanas no se encuentran tan cerca del
proyecto el numero de encuestados y entrevistados fue minimo.
Ademas, el proyecto se encuentra dentro de un parque industrial que en
su momento de construccion se tomo la participacion de las viviendas
y resto de comercios cercanos. Se prestd mas atencion a las empresas
colindantes y dentro del Parque Industril Tocumen Storage Complex.
Anexo Il Muestra de la Encuesta.

Del total de entrevistados el 10% fueron del sexo femenino y el 90%
fueron del sexo masculino. Las edades de los entrevistados se
concentran de la siguiente forma: 39 afilos 0 mas con un 45%, con 27
afnos a 38 afnos un 45% y con 18 afios a 26 afos un 10%, tal como se
presenta en la Gréafica No. 2.
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Grafica No. 2

Edades de los Entrevistados

® > 39 afios
| 27 - 38 afos
18 - 26 aios

Sexo

® Masculino
= Femenino

8.3 Sitios Historicos, Arqueologicos y Culturales

El sitio de desarrollo del proyecto es un area reducida, intervenida con
anterioridad, en donde segun investigaciones realizadas no se reportan
hallazgos arqueologicos al momento de la construccion de la
infraestructura que existente en el PH Tocumen Storage Complex. Ver
Anexo Il Fotos del Terreno.

A pesar de gque no se espera encontrar hallazgos historicos de interés
arqueologico y patrimonial, se tomaran las precauciones en caso tal de
que se dé un evento, y se notificara a la Direccion Nacional del
Patrimonio Historico del Instituto Nacional de Cultura INAC, y se
detendra la obra en el sitio especifico y se contrataran los servicios de
un profesional en el ramo de la arqueologia.

8.4 Descripcion del Paisaje

El paisaje observado en el sitio del proyecto es el caracteristico de un
area de constante crecimiento y desarrollo urbano enfocado a las
necesidades del sitio que especificamente es residencial, comercial e
industrial liviana.
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9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y
SOCIALES ESPECIFICOS

En esta seccidn del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) se realizara
la Evaluacion de Impacto Ambiental la cual consiste en un
procedimiento que permite predecir (o identificar) los impactos
ambientales positivos y negativos, de una accion propuesta sobre el
medio ambiente, y determinar cual de estos tiene caracter de relevancia
o significancia ambiental, de forma que se puedan disefiar las medidas
0 acciones para prevenir, mitigar y controlar los impactos ambientales
negativos significativos, asi mantener la viabilidad ambiental del
proyecto objeto de estudio.

9.1 Identificacion de los impactos ambientales especificos, su
caracter, grado de perturbacion, importancia ambiental,
riesgo de ocurrencia, extension del éarea, duracion vy
reversibilidad entre otros.

La identificacion de los impactos ambientales positivos y negativos
significativos o no, se realizard mediante la matriz de interaccion causa-
efecto, la cual muestra las relaciones existentes entre los componentes
ambientales y los componentes del proyecto, bajo el esquema de un
arreglo de filas y columnas el cual para el proyecto en cuestion,
mostramos en tablas siguientes. La determinacion de la significancia o
relevancia de los impactos ambientales significativos se da mediante la
evaluacion cualitativa y cuantitativa de la magnitud e importancia de
cada impacto identificado. Los tres (3) criterios considerados para esta
determinacion son:

(1) Criterio Técnico del equipo consultor en base a conocimiento
académico y experiencia de campo,

(2) Criterio Legal o normativo o de procedimientos técnicos,
administrativos, financieros de la propiedad actividad econémica y/o
autoridad competente.

(3) Criterio Publico derivado de los resultados de la consulta publica.
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La caracterizacion de los “impactos ambientales significativos o
relevantes” se da mediante la siguiente calificacion basada en
argumentos cualitativos y cuantitativos, los cuales son:

M Caracter:;
M Tipo:

M Magnitud:

M Importancia:
M Duracion:

M Riesgo:

M Area Espacial:
M Reversibilidad:

Positiva (+) o Negativa (-).

Directo (D), Indirecto (1), Sinérgico (S),
Acumulativo (A)

Alta (A), Moderada (M), Baja (B). “grado
de perturbacion”

Alta (A), Moderada (M), Baja (B).
Temporal (T), Permanente (P)

Alta (A), Moderada (M), Baja (B).

Local (L), Extenso (E)

Si, No (Irreversible)

Cuadro No.2  Matriz de Interaccion (causa-efecto).
Planificacién | Construcciéon | Ocupacién | Abandono
Medio Elemento Ambiental
1 2 3 4
Fisico Aguas Sup. y/o Sub. -2 1
Atmésfera (aire) -3 2
Suelo (Tierra) -2 2
Ruido (Salud) -2 2
Bidtico Flora y vegetacion -1 2
Fauna -1
Biodiversidad -1
SocioE-C | Estructura Socio-econ6mica. +1s +8s +14s
Infraestructuras +12s +14
Belleza escénica +3 5

Fuente: Equipo Evaluador.

Informacion de los resultados de la matriz:

» Las posibles interacciones entre componentes y factores se
sefialan con un ndmero cualquiera ordenadamente de 1 hasta el
18, de arriba hacia abajo, para este caso (proyecto).

» El signo "+" indica los Impactos positivos.
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» El signo "-" indica los Impactos negativos.

» Los nimeros que tienen la letra “s” indican que dicho impacto
presenta una mayor “relevancia o significancia ambiental” que los
demas, en funcion de magnitud e importancia.

A continuacion, se caracterizan los impactos ambientales de mayor
relevancia identificados en la matriz anterior Cuadro No. 3.

Cuadro No 3 Caracterizacion de los Impactos Ambientales

Mejora de la | 1 | Activacién, durante la etapa de | + | M M M L T | Si
calidad de vida | , | planificacién-construccidon-operacion, de la
(aumento de la | 8 | economia regional y nacional, debido a la
economia y mejor | y | generaciéon de empleo temporal por
acceso al area). 1 | servicios profesionales, equipos y
4 | materiales (suministros), ademas del pago
de impuestos municipales y estatales de
permisos y aprobaciones en general.
Contaminacién de | - | Durante la construccién, debido a la | - B M B L T Si
las aguas | 2 | utilizacién de hidrocarburos, tal como lo es
superficiales de la | 1 | el diesel y los aceites de motor, el cual
quebrada debido a posibles derrames de los mismos,
por escorrentia puede llegar al
alcantarillado.
Contaminacién de | - | Durante la construccién, debido a las | _ B M B L T | Si
la Atmosfera 3 | emisiones atmosféricas del equipo rodante )
2 | y de combustion interna * B M B L T | Si
Contaminacién del | - | Durante la construccién, debido a las | - B M B L T | Si
Suelo (erosién) 2 | actividades de adecuacion el sitio a
2 | desarrollar e instalacién de servicios | * B M B L P | Si
basicos requeridos para edificar, ademas
de las actividades mismas de construccién
antes sefaladas y la lluvia.
Afectacion de la | - | Durante la construcciéon, debido a las | - M B L Si
Floray Fauna 1 | actividades de adecuaciéon el sitio a
2 | desarrollar e instalacién de servicios | T A A M L P | Si
y | basicos rc'aq.ueridos para edificar, aden'a,é\s IRV B M L P | si
- | de las actividades mismas de construcciéon
1 | antes sefialadas.
Mejora de la | 8 | Durante la construccion, debido a la | + A A M L P | Si
calidad de vida | 1 | lotificacién se mejora el acceso al area,
(infraestructura y | 2 | dandole asi un mayor potencial al area y el
aumento del valor) | 3 | aumento del valor de las propiedades.

NOTA: Todos los impactos son de Tipo Directo (D).
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9.2 Analisis de los impactos sociales y econdémicos a la comunidad

producidos por el Proyecto.

El area donde se encuentra el terreno del proyecto, el impacto social
queda enmarcado al desarrollo comercial que viene sufriendo el lugar;
y el econdmico se enmarca en las plazas de trabajo y generacion de
empleos durante la construccion y ocupacion del Proyecto, Cuadro
No.2 donde los puntajes son altos y positivos.

Cuadro A. Entrelazado de los impactos genéricos y especificos

entre el medio ambiente afectado y el elemento ambiental

Estructura Socio-

Incremento del flujo vehicular en el

Biodiversidad

economica. area  (evitar  obstruccion y
Mejora de la calidad de congestionamiento)
vida (aumento de la Manejo de residuos solidos (evitar
economia y mejor acumulacion en construccion)
acceso al area). Manejo en la etapa de operacién
Contratacion de mano de obra:
SocioE-C disminuir el desempleo del lugar
Mejora de las Infraestructuras Manejo de residuos solidos (evitar
facilidades acumulacion en construccion)
(infraestructura y Manejo en la etapa de operacion
aumento del valor) Tratamientos de liquidos: utilizados
en la construccion y residuales en la
operacion
Belleza escénica Contratacion de mano de obra:
disminuir el desempleo del lugar
Contaminacion de las Aguas Sup. y/o Sub. | Tratamientos de liquidos: evitar la
aguas superficiales de la contaminacion de fuentes de agua
quebrada Suelo (Tierra) Control de Sedimentos: evitar
arrastre de material por fluidos o
lluvia
Contaminacion de la . Atmosfera (aire) Instalacion 'y  supervision  de
Atmosfera (ruido, Fisico silenciadores: disminuir los niveles
material particulado) de ruido
Control de sedimentos: particulado
en suspension
Contaminacion del Ruido (Salud) Instalacion 'y  supervision  de
Suelo (erosion) silenciadores: disminuir los niveles
de ruido
Afectacion de la Flora y Flora y vegetacion Educacion Ambiental: manejo de
Fauna todo el ambiente biético en la etapa
Bidtico Fauna de construccion.

Relacion del Cuadro No 2 Matriz de Iteraccion y Cuadro No. 3 Caracterizacién de Los Impactos Ambientales, y

se deriva la medida de impacto ambiental especifico a mitigar.
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

La ejecucion del Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s
Panama, ocasionara ciertos impactos negativos temporales que afectan
parcialmente el ambiente. Sin embargo, pueden ser mitigados o
minimizados con medidas de facil aplicacion y efectividad, a fin de
cumplir con las exigencias de la normativa ambiental vigente. Los
Impactos negativos que se generan con el desarrollo del proyecto no
pueden ser considerados como acumulativos o sinérgicos y no generara
Impactos indirectos.

Las medidas de mitigacion se implementaran desde el inicio de las
obras, mediante el adiestramiento a los trabajadores que realizaran las
obras civiles, en cuanto al manejo adecuado con el ambiente por el
trabajo que tengan que realizar.

Se aplicaran medidas adecuadas para la reubicacion de los desechos
propios de la construccion, control del ruido, mantenimiento preventivo
de los equipos y vehiculos, control de emisiones y seguridad industrial.

Entre los objetivos especificos del PMA se incluyen:

» Proteger la salud y seguridad de los trabajadores, usuarios y de los
vecinos del area del proyecto

> Monitorear las medidas de control contra la contaminacion
ambiental y de mitigacion de los impactos ambientales.

» Verificar que el proyecto cumpla con las reglamentaciones,
normas y lineamientos ambientales de salud y seguridad.

» Entrenar a los trabajadores en procedimientos seguros, confiables
y eficientes que deben tener durante la fase de construccion y
durante el transcurso de situaciones anormales de emergencia.
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10.1 Descripcion de las Medidas de Mitigacion Especificas
Se describe en los puntos siguientes y se desarrollan en este capitulo:

1- Incremento del flujo vehicular

2- Manejo de residuos solidos

3- Control de sedimentos

4- Tratamiento de liquidos

5- Instalacion y supervision de silenciadores
6- Contratacion de mano de obra

7- Educacion ambiental
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1. Incremento del Flujo Vehicular

> Tipo de manejo: Prevencion, control y mitigacion.

» Objetivos:

1. Asegurar la prevencion, el control y la mitigacién de los impactos
causados sobre el entorno fisico-biotico a raiz del incremento del
flujo vehicular debido a las actividades constructivas del
Proyecto.

2. Crear una conciencia previsiva en el manejo de los vehiculos y
herramientas por el personal del contratista.

» Actividades del Proyecto en las que se produce e impacto:

Obras civiles y transporte de elementos constructivos.

» Etapa del Proyecto: En la construccion.

» Impacto sobre el ambiente: incremento de riesgos potenciales
naturales e inducidos por el incremento del flujo vehicular de algunos
equipos no frecuentes en el area de influencia.

» Alcance: Lograr la prevencion y evitar que el flujo normal de
vehiculos se vea afectado por dafios a las vias o por
congestionamiento continuo o permanente.

» Cobertura: El area de localizacion del proyecto y sitios de
influencia por el proyecto.

> Beneficiados: Los trabajadores y los moradores circundantes al
Proyecto.

» Descripcion de las actividades de la medida:

1. Las labores de obras civiles requeriran materiales los cuales deben
ser transportados, estos deben venir bien embalados y utilizar
vehiculos que no sobrepasen las disposiciones de pesos vy
dimensiones de las vias utilizadas.

2. La disposicion del caliche debe manejarse adecuadamente en
camiones con lonas y transportado a sitios donde lo acepten como
material de relleno.

3. Colocacion de letrero y sefializacion, en el proyecto y el la entrada
y salida de vehiculos y camiones.
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» Mecanismos y estrategias participativas: El contratista debe
garantizar la debida conservacion de las vias existentes y comunicar

a los moradores predios en caso de que se deterioren las misma, la
reparacion posterior de ellas.

» Responsables y responsabilidades: Promotor del Proyecto
(CORPORATIVO DP, S.A)): incluir las actividades y los costos para
el control y manejo del flujo vehicular. El Contratista: ejecutar todas
las acciones propuestas en el plan y contrato de construccion.
Fiscalizador Ambiental (MOP, Corregiduria y Junta Comunal de Las
Mananitas): velara por el cumplimiento de las acciones propuestas.

» Ejecucion, Costo, Cronograma e Indicador: Ejecucion: obras

civiles y previo a la operacion del Proyecto. Costo Total:
B/. 1300.00. Cronograma: mensual. Indicador: informes de rutas e
inspeccion de calles.
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2. Manejo de Residuos Solidos

> Tipo de manejo: Prevencion, control y mitigacion.

» Objetivos:

1. Asegurar la prevencion, el control y la mitigacién de los impactos
causados sobre el entorno fisico-biético a raiz de la produccion de
residuos solidos debido a las actividades constructivas del
Proyecto.

2. Crear una conciencia ambientalista del manejo de residuos sélidos
en el personal del contratista.

3. Dar pautas claras para el manejo y disposicién correcta de los
residuos solidos minimizando los efectos de este, sobre el medio
ambiente y el entorno de la region.

» Actividades del Proyecto en las que se produce e impacto: obras

civiles y Transporte de Elementos Constructivos.

» Etapa del Proyecto: En la construccion.

» Impacto sobre el ambiente: incremento de riesgos naturales e

inducidos y produccion de residuos sélidos.

» Alcance: Manejo, transporte y disposicion final de los residuos

solidos (material proveniente de obras civiles, materiales de

empaque de los suministros y basuras) generados durante la
construccion, para dejar los sitios de trabajo en las mejores
condiciones ambientales en cuanto al manejo y disposicion de
residuos solidos. EIl contratista debe garantizar todas las medidas
necesarias para una debida disposicion de las basuras y escombros
en los sectores en los cuales se desarrollardn las actividades
constructivas.

» Cobertura: El area de localizacion del proyecto y sitios de
influencia por el proyecto.

» Beneficiados: Los trabajadores y los moradores circundantes al
proyecto.

» Descripcion de las actividades de la medida:

1. Las labores de obras civiles originaran desechos, los cuales

requieren de una disposicion adecuada mediante un apilamiento de
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las mismas y transportarlas en sitios donde se requieran, compren o
rellenos especificos.

2. Los materiales que no sean caliche, seran dispuestos en bolsas y
transportados al relleno sanitario del Distrito.

» Mecanismos y estrategias participativas: El contratista debe
garantizar la debida disposicion de los diferentes residuos solidos
generados del proceso de lotificacion y si existe la utilidad de alguno
concertar con los moradores predios el beneficio del mismo.

» Responsables y responsabilidades: Promotor del Proyecto
(CORPORATIVO DP, S.A)) incluir las actividades y los costos para
el control y manejo de residuos solidos dentro del contrato de
construccion. El Contratista: ejecutar todas las acciones propuestas
en el plan y contrato de construccion. Fiscalizador Ambiental
(MIAMBIENTE y Ministerio de Salud - MINSA): velara por el
cumplimiento de las acciones propuestas.

» Ejecucion, Costo, Cronograma e Indicador: Ejecucion: obras
civiles y previo a la operacion del Proyecto. Costo Total:
B/. 1500.00. Cronograma: cada 15 dias. Indicador: tanques y sitios
destinados para su acumulacion.
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3. Control de Sedimentos

> Tipo de manejo: Prevencion y Control
» Objetivo:

1. Prevenir que se generen procesos de erosion y sedimentacion
que afecten la capa vegetal, el suelo canales de agua pluvial o
alcantarillas debido a la actividad constructiva.

» Actividades del Proyecto en las que se produce el impacto:
Fundaciones y obras civiles, transporte de elementos constructivos.

» Etapa del Proyecto: En la construccion.
» Impacto sobre el ambiente: Induccion de erosion superficial,
aporte de sedimentos a cuerpos de agua.
» Alcance: EIl contratista tomara todas las medidas de prevencion y
control tendientes a evitar el arrastre de las particulas sueltas del
material excavado y removido.
» Cobertura: Sectores localizados en las inmediaciones y vias de
acceso principales.
» Beneficiados: Habitantes circundantes al proyecto
» Descripcion de actividades de la medida:
1. Despeje de la zona de trabajo, descapote del material vegetal.
2. El contratista reubicara o retirara el material sobrante de las
excavaciones, para evitar gue éste se disperse por accion de la lluvia
y llegue a los cuerpos de agua causando sedimentacion.
3. Revegetacion de las areas expuestas con grama.
» Mecanismos y estrategias participativas: Contratacion de mano
de obra local en ciertas labores constructivas.
» Responsables y responsabilidades: Promotor del Proyecto
(CORPORATIVO DP, S.A)): incluir las actividades y los costos para
el control de la erosion dentro del contrato de construccion. El
Contratista: ejecutar todas las acciones propuestas en el plan.
Fiscalizador Ambiental (MIAMBIENTE y MOP): velard por el

cumplimiento de las acciones propuestas.

» Ejecucion, Costo, Cronograma e Indicador: Ejecucion: obras civiles y
previo a la operacion del Proyecto. Costo Total: B/. 1600.00. Cronograma:
cada 15 dias. Indicador: deslizamientos, sedimentacion, barreras temporales.
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4. Tratamiento de Liquidos

» Tipo de manejo: Prevencion y Control

» Objetivo:

1. Prevenir que se generen eventos por el manejo de liquidos
especiales como solventes, combustibles, aceites, aguas residuales.
» Actividades del Proyecto en las que se produce el impacto:

Movimiento de tierra y obras civiles, transporte de elementos

constructivos, suministro de combustible para equipos pesados, en el

caso de derrames de combustible o aceites (en el momento de recarga
de equipos pesado en el sitio no se almacenaran), accidentes o fallas
mecanicas del equipo pesado y finalmente con el mantenimiento de
las letrinas portatiles.

> Etapa del Proyecto: En la construccion y previa y operacion.

» Impacto sobre el ambiente: Aporte de contaminantes y
contribucion de nutrientes al caudal de cuerpos de agua afectando su
curso y calidad.

» Alcance: El contratista tomara todas las medidas de prevencion y
control tendientes a evitar el arrastre o flujo directo de liquidos
contaminantes.

» Cobertura: Sectores localizados en las inmediaciones y vias de
acceso principales, cuerpos de agua colindantes.

> Beneficiados: Habitantes circundantes al proyecto y aguas
superficiales cercanas y terreno.

» Descripcion de actividades de la medida:

1. Para evitar otros impactos en la calidad del agua superficial, el
area de construccion contara con los sistemas adecuados para el
tratamiento y eliminacion de desperdicios liquidos.

2. Se proveeran letrinas portatiles para el uso de los trabajadores
durante la construccion donde la empresa que los alquila debe
incluir el manejo de las aguas negras de las mismas.

3. Se tomaran medidas para evitar derrames accidentales de liquidos
contaminantes o0 combustibles durante las actividades
constructivas y para limpiarlos (aserrin — el cual se puede
incinerar dependiendo de su calidad y cantidad, luego se puede
mezclar con los desperdicios comunes).
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» Mecanismos y estrategias participativas: Contratacion de mano
de obra local en ciertas labores constructivas.

» Responsables y responsabilidades: Promotor del Proyecto
(CORPORATIVO DP, S.A)): incluir las actividades y los costos para
el control de la erosion dentro del contrato de construccion. El
Contratista: ejecutar todas las acciones propuestas en el plan.
Fiscalizador Ambiental (MIAMBIENTE y MINSA): velara por el
cumplimiento de las acciones propuestas.

» Ejecucion, Costo, Cronograma e Indicador: Ejecucion: obras
civiles y previo a la operacion del Proyecto. Costo Total:
B/. 1800.00. Cronograma: cada 15 dias. Indicador: letrinas portatiles.
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5. Instalacion y Supervision de Silenciadores

» Tipo de manejo: Mitigacion

» Objetivo:

1. Minimizar los niveles de ruido durante la construccion de la obra,
mediante la utilizacion de medidas preventivas con el objeto de
disminuir el alejamiento de la fauna existente y garantizar la
tranquilidad de los habitantes circundantes.

» Actividades del Proyecto en las que se produce el impacto:
Nivelacion del terreno, obras civiles, transporte de elementos

constructivos.

»Etapa del Proyecto: Construccion

» lmpactos sobre el ambiente: Alejamiento de la escasa fauna por
ruido, incomodidades a los vecinos circundantes.

» Alcance: Disminuir el alejamiento de las escasas especies de fauna
silvestre, por efecto del ruido producido por la maquinaria,
vehiculos de transporte del material constructivo y garantizar la
tranquilidad de la comunidad.

>Cobertura: Area del Proyecto, colocar silenciadores en los
vehiculos, maquinaria por utilizar y tratar de disminuir en lo mas
que se pueda el ruido proveniente del proceso de obras civiles.

»Beneficiados: Vecinos y sectores cercanos y las especies escasas
de fauna silvestre presentes en el area.

» Descripcion de actividades de la medida:

1. Supervisar la correcta colocacion y funcionamiento de

silenciadores en los vehiculos y maquinaria por utilizar.

2. Como accion complementaria solo se realizaran trabajos durante

el dia, para evitar el ruido en la noche.

3. Se dara cumplimiento al Decreto Ejecutivo del Ministerio de

Salud No. 1 del 15 de enero del 2004 que determina los niveles de

ruido para las areas residenciales e industriales.

»Mecanismos Yy estrategias participativas: Capacitacion al

personal contratado para la obra acerca de los impactos producidos

por el ruido y de las medidas de prevencion y mitigacion necesaria.
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» Responsables y responsabilidades: Promotor del Proyecto
(CORPORATIVO DP, S.A)): Incluira en el contrato el pago de los
equipos necesarios para el desarrollo del Plan de Manejo Ambiental.
El Contratista: velara por la utilizacion de silenciadores, la
disminucion de los niveles de ruido en la construccion de obras
civiles, y el horario seré diurno. Fiscalizador Ambiental (MINSA -
Ministerio de Salud y MIAMBIENTE): velara por el cumplimiento
de las acciones propuestas.

» Ejecucion, Costo, Cronograma e Indicador: Ejecucion:
preparacion del terreno, obras civiles y previo a la operacion del
Proyecto. Costo Total: B/. 1100.00. Cronograma: cada mes.
Indicador: niveles de ruidos excesivos.
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6. Contratacion de Mano de Obra

» Tipo de manejo: Mitigacion y Potenciacion

» Objetivo:

1. Mitigar las expectativas de la poblacion en edad productiva con
la contratacion de mano de obra no calificada disponible en el
sector que comprende el Proyecto.

» Actividades del Proyecto que afectan el ambiente: Vinculacion
de la mano de obra local, fundaciones y obras civiles, transporte de
elementos constructivos hasta el proyecto.

»Etapa del Proyecto: previa y durante la construccion

»Impacto sobre el ambiente: Expectativas por generacion de
empleo, generacion de empleo local.

»Alcance: El programa para contratacion de mano de obra, se debe
sugerir al contratista, la maxima contratacion de mano de obra no
calificada de la region. Este programa busca adjudicar los cargos a
personas de la region para cada una de las etapas del proyecto
donde se tenga una relacion de mano no calificada. También la
labor de informacion debe tender a mitigar las expectativas
generadas.

»Cobertura: Sectores localizados en las inmediaciones del
proyecto.

»>Beneficiados: La poblacion desempleada de los sectores
circundantes al Proyecto.

» Descripcion de actividades de la medida:

1. Informar a la comunidad sobre el requerimiento de personal y
el tipo de calificacion que se presentaré en el avance de la obra.

2. Realizar la contrataciéon de acuerdo con los requisitos legales
vigentes.

3. Realizar la labor de induccion y de capacitacion en aspectos
ambientales a los empleados y obreros.

» Mecanismos y estrategias participativas: Se solicitara a las

Juntas Comunales, a los grupos que se encuentren organizados en

cuento a la oferta de personal disponible y la forma de seleccion del

personal a vincular.
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» Responsables y responsabilidades: Promotor del Proyecto
(CORPORATIVO DP, S.A.): Se encargara de que el contratista dé
fiel cumplimiento a las normas laborales vigentes en el Pais. El
Contratista: Convocara el personal por un medio de comunicacion al
alcance de toda la poblacion circundante, contratara personal que se
encuentren dentro de la region del proyecto, vinculara al personal
contratado a la seguridad social, de acuerdo con los requerimientos
previsto en la legislacion. La interventoria (Abogados del Contratista
y Grupos Organizados): Revisara que los contratos estén legalmente
constituidos y que se vincule personal de la region. Fiscalizador
Ambiental (MITRADEL - Ministerio de Trabajo y Desarrollo
Laboral y Junta Comunal de Las Madanitas): velard por el
cumplimiento de las acciones propuestas.

» Ejecucion, Costo, Cronograma e Indicador: Ejecucion: obras
civiles, previo a la operacion del proyecto. Costo Total: B/. 1900.00.
Cronograma: cada mes. Indicador: Trabajadores.
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7. Educacion Ambiental

» Tipo de manejo: Prevencion

» Objetivos:

1. Sensibilizar al personal que laborara durante la construccion
del proyecto en lo concerniente al medio ambiente, su
importancia, las responsabilidades en su mantenimiento,
conservacion y manejo que permitan prevenir los efectos
negativos causados por la construccion del Proyecto.

»Actividades del Proyecto en las que se produce el impacto:

Todas las actividades del Proyecto.

»Etapa del Proyecto: Previas a la construccion y durante la

construccion y operacion (durante el primer afo).

» lmpacto sobre el ambiente: Todos

»Alcance: Capacitar al personal del contratista sobre el manejo

ambiental.

»Cobertura: El area del proyecto

»Beneficiados: Todo el personal contratado para la obra.

» Descripcion de actividades de la medida:

1. Ayuda didactica.

2. Talleres de educacion ambiental: Normas Ambientales generales
de obligatorio cumplimiento. Normas de Seguridad Industrial.
Normas de Salud Ocupacional.

» Mecanismos Yy estrategias participativas: El expositor de cada

tema promovera la participacion de todos los asistentes al taller, con

actividades, juegos, preguntas.

» Responsable y responsabilidades: Promotor del Proyecto

(CORPORATIVO DP, S.A)): Incluira dentro de su presupuesto los

costos necesarios para llevar a cabo el Plan de Manejo Ambiental. El

Contratista: Planeara, ejecutara y dispondra de un lugar adecuado,

material y herramientas para el taller y del tiempo y transporte de su

personal. Fiscalizador Ambiental (Corregiduria de Las Mafianitas y

MIAMBIENTE): velara por el cumplimiento de las acciones

propuestas.
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» Ejecucion, Costo, Cronograma e Indicador: Ejecucion: obras
civiles y previo a la operacion del Proyecto. Costo Total:
B/. 2000.00. Cronograma: cada dos meses. Indicador: Trabajadores.

10.2 Ente responsable de ejecucion de las medidas: se describe en
cada medida y se resume en el Cuadro No.4.

10.3 Monitoreo: se describe en cada medida y se resume en el Cuadro
No.4.

Resumen del Plan de Manejo

En el Cuadro No.4 Resumen del Plan de Manejo se plasma el contenido
del Plan de Manejo del Proyecto de Edificio Corporativo e Industrial
Domino’s Panama.
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Cuadro No. 4 Resumen del Plan de Manejo

Corregiduria  y
Junta Comunal de
Las Mafianitas

Incremento del flujo | Instalacion de | Responsable: Inmediatamente 1,300.00 Sefiales Mensual Enla
vehicular en el rea sefializacion del | CORPORATIVO | al inicio de los Instaladas Construccion
area en | DP, S.A. trabajos
construccion y | Fiscalizadores
entrada y salida | MOP,
de camiones Corregiduria  y
Junta Comunal de
Las Mafianitas
Manejo de residuos | Instalacion de | Responsable: Inmediatamente 1,500.00 Tanques  con | Revision cada Enla
solidos receptores con | CORPORATIVO | al inicio de los tapas en el &rea | 15 dias construccion
tapas para los | DP, S.A. trabajos del proyecto
desechos sélidos | Fiscalizadores sitios destinados
MIAMBIENTE para su
MINSA disposicion 'y
osterior
geposicién En Ia}’
Operacion
Control de sedimentos | Construccion de | Responsable: Inmediatamente 1,600.00 Barrera de tierra | Revision cada Enla
barreras CORPORATIVO | al inicio de los y revegetacion 15 dias Construccion
temporales DP, S.A. trabajos
Fiscalizadores
MOP,
MIAMBIENTE
Tratamientos de | Letrinas Responsable: Inmediatamente 1,800.00 Letrinas Revision cada Enla
liquidos portatiles CORPORATIVO | al inicio de los portatiles y | 15dias Construccion
DP, S.A. trabajos aserrin
Fiscalizadores
MIAMBIENTE Enla
MINSA Operacion
Instalacion y | Supervision de | Responsable: Preparacion del | 1,1000.00 | Instalacién de | Revision cada Enla
supervision de | silenciadores, CORPORATIVO | terreno, silenciadores 'y | mes Construccion
silenciadores trabajos en | DP,S.A. Obras civiles su buen estado
horarios diurnos | Fiscalizadores
MIAMBIENTE
MINSA
Contratacién de mano | Disminuir el | Responsable: Previoal iniciode | 1,900.00 Trabajadores Revision cada Enla
de obra desempleo en el | CORPORATIVO | los trabajos empleados mes Construccion
area DP, S.A.
Fiscalizadores
MITRADEL Enla
Junta Comunal de Operacion
Las Mafianitas
Educacion ambiental Sensibilizar al | Responsable: 2,000.00 Trabajadores Revision Enla
personal en lo | CORPORATIVO empleados bimestral Construccion
concerniente al | DP, S.A.
ambiente Fiscalizadores
MIAMBIENTE
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10.4 Cronograma de ejecucion: se describe en cada medida y se
resume en el Cuadro No.4.
Cuadro No. 5 Cronograma de Ejecucién
Incremento del flujo vehicular | X X X X X X X X X X X X
en el &rea.
Manejo de residuos sdlidos XX [ XX | XX | XX [ XX | XX | XX XX XX | XX | XX | XX
Control de sedimentos XX | XX | XX | XX | XX | XX | XX XX XX | XX | XX | XX
Tratamientos de liquidos XX | XX | XX | XX | XX | XX | XX XX X XX | XX | XX
Instalacién y supervision de | X X X X X X X X X X X X
silenciadores
Contratacion de mano de obra | X X X X X X X X X X X X
Revision de necesidad de
contratacion
Educacion Ambiental X X X X X X

10.5 Plan de Rescate y Reubicacion de Faunay Flora

Debido a que en el sitio del terreno del proyecto se encuentra
intervenido con anterioridad y lo que ha venido sufriendo con el tiempo,
no contiene fauna y flora representativa el desarrollo e
intervencionismo del area hace que no exista fauna permanente en el
terreno el cual se encuentra dentro de un entorno de desarrollo de
propiedad horizontal tipo industrial comercial que se da en las periferias
de las ciudades.

NO SE APLICA EL PLAN DE RESCATE Y REUBICACION DE
FAUNA'Y FLORA.

10.6 Costos de la Gestion Ambiental: se describe en cada medida y
se resume en el Cuadro No.4.
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11. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN
LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

11.1 Firmas Debidamente Notariadas De Los Consultores

11.2 Nimero de Registro de Consultores

1. ING. GILBERTO ANTONIO ORTIZ ANGULO (IAR-168-2000)
Funciones: Coordinador General del Estudio

Firma:

e o

2.ING. MGT. LIZANDRO ARIAS (IAR-024-1997) /1
Funciones: Aspectos Generales del Proyecto /< o/ s W7

Firma;:

A AT LIAMADRIO D

Yo, LICDO. CRISTOBAL RUNU
Décimo Tercsro, St

8-747-21

Que dada I
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12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La evaluacion realizada en el Estudio de Impacto Ambiental para el
Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama, presenta
toda la informacion relacionada al proyecto y revela que el mismo no
produce impactos ambientales significativos adversos ni genera riesgos
ambientales.

Las posibles afectaciones negativas son de nivel bajo, siendo por su
correccion facilmente ejecutable con medidas ampliamente conocidas
y probadas, por lo que no se prevé afectaciones significativas al
ambiente.

El grado de intervencion a que ha sido sometida el area a desarrollar,
reduce significativamente la posibilidad de alguna afectacion de
caracter negativo permanente sobre el entorno.

El seguimiento de lo establecido en el Plan de Manejo asegura que el
periodo de recuperacion en la intervencion realizada sea minimo de
impacto bajo y poca afectacion ambiental.

Con el cumplimiento de la normativa ambiental, de lo establecido
especificamente en el estudio para disminuir y mitigar el impacto al
ambiente circundante cercano y el respeto a guardar lo aprobado en
todos los procesos siguientes, ayuda a que se pueda integrar de una
forma adecuada el proyecto en el sitio sin causar afectaciones
permanentes ni perturbaciones descomedidas.
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14. Anexos

APENDICE A
Fotocopia de Cédula de Identidad Personal del Representante Legal de
CORPORATIVO DP, S.A.

Certificado de Registro Publico de la Sociedad Promotora CORPORATIVO
DP, S.A.

Certificados de Registro Publico de las fincas y Nota de ANATI con la
Actualizacion de Ubicacion de las Fincas

Contrato de Compra Venta de las Fincas
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Fotocopia de Cédula de lIdentidad Personal del Representante Legal de

CORPORATIVO DP, S.A.

REPUBLICA DE PANAMA

CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE

José
Urraca Gutiérrez

NOMBRE USUAL: A
FECHA DE NACIMIENTO: 01-AGO-1969 ),
LUGAR DE NACIMIENTO: MEXICO e
NACIONALIDAD: MEXICANA

0s¢ L. Rubino B.

NOTARIO ESPECIAL DE SAN MIGUELITO

CERTIFICO QUE ESTE DOOUMENTO ES
FIEL COMIA DE SU ORIGINAL

10 DIC 7019
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Certificado de Registro Publico de la Sociedad Promotora CORPORATIVO DP, S.A.

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: EDUARDO ANTONIO
ROBINSON ORELLANA

FECHA: 2016.06.08 10:12:13 05:00
MOTIVO: SOLICITUN DE PUBLICIDAD
LOGCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
214983/2019 (0) DE FECHA 06/05/2019
QUE LA SOCIEDAD

CORPORATIVO DP, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155624411 DESDE EL VIERNES, 26 DE FEBRERO DE
2016

- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JANNETH SANTANA DE ADAMES
SUSCRIPTOR: KARHEM ZORRILLA

DIRECTOR / PRESIDENTE: MICHAEL BERKMAN BAKSHT
DIRECTOR / SECRETARIO: JOSF URRACA

DIRECTOR / TESORERO: LAURA ENRIQUEZ

AGENTE RESIDENTE: KATHERINE ZORRILLA REYNA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA CJCRCERA:

EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD ES EL PRESIDENTE, LN AUSFNCIA DE ESTE EL SECRETARIO DE LA
MISMA, EN AUSENCIA DE LOS DOS PRIMEROS EL TESORERO, Y EN AUSENCIA DE LOS TRES, AL PERSONA QUE
DESIGNE LA JUNTA DE ACCIONISTAS

- QUE SU CAPITAL FS DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- DETALLE DEL CAPITAL:

EL CAPITAL SOCAL DE LA SOCIEDAD ES DE DIEZ MIL DOLARES AMERICANOS DIVIDIDO EN CIEN ACCIONES
COMUNES NOMINATIVAS, DL UN VALOR DE CIEN DOLARES CADA UNA, LAS ACCIONES PODRAN SER
EXPEDIDAS EN FORMA NOMINATIVA

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTLS .

MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 5,885 CALENDADA EL 17 DE FEBRERO DF 2016 Y PROVENIENTE DE LA
NOTARIA QUINTA DEL CIRCUITO DE PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA SE OTORGA PODER AMPLIO Y GENERAL
DE ADMINISTRACION Y DISPOSICION A FAVOR DE JOSE URRACA, CON AMPLIAS FACULTADES DE
ADMINISTRACION Y DISPOSICION.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MIERCOLES, 05 DE JUNIO DE 2019A LAS 01:55
P.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402220881

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Flectrénico: BF8442B6-1E9E-463C-ADD0O-DOE20B6ACBEC
Registro Piiblico da Panamé - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 in
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Certificados de Registro Publico de las Fincas

Registro Publico de Panama NG 1667023

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
ALVARADO A
FECHA: 2019.06.06 15:31:46 -05:00 £ i
MOTIVO. SOLICITUD DE PUBLICIDAD - -+
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA i

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 214978/2019 (0) DE FECHA 05/06/2019. Y.R.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8718, FOLIO REAL N2 30153264 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
INTERIOR U.l. 7C ETAPA 3, PISO 000, EDIFICIO P.H. TOCUMEN STORAGE COMPLEX, LOTE 7C ETAPA 3,
CORREGIMIENTO TOCUMEN, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL

DE 2,125m?
TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

CORPORATIVO DP, S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

RESTRICCIONES: SE HACE CONSTAR QUE EN BASE A LO QUE ESTABLECL EL 42 DE LA LEY 31 DE P.H. DEL 18 DE
JUNIO DE 2010, ESTE LOTE QUEDA SUJETA Al PAGO PENDIENIE EN EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LAS MEJORAS A CONSTRUIRSE Y LA CORRESPONDIENTE CERTIFICACION DE
DICHO MINISTERIO.. INSCRITO EL DfA LUNES, 07 DE SEPTIEMBRE DE 2015 EN EL NUMERO DE ENTRADA
375232/2015 (0).

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE BAC INTERNATIONAL BANK, INC. POR LA SUMA DE CUATRO MILLONES BALBOAS (B/.
4,000,000.00) Y POR UN PLAZO DE 2 AROS UNA TASA EFECTIVA DF 5.1162% UN INTERES ANUAL DE 5.00% .
INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 7 DEL FOLIO (INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8/18, FOLIO REAL
N° 30153264 (PROPIEDAD HORIZONTAL), EL DIA MARTES, 13 DE DICIEMBRE DE 2016 EN EL NUMERO DE
ENTRADA 536354/2016 (0).

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN SEGUNDA HIPOTECA Y ANTICRESIS
CONDICIONADA HIPOTECA Y ANTICRESIS A FAVOR DE BAC INTERNATIONAL BANK, INC, POR LA SUMA DE SEIS
MILLONES BALBOAS (B/. 6,000,000.00) Y POR UN PLAZO DE PLAZO MAXIMO DE 36 MESES UNA TASA
EFECTIVA DE 6.1678% ANUAL UN INTERES ANUAL DE POR RAZON DE LA LINCA DE CREDITO EL DEUDOR
PAGARA INTERESES EN BASF A | A TASA ANUAL QUE RESULTE AL SUMARLL 4.50% AL LIBOR COTIZADA A EL
BANCO PARA PERIODOS DE 6 MESES . INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 8 DEL FOLIO (INMUEBLE) PANAMA
CcODIGO DE UBICACION 8718, FOLIO REAL N2 30153264 (PROPIEDAD HORIZONTAL), EL DIA VIERNES, 05 DC
ENERO DE 2018 EN EL NUMLRO DE ENTRADA 543906/2017 (0).

ENTRADAS PRESENTAD. ENCUENTRAN ESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA JUEVES, 06 DE JUNIO DE
201901:09 PM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402220890

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o0 a través del Identificador Electrénico: DED8OE06-AGE5-4F 29-BI5E-30656FE 76584
Registro Pdblico de Panama - Via Cspafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 17
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Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: AMANDA LUCIA

GUERRERQ Gl
FEGHA  2019.06.13 10:27:52 05.00 { ot i
MOTIVO. SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 214992/2019 (0) DE FECHA 05/06/2019.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8718, FOLIO REAL N2 30153265 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
INTERIOR U.l. 7D ETAPA 3, PISO 000, EDIFICIO P.H. TOCUMEN STORAGE COMPLEX, LOTE 7D ETAPA 3,
CORREGIMIENTO TOCUMEN, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL
DE 2,125m?,

LAR(ES) REGISTRAL(ES

CORPORATIVO DP, S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: SUJETO AL REGI AMENTO DE COPROPIEDAD.

RESTRICCIONES: SE HACE CONSTAR QUE EN BASE A LO QUE ESTABLECE EL 42 DE LA LEY 31 DE P.H. DFL 18 DF
JUNIO DE 2010, ESTE LOTE QUEDA SUJETA AL PAGO PENDIENTE EN EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LAS MEJORAS A CONSTRUIRSE Y LA CORRESPONDIENTE CERTIFICACION DE
DICHO MINISTERIO.. INSCRITO EL DIA LUNES, 07 DE SEPTIEMBRE DF 2015 FN FI NUMERQ DE ENTRADA
375232/2015 (0).

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS HIPOTECA Y
ANTICRESIS A FAVOR DE BAC INTERNATIONAL BANK, INC. POR LA SUMA DE CUATRO MILLONES BALBOAS (B/.
4,000,000.00) Y POR UN PLAZO DE 2 AROS UNA TASA EFECTIVA DE 5.1162% UN INTERES ANUAL DE 5.00% .
INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 7 DEL FOLIO (INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8718, FOLIO REAL
N2 30153265 (PROPIEDAD HORIZONTAL), EL DIA MARIES, 13 DE DICIEMBRE DE 2016 EN EL NUMERO DE
ENTRADA 536354/2016 (0).

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: DADA EN SEGUNDA HIPOTECA Y ANTICRESIS
CONDICIONADA HIPOTECA Y ANTICRESIS A FAVOR DE BAC INTERNATIONAL BANK, INC, POR LA SUMA DE SEIS
MILLONES BALBOAS (B/. 6,000,000.00) Y POR UN PLAZO DE PLAZO MAXIMO DE 36 MESES UNA TASA
EFECTIVA DE 6.1678% ANUAL UN INTERES ANUAL DE POR RAZON DE LA LINEA DE CREDITO EL DEUDOR
PAGARA INTERESES EN BASE A LA TASA ANUAL QUE RESULTE AL SUMARLE 4.50% AL LIBOR COTIZADA A EL
BANCO PARA PERIODOS DE 6 MESES . INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 8 DEL FOLIO (INMUEBLE) PANAMA
CODIGO DE UBICACION 8718, FOLIO REAL N2 30153265 (PROPIEDAD HORIZONTAL), EL DA VIERNES, 05 DE
ENERO DE 2018 EN EL NUMERO DE ENTRADA 543906/2017 (0).

ENTRADA! D. E NTRAN EN PROCESO

NO HAY ASIENTOS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA JUEVES, 13 DE JUNIO DE

201910:25 AM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402220886

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Flectronico: BEE7COCA-3EF7-4C9F-ASC2-5EA5B59F8699
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Repiiblica de Panama - (507)501-6000 mn
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FIRMADO POR: AMANDA LUCIA

GUERRERO GIL mao
FECHA: 2019.06.14 11:07:11 -05:00 onibon &
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA Sns S

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD
ENTRADA 214995/2019 (0) DE FECHA 05/06/2019.
D MUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8718, FOLIO REAL N2 30153266 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
INTERIOR U.l. 8A ETAPA 3, PISO 000, EDIFICIO P.H. TOCUMEN STORAGE COMPLEX, LOTE 8A ETAPA 3,
CORREGIMIENTO TOCUMEN, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL
DE 2,475.7m2.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

MUNDIAL SERVICIOS FIDUCIARIOS, S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

FIDEICOMISO: DADA EN FIDEICOMISO ESTA FINCA A FAVOR DE BANCO PANAMERNO DE LA VIVIENDAS.A.
PARA GARANTIZAR CONTRATO INTERINO PARA LA CONSTRUCCION POR LA SUMA DE B/4,041,909.00 CON
PLAZO DE 1 ANO CON TASA DE INTERES 6.00% ANUAL Y TASA DE INTERES EFECTIVA DE 6.47% ANUAL
CONVERTIBLE A PRESTAMO COMERCIAL CON PLAZO DE 4 ANOS CON TASA DE INTERES 6.00% ANUAL Y TASA
DE INTERES EFECTIVA DE 6.00% ANUAL. PARA MAS DETALLES VEASE FICHA FID 2709 DOCUMENTO REDI
2332924 ASIENTO 18938 TOMO 2013 DEL DIARIO-INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA ASIENTO 18938
TOMO 2013, DE FECHA 18/02/2013.

MODIFICACION DE FIDEICOMISO: SE MANTIENE EN FIDEICOMISO LCSTA FINCA A FAVOR DE BANCO
PANAMENO DE LA VIVIENDA, S.A. PARA CONTINUAR GARANTIZANDO FACILIDADES CREDICTICIAS Y LA
MODIFICACION DE LA FICHA FID-2709 QUE CONSISTE EN RENOVAR E INCREMENTAR DE B/.4,041.909.00
HASTA POR LA SUMA DE B/.5,540,888.10.. OBSERVACIONES: VEASE ASIENTO 240160 TOMO 2015. . INSCRITO
FL DIA LUNES, 22 DE JUNIO DE 2015 EN EL NUMERO DE ENTRADA 240160/2015 (0).

RESTRICCIONES: SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.

RESTRICCIONES: SE HACE CONSTAR QUE EN BASE A 1O QUE ESTABLECE EL 42 DE LA LEY 31 DE P.H. DEL 18 DE
JUNIO DF 2010, ESTE LOTE QUEDA SUJETA AL PAGO PFNDIENTE EN EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LAS MEJORAS A CONSTRUIRSE Y LA CORRESPONDIENTE CERTIFICACION DE
DICHO MINISTERIO.. INSCRITO EL DIA LUNES, 07 DE SEPTIEMBRE DE 2015 EN EL NUMERO DE ENTRADA
375232/2015 (0).

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ASIENTOS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA VIERNES, 14 DE JUNIO DE
201911:06 AM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALFS A QUEF HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERO DE
LIQUIDACION 1402220887

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pic de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 67D56840-C 19F-488A-9E07-9EADCF08CF39
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Republica de Panama - (507)501 6000 11
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Registro Publico de Panama No. 1667028

FIRMADO POR: BELLA MIGDALIA
SANTOS PALACIOS
FECHA: 2019.06.07 10:49:04 -05:00 W, Aee G atrar

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 215002/2019 (0) DE FECHA 05/06/2019. vg.
DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8718, FOLIO REAL N2 30153267 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
INTERIOR U.l. 8B ETAPA 3, PISO 000, EDIFICIO P.H. TOCUMEN STORAGE COMPLEX, LOTE 8B ETAPA 3,
CORRFGIMIENTO TOCUMEN, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA UBICADO EN UNA SUPERFICIF INICIAL
DE 1,831.14m? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRF DF CON UN VALOR DE CIENTO QUINCE MiIL
CIENTO CUATRO BALBOAS CON SESENTA Y DOS (B/. 115,104.62)

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

MUNDIAL SERVICIOS FIDUCIARIOS, S.A. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

FIDEICOMISO: INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 1 SIENDO FIDUCIARIO(S) MUNDIAL SERVICIOS FIDUCIARIOS,
S.A. Y BENEIFICARIO(S) BANCO PANAMERNOQ DE LA VIVIENDA, S.A.  OBSERVACIONES: DADA EN FIDEICOMISO
ESTA FINCA A FAVOR DE BANCO PANAMENO DE LA VIVIENDA, S.A. PARA GARANTIZAR CONTRATO INTERINO
PARA LA CONSTRUCCION POR LA SUMA DE B/4,041,909.00 CON PLAZO DE 1 ANO CON TASA DE INTERES
6.00% ANUAL Y TASA DE INTERES EFECTIVA DE 6.4/% ANUAL CONVERTIBLE A PRESTAMO COMERCIAL CON
PLAZO DE 4 ANOS CON TASA DE INTERES 6.00% ANUAL Y TASA DE INTERES EFECTIVA DE 6.00% ANUAL. PARA
MAS DETALLES VEASE FICHA FID 2709 DOCUMENTO REDI 2332924 ASIENTO 18938 TOMO 2013 DEL DIARIO.
FECHA DE REGISTRO: 20130218, INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA ASIENTO 18938 TOMO 2013, DF
FECHA 18/02/2013.

MODIFICACION DE FIDEICOMISO: SE MANTIENE EN FIDEICOMISO ESTA FINCA A FAVOR DE BANCO
PANAMENO DE LA VIVIENDA, S.A. PARA CONTINUAR GARANTIZANDO FACILIDADES CREDICTICIAS Y LA
MODIFICACION DE LA FICHA FID-2709 QUE CONSISTE EN RENOVAR E INCREMENTAR DE B/.4,041.909.00
HASTA POR LA SUMA DE B/.5,540,888.10.. OBSERVACIONES: VEASE ASIENTO 240160 TOMO 2015. . INSCRITO
FI DIA LUNFS, 22 DF ILUNIQ DF 2015 EN FI NIIMFRO DF FNTRADA 240160/2015 (0).

RESTRICCIONES: SUJETO AL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.. INSCRITO EL DIiA LUNES, 07 DE SEPTIEMBRE DE
2015 EN EL NUMERO DE ENTRADA 375232/2015 (0).

RESTRICCIONES: SE HACE CONSTAR QUE EN BASE A LO QUE ESTABLECE EL 42 DE LA LEY 31 DE P.H. DEL 18 DE
JUNIO DE 2010, ESTE LOTE QUEDA SUJETA AL PAGO PENDIENTE EN EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LAS MEJORAS A CONSTRUIRSE Y LA CORRESPONDIENTE CERTIFICACION DE
DICHO MINISTERIO.. INSCRITO EL DIA LUNES, 07 DE SEPTIEMBRE DE 2015 EN EL NUMERO DE ENTRADA
375232/2015 (0)

; AN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA JUEVES, 06 DE JUNIO DE
201903:14 PM, POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402220889

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electrénico: 17493C91-EDF C-485D-8D10-D91099678L 1D
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Republica de Panama - (507)501-6000 1”1
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Nota de ANATI con la Actualizacién de Ubicacion de las Fincas

/EANATI '

301 HACLTAL LR ADMNCGTRALZ N TF THRRAY

DIRECCION NACIONAL DE MENSURA CATASTRAL

DEPARTAMENTO DE MAPOTECA

Panama, 25 de Marzo 2019
ANATI-DNMC-MAPQO-N-090

Sefiores
MUNDIAL SERVICIOS FIDUCIARIOS, S.A.
Ciudad

E. S M.
Seriores:

En atencién al Memorial del 14 de Marzo de 2019, en este despacho en el cual nos solicita
se le certifique, la ubicacion correcta de las Fincas No0.30153264, No.30153265,
No.30153266, N0.30153267, Todas con cddigo de ubicacién 8718, toda vez que en la
certificacién emitida por ¢l Registro Publico, aparece ubicada en el Corregimiento de
Tocumen, pero en la actualidad se encuentra ubicada en el Corregimiento de Las
Mafianitas, Distrito de Panama Provincia de Panam4; le informamos al respecto lo
siguiente:

Que de acuerdo Al Plano Aprobado 80819-84980, que reposa en el Departamento de
Mapoteca de la Direccion Nacional de Mensura Catastral, En sede central de la Autoridad
Nacional de Administracién de Tierras las Fincas N0.30123264, No.30153265, N0.30153266,
No. 30153267, Se encuentra ubicada en el Corregimiento de Tocumen, y por cambios
politicos-administrativos, hoy dia Corregimiento de Las Mafianitas, Distrito y Provincia
de Panama

Solicitamos que se actualice la informacién catastral de la finca y el codigo de ubicacién
correspondiente al Corregimiento de Las Mafianitas, Distrito de Panam4, y Provincia de
Panama

Es necesario, que presente este documento en las oficinas del Registro Puablico, para
Actualizar la ubicacién de la finca antes descrita. Y para que sea aceptada por dicha
Institucién del Estado; deberan ser ingresadas como una declaracion jurada por el
propietario ante un notario,

Atentamente,

Arq. A clias. 5 N
Directora Nacional de Mensura Catastral

Autoridad Nacional de Adm;pismacif:\ge Ti%ﬁas
A
S A

C istro Publico

= ADfjev/agp/ncf/
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Contrato de Compra Venta de Las Fincas 30153266, 30153267

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

tre los suscritos a saber, JOSE GARCIA GARCIA, varén, mayor de edad, panamefio,
sado, Con cédula de i 8-125-897, &n nombre y representacion

" de Ia sociedad SEMAH PROPERTIES TSC, 8.A:., inscrita a Ficha 536205, Documento

1001346 de la Seccién de Mercantil del Sistema Tecnolégico de Informacion del Registro
Publico de Panama, por una pans, en lo sucesive denuminados EL PROMITENTE
VENDEDOR pur una parly, y, por ls olra, MICHAEL BERKMAN, varon, mayor de edad,
mexicano, con pasaporta E12919421, quien actia en nombre y Representacion de
CORPORATIVO DP,8.A, debidamente inscrita en el Registro Publico de Panama, con RUC
RUC 155624411-2-2016 DV 78, adelants se denominard EL PROMITENTE

COMPRADOR, quié en j seran idos cémo LAS PARTES; convienen en
celebrar el presente Contrato de Promesa de C de a las sigui
cléusuias:

PRIMERA: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que es propletario de las siguientes
fincas ubicadas dentro del P.H. Tocumen Storage Complex, sin perjuicio de que ambas
actualmente estan dadas a MUNDIAL SERVICIOS FIDUCIARIOS, S.A. de acuerdo a un
Fideicomiso de Garantia con dicha entidad fiduciaria:

(a) Lote 8A, nimero de Finca 301583268 Inscrita al follo real inmueble con el cédigo de
ubicacién 8718 de la seccion de Propiedad Horizontal del Registro Publico de
Panamd, identificada dentro del P.H. Tecumen Storage Complex, misma que liene
un 4rea aproximada de DOS MIL CUATROCIENTOS QUINCE CON 70/100 metros
cuadrados (2,415.70 m2) y cuenta con ficacion C2. Las
superficies y demds datos registrales constan inscritos en el Registro Pablico.

(b) Lote 88, numero de Finca 30153267 inscrita al folio real inmueble con el codigo de
ubicacién 8718 de la seccion de Propicdad Horizontal del Registro Publico de
Panama, identificada dentro del P.H. Tocumen Storage Complex, misma que tiene
un area aproximada de MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UNO CON 14/100 metros
cuadrados (1,831.14 m2) y cuenta con zonificacion C2, Las medidas, linderos,
superficies y demés datos registrales constan inscritos en el Registro Publico.

() En delunts, 1a Finca 30133266 y la Finca 30153267 swidn sonvuidas on conjunto
como LAS FINCAS

SEGUNDA: (a) Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que se obliga a venderle a EL

PROMITENTE COMPRADOR LAS FINCAS y EL PROMITENTE COMPRADOR, se obliga -

acomprar LAS FINCAS de do con los términos y de este éa
dichos propésitos, EL PROMITENTE VENDEDOR gestionara la liberacion de LAS FIN AS/
que actualmente aplica a las mismas con MUNDIAL SERVICIOS FIDUCIARIOS, S. ﬂ(\

(b) Por su parte, EL PROMITENTE COMPRADOR aceptar comprar LAS FINCAS gr
PROMITENTE VENDEDOR y declara que no utilizara la propiedad para industria
actividades que afecten sl medio ambiente y vecinos de la propiadad (comn produccién do
ladrillos, y ), al je de prod explosivos o de alta combustion,
actividades que produzean humo u olores y actividades de almacenaje de archivos fisicos
© digitalizacion de documentos.
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RCERA: Convienen las partes que el precio de venta de LAS FINCAS serd de
IOVECIENTOS MIL DOLARES con 00/100 (US$ 900,000.00), moneda de curso legal de
los Estados Unidos de América, a ser dividido de la siguiente forma:

(a) Por el Lote 8A: La suma de SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SETECIENTOS
SIETE DOLARES CON 00/100 (US$ 742,707.00)

{b) Por el Lote 88: La suma de CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y TRES DOLARES CON 00/100 (US$ 157,293.00)

CUARTA; Convienen las partes que el pracio de venta, serd pagado por EL PROMITENTE
COMPRADOR a EL PROMITENTE VENDEDOR de |a sigulente manera:

1. Un primer abono por la suma de CUARENTA Y CINCO MIL DOLARES CON 00/100
(US$ 45,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, a la
firma del presente contrato. Este primer abono forma parte del precio de venta.

2. Cana-p i ble de pago ida por una institucién b ia con
licencia general para el ejercicio de la banca en |a Republica de Panama, segun la
cual dicha institucién bancaria se obliga a pagar de forma irrevocable a la orden de
EL PROMITENTE VENDEDOR, la suma de OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
CINCO MIL DOLARES CON 00/100 (US$855,000.00), una vez quede inscrita en el
Registro Publico de Panama4 la correspondiente sscritura publica por medio de la
cual EL PROMITENTE VENDEDOR vende LAS FINCAS a EL PROMITENTE
COMPRADOR (en adelante la “Escritura de Compraventa”).

3. La carta-p serd entregada por EL PROMITENTE COMPRADOR al
PROMITENTE VENDEDOR a mds tardar 15 de noviembre del 2018.

QUINTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a traspasar y vender a EL
PROMITENTE COMPRADOR LAS FINCAS, libre de grava legales y

a paz y salvo en el pago de todos sus impuestos y tasas de valorizacién o de cualquier
indole, a la fecha de la ej ion del p! lo Notarial a favor de EL PROMITENTE
COMPRADOR o de la persona juridica que ésta Ultima haya designado previamente para
tal propdsito, obligéndose al sar i en caso de aviccion y de vicios ocultos.

SEXTA: Si la firma del de ta definitivo, es decir, el protocolo notarial, no
se lleva a cabo por causa imputable a EL PROMITENTE COMPRADOR o ésta se niegue a
perfeccionarlo, o si desiste voluntariamente de hacerio o si incumple cualesquiera de las
obligaciones pactadas en el presente contrato, dard derecho a que EL PROMITENTE
VENDEDOR retenga y se quede en concepto de indemnizacion con el 100% de la suma
abonada. En el caso de no firmarse el pi notarial o el d ta definiti
o de no i a cabo su ion en el Regk Publico, por wusa imputable a EL
PROMITENTE VENDEDOR o si éste desiste voluntariamente de hacero o si incumple }
i lera de las obligaciones en el dara derecho a queEL  /
PROMITENTE COMPRADOR obtenga la devolucion de ir iata e i bl de 7
todas las sumas abonadas. T

SEPTIMA: Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que sc obliga a entregar todos Jos
para la celebracion e inscripcién en el Registro Publico del Contrato

de Compraventa de LAS FINCAS:
- Formulario de pago de impuesto de transferencia de bienes inmuebles con sus

P
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Paz y Salvo g por el | de y i !
(IDAAN).

- Pazy Saivo de Impuesto de Inmuebles,

- Pazy salvo del P.H. Tocumen Storage Complex

- Copia del recibo de pago de la fasa unica de Sociedad vendedora,

- Fi lario de pago cual nuevo que se genere por nuevas leyes o
reformas en las leyes fiscales.

- Minuta de compraventa de LAS FINCAS debid le refs por un g
ldéneo

Iguaimente, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga frente a EL PROMITENTE
VENDEDOR, a entregar todos los d para la ion y
registro del Contrato de Compraventa definitivo de LAS FINCAS, tales como: copias
de cédula o pasaporte, en caso de utilizar una persona juridica, copia del recibo de

pago de la tasa unica de la Sociedad lado y acta de
la Junta de Accionistas o de la Junta Dnmdwa autorizando la compra de LAS
FINCAS.
OCTAVA: El P lo Notarial de la Escri Publica del Contrato definitivo de
compraventa, mediante la cual, se vende, cade y traspasa LAS FINCAS se suscribiré en
un plazo no mayor a cuarenta y cinco (45) dias dario de recibida la carta-p
irrevocable de pago.
NOVENA: EL PROMITENTE COMPRADOR reconoce que conoce el terreno como esta y
que acepla las reglas del Regl de Coprop del P.H. Tt Storage Ci
obligandose entoncaes a cumplir su ido y Ias obligack que ap en el mismo.
DECIMA: Convienen las partes que, a efectos de Ilquier aviso, icacién o
notificacion entre ellas, convienen en fijar como sus respecti s los ]
saber:
EL PROMITENTE COMPRADOR:
Atencidn.  Michael Berkman
Email: michael@bgmgroupusa.com

Teléfono:  +1 (305) 790-8488
Domicillo:  Ave. José Maria Torrijos, Plaza | as Mafianitas #3

EL PROMITENTE VENDEDOR:
Atencién:  Reynaldo Treminio
Email: rtreminio@semah.com

Teléfono: 2168040
Domicilio: ~ Totre de las Américas, Torre C, Piso 28,

DECIMA PRIMERA: Convienen las partes que cualquier modificacion, a 108 terminss— ——

derechos y obligaclones, contraldas medi al p por
mutuo acuerdo, constar por escrito y adjuntarse a este contrato en calidad de adenda.

Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que se reserva el derecho y asi lo acepta EL , Z

PROMITENTE COMPRADOR de modificar y el Plan Maestro para el
P H. Tocumen Storage Complex, i de la situacion del . sin dismil
derechos adquiridos por el PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA SEGUNDA: Convienen LAS PARTES que los gastos legales, notariales y de
registro correspondientes a la venta de LAS FINCAS correran por parte de EL
PROMITENTE COMPRADOR, con el que la confaccion de la escrit
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publica del caso y su inscripcion en el Registro Publico sera responsabilidad de! abogado
del PROMITENTE VENDEDOR, o de aplicar, los abogados que designe el acreedor
hipotecario del PROMITENTE COMPRADOR.

Ig&lmenla. queda entendido qué a partir de la Inscripcién en el Registro Pablico, de la

 Escritura Publica mediante la cual se le vende y traspasa LAS FINCAS, EL PROMITENTE

COMPRADOR correrd wun ludus los impuestos, tasas, demas contribuciones impositivas
que recaigan y la cuota de mantenimiento designada por el P.H. Tocumen Storage
Complex.

DECIMA TERCERA: FI hecho de que una de Ias partas incumpla las obligaciones que le
impone el presente contrato, asi como sus anexos, de exisli, o que las cumpla
imperfectamente, o en forma distinta a la pactada, sin que la otra parte le exija el exacto y
fiel plimi de tales obligaci ya sea judicial o extrajudicialmente, tal actitud, por
parte de esta no implica, ni se reputa como nolificacion a los términos del presente Contrato,

ni como ion de los p

tardios, o ientos alos y tampoco se tendré como renuncia a los
derechos contractuales o legales que le a la parte afectada y no obstara para
que esta le exija a la otra parte, judicial o judici ol fiel de las

obligaciones pactadas u ejerzun lus derechos contractuales o legales de que es titular.

DECIMA CUARTA: Declaran las partes que en el evento de que alguna de las clausulas
del presente contrato resulte nula de conformidad con las leyes de La Republica de

Panama, dicha nulidad no invalidara el en su totalidad, sino que se interpretara
como si dicha estipulacién no se hubiese incluido en el mismo, quedando el resto del
contrato vigente, en los términos y ici en que fue gl

DECIMA QUINTA: Declaran LAS PARTES que la Ley aplicable al presente Contrato es
la Ley Panamefia, y que en caso de controversia se someten a la jurisdiccion de los
Tribunales de la Republica de Panama.

DECIMA SEXTA: Manifiestan las partes que se facultadas para

la celebi del de de P y ibil

i d y a 8 i actos que razonablemente sean

para el perfecci i del pi Asi mismo d las partes

que, todos los d hos que este les confiere, asi como las obligaciones

a su cargo, de idad con los térmil y p i en este
documento.

EN FE DE LO CUAL se firma el presente contrato, en dos (2) originales, los cuales son del
mismo tenor y efecto, en la Ciudad de Panama, Repiblica de Panama, hoy 31 de agosto
de 2018,

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE VENDEDOR

Michael Berkman “Jose Garcia Garcia
E12919421 8-125.897
Corporativo DP, S.A. Semah Properties TSC, 8. A

FICH
Gl lﬂg;_ Co. oo OU ORIGINAL
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E LA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE
SEMAH PROPERTIES TSC, S.A.

EnTa Ciudad de Panama, Republica de Panam4, siendo las Nueve de la Mafiana (9:00)
del dia quince (15) de agosto de Dos Mil Dieciocho (2018), se celebré la Asamblea
Extraordinaria d¢ los Accionistas de S/EMAH PROPERTIES TSC, SA.

Estuvieron presentes y debidamente representadas, é| cien por ciento (100%) de las
acciones emitidas y en circulacién, con derecho a voto de la sociedad, hablendo

renunciado todos los accionistas al derecho de convocatoria a la reunion.

Actud como Presidente de la reunion él Presidente titular de la sociedad, JOSE GARCIA
GARCIA. Actué como Secretario de la reunion el sefior MARGELO DE SOUZA CASTRO,
Secretario Titular de la sociedad.

Acto seguido el Presidente manifest6 que esta sesién tenia como objeto autorizar la
venta de las Fincas: Tres Cero Uno Cinco Tres Dos Seis Seis (30153266) (en adelante,
el “Lote Ocho "A"") y Tres Cero Uno Cinco Tres Dos Seis Siete (30153267) (en
adelante, el “Lote Ocho “B”), de la Seccién de la Propiedad Horizontal, Provincia de
Panama, del Registro Plblico de Panama (el Lote Ocha “A” y el Lote Ocho “B” en
conjunto serén conocidos cémo las “Propiedades”).

El Presidente también declaré que es necesario autorizar a personas para que firmen
cualquiera y todos los documentos necesarios en relacién a la venta de las
Propiedades.

Tras mociones debidamente realizadas y secundadas, las siguienles resoluciones

fueron aprobadas unanimemente:
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) :

) zanla venta de las Propiedades a la sociedad CORPORATIVO DP, S.A. por
mﬁgl de NOVECIENTOS MIL DOLARES CON 00/100 (US$900,000.00),
< # »

moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

2) El precio de venta antes indicado se dividira de la siguiente forma para cada
una de las Propiedades:

(a) Por el Lote Ocho ‘A" La suma de SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS SIETE DOLARES CON 00/100 (US$ 742,707.00), todo imputable
a terreno por no haber mejoras sobre el Lote Ocho “A”:

(b) Por el Lote Ocho “B": La suma de CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES CON 00/100 (US$ 157,293.00),
todo imputable a terreno por no haber mejoras sobre el Lote Ocho “B”.

3) Autorizar a JOSE GARCIA GARCIA, varén, mayor de edad, Panamefio, jubilado,
casado, con cedula de identidad personal niimero ocho- ciento veinticinco -
ochocientos noventa y siete (8-125-897), y con domicilio en la ciudad de
Panama, Republica de Panama, a firmar cualquiera y todos los documentos
correspondientes a la venta de las Propiedades, segin los términos que el
sefior JOSE GARCIA GARCIA considere razonables a su entera discrecién,
incluyendo la forma de pago de las sumas indicadas previamente para cada
una de las Propiedades.

Se establece expresamente que la autorizacion aqul otorgada incluye la firma

de la Escritura Plblica de compraventa de las Propiedades y cualquiera y todos
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A
los d})c?mentos requeridos para dichos propésitos en la Repiiblica de Panama,

v ac_l@%@és que tratar, se levanté la sesion a las Nueve y Media de Ia

,/ézg /

7 7 "
w .
AKCELO DE£QUZA CASTRO
Presidente Secretario

(830 A.M.) del dia antes mencionado.

Acta refrendada por el Licenciado Juan Ramén Vallarino Jaynes, abogado en
ejercicio, con idoneidad profesional nimero 3192, socio de la firma de abogados
VALLARINO, VALLARINO & GARCIA-MARITANO.

El Secretario de la Sociedad, MARCELO DE SOUZA CASTRO, por este medio deja
constancia que la presente acta de una asamblea extraordinaria de accionistas de
SEMAH PROPERTIES TSC, S.A. es un original del acta en cuestién.

Panama, quince (15) de agosto de dos mil dieciocho (2018).

Ll -

Mgéc;io DE SOUZA ( CASTRO

Secretario

956 L. Rubino B.
: = SAN MIGUELITO
NOTARIO - SAN MIG
IC.ER'I IFICO ESTE -'JGO‘JM"lNTO ES
3 Flek GOPIA DE SU ORIGINAL

B3 may 2018

2
1cd0.
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Certificado de Registro Publico del Vendedor

Registro Publico de Panama No. 166

o
-~J
L 5= )
\T
W

FIRMADO POR: EDUARDO ANTONIO
ROBINSON ORELLANA

FECHA. 2019.06.13 10:16:29 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
214987/2019 (0) DE FECHA 05/06/2019

QUE LA SOCIEDAD

SEMAH PROPERTIES TSC, S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N 536205 (S) DESDF EL JUEVES, 24 DE AGOSTO DE 2006
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JEAN RICHA MAWAD

SUSCRIPTOR: MARGIE ANGEL DE COHEN

DIRECTOR: JOSE GARCIA GARCIA

DIRECTOR: HECTOR NAVARRO

DIRECTOR: MARCELO DE SOUZA CASTRO

PRESIDENTE: JOSE GARCIA GARCIA

TESORERO: HECTOR NAVARRO

SECRETARIO: MARCELO DE SOUZA CASTRO

AGENTE RESIDENTE: VALLARINO, VALLARINO & GARCIA-MARITANO

- QUE |A REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:EL PRESIDENTE, A FALTA DEL PRESIDENTE SERA, EL
SECRETARIO O TESORERO.

DESCRIPCION DE LA REPRESENTACION: EL PRESIDENTE, A FALTA DEL PRESIDENTE SERA, EL SECRETARIO O
TESORERO.

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- DETALLE DFI CAPITAL: EL CAPITAL SERA DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS DIVIDIDO EN 10,000 ACCIONES
DE 1.00 DOLAR AMERICANOS CADA UNA. LAS CUALES TODAS SERAN COMUNES Y

NOMINATIVA, PROHIBIENDOSE EXPRESAMENTE LA EMISION DE ACCIONES AL PORTADOR POR PARTE DE LA
SOCIEDAD.

ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 13 DE JUNIO DE 2019A LAS 09:45 AM.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1402220883

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: C35C25FC-05A3-4886-B772-75823C1H AB2/C
Registro Publico de Panama - Via Espania, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11
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Plano del Proyecto
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ANEXO 11
FOTOS DEL TERRENO
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Vista del area del terreno se encuentra desprovista de arboles
y la vegetacion es escasa (el terreno llega hasta donde llega
a la calle)

Vista del PH Tocumen Storage Complex donde se desarrollara
el proyecto (terrenos servidos con facilidades bésicas) se
aprecian otras galeras construidas en la etapa 3 del PH.
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Garita del PH Tocumen Storage Complex, saliendo hacia la via principal José Agustin
Arango.

GILBERTO A. ORTIZ A.
€STUDIOS De IMPACTO AMBIENTAL

-86 -



Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama

2019

ANEXO 11

Muestra de la Entrevista y Encuesta Realizada
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Entrevista y Encuesta realizada en areas cercanas al Proyecto
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Formato de la Encuesta Realizada

Encuesta
Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama

Corregimiento de Las Mafianitas — Panama

12 de enero de 2019
Sexo: M[] F[] Edad: 18-26 [] 27-38 [] Mayor de 39 [ ]

Cuestionario:

1.

Conoce sobre el Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama, proximamente

a desarrollarse en Las Mafianitas, Provincia de Panama.
Si [] No [ ] No Sabe [ ] No Opina [ ]

Considera que el Proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la seguridad social
Si [] No [] No Sabe [ ] No Opina [

Considera que el Proyecto afectard la flora y la fauna
Si [] No [] No Sabe [ No Opina [

Es una actividad peligrosa la construccion del Proyecto, en base a los accidentes vehiculares
Si [] No [] No Sabe [ ] No Opina [ ]

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente
Si [] No [] No Sabe [ ] No Opina []

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
Si [] No [] No Sabe [ ] No Opina []

Considera que el Proyecto lo afectard como persona
Si [] No [] No Sabe [] No Opina []

Se oponen al desarrollo del Proyecto
Si [] No [ ] No Sabe [ ] No Opina [ ]
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Encuestas

Encuesta

Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panami

Corregimiento de Las Mafianitas ~ Distrito y Provincia de Panama

12 de enero de 2019

Sexo:

M F[] Edad: 18-26 ] 2738 []  Mayorde39 []

Cuestionario.

1.

Conoce sobre el Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama, préximamente
a desarrollarse en el corregimiento de Las Maflanitas, Distrito y Provincia de Panama.

Si [] No @ No Sabe [] No Opina [

Considera que el Proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la seguridad social

Si [ No Q No Sabe [] NoOpma []

Considera que el Proyecto afectara la flora y la fauna

Si [ No@ No Sabe [] NoOpina [

Es una actividad peligrosa la construccion del Proyecto, en base a los accidentes vehiculares

si [ No Q No Sabe [] No Opina [ ]

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

si [ No IQ No Sabe [] No Opina []

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si I{ No [] NoSabe [ NoOpina [

Considera que el Proyecto lo afectara como persona

st} No Q No Sabe [ NoOpina []

Se oponen al desarrollo del Proyecto

si[] No [ No Sabe [] No Opina [}
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Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama

2019

Encuesta

Proyecto Edificio Corporativo ¢ Industrial Domino’s Panami

Corregimiento de Las Mafianitas — Disirito y Provincia de Panama

12 de enero de 2019

Sexo: Mm F[] Edad: 18-26 [] 27-38 [\  Mayorde3s [
Cuestionario:
1. Conoce sobre el Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama, proximamente
a desarrollarse en el corregimiento de Las Mafianitas, Distrito y Provincia de Panama.
si[J] No Q NoSabe [] NoOpina [
2. Considera que ¢l Proyecto afectara la tranquilidad del drea, en cuanto a la seguridad social
si [ No [\ No Sabe [] No Opina [}
3. Considera que el Proyecto afectara la flora y la fauna
S [ ] No Q No Sabe [ No Opina [
4. Esuna actividad peligrosa la construccion del Proyecto, en base a los accidentes vehiculares
Si [ No Q No Sabe [] No Opina [
5. Considera que el Proyecto ocasionard dafio irreparable al ambiente
si [ No @ No Sabe [] NoOpina []
6. Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
Si & No [] No Sabe [ No Opina [ ]
7. Considera que el Proyecto lo afectard como persona
Si [ No Eq No Sabe [ NoOpina [ ]
8. Se oponen al desarrollo del Proyecto

si [ No X NoSabe [} No Opina []
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Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama

2019

Encuesta

Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panamé

Corregimiento de Las Mafianitas — Distrito y Provincia de Panama

12 de enero de 2019

Sexo:

M[] FIQ Edad: 18-26 [] 27-38 @ Mayorde39 []

Cuestionario:

1

r

Conoce sobre el Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama, proximamente

a desarrollarse en el corregimiento de Las Mafianitas, Distrito y Provincia de Panama.

si[J No M No Sabe [ No Opina [

Considera que el Proyecto afectara la tranquilidad del drea, en cuanto a la seguridad social

Si [ No Q No Sabe [] NoOpina []

Considera que el Proyecto afectard la flora y la fauna
Si[] No m No Sabe [] No Opina  [J
Es una actividad peligrosa la construccion del Proyecto, en base a los accidentes vehiculares

si [ No & No Sabe [] No Opina [

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si [ No [Q No Sabe [ NoOpina []

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Si & No [] NoSabe [ No Opina [}

Considera que el Proyecto lo afectara como persona

si[g No Q No Sabe [ No Opina [

Se oponen al desarrollo del Proyecto

si [ No i No Sabe [] NoOpina [}
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Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama

2019

Encuesta

Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama

Corregimiento de Las Mafianitas - Distrito y Provincia de Panaméa

12 de enero de 2019

Sexo: M [ﬂ F[] Edad: 18-26 [] 27-38 [] Mayor de 39 [ﬂ
Cuestionario:
1, Conoce sobre el Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panamé, proximamente
a desarrollarse en el corregimiento de Las Maianitas, Distrito y Provincia de Panama.
si [ No Q No Sabe [ No Opina [
2. Considera que el Proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la seguridad social

si [ No K& No Sabe  [] NoOpina [ ]

Considera que el Proyecto afectara la flora y la fauna

Sil[] No IQ No Sabe [ No Opina L[]

Es una actividad peligrosa la construceion del Proyecto, en base a los accidentes vehiculares

si [ No gl No Sabe [ ] No Opina  []

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

si [ No Q No Sabe [] No Opina []

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

Sipd No [ NosSabe [ No Opina [

Considera que el Proyecto lo afectara como persona

si [ No BZL No Sabe [ No Opina []

Se oponen al desarrollo del Proyecto

Sio[7] No m NoSabe [] No Opmna  []
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Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama

2019

Encuesta

Proyecto Edificio Corporative e Industrial Domino’s Panama

Corregimiento de Las Mafianitas — Distrito y Provincia de Panama

12 de enero de 2019

Sexo: M[Y] F[] Edad: 18-26 [ | 27-38 [] Mayor de 39 E
Cuestionario:
1. Conoce sobre el Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama, proximamente
a desarrollarse en el corregimiento de Las Mafianitas, Distrito y Provineia de Panama.
st No M No Sabe [ No Opina  []
2. Considera que el Proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la seguridad social
st [ No [Q No Sabe [] NoOpina  []
3. Considera que el Proyecto afectara la flora y la fauna
si [ No N No Sabe [ No Opina [
4. Esuna actividad peligrosa la construccién del Proyecto, en base a los accidentes vehiculares
si [ No)@ No Sabe [] NoOpina []
5. Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambicnte
si [ No [ No Sabe [] NoOpina [ ]
6. Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad
Si M No [] NoSabe [ No Opina [}
7. Considera que el Proyecto lo afectara como persona
Si [ No m No Sabe [ No Opina [
8. Se oponen al desarrollo del Proyecto

si [ No [% NoSabe [] No Opina []
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Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama

2019

Encuesta

Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama

Corregimiento de Las Maiianitas — Distrito y Provincia de Panama

12 de enero de 2019
Sexo: M[X] F[] Edad: 18-26 [] 27-38 [] Mayor de 39 []

Cuestionario:

Conoce sobre el Proyecto Edificio Corporativo e Industrial Domino’s Panama, proximamente
a desarrollarse en el corregimiento de Las Mafiamitas, Distrito y Provincia de Panama.

si[J No m NoSabe [] No Opina [ ]

Considera que el Proyecto afectara la tranquilidad del area, en cuanto a la seguridad social

si[] No Q No Sabe [] No Opina [

Considera que el Proyecto afectara la flora y 1a fauna

Si [] No {7] No Sabe [ No Opina [

Es una actividad peligrosa la construccién del Proyecto, en base a los accidentes vehiculares

Si EI No [] No Sabe [] No Opina [

Considera que el Proyecto ocasionara dafio irreparable al ambiente

Si[] No Q NoSabe [] No Opina  []

Considera que el Proyecto beneficiara a la Comunidad

si i No [ No Sabe [ No Opina [

Considera que el Proyecto lo afectara como persona

si [ No @ NoSabe [] NoOpina []

Se oponen al desarrollo del Proyecto

si[] No [ NoSabe [] NoOpina [ ]
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