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ASUNTO: Solicitud de Vigencia

FECHA: 15 de febrero de 2022

En relacidon al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado “LA HACIENDA
FASE IV”, a desarrollarse en el corregimiento de Arraijan, distrito de Arraijan, provincia de
Panama Oeste; cuyo promotor es PROMOTORA LA ENSENADA,S.A., aprobado mediante
Resolucién No. DIEORA-IA-145-2017, de 2 de octubre de 2017, le solicitamos nos indique
si se encuentra vigente.

Se adjunta copia de la Resolucion No. DIEORA-IA-145-2017, de 2 de octubre de 2017.
N° de expediente: IIF-011-17

Fecha de Tramitacion :2017

Fecha de Tramitacion : Febrero
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Panama, 18 de febrero de 2022
DEIA-DEEIA-AC-0038-1802-2022

e (O TY’ A )
Licenciado DIRECCION DE EVALUACH
MARVIN SANCHEZ GARCIA _ IMPACTO AMBIENTAL
Representante Legal : p
PROMOTORA LA ENSENADA, S.A.
E. S. D.

Licenciado Sianchez:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 20-F de Decreto Ej ecutivo 36 del 3 de junio de 2019, le
solicitamos la primera informacién aclaratoria a la modificacién del Estudio de Impacto
Ambiental (EsIA) Categoria II, titulado “LA HACIENDA-FASE IV” a desarrollarse en el
corregimiento de Vista Alegre, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste, que consiste en
lo siguiente:

1. En la pagina 2, del documento de modificacién presentado, se indica “... con motivo de
la estrategia de mercadeo y ventas se desarrollaron fincas de propiedad horizontal que
JSueron cubriendo las etapas de avance del desarrollo del proyecto. Con esta estrategia,
mediante Escritura Piblica 5,175 de 27 de marzo de 2017 la cual se adjunta, la finca
N°447122 se convirtié a una finca PH Originaria...”. Sin embargo, la Escritura Publica
5,175 de 27 de marzo de 2017 no fue adjuntada, por lo que le solicitamos:

a) Presentar Escritura Ptiblica N° 5,175 de 27 de marzo de 201 7, autenticada.
Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la nota,
sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisién correspondiente, segin lo

establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

Atentament

Director de E raluacid

n de Impacto Ambiental.
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ESCRITO DE NOTIFICACION
Y AUTORIZACION

INFORMACION ACLARATORIA
LA HACIENDA LA ENSENADA FASE IV

RESPETADO SENOR DIRECTOR REGIONAL AREA METROPOLITANA DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE, DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL, E.S.D.:

Quien suscribe, MARVIN SANCHEZ GARCIA, varé6n, de nacionalidad panamefia,
mayor de edad, portador de la cedula de identidad personal No.8-434-55, actuando
en mi condicién de representante legal de PROMOTORA LA ENSENADA, S.A.
sociedad debidamente inscrita al Folio 770482, en la Seccién de Mercantil del
Registro Pablico de Panama, por este medio acudo ante su despacho con el debido
respeto que se merece, con la finalidad de NOTIFICARME por escrito de la Primera
Informacién Aclaratoria DEIA-DEEIA-AC-0038-1802-2022, del 18 de febrero de

2022, referente a la Modificacién del Estudio de Impacto Ambiental, categoria II del
proyecto denominado “HACIENDA LA ENSENADA FASE IV” y Autorizar a
JAIME MARTINEZ, varén, de nacionalidad panamefia, mayor de edad, portador
de la cédula de identidad personal No. 8-812-995, para que pueda revisar, solicitar,

retirar, recibir documentos, asi como cualquier otro documento adicional del tramite

seguido en su despacho.

Ala fecha de su presentacion.

Atentamente,

Qe
MARVIN SANCH
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Panama, 14 de Marzo de 2022.

M C
Licenciado P
Domiluis Dominguez E.

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental

Ministerio de Ambiente

E.S.D

Licenciado Dominguez:

A través de la presente, se hace entrega de la informacién complementaria
solicitada, mediante la nota DEIA-DEEIA-AC-0038-1802-2022, solicitud de primera
informacién aclaratoria, relacionada con la modificacion al proyecto EslA cat Il, del
proyecto titulado La Hacienda Fase IV, a desarrollarse en el corregimiento de Vista

Alegre, distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste, por lo que hacemos
entrega de :

a) Escritura Pablica N° 5,175 de 27 de marzo de 2017 autenticada.

Cordialmente:

S
MARVIN SANCHEZ
CIP: 8-434-55
REPRESENTANTE LEGAL

PROMOTORA LA ENSENADA S.A
Tel: 6678-7877/304-9809
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' NOTARIA PRIMERA DEL CIRCUITO DE PANAMA

. NOTARIO PUBLICO PRIMERO
TELS.: 265-0121 } 223-0874 PH. TORRE COSMOS, LOCAL 3, PLANTA BAJA, Apartado 0819-05874, El Dorado,
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RORLECUSSS 1a sociedad PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., incorp;)ra al régimen
~:' de propiedad Horizontal el PH. ORIGINARIO LA HACIENDA, dentro de 2 modalidad de P.H.
:. Dentro de P.H., el cual se incotpora como P.H. Otiginario, construido sobte el folio real No.
II 447122, con cbdigo de ubicacién 8001, de la seccién de propiedad del Registro Péblico de Panami,

Y <
mediante resolucién niimero No. 42-2017, de 14 de marzo de 2017.

%

Lic. Javier Orillac

Ave. Samuel Lewis y CL58

Edif. ADR Technologies, Pis0 7, Ofic 7A
Tel. (507) 263-3917

Fax. (507) 263-3924 .

e-mail: pasante@origua.com
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QUE SERAN P.H. DERIVADOS
AD INMOBIL UNO (1

. g BN
MEDIDAS: Partiendo del Punto niéimero uno (1) con rumbo Norte, cincuenta y cuatro (54) “;;wﬂﬁﬁ‘g
1{;1‘;\315;:?\ D.F.L
grados, treinta y tres (33) minutos y cuarenta y seis (46) segundos Este, se miden veintinueve AL':M&%AM
ROTALE ST
’ N ’ NS P8 MY N
metros con dos centimetros (29.02mts), hasta llegar al Punto ndmero dos (2), de este punto con ‘-ﬁ;ﬁg i
. . . pANAMA N mm!
rumbo Sur, treinta y tres (33) grados, cuatro (4) minutos ¥ cincuenta y tres (53) segundos Este,se  [Pa20 \ f‘;"
AT s
, NOTA s

. . -CpTATA
miden treinta y nueve metros con noventa y nueve centimetros (39.99mts), hasta Hegar al Punto ?‘;;T'?‘r‘*'wg?
PANARES B I
» - ) ' . ' ATY :‘:‘L l‘ ;
umero tres (3), de este punto con rumbo Sus, cincuenta y seis (56) grados, cincuenta y cinco (55 - s Y

minutods y siete (7) segundos Oeste, se miden veintinueve metros con cero centimetros I

(29.00mts) hasta llegar al Punto ntimero cuatro (4), de este punto con rumbo N orte, treinta y tres
(33) grados, cuatro (4) minutos, cincuenta y tres (53) segundos 6estc, se miden treinta y ocho

metros con ochenta ceatimetros (38.80mts), hasta llegar al Punto ntmero uno (1), punto de

partida de esta descripcién.

SUPERFICIE: La supetficie total del lote que acabamos de describit es de mil ciento cuarenta y

dos metros cuadrados con cuatenta y ocho decimetros cuadrados (1,142.48mts2).
e

LINDEROS: Notte: Avenida Ensenada; Sur: Unidad Inmobiliatia Tres (3); Este: Unidad

Inmobiliatia R Uno (1); Oeste: Avenida Ensenada y Unidad Inmobiliaria uno (1).

m‘;‘{q’é‘{f@ VALOR DE TERRENO: Mil doscientos treinta y ocho délazes con cuatenta ¥ nueve centavos
Andd
0| (17581,238.49),

Mg,‘&‘ifﬁ o PORCENTAJE DE PARTICIPACION: Cero punto ceto cuatro por ciento (0.04%).—
o0 “;)T_mx

oDES UNIDAD INMOBILIARIA DOS (2)
AT DE T

MEDIDAS: Partiendo del Punto némero uno (1) con rumbo Norte, cincuenta y cuatro (549

grados, treinta y tres (33) minutos y cuatenta y seis (46) segundos Este, se miden veintinueve
metros con dos centimetros (29.02mts), hasta llegar al Punto mimero dos (2), de este punto con

rumbo Sur, treinta y tres (33) grados, cuatro C) minutos ¥ cincuenta y tres (53) segundos Este, se

miden treinta y ocho metros con ochenta centimetros (38.80mts), hasta llegar al Punto némero
tres (3), de este punto con rumbo Sur, cincuenta y seis (56) grados, cincuenta y cinco (55)
"minutos y siete (7) segundos Oeste, se miden veintinueve metros (29.00mts), hasta llegar al Punto

namero cuatro (4), de este punto con rambo Sut, treinta y tres (33) grados, cuatro (4) minutos y

cincuenta y tres (53) segundos Este, se miden treinta ¥ siete metros con setenta y un centimetros

pRLCL AL T ATRA I Feus s Tone T A T —r e e
E&?;mﬁeﬁliﬁm%m-u}:‘;‘sﬁﬂw_ofi;ﬁl nE w‘}‘hﬁf:-rn NE BARAY O Ry RA VR S o e oA T T T ]



20

oL R
UG PANANA AR PRI
mmﬂh\nabcmctmn PR NOTARWA PRI
a0 OF T oTAR nﬁ.ﬁ ': %“‘“"”““i;ﬁ'mm«
JOTARRS =3 ] D% h 9§ Tl
i pRIs M= ‘K“ﬂf“l FRIMERALT
v : ﬂq‘%- ? ADE .‘E‘u«-mu O Bhoe
L VMR, ot s : wa.cmwrmm‘ A
] i QA A:%mmm. NAMM oTawis TR
L OB e pABAYR HOTRRA PRMERA DY CmReuITe
RRIFRD e CREDTS b_e.v,g.‘im. e RE émwgmmw!
L ,%f-:nmmﬁﬁgﬁﬁma AALRALE gwna;moaﬂ
A : TaRin {ERADEL ke PRSI CRRpAE
o ? AR : H R T mmtm{ﬁ_ A BRELL
Wﬁw O DE B B e RBATEA B r,ib\\.amrm\m,\ PROLERS
P ,? 7 AR SELEIREE P pLt: Lo AR FETS, DELEY
RO EY S m.m-"i.macmmpﬁw«ﬁ- utmnzsu‘amno : \ NOTHRL e"ﬁj_i R DEL
CUIT P A NOTARVY .[‘\“@ﬁgﬁm\m. ARIA EL(W.C‘!)‘.’:&}UE.PAM\HA ] e ey
(37.71 : “’nﬂawmumma o !Z’QEBE HAMA PRIMERA pRLOMEY wue.t.amw iyl TR
mts), hasta 1 apuEra DR LY ’E‘Rﬂ PRYAERD DEL (RCUITO e f WOTARLE PRIMEREE
Hegar al S npTANAMA HOIARIA es.cmcurmnaz-.m;ou NOTARIA pmnmmﬁ,mm
SUP G Puato ntmer Aon A SO m:;a ;R:l]&bﬂ%ﬁb}m; nﬁmx;.m«ﬁ;ma iss S
*RFICIE: mero uno (1 R e, ORI O R TO D ertes ¥ i
La superfici (1), punto de partida de e i e
metr : total partida MO s
os cuadrados del lote qu de esta descr Amv\fﬁsgf
con och e acab pcion. R ADELC
) en am e ° T A pELLT
LINDERO . ta y ocho decim os de describi SO
S: Norte: A etros cuadrad ir es de mil ci ﬂ'*m;i;?rﬁ
5 veni os ento si O AMER
Inmobiliaria U da Ensenada; (1,107.88mts2 o siete TT?.LJ\ r;-.f.\;brt
no (1). 0] e & L T R e pRAMERA B
V. ; Oeste: Aveni S Tamchil ThA OTARY
ALOR venida En obiliatia yiaRLs. PRDY
DEXEREEN senada y Unida Tres (3); E PR
3 . . et 57
PORC O: Mil dosdi d Inmobiliaria ste: Unidad [ A DF
ENTA oscientos délat Tres (3 R
JE DE PARTI Slases con noven ) [ e
CIPACION: ta y nueve € ROTARA PR
: Cero punto entavos (US§1,20 A gﬂl&%}r
MEDIDAS: Parti DAD (8] o tres por ciento (0 200.59). ;?m-u;:'jo"‘w
: Partiendo del BILIARIA TRE L= el
gradOs tr . to nimer S (3 A A T U\
, treinta o un
y tres (33) min o (1) con rumb f;;‘:‘.‘;;’;;:‘;
veinticuatr utos y cuar o Notte, cin rans yrRIML
o metros con diec eata y seis (46) cuenta y cust i N
de est eciocho centd segundos E: o (54) u\)éw-.:w.
e punt timetro. ste. se mi poiann WOTARR
o con rumb s (224.18 , se miden [FloTania pe
o Sus, tred 18mts), has toscientos |
segun ur, trein , hasta Il tos ANAMA MTE
dos E tay tres (3 egar 2l Punto nd oz P8
gundos Bate 3o gpiden tod (33) grados, cua o st doo 0, [
llegar al treinta y siete ’ tro (4) minuto . s (2), [fove EARAM
Punto ni metros s y cincu ISR NOTAY
mimero tr . con sesen enta y tres | o
clin S (3) de ta y un cen 2 (53) L oTazia !
cuenta y cin ’ este punt timetros (37 S paNAMA KC
co (55) minut o con rumbo S .61mts), hasta ﬁwﬁggﬁl
CEro Cenﬁm os;y siete (7) s u'r’ cincuenta . ;\’I\N;\M'\
etros (58.00mts egundos Oeste, se mi y seis (56) grad A X
Norte, : ) hasta llegar al’ se miden cincu 0S, AMA wOTAR
treintz y tr Punto ni cuenta y och urvo e P
es (33) numero o metros £ PANANA
miden grados, cuatr cuatro (4), d con TGO DEPAY
doscien o (4) mim , de este TOE pANAMA S
: tos noven utos y cin puato con | D ANAM
ndm ta metros 3 ncuenta y tr rumbo pANAMA NI
ero cin con cincu y tes (53) _L,mg;j_:ﬁnpg
co (5), d enta cent: segundos O Aro DEPANEY
, ae este timetro y s Oeste, g pARANDY neit
(55) min punto con rarob s (290.50mts se |Foroneria
e (A . 831' DL CIBLY 3
centim: segundos E nta y seis (56) unto e DEPAN
etros (32 ste, se mi grados, cin CAMA ¥
4'00mts) has den trescient 2 cuenta y -~ | _)mu:"{;,ﬂ:;\:\:
treinta , hasta llegar al Pun i os veinticuatro i Et
y tres (33) to numero sei . metros acurro e
grados, cua O S€ls con ¢ L CIRCULTY
dosci , cuatro (4) min (6), de este pun e o DETR
entos sesenta y sei utos. y cin o punato con rambo N 'gf.“;"“
i seis metr cuenta y tres (53 orte, [[anmet:
3 . 0s 05 5 : PELCIP
n eto slete (7) con d1ec1°ch R ( 3) SegundoS O ? IR'.'_!.ﬁ“l‘ﬂDE
> de este Punt o centimetros (26 este, se T :f;g\;;\;;
cincuenta o con rumbo N 6.18mts), hasta fDE PARA
y tres (53) s orte, treinta llegar al Pug A DELC
(895 guados Oeste, ] y tres (33) grado ato ELMRS:;‘.&‘
.95mts), hasta 1l se miden och s, cuatro (4) mi TEL QRO
g egar al Puato 5 o metros con ) utos y “fiw‘%?i’i
dieciséis (1 e ntimero ocho (8 noventa y cin R BLCROAE
6) min g ( ), de co centimi »ﬁn.'-n%mv
utos, treinta este punto con ruml etros DL CREVIS
metros yun (31) S o N ihﬁtiﬁ“(‘uf
con cuaren egundos Oes orte, un (1) | pcumo e
ta y tres centl te, se miden grado, |i2 PRERADE
trece timetros (14 por longi A RADELIRCE
metros (14.43mits) ] gitud de curv: e CRenTO £
con setenta centimi ’ radio de trece m AjcatoRse 1'1.0%1’%0“5
punto co etros (13.70mts etros (13.00mts . o sans
n rambo Nort: . ); hasta ﬂcgar a1 Pun )Y cuerda de m‘;i:ﬁ%g
e, diez (10) d to nimero s DELED
gra os, cuaren) nueve (9) d Lm\_.\ﬂ\‘l.ﬂi'.\
ta y cua , de este Sran PRIMER]
tro (44) mino A DRLC
utos, veintisi SRINFRA
fa PR oo o, CRE ¢
Yok Eg}:f;:}.% ;-gi‘;ﬂf&@mo : o aRIA PR
pradiA TR Aot CRIUTORY PARETAIA W:&::mrﬁ%.:
pERA P m*fqﬁnéf{}{uﬁv S A NOTARE RS O
"m"f?“"nu'l‘ A panabtA NOTARIA T ERA DEL phTs
ptiratt (LA L v part ;:4;:; ;0;‘;\111‘?;:{
NN o CR



SOCIRGLHIN = wvAR? Ay~ sl LY b L L - e
B CRE oAt MO NnAMA B ERADEL e GIROUE A NOTAE G (a, PR ST DX cer0 O

HOTARIA “T;Ef_ﬂlam'

5, PRIV AP

ot ROTARIA TR - pANA
M DE PN'*"‘;““L; virS‘-'“-'N;Rch-m DTS par

mxl‘;‘-’ oRDAY W

A o

T . HITTATSA FRIMERS

gL CIRELL At BT i e Te s YL »
£ "y pELCIRES o DETAT /U T ST

D A TR et A N S RO e DB

segundos Este, se miden por longitud de cutva treinta y cuatro metros con cincuenta y cuatro  [fana P Eones

NOTAS orl
P . . , RIA TR aRA D
centimetros (34.54mts), radio de cincuenta metros con ceto centimetros (50.00mts) y cuerda de ;ﬁﬁm%ﬂ%
AR TR \
. . Y ALa PR e
treinta y tres metros con ochenta y seis centimetros (33.86mts), hasta llegar al Punto nimero diez :';;ﬁ‘a"‘th‘%‘g
) wianh TR o
. «9p° . N 0 . u)i[

(10), de este punto con rumbo Norte, veintidés (22) grados, cuarenta y cinco (45) minutos, LE?@%“‘”
: T
veinticuatro (24) segundos Este, se miden por longitud de cutva catorce metros con cuarenta y LT “"I;,_’T—,f{;{:%;f '
4 N_OT A

tres centimetros (14.43mts), radio de trece metros cero centimetros (13.00mts) y cuerda de trece -

metros con setenta centimetros (13.70mts), hasta llegar al Punto nimero uno (1), punto de

partida de esta descripcién.
SUPERFICIE: La superficie total del lote que acabamos de describir es de ciento un mil

ochocientos npoventa metros cuadrados con setenta y dos decimetros cuadrados

RA
71 (101,890.72mts2).-LINDEROS: Norte: Avenida Ensenada, Unidad Inmobiliata Uno (1) y
— i
Unidad Inmobiliatia Dos (2); Sur: Unidad Inmobiliaria Cuatro (4); Este: Unidad Inmobiliaria R
Dos (2) y Unidad Inmobiliatia R Dos (2); Oeste: Circunvalacién dos (2)-Ensenada y Avenida

Ensenada.
VALOR DE TERRENGO: Ciento diez mil cuatrocientos cincuenta y tres ddlares con sesenta y

tres centavos (US$110,453.63).
PORCENTAJE DE PARTICIPACION: Ttres punto dieciséis por ciento (3.16%). ——-—————

UNIDAD INMOBILIARTA CUATRO (4)

MEDIDAS: Partiendo del Punto mimero uno (1) con rumbo Norte, cincuenta y seis (56) grados,

cincuenta y cinco (55) minutos y siete (7) segundos Este, se miden trescientos veinticuatro metros

con cero centimetros (324.00mts), hasta llegar al Punto ndmero dos (2), de este punto con rambo

Sur, treinta y tres (33) grados, cuatro (4) minutos y cincuenta y tres (53) segundos Este, se miden

e oM doscientos veintidés metros con cero centimetros (222.00mts), hasta llegar al Punto niimero tres

2
3
%a
Z
=

weesd| (3), de este puato con rumbo Sur, cincuenta y seis (56) grados, cincuentz y cinco (55) minutos y
C . . . . s 3
seurovs™ | siete (7) segundos Oeste, se miden trescientos veinticuatro metros con cero centimetros

ADETANAMA (324.00mts), hasta llegar al Punto nimero cuatro (4), de este punto con rumbo Norte, treinta y

¥ ‘N - - 2
T oni]( tres (33) grados, cuatro (4) minutos y cincuenta y tres (53) segundos Oeste, se miden doscientos

B o™ | veintids metros cero centimetros (222.00mts), hasta llegar al Punto ntimero uno (1), punto de

partida de esta descripcién.

SUPERFICIE: La superficie total del lote que acabamos de describir es de setenta y un mil
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miden dos metros con once centimetros (2.11mts) hasta llegar al Punto mimero tres (3), de este
puato con rumbo Norte, setenta y siete (77) gradoé,. cinco (5) minutos, veintisiete (27) segundos

Este, se miden por longitud de arco cincuenta y un metros con trece centimetros (51.13mits),

radio de quinientos quinice metros (515.00mts) y cuerda de cincuenta y un metros con once

centimetros (51.11mts) hasta llegar al Punto riimero cuatro (4), de este punto con rumbo Norte,

setenta y seis (76) grados, tres (3) minutos, cincuenta (50) segundos Este, se miden treinta metros
con veintidés centimetros (30.22mts), hasta llegar al Punto mimero cinco (5), de este punto con
rumbo Norte, setenta y seis (76) grados, tres (3) minutos, cincuenta (50) segundos Este, s;e miden Q’Ef{?m PlA =
trescientos tres metros con treinta y siete centimetros (303.37mts), hasta llegar al Punto niimero  [Jou8™ e i
seis (6), de este punto con rumbo Norte, cincuenta y seis (56) grados, cincuenta y cuatro (54) t

minutos'y cuarenta y seis (46) segundos Este, se miden ciento diecinueve metros con noventa y

onib Ml nueve centimetros (119.99mts), hasta Ilegar al Punto nimero siete (7), de este punto con rumibo
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.?.\&T‘f@,?s{ Notte, cincuenta y seis (56) grados, cincuenta y cuatro (54) minutos y cuarenta y seis (46)
ada NOTARIE,

sl segundos Este, se miden doscientos dieciséis metros con noventa y cinco centimetros

A ﬁm B
e “ﬁ“ (216.95mts) hasta llegar al Punto nfimero ocho (8), de este punto con tumbo Norte, cincuenta y

AMA B
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:o ' TS cinco (55) grados, quince (15) minutos y un (1) segundo Este, se miden treinta metros con un
| HOSS 3 .

YT DE PN . . . ;
?ﬁﬁ'ﬁ‘a}{ﬂa centimetros (30.01mts) hasta llegar al Punto mimero fmeve (9), de este punto con rumbo Sur,
(A 15“} -

vy 1A PH : R . ) . 3 .
A “':{,'23;\'1;:: cincuenta y seis (56) grados, cincuenta y cinco (55) minutos y siete (7) segundos Oeste, se miden

PAGARA NOd| tresclentos veinticuatro metros con cero centimetros (324.00mts), hasta llegar al Punto nimero

ﬁ:;:;?f{:: J| diez (10), de este puato con rumbo Sur, treinta y tres (33) grados, cuatro (4) minutos y cincuenta
?;g&?ﬁ?ﬁ% y tres (53) segundos Este, se miden doscientos veintidés metros con cero centimetros
3%%&32 (222.00mts), hasta llegar al Punto ntimero once (11), de este punto con rumbo Sur, p:einra y tres
i b '

%E\%E%E:T (33) grat.ios, cuatro (4) minutos y cincuenta y tres (53) segundos Este, se miden cuarenta y tres
g‘gﬁgﬁl metros con treinta y nueve centimetros (43.39mts), hasta legar al Puato nimero doce (12), de
g‘%‘%@ | este punto con rumbo Sur, cincuenta y seis (56) grados,‘amenta y seis (46) minutos y catorce

(14) segundos Oeste, se miden trescientos veintiséis metros con un centimetro (326.01mts), hasta

llegar al Punto nimero trece (13), de este punto con rumbo Sur, treinta y tres (33)-grados, trece
(13) minutos y nueve (9) segundos Este, se miden treinta metros con ceto centimetros
(30.00mts), hasta llegat al Punto niimero catorce (14), de este punto con rumbo Notte, cincuenta

y seis (56) gradés, cuarenta y seis (4G) minutos y catotce (14) segundos Este, se miden trescientos
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centimetros (213.19mts), hasta llegar al Punto nimero diecisiete (17), de este punto con rumbo
Sur, treinta (30) grados, veintiséis (26) minytos y cincuenta y un (51) segundos Este, se miden
doscientos veintisiete metros con diez centimetros (227.10mts), hasta llegar al Punto ndmero
dieciocho "(18), de este_punto con rumbo S1|r‘l.t, nueve (9) grados, cero cero (00) minutos y cero

cero (00) segundos Este, se miden dosclentos treinta y siete metros con ochenta y seis

centimetros (237.86mts), hasta llegar al Punto ndmero diecinueve (19), de este punto con rumbo

Sur, cincuenta (50) grados, cincuenta y tres (53) minutos y treinta (30) segundos Oeste, se miden
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veintiocho metros con treinta y un centimei:tos (28.31mts), hasta llegar al Punto nimero veinte

(20), de este punto con rumbo Sur, cincuenta y seis (56) grados, dieciséis (16) minutos y ocho (8) "
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veintisiete (27), de este punto con rumbo Sut, sesenta (60) grados, cincuenta y dos (52) minutos y
92113! dieciocho (18) segundos Oeste, se miden dieciocho metros con cuarenta y ocho centimetros

mid| (18.48mts), hasta llegar al Punto niimero veintiocho (28), de este punto con rumbo Sur, cincuenta

4 .
‘:R c| (50) grados, trece (13) minutos y cincuenta y seis (56) segundos Oeste, se miden veintitin metros

Reid| con veintitin centimetros (21.21mts), hasta llegar al Punto niimeto veintinueve (29), de este punto

“‘mw.ﬂq Oeste, se miden diecinueve metros con noventa y cuatro centimetros (19.94mts), hasta llegar al
ERA

ﬂwh;m"‘}m y treinta y siete (37) segundos Oeste, se miden diecinueve metros con noventa centimetros
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con rumbo Sut, treinta y tres (33) grados, cuarenta y siete (47) minutos y veintiiin (21) segundos

Punto ntimero treinta (30), de este punto con rumbo Sur, veintidés (22) grados, diez (10) minutos

(19.90mts), hasta Ilegar al Punto nimero treinta y uno (31), de este punto con rumbo Sur, trece
(13) grados, veintinueve (29) minutos y cuarenta y seis (46) segundos Oeéte, se miden dieciocho
metros con seis centimetros (18.06mts), hasta llegar al Punto niimero treinta y dos (32), de este
puato con rumbo Sut, dos (2) grados, treinta y seis (36) minutos y treinta y un (31) segundos
Oeste, se miden cuarenta y tres metros con veintiséis’ centimetros (43.26mts), hasta llegar al
Punto mimero treinta y tres (33), de este punto con rumbo Sur, cincuenta y nueve (59) grados,
veintinueve (29) minutos y tréinta (30) segundos Oeéte, se miden mil seiscientos veinte metros
con cuarenta y cuatro centimetros (1,620.44mts), hasta llegar al Punto niimero treinta y cuatro
(34), de este punto con rumbo Norte, treinta (30) grados, treinta y dos (32) minutos y ocho (8)
segundos Oeste, se miden cuatrocientos setenta y tres metros con sesenta cent:'met.ros
(473.60mts), hasta llegar al Punto niimero treinta y cinco (35), de este punto con rumbo Norte,
TAM| setenta y cuatro (74) grados, veinticinco (25) minutos y cuarenta (40) segundos Oeste, se miden
' doscientos noventa y un metros con ochenta y dos centimetros (291.82mts), hasta llegar al Punto
numero treinta y seis (36), de este punto con rumbo Norte, m.;.intn (30) grados, treinta y dos (32)
minutos y cincuenta (50) segundos Oeste, se miden trescientos treinta y dos metros con un
centimetros (332.01mts), hasta llegar al Punto atimero treinta y- siete (37), de este punto con
rumbo Norte, sesenta y cinco (65) grados, veintidés (22) minutos y siete (7) segundos Este, se
miden cuatrocientos sesenta y siete metros con sesenta y tres centimetros (467.63mts), hasta
llegar al Punto ntmero treinta y ocho (38), de este punto con rumbo Norte, treinta y cinco (35)

grados, un (1) minuto y veintidés (22) segundos Este, se miden cuatrocientos cincuenta metros

—

con sesenta y dos centimetros (450.62mits), hasta llegar al Punto niimero treinta y nueve (39), de J
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este punto con rumbo Notte, tres (3) grados, diez (10) minutos y veintisiete (27) segundos Este, ,\m%:g‘h =y
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SUPERFICIE: La supetficie total del lote que acabamos de desctibir es de doscientos cincuenta :««m‘{ﬂg
' ‘ u0 AT
” - - - , ;IAM X
y tres hectireas con setecientos quince metros cuadrados con vente decimetros cuadrados [jr> ‘f"‘f;f’,ﬁ:f
L | eancaA MO
(2,530,715.20mt52). - Ao g
| Sy
LINDEROS: Norte: Planta-de tratamiento, Quebrada limones, Unidad Inmobiliatia Cuatro (4), 5‘%&:‘;“:‘3
' Dk PR T oia
) . -y . I3 - .qe - - . g . whura
Unidad Tnmobiliaria Cinco (5), Unidad Inmobiliatia Seis (6) y Unidad Inmobiiaria R Uno (1); g;ﬁ‘:@&‘ﬁ
. ) ¥ 3
. . | ARLA PRIM
. . . : naMA
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Este: Calle, Finca dos cinco nueve dos nueve (25929) Propiedad Lavery Agroindustrial, S.A, ANOTARS
Resto libre de la finca uno dos uno dos (1212), Propiedad de Lavery Agroindustrial, S.A; Finca

tres nueve dos siete nueve cuatro (392794), Propiedad de Lavery Agroindustial, S.A; Oeste:
Resto libre de Ia finca uno dos uno dos (1212), Propiedad de Lavery Agroindustrial, S.A y Finca
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tres nueve dos siete nueve cuatro (392794), Propiedad de Lavery Agroindustrial, S.A.

VALOR DE TERRENO: Dos millones setecientos cuatenta y tres mil trescientos noventa y

seis dolares con setenta y un centavos (US$2, 743,396.71).
PORCENTAJE DE PARTICIPACION: Setenta y ocho punto cero cuarenta y tres por clento

(78.43%).

UNIDAD INMOBILIARTA R TRES (3)
MEDIDAS: Partiendo del Punto nimero uno (1) con rumbo Norte, once (11) gtados, dieciséis

(16) minutos, cincuenta y tres (53) segundos Este, sc¢ miden treinta y nueve metros con un

centimetro (39.01mts), hasta llegar al Punto nimero dos (2), de este punto con rumbo Norte,
treinta y tres (33) grados, trece (13) minutos y nueve (9) segundos Oeste, se miden ciento noventa
v un metros con cuatenta y ocho centimetros (191.48mts) hasta llegar al Puato ntmeto tres (3),
de este punto con rumbo Sur, cincuenta y cuatro (54) grados, treinta y tres (33) minutos,

cincuenta (50) segundos Oeste, se miden noventz y ocho metros con diecinueve centimetros r A
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wravh B longitud de la curva dos metros con veintiin centimetros (2.21mts), radio de diez metros
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aia ]| (10.00mts) y cuerda de dos metros con veinte centimetros (2.20mts), hasta llegar al Punto
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ﬁf‘ ﬁ%«.m numero siete (7), de este punto con rumbo Norte, cincuenta y cuatro (54) grados, treinta y tres
A TR (33) minutos y cuarenta y seis (46) segundos Oeste, se miden cuatrocientos sesenta y dos metros
.. R [ con setenta y un centimetros (462.71mts) hasta llegar al Punto nimero ocho (8), de este punto

con rumbo Sut, ochenta y seis (86) grados, veintidés (22) minutos, ocho (8) seguados Oeste, se

Pama RO miden por lorigitud de la cutva catotce metros con cuatenta y tres centimetros (14.43mts), radio
de trece metros (13.00mts) y cuerda de trece metros con setenta centimetros (13.70mts), hasta
llegar al Punto niimero nueve (9), de este punto con rumbo Sur, cuatenta y dos (42) grados,
cincuenta y siete (57) minutos y treinta (30) segundos Oeste, se miden por longitud de la curva
ciento treinta y un metros con veintiocho centimetros (131.28mts), radio de cincuenta metros

(50.00mts) y cuerda de noventa y seis metros con sesenta y nueve centimetros (96.69mits), hasta

llegar al Punto mimero diez (10), de este punto con rumbo Sut, cero (0) grados, veintisiete (27)

’n‘fﬁr('?r? o minutos y ocho (8) segundos Este, se miden po£ longitﬁd de Ia curva catorce metros con cuarenta
y tres centimetros (14.43ﬁ1ts), radio de trece metros (13.00mts) y cuerda de trece metros con
Rl ”EE:E setenta centimetros (13.70mts), hasta llegar al Punto nimero once (11), de este punto con rumbo
Norte, treinta y un (31) grados, veintiin (21) minutos y catorce (14) segundos Este, se miden
AN trescientos noventa y un metros con noventa y un centimetros (391.91mts), hasta llegar al Punto
a.x‘i”-",m;ﬁ m'funero doce (12), de este punto con rumbo Norte, ochenta (80) grados, cuarenta y siete (47)
moverd| minutos y cuarenta y un (41) segundos Este, se miden por longitud de la curva ochenta y dos

29 ] - . - . ‘.
U SRl metros con setenta y cuatro centimetros (82.74mts), radio de quinientos quince metros

CURT
e[ (515.00mts) y cuerda de ochenta y cinco metros con cincuenta y ocho centimetros (85.58mts),
Al E
SruronEy| hasta llegar al Punto mimero trece (13), de este punto con rumbo Sur, sesenta y un (61) grados,

cuarenta y ocho (48) minutos y cuarenta y siete (47) segundos QOeste, se miden ciento treinta y
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aurpoReny| este punto con rumbo Norte, veinticuatro (24) grados, treinta y siete (37) minutos y veintisiete
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Punto ntimero quince (15), de este punto con rumbo Norte, sesenta y dos (62) grados, treinta =;;§f;2:fpﬁ
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(30) minutos y treinta (30) segundos Este, se miden ciento dos metros con noventa y cuatro :’;;:&;;:E
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(102.94mts), hasta llegar al Punto ntimero dieciséis (16), de este punto con rumbo Norte, seseata Sm&“fﬂ}
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y seis (66) grados, cuarenta y tres (43) minutos y cincuenta y ocho (58) segundos Este, se miden 3 ﬂf‘giﬁém
- veasta NOT
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cuarenta y cuatro metros con diez centimetros (44.10mits), hasta llegar al Punto namero diecisiete  [[i% i note
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(17), de este punto con rumbo Norte, treinta (30) grados, treinta y ocho (38) minutos y treinta y fagiA TR
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cuatro (34) segundos Este, se miden cincuenta y dos metros con nueve centimetros (52.09mts),
o ‘ M
T
hasta llegar al Punto mimero dieciocho (18), de este punto con tumbo Norte, veintitrés (23)
grados, cuarenta y seis (46) minutos y nueve (9) segundos Este, se miden ciento cuarenta metros
con sesenta y cinco centimetros (140.65mits), hasta llegar ‘al Punto nimero diecinueve (19), de

este punto con rumbo Norte, veinticuatro (24) grados, veinticuatro (24) minutos y cncuenta y
nueve (59) segundos Este, se miden treinta y cinco metros con treinta y ocho centimetros
(35.38mts), hasta llegar al Punto mimero veinte (20), de este punto con rumbo Norte,
veinticuatro (24) grados, veinticinco (25) minutos y cero cero (00) segundos Este, se miden
doscientos cuarenta y cuatro metros con sesenta y dos centimetros (244.62mts), hasta legar al
Punto ntmero veintitn (21), de este punto con rumbo Norte, treinta y ocho (38) grados, quince
(15) minutos y ceto ceto (00) segundos Este, se miden ciento seis metros con diez centimetros
(106.10mts), hasta llegar al Puto ntmeto veintidds (22), de este punto con rumbo Note,

ochenta y un (81) grados, treinta y cinco (35) minutos y ceto ceto (00) segundos Este, se miden

noventa y siete metros con cincuenta centimetros (97.50mts), hasta llegar al Puato ntmero

veintitrés (23), de este punto con rumbo Norte, cuarenta (40) gtados, doce (12) minutos y
cincuenta y nueve (59) segundos Este, se miden doscientos cuarenta y siete metros con sesenta

centimetros (247.60mts), hasta llegat al Punto atimero veinticuatro (24), de este punto con rumbo
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(202.20mts), hasta llegas.al Punto néimero veintisiete. (27), de este punto con rumbo Notte,
cincuenta y cuatro (54) grados, doce (12) minutos y dos (2) segundos Este, se miden cincuenta y

un metros con ochenta centimetros (51.80m&), hasta llegar al Punto néimero uno (1), punto de

partida de esta descripcién.
SUPERFICIE: La supetficie total del lote.que acabamos de describit es de doscientos treinta ¥

un mil novecientos setenta y un metros cuadrados con ochenta y nueve decimetros cuadsados

(231,971.89mts2).

e ———

LINDEROS: Norte: Quebrada limones y Finca siete cuatro seis nueve siete (74697) Propiedad
de CAZAGO, SA; Sur: Unidad Tnmobiliatia Uno (1), Unidad Inmobiliatia Dos (2), Unidad
Inmobiliatia Tres (3), Unidad Inmobiliaria Cinco (5), Unidad Tnmobiliatia’ Seis (6) y Unidad

Inmobiliatia R Uno (1), Este: Rodadura de Asfalto existente; Oeste: Finca siete cuatto seis nueve

siete (74697) Propiedad de CAZAGO, S.A. -
VALOR DE TERRENO: Doscientos cincuenta y un mil cuatrocientos sesenta y seis délares

con ochenta y dos centavos (US$251,466.82).

PORCENTAJE DE PARTICIPACION: Siete punto diecinueve por ciento (7.19%).
REPUBLICA DEPANAMA MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO

TERRITORIAL

"REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL"

RESOLUCION No.42-2017, del 14 de marzo de 2017. —

—---—— EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL ———

En uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que mediante Apoderado Especial, el sefior MARVIN SANCHEZ, con cédula de identidad
personal No. 8-434-55, actuando en su condi#ic'm de presidente y representante legal de la

sociedad PROMOTORA LA ENSENADA, SA. , ha solicitzdo al Ministetio de Vivienda y

G LS L
overAl Ordenamiento Territorial, que apruebe el Reglamento de Copropiedad del P.H. ORIGINARIO

rorertooe]| LA HACIENDA, el cual se incorpora como P.H. Originario, dentro de la 'modalidad de P.H.
i"‘c’,‘;‘c%%“ dentro de PH., construido sobre el folio real No. 447122 (F), con cédigo de ubicacién 8001, de la
Seccién de Propiedad del Registro Péiblico de Panami, ubicado en el corregimiento de Vista 12“"-“_ L umet?

Alegre, distrito de Arraijén, provincia de Panami (actualmente provincia de Panami Qeste) 'y lo
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declare apto para incorporarse al Régimen de Propiedad Horizontal;
Que dentro de la presente solicitud consta la siguiente documentacién: 2) Poder Especial
otorgado al licenciado JAVIER ORILLAGC; b) Certificacién del Registro Publico de Panamé No.
643881, donde se hace constar el propietario, ubicacién y supezficie del folio real No. 447122 (F),
con cbdigo de ubicacién 8001, sobre el cual se encuentra constituido el P.H. ORIGINARIO LA
HACIENDA, como P.H. Originario; ¢) Certificacién del Registro Publico de Panami No.
642952, donde se hace constar la vigencia, directotes, dignatarios y representacién legal de la
sociedad PROMOTORA LA ENSENADA, SA., propietaria del inmueble; d) Certificacién del
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van“" valor catastral del folio real No. 447122-8001, del 10 de febrero del 2017, emitida por la
(OTARIA . . . - ‘

#NTCoexl|  Direccién ’Nactonal de Informacién Catastral y Avaldos, de la Autoridad Nacional de

l:n ) Jl. V i
Va0l Administracién de Tierras, mediante nota No. ANATI-DNICA-124-2017; ¢) Copia simple del

permiso de construccién No. RS-401-1 5, del 18 de diciembre del 2015, emitido por la Direccién
de Ingenierfa Municipal del Municy unicipio de Arraijin; f) Copia simple de 12 Resolucién No. 401-15
del 18 de diciembre del 2015, emitida por la Direcci6n de Ingenierfa Municipal del Municipio de

Arraijén, correspondiente al permiso de construccién de la planta de tratamiento sobte el folio

real No. 447122; g) Copia simple del informe técico No. 314-15 del 18 de diciembre del 2015,
emitido por la Direccién de I.ngem::ua Municipal del Municipio de Arraijén, correspondiente al
penmso de construccién de la planta de tratamiento sobre el folio real No. 447122; h) Copm

simple de la certificacién No. 069- 16 del 4 de agosto del 2016, emitida por Ia Direccién de

Ingenieria Municipal del Municipio de Arraijan, correspondiente al permiso de construccién No.
RS-066-15 del 3 de marzo del 2015, cortespondiente a la infraestructura del proyecto La

Hacienda; i) Carta notariada de la sociedad PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., del 18 de

agosto del 2016, donde indican que las mejoras que se desarrollan sobre €l folio real No. 447122,
por cuenta de la sociedad PROMOTORA LA

con cédigo de ubicacién 8001, cotre a cargo y

ENSENADA, S.A.; j) Copia de los Recibos No. 000859, No. 000860, No. 000861 y No. 000862, Mpﬁgﬁi
. ) | CIRC w#‘i‘fj’;

agos del Fondo de Asistencia

todos de fecha 31 de agosto del 2016, cortespondientes a los p
iedad Horizontal por los derechos de tramitacién; k) Copia r

Habitacional y al Fondo de Prop
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Ia Propiedad, Provincia de Panami Oeste, del Registro Piblico, en su modalidad de P.H. e SRUAES

A
encuentra dentro del plan maestro denominado P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA. —— \'YN‘“”‘;‘,‘%N

ARTICULO 2.- Definiciones. Para los efectos del presente Reglamento de Copropieda& cada ;A}AM;B:T;-E‘;;

término contenido en este Articulo tendri el significado que a continuacién se indica: —

1 BIENES COMUNES: Significa los bienes y cosas que pertenezcan en comiin a cios O mis.

propietarios.

2. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO: Lo que en el Reglamento ha sido asignado

l para uso exclusivo de una unidad inmobiliatia 0 de un P.H. Detivado.

| 3. BIENES PRIVADOS: Los bienes que pertenecen a particulates, ya sea individual o

colectivamente.

4. COMITE DE DISENO: Comité de Disefio que estari conformado por aquellos arquitectos,

ingenieros y personal que de tiempo en tiempo designe EL PROMOTOR o, en su defecto, la

Asamblea de Propietatios del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA.

5. CONJUNTO INMOBILIARIO: El desarrollo inmobiliario conformado por un grupo de “'f“
unidades inmobiliarias proyectadas o c;;;t_l;i—dajs -sobre upa o mis fincas que cé;ip;_rt; areas y -.:;_DE
éetfricios de uso y utilidad general o comin, como vias internas, estacionamientos, zonas verdes;ﬂ L Mﬁfgﬁ\?
é}_‘l{?ﬁ de cerramiento y porterfas. También podri conformarse por varias unidades inmobiliatias, 8 nzi%g’%:%

xouf patcelas, edificaciones, con reglamentos de copropiedad independientes que, a su veé, mantienen wg“::“iz}:ﬁ

copropiedad indivisible sobre elementos inmobiliatios, viales, instalaciones, infraestructura | ﬁﬂl‘ﬁf 'E%;{%;t
comé1_ o servicios con ottas unidades inmobiliatias constituidas bajo propiedad horizontal. ~—— Ik T“;’Eﬁé
6. EL PLAN MAESTRO: Proyecto urbanfstico denominado “PH Originario La Haciends”, ﬁnpgﬁ
aptobado mediante Resolucién No. 728-2013 de 23 de diciembre de 2013, ‘:Eﬁ%l,
7. EL PROMOTOR: La sociedad PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., inscrita al Folio m&fﬁi%g
770482, inscrita desde el miércoles, 30 de mYo de 2012, en la Seccién de Personas (Mercantil) ;%%%%%
del Registro Péblico, ; vﬁg&%%
8. EL PROYECTO: Las mejoras construidas o que se construyan en el futuro sobre LA Lm;%g‘;ﬁ:ﬂ
FINCA y que constituyan bienes y Bienes comunes y/o privados, que formarin parte del “&:&&Eﬁ%ﬁé
PROYECTO. e,

9. EL REGIMEN DE USO Y MANUAL DE PARAMETROS Y DISENOS: La [Peiiiacect
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reglamentacién que efectuari la Junta Directiva del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA para ansd P pat
N pE

”rm_ | eluso y mantenimiento de los bienes comunes de EL PROYECTO.

10. EL REGLAMENTO: El presente Reglamento de Copropiedad, que contiene el copjunto

de normas, derechos y obligaciones de LOS PROPIETARIOS.
1. EL PROMOTOR del P.H. DERIVADO: La(s) persona(s) natural(es) o persona(s)

juridica(s) que desarrolle(n) sobre LAS FINCAS un P.H. DERIVADO.

12. GASTOS COMUNES: Obligacién que tiene cada propietario de las unidades inmobiliatias  [fm w‘*j‘:f‘fm
R P A T
Atk LyTA

acién los gastos de administracion, consetvacién, mantenimiento y

de cubrir con su particip

operacién segtin lo establezca la Ley treinta y uno (31) de dieciocho (18) de janio de dos mil diez Avaa SOTALY
. : : A
13.

(2010) o el presente Reglamento de Copropiedad.

LA FINCA. Todas las fincas que constituirin el P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA, asi O TR
AR A MO

como las mejoras construidas o que se construyan en el futuro sobre éstas.

14. LA LEY: La Ley treinta y uno (31) de dieciocho (18) de junio de dos mil diez (2010) que [ AT

establece el Régimen de la Propiedad Horizontal >

15. LA RESOLUCION: La Resolucién mimero 728 2013 de 23 de diciembre de 2013 {5 meudinly

Ordenamiento Territorial, mediante la cual el Plan | aretf0 o
- mgap,-mu\ ¥

proferida por el Ministerio de Vivienda y

Maestro y los planos del Plan ‘de Ordenami;:nto Tertitorial del Proyecto Utbanistico P.H.
f

!l ORIGINARIO LA HACIENDA fueron apfobados y sus modificaciones.

16. LOS PROPIETARIOS: Todas aquellas personas naturales o juridicas que tenen derecho de

ctito 2 su nombre en el Registro Piblico, sin
la leyy EL REGLAMENTO DE

gozar y disponer de una cosa 0 bien debidamente ins

mis limitaciones que las establecidas por

COPROPIEDAD

17. P.H. ORIGINARIO: El P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA, sobre el cual podrin nacer

los P.H. DERIVADOS. . .
1 T
que deberin seguir los P.H.

H. ORIGINARIO.
uven en LAS

El P.H. ORIGINARIO contendri las normas y regulaciones

DERIVADOS con respecto a las dreas’y bienes comunes y privativos del P.

18. P.H. DERIVADO: Las Propiedades Horizontales Derivadas que se edifiqu:

FINCAS que se encuentran dentro del P. H. ORIGINARIO y que constituirin Reglamento de Ot

drin las normas y regulaciones

Copropiedad que conten que deberin seguir LOS

0. Se catiende que el P.H. DERIVADO esth sujeto 2 MRSl
TARIA

PROPIETARIOS de cada P.H. DERIVAD
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DEL .
MR ool Jas normas y regulaciones del P.H. ORIGINARIO al cual pertenece.
ADEL TR Y
lﬂm e
e DEL A v .

ane ROl 19, UNIDAD INMOBILIARIA: Secciones que conforman un desarrollo, utbanizacié
Bhnmm CELCH : = ]

T AT

DELCIREY e i , . i ..
winRAThos dl| edificio o proyecto sometido al Régimen de Propiedad Horizontal.
AERA D

A?ﬂgﬁbmcurf
ERA : h“ﬂ'

A PRIMERS . . s . . . »
;}@Av&’-ﬁ Es entendido que cuando el sentido requiera palabras que impliquen solamente el singular deberi
|\ MOTH D

PRUMERA AL 0 r . . ) s
AR Fi%q| entenderse que también implican el plural y vicevetsa. Referencias al masculino debet4n incluir el
A FRO 24D v
ARIA TR o) = .

A O Ed| femenino y viceversa.

L\Am‘rm?ga.

[ARm Pﬂ:;g' P ‘ '3

pRIMIRAL o n = CAPITUL

TARIA "% o I oIl
\n ROTARIA )

v TNCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ATA R ADELD : ]

A\ APE

-m:,k!-‘-" ¥ ] 2 . . . 4 . - N

sewaa )| ARTICULO 3.- Sujecién al Régimen de Propiedad Horizontal. EL PROMOTOR declara
aA AE .

NOTARE A 8 . . . .

S mniE| que por este medio sujeta a incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal la Finca iriscrita al
A

A yRMERAT ’ : ok ; . . .

fah sl Folio Real No.447122, c6 de ubicacién 8001 de la Seccién de la Propiedad, Provincia de

paTiiM WA TR 'S
A B R AT )

P H e L4 rd . rd ’, . -
wun TR ]| Panami Oeste, del Registro Puiblico, asi como las 4teas y bienes comunes que se construyan

xoTAlead| sobre ésie, y las demis fincas que sean posteriormente incotporadas segiéin el preseate
o .
Hinais il Reglamento, el cual se incorpora como el P.H. ORIGINARIO, dentro de ]a modalidad de P.H

s émﬂ“ . [ de P.H contemplado en la Ley 31 del 18 de junio del 2010, y el cual estari constituido por lotes

TAAMA NOTA desarrollos inmobiliatios y lotes para futuras mejoras destinadas para uso residencial
y| para 1 y P ] P 'y

'?’”““5' comercial, y estd ubicado en el Corregimiento de Vista Alegre, Distrito de Arraijin, Provincia de

Moot Panamd (Actualmente Panam4 Oeste).
AN T A FINCA aates mencionadas no perderan los parimetros del Cédigo de Zona que posean al

momento de incorporarse al Régimen de la Propiedad Hotizontal y en un futuro de ser necesario,

ﬁ“ﬁ?ﬁa | se podrin modificar dicho Cédigos.
‘ Igualmente, declara EL PROMOTOR que el proyecto se incorpora al régimen de Propiedad
a.CM"’;‘%?, Hortizontal, en la qualidad Propiedad Hotizontal dentro de Propiedad Horizontal, donde el
‘_‘;ﬁ',}o’g:;";:; P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA seri el P.H. ORIGINARIO y estard constituido por

ook diferentes Propiedades Hotizontales derivadas.

o fH| Declara EL PROMOTOR que ha desarrollado a su costo los ductos e infraestructura de cable
TV, telefonta e internet por lo que las mismas serin de-su propiedad y por tanto constituird las
-cuo B servidumbres de paso necesarias a su favor, dentro de la finca donde se desarrollari él proyecto,

. ol v, . » E . -
:xx.“%ﬂgg,ﬁ para su explotacién y tendri el derecho de cedetlas 2 un tercero, sujeto a la aprobacién de los

I;:"I""“E’ veen| permisos de las autoridades competentes y sin petjuicio de establecer la obligacién de paso por
cuﬁu'hEF;" " . )
e | I T IV E S P e o e e e

tl-\\:t ‘“CUNDP?}:}“W _t\f lt?n mﬂmﬁ_‘ﬁ{]ﬁ\ DE AT E‘ﬂf‘rm DE ‘%%ﬁu PRIMERY E’:}oxnﬂ-‘:m"_'.lunﬂh WA ors PRMERD S DE YA D D



21

‘RIW" FE - - —
le;_,'u'.‘l'(‘ m T ,u,;dn m\.ar.hﬁlw L DE D wl..-ﬂ'J gbt :\.‘(ﬂ FIARSA T mpul"m
w_;._p.m PRI A‘ﬂ'\-““‘:“.‘ TUT) La%\h f.;u\ DFJ- aveCl
I‘inD'l" m\ wﬂ-“-‘-“’m AORGANS ﬂ::j-% B P Wﬁg
f}Di. =-t-‘.1'f \\\;ij:'* E:'bn_.u.tf EETIRE 1-:;&.\.‘3- _ ﬁ’ i pEWL
ANy W ot RODTO UL e iTesh :smp ms-}ﬂ
R PANAMA * e aDEL G ;DU“ SR IINA] ﬁmxw g
&D‘ ;‘é"rﬂfmﬁﬁ “"321»15%\03“32& Gl m;?m-x vﬁﬂ-‘afbb‘f‘“"
L w 1 B N
TRt e e ML e
L i T s el . ]
1t cgl.:\u, “"1.';7551.\ mm%moﬂh‘ﬁmgutb'ﬂ@"’m >
S A DEL- i T 2 bl nH EL(- DFLL SAMA
ath FRUEY & P N Jib% 0 cur DR G ? ‘-F-“* DEPAY o
mmh?i-‘lfr‘ ﬂgﬁ %ﬁ"*" g \’A“"“" V?N“' m Fj_ T xrmﬂgﬂ ﬁthﬂﬁw&hﬁg;iw
m‘ﬁﬁa cr.:o- s N
\p‘eu- -p:m g_l!- E \ tha ANATAS PA
T A ROTARYY T y cm!-h A it w0 L DEI o
RS DBV e pals """ A ST, S, 1‘“““' C‘h‘_‘é

2

%y.

%‘5‘-
g

dicha infraestructura a otros proveedotes y el cobro del alquiler respectivo por el uso de los

; 10 - . .
o] ductos de conformidad a la normativa vigente.

2
B

El presente "REGLAMENTO DE COPROPIEDAD" en todo caso debe mantenerse como '

restricciones impuestas sobre la finca o :las fincas que se vayan incorporando al P.H.

ORIGINARIO y de cumplimiento obligatotio de los Copropietatios.
ARTICULO 4.- Denominacién de EL PROYECTO. EL PROYECTO que se incorpora al
Régimen de Propiedad Horizontal se denominardi P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA
construido inicialmente sobre la Finca inscrita al Folio Real No.447122, cédigo de Ubicacién
8001, antes descrita, la cual tiene una superficie de Trescientos; Treinta Hectireas (330 Has)
doscientos veintiocho metros cuadrados (228 mts2) veintiocho decimetros cuadrados (28 dm2).
El desarrollo cuenta con calles de acceso a las unidades inmobiliatias por construirse, con

pavimento de concreto y/o asfalto, aceras, isletas, electricidad, garita de segutidad, oficina de

on MU 3| ventas, desagiies pluviales, y con tuberias debajo de las calles.

e.kh:-'h AN . e .o
;;;E;}g 4| En consecuencia, el P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA se zegiri por este Régimen de
5?&‘\“"‘: " 1-“'?'.01

ﬁ;ﬁ&mgﬁj;f' Propiedad Hotizontal, por lo que las disposiciones de este Reglamento son de obligatorio

GIARIA
S vl o mplimiento para todos y cada uno de LOS PROPIETARIOS de los P.H. DERIVADOS que

DE?\ mT'}‘ J\'
yoeeR L vll  se edifiquen, para la Asamblea de Propietatios y para cualquiera de LAS UNIDADES |[furo®

WAool INMOBILIARIAS, asi como pata toda persona que, a cualquier titulo, use o goce de éstas. ——

ro ')ﬂ'l’-""‘t'fhm i .

LNl No obstaate, el derecho de voto queda reservado a EL PROPIETARIO cuya propiedad consta
i iy o '

AT Da?&: debidamente inscrita en el Registro Piblico. Solamente tienen derecho a-voto los propietarios de

el 1 AS UNIDADES INMOBILIARIAS que conformen parte del P.H. ORIGINARIO LA

s HACIENDA.
UL asah 2 i ,
omENnemodl|  ARTICULO 5.- Conformacién del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA. Declara EL

L 3]
m‘?““{mﬁ;g::" PROMOTOR que el P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA consiste en un proyecto de

sooossl  conjuntos inmobiliarios privados residendiales y comerciales sobre los cuales se constituirin

JeLcmet WA R 5 ) . . y
Lumt;}gﬁgmﬂ varios Regimenes de Propiedad Horizontal conforme 2 LA LEY bajo la modalidad P.H. dentro
g 1DEP
.D'F-Lm ‘qt{m ’ R . .
; ;g‘f,&?&ugg de P.H. Se podrin conformar, a caterio de EL. PROMOTOR dentro de LAS FINCAS, las cuales
AL o
G DEFAT .

l ‘ﬂ'cm“ . - L3 - . ogr - . -
:;g““‘i’-‘;éwg“ tendrin acceso independiente vanas unidades inmobiliarias, como edificaciones o,
i 91.335‘?“03%1 . i . ‘ FRINS
;&wm"“‘;ﬁi&w fancionalmente independientes, con reglamentos de copropiedad independientes que, a 5u Vez, -B AT
\-ﬂa‘c‘" DEL ‘ ! 5 l:m\_t”r'
T il . n . = . j . . A s

m‘?{g‘ DE? mantendrén copropiedad indivisible sobte infraestructura comin, elementos inmobiliarios, onct
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elementos viales, instalaciones o setvicios con otras unidades inmobiliatias constituidas bajo

propiedad horizontal. Declara EL PROMOTOR que EL PROYECTO seri edificado conforme
a los mis altos estindares para este tipo de mejoras, de acuerdo 2 sus Planos, por lo que para ello

EL PROMOTOR incotporari LAS FINCAS descritas en el articulo Tercero de este Reglamento.

EL PROMOTOR incorporari LA FINCA para que se conforme el PH ORIGINARIO LA

HACIENDA; dé& conformidad a los respectivos reglimentos que las rijan. Igualmente,
incorporari iteas comunes tales como: calles construidas con pavimento de concreto y/o asfalto,

aceras, isletas, electricidad, garita de gegtmdad, parques, oficina de ventas, desagiies pluviales y 3’\““?&@%

| con tubetias debajo de las calles, sujetas a las reservas desctitas en el presente Reglamento.
Los PH. DERIVADOS tendrin su reglamento de copropiedad independiente, pero |[Nroinm
manteniendo la copropiedad indivisible con el P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA, toda vez

que requiere de infraesttuctura comin, elementos inmobiliarios, elementos viales, garitas,

o = . . [0 DEPA
instalaciones y otros setvicios del mismo. O AMA NOTA

Cada Propiedad Horizontal Detivada serd descr@té dentro del reglamento de copropiedad que las

tja, asi como las iteas y/o bienes comunes y privativos, cada uno con sus destinos,

caracteristicas especificas y descripcién detallada, los cuales podrin modificarse solamente de
-acuerdo a Jo establecido en este reglameato y en los que indique el reglamento de copropiedad

del P.H. al que pettenezcan. o
Con respecto a la ad:pinist.:racién de las 4reas y/o bienes comunes descritos en este reglamento, el
P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA, se regird pot las normas generales que se contienen en el
mismo y cada Propiedad Horizontal Derivada administeaté sus dreas 3/o bienes comunes de Ja_—{fzmes
manera que estipule el Reg]g_.mqqtq de Copropiedad de cada una de ellas.

Cada Pr;pie_ac-lad Horizontal Derivada que se edifique tendrd-su propia Asamblea de Propietarios, {5 S
¥ ARE

Junta Directiva y Administrador y deberi tener descrito en su reglamento los Bienes Privados y

’c%ﬂ%” los Bienes Comunes y la forma de administratlos.

i [ c1ect ;
veiitr| El P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA constari de una supetficie inicial de Trescientos | o8 umumos

Treinta Hectireas (330Has) doscientos veintiocho metros cuadrados (228mts2) veintiocho Lfgncfb“"\mq,cw
decimetros cuadrados (28dm2), No obstante, EIL. PROMOTOR, igualmente, se reserva el nu-ﬂ‘“‘“ Qe
L%B‘%]ES.‘ de_rec}_u_)_ .de desafectar_é incotporar nuevas fincas al “P.H ORIGINARIO_LA HACIENDA”, si

-.._-Li___m “NEM

: T g . g . . ) ) . DEL

B Coerny| necesidad de aprobacién de la Asamblea de Propietarios del P.H. ORIGINARIO, o de aumentar PR umﬂ'{mm\i
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el irea en donde se proyecta desarrollar EL PROYECT O mcorpomndose dichas 4reas al P.H

ORIGINARIO;” siémpre 'y cuando se mantenga los pincipios ongmales del proyecto de

conformidad al presente Reglamento y 2 la normativa vigente.
Descripcién de' las Unidades Inmobiliatias ' iniciales integradas al P.H. ORIGINARIO LA
HACIENDA, el cual estard compuesto por calles de acceso y citculacién, nueve (9) unidades

inmobiliarias y un (1) area comiin:

e Unidad Inmobiliaria Uno (1): con superficie de mil ciento cuarenta y dos metros cuadrados

con cuarenta y ocho decimetros cuadtados (1,142.48m2).
e Unidad Inmobiliaria Dos (2): con superficie de mil ciento sie1':e metros c:uad.tados con
ochenta y ocho decimetros cuadrados (1,107.88m2).
e Unidad Inmobiliaria Tres (3): con supetficie de ciento un mil ochocientos noventa metros
cuadrados con setecientos veintidés milimetros cuadrados (101,890.722m2).
e Unidad Inmol:;iliatig Cuatro (4): con superficie de setenta y un mil novecientos veintiocho
metros cuadrados (71,928.00m2).
¢ Unidad Inmobiliaria Cinco (5): con supetficie de ciento treinta y nueve mil treinta y siete
metros cuadrados con cincuenta y tres decimetros cuadrados (1 39,037.53m?2).
e Unidad Inmobiliaria Seis (6): con supetficie de cincuenta y tres mil ciento dieciocho metros
cuadrados con treinta y dos decimetros cuadrados (53,118.32m2).
e MQM&O_(& con supetficie de noventa y cinco mil quinientos treinta y

ocho metros cuadrados con ciento sesenta y siete decimetros cuadrados (95,538.1 67m2).

Unidad Inmobiliaria R Dos (2): con superficie de dos millones quinientos treinta mil

veinte decimetros cuadrados (2,

setecientos quince metros cuadrados con

530,715.20m2).
o Unidad Inmobiliaria R Tres (3): con superficie de dosdiesitos treinta y un mil novecientos

setenta y un metros cuadrados con ochocientos noventa y un milfmetros cuadtrados

(231,971.891m2).

e Planta de Tratamiento: con superficie de doce mil setecientos cuarenta y seis metros

cuadrados con treinta y seis decimetros cuadrados (12,746.36m2), la misma serd para el uso de las

Unidades Inmobiliatias del PH ORIGINARIO, y se irin conectando a esta planta a medida se  [rnieRlee

vayan incorporando a la misma.
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finca aparte, por lo cual sus valores registales serin distribuidos proporcionalmente entre las ;ﬁﬁ%’;‘&
- 24, Tl
. M e
unidades inmobiliarias del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA de conformidad a su KA GTARIA B8
PRIMERA
A . ; . . A YT
porcentaje de participacién, quedando obligadas las respectivas unidades a sufragar los gastos de ﬁr.e.jm;
1A PR
- - . - ) - hR‘A
mantenimiento de las mismas de conformidad 2 lo establecido en el presente ¢ ento. A :?;f;‘ﬁ
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MANOTAR
y - ) . . . . e . - 1A PRIV
1. Regimenes de Propiedad Hortizontal independientes para cada conjunto inmobiliaro, "de ﬁnrm
TARIA T
n = : oo o g DETANETS
acuerdo a los criterios de EL PROMOTOR que mantienen copropiedad indivisible con el P.H MM N
: A
ot
AMA BO
ORIGINARIO LA HACIENDA. s
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g 2 AN ‘4;,
2. Garitas de control de acceso; \

3. Calles, avenidas de uso privado de todos LOS PROPIETARIOS del P.H. ORIGINARIO LA
HACIENDA;

4, Areas verdes e instalaciones de mantenimiento;
5. Toda la infraestructura comin que requiera el P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA, tales
como planta de tratamiento de aguas residuales, estaciones de bombeo sanitatio, sistema de agua
potable, sistema de recoleccion de aguas setvidas, sistema de electricidad, sistema de
comunicaciones, sistema de iluminaci6n, sistema de drenajes pluviales, sistema de gas y otros,

sujeta a la reserva y propiedad de EL PROMOTOR que ha desarrollado 2 su costo los ductos e

infraestructura de planta de tratamiento, cable TV y telefonia por lo que las mismas serin de su
propiedad y por tanto constituitd las servidumbtes de paso necesarias a su favor, dentro de la
finca donde se desartrollari el proyecto, para su explotacién'y tendri el derecho de cederlas 2 un
tercero, sujeto 2 Ia aprobacién de los permisos de las autoridades competentes y sin pesjuicio de
I. establecer la obligacién de paso por dicha infraestructura a otros proveedotes y el cobro del

alquiler respectivo por &l uso de los ductos de conformidad a la normativa vigente.

ot PARAGRAFO: EL PROMOTOR deberi establecer dentro de los contratos que susctiba con
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1 LOS PROPIETARIOS, llimense Contratos de Arrendamiento, Contratos de Promesa de

Compraventa, Contratos de Compraventa, u ottas., de qué constari EL. PROYECTO y que para

la edificacién del mismo, se incotporarin a futuro a EL P.H. ORIGINARIO.
ARTICULO 6.- Derechos de EL PROMOTOR. Es eatendido que EL. PROMOTOR,
siempre y cudndo no afecte LAS FINCAS ;obre las cuales ya se hayan construido los‘ P.H.
DERIVADOS, tendri para si, sin que pata ello requiera de aprobacién expresa o ticita de la
Asamblea de Propietarios, la Junta Directiva o ninguna otra entidad del P.H. ORIGINARIO LA

HACIENDA los siguientes derechos sia limitacién alguna, a saber:
1. Administrar los ductos, viaductos y cimaras para la prestacién de servicios de electricidad, de
telecomunicaciones y televisién por cable, telefonia ¢ internet (ya sea directamente o a través de
empresas dedicadas a esta activida.d), para un adecuado y ordenado uso de los mismos. EL
PROMOTOR (ya sea directamente 0 a través de empresas dedicadas 2 esta actividad) tendri
derecho a aplicar y cobrar a las empresas prestadoras de servicios de electricidad, de

telecomunicaciones o televisién por cable que utilicen dicha infraestructura los cargos usuales o

acostumbrados por el uso de este tipo de infraestructura.

2. Desafectar ireas de tetreno de EL PROYECTO, siempre y cuando no afecten el buen
funcionamiento del P.H. ORIGINARIO o de alguno de los P.H. DERIVADOS que conformen
el PH. ORIGINARIO LA HACIENDA sin necesidad de aprobacién o consentimiento de la

Asamblea de Propietatios o de la Junta Directiva.

3. PROMOTORA .LA ENSENADA, S.A en su calidad de Promotora del P.H. ORIGINARIO

LA HACIENDA, se tesetva el derecho de autorizat a otras personas naturales o 1m:1d1cas para

que, de la manera que estime convementc, desarrollen otros proyectos inmobiliarios en EL

PROYECTO y lo incorporen al Régimen de Propiedad Horizontal como P.H. DERIVADO del

P.H. ORIGINARIO. En estos casos, EL PROMOTOR deberd aprobar por -esctito las

incorporaciones al Régimen de Propiedad Horizontal de los P.H. DERIVADOS y sus

Reglamentos, lo cual bard mediante nota esctita que LOS PROMOTORES DE LOS P.H.

DERIVADOS deberin obtener y presentar al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial

o a la Autoridad competente correspondiente.
LOS PLANOS, LA RESOLUCION, EL PLAN MAESTRO 7 el disefio del

podrin ser variados por EL PROMOTOR, siempre que

Es entendido que

P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA
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ERADELC e o
1h “f‘ﬁh . I HACIENDA, den lugar o generen nuevo PH DERIVADOS, EL. PROMOTOR no necesitara la

:‘.,};g;; P | aprobacién expresa o ticita de la Asamblea de Propietatios, la Junta Directiva o ninguna otra

= i
seraen | entidad del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA, pasa la realizacién de esta modificacién, ——
rapaADE DY CAPITULO III
maTo]| VALORES Y PORCENTAJES DE LOS PROPIETARIOS

Szl ARTICULO 7.- Integracién de LOS REGIMENES DE COPROPIEDAD DE LOS
inMA NOTE -_ CONJUNTOS INMOBILIARIOS INDEPENDIENTES, al Régimen de Propiedad
Horizontal. Queda entendido que los P.H. DERIVADOS quedarin integrados y formatén
sisiai | parte del PH. ORIGINARIO LA HACIENDA cusndo se insetiban en el Registro Piblico

ama MR 4| como parte del mismo.

wr N ARTICULO 8.- Valores y Porcentajes de LOS PROPIETARIOS. Para los efectos de la
opsiain | determinacién de los deberes y detechos de cada uno de LOS PROPIETARIOS en relacién con
,ﬁfma’;“-“mﬁﬂ los bienes y Bienes comunes confonne. a la Ley, ypara el mantenimiento y consetvacion de los
seanAME ey mismos, EL PROMOTOR del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA establece anticipadamente

2 ETson | Jos siguientes potcentajes iniciales calculados por P.H. en base al valor de terreno de los lotes o

?ﬁ% NoT| parcelas de terreno que componen cada P.H. que se desatrollaté en EL PROYECTO: ———-—
. BAT i
SR NOT _

Rcuroer] ' TABLA DEL P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA

TOOEPATR -
weana Fierl| | UNTDAD VALOR DEL TERRENO % DE PARTICIPACION

oz o] | UNIDAD | .
et _ 1,238.49 0.04 %
aurorovetl| [ INMOBILIARIA 1 : '
UNIDAD
Sserawerl| | INMOBILIARIA 2
eorzovet]| | UNIDAD
INMOBILIARIA 3
|
rao | | UNIDAD .
e CRETTOT o= : 77,972.83 2.23%
INMOBILIARIA 4

1,200.99 0.03 %

110,453.63 . 3.16%
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150,722.26 4.31%

57,582.39 1.65 %

103,567.20 2.96 %

UNIDAD
INMOBILIARIA R- 2
UNIDAD
INMOBILIARIA R-3
TOTALES B/. 3,497;601.32 100%

2,743,396.71 78.43 %

251,466.82 7.19 %

PARAGRAFO UNO (1): EL PROMOTOR det P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA se

\uoﬂl“{;o’ii-.u.\ reserva el derecho de, cada vez sea incorporada una nueva FINCA de las descritas en el articulo

Terceto al P.H. ORIGINARIO, establecer el valor de tetreno y porcentzje de participacion del

lote o parcela de terreno para la creacién de cada P.H. DERIVADO. En caso de que esto

suceda, podra ajustar la tabla de porcentajes segin las nuevas cantidades.
CAPITULO IV

DE LOS BIENES COMUNES Y SU MANTENIMIENTO
Son bienes de dominio inalienable e

ARTICULO 9.- Alcance de los Bienes Comunes.
indivisible de todos LOS PROPIETARIOS de cada P.H. DERIVADO, sujeto a las restricciones

del presente Reglamento:

1. El4tea total del terreno donde se encuentra desarrollado

el P.H. ORIGINARIO LA

pa ek 3 PARA
Mot HACIENDA.

R“ﬁ'mm

ﬁ?ﬁ 2. Los bienes necesarios para la existencia, seguridad, salubridad, ?onservadén, apatiencii y
C%%ﬁ?&ﬁq || funcionamieato del PH. ORIGINARIO LA HACTENDA.

ﬁ?ﬂ%&%‘wﬁ 3. Los bienes y cosas que permitan a todos y a cada uﬁo de LOS PROPIETARIOS el uso y
L OF A

cﬁﬂﬂfﬁ,ﬁ}fﬁ:” goce de su UNIDAD INMOBILIARIA.

g%%g 5 | 4 Las calles que den acceso alP.FL ORIGINARIO LA HACIENDA y a los PH
;%é’c%ao;;,i? | DERIVADOS.

uhF ;-';E.L'-'-‘Raqw !

iéhggg;?ﬂ w| 5. Las dreas aledafias al P.H. ORIGINARIO.
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6.  Aquellos que expresamente se indiquen como tales en este Reglamento.

ARTICULO 10.- Alcance de los Bienes Comunes. Se presumen Bienes comunes de dominio

inalienable e indivisible de todos LOS PROPIETARIOS de cada P.H. DERIVADO: — _ &E&;&%&Q
1. Tod'fls las 4reas de terreno que no hubiesen sido declaradas como bienes pti'vados. por EL IE;EE:’:E?;'
PROMOTOR del P.H. ORIGINARIO. ‘ “‘?ﬁfﬁ’ﬁﬁ
2. Lasinstalaciones que sitven en general al P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA, .y/ o que ffgg:%ﬂm% f
sean de uso piblico, tales como electricit_iad, luz, agua fria y caliente, refrigeracién, cisternas, ?EE}; “"-‘“‘E}?&

tanques y bombas, alcantarillados, sanitarios instalaciones de porteros, las 4reas de uso de la

empresa de electricidad para la instalacion de transformadores eléctricos y medidores de

consumo;, alcantarillado pluvial, servicios telefénicos, cuartos de méiquina y demds similares,
aunque sélo presten servicios a un t'n'm.lero limitado del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA. -
3.El érw. de estacionamientos de las dreas sociales que incluye las calles de acceso y de maniobra.
4 Las reas verdes que sitvan en general al P-H. ORIGINARIO LA HACTENDA y que estén
definidas como tales en los planos del PROYECTO y/o en el presente' Reglamento, ——————

5. Cualquier mejora que sea destinada paxa el desempeiio de las labores del personal

administrativo, de aseo o seguridad del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA.

6. El drea para la ubicacién de los tanques de basura.’
7. Todos los artefactos, dreas, locales e instalaciones existentes para el beneficio comin, y en

’;‘&ﬁmﬁ;}. éeneral, todas aquellas 4dreas que no estén en el interior de cada P.H. DERIVADO o que

acuma | correspondan a bienes privados.

t‘“‘f“:m.-_ﬁt 8. En general, cualquier otra construccién, artefactos, areas e instalaciones para el beneficio

axaMaOTl] comiin que existan en la actualidad o en el futuro en el P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA,

4. enTOR qiieto a las limitaciones del presente Reglamento.
R :

g | ARTICULO 11.- Derecho de EL PROMOTOR de establecer servidumbses, —-mm—mm—mm
omooerl BT, PROMOTOR queda facultado, ademis, para establecer todas aquellas servidumbres que a su

?EEW‘;(‘_.‘L'}. sola discrecién sean necesatias en EL. PLAN MAESTRO, pata la debida conexitn, uso y disfrute

ome? NI de sus diversos compornentes.
cuov | BX, PROMOTOR 2 su sola discrecién determinar la ubicacién, dimensiones y demis detalles de
aerctod) dichas servidumbtes, conforme las normas legales vigentes aplicables, quedando con el derecho

de redefinirlas las veces que lo estime necesario, para los efectos que estime pertinente.
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?pﬂiﬁm ARTICULO 12.- De los detechos y deberes sobre Bienes Comunes de LOS
an I'BI%‘
.LL.
fﬁgt on PROPIETARIOS de cada P.H. DERIVADO y LOS PROPIETARIOS de cada
mi?-mf'.‘: :
p I\NA - -
A> "f;mﬁ*" sed| UNIDAD INMOBILIARIA que nazca. Los derechos y debetes relativos a los bienes y cosas
aciA D
A\‘F—'ﬁ‘m'\ ol sme]
?n@?f& comunes, recaen inicialmente sobre cada PROPIETARIO de los P.H. DERIVADOS que se
odA Y rRA T
alh YEE 5 . v TS AR
TANOTARA T edifiquen en base a cada unidad inmobiliaria.
ARA m‘.ﬁ.&-“‘o
oA T8 e
ﬂ%ﬁﬂh 7 Una vez se construya cada P.H. DERIVADO, su PROMOTOR, deberé encargarse del cobro 2
oreaRlA PG oy
N anERADE. 3
I A TROEED los PROPIETARIOS de cada UNIDAD INMOBILIARIA del respectivo P.H. de acuerdo a lo
/RIA TRE .mj\i\h‘\.?
= m'h
f«“ﬁg‘“ﬁ: m ' que establezca la ley.
bk
a NOTARIA Pl - , "
L2l En caso de muerte del duefio del bien privado, sus herederos o representantes serin solidara e

individualmente responsables ante la Asamblea de Propietatios del cumplimiento de todas las

obligaciones derivadas del presente Reglaniento.

ARTICULO 13.- Mantenimiento y conservacién del P.H. ORIGINARIO 1A

HACIENDA. ElP.H. ORIGINARIO LA HACIENDA deberi ser mantenido y consetvado en

condiciones éptimas, a fin de que todos y cada uno de LOS PROPIETARIOS puedan ejercer
al mismo tiempo, el P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA

satisfactoriamente sus derechos y,

mantenga una adecuada apariencia, para lo cual se realizarin los maﬁteni_mientos preventivos y

cotrectivos de los bienes y Bienes comunes de tiempo en tiempo cuando asi lo determine la Junta

Directiva del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA, pudiendo solicitarse a LOS

PROPIETARIOS para tales efectos, el pago de una cuota extraordinaria.

De igual forma y sin petjuicio de lo indicado en el presente Reglamento sobre los bienes

prvados, LOS PROPIETARIOS deberin mantenetlos, asi como los bienes ‘anejos, en buen

estado de pintura, apatiencia, opetacién y condicién.
ARTICULO 14.- Responsabilidad de LOS PROPIETARIOS. Todo PROPIETARIO ser2

tesponsable por los dafics que, a juicio del Administrador, hubiesen sido ocasionados a los bienes

comunes por su dolo, culpa o negligencia, siendo responsable de sufragar el costo total de su. oy
reparacién. gtm .
De igual forma, todos LOS PROPIETARIOS estin en la obligacién de velar por el debido uso 'y “‘,:ﬁ.?
mantenimiento de los bienes y cosas comunes, asi como de dar aviso inmediato al Admini§ttador %’fﬁ\{‘
de cualquier hecho o acto que ponga o pudiese poner en peligro la conservacion o segu::idaf‘l de ’Eﬁm‘%

los mismos. ;;nﬂ-“},’;’;'-,
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que se presenten, mediante el pago de una cuota extraordinatia que determinari la Asamblea de

‘Propietarios de acuerdo 2 lo que establece 1z Ley.
La cuota extraordinaria afectari a Los Bienes Privados de que se trate, ain cuando éstos sean
objeto de traspasos a texceros poi cualquier medio o forma, incluyendo por procesos sucesorios,

quedando los nuevos adquitentes o duefios obligados al pago de lo que: se adeude a EL

PROYECTO en este concepto.
ARTICULO 20.- Obligacién de los Propietarios de cancelar los Gastos Comunes y [bou
extraordinarios. Es obligacién de los Propietarios el pago de las expensas ordinarias y

extraordinarias que con destino a Gastos Comunes apruebe la Asamblea de Propietarios,

debiendo hacerse los pagos en la cuantia acordada y al tiempo y de la manera que ordene la

Asamblea de Propietarios.

En caso de morosidad que comienza a fegir después de dos (2) meses de atraso en el pago sobre

los Gastos Comunes ordinarios y/o. extraordinarios, por tales expensas, se podra cobrar un

recargo de un veinte por ciento (20%) sobre la cuota de gastos comunes dejada de pagar, mis los

gastos legales en que se incutra para el cobro ejecutivo de los mismos.

ARTICULO 2L- Interposicién de proceso ejecutivo. En el caso de que alguno de los
Propietarios se negate a satisfacer el valor de los Gastos Comunes ordinarios y/o extraordinarios,
asi como demis gastos, expensas o multas a cuyo pago esté obligado por ley o en virtud de este
Regiamanto o del Régimen de Usos y Manual de Disefios, pero sin petjuicio d;: cualquier otro
derecho que le confiera La Ley al P.H.ORIGINARIO LA HACIENDA, el Administrador podri,

previa autorizacién de la Junta Directiva, interponer juicio ejecutivo en contra de EL

PROPIETARIO moroso y renuente. En dicho proceso prestard mérto ejecutivo el estado de
cuenta o los recibos no pagados.
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b. Que este estudio sea a];;rc;bado por las autoridades nacionales competentes y las del municipio

>
-
%
%0643
2
=
———

A T Rl respectivo;
JA MR . , . s . ‘ .
s BT 6. Hacer obras, excavaciones, sétanos o ampliaciones de las ya existeates, y en general, ejecutar
AR CIRG L . . . .
SrneaEedl  todos aquellos actos que puedan perjudicar o comprometer la solidez, seguridad o salubridad de

W gmaRia ROV LAS UNIDADES INMOBILIARIAS o del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA.

2
g
7

7. Bl uso de viddo molido o cualquier otro elemento de seguridad sobre los muros

exteriores.

8. Arrojar o permitir que se arrojen en las cafierias de desagiies o de las riberas de los lagos, telas,

materiales duros o insolubles, tierra arena y en general, todo lo que pueda obstruir o contaminar

9. Ocupar las zonas destinadas para recreacién o los estacionamientos con equipos pesados o

darle cualquier uso distinto a su destino. —
10. Requesir a los empleados del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA que presten servicios

personales, sin la previa autorizacién del Administrador.

11. Disponer de la basura o los desperdicios por medios distintos a los previstos.
PARAGRAFO: La Junta Directiva podri establecer mediante resoluciones, prohibiciones

adicionales que surtirin efecto hasta su aprobacién o rechazo en la siguiente Asamblea de

Propietarios.

ARTICULO 30.- La infraccién 2 cualquiera de las prohibiciones contemdas en el Articulo

anterior, as{ como a las demis disposiciones del presente Reglamento, podri ser denunciada por
el Administrador o por cualquiera de LOS PROPIETARIOS ante el Corregidor competente y en
caso de comprobatse la infraccién, éste ordenari la cesacién de los actos y podrd amonestar e

imponer multa de CINCUENTA (USD$50.00) 2 QUINIENTOS DOLARES AMERICANOS
hubiera

(USD$500.00) al infractor, quien responderi ademis por los dafios y petjuicios a que

lugar. Ean caso de que EL PROPIETARIO sancionado, contintie con la accién que motivé la

multa, el Corregidor podré ordenar su arresto.
ARTICULO 31.- El cobro de las multas correri por cuenta del Administrador y para tales

efectos, de acuerdo a lo que al efecto disponga el presente Reglamento.
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ARTICULO 32.- Cada PRbPIETARIO serd solidariamente responsable por los actos de sus
dependientes, empleados o invitados, asi como por los actos de las personas a quien;zs por .
o ROl quier titulo cediere el uso de su UNIDAD INMOBILARIA, y de los dafios o perjuicios que
et estas personas ocasionen a otros PROPIETARIOS, a sus UNIDADES INMOBILIARIAS y/o a

N ARIA PRINEF | terceros.
ERS ST

o ARTICULO 33.- 1.OS PROPIETARIOS debetin usar sus UNIDAD INMOBILIARIA en la
iR eeal| forma prevista en las leyes y en este Reglaimento, por lo que no podrin setvir 2 otros fines u

Moa rded| objetos distintos a los convenidos en la ley; en este Reglamento y en el Régimen de Usos y

Manual de Parimetros y Disefios.
san1eiisal ' ARTICULO 34.- Cuando algn PROPIETARIO desee vender, enajenat o de cuzlllquie.r
otra forma traspasar el derecho de propiedad sobre su UNIDAD INMOBILIARIA deberi |
;:omunicaﬂo previamente pot escrito a la Junta Directiva de su P.H. DERIVADO daddo

m’;"g‘gﬁén informacién. respecto al nombre y direccién del posible comptador o nuevo adquirenté, para

ﬂ”’&:ﬁ:g?“ que el Administrador del P.H. DERIVADO respectivo-solicite a la Administracién del P.H.

ﬁ%ﬁ“ 1l ORIGINARIO un recibo de paz y salvo que cerﬁﬁque. que se encuentra al dia en sus pagos
Sl por virtad del  mantenimiento y - conservacién  del P.H. ORIGINARIO LA

st SO YA CIENDA.
_ Sin este requerimiento no se podri realizar ningiin trimite en el Registro Pablico. ———-——-
' E TANAM . .

Ao CAPITULO VII
oo o) : DEL COMITE DE DISENO

SAMA
aoetniidl| ARTICULO 35.- Constitucién del Comité de Disefio. Mediante el presente Reglamento se

A
a0 constituye un Comité de Disefio que estard conformado por-aquellos arquitectos, ingenietos y

AN
{E;%_:Q X petsonal que de tiemp.o en tiempo designe EL. PROMOTOR o, en su defecto, la Asamblea de
%}iﬁiﬁ | Propietarios del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA.
B PAT 10
%ﬁ: ARTICULO. 36.- Funciones del Comité de Disefio. El Comité de Disefio velard por el
?%:gnf}?s‘;ﬁ debido cumplimiento de las especificaciones, lineamientos y restricciones de construccién de |
‘:‘;%E of. LAS UNIDADES INMOBILIARIAS que se construyan en cada P.H. DERIVADO, y
1
Eéﬂ?%% particularmente, patra: ' f
g‘%:;g; 1. Ninguna obra podri iniciarse dentro del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA si ésta no |
oot cuenta con Ia autorizacién final del Comité de Disedio.
peELC
Ve _ ; AT
T o o T, e B et i T o eaeor s R o)
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2. El Comité de Disefio podrd inspeccionar las obras en proceso en cualquiera de sus fases y
exigir su suspensién en el evento que se advieftalque la construccién difiere del plano y proyecto

aprobado, y en tal caso, podti exigit la demolicién de la obra o hacer efectiva la fianza otorgada a

tal efecto.

RN OF
waliame 3 Tods modificacién o ampliacién en un P.H. DERIVADQ ya terminado, deberd ser

éreviamente aprobada por el Comité de Disefio del P.H. ORIGINARIO.
4. El Comité de Diseio aprobari todo lo pertinente al paisajismo de LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS y podti en cualquier momento ordenat la temocién de itboles, atbustos y
demis estructuras que impidan o seriamente afecten la vista de LAS PROPIEDADES vecinas. —
.ARTiCULO 37.- Aprobaci6n de planos de mejoras. LOS PROPIETARIOS se someterin a

la aprobacién previa del Comité de Disefio los planos de las mejoras que deseen construir en una

parcéla o lote, - conjuntamente con la informacién de todas sus especificaciones técnicas,

arquitecténicas y constructivas.
ARTICULO 38.- Carictet vinculante de la decision del Comité de Disefio. LOS
;}:&i“;’%ﬂm PROPIETARIOS aceptarin la decisién del Comité de Disefio del P.H. ORIGINARIO LA

HACIENDA como final y definitiva, siendo entendido que aquellas mejoras que se hubiesen

cumplieren con los requisitos de apariencia,

reM el edificado sin estar debidamente aprobadas y que 0o

estética y uniformidad sefialados en este Reglamento, serin demolidas a costa de su

PROPIETARIO, sin perjuicio de cualquiet otro derecho que la Ley y/o el presente Reglamento

Ul confiera a la Asamblea de Propietarios, la Junta Directiva y/o d.Adminisuador del P.H.

N 'M" W

w0ttt oudl  QRIGINARIO LA HACIENDA.
Ao

o PAaMA N CAPITULO IX

3§§mm\‘-‘?\§:“: % 9‘1 ‘ :
Lom. ST DE LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS

e CTRCUELS .
S| ARTICULO 39.- Constitucidn de la Asamblea de Propietatios. La Asamblea de

0 LR - . . P
RAPECoos|  Propietatios es el organismo supremo dentro del Régimen de Propiedad Horizontal y estd [floucics
.Cﬁ-&“&ﬁﬁ

PROPIETARIOS de las UNIDADES INMOBILIARIAS que se

ontales Derivadas. Esta obtendrd su petsonetia

constituida por todos LOS

3 l encuentren dentro de las Propiedades Horiz
J jutidica al inscrbirse el Reglamento de Copropiedad en el Registro Publico y actuari bajo el
etatios del P.H, ORIGINARIO LA HACIENDA.

nombre de Asamblea de Propi
Crasiiimcll L P AGRAFO UNO (f): Siendo que el P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA es el PH.
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’ff;c;é";,‘;&n‘?? ORIGINARIO de un conjunto inmobiliario deatro de la modalidad de P.H. deatro de PH,, cada | %&ﬁ

YRR RL O - AE

3%951.1%;:% P.H. DERIVADO que lo conformari tendri una Asamblea de Propietarios independiente con | %‘;ﬁ&%ﬁ%

CIREN : AN i

ﬁ%‘i‘%‘ las facultades que se establecen para la misma en la Ley 31 de 18 de junio de 2010 para la lﬁ%&wﬁi{%
A ;

%ﬁ:ﬁ; administracién, conservacién y mantenimiento de los BIENES COMUNES y todas aquellas

%,TTAE!«M%D:L conferidas por la Ley o su respectivo reg]aménto.

38 A PRRMERA DY

ﬁ%{?‘}m PARAGRAFO DOS (2): Cada P.H. DERIVADO al tener su Asamblea de Propietatios

:1'5:‘%““';*{’% individual deberi escoger 4 un (1) representante que sea miembro de Ia Junta Directiva de su

, TRIMER: 3

;g%gﬁ:; P.H. parz que asista y represente, al P.H. DERIVADO en las reuniones ordinatias o

Weoaa®e | extraordinarias que realice la Asamblea de Propietatios del PH. ORIGINARIO LA

e 1A CTENDA.

A ' _
:‘j}f,‘w' 20| ARTICULO 40.- Funciones de Ia Asamblea de Propietarios del P.H. ORIGINARIO.—--
‘Q".‘%m La Asamblea de Propietarios del P.H. ORIGINARIO tendri a su cargo y sers responsable por la

D‘EM RIA ¥ “« . - . . ’ .

3:%%@ administracién y conservacién de los bienes y cosas comunes, y tendri todas aquellas funciones y
RN

L NOTA

TR A | facultades que Ia Ley o este Reglamento no le atribuyan 2 Ia Junta Directiva, a los Dignatatios o al
HAM

Tunnea | Administrador del P.H. ORIGINARIO LA HACTENDA, y en especial las siguientes:

i\m‘“w 1. Reunirse pot lo menos una (1) vez al afio en sesién ordinaria dentro del mes de marzo de cada

st inl| afio, en la fecha que sefiale a primera Asamblea de Propietatios.

é':_ﬁggm;‘“- En caso de que el dia escogido sea festivo, se hati en el diz laborable siguiente.

¢ PAXAMA MOT 1 2. Reunirse en sesién extraordinaria tantas veces como las citcunstancias lo

ool requieran.
T A NOTAR 1 3. Elegir y remover en cualquier tiempo, a los miembros de la Junta Ditectiva y a los Dignatarios

E“?’%ﬁ:‘am del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA.

4. Aprobat, modificar o rechazar EL. PROYECTO de ptesupuesto de ingresos y gastos y los
;:m'rf-* veenl) estados financieros que le presente el Administrador o la Junta Directiva, de conformidad con lo

scuTO PRI que establezca este Reglamento.

0! )
cos | 5 Borudiar, aprobar o techazar la cuenta y el informe del Administrador sobre el afio

anterior. . |

vercO]| 6. Decidir en Gltima instancia los asuntos que hayan sido resueltos por‘la Junta Directiva, a

iﬁag;;f& solicitud de cualquier PROPIETARIO.

ﬁ‘i}m oehy| 7. Modificar el presente Reglamento mediante voto afirmativo de no menos del 66% de LOS

DB ( _ '}
a_cuim‘;,‘é;_"‘ AR T — Aia PRI ‘“'?;}F:
RIMERA 3 PARY o PRIMERALELC S ppL I AA RO S ANLA DT fingeury T LA T T ey S —— ALELOR
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EL CIRNY L SaMA RO i PR ot : auaTafl .:..n -y A =i rAllA PRI e PE
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5 pEL O 5%;?“ A uot';_‘?.ﬁunax.mww mu%?ﬁlh AqlA PREAT "‘“mgé‘g""“"” hxr.a?m\“' xot %E*f‘”c%ﬂmﬁ‘-’ ﬁ-nwﬁ- xin T2
SR m NS PRINERADET BB PANANAS S e rons s
;fﬂ";’i L TANAY TARIA : E[\%ﬁ Y m" : ipa DELC Yg‘ﬁh‘ﬁs‘g}ﬁﬂ PANAN

" PROPIETARIOS de LAS UNIDADES INMOBILIARIAS que representen, 2 su vez, 0O menos

del setenta y cinco (75%) del valor del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA.

8. Decidir y ordenar la ejecucion de obras, mejotas, ampliaciones o nuevas edificaciones que

afecten o vayan a constituir bienes y cosas comunes.

9. Estudiar, aprobar o rechazar los contratos que proponga celebrar el Administrador con catgo a

la partida de imprevistos, asi como cualquier desembolso extraordinario, en relacién con la

administracién del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA.
10. Bjercer las demds funciones que le confiete 1 Ley, este Reglamento y los que natutalmente le
corresponden como suprema autoridad directiva del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA. —

ARTICULO 4L- Otganos de la Asamblea de Propietarios del P.H. ORIGINARIO. La | *\;;ngﬁmm

. ) NAMA RO

Asamblea de Propietarios, tendri como érganos administrativos y de control, los siguientes: —— :E:&ﬁﬁ%
. B PAY

1. Una Junta Directiva compuesta por no menos de tres (3) dignatarios entre los cuales se ;T:&Tﬁ:ﬁ

| SR

designard un Presidente, un Vicepresidente, un Tesotero, " un Secretario y un Vocal la cual e 2t

representars a la Asamblea de Propietarios en la administracién y conservacién de los bienes y

:‘:";
iR
%aipgv

Bienes comunes del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA.
2. Un Administrador del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA.

3. Sin perjuicio de lo establecido en este Reglamento para el Comité de Diseio, cualquier otro

consejo, comité o empleados que nombre la Asamblea de Propietatios, la cual le fijard sus

obligaciones y funciones.

ARTICULO 42.- Direccién de la Asamblea de Copropietarios del P.H. ORIGINARIO.

"?:‘x-:
™
z
3
,

La Asamblea de Propietarios seri presidida por el Presidente, a falta de éste por el |7 ERaIoR

Vicepresidente, a falta de éste por el Tesorero, 2 falta de éste por el Secretario y 2 falta de estos FroDE M

por EL PROPIETARIO que escoja la Asamblea de Propietarios. ot
Cada P.H. DERIVADO tendri un representante ante la Asamblea del P.H. ORIGINARIO LA |t
b W ERA

HACIENDA que fepresentari tanto a1l PH. DERIVADO, como 2 todos LO? HET

PROPIETARIOS de su P.H. DERIVADO. BRADT oo 5
C

ARTICULO 43.- Convocatoria de una reunién extraordinaria. - El Presidente, el
Vicepresidente o en defecto de ambos, el Tesorero y 2 falta de éste el Secretario, deberi convocar
2 una reunidn extraordinaria de la Asamblea de Propietarios, siempre que asi lo solicite por lo e

menos un 20% de LOS PROPIETARIOS de la Propiedades Horizontales Derivadas que se .,\ E&c“‘,ﬁ

nE A
= e CEL S TTYTY

grA PEEC e pAAMS Tl OFL Y e B DED

PRIMERS - ri0 NOTARIA S0 A PRIMERA CAHTe oss.m‘:’iﬁ WA

TR TRALEL Ay C 5 5 O DE L TAInA e

; AR T ERA DL ey CIRE LA MO i PR o0 B IRCUTC i T DEL S

A DEL TR uaMA RO A raDELC “3: -;:oa%;&l’d-‘- Pﬂggxmﬂm:fgﬁrw%’;;fv w@:’:‘:hmmm;:umﬁﬂ:;mnwgﬁ@? oL ¥
CInTE o DE PAD PRI a7 cuTo OB PATHA m\mﬂ-" DL CIRE A SRR AR SRR OETA o AR LERN

“pEL R i NOTARR TARA TR CRCE Lm0 STARIA TMERA DFR gl VDE PRNAY. 012 pES £y NpO DE AN o PREE

L ; : D e Tgﬁu:im"m‘%ﬂbli‘c“:g{h\m 2‘01?&'1\:9_@\'05“0&& 10 FNOT AN NO

TN

Al
! S PAN h S anaMA NOTRL pia
R RO T yrhRiA P RIMERS B AT HOTA ; ™
\ DEL GFKE, :on.t‘l}i!-‘m.“:?n mkm'k_ﬂ NoTARA T lﬂ-mc‘:&?\‘n‘) Dﬁ?ﬁhiﬁmh FRMEEL RIA Y&E%‘ﬁ ??u ?«‘l‘."r"‘?‘"}mﬂtﬂn’h PN oo U RO U0 waTAR



AL HLan- L LR TEL SN i b

e 05"?,;{?%0 DEPANAT G yﬁm* OFL T‘-'\,'f‘ngr
sRAVEL S e paraA L NOTARR et 0

.“é".cw-";‘-}?ﬁmvﬁmm PN DL O At

il e LS oo ——— e h
A A TR0 A DE”::IR 3 D:,_; veoTara 1 oﬁx.tf'\“c':'m‘ LT DEPD
A ROTA oA DL G rp A Ve PANA ERAOEE T O
W PB‘J-‘E;:;:.“ i o o6 ':;_.m‘.\ﬂﬁ\gwm m\%’-}-s'“ i O a0
. HA T 1Sl HLAN W e L Bk
pARAd PRMERAPEU ) OE Trm oE ;-,m#-b*&u PRRARA D pRIMERA T r0

DEL LA NOTAC e g PRIMER 5o BE e Mot
O RGO DL MO e, DR (R ema DL OB PN A PRBERE o gm A DEL T e nANAMA T e pARAEY ) o

ANANIL o M ERA S A DEL SAMA T
A para PO o CE YR RE 2 gmatia
sl 2 e PR

encuentren al dia en el pago de las cuotas de mantenimiento y pagos extraordinarios,'o lo solicite’

la Junta.Directiva del P.H. ORIGINARIO, mediante resolucién por mayotia absoluta de sus

miembtos.

En las reuniones de la Asamblea de Propietatios, los PROPIETARIOS de las UNIDADES
INMOBILIARIAS que se encuentren inscritos en el Registro Publico y que conformen cada
P.H. DERIVADO, tendrin derecho 2 un voto por cada UNIDAD INMOBILIARIA y estatin

representados ante la Asamblea de Propietatios por un (1)- representante del PH.
DERIVADOQO del cual formen patte, quien deberi ser miembro de la Junta Directiva de la
Propiedad Horizontal Detivada y para lo cual deberi estar debidamente autorizado por la

Asamblea de Propietarios de su P.H. DERIVADO.
ARTICULO 44- Forma de la convocatotia de la Asamblea de Propietarios del P.H.
ORIGINARIO. La Junta Directiva o e Administrador del P.H. ORIGINARIO LA

HACIENDA podrin convocar 2 reunién ordinafia o extraordinaria a través de catta o por
cualquier medio electrénico, dirigido'a Ia direccién que haya sido indicada por el Administrador
de cada P.H. DERIVADO. Esta convocatoria debera ser realizada con no menos de diez (10) ni

mis de veinte (20) dias habiles, antes de la reunién sefialando los temas a tratar en la misma, y

deber asistit el Representante autorizado del PH DERIVADO en los términos del presente
Reglamento. La antelacion indicada deberi ser empleada por el Representante del PH
DERIVADO, para gesdor;ar, en caso de ser necesario las aprobaciones que le sean requeridas de
conformidad a su reglamento de Copropiedad, de forma tal que de ser necesatio se retina en
Asamblea de Propietatios antes de la reunién general y asi el dia de la reunién general de la
Asamblea de Propietarios del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA, el reptesentante de cada

P.H. DERIVADO, esti’ autorizado para las toma de decisiones segun sea la convocatoria

requerida, y pueda dar a conocer la posicién adoptada por cada uno de LOS PROPIETARIOS
que hayan asistido en su momeato a la reunién de la Asamblea de Propietatios de su P.H,,

mediante una lista en la cual aparezcan los votos a favor y los votos en contra de cada

PROPIETARIO.
ARTICULO 45.- Quétum necesario. Las Asambleas de Propietarios del P.H. ORIGINARIO

LA HACIENDA, ya sean ordinarias y/o extraordinarias, se consideran- legalmente constituidas

con la asistencia, de por lo menos, Ia mitad m4s uno de todos LOS PROPIETARIOS, la que
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podti ser confirmada mediante la lista que aporte el representante de cada P.H. DERIVADO,
para lo cual deberi asistit una persona designada por el Administtador que contabilice la
cantidad de PROPIETARIOS de cada P.H. DERIVADO quien hari constar que con la

sumatotia de los mismos la reunién puede considerarse legalmente constituida.
Si transcutrida una hota siguiente a la fijada en ]a convocatotia no hubiera el quérum requerido,
el Sectetario o quien haga sus veces, levantari un acta en que conste tal circunstancia y el niimero,
nombre y porcentaje de participacidn de los asistentes a la Asamblea de Propietatios. Cumplida
esta ‘formalidad, la Asamblea podri deliberar y adoptar decisiones vilidas con un quérum

equivalente 2 un veinte por cieato (20%) de los Propietatios, salvo que la Ley 31 de 18 de junio

de 2010 no disponga lo contratio.

ARTICULO 46- Temas de la Asamblea de Propietarios ordinaria anual. Ean la Asamblea

de Propietarios ordinaria anual, se tratari el estado de cuentas presentado por el Administrador

correspondiente al afio antetior, asi como el presupuesto de ingtesos y gastos que presente el

Adinistrador para el siguiente afio, la eleccion de los miembros de la Junta Ditectiva y del |

Administrador y aquellas materias que los Propietarios estimen convenientes.

ARTICULO 47.- Temas de las sesiones extraordinarias. En las sesiones extraordinatias sélo i

se podrin considerar los asuntos expresados en la respectiva citacién, a menos que la totalidad de ,;f.ﬁ.

L CTRCWTER

. » . . - u.[" ?”

los Propietarios decidan otra cosa. e st

N . af O *

1 . . . pALAMA

ARTICULO 48.- Representacién legal de la Asamblea de Propretarios del P.H. '%"'a.gsaﬂu:_';}

R e

Lt 5

% PR

ORIGINARIO. I obE

DE TARMY

o . ’ . ’, sl SRS

El representante legal de ]a Asamblea de Propietarios seri el Presidente y como tal representara a ﬂgfgm;% o

Cn DEPARA

o 9 i.'ﬂ-c‘ﬁm,\'

la Asamblea en toda clase de juicios y actosrelativos a EL P.H. ORIGINARIO LA | :ﬁiw

g ] REUFTO.

HACIENDA o a su administracién. A falta del Presidente, la representacion legal de la “E{rg:g%;

'K‘“‘JDE?

- . , . ’ IJ)F-L“'

Asamblea de Propietarios la llevari el Vicepresidente, a falta de ambos 1a llevari el Tesorero, y a - W“;_ggfg
ERA

. . : m;‘,c\sﬂ-‘ ;

falta de éste el Secretatio y a falta de este el Vocal y a falta de todos ellos, la persona que designe. 1&%‘_‘%&;‘;

' 5 L ADE

ietari ia inscripcién en el Registro Pdblico L CiR

la Asamblea de Propietarios, previa inscripcion en el Registro ! Ao

BRADEL- L

£ . . ’ 4 CU”U\'

ARTICULO 49.- Del libto de actas. Todo lo tratado en las reuntones, resoluciones y demais w
pRMA

R - e "o

trabaios de la Asamblea, deberi constar en un libro de Actas que autorizardn con su firma el CapeLCh

jos de samblea, deberi ¢ Ty

. 2 , . o .r ARIA ﬁg:.\.t

Presidente y el Sectetario de la Junta Directiva o los Propietarios que presidieron la reunion. —- W N

£ [ . v - . s P A P

ARTICULO 50.- De la toma de decisiones. Las decisiones de la Asamblea de Propietarios se ﬁﬂ.‘.%&

Q! gCU - 13

Fl a uRAL

T T T O W' Py A *o O R A PR

A ODEIR PRIMERA U CRA DEC L eanAM LG e EARAYR I PRIMER AT D SR AN N G “"E:'FLL nw.ﬂ““'ﬁw N A TEL T

: -w";““”" ADELCY ﬁ“f,\‘:asw‘““‘fg&wk RO AR R ROV T e PN | eRMERR i TR 1_.:1:&“0 DL omaRia Ty s R

ANOTASE wTﬂwpﬁﬁ*m“‘mn‘iﬂ@m R ﬁm‘aﬂu@r\iﬂﬂnﬁvﬂ" SrODE A rl’a& o 'T‘?RD:L"“‘ ua*twvﬂ"‘"‘m.:}m ? no?fm'm Fel

'.'mor?r’\:o gﬁmh <o DR ! -,\321\*1:& NOTARIA D;Lmu:\-moﬂ ac;-?h,‘,waw? quw&“ gu;mt.i-% \Mhﬂn.jgp ;\m. n:aﬂl

A NI i TR e QUIT B o FANANY n PRIMERA T PRMER oy O ot T wRNE, o 7] R VE P et PR o



JCRCUHIN S Ly NOARY. 4 KU L DFL WIS QoUW b | (TAIS o g0 T A v O i e Ui b s

R L oy oS S o

. it A 1 REUTE 1T B e VT D 3]

0. CIRCVTI, Crrey DETANEL i 7K ﬁulﬂc"‘cﬁrwﬂmwﬁéﬁﬁ N MIRAUEL phethMA N RO, cADE: IR e R DA T
e A 5 TR oD QUEP oTARIA ODE PN e RS rraria YRUC, oot

ADEL s padAY - a DELL A N
70 DY i P JERA vAN : PANAY pREMERS ¥
S T R R B YTl T AT
L FESER 2Ll . L pRAERADES
At et
: 3

DL ” I .
gt tomarin pot mayoria simple de votos, o sea, la mitad més uno de los votos presentes, mediante l i
lista que. entregari el representante de cada P.H. ORIGINARIO, salvo que, para determinados

A
o PRIN o . oL
‘)T"'m'%MpE,L casos, este Reglamento y La Ley sefialen otra cosa, siendo las principales excepciones, entre otras,

PRIMEE o cust
1;;3&;% . L WITARL LT
e XA las siguientes: Sy

AR o1

JTARA : 1. Para reformar el presente Reglamento se requiere un acuerdo tomado en Asamblea de ‘;’;{%&b‘
RIA TRIMERS Sysain NOTRCC
DRl . : A | et
% 1 Propietarios por el voto del sesenta y seis por ciento (66%) de los Propietarios de las ’;L;.,L,A.EEA 3
ARlA PRIME ' oA g
ARERADE: : - | e
f:;,‘g«::kﬂ-“‘ Unidades Inmobiliatias que representen, a su vez, no menos del setenta y cinco por ciento mu%&f
; i ) PANANSS (A PRT
MA Fm"\m o 2 [A. wf-‘*“"" o5
s T (7504 del valor del P.H. ORIGINARIO LA HACIENDA tal como y aparece en la tabla de L g;:t?;"m‘“”;
Wﬁﬁhﬁs "? i . i bt ‘ilil.'i h‘lFR- 1
e i . o "““'-\ma SR NOT
B Porcentajes del presente Reglamento de Propiedad. En el caso de que un solo propietatio U‘f‘;ﬁ&gm‘*;‘
RDT!‘“.L" 3% AR e *
 NOTAR . . , ) s . %?r NTARA .
o FRIER| represente el cincuenta por ciento (50%) o mas de ese valor, requerira el porcentaje extra que le ll:m ,&E‘fi'vsfg"‘;‘ o

a3 permita totalizar el 75% del valor de la propiedad horizontal para que el acuetdo sea vilido. Estas  [foue “’“Nf‘r}r‘,.m.r
anech

o TR B AA
AR » . o . 3 . . . R EPAY i B
%im s reformas deberin set aprobadas por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Terrtorial, ser L M,“m;m‘“
eHE iy E'mmf.\!un
MaroaRA - das itura publi i i i Gbli AP
aa T a escritura piblica e inscritas en el Registro Piblico para que surtan efectos contra AN MO
i Y : oA RO o
2 3¢ A 1A-FR
of pAMA M| terceros. O STARA TR
MANOTA Ol A
;E,‘EM‘"“"‘A . . -(\DU'“‘“A‘ l"
M:;&cﬂﬂ ARTICULO 51.- Caricter vinculante de las resoluciones de Ia Asamblea de | u}g&"& .
ROTATIA ' I pEPANAMAT
h il » 0 » . . 3 . I.Tf.’ (b ““'u
i‘%‘?ﬁm Propietarios. Las resoluciones de la Asamblea de Propietarios adoptadas de conformidad con la _{Bmﬁmﬁ
DE® . . L DEFANARIL
iAMA 3 . . m . - . . et t‘l LR
l‘;—:‘;ﬁ,\ﬁ\% Ley y las disposiciones de este Reglamento, serin obligatorias para los Propietatios, ocupantes y e DR rNA
ppaNATe - : ' }rflg‘ﬂ?\!‘"ﬁ Sy B
Ab HOTAR : ) : o CREUTT
2000 rf“\;ﬂ““ _usuarios del P.H. ORIGINARIO. LA HACIENDA y serin notificadas por el Administrador-a m;‘;;ﬁi’f'@gm
IR PAR AN E PAT A/
qeoDECAT i R0 OF rcora
wonsiand| todos los que deban cumplirlas. ok P o Db
. ; LW
iaMA NOTAS 0 m;m-—'-?
2 : euiro DE
o CAPITULO X L et
A AREUTI E s WU
'CLDE?NSI“ . PR
SoS s DEL PRESUPUESTO DE GASTOS AprLaRUT
e S
(o ot . ) . . UITo OB pe Rar
gamwgfag, ARTICULO 52.- Elaboracién anual de un presupuesto de gastos. El Administrador hard n&%’,‘aﬁma £
paMAMA b ‘ SaERADE R
4ot s ,_= -~ ’ 2z HODE .
;‘1;&0“% anualmente un presupuesto de ingresos y gastos del préximo afio y lo someteri a la aprobacién  [{%% “ggﬁ-ﬁ?: v
Sovewonl] . | ~ . AR
CE;I;)NI;E?W de la Asamblea de Propietatios que se celebrari anualmente, conforme a lo dispuesto en este ﬂi{wgﬁfﬁ‘;‘;
% : . CIRL b
4 DEL E it
o Reglamento nh”“-';r?{,ﬁw
ramen | TCE . B cneurto®)
Ao DE P | . - . pE PANA
o t)ﬁ?mm" o K4 DL
ooy %ﬁ?ﬁé’v ARTICULO 53- Caricter vinculante del presupuesto de gastos. Aprobado el presupuestoa |2 "“ﬁﬁ%cr .
| A0 M A
rong pan ; . . ! 7 . o O CReNT
Sacaoze]| que se refiere el artioulo anterior sexd de obligatosio cumplimiento y LOS PROPIETARIOS O RCUTTOVEEY,
it AERA H
gRADELC m’% ., . 15 FHN Curr
cecuOPH deberdn contribui i idd i : 3 N o DE ™
e Dﬁ‘;ﬂ:ﬁr uir al mismo de conformiddd con sus respectivos porcentajes, segin el detalle mﬂ%_umsg
CIR - 10
"ﬂm‘ R ) 1 AREN -
B e establecido en el presente Reglamento. ﬁf\(‘i‘ﬁgjw&ﬁﬁ
ApELC pERADNE (e &
CIRCIATT e ' s, PRIMERAD 7
ey DEFPA ARTICULO .- 3 : ) A L CRE
Qi osI 54.- Insuficiencia de las sumas presupuestadas para gastos. Si el ‘;‘m“’:‘g;n&gﬁ;
RCUTIODE A = o AL AT
DEL % i - O = — — i PRI
DE PANAZ ERN L A R T e DeE T T TP e == AR !
RO D A T R P e R B D R TR, P T U0 Do “fnailluth"g'?m“\;
= - e Tl FFENY L = aTDA o —er )



M

-ﬂt\h’t‘eﬁaﬂcﬁ;‘i{)pﬁ?ﬂi - L L yDEFA s .

L CIRCEHE : Dl J}Aﬁ&'\ z ﬁ_{:\l\l\ JeyfAREA Piime U PREBS o ) O e e e - < - il
1RA wgnm.c!g;..u e . \' wm&\: (UIY‘ELJ DHNG%?R W M.kw‘\'ﬁn \)5;,1{:1?&" TIMA m‘thﬁhﬂ\ m-\ku\l- ;ﬁ‘i}*q‘; W‘-m—pglclw’amﬂ‘" i ‘;Wr_mh w&r‘, B
R RO N t:;m%c’{n nc?.s'f:-'gw”‘“wm* gm i &w fm é‘i‘;;ﬂ;ﬁ\y;‘w : I@p&&%&ﬁa@q« RE) wmﬂ ye
) o 1 I v PRI ] plc” = 1 s ﬂim N : pATARES T i LN Tt ;
SRR B“T‘Qawm s SIS S e YIS ‘?m‘“g‘él\fm mwm";;fwgg\ngf;&mﬁw per m“‘f‘“‘w‘ﬂ LS

y RIAY - AR Ut p1k Lot ﬂﬁlﬂ?\n"? AH'JH o RE OOB“- 5 yis j\]\'i\"' - [
e R DE ok e o e T R b, B b
BT Dot i oo DE AN eI e (R T A n0 s SR o
A — U o L qC
CRCUMS im0 DF PANE 0 PRIMERSL, pEeaRAItA T ARl CROITD L pRRAN P RN D 4
EL % bl NOTH 7 PA PAERS pLATTO SR1A _ i
U DE PR o 1 BN AT CIRCUTTO O i0TARA TR RADEL £ e X pANAMA XL VAT

SCTRA Y §! 1 : ¥ > A 1 R M E i d
s a o DE PR S T ?&%‘ B pROERA 7 \L-ﬁuﬂ" DAL CIRE s T RAnG- SRS
EL ia NOTARES o NOTARIS BT (RCUT ROTARIA otn PROALEA

RIS m,&,\*!\-‘ R ‘

AR A DEL FTO DE AT i PRI ADEL CIRL if aNAMA : DEL

N AR A PRI R B eI U B B B AR AN Ao oo el s TS
Dt s biv byl bl T Le TN SPANANA 2 AN A
= L A R POTA] ayh PR BTN 2UA PRRIRRS
ans DU A nET s A s CRATY Dﬂaa“m{ﬂfﬂ?}“" NOT ERA DL G

Administrador estimase que las sumas presupuestadas para gastos resultan insuficientes, lo

pondri en conacimiento de la Junta Directiva y ésta decidira lo que corresponda.

ARTICULO 55.- De los gastos especiales o extraordinarios. :

Los gastos especiales o extraordinarios deberin ser sometidos por el Administrador a la

consideracién y aprobacién previa de la Junta Directiva y los mismos deberin someterse a la

consideracién y aprobaci6én previa de la Asamblea de Propietarios.
ARTICULO 56.- Obligacién de comunicar sobte moras de LOS PROPIETARIOS. El

Administrador comunicati a la Junta Directiva todo lo relacionado con las moras en que incurran’

AT ?}R;r‘i‘;%gj;s LOS PROPIETARIOS, para que ésta disponga lo que considere conveniente.
CAPITULO XI
DE LA JUNTA DIRECTIVA

ARTICULO 57.- Conformacién de la Junta Directiva.
La Junta Directiva estari integrada por un minimo de tres (3) miembros, que serin

elegidos por la Asamblea de Propietarios para un (1) afio y durarin ea sus funciones

7
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» B?‘«\‘*’ﬂ_ mientras no sean reemplazados, pudiendo set reelegidos indefinidamente, pero para

1 .
| ser miembro de la Junta Directiva, es indispensable ser PROPIETARIO de una
: ‘L'-“"Ew" A N .

e mj| UNIDAD INMOBILIARIAy estat a paz y salvo con la Administracién en todo

concepto.

oWl 1o Acamblea de Propietarios podté aumentar y varar la cantidad de miembros de la Junta

g o
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| Directiva, conservando siempre un minimo de tres (3) miembros.

a2 ARTICULO 58.- Eleccién de la Junta Directiva La Junta Directiva serd elegida por la

Asamblea de Propictarios y tendri las facultades que le confiera la ley, el Reglamento de

Copropiedad y la Asamblea de Propietarios.

La designaci6n de la Junta Directiva debe sec inscrita en el Registro Piblico.

ARTICULO 59.- De las decisiones de la Junta Directiva.

Las decisiones de la Junta Ditectiva se tomarin por mayotia simple de votos, o ses, la mitad mis

'v.ct;’fﬁmnbg . uno de los.votos presentes, salvo que, para determinados casos, este Reglamento y la Ley sefiale
[N e Dl;j,‘ﬂ'h’\
e .

otra cosa.

ot el ARTTCULO 60.- De las funciones dela Junta Directiva. Son funciones de la Junta Directiva
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e encurol| 2. Presidir las reuniones de la Asamblea de Propietatios 2 falta del Presidente y del

Rt acuro]| Vic:pm:idcnﬁe..

i’%gﬁgfg"ﬁé 3. Velar por el buen manejo de los dineros y pattimonio de la propiedad horizontal y llevar un

2 Dﬂ' . rd b c a3
Ty i‘{-“‘?ﬁ“c libro de ingresos y egresos, asi como presentar, anualmente, un informe auditado.

Mama Y| 4 Convocar a reunién ordinaria y extraordinaria de la Asamblea de Propietarios, confoime a lo

establecido en esta Ley.

5. Extender las certificaciones de paz y salvo de cuotas y gastos de mantenimiento.—

6. Ejecutar las demds que le sean asignadas por la Asamblea de Propietarios.

pEL 1 ART{CULO 72.- Funciones del Vocal. Son funciones del Vocal, las siguientes:—

1. Ejmer la representacién legal de la Asamblea.de Propietatios a falta de los demis miembros

de Ia Junta Directiva.

2. Presidir las sesiones de Ja Asamblea de Prbpietm:ios a falta de todos los demis miembros de la

Junta Directiva.

3. Convocar a reunién ordinaria y extraordinaria de la' Asamblea de Propietatios conforme a lo

preceptuado en la ley.

[ ; ; '
4. Ejercer las funciones de cualquier dignatario ausente pot designacién del Presidente.

5. Ejec;.ltar las demis que le sean asignadas pot la Asamblea de Propietarios.
Lo CAPITULO XIII
| - ' DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO 73.- Designacién del Administrador. El Administrador seri designado por la
Junta Directiva y podra recaer dicho nombramiento en un PROPIETARIO o en una persona
natural o jutidica. Cuando se trate de una persona juridica, el Rep;:esentante Legal respectivo-o

quien haga sus veces, designari a la persona que lo haya de representar en las funciones de

Administrador.—
ARTICULO 74.- Remuneracién del Administrador. El Administrador recibiti remuneracién

por sus setvicios, conforme lo acuerde la Junta Directiva y durari en su cargo por un petiodo de
o=yl cinco (5) afios, pudiendo ser reelegido o temovido de sus funciones cuando la Junta Directiva asi

lo acuerde.

ARTICULO 75.- Funciones y Facultades del Administrador. Son funciones y facultades del
Administradot, las siguientes:
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1. Velar por el cumplimiento estricto de las disposiciones de la ley treinta y uno (31) de dieciocho
(18) de junio de dos mil diez (2010), las normas del reglamento de copropiedad, las disposiciones

de la Asamblea de Propietatios y de la Junta Directiva.
2. Ejecutar las labores ordinarias y cortientes de administracién y conservacién, realizar las que

fueran de urgencm para la integridad de la propiedad horizontal y acometer las que ordene la

asamblea de propietarios.
3. Velar porque se mantenga el orden en la propiedad horizontal, se cumpla el destino-———m——
de las distintas unidades inmobiliarias y se observen las medidas sanitarias y de

conservacién.

4. Exigir a los propietatios que cumplan sus obligaciones.

5. Representar a ]a Asamblea de Propietarios en todo proceso que se relaciones con el cobro, y

las relativas a su administracién, cuando asilo apruebe la Junta Directiva.

6. Celebrar los contratos necesarios para realizar las labotes ordinarias y cotidianas de
administracién y conservacion, cifiéndose a lo establecido en el Reglamento de Copropiedad.—-

7. Nombrar y removet 2 los empleados de la pfopi’edad horizontal, con base en el presupuesto

previamente aprobado por la Asamblea de Propietatios.

8. Recaudar de los propietarios las cuotas de administracién, conservaciéon, mantenimiento,

reparacion y modificacion de todos los bienes comunes.

9. Otdenar las reparaciones utgentes en las dteas comunes de la propiedad horizontal y en las

privadas que afecten a otra unidad inmobiliatia.

10. Convocar a la Asamblea de Propietatios conforme lo establecido en la ley treinta y uno (31)

de dieciocho (18) de junio de dos mil diez (2010). |
11. Elaborar el proyecto de presupuesto y el estado de situacién del manejo de los fondos

durante el afio fiscal, que seri considerado y presentado por la-Junta Directiva en la sesion

ordinaria anuﬁ de la Asamblea de Propietatios, para su aprobacién o rechazo.
12. Llevar el detalle de todos los ingtesos y egtesos referentes al desempeiio de sus funciones y

preseatar los balances mensuales a la Junta Directiva.
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-nw*"""“ 19. Todas aquellas otras fanciones y facultades que le otorgue la Ley, este Reglamento, y las

Resoluciones de la Asamblea de Propietarios o de la Junta Directiva.
PARAGRAFO: La falta del Administrador en las teuniones de la Asamblea de Propietarios se
suplird por el Secretario, el Tesorero, o el Propietario que al efecto designe la Asamblea de

TR RaaA lh Propietario.
ARTICULO 76.- Manejo de los fondos provenientes de las cuotas. Los fondos

provenientes de las cuotas recaudadas por el Administrador serin depositados en €l o los bancos

que determine la Junta Directiva, la cual determinari la forma en que se manejarin cuentas

bagcarias, y los fondos en dichas cuentas.
ARTICULO 77.- Presentacién de reportes por el Administradot. El Administrador deberd
presentar anualmente, ante la sesién ordinaria de la Asamblea de Propietarios, el Estado de
T‘-‘""“‘:nﬂ; Situacién respecto al manejo -de los fondos durante el afio fiscal anterior y un proyecto de

presupuesto para el préximo petiodo fiscal. El proyecto de presupuesto deberi estar dividido en

por lo menos, las siguientes partidas:

| ‘(1) INGRESOS:

\amoverll i Saldo del afio anterior;

0
3 A . oG ar
woera¥Al 51 Cuotas de administracién;

iii. Otros ingresos.

(2) EGRESOS:

i Gastos generales de mantenimiento y consetvacion;

paCisseny| il Gastos de administracién (planilla, etc.);
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Idoneidad No. 1792

Javier Oxllac Icaza———Céd. 8-238-1257
——— ACTA DE REUNION DE JUNTA ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD ——
TSkt | PROMOTRA LA ENSENADA, S.A.

Lﬁﬁw"” Siendo las diez de la mafiana (10:00 2.m.) del dia veinte(20) de marzo del afio dos mil diecisiete
;?Uhﬂ?gg:”l (2017), se vetificé una Asamblea Extraordinaria de Accionistas de l2 sociedad PROMOTORA
LA ENSENADA, S.A., sociedad anénima debidamente organizada y existente de conformidad
con las leyes de la Reptiblica de Panami, la cual se encuentra registrada a Ficha setecientos
setenta mil cuatrocientos ochenta y dos (770482), Documento dos millones ciento ochenta y dos
mil ciento cincuenta y ocho (2182158), que en la Actualidad cortesponde al Folio setecientos
setenta mil cuatrocientos ochenta y dos (770482), de la Seccién Mercantil, del Registro Piblico

soETANMI L de Panami.- Se encontraban presentes la totalidad de las acciones emitidas y en circulacién de la
oremE| sociedad y los accionistas con derecho 2 voto, quieﬁes renunciaron a la previa convocatotia. ——
Actué como Presidente el sefior MARVIN SANCHEZ, y como Secretario el sefior RAUL
HERNANDEZ, ambos titulates de dichos cargos. :

MER ) ‘s o :
RO B secretario _de la reunién, el sedior RAUL. HERNANDEZ informé a los presentes que habia
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quérum por encontrarse alli Ia totalidad de los accionistas con derecho a voto, quienés
renunciaron a la convocatoria y a cualquier aviso previo, por conocer el motivo, lugar, dia y hora
de Ia Asamblea. El Presidente declaré abierta Ia sesién y manifestd que el objeto de la misma era
considerar la conveniencia de .somete'r al Régimen de Propiedad Hotizontal, la Finca némero
cuatrocientos cuarenta y siete mil ciento veintidés (447122), inscrita al documento Redi némero
dos millones cuatrocientos noventa y dos mil seiscientos cuz.y.tenta (2492640), que en la Actualidad
corresponde al Folio real niimero cuatrocienbs .cuarenta y siete¢ mil ciento veintidés (447122),
con cédigo ocho mil uno (8001), de la Seccién de la Propiedad, Provincia de Panami del Registro
Piblico, propiedad de la sociedad, asi como las mejoras construidas sobre dicha finca, y hacer la

declaracién de tales mejoras.

A mocién debidamente presentada, sustentada y aprobada por unanimidad, se adoptaron las

siguientes resoluciones:

RESUELVESE:
PRIMERO: Autotizar al licenciado SOUHAIL MUSBAH HALWANY CIGARRUISTA,

varén, panamefio, mayor de edad, 'casado, abogado en ejercicio portador de la cédula de
identidad ocho-setecienfos veintidds-dos mil ciento veinticinco' (8-722-2125), para que,
actuando en nombre y representacién d¢ PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., someta

al Régimen de Propiedad Horizontal la Finca cuatrocientos cuarenta y siete mil ciento

veintid6s (447122), inscrita al documento Redi niimero dos millones cuatrocientos noventa y -

dos mil seiscientos ‘cuatenta (2492640), que en la Actualidad corresponde al Folio real
nimero cuatrocientos cuarenta y siete mil cieato veintidés (447122), con cédigo ocho mil

uno (8001), de la Seccién de la Propiedad, Provincia de Panami del Registro Piblico, propiedad

- de la sodiedad, asi como las mejoras construidas sobre dicha’finca, y hacer la declaracién de

tales mejoras.
SEGUNDO: Autotizar al licenciado SOUHAIL MUSBAH HALWANY CIGARRUISTA.;,

varén, panamefio, mayor de edad, portador de la cedula de identidad personal ocho-setecieatos

ELUIT ey ke . e

A 05 veintidés-dos mil ciento veinticinco (8-722-2125), queda ampliamente facultado para susctbir,
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ﬁﬁﬁ%ﬂ?ﬁ: imi goi iedac i la Fi descrita, en los términos

Sor Tl el sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal de la Finca antes descrita,
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Y < Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: MARIBEL SUIRA SOBENIS /
FECHA: 2017.04.17 11:59:07 -05:00 1) A4 Lh=ts—
MOTIVO: FINALIZACION DE TRAMITE -
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CONSTANCIA DE INSCRIPCION

R FANALIZADO EL TRAMITE SOLICITADO CON EL NUMERO DE ENTRADA 135515/2017 (0) PRESENTADO EN ESTE
REGISTRO EL DIA 31/03/2017 A LAS 04:03 PM

DOCUMENTO/S PRESENTADO/S

ESCRITURA PUBLICA NO. 5175

AUTORIZANTE: ROBERTO RENE ROJAS CONTRERAS NO.1
FECHA: 27/03/2017

NUMERO DE EJEMPLARES: 1

DOCUMENTO/S DE PAGO APORTADO/S

DOCUMENTO DE PAGO CON TARJETA 728566

IMPORTE CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE BALBOAS(B/. 485.00)
FECHA DE PAGO 31/03/2017

ASIENTO/S ELECTRONICO/S PRACTICADOS (EN LA FINCA O FICHA)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 447122 (F) ASIENTO N2 2 ACTUALIZACION
DE LOS VALORES DE ANATI

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:57 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 447122 (F) ASIENTO N2 3 INSCRIPCION DE
RESOLUCION DEL MINISTERIO DE VIVIENDA

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:58 AM)

(INMUEBLE) ARRALJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 447122 (F) ASIENTO N2 4 INCORPORACION
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL NUMERO DE LOTE: AY B

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:58 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217065 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N2 1 APERTURA DE FOLIO ELECTRONICO

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:58 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217065 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N2 2 INSCRIPCION DE REGLAMENTO DE PH

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:58 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217065 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO Ne 3 SEGREGACION, LOTIFICACION O DIVISION DE TERRENO

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS :

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:59 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217076 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N2 1 APERTURA DE FOLIO ELECTRONICO NUMERO DE LOTE: 1 NUMERO INTERIOR: U.I. LOTE 1
FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:59 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217077 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO Ne 1 APERTURA DE FOLIO ELECTRONICO NUMERO DE LOTE: 2 NUMERO INTERIOR: U.I. LOTE 2
FIRMADO PCR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:59 AM)

(INMUEBLE) ARRAUAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217078 (PROPIEDAD HORIZONTAL)

Identificador Electronico: 26536B4A-EA48-4F18-A322-BCAE443D23D5
Registro Pablico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 Péagina: 1de4
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NRJ ADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS
\—-”’FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:59 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217079 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N¢ 1 APERTURA DE FOLIO ELECTRONICO NUMERO DE LOTE: 4 NUMERO INTERIOR: U.I. LOTE 4
FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:00 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217080 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N2 1 APERTURA DE FOLIO ELECTRONICO NUMERO DE LOTE: 5 NUMERO INTERIOR: U.I. LOTE 5
FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:00 AM)

(INMUEBLE) ARRAUAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217081 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N¢ 1 APERTURA DE FOLIO ELECTRONICO NUMERO DE LOTE: 6 NUOMERO INTERIOR: U.I. LOTE 6
FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:01 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL Ne 30217082 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N2 1 APERTURA DE FOLIO ELECTRONICO NUMERO DE LOTE: R-1 NUMERO INTERIOR: U.l. LOTE R-1
FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 {11:03 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217083 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N© 1 APERTURA DE FOLIO ELECTRONICO NUMERO DE LOTE: R-2 NUMERO INTERIOR: U.I. LOTE R-2
FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:03 AM)

(INMUEBLE) ARRAIAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N¢ 30217084 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N® 1 APERTURA DE FOLIO ELECTRONICO NUMERO DE LOTE: R-3 NUMERO INTERIOR: U.I. LOTE R-3
FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11 51 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217076 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N 2 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:59 AMm)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N¢ 30217077 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N2 2 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:59 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217078 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N2 2 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:00 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217079 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N2 2 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:00 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217080 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N2 2 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 {11:00 AM)

(INMUEBLE) ARRAJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 30217081 (PROPIEDAD HORIZONTAL)
ASIENTO N2 2 RESTRICCIONES

Identificador Electronico: 26536B4A-EA48-4F 18-A322-BCAE443D23D5
Registro Puiblico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 Pagina: 2de 4
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POR MARIBEL SUIRA SOBENIS
INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:01 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL

ASIENTO N2 2 RESTRICCIONES
FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS
FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:03 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL
ASIENTO N2 2 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:14 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL
ASIENTO N¢ 2 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS )

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:55 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL
ASIENTO N2 3 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:59 AM)

(INMUEBLE) ARRAUAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL
ASIENTO N2 3 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:59 AM)

(INMUEBLE) ARRALJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL
ASIENTO N2 3 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:00 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL
ASIENTO N2 3 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:00 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL
ASIENTO N2 3 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:01 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL
ASIENTO Ne@ 3 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:02 AM)

(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL
ASIENTO N 3 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (11:03 AM)

(INMUEBLE) ARRALJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL
ASIENTO N¢ 3 RESTRICCIONES

FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 {11:27 AM)

(INMUEBLE) ARRANAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL
ASIENTO N2 3 RESTRICCIONES
FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS
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Identificador Electrénico: 26536B4A-EA48-4F 18-A322-BCAE443D23D5
Registro Pablico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000
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(INMUEBLE) ARRAIJAN CODIGO DE UBICACION 8001, FOLIO REAL N2 447122 (F) ASIENTO N2 5 CIERRE DE FOLIO
FIRMADO POR MARIBEL SUIRA SOBENIS i

FECHA DE INSCRIPCION: LUNES, 17 DE ABRIL DE 2017 (10:58 AM)

Este documento ha sido firmado con firma electrénica calificada por MARIBEL SUIRA SOBENIS.

A O A

La autenticidad de este documento puede ser verificada en el Servicio Web de Verificacion: <htips:/iwww.reqistro-publico.gob.pa>

Identificador Electronico: 26536B4A-EA48-4F18-A322-BCAE443D23D5
Registro Publico de Panama - Via Espana, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 Pagina: 4 de 4
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i! MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0183-0104-2022

PARA: MIGUEL FLORES
Director de Verificacién del Desempefio Ambiental

REPUBLICA D py, : MINISTERIC pg
= GUBIERN A vun?!ArA AMBIENTE

DIRECCIAN pE

LAAARY = 2 E
DE: DOM | \GUEZE. VA'-U%?;@N DE IMPACTO
ire g aacil mcto Ambiental MBIENTAL

ASUNTO: Reiterativo por solicitud de Vigencia

FECHA: 1 de abril de 2022

En seguimiento al MEMORANDO-DEEIA-0094-1502-2022, reiteramos nos indique si el
Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado “LA HACIENDA FASE Iv”, a
desarrollarse en el corregimiento de Arraijan, distrito de Arraijan, provincia de Panam4 Oeste;
cuyo promotor es PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., aprobado mediante Resolucién No.
DIEORA-IA-145-2017, de 2 de octubre de 2017, se encuentra vigente.

N° de expediente: ITF-011-17

-

Fecha de Tramitacién :2017 f

e
Iﬁ? MINISTERIO DE
REPUBLICA DF BANAMA AMBIENTE

3 GOBIEFHD NATZNAL —

Fecha de Tramitacién : Febrero

DDE&&

Im

Ngmero de Control:

A

DEEIA-F-012 versién 2.0
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- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE VERIFICACION DEL
~— GOBIERNO NACIONAL — DESEMPENO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE CONTROL Y VERIFICACION DE LA CALIDAD AMBIENTAL

MEMORANDO
DIVEDA-DCVCA-210-2022

PARA: DOMILUIS DOMINGUEZ E.
Director de Evaluacion de Impacto Ambiental

- il \ el

DE: I
Diregtor de Yerificacion del Desempefio Ambigntal o e “E%%?;l
e CIo M. n.'."\ :
ASUNTO: Conceptos de Resolucion DIEORA-IA-145-201F ‘E:?f Dgg,gm‘.’ﬁﬂ
FECHA: 05 de abril de 2022

N° de Control: c-351-2022
Con el objetivo de dar respuesta al MEMORANDO-DEEIA-0094-1502-2022, recibido el 16 de febrero de
2022, emitido por la Direccion a su cargo, relacionado a la vigencia del Estudio de Impacto Ambiental -
Categoria II del proyecto denominado “La Hacienda Fase IV, promovido por Promotora La Ensenada,
S.A., aprobado mediante Resolucion DIEORA-IA-145-2017, del 02 de octubre de 2017, ubicado en el
corregimiento de Arraijén, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste, le informamos lo siguiente:

¢ Que mediante Informe Técnico AA-No. 074-2022, del 28 de marzo de 2022, la Direccion de
Panama Oeste, indica:

“... DESARROLOO DE LA INSPECCION:
...Movimiento de tierra tiene un avance del 10 %, le realiza la empresa contratista...”

Dado que el Informe Técnico AA-No. 074-2022, evidencia que el proyecto inicio su ejecucion, le
comunicamos que la Resolucion DIEORA 1A-145-2017, se encuentra vigente.

Cualquier consulta adicional agradecemos establecer comunicacion a los niimeros 500-0837 (ext. 6019 /
6819).

Atentamente,
0, — =
war SR | |
Co | naimisTeRIO DE
REPUBLI(_A DE sarvama | ASMUIENTE
R ey
| DIRECCION ¢ AT HON DE
'MPA' 3k 31 i N { A L
ECIBIDO
DI[‘,’ED‘,"?gOl . Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
fhe Por: /Z,OOJ Republica de Panama
: Tel.: (507) 500-0855
et _ﬁj/fg?:aggz
, www.miambiente.gob.pa
| Hora: /0 '-35 W7/ 14

—




- MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
= GoBIERNOEIREINE = IMPACTO AMBIENTAL

“  s68

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME TECNICO DE EVALUACION DE MODIFICACION — CAMBIO DE

NUMERO DE LA FINCA
I. DATOS GENERALES
|' FECHA: | 8DE ABRIL DE 2022
' NOMBRE DEL PROYECTO: | LA HACIENDA FASE IV
PROMOTOR: PROMOTORA LA ENSENADA, S.A.
' UBICACION: CORREGIMIENTO DE ARRAIJAN, DISTRITO DE

| | ARRAIJAN Y PROVINCIA DE PANAMA.

II. ANTECEDENTES

Mediante Resolucién No. DIEORA-IA-145-2017 de 2 octubre de 2017, selaprobé el Estudio de
Impacto Ambiental (EsIA), categoria II correspondiente al proyecto “LA HACIENDA FASE
IV”, promovido por PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., cuyo Representante Legal es
Marvin Agustin Sanchez Garcia, portador de la cédula N° 8-434-55, el cual consistia en la
adecuacion de un globo de terreno de aproximadamente 150 hectéreas +7383.30m>, dentro de la
finca N°447122, con codigo de ubicacién 8001, propiedad de la promotora; donde se pretende
habilitar cinco macro lotes identificados con las letras A,B,C,D y E; y las servidumbres publicas
y privadas del proyecto, construcciéon de la avenida circunvalacién principal con sus
infraestructuras de servicios bésicos y drenaje pluvial. El mismo se ubica en el corregimiento de
Arraijan, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste (fojas 158 a la 164 del expediente
administrativo).

El dia 14 de febrero de 2022, 1a empresa PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., a través de su
Representante legal, el sefior Marvin Agustin Sanchez Garecia, portador de la cédula N° 8-434-
55, presentd la solicitud de modificacion del EslIA, la cual consiste en el cambio de finca que
compone la huella del proyecto LA HACIENDA FASE IV (fojas 165 a la 186 del expediente
administrativo)

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0094-1502-2022, del 15 de febrero de 2022, la Direccién de
Evaluacién de Impacto Ambiental (DEIA) le solicita a la Direccién de Verificacién del Desempeifio
Ambiental (DIVEDA), indicarnos si el proyecto categoria II, denominado LA HACIENDA FASE
IV, promovido por la empresa PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., se encuentra vigente 0
no, para poder dar continuidad a la medificacién solicitada (ver foja 188 del expediente
administrativo). ‘

Mediante Nota DEIA-DEEIA-AC-0038-1802-2022, del 18 de febrero de 2022, DEIA, solicita al
promotor la primera informacién aclaratoria de la modificacién al EsIA, debldamente notificada el
25 de febrero de 2022(ver fojas 189 y 191 del expediente administrativo).

Mediante nota sin nuimero, recibida el 17 de marzo de 2022, el promotor da respuesta a la
primera informacién aclaratoria, solicitada a través de la Nota DEIA-DEEIA-AC-0038-1802-
2022 (fojas 192 hasta la 259 del expediente administrativo).

Mediante MEMORANDO-DEEIA-0183-0104-2022, del 01 de abril de 2022, la Direccién de
Evaluacién de Impacto Ambiental (DEIA) reitera a la Direccién de Verificacion del Desempefiio
Ambiental (DIVEDA), indicarnos si el proyecto categorfa II, denominado LA HACIENDA FASE

IV, promovido por la empresa PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., se encuentra vigente o

109 Ot’ B} 1’ lF}
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. MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
DR IMPACTO AMBIENTAL

no, para poder dar continuidad a la modificaciéon solicitada (ver foja 260 del expediente
administrativo).

Mediante MEMORANDO-DIVEDA-DCVCA-210-2022, recibida el 05 de abril de 2022,
DIVEDA, da respuesta al MEMORANDO-DEEIA-0094-1502-2022, indicando que “Dado que
el Informe Técnico AA-No.074-2022, evidencia que el proyecto inicié su ejecucion, le
comunicamos que la Resolucion DIEORA IA4-145-2017, se encuentra vigente” (foja 261 del
expediente administrativo).

Luego de efectuar la revision de la documentacién legal aportada por el peticionario y del
expediente administrativo correspondiente, al referido proyecto, El Ministerio de Ambiente
confirma que el sefior, Marvin Agustin Sanchez Garcia, portador de la cédula N° 8-434-55, es
el Representante Legal de la sociedad PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., por lo tanto, se
considera que la solicitud presentada de cambio de finca de dicho EsIA categoria II, denominado
"LA HACIENDA FASE IV”, es procedente.

III. ANALISIS TECNICO

Después de revisada y analizada la solicitud de modificacién presentada al EsIA, del proyecto,
Categoria II, denominado “LA HACIENDA FASE IV”, aprobado mediante resoluciéon No.
DIEORA-IA-145-2017 de 2 octubre de 2017, se advierte que la misma consiste en:

» Cambio de nimero de la finca que compone la huella del proyecto.

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacién y andlisis de la modificacién al EslIA, se
determiné que, en el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo
cual se solicité al promotor la Primera Informacién Aclaratoria mediante nota DEIA-DEEIA-
AC-0038-1802-2022, la siguiente informacion:

1. Enla pagina 2, del documento de modificacion, se indica “... con motivo de la estrategia
de mercadeo y ventas se desarrollaron fincas de propiedad horizontal que fieron
cubriendo las etapas de avance del desarrollo del proyecto. Con esta estrategia,
mediante Escritura Publica 5,175 de 27 de marzo de 2017 la cual se adjunta, la finca
N°447122 se convirtio a una finca PH Originaria...”. Sin embargo, la Escritura Publica
5,175 de 27 de marzo de 2017 no fue adjuntada. Sobre la particular le solicitamos:

a) Presentar Escritura Publica N° 5,175 de 27 de marzo de 2017, autenticada.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la Primera Informaciéon
Aclaratoria solicitada al promotor:
¢ Respecto a la pregunta 1, donde se solicitaba presentar Escritura Pablica N° 5,175 de 27
de marzo de 2017, autenticada. Al respecto, el promotor aporté dicha documentacién
autenticada (ver fojas 193 a la 254 del expediente administrativo).

Algunos puntos importantes a destacar dentro de la evaluacion del presente ESIA son las siguientes:
ey
> Respecto al cambio de nimero de finca, el promotor indica que “Originalmente el proyecto
ocupaba parte de una sola finca, identificada como finca N°447122, propiedad de
PROMOTORA LA ENSENADA, S.A. Sin embargo, con motivo de la estrategia de mercadeo
y ventas se desarrollaron fincas de propiedad horizontal que fueran cubriendo las etapas de
avance del desarrollo del proyecto. Con esta estrategia. Mediante Escritura Publica 5,175
de 27 de marzo de 2017 ..., la finca N°447122 se convirtio en una finca PH Originaria que a

Pagina 2 de 3
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su vez dio origen a nueve (9) PH derivados entre los cuales esta la Finca 30217083. Unidad
Inmobiliaria R-2, la cual cubre la totalidad y se extiende mas alla de la huella del proyecto
La Hacienda Fase IV.

Basado en lo anterior, el proyecto pasé de ocupar parcialmente la finca 447122 a ocupar
parcialmente la finca 30217083 Unidad Inmobiliaria R-2 manteniendo la huella original

3

del proyecto...”.

En adicién a los compromisos adquiridos en el EsIA, Primera Informacién Aclaratoria, Informe
Técnico de Evaluacién y la Resolucion No. DIEORA-IA-145-2017 de 2 octubre de 2017, lo
siguiente:

0. Advertir al promotor que la aprobacion del proyecto “LA HACIENDA FASE IV”, y
la presente modificacion, no incluye dentro de su alcance, la construccién de ninguna
infraestructura adicional a las servidumbres publicas y privadas, construccion de
avenida circunvalacion con sus infraestructuras de servicios basicos y drenaje pluvial,
aprobadas mediante Resolucion No. DIEORA-IA-145-2017 de 2 octubre de 2017,
por lo que, en caso de requerir construcciones adicionales, deberd presentar su
correspondiente herramienta de gestion ambiental.

IV. CONCLUSIONES

1.

La solicitud de cambio de nimero de la finca del proyecto del EsIA categoria II,
denominado “LA HACIENDA FASE IV”, aprobado mediante Resolucion N° DIEORA-
TA-145-2017 de 2 octubre de 2017, cumple con todos los requisitos minimos establecidos
en el Decreto Ejecutivo No.36 de 3 de junio de 2019.

2. En el presente cambio de nimero de finca del proyecto, no se alteran los factores
ambientales del proyecto, asi como tampoco se alteran las medidas de proteccién
ambiental establecidas en el EsIA aprobado, dando continuidad al Plan de Manejo
Ambiental, aprobado en el referido estudio.

V. RECOMENDACIONES

1. Este informe recomienda, APROBAR la solicitud de cambio de numero de la finca del
proyecto categoria II, denominado “LLA HACIENDA FASE IV”, mantener en todas sus partes
el resto de la Resolucion No. DIEORA-IA-145-2017 de 2 octubre de 2017.

] 1
W‘x’m {f [ b L :
JAZMIN MOJIGA R. ANALILIA CASTILLERO P.

Evalus dora de Estudios de Impacto Jeta d¢l Departamento de Evaluacion
Ambiental e Estudios de Impacto Ambiental.

uacion de Impacto
Amblental
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Fecha :|8 de abril de 2022

Para :|ASESORIA LEGAL/DEIA De: |DEIA

Pldceme atender su peticién De acuerdo [] URGENTE

] Dar su aprobacién [} Resolver [ ] Procede
] Dar su Opinién [ Informarse [] Revisar
] Discutir conmigo Encargarse ] Devolver
] Dar Instrucciones ] Investigar 7] Archivar

[SE REMITE EXPEDIENTE 1IF-011-17(264FQJAS),

|CORRESPONDIENTE A LA MODIFICACION DEL ESTUDIO

CATEGORIA I, DENOMINADO LA HACIENDA FASE IV

L

|

|
|
|
-
-

f——

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GOBIERNL) NACIONAL —

-
-

5

. BIREGCION-DE—
EVALUACION DE IMPAC™~
AMBIENT"
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— GOBIERNO NACIONAL —

REPUBLICA DE PANAMA

MINISTERIO DE

AMBIENTE TRAMITE

Fech

HOJA DE )

a :[14 de abril de 2022

Para :|Despacho de la Ministra

De: [Secretaria General

[] Dar su aprobacién
[] Dar su Opinién

[ ] Discutir conmigo
[] Dar Instrucciones

Placeme atender su peticién

De acuerdo [] URGENTE
[ ] Resolver [ ] Procede
[] Informarse [ ] Revisar
[ ] Encargarse [] Devolver
[] Investigar [] Archivar

Por este medio remitimos para su consideracién y firma, Resolu-

cion por la cual se resuelve la solicitud de modificacion del EslA,

categoria Il del proyecto denominado "LA HACIENDA FASE V"

aprobado por la Resoluciéon No.DIEORA-IA-145-2017 de 02 de

octubre de 2017; asi como su expediente (1 tomo).

Adjunto: lo indicado.

Focha: __|

L
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-! MINISTERIO DE HOJA DE
REPUBLICA DE PANAMA |  AMBIENTE TRAMITE
— GORIERNO NACIONAL —
Fecha :[14/ABRIL/2022

Para : [SECRETARIA GENERAL | De: [DEIA
Placeme atender su peticién De acuerdo [] URGENTE
[] Dar su aprobacién  [] Resolver Procede
[ ] Dar su Opinién Informarse Revisar
[] Discutir conmigo Encargarse [ ] Devolver
[] Dar Instrucciones [] Investigar [] Archivar

Por este medio, remito, para revision y consideracion, del sefior

Ministro, la Resolucion que resuelve la solicitud de modificacion
del proyecto denominado "LA HACIENDA FASE V"

el

Cg)
Adjunto expediente No. IIF-011-17 (1 tomos) :
Tomo |: 1-264 \
=
Rg-pﬁ%gucj. LE PANRMA \ AMBIENTE J

R SIRECCION DE B

I MALUACION CE BCTO
DDE//éq i AMBIENTAL

{
|
P —
f‘_ == 4& /
2027 AR 14 41:27aM

KN, DE ANRIENTE
SECRETARIA GENERAL
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MEMO No-DEIA-129-2022

Para: DIANA LAGUNA C.
Ministra de Ambiente, encargada.

e ——
 —_—

MINISTERIO DE
AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA
AN MAT Wik ——

—

e

DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO

AMBIENTAL |
Asunto:  ESIA — IIF-011-17 “LA HACIENDA FAS fgrs—

=

Fecha: 14 de abril de 2022.

Por este medio, remitimos la resolucién que resuelve la solicitud de modificacién al proyecto
denominado “LLA HACIENDA FASE IV”, para su consideracién y firma.

Sin otro particular, nos suscribimos, atentamente,

DDE/gw
Adjunto expediente [IF-011-17 (1 tomos)
Tomo I: 1-264

207 BR 14 11:274H
Mi.. JE AWBIEWTE
SECRETARIA GENERAL

Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
Repablica de Panama
Tel.: (507) S00-0855

www.miambiente.gob.pa
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE

RESOLUCION No. DEIA-1A)- () //- 022

De de 2022.

Por la cual se resuelve la solicitud de modificacion del Estudio de Impacto Ambiental, categoria
II, del proyecto denominado “LA HACIENDA FASE IV”, aprobado mediante Resolucién No.
DIEORA-TA-145-2017 de 2 octubre de 2017.

Ta suscrita Ministra de Ambiente, encargada, en uso de sus facultades legales, y,
CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucion No. DIEORA-IA-145-2017 de 2 octubre de 2017, notificada el mismo
dia, se aprobé el Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria II, correspondiente al proyecto
“LA HACIENDA FASE IV”, promovido por la sociedad PROMOTORA LA ENSENADA,
S.A., el cual consistia en la adecuacién de un globo de terreno de aproximadamente 150
hectareas + 7,383.30m”, dentro de la finca No. 447122, con codigo de ubicacion 8001; donde se
pretende habilitar cinco (5) macro lotes identificados con las letras A,B,C.D y E; y las
servidumbres publicas y privadas del proyecto, construccion de la avenida circunvalacién
principal con sus infraestructuras de servicios basicos y drenaje pluvial, a ser desarrollado en el
corregimiento de Arraijan, distrito de Arraijan, provincia de Panama Oeste (fs. 158-164);

Que en virtud de lo anterior, el dia 14 de febrero de 2022, la sociedad PROMOTORA LA
ENSENADA, S.A., a través de su Representante legal, el sefior MARVIN AGUSTIN
SANCHEZ GARCIA, portador de la cédula de identidad personal No. 8-434-55, presentd
solicitud de modificacion del EsIA, la cual fuera elaborada por la sociedad consultora,
INGENIERIA AVANZADA, S.A., persona juridica, debidamente inscrita en el Registro de
Consultores Ambientales de acuerdo a Resolucion No. IAR-074-97;

Que dicha modificacién consiste en el cambio de finca que compone la huella del proyecto “LA
HACIENDA FASE IV”, aprobada mediante Resoluciéon No. DIEORA-IA-145-2017 de 2
octubre de 2017 (fs. 165-186);

Que conforme a informacion registral aportada por el promotor, el desarrollo del proyecto se
llevard a cabo dentro de la finca No. 30217083, unidad inmobiliaria R-2, la cual cubre la
totalidad de la huella del proyecto denominado “LA HACIENDA FASE IV”, en consideracion
a las capitulaciones establecidas mediante Escritura Publica No.5,175 de 27 de marzo de 2017;

Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0094-1502-2022 del 15 de febrero de 2022, la
Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental (DEIA) le solicita a la Direccion de Verificacion
del Desempefio Ambiental (DIVEDA), informacion referente a la vigencia del proyecto
aprobado mediante Resolucién No. DIEORA-IA-145-2017 de 2 octubre de 2017 (fj. 188);

Que mediante nota DETA-DEEIA-AC-0038-1802-2022 del 18 de febrero de 2022, debidamente
notificada el 25 de febrero de 2022, DEIA, solicita la primera informacion aclaratoria de la
modificacion al EslA (fs. 189-191);

Que mediante nota sin numero, recibida el 17 de marzo de 2022, el promotor entrega respuesta a
la primera informacion aclaratoria (fs. 192-259);

Ministerio de Ambiente

Resolucién No. -0//-202
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Que mediante MEMORANDO-DEEIA-0183-0104-2022 del 1 de abril de 2022, DEIA reitera
la solicitud de informacion gestionada mediante MEMORANDO-DEEIA-0094-1502-2022 a
DIVEDA, para dar continuidad a la gestion administrativa de marras (fj. 260);

Que mediante MEMORANDO-DIVEDA-DCVCA-210-2022, recibida el 5 de abril de 2022,
DIVEDA, indica lo siguiente: “Dado que el Informe Técnico AA-No.074-2022, evidencia que el
proyecto inicio su ejecucion, le comunicamos que la Resolucion DIEORA 1A4-145-2017, se
encuentra vigente.” (f]. 261);

Que efectuada la revision de la documentacion legal y del expediente administrativo
correspondiente, el Ministerio de Ambiente, a través de la Direccién de Evaluacién de Impacto
Ambiental, mediante Informe Técnico de Evaluacion a la Modificacién de EsIA, identifica que
la propuesta presentada no implica afectacion a factores ambientales previamente aprobados, por
lo tanto, se considera que la solicitud presentada de cambio de numero de finca, es procedente
(fs. 262-264);

Que mediante la Ley 8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como la
entidad rectora del Estado en materia de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion
del ambiente y el uso sostenible de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y
aplicacion de las leyes, los reglamentos y la Politica Nacional de Ambiente;

Que el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones, establecen las
disposiciones por las cuales se regira el proceso de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo
a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998,

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR la solicitud de modificacién del Estudio de Impacto Ambiental, categoria
II, denominado: “LA HACIENDA FASE IV”, aprobado mediante Resoluciéon DIEORA-IA-
145-2017 de 2 octubre de 2017, en virtud de que no se alteran los factores ambientales del
proyecto, asi como tampoco las medidas de proteccion ambiental establecidas en el EsIA
aprobado, dando continuidad al Plan de Manejo Ambiental, aprobado en el referido estudio.

Articulo 2. ADVERTIR a la sociedad PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., que la huella
del proyecto corresponde a una superficie de 150 hectareas + 7,383.30 m?, ubicadas dentro de la
finca No. 30217083, unidad inmobiliaria R-2.

Articulo 3. ADVERTIR a la sociedad PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., que la presente
modificacién, no incluye dentro de su alcance, la construcciéon de ninguna infraestructura
adicional a las aprobadas mediante Resolucién No. DIEORA-IA-145-2017 de 2 octubre de 201 7,
por lo que, en caso de requerir construcciones adicionales, debera presentar la correspondiente
herramienta de gestion ambiental.

Articulo 4. MANTENER en todas sus partes, el resto de la Resolucion DIEORA-IA-145-2017
de 2 octubre de 2017.

Articulo 5. NOTIFICAR a la sociedad PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., del contenido
de la presente Resolucion.

Ministerio de Ambiente
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Articulo 6. ADVERTIR a la PROMOTORA LA ENSENADA, S.A., que en contra de la
presente Resolucion, cabe la interposicion del Recurso de Reconsideracién dentro del plazo de
cinco (5) dias habiles, contados a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 38 de
31 de julio de 2000, Ley 8 de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de
2009, Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011 y demds normas concordantes y
complementarias.

Dado en lg ciydad de Panama, a los _dlﬁﬂM ¢ J 9 ) dias, del mes
de ({ 21}&) de dos mil veintidos (2022).
a MINISTERIO D:—‘

REPUBLICA DE PANAMA | AMBIENTE
=== GOBIERNO NaCIONAL —

NOTIFIQUESE Y CUMPLAS

DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL

Director de s« de Impacto Ambiental. . —

(S MINISTERIO DE "

REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
" : |

DIRECCION Dt EVALUACION DE
IMPAC () AMSIENTAL

WO PERSONALMENTE

De%@// ‘_20_0?2_ 1
Fecha o/ _&’Hr:raw

|

Notificador

Notifi

Ministerio de Ambiente

Resolucién - » /0
Fecha 2020
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