FORMATO EIA-FEA-014

MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE HERRERA

INFORME TECNICO DE EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
DENOMINADO “RESIDENCIAL SAN PABLO NO. 2”

I. DATOS GENERALES

FECHA: 03 DE MAYO 2022
PROYECTO: RESIDECIAL SAN PABLO No. 2
CATEGORIA: I
PROMOTOR: LIMIPA, S.A.
REPRESENTANTE , , ’

LEGAL RUBEN DARIO RODRIGUEZ MONROY
CONSULTORES: CARLO? CEDENO  IAR-076-1996

AGUSTIN SAEZ  IAR-043-2000

LOCALIZACION: |CORREGIMIENTO DE LA ARENA, DISTRITO DE CHITRE,

PROVINCIA DE HERRERA.

II. ANTECEDENTES

El dia 08 de Febrero de 2022, el , con cédula de identidad personal No. 7-102-433, presenté ante
el Ministerio de Ambiente un Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, elaborado bajo la
responsabilidad de los consultores CARLOS CEDENO Y AGUSTIN SAEZ, personas
Naturales inscritas en el Registro de Consultores Ambientales, para elaborar Estudios de Impacto
Ambiental que lleva el Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE), mediante las Resoluciones
IAR-075-1996 ¢ IAR-043-2000 respectivamente.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto consiste consiste en desarrollar 87 lotes para la construccién de viviendas
unifamiliares, calles internas y 4rea de servidumbre y uso publico. El mismo se llevara a cabo
sobre el Inmueble Chitré, codigo de ubicacion 6002, folio real N°30282620 Lote A y B,
corregimiento de La Arena, distrito de Chitré, provincia de Herrera, ubicado en una superficie
actual o resto libre de 2 ha 9, 299 m? 66 dm?. El tipo de viviendas son tan cual especifica la

norma o codigo de zona RBS (Residencial Bono Solidario). El desglose es érea es el siguiente:
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Area util de lotes (87 lotes) 18,387.48 m” (62.8%)

Area de calles

8,542.54 m” (29.2 %)
Area de Uso Publico (Lote 88) 5 )
(11.8 % del 4rea util 2,185.13 m" (7.5 %

Servidumbre Sanitaria 84.24 m* (0.6 %)

El proyecto se ubica en el Corregimiento de La Arena, distrito de Chitré, provincia de Herrera, con
coordenadas de ubicacion UTM DATUM WGS84:

COORDENADAS UTM DATUM WGS84
PUNTOS NORTE ESTE

1 881974.827 558632.524

2 881878.280 558698.455

3 882125.040 558795.588

4 882180.889 558656.157

5 882129.134 558649.396

6 882000.300 558615.227

Mediante PROVEIDO DRHE-05-2022 del viernes 11 de febrero de 2022, se ADMITE la solicitud de
evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental “RESIDENCIAL SAN PABLO N° 2”, presentado por
LIMIPA, S.A.

Mediante correo electronico, el dia viernes 11 de Febrero de 2022, la Seccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental, solicita a la Direccién de Informacién Ambiental, la verificacién de las
coordenadas UTM del proyecto. Los mismos dieron respuesta mediante correo electrdnico, el dia

jueves 17 de Febrero de 2022.

Se realizé inspeccion el dia Lunes 21 de Febrero de 2022, donde se pudo comparar la linea base
indicada con la realidad de campo, la verificacion de las coordenadas UTM DATUM WGS84 y

la descripcion de los componentes fisicos y biologicos del area indicados en el EsIA.
III. ANALISIS TECNICO

Después de evaluado y analizado el EslA, cada uno de sus componentes ambientales y su Plan

de Manejo Ambiental, se procede a detallar algunos aspectos relevantes:

Ambiente Fisico

El ambiente fisico que existe a lo interno del inmueble muestra un suelo color gris claro en la
capa superficial, textura franco arcilloso, con un relieve topografico que se puede considerar
como irregular (ondulado), se ubica en la categoria III de acuerdo con la clasificacion universal

de suelo. Actualmente es utilizado en la actividad productiva de pastoreo de ganado vacuno.

El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, E1 Viceministerio de Ordenamiento

Territorial, Direccién de Control y Orientacién del Desarrollo, emite la Resolucién N°360-2021,
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(De 10 de junio de 2021), aprobé el cambio del codigo de uso de suelo RR (Residencial Rural) a
RBS (Residencial de Bono Solidario), se incluye en la seccidon de anexo copia de la citada
resolucion.

La topografia que presenta el terreno es irregular en un 100%, o sea quebrado y ondulado.

La Seccién de Hidrologia del Estudio de Impacto Ambiental establece que A lo interno del
terreno, existe un cuerpo de agua superficial, constituido por un reservorio o abrevadero
construido para la cosecha de agua lluvia, toda vez que el inmueble es utilizado como pastoreo
de ganado vacuno, el mismo sera clausurado en la fase de saneamiento del terreno. En tal

sentido, no se requiere de estudios de la calidad de agua.

El Estudio de Impacto Ambiental, indica en referencia a la calidad del aire no se evidencio la

existente de fuentes contaminantes del aire.

En referencia al ruido, establece el Estudio de Impacto Ambiental que El nivel de ruido que se
percibi¢ a lo interno del terreno objeto de estudio, es bajo y de poca significancia debido a la
localizacion de este. El ruido de mayor incidencia identificado fue es el generado por los ladridos
de los canes (perros). Esto cambiard con la ejecucion del proyecto. Ademas del generado por el

movimiento de transetntes.

Indica el Estudio de Impacto Ambiental, en referencia a los olores, Durante la visita que se

realizé a lo interno del terreo y al 4rea de influencia directa, no se percibié de olores molestos.
Ambiente Biolégico

En cuanto al andlisis del ambiente biologico (flora y fauna), se establece en el Estudio de
Impacto Ambiental, la flora en el poligono del proyecto a lo interno del inmueble se clasifica de
la siguiente manera: drboles que superan los 10 metros de altura entre las cuales estd las
conocidas con el nombre comun de ciruelo (Spondias purpurea), corotii (Enterolobium
ciclocarpum) y guacimo (Guazuma ulmifolia). Ademds, arbustos productos de rebrotes o
regeneracion que definimos como rastrojo, donde predomina la especies no maderables,
conocidas con el nombre comun de: guacimo en asocio con especies de gramineas, que cubren la
capa vegetal del suelo, conocidas con el nombre comun de: pasto faragua, pangolita pobre, paja
carretera, paja indiana y herbaceas tipo malezas lefiosa de hojas anchas, conocidas con el nombre
comin de: ortiga Fleurya aestuans, bledo espinoso Amarantus spinosus, pimentilla Ciperus

rotundus.

Segun el Estudio de Impacto Ambiental, en referencia a la fauna observada en el poligono es
escasa, a fauna en el sitio es escasa, toda vez que es un 4rea semi urbana, con una poblacion de
especies de drboles y de arbustos, ubicados a lo interno de las fincas y en el 4rea de colindancia

(cercas perimetrales). Durante la visita de reconocimiento, se observo y se escuché el cantar de
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aves muy caracteristicas de la region, entre las que pudimos observar e identificar esta las que

detallamos a continuacion;

Aves: Tingo tingo, Cascd, Zolpilote o Gallote, Pecho-amarillas, Chango comiin, Bin bin

Reptiles: Jeko cantador, borriguero

Mamiferos:Ardilla, Murciélagos fruteros, Zarigiieya

Insectos: Mariposas, Arriera, Hormigas.

Ambiente Socioeconémico

Refiriéndonos a la Percepcion local sobre el Proyecto (ambiente socioeconémico), el 09 de

enero de 2022, se realizé encuestas a los residentes mas proximos al sitio del proyecto para

conocer la percepcion sobre el mismo. En total se entrevisto a treinta y cinco (35) personas.

Resultados:

El 100% de los consultados que representados por las treinta y cinco (35) personas,

expresaron haber escuchado sobre el futuro proyecto a construirse.

El 68.6% representado por veinticuatro (24) personas, expresd que el proyecto no les
afectard y el 31.4% restante, representado por once (11) personas, expresé que el

proyecto le afectara por la generacion de polvo.

El 88.6% de los entrevistados, representado por treinta y una (31) personas de las treinta
y cinco (35) consultados, se mostraron de acuerdo con el proyecto manifestando que la
construccion de éste beneficiara al area toda vez que se generaran plazas de trabajo

durante la etapa de construccion.

Un 5.7%, representado por dos (2) personas de las treinta y cinco (35) consultados, se
mostré en desacuerdo con el proyecto, sefialando que la construccion de este provocara

dafios a la via de acceso principal del Residencial Villas de San Pablo No.1.

El 5.7% restante, representado por dos (2) personas de las treinta y cinco (35)

consultados, se mostrd en indiferente con la construccién del proyecto.

Se observo en el EsIA aspectos técnicos que requerian ser aclarados, por lo cual, se solicité al

promotor una primera informacion aclaratoria, mediante Nota DRHE-SEIA-0226-2021 del 23
de febrero de 2022, notificada el dia 07 de marzo. La Nota DRHE-SEIA-0226-2021 establecia lo

siguiente:

1. En el punto 5.4.2 Fase de Construccién (pagina 17), se establece que la actividad

conlleva la Adecuacion del terreno (movimiento de suelo y capa vegetal). En el punto 5.5
Infraestructura a Desarrollar y equipo a utilizar, se especifica que de requerir material
de préstamo y/o excedente sera obtenido del proyecto con EsIA aprobado denominado

AQ/LP/af & Pégina 4 de 9



MOVIMIENTO, EXTRACCION DE TIERRA, CONFORMACION Y
NIVELACION DE TERRENO, sin embargo el Estudio de Impacto Ambiental no detalla
el volumen de material para la adecuacion del terreno (corte, relleno y/o nivelacion) Por lo
antes expuesto el Promotor del proyecto debera:

e Indicar el volumen de material para la adecuacion del terreno (corte, relleno y/o
nivelacion) Aportar plano y célculos realizados y firmados por un profesional
idoneo.

e Indicar el volumen de material de préstamo que sera obtenido del proyecto con EsIA
aprobado Movimiento, Extraccion de Tierra, conformacién y Nivelacion de
Terreno.

2. En la seccién de anexos por medio de certificacion No. 076-DI-DPH del Instituto de
Acueductos y Alcantarillados Nacionales se especifica que: “Para el sistema sanitario
tiene acceso a conectarse a un linea privada de 6, construida por el promotor Juan
Santana (Promotor del proyecto “Residencial Mazoraida”), via al Juncal, que aiin no ha
sido traspasada al IDAAN. Ademds por ser colindante y dueiio del Residencial Villas de
San Pablo N° 1, tiene acceso a conectarse a la colectora interna del proyecto que
descarga a un C.I que estd localizado en la entrada de la Laguna de Oxidacion de La
Arena, perteneciente al IDAAN. Para esta ultima opcion debe presentar en los planos el
disefio de la extension de tuberia, punto de interconexion y haber transferido la Primera
etapa al IDAAN”.

Basados en dicha certificacion y en informacion suministrada durante la inspeccidén
realizada, el promotor debe:

e Presentar certificacion emitida por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales autorizando la interconexion del proyecto Residencial San Pablo No. 2,
toda vez que la certificacion presentada hace referencia, que para conectarse al
C.I localizado en el Residencial Villas de San Pablo No.1 debe haber sido
transferida a dicha institucion.

3. En la punto 9.2 Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter,
grado de perturbacién, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extensién del
area, duracién y reversibilidad entre otros — Fase 1-Identificacién de los impactos
Ambientales. Impactos Positivos (pagina 48), en uno de los impactos indicados hacen
referencia al mantenimiento de las infraestructuras de un supermercado, lo cual es
contradictorio con lo establecido en el alcance del Estudio de Impacto Ambiental. Sin

embargo el promotor debe aclarar si el supermercado forma parte del proyecto Residencial
San Pablo N°1, de ser de asi se debe:

e Especificar area de construccion y presentar planos actualizados del proyecto con
sus respectivas coordenadas.

4. En el punto 10. Plan de Manejo Ambiental, se debe establecer medidas de mitigacion y
control para la etapa de construccion del proyecto, especificamente para los impactos

negativos que se generen de las actividades asociadas al movimiento y adecuacién del
terreno.

Mediante Nota S/N, el Promotor hace entrega de las respuestas a la primera Nota aclaratoria

(DRHE-SEIA-0226-2022), el 25 de marzo de 2022, la cual indica lo siguiente:
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Respuesta #1

. Pendiente de entrega
Respuesta #2
Se adjunta documento (Informacion previa bdsica para el disefio de sistemas de
acueductos y alcantarillados sanitarios, (IDAAN), que respalda el tramite concerniente a
la presente pregunta.
Respuesta # 3
El proyecto en cuestion no conlleva el desarrollo de un supermercado. Esto fue un error
de escritura en el EsIA.
Respuesta #4
En adicion a las medidas expuestas en el CUADRO 13 — Plan de mitigacion (fase de
construccion) del PMA sobre actividades asociadas al movimiento y adecuacion del
terreno, tenemos las siguientes medidas de mitigacion y control ambiental.

o Supervisar, planear y asignar responsabilidades durante la ejecucion de los trabajos
de campo a fin de que se cumplan f con las especificaciones en campo.

o Trabajar las dreas por zonas para no abrir muchos frentes, de manera que puedan
ser controlados y no queden expuestos a la erosion edlica (época seca) o hidrica
(época lluviosa).

o Prohibir el lavado o limpieza a presién de suelos expuestos dentro de las
instalaciones, solo utilizar escobillones y palas.

o Implementar medidas de control en los drenajes para evitar el arrastre de los suelos
o cualquier otro material suelto.

o Mantenimiento adecuado a los drenajes y cunetas para evitar la obstruccion de éstos
o0 que los drenajes naturales se vean afectados con sedimentos.

® Resguardar suelos que estén f expuestos a procesos de erosion eélica o hidrica.

Luego se solicitd al promotor una segunda informacién aclaratoria, mediante Nota DRHE-
SEIA-0409-2022 del 30 de marzo de 2022, notificada el dia 12 de abril de 2022 (ver foja 47,
del expediente administrativo correspondiente). La Nota DRHE-SEIA-0409-2022 establecia lo

siguiente:

1. En el punto 5.4.2 Fase de Construccion (pagina 17), se establece que la actividad conlleva la
Adecuacion del terreno (movimiento de suelo y capa vegetal). En el punto 5.5 Infraestructura a
Desarrollar y equipo a utilizar, se especifica que de requerir material de préstamo y/o
excedente serd obtenido del proyecto con EsIA aprobado denominado MOVIMIENTO,
EXTRACCION DE TIERRA, CONFORMACION Y NIVELACION DE TERRENO, sin
embargo el Estudio de Impacto Ambiental no detalla el volumen de material para la adecuacion

del terreno (corte, relleno y/o nivelacion) Por lo antes expuesto el Promotor del proyecto debera:

* Indicar el volumen de material para la adecuacion del terreno (corte, relleno y/o nivelacion)

Aportar plano y célculos realizados y firmados por un profesional idoneo.
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e Indicar el volumen de material de préstamo que sera obtenido del proyecto con EsIA aprobado

Movimiento, Extraccion de Tierra, conformacion y Nivelacion de Terreno.

2. Presentar certificacion emitida por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
autorizando la interconexion del proyecto Residencial San Pablo No. 2, toda vez que la
certificacion presentada anexa al Estudio de Impacto Ambiental hace referencia, que para
conectarse al C.I localizado en el Residencial Villas de San Pablo No.l debe haber sido

transferida a dicha institucion.

Mediante Nota S/N, el Promotor hace entrega de las respuestas a la segunda Nota aclaratoria
(DRHE-SEIA-0409-2022), del 28 de abril de 2022 (Ver Fojas 48, 49, 50, 51, 52 y 53) del

expediente administrativo correspondiente), la cual indica lo siguiente:

Respuesta #1
e [l volumen de corte es (desmonte) = 15,046.59 m® (Ver plano adjunto)

e Elvolumen de material de préstamo (velleno) = 11870.36 m> (Ver plano adjunto).

Respuesta # 2
Se adjunta certificacion emitida por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
autorizando la interconexion del proyecto Residencial San Pablo No. 2 (Ver nota No.039-DI-

DPH de 27 de abril de 2022.

En adicién a los compromisos adquiridos en el EsIA, el promotor del Proyecto, tendra que:

a) Informar mediante nota a esta Direccién Regional, la fecha de inicio de la construccion del
proyecto, un mes antes del inicio de la obra, para poder cumplir con el plan de
seguimiento y fiscalizacion respectivo.

b) Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente de Herrera, cada seis (6)
meses, contados a partir de la notificacion de la presente resolucion administrativa, durante la
ejecucion del proyecto, un informe sobre la implementacién de las medidas de prevencion y
mitigacion, de acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta
Resolucion. Este informe deberd ser elaborado por un Auditor Ambiental actualizado y
habilitado por el Ministerio de Ambiente e independiente de EL PROMOTOR del Proyecto.

c¢) Colocar, dentro del drea del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d) Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicién o cambio de las
técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacion de las normas establecidas para
tales efectos en el Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por los

Decretos Ejecutivos 155 de 5 de agosto de 2011 y y Decreto Ejecutivo 36 de 3 de Junio de
2019

e) Cumplir con toda la legislacion y Normas Técnicas e Instrumentos de Gestion Ambiental
aplicables al proyecto enmarcado en el punto 5.3 del Estudio de Impacto Ambiental.
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f) Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, en cumplimiento a la Resolucion
AG-0235-2003, para lo cual contara con treinta (30) dias habiles, una vez la Direccion
Regional del Ministerio de Ambiente de Herrera, le dé a conocer el monto a cancelar.

g) Tramitar los permisos de tala de los arboles, en la Seccion Forestal de la Direccion Regional
del Ministerio de Ambiente de Herrera.

h) Reforestar en proporcion a diez (10) arboles por cada especie natural talada en

cumplimiento a la ley 1 del 3 de febrero de 1994 “Por la cual se establece la Legislacion
Forestal en la Republica de Panama”.

a. Mantener en el sitio un camion cisterna de forma permanente, para el control de suspension de
particulas de polvo, garantizando la no afectacion de las viviendas que se encuentran en el area

donde se llevara a cabo el proyecto.

i) Mantener las vias de acceso libres de sedimentos, producto de los trabajos de construccion,
que puedan poner en riesgo el libre trafico y evite se produzcan accidentes vehiculares.

j) Tramitar el permiso de uso temporal de agua en la Seccién de Seguridad Hidrica del
Ministerio de Ambiente Direccion Regional de Herrera, en cumplimiento al Decreto
Ejecutivo N° 70 del 27 de julio de 1973.

k)  El promotor deberd cumplir con el Decreto Ejecutivo 306 del 4 de septiembre de 2002, que
adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o
de habitacion, asi como en ambiente laboral.

1) El promotor del proyecto debera cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 del 15 de febrero de

2008, por el cual se reglamenta la Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de la
Construccion.

m) Contar con la autorizacion emitida por la autoridad correspondiente, para el manejo integral
de los desechos sélidos que se produciran en el area del proyecto, durante las fases de
construccion, operacion y abandono.

n) El promotor deberd cumplir con lo establecido en Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT-39-2000 sobre “Agua. Descarga de Efluentes liquidos directamente a sistemas
de recoleccion de aguas residuales”

0) Cumplir con las normas y permisos requeridos por las autoridades competentes, aplicables a
esta region y de acuerdo al tipo de proyecto.

p) Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto, en
lo que respecta a la poblacion afectada con el desarrollo del mismo.

IV. CONCLUSIONES

1. Una vez evaluado el EsIA y verificado que este cumple con los aspectos técnicos y
formales, los requisitos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de

agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011,
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el mismo se hace cargo adecuadamente de los impactos producidos por el desarrollo de

la actividad, se considera viable el desarrollo de esta actividad.

El EsIA en su Plan de Manejo Ambiental, propone medidas de mitigacién apropiadas
sobre los impactos ambientales (Contaminacién del aire debido a emisiones
atmosféricas, particulas de polvo generados por camiones, contaminacion del suelo
debido a derrames de hidrocarburos, generacién de desechos sélidos, contaminacién del
suelo por aguas servidas, contaminacién del suelo debido a las actividades de

compactacién, corte y relleno, contaminacién acustica, afectacion a la salud
ocupacional, afectacion a la flora debido a la remocion de la cobertura Vegetal) que se

produciran al durante las fases de construccion y operacion del proyecto.

Que el Estudio de Impacto Ambiental no genera, ni presenta alteraciones significativas

sobre el Patrimonio Cultural y cumple los requisitos dispuestos para tales efectos por el

Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009.

V. RECOMENDACIONES

¢ Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicion o cambio de

las técnicas y/o mediadas que no estén contempladas en el ESIA aprobado, con el fin de

verificar si se precisa la aplicacién de las normas establecidas para tales efectos en el

Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009, modificado con el Decreto Ejecutivo
N°155 de 05 de agosto de 2011 y Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de Junio de 2019.

¢ Luego de la evaluacion integral se recomienda APROBAR el EsIA Categoria I,
correspondiente al proyecto denominado “ RESIDENCIAL SAN PABLO No. 27,

presentado por el promotor LIMIPA, S.A.

LIC. EN INGt
RECURSUS

_IONEIDAL

Revisado Por;

ING ARITZEL FERNANDEZ
Técnica Evaluadora

/ "
LIC. LUIS PENA

Jefe de la Seccién de Evaluacion de Impacto

Ambiental

Refrendado por: A RAEEERIT
AANYIDDIEIN ¢ 4
\mﬁ Q N REGIONAL Dt
C HERRERA
S

RO )

Director Regional

SIRECCION REGIONAL DE HERRERA
DEPARTAMEHN TO DE EVALUACION DE
IMBAGT) M UENTAL

_A%Wafﬁ

A

LIC. ALEJANDRO QUINTERO
WAMBIENTE | Ministerio de Ambiente - Herrera

Pagina 9 de 9



