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2.1

INTRODUCCION

El presente documento constituye la informacién complementaria al Estudio
de Impacto Ambiental Categoria II del Proyecto “Alamedas del Valle” a
desarrollarse en calle los caobos en el corregimiento de Corregimiento de
Cerro Silvestre, distrito de Arraijan y provincia de Panama Oeste.

La informacién complementaria fue solicitada por el Ministerio de Ambiente
a través de Nota DEIA-DEEIA-AC-0202-3012-2021. (Ver Anexo 1). De
acuerdo con el D.E. 155 de 14 de agosto de 2009, que modifica el Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, establece en su articulo 9, el
primer parrafo del articulo 43 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto
de 2009, queda asi: “Articulo 43. Si durante la fase de evaluacién y anélisis se
determina que el Estudio de Impacto Ambiental requiere aclaraciones,
modificaciones o ajustes, se solicitard hasta por un maximo de dos (2)
ocasiones y por escrito, de manera clara y precisa al Promotor que tendra un
plazo no mayor de quince (15) dias habiles para presentar la documentacién
e informacion correspondiente.! El término de los 15 dias habiles inicia a
partir de la notificacion del representante legal de la empresa Promotora,
siendo en este caso a partir del dia siguiente al 21 de abril de 2022.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

En esta seccién se indican la respuesta a las observaciones y/o aclaraciones
realizadas por el Ministerio de Ambiente al EsIA.

SERVIDUMBRE DE PROTECCION HIDRICA Y FORESTAL.

Observacién No.1. La Direccion de Seguridad Hidrica a través del
MEMORANDO DSH-1443-2021, con relacién a la respuesta 1, en su informe
evaluacién sefiala lo siguiente: "De acuerdo al plano presentado en el Anexo
2, se debe ajustar el margen de protecciéon de la quebrada sin nombre, ya que
dicha fuente no nace dentro del poligono del proyecto, al contrario, atraviesa
el mismo. Esto puede ser verificado en el Mapa de Drenaje 25k del Proyecto
Alameda del Valle, elaborado par La DSH y enviando par media del
Memoranda DSH-1250-2021 de 19 de septiembre de 2021.", por lo que se
solicita:

! El subrayado es nuestro.
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a) Ajustar el margen de proteccion de la quebrada sin nombre en
cumplimiento con la Ley 1 de 3 de febrero de 1994, Legislacion
Forestal de la Reptblica de Panama.

b) Presentar las coordenadas con su respective Datum de referencia
del margen de proteccién de la quebrada sin nombre.

Respuesta:

Punto 1a): Se ajusta el margen de proteccion de la quebrada sin nombre en
complimiento de la Ley 1 de 3 de febrero de 1994, que establece en el
numeral dos (2) del articulo veintitrés (23) que “los rios y quebradas, se tomard
en consideracion el ancho del cauce y se dejard a ambos lados una franja de bosque
iQual o mayor al ancho del cauce que en ningun caso serd menor de diez (10) metros”

Las coordenadas que definen el espacio de proteccion de 10 metros a ambos
lados del cauce se presentan en el Punto 1b).

Punto 1b): La Tabla 2-1 muestra las coordenadas UTM y Datum WGS84 de
la demarcacioén de la zona de proteccion hidrica y forestal de la quebrada sin
nombre.
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2.2

Tabla 2-1
Coordenadas UTM y Datum WGS84 del Area de Proteccion de 10 metros a
Ambos del Cauce de la Quebrada Sin Nombre.

Punto X Y
1 642,434.37 990,262.04
2 642,451.25 990,265.57
3 642,453.88 990,250.64
4 642,424 .58 990,207.55
5 642,409.92 990,186.42
6 642,408.17 990,182.83
7 642,406.12 990,180.77
8 642,404.15 990,177.18
9 642,402.04 990,174.76
10 642,395.08 990,162.77
11 642,381.38 990,154.23
12 642,373.92 990,147.05
13 642,342.71 990,095.58
14 642,327.64 990,113.10
15 642,338.88 990,131.44
16 642,350.61 990,149.74
17 642,356.04 990,160.43
18 642,368.34 990,172.81
19 642,373.90 990,177.84
20 642,378.23 990,180.75
21 642,386.02 990,189.86
22 642,388.27 990,193.96
23 642,389.98 990,195.74
24 642,406.74 990,220.49
25 642,418.61 990,236.38

Fuente: Elaborador a partir de datos del

Promotor.

AREAS DESARROLLABLE Y NO DESARROLLABLE DEL AREA DE INFLUENCIA
DIRECTA DEL PROYECTO

Observacién No. 2. En la respuesta a la pregunta 2 de la primera

informacién aclaratoria solicitada mediante la nota DEIA-DEEIA-AC-0178-
0211-2021 indica que "el area desarrollable, area de influencia directa o La
superficie a utilizar para el desarrollo del proyecto Alamedas del
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Valle es de 53,098.41 m2 "; sin embargo, en el plano presentado se observa

que ademés de los (53,098.41 m2), el proyecto contempla otras areas como:
parque desarrollable (2,896.58 m?2), area verde (1,452.45 m2), PTAR (613.11

m?2) por lo que se solicita:

a) Aclarar si las dreas mencionadas (parque desarrollable, drea verde,
PTAR), estan incluidas dentro del area desarrollable de (53,098.41
m?2), o se consideran separada de esta superficie. En caso de que se
indique que no estan separadas del area desarrollable. Presentar las
coordenadas UTM con su respective Datum de referencia que

conformen la superficie total a utilizar.

b) Indicar la cantidad de viviendas y lotes a desarrollar.

Respuesta:

Punto 2a): Se aclara que las areas de (parque desarrollable, area verde,
PTAR) que se mencionan en la observacion #2 estdn separadas de la
superficie de area desarrollable de (53,098.41 m2), esto es apreciable en el
Anexo 2 Planos de Proyecto Alamedas del Valle de la primera informacién

aclaratoria solicitada, que ademas muestra de las coordenadas UTM con su
Datum WGS84 de las areas de (parque desarrollable, area verde, PTAR). No
obstante, se presentan las coordenadas del poligono total del Proyecto

Alamedas del Valle Fase 1I.

Tabla 2-2

Coordenadas UTM y Datum WGS84 del Poligono Total del Proyecto
Alamedas del Valle Fase II

Punto X Y
1 642356.89 990076.19
2 642359.81 990076.98
3 642384.32 990115.20
4 642378.85 990118.72
5 642385.77 990129.49
6 642391.24 990125.98
7 642410.45 990155.95
8 642404.98 990159.45
9 642411.80 990170.30
10 642417.36 990166.72
11 642432.37 990199.39
12 642436.59 990196.70
13 642437.99 990208.15
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Punto X Y
14 642442 .20 990205.45
15 642445.39 990219.70
16 642449.61 990217.00
17 642451.01 990228.46
18 642455.22 990225.76
19 642464.83 990240.74
20 642476.14 990233.49
21 642465.92 990273.67
22 642442 .98 990267.96
23 642440.16 990280.45
24 642417.35 990278.43
25 642402.08 990280.50
26 642396.10 990285.89
27 642403.32 990366.01
28 642405.72 990369.88
29 642417.62 990373.16
30 642422 .49 990369.58
31 642417.80 990386.66
32 642433.60 990391.02
33 642440.44 990433.94
34 642422.70 990439.13
35 642368.25 990475.58
36 642322 .86 990510.20
37 642321.25 990501.05
38 642309.53 990483.53
39 642299.49 990456.52
40 642287.13 990449.16
41 642276.64 990450.24
42 642263.70 990456.78
43 642252.72 990455.42
44 642249 .44 990443.15
45 642243.81 990435.00
46 642234.84 990406.37
47 642239.99 990408.40
48 642233.60 990353.35
49 642224.86 990335.37
50 642212.28 990341.47
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2.3

Punto X Y
51 642185.25 990282.42
52 642184.99 990276.84
53 642182.99 990273.43
54 642183.09 990268.22
55 642185.94 990261.27
56 642191.44 990257.19
57 642191.96 990248.36
58 642198.77 990235.58
59 642200.84 990222.70
60 642217.64 990198.07
61 642221.37 990181.60
62 642217.69 990161.24
63 642215.85 990157.02
64 642220.88 990140.91
65 642227.52 990125.94
66 642232.96 990118.15
67 642240.51 990120.14
68 642248.38 990132.48
69 642253.84 990137.69
70 642275.21 990147.66
71 642291.89 990143.74
1 642356.89 990076.19

Fuente: Elaborador a partir de datos del

Promotor.

Punto 2b): Se aclara que la cantidad de viviendas y lotes a desarrollar es de
180, los lotes 263, 264, 283 y 284 fueron eliminados para mejorar la vialidad
del Proyecto.

UBICACION GEOGRAFICA DEL AREA DE INFLUENCIA DIRECTA

Observacion No. 3. En la respuesta a la pregunta 3, literal b, de la primera
informacién aclaratoria solicitada mediante la nota DEIA-DEEIA-AC-0178-
0211-2021, indica "El Promotor Colinas de Arraijan, S.A. junto al duefio de
la finca Fondos Financieros Globales, S.A. han iniciado el proceso de
actualizacién de la ubicacion de las fincas, esto inicia con una solicitud a la
Direccion de Mesura Catastral de la ANATI lacual emitird una
certificacibn de ubicaciébn de acuerdo con los cambios politico-
administrativos que crearon la Provincia de Panama Oeste. Una vez
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2.4

obtenida la certificacion de la ANAT]J, sera ingresada al Registro Publico,
mediante escritura ante notario la solicitud de correcciéon de corregimiento,
distrito y provincia por el propietario para obtener un Certificado de
Finca con la informacién correcta. [...} “; sin embargo, no adjunta
evidencia de las gestiones realizadas ante la entidad correspondiente, por lo
cual se solicita:

a) Presentar evidencia de las gestiones realizadas ante la institucion
correspondiente.

Respuesta:

Punto 3a): Ver Anexo 2. Evidencias de Gestiéon de Actualizacion de Cédigo
de Ubicacion de Las Fincas

ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE

Observacién No. 4a. En la respuesta a la pregunta 6, de la primera
informacion aclaratoria solicitada mediante la nota DEIA-DEEIA-AC-0178-
0211-2021, se presenta en el plano del Proyecto Alamedas del Valle la
ubicacién del tanque de almacenamiento de agua potable, sin embargo, la
misma se localiza dentro de la etapa 1 cuyo EslA fue aprobado mediante la
Resolucion IA-208-14 de 20 de noviembre de 2014. Por lo que se solicita:

a) Aclarar si el tanque de almacenamiento de agua potable estara
ubicado en la Etapa I, y si este sera compartido con dicha Etapa.

b) En caso contrario, presentar las coordenadas UTM con su respective
Datum de referencia de la ubicacion del tanque de reserva de agua

potable dentro del poligono del proyecto en evaluacion (Alamedas del
Valle).

Respuesta:

Punto 4a): Se aclara que el tanque de almacenamiento de agua potable fue
ubicado en la Etapa I del Proyecto y serd compartido con la Etapa II.

Punto 4b): No Aplica ver respuesta en el Punto 4a.
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SUMINISTRO DE AGUA POTABLE

Observacién No. 5. De acuerdo a los comentarios técnicos de la Unidad
Ambiental del Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN), con relacién a la respuesta 11, indica "Se reitera, favor presentar
certificacion par parte del IDAAN donde se indique que se tiene la
capacidad de abastecer al proyecto "ALAMEDAS DEL VALLE", durante
todas sus etapas. Esta nota de certificacion debe ser solicitada en la Direccion
de Ingenieria u Operaciones de la misma instituciéon.", por lo antes
mencionado se solicita:

a) Presentar nota de certificacion por parte del IDAAN donde se indique
que se tiene la capacidad de abastecer al proyecto durante todas sus
etapas.

b) En caso de que el IDAAN, no cuente con la capacidad requerida,
describir las alternativas para el abastecimiento de agua potable
durante la operacion del proyecto, la ubicacién de estas mediante
coordenadas, y las normas de potabilizacién a cumplir.

Respuesta:

Punto 5a): En el Anexo 3, se presenta la Nota con No. 016-2022 DRA de la
Direccion Regional del IDAAN que sefiala lo siguiente: “En la zona en la
actualidad existe una Linea de 12" de PV C que se encuentra en la via principal del
Nuevo Chorrillo la cual no cuenta con la demando de agua que requerird el Proyecto,
por lo que se sugiere al promotor contemplar la explotacion de fuentes subterrineas
que permitan complementar el suministro y garantizar un abastecimiento constante
de agua al proyecto”.

En este punto, aclaramos que las Normas Técnicas para la Aprobacién de
Planos de los Sistemas de Acueductos y Alcantarillados Sanitarios del
IDAAN (marzo 2006), sehalan que: “la presion minima de disefio en
cualquier punto de la red de acueducto debe ser de 20 psi. (14.0 metros) en
los sistemas urbanos y de 14 psi (10 metros) en los sistemas rurales.”

Dicho lo anterior, el Informe de Previa Bésica del IDAAN para el Proyecto
Alamedas del Valle con fecha (Octubre, 2019), incluido en el Anexo 5 de la
primera informacion aclaratoria, muestra que el resultado de la curva de
presion para el proyecto Alamedas del Valle excede la Norme Técnica, al
alcanzar una presion aproximada de 54.0psi es un 170.0% mayor al
requerimiento de 20psi para los sistemas urbanos, lo cual a nuestro criterio
permite garantizar el abastecimiento de agua.
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La prueba de presion fue actualizada en (Febrero, 2022) por el Departamento
de Optimizacién del IDAAN (Ver Anexo 4), el resultado muestra que la
presion promedio en el punto de conexién a red alcanzé los 67.8psi, que
representa un 239.0% mayor a los requerimientos de disefio de 20.0psi.

La gréafica muestra que la presion de agua medida en PSI tiene una tendencia
a aumentar a partir de la 1:43pm al pasar de 38psi aproximadamente hasta
las 4:43am que alcanza la maxima de 95.7psi. A partir de las 4:43am, el
consumo de agua aumenta y con ello la presion baja hasta niveles minimos
de 6.4psi entre las 10.43am y 12:58pm.

En base al analisis anterior, para garantizar un suministro continuo de agua
potable a los residentes del Proyecto Alamedas del Valle, sobre todo en los
intervalos de baja presion, se ha instalado en la etapa (1) depésitos o tanques
de agua 25,000 galones que por gravedad abastecera las viviendas.

Sin embargo, previo al inicio de la construccion el Promotor se compromete
a desarrollar los estudios o prospeccion hidrogeoldgica para la definicion de
la mejor ubicacién de pozos de agua. El promotor prevé que el inicio de la
fase construccién sea para junio del afio 2023.

Punto 5b): En respuesta a las recomendaciones del IDAAN a la Nota No.
016-2022 DRA de la Direccion Regional de Arraijan. La alternativa para
atender la demanda de agua del proyecto sera a través de pozo de agua, para
el ello el Promotor Colinas de Arraijan se compromete a que previo al inicio
de la fase de construccién la cual esta prevista para junio del afio 2023,
realizar las siguientes actividades:

e Realizar un estudio de prospeccién hidrogeolégica (tomografia del
terreno) para determinar la mejor ubicacién de pozos de agua.

o Se deberé realizar un anélisis de calidad de agua subterrdneas con
laboratorio acreditado por el CNA para caracterizar las condiciones
fisicas, quimicas y biolégicas de las aguas.

e Realizara pruebas de rendimiento de los pozos desarrollados.

e La ubicacion de los pozos estard en un area dentro del poligono del
proyecto. (Ver Tabla 2.2). En el evento de que los sondeos o el pozo
estén ubicados fuera del poligono del proyecto, previo al inicio de las
obras se presentara al Ministerio de Ambiente a través de nota la
aprobaciéon y/o autorizaciones del duefio de la finca, los certificados
de registr6 publico y demas informacién que demuestre o evidencie la
situacion legal.
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Tabla 2.3
Coordenadas del Poligono Donde se Realizara el Estudio de Prospeccién
Hidrogeolégica del Proyecto Alamedas del Valle

Punto X Y

1 642325.01 638000.00

2 642339.99 990492.59

3 64234440 990482.99

4 642355.19 990489.88

5 642352.49 990482.97

6 642382.46 990478.76

7 642385.15 990459.53

8 642395.91 990463.75

9 642393.23 990456.81
10 642408.21 990452.63
11 642410.82 990443.02
12 642422.70 990447.08
13 642440.44 990439.13
14 642433.60 990433.94
15 642403.40 990391.02
16 642392.77 990382.92
17 642383.36 990382.61
18 642399.34 990278.57
19 642414.04 99027417
20 642440.15 990273.98
21 642443.02 990280.45
22 642465.92 990267.98
23 642476.13 990273.67
24 642464.83 990233.49
25 642455.22 990240.74
26 642451.02 990225.76
27 642445 41 990228.46
28 642404.29 990219.69
29 642347.67 990249.83
30 642286.26 990161.54
31 642285.84 990148.13
32 642266.30 990150.09
33 642264.98 990145.82
34 642252 .46 990151.89
35 642250.08 990149.17
36 642228.59 990160.08
37 642199.77 990155.38
38 642203.87 990287.26
39 642201.34 990288.17

1 642325.01 990299.77

Fuente: EOT y Anteproyecto del Promotor
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2.6

En cuanto a las normas de potabilizacién a cumplir y aspectos legales
relacionados se listan las siguientes:

e Permisos de exploraciéon y concesion permanente de uso de agua ante la
Direccién Regional de Panama Oeste, en cumplimiento con la Ley de Uso
de Agua No. 35 de 22 de septiembre de 1966 y Lay No 70 de 1973 para
asegura el suministro de agua durante la fase de operacion del proyecto.

e Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 23-395-99. Agua potable.
Establecer requisitos fisicos, quimicos, biolégicos y radiolégicos que debe
cumplir el agua potable.

e Calidad de agua potable: COPANIT No. 393 y 394.

e Solicitar los permisos correspondientes de acuerdo con el articulo 13 del
Decreto Ley No. 2 de 7 de Enero de 1997, «Por el Cual se Dicta el Marco
Regulatorio e Institucional para la Prestacion de los Servicios de Agua
Potable y Alcantarillado Sanitario Modificada por la Ley No. 77 de 28 de
Diciembre de 2001. En especial el numeral 7 que se adiciona por el
Articulo 66 de la Ley 77 de 28 de diciembre de 2001 (Gaceta Oficial N°
24,461-A del 31 de diciembre de 2001).

e Ley No. 77 de 28 de Diciembre de 2001, «Por Medio de la Cual se
Organiza y Moderniza el Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales y Dicta otras Disposiciones, en especial el articulo 67: “La
persona natural o juridica que, a la entrada en vigencia de la presente Ley, preste
0 esté en condiciones de prestar cualquiera de las actividades del servicio piiblico
de abastecimiento de agua potable y alcantarillado sanitario, deberd contar con
una licencia del Ente Regulador de los Servicios Piiblicos. El Ente Regulador
dentro de los ciento veinte dias calendario, contados a partir de la entrada en
vigencia de la presente Ley, establecerd mediante resolucion los pardmetros y
condiciones para el otorgamiento de dichas licencias, donde el IDAAN no esté en
condiciones de dar el servicio”

ANALISIS COSTO BENEFICIO

Observacién No. 6. De acuerdo a los comentarios de la Direccion de Politica
Ambiental a través de la nota DIPA-254-2021, en relacién a la respuesta 13,
menciona lo siguiente: [...}Hemos observado que, no fueron atendidas las
recomendaciones emitidas par la Direccion de Politica Ambiental el 23 de julio de
2021 mediante la nota DJPA-128-2021, por lo tanto no se han cumplido las
especificaciones requeridas para ajuste-economico por externalidades sociales y
ambientales y andlisis de costo-beneficio final para este proyecto, por lo que no
puede ser aprobado. Consideramos que, la falta de entendimiento del concepto de
ajuste economico por externalidades, ha conducido a una interpretacion inadecuada
de lo que establece el Decreto Ejecutivo N°123 del 14 de agosto de 2009 sabre este
tema, a fin de que se comprenda el fundamento técnico de nuestras recomendaciones
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2.7

es importante aclarar que, el ajuste economico por externalidades sociales y
ambientales y andlisis de costo-beneficio final, consiste en ajustar el andlisis
financiero de un proyecto, incorporando en este caso, el valor monetario de sus
impactos ambientales positivos y negativos. Dicho procedimiento se realiza
aplicando la técnica de Analisis Beneficio-Costo (ABC). Para Estudios de
Impacto Ambiental categoria Il el Decreto Ejecutivo N°123 establece el ajuste
economico par externalidades sociales y ambientales y andlisis de costo-beneficio
final, basado en el valor monetario de los impactos ambientales. Esto no implica
realizar solo la valoracion monetaria los impactos ambientales, sino también el ajuste
del andlisis financiero del proyecto mediante la incorporacion de los valores
monetarios de dichos impactos ambientales en una perspectiva temporal (Flujo de
Fondos). Esto permite que el Ministerio de Ambiente compruebe si el proyecto es
viable desde el punto de vista economico y socio ambiental. [...}". Por lo antes
expuesto:

a) Se reitera las recomendaciones indicadas en fa nota DIPA-128-2021
Respuesta:
Punto 6a): Ver Anexo 5. Informe de Analisis Costo Beneficio.
HIDROLOGIA
Observacién No. 7. En la respuesta a la pregunta 14, se presenta los informes
originales y firmados de laboratorios de calidad de aire, monitoreo de ruido
ambiental y andlisis de calidad de agua; sin embargo, no se adjunt6 el

estudio hidrolégico e hidraulico original con la firma y sello fresco, por lo
que se le solicita:

a) Presentar el estudio hidrolégico e hidrdulico original con la firma y
sello fresco o copia notariada, de acuerdo con el Cédigo Judicial
Titulo II, articulo 833 donde Indica: "los documentos se aportarin al
proceso originales o en copias, de conformidad con lo dispuesto en este
Cddigo. Las copias podrdn consistir en transcripcion o reproduccion
mecdnica, quimica o por cualquier otro medio cientifico. Las reproducciones
deben ser autenticadas por el funcionario piiblico encargado de la custodia
del original, a menos que sean compulsadas del original o en copia
autentica en inspeccion judicial y salvo que la ley disponga otra cosa."

Respuesta:

Punto 7a): Ver Anexo 6. Estudio Hidrolégico e Hidraulico Original con la

Firma y Sello Fresco

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 11 COLINAS DE ARRATJAN, S.A.
PROYECTO ALAMEDAS DEL VALLE, S.A.
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Anexo 1

Nota DEIA-DEEIA-AC-
0202-3012-2021



« il

-y MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T ConERRe NAcoNAL IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

|

=™

REPUBLICA DE PANAMA
MU SR A e

Panama, 30 de diciembre de 2021
DEIA-DEEIA-AC-0202-3012 -2021

MINISTERIO DE
AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPAC TO AMBIENTAL

NOTIFICADO PERSONALMENTE

0eDEIH-DEE)A-PC- 0200 -

Fecha; Hora %
Notificador; / "
Notificado:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011, le solicitamos segunda
informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria II, titulado
ALAMEDAS DEL VALLE” a desarrollarse en el corregimiento de Cerro Silvestre, distrito de
Arraijén, provincia de Panamaé Oeste que consiste en lo siguiente:

Sefor

ALEXIS WILLIAMS
Representante Legal

COLINAS DE ARRAIJAN, S.A.
E. S. D.

Sefior Williams:

1. La Direccién de Seguridad Hidrica a través del MEMORANDO DSH-1443-2021, en
relacion a la respuesta 1, en su informe evaluacién sefiala lo siguiente: “De acuerdo al |
plano presentado en el Anexo 2, se debe ajustar el margen de proteccion de la quebrada
sin nombre, ya que dicha fuente no nace dentro del poligono del proyecto, al contrario
atraviesa el mismo. Esto puede ser verificado en el Mapa de Drengje 25k del Proyecto
Alameda del Valle, elaborado por la DSH y enviando por medio del Memorando DSH-
1250-2021 de 19 de septiembre de 2021.”, por lo que se solicita:

a) Ajustar el margen de proteccién de la quebrada sin nombre en cumplimiento con la
Ley 1 de 3 de febrero de 1994, Legislacién Forestal de la Reptiblica de Panama.

b) Presentar las coordenadas con su respectivo Datum de referencia del margen de
proteccion de la quebrada sin nombre.

2. En la respuesta a la pregunta 2 de la primera informacién aclaratoria solicitada mediante
la nota DEIA-DEEIA-AC-0178-0211-2021 indica que “el drea desarrollable, drea de
influencia directa o la superficie a utilizar para el desarrollo del proyecto Alamedas del
Valle es de 53,098.41 m’”; sin embargo, en el plano presentado se observa que ademads
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Wy MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
~— GOBIERNO NACIONAL — EMPACTO AMBiENTAL

_SGS.
de los (33,098.41 m* )» €l proyecto contempla otras areas tales como: parque desarrollable
(2896.58 m®), drea verde (1452.4580 m?), PTAR (613.1174 m?); por lo que se solicita:

a) Aclarar si las 4reas mencionadas (parque desarrollable, 4rea verde, PTAR), estan
incluidas dentro del area desarrollable de (53,098.41 m®), o se consideran separada de
~ esta superficie. En caso que se indique que no estan separadas del 4rea desarrollable.
° Presentar las coordenadas UTM con su respectivo Datum de referencia que
conformen la superficie total a utilizar.
b) Indicar la cantidad de viviendas y lotes a desarrollar.

3. En la respuesta a la pregunta 3, literal b, de la primera informacién aclaratoria solicitada
mediante la nota DEIA-DEEIA-AC-0178-0211-2021, indica “El Promotor Colinas de
Arraijan, S.A. junto al duerio de la finca Fondos Financieros Globales, S.A. han iniciado
el proceso de actualizacion de la ubicacidn de las fincas, esto inicia con una solicitud a
la Direccion de Mesura Catastral de la ANATI la cual emitird una certificacion de
ubicacion de acuerdo con los cambios politico-administrativos que crearon la Provincia
de Panama Oeste. Una vez obtenida la certificacién de la ANATI, serd ingresada al
Registro Publico, mediante escritura ante notario la solicitud de correccion de
corregimiento, distrito y provincia por el propietario para obtener un Certificado de
Finca con la informacion correcta. [..]”; sin embargo, no adjunta evidencia de las
gestiones realizadas ante la entidad correspondiente, por lo cual se solicita:

a) Presentar evidencia de las gestiones realizadas ante la institucién correspondiente.

4. En la respuesta a la pregunta 6, de la primera informacién aclaratoria solicitada mediante
la nota DEIA-DEEIA-AC-0178-0211-2021, se presenta en el plano del Proyecto
Alamedas del Valle la ubicacién del tanque de almacenamiento de agua potable, sin
embargo, la misma se localiza dentro de la etapa 1 cuyo EsIA fue aprobado mediante la
Resolucién IA-208-14 de 20 de noviembre de 2014. Por lo que se solicita:

a) Aclarar si el tanque de almacenamiento de agua potable estara ubicado en la Etapa I, y
si este serd compartido con dicha Etapa.

b) En caso contrario, presentar las coordenadas UTM con su respectivo Datum de
referencia de la ubicacién del tanque de reserva de agua potable dentro del poligono
del proyecto en evaluacién (Alamedas del Valle).

Pagina 2 deg
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5. De acuerdo a los comentarios técnicos de la Unidad Ambiental del Instituto de \
Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), en relacién a la respuesta 11, indica
"Se reitera, favor presentar certificacién por parte del IDAAN donde se indique que se
tiene la capacidad de abastecer al proyecto “ALAMEDAS DEL VALLE ", durante todas
sus etapas. Esta nota de certificacion debe ser solicitada en la Direccién de Ingenieria u
Operaciones de la misma institucién.”, por lo antes mencionado se solicita:

a) Presentar nota de certificacion por parte del IDAAN donde se indique que se tiene la
capacidad de abastecer al proyecto durante todas sus etapas.

b) En caso de que el IDAAN, no cuente con la capacidad requerida, describir las
alternativas para el abastecimiento de agua potable durante la operacion del proyecto,
la ubicacién de estas mediante coordenadas, y las normas de potabilizacién a cumplir.

6. De acuerdo a los comentarios de la Direccién de Politica Ambiental a través de la nota
DIPA-254-2021, en relacién a la respuesta 13, menciona lo siguiente: [...]Hemos
observado que, no fueron atendidas las recomendaciones emitidas por la Direccion de |
Politica Ambiental el 23 de julio de 2021 mediante la nota DIPA-128-2021, por lo tanto
no se han cumplido las especificaciones requeridas para ajuste econémico por
externalidades sociales y ambientales y andlisis de costo-beneficio final para este
proyecto, por lo que no puede ser aprobado. Consideramos que, la falta de
entendimiento del concepto de ajuste econdmico por externalidades, ha conducido a una
interpretacion inadecuada de lo que establece el Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de
agosto de 2009 sobre este tema, A fin de que se comprenda el fundamento técnico de |
nuestras recomendaciones es importante aclarar que, el ajuste econdmico por
externalidades sociales y ambientales y andlisis de costo-beneficio final, consiste en
ajustar el andlisis financiero de un proyecto, incorporando en este caso, el valor
monelario de sus impactos ambientales positivos y negativos. Dicho procedimiento se
realiza aplicando la técnica de Andlisis Beneficio-Costo (ABC). Para Estudios de |
Impacto Ambiental categoria II, el Decreto Ejecutivo N° 123 establece el ajuste
economico por externalidades sociales y ambientales y andlisis de costo-beneficio final,
basado en el valor monetario de los impactos ambientales. Esto no implica realizar solo
la valoracidn monetaria los impactos ambientales, sino también el ajuste del andlisis
financiero del proyecto mediante la incorporacién de los valores monetarios de dichos
impactos ambientales en una perspectiva temporal (Flujo de F. ondo). Esto permite que el |
Ministerio de Ambiente compruebe si el proyecto es viable desde el punto de vista |
econdmico y socio ambiental. [...] . Por lo antes expuesto: '
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a) se reitera las recomendaciones indicadas en la nota DIPA-128-2021.

7. En la respuesta a la pregunta 14, se presenta los informes originales y firmados de
laboratorios de calidad de aire, monitoreo de ruido ambiental y anélisis de calidad de
agua; sin embargo, no se adjunté el estudio hidrologico e hidraulico original con la firma
y sello fresco, por lo que se le solicita:

|

a) Presentar el estudio hidroldgico e hidraulico original con la firma y sello fresco o !

copia notariada, de acuerdo al Cédigo Judicial Titulo II, articulo 833 donde Indica:

“los documentos se aportardn al proceso originales o en copias, de conformidad con

lo dispuesto en este Cédigo. Las copias podrdn conmsistir en transcripcion o

reproduccion mecdnica, quimica o por cualquier otro medio cientifico. Las

reproducciones deben ser autenticadas por el funcionario publico encargado de la

custodia del original, a menos que sean compulsadas del original o en copia
auténtica en inspeccion judicial y salvo que la ley disponga otra cosa.”

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y |
Excel donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido |
en la Resolucion No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la nota,
sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisién correspondiente, segun lo
establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

MINISTERIO DE
DE PANAMA AMBIENTE

= GOBERNO NACIONAL =

DIRECCION DE
EVALUACION DE IMPACTO
i %%ﬁ“‘ufygh\ AM_B.:ENTAL
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Amnexo 2

Evidencias de Gestion de
Actualizacion de Codigo
de Ubicacion de Las Fincas



AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS

Horario: Lun-Vie 8:00am - 4:00pm

11-may.-22

| COLINAS DE ARRAIJAN, S.A.

2:43:23 PM

Teisfonos:  624-0434 / 524-0443 CENTRO DE ATENCION A USUARIOS
ANATI SEDE CENTRAL

S/IN

51

6149-7992

Presentado por ALEYSA CHERY

REMITO SOLICITUD QUE CERTIFIQUE LA UBICACION

CORREG

IMINETC CERRO SILVESTRE.

ADJUNTA:

1- COPIA DE ESCRITURA DEL REGISTRO PUBLICO,
2- COPIA DE CERTIFICADO DE REGISTRO PUBLICO.,
3- COPIA DEL PLANO DE LA FINCA.

4- COPIA DEL. PLANO DEL CORREGUIMINTO,

CORRECTA DE LA FINCA N°270701/277141-8001 DICHA FINCA,
APARECE UBICADA EN EL CORREGIMIENTO DE ARRAIJAN,
PERO EN LA ACTUALIDAD SE ENCUENTRA UBICADA EN EL

Cedula:  8-904-1702

Atender

PERSONA JURIDICA

FINCA

| Enviado a: ANATI SEDE CENTRAL

0

Al departamento de:  DIRECCION NACIONAL DE MENS

Dirigido a! funcionario:

Paulette Navarro

¢ Funcionario Receptor del Centro:  Yennifer Pedroza

CAU

Visite nuestro sitio web www.anati.gob.pa

Consulte el estado de su tramite entrando a la seccién "Consulta de Tramites”
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SOLICITUDES

Préstamos con Garantia Fiduciaria
(Procesado en 15 dias habiles)

Panams, 10 de  mayo de 20 22 GFFC-S001
[Version mayo 2019]

Sefores
Global Financial Funds Corp.
Ciudad.

Respetados Sefiores:

Yo, Colinas de Arraijan, S.A. / Alexis Williams , con Cé&dula | Pasaporte N° 4-733-1700

mantengo préstamo con garantia fiduciaria identificado con el N°_091136003157 ; les solicito:

I Emitir el siguiente documento:
[0 Autorizacién para instalacién de servicios publicos dirigida a:
J IDAAN [J EDEMET (JENSA O NATURGY
[10tro  (Explique)

[J Certificacion del propietario real del bien.
(Indicar a quien debe ser dirigida)

'Y

& Otro tipo de certificacidn dirigida a Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI)
(Explique propésito) _Autorizar a la sociedad Colinas de Arraijdn, 8.A., a cambiar corregimiento de finca

[0 Minuta de Desafectacidén de Gravdmenes Fiduciarios.
Importante: ¢ Requiere de autorizacion dirigida a la DGI para el 2%y 3%? asi [ONo

[0 Poder
(Explique el propdsito)

[l Otros
(Explique el propdsito)

Importante: En caso de autorizar a un tercero a realizar el tramite o retirar el documento solicitado favor facilitar
copia de la identificacién del mismo e indicar (nombre)
(Cédula | Pasaporte N°)

s

Il.  Facilitarme el Numero de Identificacién Tributario (NIT) de la Finca N°

Estimado Fideicomitente: Una vez sea recibida su solicitud procederemos a enviarle el NIT de la finca al correo electrénico
que usted nos indique a continuacion . Agradeceremos NO
realizar cambio de la contraseiia facilitada.

Ill.  Facilitar copia de la Escritura Publica correspondiente al fideicomiso de garantia fiduciaria.

Estimado Fideicomitente: Una vez sea recibida su solicitud procederemos a enviarle la escritura al correo electrénico que
nos indique a continuacion:

Se completa la documentacién requerida por el banco:
0 Copia legible del documento de identidad personal vigente del Fideicomitente.
] Copia legible del documento de identidad personal vigente de la persona autorizada, cuando aplique.

Atentamente,

) [/ 7/

D)7/ LA a4
Firma: /7 2%46/{,@%@/ Teléfonos: 2130000
Cédula/Pasaporte:  4-733-1700 Correo: y.williams@urbania.com.pa

;: Estlmado cliente le agradecemos llenar todos Ios espacnos en blanco que se requleren por su parte.

Sucursal donde retira:
Sucursal donde se efectua la solicitud:
Nombre del Ejecutivo que lo atendié:

Para uso de la fiduciaria:

Fecha de recibido: ‘ : Fecha de emisidn:

*** Esta solicitud debe ser remitida directamente al Departamento de Fideicomisos. ***



Tl GLOBAL

AT FINANCIAL FUNDS CORP
SOLICITUDES
Préstamos con Garantia Fiduciaria
(Procesado en 15 dias habiles)
Panamé, 10 de  Mmayo de 20 22 GFFC-5001

[Versién mayo 2019]

Sefiores
Global Financial Funds Corp.
Ciudad.

Respetados Sefiores:

E-8-122278

Yo, , con Cédula | Pasaporte N° ,
mantengo préstamo con garantia fiduciaria identificado con el N°_091136003157 ; les solicito:

Colinas de Arraijan, S.A. / Omar friceniese

. Emitir el siguiente documento:
[J Autorizacién para instalacién de servicios publicos dirigida a:
[J IDAAN [JEDEMET [JENSA (0 NATURGY
[10tro  (Explique)

(0 Certificacion del propietario real del bien.
(Indicar a quien debe ser dirigida)

& Otro tipo de certificacién dirigida a Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI)
(Explique propésito) _Autorizar a la sociedad Colinas de Arraijan, S.A., a cambiar corregimiento de finca

[1 Minuta de Desafectaciéon de Gravamenes Fiduciarios.
Importante: i Requiere de autorizacién dirigida a la DGI para el 2% y 3%? 0 si [ONo

[0 Poder
(Explique el propdsito)

[l Otros
(Explique el propdsito)

Importante: En caso de autorizar a un tercero a realizar el tramite o retirar el documento solicitado favor facilitar
copia de la identificacién del mismo e indicar (nombre)
(Cédula | Pasaporte N°)

’

Il.  Facilitarme el Nimero de Identificacién Tributario (NIT) de la Finca N°

Estimado Fideicomitente: Una vez sea recibida su solicitud procederemos a enviarle el NIT de la finca al correo electrénico
que usted nos indique a continuacién . Agradeceremos NO
realizar cambio de la contraseiia facilitada.

lll.  Facilitar copia de la Escritura Publica correspondiente al fideicomiso de garantia fiduciaria.

Estimado Fideicomitente: Una vez sea recibida su solicitud procederemos a enviarle la escritura al correo electrdnico que
nos indique a continuacion:

Se completa la documentacién requerida por el banco:
O Copia legible del documento de identidad personal vigente del Fideicomitente.
0 Copia legible del documento de identidad personal vigente de la persona autorizada, cuando aplique.

Atentamente, /L/
Firma: 4/ ', Teléfonos: 2130000
| 4

Cédula/Pasaporte: £-8-122278 Correo: o.fricentese@urbania.com.pa

Estimado cliente le agradecemos llenar todos los espacios en blanco que se reqUiéien por su pérte‘, .
Sucursal donde retira:

Sucursal donde se efectua la solicitud:

Nombre del Ejecutivo que lo atendié:

Para uso de la fiduciaria:

Fecha de recibido: ' ’ ' ‘: : Fecﬁé de emiSién:I

*#* Esta solicitud debe ser remitida directamente al Departamento de Fideicomisos. ***
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GLOBAL BANK CORPORATION

GLOBAL FINANCIAL FUNDS

NUMERO DE CUENTA CORRIENTE

(0]1)-(aJo[1)-(0]0[1]7[7)-(5)

NOMBRE DEL CLIENTE

| | |

REFERENCIA / No. DE FINCA

BALBOAS O DOLARES CENTS.

EFECTIVO

GLOBAL BANK

LOCALES

No. de Cheques OTROS
TOTAL '
- J

DEPOSITADO POR:

= FORTESA




VEJ GLOBAL

NANCIAL FLNDS CORP

SOLICITUDES

Préstamos con Garantia Fiduciaria
(Procesado en 15 dias hébiles)

Panamd, 6 de diciembre de2021 | GFFC-S001

[Version mayo 2019]

Sefiores
Global Financial Funds Corp.
Ciudad.

Respetados Sefores:

Yo, COLINAS DE ARRAIJAN, S.A/ ALEXIS WILLIAMS , con Cédula | Pasaporte N°_4-733-1700

mantengo préstamo con garantia fiduciaria identificado con el N° 091136003157 ; les solicito:

1.

Emitir el siguiente documento:

[J Autorizacién para instalacién de servicios publicos dirigida a:
[ IDAAN [1EDEMET [JENSA [INATURGY
[1Otro  (Expligue)

Certificacién del propietario real del bien.
(Indicar a quien debe ser dirigida)

>

Otro tipo de certificacion dirigida a AUTORIDAD NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS (ANATI)
(Explique propdsito) AUTORIZAR A LA SOCIEDAD COLINAS DE ARRAIJAN SA A CAMBIAR CORREGIMIENTO DE FINCA

[l Minuta de Desafectacion de Gravamenes Fiduciarios.
Importante: {Requiere de autorizacion dirigide o lo DG/ para el 2% y 3%? st [INo

[0 Poder
(Explique el propdsito)

[J Otros
(Expligue el propdsito)

Importante: En caso de autorizar a un tercero a realizar el tramite o retirar el documento solicitado favor facilitar
copia de la identificacién del mismo e indicar (nombre) P
{Cédula | Pasaporte N*)

Facilitarme el Ndmero de Identificacion Tributario (NIT) de la Finca N°

Estimado Fideicomitente: Una vez sea recibida su solicitud procederemos a enviarle el NIT de la finca al correo electrénico
que usted nos indique a continuacion . Agradeceremos NO
realizar cambio de la contrasefia facilitada,

Facilitar copia de la Escritura Pablica correspondiente al fideicomiso de garantia fiduciaria,

Estimado Fideicomitente: Una vez sea recibido su solicitud procederemos o enviarle la escritura al correo electrénico que
nos indique a continuacion:

Se completa la documentacién requerida por el banco:

[l Copia legible del documento de identidad personal vigente del Fideicomitente.
1 Copia legible del documento de identidad personal vigente de la persona autorizada, cuando aplique.
Atentamente,

.'./7/ 7/ ¥ /
Firma: f btz Teléfonos: 213-0000
Cédula/Pasaporte: 4-733-1700 Correo: williams@urbania.com.pa

Estimado cliente le agradecemos llenar todos los espacios en blanco que se requieren por su parte.

Sucursal donde retira;
Sucursal donde se efectda la solicitud:

Nombre del Ejecutivo que lo atendid:

Para uso de la fiduciaria:

Fecha de recibido: Fecha de emisién:

**¥ Esta solicitud debe ser remitida directamente al Departamento de Fideicomisos. ***
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DEPOSITADO POR




Anexo 3

Nota con No. 016-2022
DRA de la Direccion
Regional del IDAAN



-t INSTITUTO DE
. ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
REPUBLICA DE PANAMA NACIONALES N

— GOBIERNO NACIONAL ——

Panama, 24 de marzo de 2022
No.016-2022 DRA

Sefiores
Colinas de Arraijan S.A.
E. S. M.

Respetado Seiior:

Se han nuestras primeras palabras acompafadas de un caluroso saludo y también con el
deseo de que tenga un gran éxito en sus delicadas funciones.

Referente al proyecto “Alamedas del Valle”, que se desarrollara en la finca 277141 y finca
270701 ambas con codigo de ubicacion 8001, ubicados en el Corregimiento de Cerro
Silvestre, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama Oeste, certificamos que:

En la zona en la actualidad existe una Linea de 12” de PVC que se encuentra en la
Via Principal de Nuevo Chorrillo la cual no cuenta con la demanda de agua que
requerira el Proyecto, por lo que se sugiere al promotor contemplar la exploracion
de fuentes subterraneas que permitan complementar el suministro y garantizar un
abastecimiento constante de agua al proyecto.

La zona no cuenta con sistema de alcantarillado ni planta de tratamiento de aguas
residuales, por lo que el promotor debe desarrollar estos elementos de acuerdo a las
normas técnicas.
Al igual, se encuentra en construccion la PTAP José Rodriguez a entrar en funcionamiento,
segin adenda a esta fecha, en Septiembre de 2023, la cual debera cubrir la demanda que
requiera en el Distrito de Arraijan.

Estamos a su disposicién. 2

Atentamente, f

.
S NN
S 1 &,
Ing. Alvis Morales el

Director Regional de Arraijan

AM/kr



Anexo 4

Prueba de Presion
(Febrero, 2022) Proyecto
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Anexo 5

Informe de Analisis Costo
Beneficio
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SIGLAS FRECUENTES

D.E. Decreto Ejecutivo

EslA Estudios de Impacto Ambiental

Ha Hectareas

m? Metros Cuadrados

m? Metros Cubicos

MiAmbiente Ministerio de Ambiente

PMA Plan de Manejo Ambiental

DIPA Direccion de Politica Ambiental
VAN Valor Actual Neto

MICI Ministerio de Comercio e Industrias
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1 INTRODUCCION

Este documento contiene la informacion necesaria para cumplir con el contenido del
Capitulo 11 del indice de Contenido Minimo de los Estudios de Impacto Ambiental
segun su categoria descrita del Decreto Ejecutivo 123 que de reglamenta el proceso
de Evaluacion de Impacto Ambiental en Panama. El desarrollo del analisis costo-
beneficio tomé como insumo primordial el Estudio Financiero elaborado por el
promotor, el cual responde a intereses de los inversionistas y busca la maximizacion
de utilidades, de tal manera que las inversiones llevadas a cabo por el Promotor sean
rentables, es decir que los ingresos generados superen los costos operativos y de
financiamiento generando una utilidad razonable para los inversionistas, del
proyecto “Alamedas del Valle” que se ubica en el corregimiento de Cerro Silvestre,

distrito de Arraijan y provincia de Panamé Oeste.

Para cumplir con el alcance del Capitulo 11, antes descrito, es importante distinguir
entre el “andlisis financiero” y el “analisis econdmico” de la rentabilidad. En la
elaboracion de ambos analisis las etapas metodolégicas son comunes; lo que las
diferencia no es la mecénica sino el objetivo propuesto. La evaluacidn financiera de
una inversién informa sobre su rendimiento monetario desde el punto de vista de un
inversor privado, mientras el analisis econdmico informa sobre la rentabilidad desde
el punto de vista de la sociedad en su conjunto y debe aplicarse cuando se trate de la
evaluacién de inversiones que considera aspectos ambientales y sociales o de bienes

publicos.

La diferencia puede llegar a ser muy importante. En el primer caso, desde la
perspectiva financiera, si la mercancia o servicio producido como fruto de esas
inversiones dispone, por la razén que sea, de subvenciones publicas, éstas se
integraran en los ingresos, al igual que posibles impuestos se cargan como costos;
por el contrario, si el proceso productivo genera impactos ambientales por
contaminacion, que no exigen pago alguno al productor, los costos derivados de tales

impactos no se contabilizarian. Sin embargo, en el anélisis econdémico, en la medida
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que las citadas subvenciones son pagadas por la propia sociedad, éstas se descuentan
de los ingresos generados que dan lugar al beneficio de un negocio; al igual que los
impuestos no se consideran como costos, puesto que revierten a la sociedad;
subvenciones e impuestos, como simples transferencias de renta que son en el seno
de la sociedad, se eliminan del analisis econdmico. De alli que los precios de
mercado empleados en el analisis se emplean sin impuestos y sin las subvenciones
en el caso que ésta Gltimas existan. No obstante, los impactos economicos a terceros,
0 a la sociedad en general, causados por la contaminacion o impactos ambientales se

contabilizan como costos del proceso productivo.

Es importante sefialar que en el analisis econémico un eventual Balance Econémico
Costo-Beneficio positivo, no garantiza que la distribucion de tales beneficios netos
sea equitativa en la sociedad. Un Balance Econémico Costo-Beneficio positivo tan
solo refleja la posibilidad de que se pueda cumplir el principio de “Recuperacion

integra de Costos” incluyendo el valor de las externalidades ambientales y sociales.
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2 BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El objetivo principal del proyecto es construir la infraestructura de servicios basicos,
en especial la red de vias internas que permita la conectividad y lotificacion de 7.5
hectéreas y con ello facilitar del desarrollo de vivienda residencial de baja densidad.
Se prevé la construccién de 180 soluciones de vivienda unifamiliares de medianos
ingresos. En su mayoria el tamafio de los lotes esta entre 160 m? a 198 m?, con su
respectiva vialidad y aceras, areas verdes, e infraestructura de servicios basicos,
localizado en el corregimiento de Cerro Silvestre, distrito de Arraijan y provincia de
Panama Oeste.

El disefio de la urbanizacién toma en cuenta a la naturaleza, ya que parte de la tierra
utilizada por este proyecto sera destinada a parques, areas deportivas, areas verdes y

naturales, suministros para servicio a la comunidad.

Planta arquitecténica general m

1t1]

ALAMEDAS
el Yalle

Modelo Tipo C
2 recamaras

Area cerrada 49.00 m?
Area abierla 9.9 m?
T. CONSTRUCCION 58.90 m*

LOTES DESDE: ~ 160.00 m*

Figura 5.1. Planta Arquitectonica General.

La infraestructura del Proyecto incluye servidumbres viales, el acondicionamiento de
las &reas de uso publico, la instalacion de las lineas principales de drenajes, sistema
pluvial, sistema de acueductos, sistema sanitario, sefializacion vial, sistema de

telecomunicaciones, sistema eléctrico, sistema de hidrantes, cAmaras de inspeccion y
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camaras pluviales, alineamientos y demarcado de lotes, asi como la instalacion de

los servicios basicos indispensables en todo proyecto.

Sistema Vial: El sistema vial propuesto ha sido caracterizado de la siguiente manera:
“Calle Principal e internas”, con una seccion de derecho de via 12.8 metros, con 2
carriles cada uno con una superficie de rodadura de 4 metros, con un ancho de acera
de 1.20 y pendiente de 2%. (Ver Figura 5.2).
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SUELO NATURAL

SUB-BASE
BASE
RODADURA DE HORMIGON CON CORDON Y CUNETA _ 12.80mts ‘SUB'EASPAV\MENTO DE
COLECTORA PRINCIPAL [ HORMIGON PORTLAND
NOMENCLATURA: "CL"
ESCALA GRAFICA

Figura 5.1. Seccion de calles principal de 15 metros.

Sistema Sanitario: Las aguas servidas seran conducidas por este sistema de tuberias
a una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) que sera construida en una
parcela de 2,345.22m? una localizada al sur del poligono del Proyecto, coordenada
(17P 642395.44; 990091.95 Datum WGS84). En su funcionamiento, la planta debera
cumplir con todas las normas que regulan las descargas de efluentes liquidos
directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y subterraneas (Reglamento
DGNTI- COPANIT 35- 2019), asi como con la Resolucion de ANAM AG026-2002
para la descarga de efluentes liquidos a cuerpos de agua, el punto de descarga estara
localizado en la siguiente coordenada (17P 615067.87 ; 955734.24 Datum WGS84)
La calidad del efluente a tratar procede de desechos humanos sin la intervencion de
actividades industriales, desde que su fuente procede de un complejo residencial
constituido por 180 viviendas unifamiliar, con una carga contaminante estimada con

las siguientes caracteristicas:
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Pre-Tratamiento: remocidn de elementos no degradables solidos por medios fisicos
sin aplicacién de agentes externos.

Tratamiento Primario: homogenizacion de aguas, remocién de sélidos suspendidos
y parte de material org&nico mediante la adicion de aire y microorganismos.

Tratamientos Secundario. Remocion de materia orgénica disuelta por medio de
tratamiento bioldgico en lecho de alta eficiencia.

Sistema de Agua Potable: El agua potable para abastecer el proyecto proviene de
una tuberia existente de 6 pulgadas del IDAAN localizada a 440 metros del proyecto
Alamedas del Valle. EI Promotor realizé la interconexidn a esta tuberia existente que
traerd el agua a un tanque de almacenamiento 25,000 galones que por gravedad

abastecera las viviendas.

Figura 5.2. Vista de Tanque de Almacenamiento de Aguas Potable del Proyecto
Alamedas del Valle

En cuanto a los equipos a utilizar en el desarrollo de la obra, consisten en los

siguientes:

e Fase de Planificacion: no se utilizard equipo pesado. Sélo se empleara equipo

topografico.

e Fase de Construccion: se utilizard pala mecanica, retroexcavadoras,

motoniveladoras, camiones volquete, camiones mezcladores, grdas maviles,
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rolas compactadoras, camiones de acarreo, camion cisterna, compresores,
bombas de limpieza, bombas de presion, allanadoras, minicargadores, y
vehiculos para el transporte de los trabajadores y materiales. También se
prevé el uso de andamios, formaletas, equipo de sefializacién, equipos de
seguridad, ademas de la disposicién de un area para oficinas, depdsito

general, vestidores, y comedor.

e Fase de Operacion: el equipo dependera de los trabajos de mantenimiento,

pero seria de tipo convencional.
e Fase de Abandono: no aplica.
El proyecto se desarrolla en la finca propia del Promotor, y se invertird en un

presupuesto estimado de $4,000,000.00, principalmente para adquirir los equipos y

maquinarias de trabajo.
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3 AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-BENEFICIO FINAL.

En esta seccion se presenta la valoracion econdmica de los impactos ambientales y
externalidades sociales del proyecto “Alamedas del Valle”, asi como su analisis

costo-beneficio y de rentabilidad econémico-ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Ejecutivo No. 123, del 14 de agosto de
2009, los Estudios de Impacto Ambiental Categoria Il1, deben incluir un capitulo
correspondiente a la valoracion econdémica del proyecto. El presente documento
desarrolla los contenidos de esta seccion, aun cuando la categorizacion del EslA
sometido a evaluacion fue de categoria Il. Esta seccion esta dirigida a atender las
observaciones realizadas por la Direccion de Politica Ambiental (DIPA) del
Ministerio de Ambiente mediante notas DIPA-254-2021 y DIPA-128-2021 e
incluidas en las ampliaciones solicitadas por la Direccion de Evaluacion de Impacto

Ambiental durante el proceso de evaluacién del EslA.

Metodologia

Los pasos metodoldgicos que se han seguido para el desarrollo de la presente

valoracién monetaria 0 econdémica son los siguientes:

e Seleccidn de los impactos del proyecto a ser valorados.

e Valoracion econdmica de los impactos sin medidas correctoras.

e Determinacion de los costos de las medidas correctoras.

e Construccion del flujo de costos y beneficios.

e Célculo de la rentabilidad econémico-ambiental del proyecto (VAN y razén
beneficio costo ambiental).

e Presentacion de opinion técnica correspondiente.
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Al hacer los Estudios de Impacto ambiental se debe tener especial cuidado de no
confundir los efectos con el impacto ambiental. ElI "efecto" (ya sea polvo en
suspension, ruido, afluencia de visitantes, etc.) no tiene por qué suponer
necesariamente un cambio cualitativo y cuantificable en el elemento ambiental
estudiado. El “impacto” es el cambio neto o efecto final que se produce sobre alguno
de los factores ambientales, por causa de los cambios generados por una determinada
accion del proyecto.

Hay cuatro caracteristicas que diferencian el “efecto” del “impacto”. Ellas son:

e Para que haya impacto debe producirse modificacion en el ambiente

e Esa modificacion debe ser observable y medible.

e Sblo se consideran impactos aquellos derivados de la accién humana que
modifican la evolucion espontanea del medio afectado.

e Para que la alteracion pueda ser considerada y valorada como tal, debe
alcanzar una dimension y una significacion minima que justifique su estudio

y su medida.

3.1 Valoracion Monetaria del Impacto Ambiental
3.1.1  Seleccién de los Impactos Ambientales del Proyecto a Ser Valorados

Para seleccionar los impactos del proyecto que estardn sujetos a la valoracién

monetaria 0 econdémica, se han aplicado los siguientes criterios:

a) Que sean impactos directos, de moderada, alta 0 muy alta significancia.
“Siguiendo la sugerencia de DIPA se seleccionara los impactos con
significancia ambiental mayor o igual que treinta y cinco (35) indicados en
la Matriz 9-3a y Matriz 9-3b del Estudio de Impacto Ambiental (paginas 145
y 146). Nota DIPA — 128 — 2021 de 23 de julio de 2021

b) Que se tenga la informacién y datos pertinentes para poder aplicar las

técnicas de valoracion econémicas adecuadas.
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Es de destacar que en los estudios categoria Il y 111, se hace distincidn entre impactos
y externalidades. Los primeros se refieren a afectaciones ambientales al medio
natural (fisico, biologico, etc.) y los segundos se circunscriben a afectaciones
econdmicos, sociales y culturales. Este apartado corresponde a impactos naturales,

las externalidades se analizan méas adelante.

Durante la etapa de construccién se cuantificaron 17 impactos negativos, 16 son de
significancia baja uno (1) moderada y 0 neutros. Ademés, 3 impactos positivos
resultaron con moderado grado de significancia. Mientras que en la etapa de
operacion se califican un total de 7 impactos negativos, todos con bajo grado de
significancia, mientras que 3 impactos resultaron positivos con significancia

moderada.

En resumen, para la etapa de construccion el 85% del total de los impactos
identificados fueron negativos (17); sin embargo, la mayoria resulté con una
significancia baja, con excepcion de la pérdida de cobertura vegetal que resulté con
significancia moderada. Por su parte, un 15% de los impactos (3) resultaron
positivos; siendo el 100% calificado con moderada significancia. En la etapa de
operacion, 35% de los impactos identificados se catalogaron como negativos (7),
siendo el 100% de éstos calificados como con una significancia baja. Mientras que,
el 15% de los impactos (3) resultaron como positivos, con significancia moderada y

el restante 50% resultaron neutros (10).
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La Tabla 3-1
Valoracién de Impactos Potenciales Generados por el Proyecto Residencial
Alamedas del Valle

Elemento Codiao Impactos Potenciales Etapa de Construccién Etapa de Operacién
Ambiental g P Carécter | Efecto SF Carécter | Efecto SF
Al ,:;Irgeracmn de la calidad del ) D o D
Aire Generacion de olores
A-2 ) D (+/-) 0 NEUTRO
molestos
Ruido R.1 | Incremento en los niveles de ) D (+1-) 0 NEUTRO
ruido ambiental
Incremento en la erosion y
Suelos SU-L | sedimentacion de suelos ) D (+) 0 NEUTRO
SU-2 | Contaminacidn de suelos () D () D
H-1 Alteriqpr} de la escorrentia ) D (+1-) 0 NEUTRO
Agua superficia _
H-2 Deterioro de la calidad de las ) D o D
aguas
Vegetacion | V-1 \F/’gg‘:'tgf de la cobertura ) D | MODERADO | (+/-) 0 | NEUTRO
1 E_Ilmlnauon directa de fauna ) D (+) 0 NEUTRO
silvestre
Fauna Perturbacion a la fauna
F-2 . ) D ) D
silvestre
s-1 Aunje_nto d:e Iq demanda de ) D O D
servicios publicos
S Geqer_amon Qe dege(_:hos ) D ) D
organicos e inorganicos
Riesgo de afectacion a la
Social S-3 | salud de trabajadores de la ) | MODERADO (+/-) 0 NEUTRO
obra
S (IjDeterlo_ro de vias por trafico ) D MODERADO (+1-) 0 NEUTRO
e camiones
S5 AlteraC|_on del. trafico por ) D MODERADO ) D
congestionamiento vehicular
Paisaje P-1 | Cambios en el paisaje natural () D (+/-) 0 NEUTRO
E-1 | Generacidn de empleos (+) D (+) D | MODERADO
o E2 Contrlbu0|_0n a la economia ) D ) D | MODERADO
Econdmico local y regional
Aumento de ingresos al fisco
E-3 municipal y nacional (+) D MODERADO (+) D | MODERADO
Arqueologico | AR-1 | Afectacion desitios ) D +-) | o | NEUTRO
histéricos y arqueolégicos
(-)17 | (D) 19 (B) 14 )7 (D) 10 B)7
Total, de Impactos (20) (+)3 1 (M) 5 (+)3 (0 (M) 3
(+1) 0 (NA) (A)2 (+9) 12 (NA) (A)O
0 (N) 0 10 (N) 10
Nota:
Caracter Efecto Significancia del impacto (SF)
~<Impactonegativo D =Directo B =B
+ =Impacto positivo I =Indirecto M = Moderada

+/- = Impacto neutro NA = No Aplica

Fuente: Elaborado por los Consultores (2021)
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La Tabla 3-2 presenta los impactos ambientales que retnen los requisitos del

segundo criterio (Punto b) y que han de ser valorados.

Tabla 3-2
Impactos Ambientales Generados por el Proyecto Sujetos a Valoracion
Econdmica
Impactos Carécter Indicador Meétodo de
valoracion
Incremento en la erosion y ) Gramineas y herbazales, Meétodo de
sedimentacion de suelos por bosque mixto latifoliado cambio de
el cambio en la actitud de secundario 7.5 hectareas productividad
uso del suelo
Contaminacién de los suelos ) Area de 15 m? Costo qe By
Remediacion
Péerdida de cobertura vegetal ) Gramineas y herbazales, Método de
bosque mixto latifoliado cambio de
secundario 7.5 hectareas productividad
Perturbacion a la fauna ) Durante las actividades Costos de
silvestre realizadas para el registro de | restauracion
la fauna terrestre en el area
del proyecto se registraron
sesenta y dos especies de
vertebrados desglosados de la
siguiente manera: ocho
especies de anfibios, ocho
especies de reptiles, treinta y
ocho setenta especies de aves
y ocho especies de mamiferos
(cuatro mamiferos voladores
y cuatro mamiferos no
voladores).
Deterioro de vias por trafico ) Mil metros cuadrados de Costos directos
de camiones reparacion de capa asfaltica. | de mercado
Generacién de empleo (+) Se estima en 90 empleos Costos directos
directos. de mercado
Contribucidn a la economia (+) Efecto multiplicador sobre la | Costos directos
local y regional inversion. de mercado
Aumento de Ingresos al (+) Pago de ISR a una tasa de Costos directos
Fisco 25%. de mercado

Fuente: Elaborado por el Consultor (2022)
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De la lista de impactos potenciales generados por el Proyecto se, han calificado para
la valoracion econdémica un total de 8 impactos. A continuacion, presentamos la

valoracion econdémica de estos impactos:

3.1.2 Incremento en la erosion y sedimentacion de suelos por el cambio en la
actitud de uso del suelo

El area afectada por el proyecto corresponde a suelos de aptitud tipo VIII, se trata de
una afectacion de gramineas y herbazales, bosque mixto latifoliado secundario que
contiene 7.5 hectareas. En este caso se utiliza el valor de las medidas de
conservacion del ecosistema que garantiza la recuperacion del area. CIFOR1 ha
hecho un resumen de diversas experiencias a nivel mundial y se ha determinado que
los proyectos de restauracion invierten aproximadamente B/.1,000.0 por hectarea —

utilizando principalmente el valor de habitat en ecosistemas forestales.

Area 7.5 | Ha

Inversion por ha.? 691.0 | $/Ha.

Valor econémico anual 5,182.5 | $/afio

Valor econdmico (periodo de restauracion) 25,912.5 | $/en cinco afios

3.1.3 Contaminacion de Suelo

El derrame de hidrocarburos es un impacto que produce contaminacion del suelo,
que puede darse de manera fortuita por accidentes en la maquinaria durante la
operacion de esta o en las actividades de mantenimiento preventivo tales como
cambio de aceites y filtros. Este tipo de eventos puede describirse de manera puntual

y localizado.

En esta evaluacion el metodo que se utiliza para aproximar el valor de este impacto
es coste de remediacion, que se realiza a parte de datos tomados por Chevron

Texaco, basado en los datos disponibles sobre tecnologias de remediacién en los

! CIFOR - Center for International Forestry Research.

> ANAM. Valoracion economica de los recursos naturales y disefio de un Sistema de
Cuentas Ambientales satélite en el marco de las Cuentas Nacionales de Panama. Panama,
Panama. Recursos forestales. Pag. 125.
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Estados Unidos (U.S. Federal Remediation Technologies Roundtable) para obtener
costos de remediacion estimados. En tal sentido se ha estimado que el costo
promedio de remediacion de suelos es de USD.489.0 por metro cubico de suelo.
Asumiendo que anualmente se tengan que tratar 15 metros cubicos de suelo
contaminado durante la operacion de del proyecto, se obtienen los siguientes

resultados.

VE (Cr) = Sc x Ct

Donde:

VE (Cr): Valor econémico del costo de remediacién anual
Sc: Volumen de suelo contaminado en m?®

Cr: Costo de Remediacion Promedio por m3

VE (Cr) = (15m3.)(489.0 USD) = USD. 7,335.0 anual

3.1.4  Pérdida de Cobertura Vegetal

El proyecto afectara 7.5 hectireas de vegetacion, ocasionando la pérdida de
cobertura boscosa y vegetal. Para valorar este impacto utilizamos el método de
cambio de productividad, por efecto de la transferencia de carbono a la atmosfera
como factor de valoracion. Cada hectarea de bosque tropical contiene 175 toneladas
de carbono, y una tonelada de carbono transferida a la atmosfera, lo que equivale a
3.7 toneladas de didxido de carbono (CO2). Multiplicando los factores anteriores se
obtienen 4,856.25 toneladas de CO2. Considerando que el precio promedio de la
tonelada de carbdn en el mercado europeo esta en torno a los USD15.002 la tonelada,

el valor el impacto de la pérdida de cobertura vegetal se estima en $72,843.75.

® http://cambioclimatico.inecc.gob.mx/sectprivcc/mercadobonoscarbono.html
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3.1.5 Perturbacién a la fauna silvestre

Las perturbaciones ocasionadas por la construccién se reflejaran principalmente en
el alejamiento de los animales del area de intervencion. Las mismas, interferiran en
actividades diarias de las distintas especies; ya sea alimentacion, descanso, busqueda
de pareja, apareamiento, relacién depredador-presa, nidificacion, etc. Esto
interrumpird el desarrollo normal del comportamiento de las especies,

ahuyentandolas quizas hacia sitios alejados en busca de un nuevo héabitat.

El area afectada por el proyecto asciende a 7.5 ha. El valor de las medidas de
restauracion del ecosistema que garantiza el habitat de dichas especies. CIFOR en
resumen de varios estudios de valoracion estima que el coste de restauracion por Ha
oscila en torno loas USD 500.00, aplicando este valor a la superficie afectada el
valor monetario del impacto alcanza los USD 3,750.00 por afio, en cinco afios el
valor total alcanza los USD 18,750.00

3.1.6  Deterioro de las vias por trafico de camiones

Este impacto se estima sobre la posibilidad de afectacion de 1,000.0 metros de capa
asfaltica de la via de acceso al proyecto. El pavimento asfaltico de 5 cm de espesor,
realizado con mezcla bituminosa continua en caliente AC16 surf D, para capa de
rodadura, de composicion densa, tiene la siguiente estimado por m?. Empleando el
costo del por metro cuadrado del Cuadro 3-1, se estima que el valor anual de este
B/.9,220.0.
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Cuadro 3-1
Costo en Balboas de Pavimentar con Asfalto de 5 cm de Espesor,
por Metro Cuadrado (m?)

L L Precio
Descripcion Rendimiento  jjitario  IMporte
Materiales
Mezcla bituminosa continua en caliente AC16 surf 0.115 76.41 8.79
D, para capa de rodadura, de composicion densa,
con agregado granitico de 16 mm de tamafio
méaximo y betln asfaltico de penetracién.
1 - Subtotal materiales: 8.79
Equipo y maquinaria
Extendedora asfaltica de cadenas, de 81 kW. 0.001 86.39 0.09
Rodillo vibrante tindem autopropulsado, de 24,8 0.001 17.83 0.02
kW, de 2450 kg, anchura de trabajo 100 cm.
Compactador de neumaticos autopropulsado, de 0.001 62.58 0.06
12/22 t.
2 - Subtotal equipo y 0.17
magquinaria:
Mano de obra
Albafiil de obra civil. 0.003 8.23 0.02
Principiante de albafiileria de obra civil. 0.012 5.20 0.06
3 - Subtotal mano de obra: 0.08
Herramientas
Herramientas 2.000 9.04 0.18
Costos directos (1+2+3+4): 9.22

Fuente: Generador de precios de la construccion. Panamé. CYPE Ingenieros, S.A.

3.1.7 Generacion de empleo

La generacion de empleo tanto en la fase de construccion como en operacion es
considerada como un impacto positivo. Durante la construccion se espera que el
Proyecto genere unas 90 plazas de trabajo, con salarios promedio de B/.700.00
mensuales genera un valor de B/.819,000.00 al afio.

3.1.8 Contribucion a la economia local y regional

El Proyecto, generard nuevas actividades econdmicas, que se beneficiaran con el
efecto multiplicador de la inversién. La inversion estimada de este proyecto es
aproximadamente de B/.4,000,000.00, y su efecto se vera por via de pagos de

permisos e impuestos, contrataciobn de mano de obra y compra de insumos,
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materiales y suministros. Se estima que al menos el 50% del valor de la inversion

generara el incremento de la circulacién monetaria esperado.

El multiplicador de la inversién para Panaméa fue calculado en el marco de los
estudios de impacto econdmico que se realizaron para la construccion de las obras de
Ampliacion del Canal de Panama y que dieron como resultado 1.27 por cada Balboa
invertido. Por lo tanto, el beneficio generado es el siguiente:

CER = 1t*50%*1.27
Donde:

CER = Contribucidn a la Economia Local y Regional

It = Inversion Total del Proyecto

CER = (4,000,000*50%)(1.27) = 2,540,000.00

El aporte al crecimiento econémico local y regional del Proyecto, asociado al
efecto multiplicador de la inversién total se estima en B/.2,5 millones

aproximadamente.

3.1.9 Aumento de los Ingresos al Fisco

Se estimd que durante los 5 afios de operacion del proyecto a una tasa de 25% de
impuesto sobre la reta (ISR), de acuerdo con el Codigo Fiscal, se generara B/.1.7
millones en concepto de pago del ISR. (Ver Anexo 1)

3.2 Valoracion Monetaria del Externalidades Sociales

De acuerdo a lo establecido en el articulo 26 del capitulo I11 del Decreto Ejecutivo
No, 123 de 14 de agosto de 2009, en el cual se establecen los contenidos minimos de
los estudios de impacto ambiental, segiin categoria; los “Categorias II” no requieren
la valoracion monetaria de las Externalidades Sociales; no obstante para realizar el

analisis costo-beneficio se ha procedido a cuantificar algunos de ellos, para
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enriquecer el documento y poder determinar la conveniencia para el pais de ejecutar
el presente proyecto, se han calculado el valor de los empleos indirectos que genera

el proyecto como parte de las externalidades sociales de éste.

3.2.1 Generacion de empleos indirectos

Un impacto positivo de este proyecto es la generacion de empleo, el cual se
concentrard en 10 indirectos, estos ultimos son considerados una externalidad
positiva del proyecto. Ejemplo de un empleo indirecto son los operadores de
camiones volquetes que no forman parte de la planilla del Promotor, pero que por la

operacion de proyecto se benefician con el transporte de arena.

La inyeccidn economica del proyecto en materia de empleo directo considerando un

salario promedio de B/.800.00 mensuales es de es B/.96,000.00 Balboas al afio.

3.3 Célculos del VAN

Los ingresos del Proyecto estan determinados por el numero de viviendas vendidas
por afo al valor promedio de B/.74,073.33 para el afio 1, con incrementos anuales de

5.0% en el precio de vivienda. (Ver Anexo 1).

Por otro lado, en cuanto al empleo generado, sélo se han tomado como beneficios el
valor econdmico que representan los empleos indirectos que genera el Proyecto
(externalidad positiva), el caso del empleo directo o planilla se ha tratado como un
costo de operacion del proyecto, con el objetivo de no sobreestimar los beneficios.

Los costos y gastos operativos fueron estimados a valores de mercado y estan en

funcion de los costos de construccién para viviendas en la Provincia de Panama.

Para verificar la viabilidad ambiental y social del proyecto, se calculd el Valor
Actual Neto (VAN), el cual indica que, si los valores que se obtienen son positivos,
el proyecto es ambiental y socialmente viable y por tal su ejecucion es viable y si los
valores son negativos, el proyecto deberia modificarse o desistir de su ejecucion.
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Como se puede apreciar el valor obtenido es positivo y asciende a B/.2,421,749.15

(Ver Cuadro 3.2).

La otra medida utilizada es la relacién Beneficio-Costo. Cuando el valor de esta

razon es mayor de uno, el proyecto es viable, mientras que cuando es menor que 1, el

proyecto debe modificarse o desistir de su ejecucion (Universidad de Los Andes,

2011. Pag. 34). La Razon B/C resultante de nuestro analisis es de 1.21, lo que

significa que el proyecto le producira al pais un Balboa con cuarenta y seis centavos

por cada Balboa invertido en el Proyecto, con una Tasa Interna de Retorno (TIR)

sobre la inversion de 34.46%.

Cuadro 3-3
VAN y Razon Costo-Beneficio Ambiental del Proyecto
Indicador Resultado
Valor Presente Neto 2,421,749.15
Relacion B/C $1.21
TIR 34.46%

Fuente: Elaborado por el Consultor.
Nota: se utiliz6 una tasa de descuento del 10% u un horizonte de
evaluacion de 10 afios (Ver Anexo 1)
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Opinién Técnica

Los resultados de la valoracion econémica de impactos y su correspondiente analisis
beneficio-costo, indican que el proyecto resulta ambiental y socialmente aceptable.
Se observa en el Flujo Neto que todos los afios los montos entre Beneficios y Costos
ambientales son positivos; o sea, todos los afios los retornos ambientales son
superiores a los gastos invertidos en prevencion, mitigacion y monitoreo,

justificando este rubro de egresos del proyecto, incluyendo sus costos operativos.
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ANEXOS
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Anexo 1

Estado de Resultados y
Flujo de Fondos Netos



Cuadro No.1
Estado de Resultados

Proyectos “Alamedas del Valle”

DETALLE Afio 1 Afio 2 Afo 3 Afio 4 Afio 5
BENEFICIOS
Beneficios Totales 4,505,222.06 4,232,884.84 3,930,956.70 3,097,683.46 1,666,129.09
Ndmero de Viviendas 50 45 40 30 15
Precio Promerdio 74,073.33 77,777.00 81,665.85 85,749.14 90,036.60
Venta de Viviendas 3,703,666.50 3,499,964.84 3,266,633.85 2,572,474.16 1,350,548.93
Valor monetario de impactos Sociales Positivos (empleos indirectos) 96,000.00 97,920.00 99,878.40 101,875.97 103,913.49
Contribucioén a la economia local y regional (Efecto Multiplicador) 705,555.56 635,000.00 564,444.44 423,333.33 211,666.67
COSTOS
Costos y Gastos Operativos 1,586,104.00 1,427,493.60 1,268,883.20 951,662.40 475,831.20
Equipos Operativos 504,343.50 453,909.15 403,474.80 302,606.10 151,303.05
Equipos, Capital de apoyo 202,000.00 181,800.00 161,600.00 121,200.00 60,600.00
Suministros, Senicios y Materiales de Construccion 691,749.00 622,574.10 553,399.20 415,049.40 207,524.70
Gastos de Generacion de Electricidad 60,600.00 54,540.00 48,480.00 36,360.00 18,180.00
Otros consumibles 127,411.50 114,670.35 101,929.20 76,446.90 38,223.45
Utilidades en Operacién 2,919,118.06 2,805,391.24 2,662,073.50 2,146,021.06 1,190,297.89
Costos y Gastos No Operativos 1,039,514.25 948,555.95 865,197.65 698,481.05 448,406.15
Depreciacion de activos 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00
Costos de Medidas Correctoras y de Mitigacion (PMA) 14,583.00 13,124.70 11,666.40 8,749.80 4,374.90
Indenmizacion ecologica (Tala) 7,600.00 - - - -
Incremento en la erosion y sedimentacion de suelos por el cambio en 5,182.50 5,182.50 5.182.50 5,182.50 5.182.50
la actitud de uso del suelo
Contaminacion de los suelos 7,335.00 7,335.00 7,335.00 7,335.00 7,335.00
Pérdida de cobertura vegetal 72,843.75 72,843.75 72,843.75 72,843.75 72,843.75
Perturbacion a la fauna silvestre 3,750.00 3,750.00 3,750.00 3,750.00 3,750.00
Deterioro de vias por trafico de camiones 9,220.00 9,220.00 9,220.00 9,220.00 9,220.00
Generacion de empleo 819,000.00 737,100.00 655,200.00 491,400.00 245,700.00
Utilidades antes de Intereses e Impuestos 1,879,603.81 1,856,835.29 1,796,875.85 1,447,540.01 741,891.74
Gastos Financieros 210,000.00 173,482.95 134,409.72 92,601.35 47,866.40
Utilidades antes de Impuestos 1,669,603.81 1,683,352.34 1,662,466.13 1,354,938.66 694,025.34
Impuesto sobre la renta 417,400.95 420,838.08 415,616.53 338,734.67 173,506.33
Utilidades Netas 1,252,202.85 1,262,514.25 1,246,849.60 1,016,204.00 520,519.00
Més depreciacion 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00
Utilidades Netas Disponible 1,352,202.85 1,362,514.25 1,346,849.60 1,116,204.00 620,519.00

Fuente: Estimaciones realizados por el Consultor.



Cuadro No.2

Flujo de Fondos Netos

Proyectos “Alamedas del Valle”

DETALLE

Inversion Afio "0" Ao 1

Ao 2

Ao 3

Ao 4

Ao 5

[BENEFICIOS] FUENTES DE FONDOS

Ingresos corrientes
Valor de rescate

Total de fuentes

[COSTOS] USOS DE FUENTES
Inversiones
Activos fijos

Activos nominales
Capital de Trabajo

Costos de operaciones del Proyecto
Gastos administrativos y generales [1]

Total de usos

FLUJO DE FONDOS NETOS

- 4,505,222

- 4,505,222

4,000,000 -

- 2,525,618
2,525,618

4,000,000 2,525,618

(4,000,000) 1,979,604

4,232,885

4,232,885

2,276,050
2,276,050

2,276,050
1,956,835

3,930,957

3,930,957

2,034,081
2,034,081

2,034,081
1,896,876

3,097,683

3,097,683

1,550,143
1,550,143

1,550,143
1,547,540

1,666,129

1,666,129

824,237
824,237

824,237
841,892

Valor Presente Neto
Relacion B/C
TIR

2,421,749.15
$1.21
34.46%

[1]: Solo incluye gastos en efectivo, es decir la depreciacion no esta incluida, mas el valor monetario estimado de los impactos

ambientales y sociales negativos.

Nota: Para la actualizacion de los flujos utilizamos una tasa de descuento de 10.00%, que representa el costo de oportunidad social de

los fondos publicos.
Fuente: Calculos del consultor.
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INTRODUCCION

El objetivo de este Estudio Hidroldégico es realizar los analisis
correspondientes, a fin de establecer el caudal de disefio, para el periodo
de retorno de 1 en 50 afios de La Quebrada Polonia, para el Proyecto de
Urbanizacion Alameda del Valle. Se utiliza este periodo debido a que el
Ministerio de Obras Publicas solicita que se compruebe que no ocurriran
dafos a las propiedades adyacentes a los rios, por motivo de inundaciones
cuando ocurra la peor lluvia con una concurrencia de uno en cincuenta
(1:50) anos.

Los Estudios Hidraulicos deben llevarse a cabo a partir de informacion
hidroclimatoldgica y topografica de la zona de interés, y deben determinar
la amenaza que puede generar el proyecto o0 a la que puede verse expuesto
de acuerdo con los niveles de inundacion. Conforme a los resultados se
recomendara o se rechazara el proyecto o se estableceran las medidas

necesarias de mitigacion.

UBICACION DEL PROYECTO
El Proyecto Estudio de la Quebrada Polonia, esta ubicado en el

Corregimiento de Cerro Silvestre, Distrito de Arraijan, Provincia de Panama

Oeste.
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A- ESTUDIO HIDROLOGICO

ESTIMACION DE CAUDALES - Quebrada Polonia:

1. Determinacién del Area de drenaje:

Para la determinacion del area de drenaje de la Quebrada Polonia, se
utilizaron los Mosaicos Cartograficos de la Republica de Panama a
escala 1:50,000, obtenidos en el Instituto Geografico Nacional Tommy
Guardia. La delimitacion de la divisoria de aguas se hizo utilizando
curvas de nivel espaciadas 20 metros entre si. El area de drenaje de la
cuenca obtenida es de 24500 hectareas 6 2.45 km2. Una
representacion de la Cuenca de la quebrada se presenta en la figura de

abajo.

Cuenca de la

& Quebrada

@ <«— Proyecto

La elevacion del Terreno Natural en el area donde nace la quebrada es
de ochenta y tres (83) metros y la elevacién del Terreno Natural a la
entrada del proyecto (Urb. Alameda del Valle) es de treinta y nueve (39)
metros. La longitud del canal principal llega a 2,794 m, con una

pendiente promedio de 1.60 %
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2. Analisis Regional de Crecidas Maximas:

En este caso utilizaremos el Método Estadisticos de caracter regional
de los valores maximos de lluvia o de crecida segun metodologias de
regionalizacion de precipitacion o caudales.

El analisis hidrolégico fue desarrollado utilizando el “Método del analisis
regional de crecidas maximas en Panama”, desarrollado en el afio 1986
y actualizado en el afio 2008 por Empresa de Transmision Eléctrica,
S.A. (ETESA).

a. Formula para el Calculo del Caudal promedio

Para el calculo del caudal promedio nos basemos en la formula

Qprom. =K A0

En donde:
Q prom. = Caudal promedio en m3/ s
K = Constante (depende de la region o zona)
A = Area de drenaje de la cuenca en Km?

b. Férmula para el Calculo del Caudal maximo
En el calculo del Caudal maximo nos basamos en la formula

Q max. = Factor (Q prom. )
En donde:
Q max. = Caudal maximoen m3/s

Factor = Constante (depende del periodo de retorno)
Q prom. = Caudal promedio en m3/ s
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c. Calculo del Caudal Promedio

El area en estudio pertenece a la region o zona 6 (ver mapa en

Anexo) y la K en el cuadro N° 1.

Para la Zona 3 - K=14

Q prom. = 14 (2.45 Km2)° =23.754 m3/s

Cuadro 1. Caudales en funcion de la regién hidrolégica

Zona Numero de Ecuacion Distribucion de
Ecuacion frecuencia
1 Qmax = 34A%>° Tabla #1
1 Qmdx = 34A%%° Tabla #3
2 Qmdx = 25A%%° Tabla #1
2 Qmax = 25A%%° Tabla #4
3 Qmdx = 14A%%° Tabla #1
3 Qmadx = 14A%%° Tabla #2
4 Qmadx = 9A%>° Tabla #3
5 Qmadx = 4.5A%%° Tabla #3
2 Qmdx = 25A%%° Tabla #3
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d. Calculo del Caudal Maximo
Se utilizara un periodo de retorno de 1:50 afios (ver Cuadro N° 2).

Cuadro 2. Factores para Diferentes Periodos de Retorno

Factores Qmdx./Qprom.mdx para distintos Tr.
Tr,afios | Tabla#1 | Tabla#2 | Tabla #3 | Tabla #4
1.005 0.28 0.29 0.3 0.34
1.05 0.43 0.44 0.45 0.49
1.25 0.62 i 0.64 0.67
2 0.92 0.93 0.92 0.93
5 1.36 1.35 1.32 1.3
10 1.66 1.64 1.6 1.55
20 1.96 1.94 1.88 1.78
50 2.37 2.32 2.24 2.1
100 2.68 2.64 2.53 2.33
1000 3.81 3.71 3.53 3.14
10000 5.05 5.48 4.6 4

Para factor de retorno 1:50 afios = Factor = 2.32

Qmax. = 2.32 (23.754 m3/s) = 55.10 m%/s

Q maxima ausares = 55.10 md/s
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B- ESTUDIO HIDRAULICO

1. APLICACION DEL MODELO HEC RAS

El modelo Hec-Ras, ha sido desarrollado por el Centro de Ingenieria
Hidroldgica (Hydrologic Engineering Center) del cuerpo de ingenieros de la
armada de los Estados Unidos (US Army Corps of Engineers), surge como
evolucién del conocido y ampliamente utilizado HEC-2, con varias mejoras
con respecto a éste, entre las que destaca la interface grafica de usuario
que facilita las labores de pre-proceso y post-proceso. El modelo numérico
incluido en este programa permite realizar analisis del flujo permanente

unidimensional gradualmente variado en lamina libre.

Para el analisis hidraulico de la Quebrada Polonia se realizé una serie de
simulaciones hidraulicas con el propdsito de determinar la adecuacion y
conformacion necesaria para analizar el flujo del agua en la misma para un

periodo de retorno de 1 en 50 afios.

Con la informacién topografica procesada y los datos de caudal calculados
por el Método de Analisis Regional de Crecidas Maximas, se corre el

Modelo Hec-Ras para la alternativa:

e Condicion sin Proyecto: Para obtener los niveles de aguas
maximas, con la finalidad de obtener niveles minimos para

la Terraceria del proyecto.

7139


http://http/www.hec.usace.army.mil/

ESTUDIO HIDROLOGICO E HIDRAULICO -QUEBRADA POLONIA | 2019

=» Condiciones de Borde:

Flujo permanente, estado critico aguas abajo”
Coeficiente de Manning 0.035 en los bordes de la Quebrada y 0.030 en el
centro de la Quebrada.

ARTURO N. GONZALEZ CASTILLO
INGENIERO CIVIL
Licencia No. 77-6-94

N c -
fEIRMAY
LEY 15 DEL 26 DE ENERO DE 1959
IUNTA TECNICA DE INGENIERIA Y»\Ri“UiTECTU?TiJ

Figura 1. Recorrido de la Quebrada Polonia.

2. RESULTADOS DE ANALISIS
2.1. Condicion para un periodo de retorno de 1 en 50 afios.

Del analisis de la condicién actual con un periodo de retorno de 50
anos de la Quebrada Polonia, con el modelo HEC-RAS se obtuvo el nivel
de aguas maximo estimado (NAME) para las secciones del rio.

2.1.1. Se presentan las secciones de la Quebrada Polonia desde la
Estacion 0K+900.42 hasta la seccién 0K+000.
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C- Conclusiones:

Para el analisis hidraulico de la Quebrada Polonia se estudid el caso en
estado sin proyecto

Pudimos obtener que los niveles de Elevacién segura son los siguientes:

QUEBRADA POLONIA
PERIODO DE RETORNO 1:50 ANOS

rf

0+000.00 24.40 25.90

0+020.00 24.78 26.28
0+040.00 24.92 26.42

0+060.00 24,58 26.08

0+080.00 25.20 26.70

0+100.00 25.37 26.87

0+120.00 25.43 26.93

0+140.00 25.73 27.23

0+160.00 26.35 27.85 N
0+180.00 26.42 27.92 ‘ E|
0+200.00 26.71 28.21 = _g
0+220.00 26.75 28.25 E . -(
0+240.00 26.90 28.40 ’ 6 X o-
0+260.00 27.00 28.50 EEMR
0+280.00 27.08 28.58 = 280 85
0+300.00 27.09 28.59 iy ze
0+320.00 26.77 28.27 Z 83 o
0+340.00 27.37 28.87 = ug
0+360.00 27.56 29.06 |2 =
0+380.00 27.71 29.21 o S .
0+400.00 27.82 29.32

0+420.00 27.78 29.28

0+440.00 27.79 29.29

0+460.00 28.30 29.80

0+480.00 28.13 29.63

0+500.00 28.73 30.23

0+520.00 28.87 3037

0+540.00 29.34 30.84
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0+560.00 29.16 30.66
0+580.00 28.75 30.25
0+600.00 29.73 31.23
0+620.00 29.96 31.46
0+640.00 30.47 31.97
0+660.00 30.64 32.14
0+680.00 31.33 32.83
0+700.00 30.97 32.47
0+720.00 32.07 33.57
0+740.00 31.71 33.21
0+760.00 32.11 33.61
0+780.00 32.94 34.44
0+800.00 33.70 35.20
0+820.00 34.75 36.25
0+840.00 36.12 37.62
0+860.00 38.95 40.45
0+880.00 39.43 40.93
0+900.00 40.56 42.06

La menor elevacion del NAME es de 24.40 m en la Estacion 0k+000 y la mayor
elevacion que se obtiene es de 40.56 m, por lo que se presenta la tabla completa de
elevaciones segura. La diferencia de elevacion entre el NAME menor y el mayor es
de 16.16 m.

La Elevacion segura para la lotificacion en la Estacion 0k+900 es 42.06 m, pero en
la Estacion Ok+800 es de 35.20 m, para el caso de la estacion 0k+700 la elevacion
segura es 32.47 m, se puede observar que a medida que se desciende en el
kilometraje la diferencia entre las elevaciones segura disminuye.

Por lo anterior se concluye que se debe prestar especial atencién a la tabla de
elevaciones seguras en especial del kilémetro 700 en adelante.

ARTURO N. GONZALEZ CASTILLO
‘ INGENIERO CIVIL

Licencia No. 77-6-94
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TABLA DE DATA
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Tabla de Data — Quebrada Polonia

. QTotal |Fondo Cauce NAME Vel Area Ancho max.
Rio P.K. # Froude
(m3/s) (m) (m) (m/s) (m2) (m)

Quebrada 0 55.1 22.56 24.4 3.39 16.23 13.98 1.01
Quebrada 20 55.1 22.45 24.78 2.71 20.8 26.26 0.79
Quebrada 40 55.1 22.37 24.92 2.82 24.68 23.78 0.68
Quebrada 60 55.1 22.52 24.58 4.51 14.25 21.2 1.3
Quebrada 80 55.1 23.22 25.2 3.5 17.79 27.96 0.96
Quebrada 100 55.1 23.7 25.37 3.48 15.82 14.72 1.02
Quebrada 120 55.1 23.86 25.43 4.14 15.19 23.12 1.24
Quebrada 140 55.1 24.01 25.73 4.29 16.15 25.72 1.27
Quebrada 160 55.1 24.21 26.35 3.07 24.81 31.23 0.74
Quebrada 180 55.1 24.3 26.42 3.14 23.83 31.09 0.76
Quebrada 200 55.1 24.53 26.71 2.41 31.35 41.96 0.59
Quebrada 220 55.1 24.65 26.75 2.66 28.69 33.85 0.67
Quebrada 240 55.1 24.68 26.9 2.23 31.64 32.51 0.58
Quebrada 260 55.1 24.84 27 1.93 41.4 48.56 0.46
Quebrada 280 55.1 24.59 27.08 1.35 46.4 42.01 0.35
Quebrada 300 55.1 25.09 27.09 1.61 38.36 46.96 0.51
Quebrada 320 55.1 25.14 26.77 3.94 15.29 31.05 1.51
Quebrada 340 55.1 25.27 27.37 2.93 26.32 36.26 0.71
Quebrada 360 55.1 25.44 27.56 2.43 25.82 26.88 0.68
Quebrada 380 55.1 25.33 27.71 2.22 34.08 37.25 0.56
Quebrada 400 55.1 25.62 27.82 1.9 41.3 38.98 0.45
Quebrada 420 55.1 25.82 27.78 2.58 28.59 35 0.65
Quebrada 440 55.1 26.06 27.79 3.91 14.08 14.09 1.25
Quebrada 460 55.1 26.3 28.3 3.24 20.03 23.27 0.87
Quebrada 480 55.1 26.26 28.13 4.19 13.17 14.3 1.39
Quebrada 500 55.1 26.77 28.73 3.34 18.22 23.9 0.93
Quebrada 520 55.1 26.89 28.87 3.62 19.66 20.59 0.87
Quebrada 540 55.1 27.05 29.34 2.02 34.04 31.1 0.48
Quebrada 560 55.1 27.16 29.16 3.28 16.82 15.61 1.01
Quebrada 580 55.1 27.46 28.75 5.35 11.21 16.83 1.77
Quebrada 600 55.1 27.9 29.73 4.13 13.88 16.15 1.22
Quebrada 620 55.1 28.21 29.96 4.39 12.56 12.07 1.37
Quebrada 640 55.1 28.58 30.47 4.08 16.66 19.79 1.06
Quebrada 660 55.1 28.75 30.64 4.08 13.51 13.6 1.31
Quebrada 680 55.1 29.09 31.33 2.97 18.56 20.9 1.01
Quebrada 700 55.1 29.3 30.97 4.95 11.14 13.84 1.76
Quebrada 720 55.1 29.87 32.07 3.29 16.74 15.64 1.02
Quebrada 740 55.1 30.41 31.71 4.84 11.38 13.68 1.7
Quebrada 760 55.1 31.07 32.11 5.66 9.73 13.37 2.12
Quebrada 780 55.1 31.49 32.94 5.75 9.59 11.32 1.99
Quebrada 800 55.1 32.67 33.7 6.52 8.45 14.08 2.69
Quebrada 820 55.1 33.45 34.75 7.83 7.04 10.14 3

Quebrada 840 55.1 34.66 36.12 8.23 6.69 5.78 2.44
Quebrada 860 55.1 37.31 38.95 5.65 9.75 8.29 1.66
Quebrada 880 55.1 37.75 39.43 5.89 9.35 7.91 1.73
Quebrada 900 55.1 38.46 40.56 4.77 11.55 9.06 1.35
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ANEXO
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CONTENIDO DEL ANEXO

1. Cuadro de Coeficientes de Manning

2. Mapa de la republica de Panama donde se indican las siete

regiones hidrolégicamente homogéneas / Empresa de Transmision
Eléctrica, S.A.

3. Planta de la Quebrada Polonia.
4. Perfil de la Quebrad Polonia.

5. Secciones Transversales de la Quebrada Polonia.
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Cuadro de coeficientes de Manning:
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