CONTRATO DE USUFRUCTO

s a saber: OGUEL FRANCISCO SUERO ESPINOSA, var6n, panamefio, mayor de
de identidad personal No.8-738-380, actuando en su nombre y debidamente autorizado
7en adelante, EL PROPIETARIO; y por la otra, DANIEL HERNANDEZ RODRIGUEZ,
amefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No. E-8-134304, actuando en nombre
y representacion de ORO SOLAR, S.A. sociedad anénima constituida segun las leyes de la Republica de
Panama e inscrita a la FOLIO No. 155692442 de la Seccién Mercantil del Registro Pablico, debidamente
autorizado para este acto, en adelante LA USUFRUCTUARIA, se ha acordado el presente contrato de
usufructo (en adelante, el CONTRATO) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: Declara EL PROPIETARIO que es actualmente y exclusivamente propietario de la Finca
inscrita al Folio Real 23617, con codigo de ubicacién 6401, de la Seccién de la Propiedad, Provincia de
Herrera, ubicada en Parita, Corregimiento de Parita, cuya descripcion, medidas, superficie, linderos y demas
detalles constan en el Registro Publico (en adelante, la “Finca™).

SEGUNDA: Declara LA PROPIETARIA que por este medio otorga en usufructo, a favor de EL
USUFRUCTUARIO la Finca de 15 hectéreas, para la instalacién y operacién de un sistema fotovoltaico
y todo aquello cuanto de hecho o por derecho acceda o forme parte integrante de la misma, en adelante, el
AREA USUFRUCTUADA, por un término de cuarenta afios (40) afios o por el plazo que se mantenga

vigente la licencia de operacion de un sistema fotovoltaico otorgada por ASEP a favor de EL
USUFRUCTUARIO.

EL USUFRUCTUARIO se obliga a pagar a LA PROPIETARIA, a partir del primer afio la suma de
Veinticuatro mil dolares ($24,000.00) anual, y con un incremento anual del 1.5%. El primer pago sera en
el mes de Mayo 2022. Y por el término de duracion de este contrato.

Acuerdan las partes que el presente CONTRATO tendra una opcion de compra por un periodo de los
primeros 10 afios por la cifra de Seis cientos cincuenta mil dolares ($650,000.00).

TERCERA: Declara LA PROPIETARIA que el Area Usufructuada esté libre de gravamenes, pero sujeta
a las cargas o restricciones que consten inscritas en el Registro Pablico o que resulten por la aplicacién de
las leyes vigentes en la Republica de Panama.

CUARTA: LA PROPIETARIA otorga el uso y goce del Area Usufructuada (15 hectireas) a EL
USUFRUCTUARIO, quien podra usarla y gozarla a su solo juicio y criterio. A su vez, declara EL
USUFRUCTUARIO que acepta el usufructo que se le otorga por medio del presente contrato, en los
términos arriba expresados.

EL USUFRUCTUARIO acuerda y reconoce que la operacion de las actividades que realice en el Area
Usufructuada serd de su exclusiva responsabilidad, y por consiguiente, conviene expresamente en que LA
PROPIETARIA no respondera por ninguna obligacion legal, contractual o con terceros por razon del uso
y disfrute de la Finca por parte de EL USUFRUCTUARIO. LA PROPIETARIA podra recurrir contra
EL USUFRUCTUARIO en caso de que las autoridades competentes le impusieran tal responsabilidad a
LA PROPIETARIA, siendo responsabilidad de EL USUFRUCTUARIO.

LA PROPIETARIA no sera responsable por pérdidas, incendio, explosion, ni por los dafios al ambiente o
a la salud humana que se produzcan por razén de las actividades que realice EL USUFRUCTUARIO en
el Area Usufructuada, ni por los perjuicios ocasionados a cualquier persona o a sus propiedades por tal
razon, quedando éste obligado a reparar el dafio causado.

QUINTA: EL USUFRUCTUARIO conviene en:

a) Usar el Area Usufructuada como un diligente padre de familia.

b) Comunicar a LA PROPIETARIA en el menor tiempo posible, cualquier perturbacién, usurpacion
o dafios que se causen al Area Usufructuada.

c¢) Correr con los gastos ordinarios o extraordinarios de conservacién, mantenimiento o de reparacién
del Area Usufructuada que sean necesarios para que se mantenga en el mismo estado en que la
recibi6 EL USUFRUCTUARIO. )

d) Correr con los gastos de electricidad, agua y cualquier otro servicio publico que utilice en el Area
Usufructuada y el pago de cualesquiera tasas, contribuciones o gravamenes nacionales o
municipales que incidan sobre la actividad comercial que realice EL USUFRUCTUARIO en el
Area Usufructuada.

e) Al vencimiento de este contrato, las mejoras efectuadas en el Area Usufructuada deberan ser
removidas por EL USUFRUCTUARIO.

¢




A: LA PROPIETARIA conviene en:
Ga;%jtiza: a EL USUFRUCTUARIO el goce pacifico del Area Usufructuada por todo el tiempo
queaure este contrato.
b) Pagar los impuestos de inmuebles, que recaigan sobre la Finca.
¢) Relevar a EL USUFRUCTUARIO de la obligacion de realizar inventario de los bienes que se
encuentran en el Area Usufructuada y de otorgar fianza o caucion a favor de LA PROPIETARIA.
d) Reservarse el derecho de transferir, vender, o hipotecar el Area Usufructuada, obligdndose en todo
caso a obtener el compromiso del adquiriente o del acreedor hipotecario de respetar el usufructo
objeto de este contrato por el plazo de vigencia pactado.

SEPTIMA: EL USUFRUCTUARIO se obliga a cumplir las leyes y reglamentos en vigencia (incluyendo,
pero no limitados a, las leyes y reglamentos ambientales) a los que el Area Usufructuada pueda estar sujeta,
y asume toda la responsabilidad por los actos ejecutados por €él, sus empleados, arrendatarios, visitantes, o
sus agentes en el Area Usufructuada, y como consecuencia de la ejecucién de dichos actos, debera enfrentar
cualquier reclamacion y/o accion de cardcter ambiental, civil, laboral, penal, administrativa o de cualquier
otra naturaleza que sean interpuestas con motivo de cualquier accién o actividad que realice en el Area
Usufructuada, por todo el tiempo en que mantenga el uso y goce de la misma. Igualmente, EL
USUFRUCTUARIO se compromete a realizar los trabajos necesarios y cumplir con los requisitos
establecidos por la legislacién panamefia, para dar estricto cumplimiento a la ley de proteccién del medio
ambiente, y sus reglamentos, comprometiéndose adicionalmente a cumplir con las instrucciones que al
respecto le impartan las autoridades competentes o LA PROPIETARIA.

OCTAVA: Las partes convienen en que LA PROPIETARIA tendra derecho a declarar por terminado el
presente contrato sin necesidad de declaracién judicial y sin responsabilidad alguna, en el siguiente caso:

a) En caso de que EL USUFRUCTUARIO incumpla lo establecido en la clausula segunda de este
contrato.

Para tal efecto, LA PROPIETARIA podra poner fin a este contrato mediante aviso escrito enviado a EL
USUFRUCTUARIO y el contrato terminara de pleno derecho dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la fecha del aviso, siempre que haya concurrido una de las causas establecidas en el literal a y
b de esta clausula..

EL USUFRUCTUARIO podra igualmente dar por terminado este contrato, siempre que lo notifique por
escrito a LA PROPIETARIA con ciento veinte (120) dias de anticipacion, en el caso que renuncie a su
derecho de usufructo.

En cualquiera de los casos antes mencionados, EL USUFRUCTUARIO solo pagara a LA PROPIETARIA,
el costo anual de que trata la clausula segunda de este contrato, por el periodo de tiempo que se requiera
hasta doscientos setenta (270) dias para la remocion de las instalaciones del sistema fotovoltaico de
propiedad de EL USUFRUCTUARIO.

NOVENA: Queda entendido que si cualquiera de las partes no ejerciera algin derecho conforme a este
Contrato, tal omision no se entendera en ningiin modo como renuncia de tal derecho.

DECIMA: Este Contrato estara sujetos y deberéan ser interpretados de conformidad con las leyes de la
Repiblica de Panama.

EN FE DE LO CUAL, las Partes suscriben el presente Contrato de Usufructo, en dos (2) ejemplares del
mismo tenor y efecto, en la ciudad de Panama, Republica de Panama, a los Treinta (30) dias del mes de
Marzo de dos mil veintidos (2022).
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Daniel Hernindez
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OguedFrancisco Suero

8-738-380

Yo Licdo. Gilberto Enrique Cruz Rodriguez, Notario Publico Quinto del
Circuito de la Provincia de Panama, con Cédula de identidad No. 8-287-89

CERTIFICO:

Que hemos cotejado la (s) firma anterior (es) con la que aparece en I_a copia
de la cédula o pasaporte del (los) firmante (s) y @ mi parecer son similares
por consiguiente dicha (s) firma es (son) auténtica (s) Y
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