- MINISTERIO DE
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SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

David, 4 de mayo de 2022
Nota DRCH-1119-05-2022

Ingeniero

DOMILUIS DOMINGUEZ

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente- Panama

E. S. D.

Ing. Dominguez:

En atencién a nota DEIA-035-2022, adjunto remitimos copia de nota DEIA-DEEIA-AC-
0060-1904-2022, debidamente notificada.

c.c. Archivo

Adj. autorizacién notariada.

David, Via Red Gray
Provincia de Chiriqui
Tel.: {507) 500-0922
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
Panama, 19 de abril de 2022 O

DEJA-DEEIA-AC-0060-1904-2022

Sefior

JUAN EDUARDO PALACIO

Representante Legal

PGR DEVELOPERS ALTO BOQUETE, S.A.
E. S. D.

Sefior Palacio:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 agosto de 2011, le solicitamos primera
informaci6én aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria II, titulado
“RESIDENCIAL JOHNNY WOODLAND” a desarrollarse en el corregimiento de Alto
Boquete, distrito de Boquete, provincia de Chiriqui, que consiste en lo siguiente:

1. En la pagina 40 del EsIA, punto 5.4.2 Construccién/ejecucién, se indica que es requerida
la profundizacién del cauce de la Quebrada Ventura y Rio Papayalito; en la pagina 310 del
EsIA, Anexo del Estudio Hidrolégico-Hidraulico, se indica “... en las secciones iniciales y
Jfinales del rio Papayalito antes de entrar al limite del poligono del proyecto se recomienda
profundizar el cauce”. En relacion a lo antes sefialado y considerando la obra a realizar de
manera directa sobre las fuentes hidricas y los posibles impactos a incidir sobre dicho
recurso, se le solicita:

a. Detallar el alcance de las profundizaciones a realizar: metodologia a utilizar, volumen
a dragar, coordenadas de las secciones iniciales y finales a dragar, sitio de disposicion
del material dragado, impactos generados por la actividad, medidas a implementar.

b. Incluir dentro del plan prevencién de riesgos y el plan de contingencia el riesgo
debido a inundaciones, considerando que el poligono del proyecto es atravesado por
un tramo del rio Papayalito y colinda al fondo de la propiedad con la quebrada
Ventura, segtn lo sefialado en la pagina 63 del EslA.

c. Presentar coordenadas del alineamiento del cauce de la Quebrada Ventura y Rio
Papayalito y de la servidumbre de protecciéon de ambas fuentes.

d. Presentar anuencia por parte de los propietarios de las fincas colindantes para realizar
la profundizacién en el rio Papayalito.
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€. En caso de que el sitio de disposicion final no sea las fincas donde se desarrollara el
proyecto, se debera sefialar el lugar, presentar coordenadas de ubicacidn, linea base
fisica-biolégica del sitio y autorizacion y copia de cédula del propietario debidamente
autenticada.

2. Enlapagina 26 del EsIA, punto 3.2. Categorizacion, se indica ... Mediante el andlisis de
los Criterios de Proteccion Ambiental se determiné que el desarrollo del proyecto
RESIDENCIAL JOHNNY WOODLAND, afectara el Criterio de Proteccion Ambiental: N°1
(e. La composicion calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o particulas
generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accién propuesta); N°2 (c. La
generacion o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y largo plazo; r. La
alteracion de los pardmetros fisicos y quimicos del agua); N°3 (g. La modificacion en la
composicion del paisaje)”. No obstante, en la pagina 108 del EsIA, punto 7.2.1. Inventario
de especies amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de extincién, se indica ...
El pez Poecilido (Brachyrhaphis terrabensis) es considerado como una especie endémica
entre Costa Rica y Panamd y se restringe a la provincia ictica de Chiriqui... El anolis
(Anolis polylepis) es una especie endémica binacional, compartida con Costa Rica” y en el
Cuadro 32. Valoracién en funcién a los principales impactos ambientales, caracteriza
como significativo el impacto de “Contaminacion por la intensidad y duracion del
ruido...”. Respecto a lo antes sefialado, se solicita:

a. Aclarar porqué en la categorizacion realizada no se incluy® el criterio 1, acapite c: los
niveles, frecuencia y duracién de ruidos, vibraciones y/o radiaciones; y el criterio 2,
acapite g: la alteracién de especies de flora y fauna vulnerables, amenazadas,
endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincidn.

3. Enlapagina 31 del EsIA, punto 5.0. Descripcion del proyecto, obra o actividad, se indica
“... Cabe destacar que en el certificado de registro publico de la propiedad se indica que
la finca se encuentra registrada en el CORREGIMIENTO DE BOQUETE, Distrito de
Boguete, Provincia de Chirigqui; esto se debe a que el CORREGIMIENTO DE ALTO
BOQUETE fue creado hace pocos afios mediante la Division Politica Administrativa
establecida mediante Ley 58 de 29 de julio de 1998, debido a la declaracion de
inconstitucionalidad de la Ley 1 de 1982. En vista de esto en el estudio se indica que el
proyecto se ubica en el corregimiento de Alto Boquete™. Por lo antes indicado, se requiere:

a. Presentar certificado de Registro Publico de la finca 9555 y 9557 debidamente
actualizado con el cambio de corregimiento o en su defecto documentacién en la que
conste que dicho trdmite se encuentra en proceso.

Albrook. Calle Broberg, Edifico 804
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4. En lapagina 41 del EsIA, punto 5.4.2. Construccién/ejecucion, se indica “... El Municipio

de Boquete no ofrece el suministro de agua potable para este proyecto, por tanto, debe
obtenerse de fuente subtervdnea. Para verificar que dentro del terreno hay agua, se
realizard la perforacion de UN (1) pozo profundo (UTM 342223 Este — 955879 Norte),
para proveer de agua pctable al residencial. El proyecto tiene destinado un lote
especialmente indicado para la ubicacion del tanque de reserva de agua”; en la pagina 50
del EsIA, punto 5.6.1. Necesidades de servicios basicos, se indica “... EL PROMOTOR
efectuard la perforacion de dos pozos y realizard la instalacién y conexion a la
infraestructura desarrollada dentro del proyecto para tal fin: Sistema de
Potabilizacidn...las aguas residuales del proyecto se manejardn a través de tanque séptico.
Cada residencia tendra un tanque séptico individual «; en la pagina 66, punto 6.6.2. Aguas
subterraneas, se indica “... La ejecucion del proyecto propuesto no involucra la
utilizacion de aguas subterraneas”. Con respecto a lo antes mencionado, se solicita:

a. Aclarar la cantidad de pozos a desarrollar y presentar las coordenadas de ubicacién
correspondientes.

b. Indicar el caudal aproximado de agua que se obtendra de los pozos y si €l mismo es
suficiente para abastecer al proyecto. En caso contrario, se deberan presentar las
alternativas a desarrollar.

c. Sefialar qué medidas se implementardn para evitar que una falla en los tanques
sépticos pueda afectar la calidad del agua que se obtendra de los pozos.

d. Aclarar por qué se indica que la ejecucion del proyecto no involucra la utilizacién de
aguas subterrdneas, tomando en consideracién que el abastecimiento de agua potable
sera a través de pozos.

e. Describir en qué consistira el sistema de potabilizacién. En caso de que incluya el uso
de quimicos se debe indicar su manejo y disposicién final.

13

5. En la pagina 44 del EsIA, punto 5.4.3. Operacion, se indica: Mantenimiento del
tanque de reserva de agua potable, mantenimiento de las dreas de Uso Publico, Areas
Verdes, Area Comunitaria, sostenimiento de la concesion permanente de uso de agua
para el residencial por los usuarios debidamente organizados™; en la pagina 50 del EsIA,
punto 5.6.1. Necesidades de servicios basicos, se indica “... Se tramitard oportunamente
la concesion permanente de uso de agua tomando las medidas necesarias para la
potabilizacion de ésta para el consumo humano”. No obstante, ¢l articulo 35 del Decreto
Ley 35 de 1966 “Sobre el uso de las aguas”, sefiala lo siguiente: ... Concesion permanente
para uso de aguas, o descargar aguas usadas, es una autorizacion mediante la cual se le
garantiza al usuario el derecho al uso de aguas con cardcter permanente pero no

transferible”. Debido a lo antes indicado, se solicita:
Albrook. Calie Broberg, Edibic:o 804
Republica de Panama
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a. Aclarar como se va a dar cumplimiento con lo sefialado en la pagina 44 del EslA,
tomando en cuenta lo indicado en el articulo 35 del Decreto Ley 35 de 1966.

6. En la pagina 50 del EslIA, punto 5.6.1. Necesidades de servicios basicos, se indica ...
Basura: En la etapa de construccion los desechos generados por dicha actividad serdn
responsabilidad del promotor, es decir, retirara los mismos y los dispondrd en el relleno
sanitario de David, que es el mds cercano puesto que el Municipio de Bugaba no tiene
politicas para gestionar el manejo de sus propios desechos sélidos y ocupa los espacios
sanitarios (relleno) del Distrito de David”; en la pagina 53 del EsIA, punto 5.7.1. Sélidos,
se indica “... Los desechos sélidos provenientes de los sobrantes de materiales de

construccion y la basura de limpieza de la vegetacidn, se ubicardn clasificados en sitios

especificos, para periodicamente ser trasladarlos al vertedero municipal de Boquete o mds
proximo y autorizado”. Respecto a lo antes mencionado, se solicita:

a. Aclarar el sitio de disposicién final de los desechos sdlidos generados por el proyecto.

7. En la pagina 123 del EsIA, punto 8.3. Percepcién local sobre el proyecto, obra o
actividad, se indica “... La encuesta fue aplicada el dia 23 de diciembre de 2021, mediante
una muestra representativa del area o perimetro proximo al proyecto, mediante un
muestreo al azar de 40 viviendas ubicadas alrededor del poligono del proyecto”; en la
pagina 129, punto e. Identificaciéon y formas de resolucién de conflictos generados y
potenciados por el proyecto, se indica “
informacion se procedio a laborar estrategias de informacion a la comunidad, como

... Posterior a esta recoleccion inicial de

principal fuente para evitar conflicto en la ejecucion del proyecto. Entre los principales
elementos de involucramiento de la comunidad en el proyecto que se contemplan la
estrategia de comunicacion comunitaria y de manera llevar una relacion armoniosa que
Jfavorezca ambas partes. Ademds, considerar la contratacién de mano de obra local, lo cual
es considerado una prioridad para la empresa”. Sin embargo, no se justifica por qué la
muestra realizada para las encuestas fue representativa, ni se presenta la forma de
resolucion de conflictos. Por lo antes indicado, se solicita:

a. Presentar el andlisis y criterios utilizados para seleccionar la muestra total de
encuestas aplicadas por el proyecto, para que la misma sea considerada representativa
en base al tamafio de la poblacidn del area de estudio.

b. Presentar la metodologia para la resolucion de los posibles conflictos generados y
potenciados por el proyecto.

En caso de que el andlisis presentado tenga como resultado carencia de encuestas, se le

solicita:
4inroox. Cale Broberg, Edificio 803
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1. Aportar encuestas originales aplicadas a la poblacién del 4rea de influencia del
proyecto.
ii. Presentar los resultados del proceso participativo realizado.

8. Enlas paginas 154 ala 156 del EsIA se presenta el cuadro 32. Valoracién en funcién a los
principales impactos ambientales identificados del proyecto; en las paginas 13 a la 18
del EsIA, punto 2.5. Descripcion de los impactos positivos y negativos generados por el
proyecto, obra o actividad. Sin embargo, los impactos identificados en ambos puntos no
coinciden. Con respecto a lo antes mencionado se solicita:

a. Corregir, unificar y presentar los impactos sefialados en las paginas 13 a la 18, cuadro
32. Valoracion en funcién a los principales impactos ambientales identificados
del proyecto, cuadro 33. Descripcion de las medidas de mitigacién especificas
para cada impacto, cuadro 43. Programa de seguimiento, vigilancia y control,
cuadro 35. Cronograma de ejecucién de las medidas en base al tiempo de
duracion del proyecto. Se debe tomar en consideraciéon los impactos debido a la
erosion y deslizamientos.

9. En la pagina 180 del EsIA, punto 10.6. Plan de prevencién de riesgo, se indica “... Para
este proyecto se identifican los siguientes riesgos potenciales: 1. Accidentes laborales, 2.
Accidentes de trdnsito, 3. Derrames de productos derivados del petréleo”, y se sefiala que
las areas de ocurrencia para los accidentes laborales son las areas de extraccién, caminos y

143

vias utilizadas; en la pagina 182, se indica “... Planificar pormenorizadamente las
actividades que se realizardan cerca y sobre la Carretera Panamericana”. Debido a lo antes
indicado se solicita:

a. Aclarar por qué se sefiala que se realizardn actividades cerca y sobre la carretera
Panamericana, tomando en cuenta que el proyecto estd ubicado en la colindancia de la
carretera a Boquete.

b. Aclarar cudles son las 4reas de extraccién en las que pueden ocurrir accidentes

laborales.

10. En la pagina 183 del EsIA, punto 10.7. Plan de rescate y reubicacién de fauna y flora, se
indica “... Por lo antes expuesto, no se presenta un plan de rescate y reubicacion de
Jauna silvestre”; sin embargo, mediante Informe Técnico de Evaluacion DAPB-0311-2022,
la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad indica lo siguiente “... el drea de
desarrollo del proyecto, se registraron especies de orquideas las cuales son de vital
importancia para el equilibrio ecoldgico del drea, deben ser consideradas con prioridad

para el proceso de Plan de Rescate de Fauna y Flora”. Por lo antes descrito, se le solicita:
Albrook, Calte Broberg, Edrhic.o 804
Republica de Panama
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a. Presentar Plan de Rescate de Flora y Fauna haciendo especial énfasis en las especies
de orquideas y especies endémicas identificadas en el 4area del proyecto

11. En las paginas 209 a la 311 se presenta Estudio Hidrolégico-Hidraulico; en las paginas 313
a la 357 se presenta prueba de percolacion; en las paginas 359 a la 370, se presenta analisis
de ruido; en las paginas 372 a la 381 se presenta andlisis de particulas; en las paginas 383 a
la 398 se presenta andlisis de agua superficial; en las paginas 400 a la 410 se presenta
analisis de suelo; en las paginas 412 a la 443, se presenta informe arqueoldgico. Sin
embargo, los documentos en mencién corresponden a copia simple. Ademas, en las paginas
206, 207 y 461, se anexa planos del anteproyecto y de terraceria, pero son ilegibles. Por lo
cual se solicita:

a. Presentar legibles los planos del anteproyecto y de terraceria.
b. Presentar los documentos originales antes sefialados o copia debidamente autenticada,
firmada por el personal competente y/o idoneo que lo elaboré.

12. En la pagina 447 del EsIA, anexo Informe de SINAPROC, se indica “... en respuesta a su
nota solicitando la inspeccion al terreno donde se propone a desarrollar un proyecto
urbanistico denominado Residencial Johnny Woodland con un érea de 13 Has + 6680 m* ...
en el terreno inspeccionado, se desea desarrollar un proyecto urbanistico de ciento
cincuenta y seis (156) lotes, con viviendas unifamiliares”; en la pagina 9 del EsIA, punto
2.2. Breve descripcion del proyecto, obra o actividad, se indica “... El proyecto
RESIDENCIAL JOHNNY WOODLAND, consistiré en habilitar una superficie de 15 has +
5390 m’ + 48.09 dnm’ para la lotificacion y construccion de 161 lotes para residencias
unifamiliares”. En relacién a lo antes indicado, se requiere:

a. Aclarar si la inspeccién técnica realizada por el SINAPROC abarcé la totalidad del
proyecto. En caso contrario, se debe presentar informe que incluya ambas fincas a
desarrollar.

13. En los anexos del EsIA digital se presenta plano de anteproyecto donde se observa que el
acceso al proyecto desde la via a Boquete atraviesa la servidumbre de la linea férrea
nacional de Chiriqui. Sin embargo, no se presenta autorizacién por parte de la autoridad
competente para su uso. Con respecto a lo antes indicado se solicita:

a. Presentar autorizacién por parte de la autoridad competente para el uso de la
servidumbre de la linea férrea nacional de Chiriqui.

Alorook. Calie Broberg, Edtic.o 803
Republ.ca de Panama
Tei.: (S07).500-0855
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Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y

Excel donde se visualice el orden légico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucién No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la nota,
sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomar4 la decisién correspondiente, segin lo
establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.
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David, 29 de abril de 2022.

Sefiores

Direccion de Evaluacién de Impacto Ambiental
MINISTERIO DE AMBIENTE

Albrook, Panama

Es S. D.

Respetados sefiores:

Por este medio, yo JUAN EDUARDO PALACIO RUBIO, con cedularfde-?ﬁﬁar?ad personal No.
8-704-1060, me notifico por escrito de la primera informacion aclaratoria DEIA-DEEIA-AC-
0060-1904-2022, del 20 de abril de 2022, del Estudio de Impacto Ambiental, categoria II
correspondiente al proyecto “RESIDENCIAL JOHNNY WOODLAND?” y autorizo al Ingeniero
CHRISTOPHER GONZALEZ R., con cedula de identidad personal No. 4-732-1712 a que retire

dicho documento.

Atentamente,

NA b

JUAN EDU. O PALACIO RUBIO

Representante Legal

PGR DEVELOPERS ALTO BOQUETE, S.A.
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