EslA, “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”, Cat. I.

5. Descripcion del proyecto, obra o actividad

El Proyecto “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO?”, consiste en la
construccion de un residencial rural especial (RR-E) de 49 viviendas con
tanque de sépticos individuales y una superficie de lote de 600-833m?, el
mismo contara con areas de uso publico, calles de tosca con servidumbre de
15.00 metros, aceras de concreto de 2.20 metros con cunetas abiertas
pavimentadas y &rea de pozo y tanque de almacenamiento, todo sobre
superficie de 4 hectareas + 6269.79 m? ubicada en el corregimiento de

Atalaya, distrito de Atalaya, provincia de Veraguas.

Dicho proyecto se desarrollara dentro de las fincas con cédigo de ubicacion
No. 9001, Folio Real No. 44029 y codigo de ubicaciéon No. 9001, Folio Real
No. 3560, de la seccion de la propiedad del Registro Publico, de la provincia

de Veraguas; Distrito de Atalaya, Corregimiento Atalaya.

Cuadro N°5.1.
Desglose de areas de lotificacion.

1. AREA DE LOTE RESIDENCIAL 64.14%
LOTES RESIDENCIALES (41 LOTES) 2%,678.50
2. AREA VERDE Y PUBLICO PUBLICO 3.15% (4.90 %)
AREA VERDE
USO PUBLICO Y RECREATIVO
TOTAL DE AREA VERDE Y USO PUBLICO 1,455.44
4. OTRAS AREAS 4,488597 9 70%
SERVIDUMBRE PLUVIAL 4,268.97
TANQUE DE RESERVA 220.00
4. AREA DE CALLES 2301%
AREA DE CALLES 10,646.48
GRAN TOTAL DE LA FINCA 44029 22,715.00
GRAN TOTAL DE LA FINCA 3540 90.915.96
RESTO LIBRE DEL FOLIO REAL 3560 67,384.37
AREA TOTAL DE PARCELACION 46,265.79 100%
% del grea util de lotes para Uso Publico 490 %

Fuente: Informacién suministrada por el promotor del proyecto.
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EslA, “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”, Cat. I.

5.1. Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion.

El Proyecto “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”, tiene como
principal ampliar el numero de unidades habitacionales en la provincia,
contribuir con la economia de la regién, mediante la generacion de nuevas
fuentes de empleos. Contribuir con el desarrollo urbanistico de la zona con la
operacion de este proyecto y cumplir con los requisitos técnicos, ambientales,

urbanos y de seguridad que establece la normativa aplicable al proyecto.

a. Objetivos Especificos
e Contribuir con el desarrollo econémico de la zona.
e Generar empleos a nivel del corregimiento.
e Ofrecer viviendas dignas a las personas aprovechando la

ubicacioén del proyecto.

b. Justificacion
El proyecto “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”, tiene
como justificacion el aprovechamiento de las condiciones fisicas del
lugar, la cercania del sitio a las areas que supliran las necesidades de
insumos para el desarrollo de la obra, la accesibilidad a la poblacion de
viviendas dignas en costo y calidad a una cantidad considerable de
personas, el desarrollo de un proyecto ambientalmente amigable.

5.2. Ubicaciéon geografica incluyendo mapa en escala 1:50.000 vy

coordenadas UTM o geogréaficas del poligono del proyecto.

A continuacion, se observa la ubicacion del proyecto “PARCELACION
CAMPESTRE DON JULIO”, corregimiento de Atalaya, distrito de Atalaya,
provincia de Veraguas, Republica de Panama.

Capitulo 5 Pagina 23



W IOVOITVTOZZIrR e —ITOmTMMOO T >

Cuadro 5.2.

EslA, “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”, Cat. I.

Coordenadas del Proyecto “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”.
Datum WGS84.

Norte Este Norte Este
890224.85 506357.56 T 889944.55 506611.17
890224.96 506362.12 U 889862.00 506666.13
890230.64 506400.64 \% 889859.01 506659.30
890243.22 506425.78 w 889855.46 506652.47
890273.65 506484.16 X 889892.62 506627.71
890305.30 506556.34 Y 889914.15 506613.39
890294.57 506591.41 Z 889923.27 506607.32
890294.57 506590.50 Al 889912.89 506592.93
890242.71 506579.65 Bl 889975.24 506547.93
890193.85 506568.38 Ci1 889992.41 506538.41
890173.78 506561.59 D1 890006.36 506531.48
890160.94 506557.24 El 890033.77 506517.85
890148.92 506552.38 F1 890054.17 506508.09
890129.69 506554.43 G1 890086.62 506501.66
890103.24 506554.43 H1 890102.93 506499.96
890081.12 506558.81 11 890153.76 506406.34
890070.78 506560.87 J1 890177.87 506399.60
890008.11 506592.03 K1 890170.68 506362.47
889957.01 506628.91 L1 890224.85 506357.56

Tanque de reserva de agua y pozo.

Norte Este Norte Este
889872.74 506640.96 3 889868.88 506617.10
889860.56 506622.64 4 8889881.07 506635.41

Fuente: informacion proporcionada por el promotor.
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EslA, “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”, Cat. |.

Figura N°5.1
Localizacion del Proyecto “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”

Proyecto

Tanque de agua

A
’“(

Fuente: Google Earth.

Ver plano de localizacién regional en escala 1:50 000 del proyecto en anexo N°7.
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Figura N°5.2 )
Ubicacion geogréfica del Proyecto “PARCELACION CAMPESTRE DON
JULIO”. Escala 1.50 000
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Fuente: Tommy Guardia, Hoja 4040 II, Santiago, Provincia de Veraguas.
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EslA, “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”, Cat. I.

5.3. Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental

aplicables y su relacion con el proyecto, obra o actividad.

Cuadro N°5.2. )
Legislacion aplicable al Proyecto “PARCELACION CAMPESTRE DON
JULIO”.

Legislacion Ambiental

Seguridad Laboral

Decreto No. 252 de 1971 Legislacion laboral que reglamenta los aspectos
de seguridad industrial e higiene en el trabajo.

Ambiente

Ley No. 41 julio de 1998 Ley General del Ambiente y que crea la
anteriormente llamada Autoridad Nacional del
Medio Ambiente.

Ley 8 de Marzo de 2015 Ley que crea el Ministerio de Ambiente de
Panama.

Decreto N° 123 del 14 de Por el cual se reglamenta el proceso de

agosto de 2009 Evaluacion de Impacto Ambiental.

Ruidos

Decreto Ejecutivo No. 306 | Adopta el reglamento para el control de los ruidos

4 de septiembre de 2002 en espacios publicos, areas residenciales o de
habitacion, asi como en ambientes laborales
(Deroga el decreto
No. 150).

Suelos

Ley 21 del 16 de febrero de | Usos del Suelo.

1973

Otras Normas

Reglamento Técnico | Descargas de efluentes liquidos agua. Descarga
DGNTI-COPANIT 35-2019. | de efluentes liquidos directamente a sistemas de
recoleccion de aguas residuales.
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EslA, “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”, Cat. I.

Constitucion Politica de la | Establece el deber de Propiciar el desarrollo social

Republica y econdmico que prevenga la contaminacion del
ambiente, mantengan los equilibrios ecologicos y
evite los ecosistemas (art. 115)
Establece una medicina, actividad e higiene
Industrial en los centros de trabajos (art. 106)
Establece los principios y normas basicas para la
Proteccion, conservacion y recuperacion del
ambiente, promoviendo el uso sostenible de los
recursos naturales.

Cddigo de trabajo de la Regula las obligaciones de acatar todas las

Republica de Panama. disposiciones legales, en materia laboral, riesgo

profesional, etc.

Fuente: Confeccionado por el equipo consultor

5.4. Descripcién de las fases del proyecto, obra o actividad.

En el caso que nos ocupa, el Proyecto “PARCELACION CAMPESTRE DON
JULIO”, se estructuré en cuatro fases que, por orden cronolégico, son las
gue siguen: planificacion, construccion, operacion o funcionamiento y

abandono o clausura.
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EslA, “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”, Cat. |.

Figura N°5.3.
Descripcion de la Fase de Construccidn, Operacion y Abandono del
Proyecto “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”.

-
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EslA, “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”, Cat. I.

5.4.1.

5.4.2.

Planificacion
En la etapa de planificacion del proyecto se realizaran las siguientes

actividades:

Actividad 1. La presente actividad consiste en:

La fase de planificacibn de los proyectos por lo general involucra un
ordenamiento de ideas y acciones a ejecutar, tales como: consideracion de
aspectos financieros, de disefio, normativas técnicas, legales y ambientales

a cumplir, aprobacioén de planos.

Los estudios de disefio de la obra contemplaron:

1) Elaboracién y aprobacion del Estudio Ambiental
2) Tramitacion y obtencion de permisos correspondientes.
3) Confeccion de planos.

4) Tramitacion y obtencidn de permisos correspondientes.

Construccion / Ejecucion.

Esta etapa consiste en realizar las acciones civiles necesarias habilitando el
area de condiciones Optimas para levantar estructuras. Se aprovechara al
maximo las condiciones del area existente, aprovechando la topografia y

niveles que presenta la finca adecuandolo a las especificaciones del disefio.

Actividad 2. Durante esta etapa se trasladara el equipo y materiales
necesarios para la construccion, siguiendo las normas de seguridad, a fin de
evitar accidentes y construccion de caseta para almacenamiento de
materiales.

Esta etapa consiste en realizar las acciones civiles necesarias habilitando el

area de condiciones Optimas para realizar la actividad.
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» Traslado de maquinarias siguiendo las recomendaciones de
seguridad.

» Limpieza, tala de arboles estrictamente necesarios.

» Corte mecanizado para obtener la terraceria final. Se utilizara el
material para la nivelacion del terreno y en caso de tener
excedentes el promotor lo donaré para obras sociales.

» Delimitacion total del terreno mediante agrimensura; marcacion de
calles; marcacion de lotes, delimitacion de area de uso publico. El
plano de lotificacién se adjunta en el anexo N°8.

» Corte con cuchilla de calles, incluyendo cunetas y calzada de tierra.

Actividad 3. Durante esta etapa se llevaran a cabo las siguientes

actividades:

» Colocacion, Conformacién y compactacién con material selecto en
la calle y avenidas internas del proyecto.

» Instalacion de postes para fluido eléctrico y el cableado respectivo.

» Instalacion de tuberias de agua potable y construccidén de tanque
de almacenamiento de agua con capacidad para 10,000 galones.

» Inicio de construccion final de las calles. En esta etapa deben
construirse las aceras respectivas segun plano final aprobado por
ventanilla Gnica.

» Colocacion de sefalizaciones.

» Instalacion de 4 alcantarillas de hormigén de 1.20 m de diametro.
Para los cual se requerira la tala de arboles de la quebrada la
Palmilla. Se adjunta estudio hidrolégico de la quebrada La Palmilla

en anexo N°9.
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EslA, “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”, Cat. I.

Figura N°5.4.
Seccion tipica de calles.

SECCION TIPICA DE CALLE de 15.00 m

Actividad 4. Construccion de viviendas e instalacion de servicios basicos.

Levantamiento y acabado de estructuras: completados todos los puntos
anteriores, la empresa constructora se concentrard en la edificacion y
terminacion de cada uno de los componentes planificado y establecido en el
terreno, de acuerdo a las especificaciones contenidas en los planos, y
basados en normas y regulaciones que se contemplen para este tipo de

proyectos.

Durante la construccion se alterara los niveles de seguridad, estableciéndose
posibles riesgos de accidentes durante el desarrollo de las distintas

actividades. El nivel de seguridad es alterado de la siguiente manera:

Seguridad dentro de la obra. La seguridad dentro de la obra tiene que ver con
el grado de cumplimiento de las normas minimas de seguridad que se deben
observar en el area de trabajo, tales como:
e Sefalizaciones de areas de alto voltaje, areas de alto riesgo de
accidentes, y otras.

e Ubicacion y sefializacién de extintores contra fuego.
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5.4.3.

5.4.4.

e Mantener el area de trabajo limpia y despejada para facilitar el
desenvolvimiento tanto de los trabajadores como para el flujo de los
materiales.

e Dar instrucciones y alertar al personal de trabajo sobre los riesgos

de no mantener las reglas antes mencionada.

Seguridad fuera del area: Se refiere a las medidas que tome la empresa
constructora, en cuanto al manejo y recibimiento de los materiales de
construccion, sefalizaciones viales en los accesos a vias publicas.

e Limpieza previa entrega de las casas: Las viviendas deberan seran
ser entregadas completamente limpias por lo cual las empresas
contratistas deberdn recoger todos los escombros de la
construccion, solicitar los permisos correspondientes al Municipio

para su disposicion final.

Operacion.

Actividad 5. Venta, ocupacion de viviendas y mantenimiento del area.
La etapa operativa del proyecto propuesto se inicia con el alojamiento y

ocupacioén de las viviendas por sus duefios o potenciales compradores.

Es en esta etapa donde se empiezan a generar, desechos de tipo solidos y
liquidos, se inicia también con las demandas por servicios tales como luz,

agua, entre otros.

Abandono
El abandono del proyecto consiste basicamente en:

Actividad 6. Abandono.
Este tipo de proyecto no aplica para etapa de abandono, ya que su vida util
se establece alrededor de los 45-50 afios.
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El abandono para tal caso en este proyecto, hace referencia especificamente
al momento del cese de actividades, el promotor o la empresa constructora
debe realizar un reacondicionamiento o desalojo de todos los componentes
sobrantes del proyecto (equipo, maquinaria y desperdicios), que fueron
ubicados alli para la ejecucion del mismo. Garantizando con esto la

eliminacién de basura, escombros y otros restos.

Desde sus inicios es probable que el proyecto, genere una serie de
actividades que iradn transformando progresivamente y de forma permanente
el estado natural del medio, con el propésito que los cambios generados (las
viviendas) se den con una accion duradera y que con el paso del tiempo se

ubiquen como parte integral del mismo.

5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar

En cuanto a las caracteristicas estructurales que regirdn para cada uno de
los componentes de esta obra, se puede de manera general establecer las
infraestructuras a desarrollar con la puesta en marcha del proyecto, tales

como.

Depdsito: Se adecuara un sitio para almacenar herramientas y materiales

necesarios para la construccion.

Calles: Las calles seran de material selecto de 0.20 metros de espesor, la

misma contara con 15 metros de servidumbre.

Las viviendas se levantardn sobre fundaciones establecidas mediante
zanjas, sobre la cual se chorreara una capa corrida de hormigon y acero.
Luego se colocara relleno compactado de material selecto sobre el cual se
establecera losa de hormigdén que servird como piso de la obra. Este relleno
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debe mantener un nivel arriba de los 30 cm, para evitar problemas con el

agua pluvial cuando se den fuertes y constantes lluvias, debido a la

conformacion topogréafica que presenta todo el terreno. Sobre esta losa se

elevaran las lineas de bloques de 4” con repello liso para el establecimiento

de las paredes y colocacién de estructura del techo.

Dentro del equipo necesario para la realizacion del proyecto tenemos:

Moto-niveladora: para la construccion de las calles y cuneta.
Mezcladora de concreto: para preparar la mezcla necesaria de
acuerdo al desarrollo del proyecto.

Compactador de rolos: utilizado para compactar y darle firmeza a
la tosca distribuida sobre las calles cortadas o trazadas.
Retro-excavadora: para la construccion de zanjas, huecos y otros
durante la construccion de las viviendas.

Carretillas: para cargar y verter mezcla de concreto, para movilizar
también la tierra del relleno, etc.

Maquina para soldadura. Para realizar los empates, empalmes y
unificacién de los componentes metalicos.

Andamios: para realizar trabajos a cierta altura por largo tiempo
que requieran de mayor movilidad.

Escaleras: subir y bajar objetos

Taladros: armazon de estructura con tornillos y otros.
Herramientas manuales: instrumentaria necesaria de utilidad
manual para llevar a cabo distintas actividades como bloqueo,

amarres, etc.

Durante la construccién de las viviendas, el contratista y promotor deben

considerar el siguiente equipo para los trabajadores.

1. Casco protector.

2. Lentes de proteccién

3. Vestimenta adecuada (Camisa manga larga y Pantalén largo).
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4. Botiquin de primeros auxilios accesible al personal.
Protectores auditivos si la magnitud del ruido asi lo requiere.
Botas de trabajo y preferentemente con refuerzo de acero en las
puntas.

7. Arnés de seguridad, para fijarse a la estructura u otros cuando se

labore en alturas.

5.6. Necesidades de insumos durante la construccién/ ejecucion vy

operacion.
Los materiales e insumos requeridos para el proyecto son:

Construccion.

En la etapa de construccidn se necesitard de los siguientes insumos:
combustible y aceites lubricantes para los vehiculos y maquinarias, tosca y
material selecto para la adecuacién y pavimentacion de calles y accesos.
Para la edificacion de las viviendas en el momento que se den, se necesitara
de lo siguiente: Arena, cascajo, clavos, cemento, bloques de 6” y de 4”, acero
corrugado y liso, agua, carriolas, zinc, laminas de cielo raso y demas

materiales necesarios para la terminacion y acabado de las obras o viviendas

Operacién
Para la operacion de las residencias se requerird principalmente energia

eléctrica, agua potable.

Es importante sefialar que el proyecto, “PARCELACION CAMPESTRE DON
JULIO”, se encuentra aproximadamente a 5.5 Km de distancia de la ciudad

de Santiago.
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5.6.1. Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias
de acceso, transporte publico, otros).
En el area de desarrollo del proyecto se cuentan con los principales servicios

basicos.

Agua: El abastecimiento de agua potable para el residencial, se lograra a
través de pozo subterrdneo ubicado en la finca 3560 y en donde se instalara
ademas un tanque de reserva con capacidad de 10,000 galones. Ver

ubicacion de area de tanque de reserva en anexo N°8.

Energia: El suministro de la energia eléctrica del sector es responsabilidad

de la companfia Naturgy Panama.

Aguas Servidas: El sector no dispone de sistema de alcantarillado sanitario.

Cada vivienda contara con su respectivo tanque séptico para el manejo de

las aguas residuales. En anexo N°10 se adjunta Prueba de percolacion.

Vias de Acceso: La principal via de acceso es la via que conduce desde la

ciudad de Santiago hacia la comunidad de Garnaderita.

Transporte publico: Frente al proyecto se encuentra la via que comunica la

comunidad de Garnaderita que comunica a Santiago o Atalaya. Existe
actualmente una ruta de transporte publico hacia dicha comunidad, sin
embargo, se utiliza con mas frecuencia el servicio de transporte selectivo
(taxi).

Teléfono: El servicio telefénico fijo y de celular es suministrado

principalmente por la empresa+ mavil, Tigo, Digicel, Claro.

Recoleccién _de la basura: Los propietarios de las viviendas deberan

establecer contratos con la empresa recolectora de los desechos sélidos de
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la ciudad de Santiago. El servicio de recoleccion de basura en esta area lo

realizan personas particulares que cobran una vez por mes.

5.6.2. Mano de obra (durante la construccidén y operacion), empleos directos

e indirectos generados.

El Proyecto “PARCELACION CAMPESTRE DON JULIO”, Generara los

siguientes empleos:

Empleos generados durante la construccion
Directos: 25

Indirectos: 3

Empleos generados durante la operacion:
Directos: 2

Indirectos: 1

5.7. Manejo y disposicion de desechos en todas las fases

El control de la contaminacion en las areas de influencia directa e indirecta
del proyecto, considera: el suelo, el agua, y el aire e incluye el manejo de la
estética visual, el ruido, los desperdicios sélidos, liquidos y gaseosos, asi
como los contaminantes de posible generacion durante el desarrollo del
proyecto. A continuacion, el manejo de los desechos en cada una de las

fases del proyecto.

5.7.1. Solido

Etapa de planificacion.

Durante esta etapa no se contempla la generacion de desechos solidos.
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5.7.2.

Etapa de construccion

Durante este periodo los desechos sélidos de este proyecto serdn de caracter
organico (restos de alimentos) e inorganicos y por las caracteristicas del
proyecto el volumen es muy bajo, los cuales seria principalmente papeles,
envases de plastico, el promotor coordinara con los encargados de la
recoleccion de la basura en este sector, para lo cual se colocaran recipientes,

ubicados cerca a la entrada del proyecto para su recoleccion.

El contratista debe colocar cestos o recipientes con bolsas negras y tapas
para la adecuada recoleccion de la basura generada durante esta etapa de
construccion, por otro lado, el promotor del proyecto debe ser garante de que
dichos desperdicios sean colocados en el vertedero municipal, tanto por el
servicio municipal, independientes dedicados a esta actividad o por recursos

propios.

Etapa de operacion.

Durante esta etapa los desechos generados seran responsabilidad de cada
propietario de la vivienda, quien realizara contrato previamente con la

empresa encargada de la recoleccion de desechos sélidos.

Etapa de abandono

Los desechos que se generen se ubicaran en un lugar donde sea aprobado
su disposicion y se procedera a la limpieza completa del lugar.

Liquidos.
Etapa de planificacion.

Durante esta etapa no se contempla la generacion de desechos liquidos.

Etapa de construccion.

En la fase de construccién se contara con letrina portétil, para que cada uno

de las personas que trabajen en la obra lleve a cabo sus necesidades
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fisiologicas. Dicha letrina debe recibir un mantenimiento periédico a fin de

mantener el aseo.

Etapa de operacion

Las aguas residuales seran depositadas en tanques sépticos con las que
contard cada una de las viviendas. El mantenimiento a futuro de estas

dependera de cada uno de los propietarios.

Etapa de abandono

Durante esta etapa no se contempla la generacién de desechos liquidos en

el lugar.

5.7.3. Gaseosos

Etapa de planificacion

No se generaran desechos gaseosos.

Etapa de construccion.

Las emanaciones gaseosas en la etapa de construccién corresponderan a
las provenientes de los vehiculos que transiten por la via Garnaderita—
Santiago y de aquellas que generen los vehiculos a motor utilizados durante
las actividades de construccion, para minimizar esto se recomienda velar por
el buen funcionamiento de los motores del equipo utilizado y el

establecimiento de un buen sistema de mantenimiento.

Etapa de operacion.

Las emisiones generadas provendran de los vehiculos de los duefios de las

viviendas y de los vehiculos que transiten por la via Garnaderita - Santiago.
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Etapa de abandono.

Durante la operacion se mantienen las emisiones producto de la combustion
de los vehiculos y del polvo al circular por la via principal y de la maquinaria

pesada al retirarse del area.

5.7.4. Peligrosos

No se utilizaran desechos peligrosos en el area de trabajo.

5.8. Concordancia con el plan de uso de suelo
El area donde desarrollara el proyecto ha sido utilizada para la ceba de
ganado.
Se adjunta notas de parte MIVIOT en donde se indica que las fincas en donde
se desarrollard el proyecto no cuentan con asignacién de uso de suelo Ver

anexo N°11.

5.9. Monto global de lainversién
Para el desarrollo del proyecto “PARCELACION CAMPESTRE DON
JULIO”, se debe realizar una inversion un millén cuatrocientos noventa mil
balboas (B/.1,490,000.00), lo cual incluye permisos, construccion, planes de

manejo ambiental.
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