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2.0. RESUMEN EJECUTIVO

La sociedad promotora LEAFSINC, S.A., se encuentra registrada en (Mercantil) Folio
N°155678829, desde el miércoles 24 de abril de 2019, cuyo representante legal es el
sefior Johan E. Deruwe, con cédula de identidad personal E-8-113224 y pretende la
construccion de un centro de acopio de reciclaje bajo el nombre de “ECO SPOT”,
donde se promoverd la cultura del cuidado del medio ambiente a través de la

educacion y otras soluciones ecoldgicas.

La sociedad promotora presenta para evaluacion ante el Ministerio de Ambiente, el
Estudio de Impacto Ambiental Categoria | para el proyecto denominado “ECO
SPOT”.

El Proyecto se llevara a cabo en la Urbanizacion Punta Pacifica, Via Israel, PH

Multiplaza, Nivel 000 los estacionamientos, AE-04.

La infraestructura a desarrollar estara compuesta un area cerrada de 158.4 m2 y un

area abierta de 175 m?. El total a utilizar en el Proyecto Eco Spot sera de 333.99 m?2.

El Proyecto se desarrollard con la intencién de establecer un centro de acopio de
reciclaje donde se promovera la cultura de del cuidado del medio ambiente a través

de la educacion y otras soluciones ecoldgicas.

Dentro del globo de terreno a desarrollar, actualmente existen locales comerciales,
se construird el centro de acopio de reciclaje. No existen fuentes de agua
superficial cercanas al lote del proyecto y a fauna silvestre es minima,

representada principalmente por aves de paso.

Los resultados de la participacion ciudadana realizada a los comercios del area,
duenos y trabajadores de locales comerciales cercanos al proyecto, muestran la

aceptacion del 100% a la ejecucion del proyecto.

Las medidas de mitigacion especificas de los impactos identificados son: manejo y

disposicion adecuada de los desechos soélidos y liquidos, mantenimiento
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preventivo de los equipos, uso de los equipos de proteccion personal, sefializacion

preventiva y seguridad, entre otros.

2.1. Datos Generales del Promotor

Cuadro 1. Datos generales del promotor.

Numero de teléfono 207-0869

Correo electrénico fserpas@leafsinc.com
Pagina web https://leafsinc.com/
Persona a contactar Fernando Brito Serpas

El presente Estudio de Impacto Ambiental ha sido elaborado por bajo la

responsabilidad de los siguientes consultores ambientales:

Nombre de Consultor Ariatny Ortega
NUumero de Registro IRC-040-2019
Consultor colaborador Maximo Moreno
NUumero de Registro IRC-065-2019

2.2 Breve descripcién del proyecto, obra o actividad; area a desarrollar,

presupuesto aproximado.

No aplica al EsIA CAT I.

2.3 Una sintesis de caracteristicas del area de influencia del proyecto, obra o
actividad.

No aplica al EsIA CAT I.

2.4 Informacion mas relevante sobre los problemas ambientales criticos
generados por el proyecto, obra o actividad.

No aplica al EslA CAT I.
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2.5 Descripcion de los impactos positivos y negativos generados por el

proyecto, obra o actividad.

No aplica al EsIA CAT I.

2.6 Descripcién de las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y control

previstas para cadatipo de impacto ambiental identificado.

No aplica al EsIA CAT I.

2.7 Descripcion del plan de participacion publica realizado

No aplica al EsIA CAT I.

2.8 Fuente de informacién utilizada (Bibliografia)

No aplica al EsIA CAT I.

3.0. INTRODUCCION

La promotora LEAFSINC, S.A., tiene el proposito de desarrollar el proyecto
denominado “ECO SPOT”, ubicado en Urbanizacion Punta Pacifica, Via Israel, PH
Multi Plaza, Nivel 000, estacionamiento AE-04, corregimiento de San Francisco,

distrito de Panama, provincia de Panama.

El proyecto consiste en la construccién de una galera cerrada y otra area abierta

con un area de construccion total es de 333.99 mz.

El proyecto “ECO SPOT” se llevara a en el estacionamiento AE-04 del PH Multi
Plaza, Nivel 000, corregimiento de San Francisco, distrito de Panama, provincia de

Panama.

El proyecto a desarrollar, se encuentra en la lista taxativa de proyectos que
requieren de la presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental, ante el Ministerio
de Ambiente, motivo por el cual, siguiendo lo establecido en el Decreto 123 del 14
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de agosto de 2009, con las modificaciones contenidas en el Decreto Ejecutivo 155
del 5 de agosto de 2011 y el Decreto Ejecutivo 975 del 23 de agosto del 2012, se
presenta el EslA categoria I.

3.1. Alcance, Objetivos y Metodologia del Estudio

La sociedad promotora LEAFSINC, S.A., registrada (Mercantil), Folio N° 155678829
desde el miércoles, 24 de abril de 2019, cuyo representante legal es el sefior Johan
E. Deruwe, con cédula de identidad personal E-8-113224, y pretende la construccion
de un centro de acopio de reciclaje bajo el nombre de “ECO SPOT”, donde se
promovera la cultura del cuidado del medio ambiente a través de la educacion y otras

soluciones ecologicas.

Alcance
El alcance del presente Estudio de Impacto Ambiental abarca las actividades de
planificacion y construccion de un centro de acopio de reciclaje bajo el nombre de
Proyecto “ECO SPOT”, que consiste en la construccion de una galera cerrada de
158.4 m? y un area abierta de 175 m?.
Objetivo
Determinacion del potencial de afectacién ambiental que conllevara la construccion
de la galera, para proponer medidas preventivas y/o mitigativas que eliminen o
minimicen los impactos negativos que pudieran presentarse, promoviendo de esta
manera el desarrollo sustentable entre los inversionistas. Ademas de cumplir con el
Decreto 123 del 14 de agosto de 2009, con las modificaciones contenidas en el
Decreto Ejecutivo 155 del 5 de agosto de 2011 y el Decreto Ejecutivo 975 del 23 de
agosto del 2012, por los cuales se da cumplimiento con la Ley 41 del 1 de Julio de

1998, General de Ambiente de la Republica de Panama.

Metodologia

Este documento ha sido elaborado utilizando el Sistema Internacional (Sl) de
Unidades, que establece, entre otras convenciones, que la separacién entre los
enteros y los decimales de un nimero se hace por medio una coma (,); los miles se

dividen en grupos de tres digitos a partir de la coma, separados por un espacio (no
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se usa ni coma ni punto decimal ni punto para separarlos); cuando se escribe un
namero menor que “1” se le debe colocar un cero antes de la coma decimal; cuando
se trata de un afio, los miles no llevan separacion; los simbolos de las unidades no
llevan punto al final, excepto que estén al final de una frase; todos los simbolos que
derivan de nombres propios se escriben con la primera letra mayuscula del nombre,
siempre que la letra no haya sido utilizada para otro simbolo, de no derivar de un
nombre propio el simbolo iniciara en mindscula; los simbolos de los plurales de las
unidades no llevan “s”; entre el numero y el simbolo debe dejarse un espacio,
excepto en las medidas angulares; las unidades cuyos nombres son los de
cientificos, no se traducen, deben escribirse en el idioma de origen; todo valor
numerico, que posea unidad, debe expresarse con ella; incluso cuando se repite o

cuando se especifica la incertidumbre.

A estas convenciones hemos exceptuado los valores de monedas debido a que el
sistema de banca internacional continta utilizando el punto () para separar los
enteros de los decimales y la coma (,) para separar los miles.
Se utilizaron diferentes metodologias establecidas segun las etapas del proyecto:

[ Se llevaron a cabo giras al area para el levantamiento de la linea base.

[ Reuniones con el promotor, ingenieros, arquitectos a cargo para conocer mas

detalles sobre el proyecto.
[ Revision documental.

[ Consultas bibliogréficas.

|
Seccién 8.3 ‘
Percepcion e= s
Localsobre T o= -
el proyecto ‘

i
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El presente documento ha tomado un término de un (30) dias para su elaboracion,
contando con la ayuda de un equipo idoneo, ademas del uso de diferentes
bibliografias y paginas web, asi como el programa satelital Google Earth, GPS,
camaras digitales, planos del proyecto en digital, entre otras.

3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcién de los criterios

de proteccion ambiental

Criterio Justificacion

Este criterio se define cuando el | gE|] 4rea donde se desarrollara el
proyecto genera 0 presenta| proyecto esta impactada por lo que la
riesgos para la salud de la| afectacion a la flora y fauna es nula,
poblacién,  flora, fauna (en| ademéas se tomaran todas las medidas

cualquiera de sus estados); Y |de mitigacion para evitar riesgos a la
sobre el ambiente en general. salud de la poblacion.

Este criterio se define cuando el
proyecto genera 0 presenta
alteraciones significativas sobre la
cantidad y calidad de los recursos o _
_ Este criterio no aplica ya que no se
naturales, incluyendo suelo, agua, )
2 | afectaran los recursos naturales de
flora y fauna, con especial S
. . forma significativa.
atencion a la afectacion de la
diversidad bioldgica y territorios o
recursos con

valor ambiental y/o patrimonial.

Se refiere a los proyectos que

generan o presentan alteraciones o _
S ) Este criterio no aplica ya que el terreno
significativas sobre los atributos
) ) i no se encuentra dentro de un area
3 | que dieron origen a un area B _
o ) calificada como protegida o de valor
clasificada como protegida o de .
o n paisajistico.
valor paisajistico y estético de una

Zona.

E
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Este criterio se define cuando el
proyecto genera reasentamientos,
desplazamientos y reubicaciones | El desarrollo del proyecto no afectara ni
de comunidades humanas Y |causara desplazamiento de
alteraciones significativas sobre | comunidades, por tal motivo no le aplica
los sistemas de vida y costumbres | este criterio.

de grupos humanos, incluyendo
los espacios urbanos.

Se refiere a los proyectos que o _
_ El criterio no aplica, ya que los terrenos
generan o presentan alteraciones N
o no se encuentran dentro de sitios
5 | sobre monumentos, sitios con o
o o catalogados de valor arqueologico o de
valor antropoldgico, arqueoldgico, . _
S . _ patrimonio cultural.
historicos y de patrimonio cultural.

El desarrollo de este Proyecto “ECO SPOT”, no genera afectaciones ambientales
negativas significativas. Las posibles afectaciones al ejecutar la obra, se pueden
prevenir con medidas sugeridas en este Estudio de Impacto Ambiental, por lo tanto,

se clasifica el proyecto como Categoria l.

4.0. INFORMACION GENERAL

Se presenta en el siguiente cuadro 3, toda la informacion sobre el promotor, tipo de
empresa, ubicacion, certificado de existencia, representacion legal de la empresa y

certificado de registro de la propiedad, contrato, y otros.

4.1. Informacién sobre el promotor (persona natural o juridica), tipo de
empresa, ubicacién, certificado de existencia, representacién legal de la
empresay certificado de registro de la propiedad, contrato, y otros

Cuadro 3. Informacion sobre la empresa promotora del Proyecto “ECO SPOT”,

ubicado en el corregimiento de San Francisco, Provincia de Panama.

13



Estudio de Impacto Ambiental Categoria I

Promotor

Tipo de empresa
Ubicacién de las oficinas de la empresa

Teléfono

Pagina web
Representante legal

Certificado de Registro Publico de la

Sociedad

Certificado de Registro Publico de la

propiedad

Proyecto “ECO SPOT”

LEAFSINC, S.A.

Sociedad anonima
Calle 41 este, Bella Vista, Edificio Metro Libre,
Ciudad de Panaméa

207-0869

https://leafsinc.com/

Johan E. Deruwe, con cédula de identidad

personal E-8-113224
Folio N°155678829 (s) desde el miércoles, 24
de abril de 2019.

Que la sociedad Commercial Center
Developers, Inc, Registrada bajo la Finca 67119
y Registro de Sociedad en Folio 242477 del
jueves 27 de diciembre de 1990.,

Que la sociedad Commercial Center
Developers, Inc., Da en caracter de alquiler los
locales AE-04 para mejoras a la sociedad
LEAFSINC, S.A., en la ampliacion del Proyecto

Fuente: Datos del promotor.

4.2 Paz y salvo emitido por la ANAM, y Copia del Recibo de Pago, por los

Tramites de la Evaluacion

En anexos, se presenta el Paz y Salvo y copia de recibo de pago por derechos

a evaluacion del EslA categoria I.

5.0. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD

Toda la informacion presentada en esta seccion fue suministrada por el Promotor. La

descripcion de la infraestructura que desarrollara el proyecto se presenta en la

seccion 5.5. Antes se listan el objetivo y la justificacion del proyecto; se describe

graficamente y con coordenadas su ubicacion; se listan las normas técnicas que lo

rigen; y se describen las acciones a ejecutarse para desarrollar el proyecto, durante

sus fases de planificacion, construccion, operacion y abandono junto con un

cronograma para cada fase. A la descripcion de proyecto siguen los manejos que se
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le daran a los desechos solidos, liquidos, gaseosos y peligrosos que generara el
proyecto; se analiza su concordancia con el plan de uso de suelos que rige el sitio

donde se desarrollard y se presenta el estimado del monto de la inversion.

La sociedad promotora LEAFSINC, S.A. tiene como objetivo la construccion de una

galera de acopio de materiales reciclables denominado “ECO SPOT”, en una

.. 2 L, L ,
superficie de terreno de 333.9 m, en donde se contara con las siguientes areas:

Cuadro 4. Detalles del proyecto “ECO SPOT” segun los niveles de

construccion.

Nivel 000 Area

AREA ABIERTA Area de seleccion y clasificacion de
material reciclable. 175 m?

AREA CERRADA Oficinas principales. 158.4 m?2.

Fuente: Datos del promotor.

'/If
; 3 = :<§:> G2y
O 7 4 K N | 3 X
YA ISR | ®
e = (=) |
04 L I 4, i1 | X
- *
FACHADA FRONTAL
SINESCALA
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5.1. Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion

Proyecto “ECO SPOT”

El proyecto “ECO SPOT” tiene como objetivo construir un espacio que sera

destinado para establecer un centro de acopio de reciclaje bajo el nombre de “ECO

SPOT”, donde se promovera la cultura del cuidado del medio ambiente a través de la

educacion y otras soluciones ecoldgicas. El objetivo especifico del proyecto es ser un

punto accesible para la comunidad para recibir el material reciclable y promover el

reciclaje en la ciudad de Panama.

5.2 Ubicacion Geogréfica, incluyendo mapa escala 1: 50 000 y coordenadas

UTM o geograficas del poligono del proyecto

El proyecto se localiza en el corregimiento de San Francisco, distrito de Panama,

provincia de Panamé en una zona altamente urbanistica cuyas coordenadas fueron

tomadas con el sistema WGS 84:

Cuadro 5. Coordenadas UTM de la ubicacion del proyecto “ECO Spot”.

Punto Norte Este
1 993871 N 663646 E
2 993861 N 663647 E
3 993868 N 663683 E
4 993860 N 663682 E

Fuente: Datos de campo
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Imagen 3. Ubicacion geografica del proyecto “ECO SPOT”
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5.3. Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental
aplicables y su relacion con el proyecto, obra o actividad.

Las legislaciones, normas técnicas y ambientales que regulan el proyecto son las

siguientes:

[

J

J

(1 Ley 41 del 1 de julio de 1998. Ley General del Ambiente.
Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009. Proceso de Evaluacion

de Impacto Ambiental.

[ Reglamento técnico N° DGNTI-COPANIT-39-2000. Descarga de efluentes

liquidos directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales.

Reglamento Técnico N° DGNTI-COPANIT-44-2000. Condiciones de higiene vy
seguridad en ambientes de trabajo donde se genere ruidos.

Reglamento Técnico DGNTI — COPANIT 45-2000 Higiene y seguridad industrial,
condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde se generen
vibraciones.

Decreto ejecutivo N° 1 (de 15 de enero de 2004). Que determina los niveles de
ruido para las areas residenciales e industriales.

Ley 10 del 10 de diciembre de 1993, por la cual se adopta la educacién ambiental
COmMo una estrategia nacional para conservar y preservar los recursos naturales y
el ambiente.

Ley 30 del 30 de diciembre de 1994, por la cual se establece la obligatoriedad
sobre exigencia de los Estudios de Impacto Ambiental para todo proyecto de
obras o actividades humanas.

Decreto Ejecutivo N° 2, del 15 de febrero de 2008. Por el cual se reglamenta la
seguridad, salud e higiene en la industria de la construccion.

0 Ley 66 de 10 de noviembre de 1947. Por el cual se aprueba el Codigo Sanitario.

Resolucién N° 277 de 26 de octubre de 1990. Sistemas de deteccién y alarmas de
incendios.

Resolucién No. 047 de 17 de abril de 2013. Por medio de la cual se aprueba el
Reglamento de instalaciébn y seguridad de ascensores y montacargas en la
Republica de Panama.

Ley 42 de 27 de agosto de 1999. Por la cual se establece la equiparacion de
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oportunidades para las personas con discapacidad.

5.4. Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad

5.4.1. Planificacion

En esta etapa comprende todas y cada una de las actividades que le dan inicio al
proyecto y gestiones ante las entidades estatales y municipales tendientes a la
aprobacion final del proyecto: disefio del anteproyecto, el levantamiento topografico y
catastral del sitio, asi como las diligencias financieras y econdmicas que sustentaran
la ejecucidn fisica de la obra.

Ademas de las tramitaciones en las entidades estatales o privadas autorizadas que
se refieren a la aprobacion de planos generales de construccidon y permiso de
construccion (Ingenieria municipal — Municipio), planos eléctricos (Union FENOSA-
Bomberos), planos de plomeria y aguas servidas (IDAAN-Salud), planos de

distribucion telefonica, Estudio de Impacto Ambiental (Ministerio de Ambiente).

5.4.2. Construccidén/ejecucion

En esta etapa una vez se haya recibido la resolucién de aprobacién que avala el

inicio de construccion del proyecto, se llevar4 a cabo las diferentes actividades

necesarias como acondicionamiento del terreno y a través de los contratistas del

proyecto ejecutara las obras con base en los planos de construccion aprobados

siempre en cumplimiento de las leyes y normativas aplicables al proyecto.
% Construccion de caseta y cerca perimetral: se construird una caseta de
almacenaje temporal para guardar y proteger las herramientas que se
utilizaran en la construccion y también sera utilizada como depdsito temporal
de materiales. Se levantard una cerca perimetral para limitar el area de
construccion y evitar posibles accidentes a personas ajenas al proyecto

% Instalaciones temporales: Bafios quimicos los cuales seran utilizados por
los obreros que trabajen en la obra. Se propondra un sanitario por cada 20
personas.

% Replanteo: se verificara la ubicacion real de la futura estructura a construirse

dentro del area asignada en los estacionamientos del PH Multi Plaza.
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« Infraestructura: se desarrollaran las siguientes actividades:

Suministro, preparacion y colocacion de acero en fundaciones.

* Suministro, preparacion y colocacion de acero en columna.

* Vaciado de concreto en fundaciones.

* Vaciado de concreto en pedestales.

* Suministro, preparacion y colocacion de acero en vigas.

* Vaciado de concreto en vigas.

* Acondicionamiento del area para piso.

* Colocacion de malla.

* Suministro y colocacién de puntos de electricidad y vaciado de concreto de
piso.

< Albafileria: La albafileria comprende las actividades de:

* Construccion de paredes.

* Colocacion de marcos de puertas y ventanas.

* Instalacion de puntos de electricidad en paredes.

* Construccion de puntos para instalaciones sanitarias.

% Acabados: La etapa de acabados incluye las actividades siguientes:

*,

* Colocacion de ceramica en piso y paredes.
* Pintura.
* Colocacion de vidrio y puertas.
* Construccién de ventanas.
* Colocacion de accesorios de puntos de electricidad y aguas negras.
* Instalacion de piezas sanitarias.
* Trabajo de carpinteria.
* Suministro y colocacion de manto asfaltico para impermeabilizacion.
< Limpieza final: se limpiara todo el caliche y desperdicios. Algunos materiales
podran ser recibidos por otros proyectos como material de relleno.
Cabe destacar que el periodo de construccion se tiene previsto para

aproximadamente cuatro (4) meses.
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5.4.3. Operacion

Al terminar la construccion del proyecto se realizara una limpieza general para
eliminar todos los desechos generados durante la construccion y adecuar el sitio

para su buen funcionamiento.

El proyecto esta disefiado para una larga duracion y su vida util estara en funcién del
adecuado mantenimiento que le brinden los propietarios, tales como labores de

limpieza, arreglo y compras de materiales para su mantenimiento.

5.4.4. Abandono

Una vez que el proyecto entre en su etapa de operacion, no se preveé el abandono
por las caracteristicas propias de la actividad, sin embargo, las instalaciones
recibiran mantenimiento constante incluyendo la limpieza del sitio, para asegurar la

vida util del edificio.

5.4.5. Cronogramay tiempo de ejecucion de cada fase

No aplica para Categoria |

5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar

La infraestructura a desarrollar en el proyecto contempla la construccion de una
galera con un area cerrada de 158.4 m2. Y area abierta de 175 m2. Total, a utilizar
en el Proyecto ECOSPOT sera de 333.99 en la Urbanizacién Punta Pacifica, Via
Israel, PH Multiplaza, Nivel 000 los estacionamientos, AE-04.

5.6. Necesidades de insumos durante construccion/ejecucion y operacion

Dentro de los insumos que se utilizan durante la construccion/ejecucion de la obra se
citan: aislante, baldosas, madera, pintura, tuberias, tapas de tomacorrientes, hierro,
cafos, hojas de zinc, cemento, piedra picada, arena, vigas, vidrieras, cableado
eléctrico, azulejos, tubos de PVC, entre otros; ademas de que la mano de obra sea
idonea para trabajar con este tipo de materiales.

La estructura a construir sera con Materiales a utilizar en la construccion: Estructura

liviana de Hierro, paredes de Plycem, techo de Zinc. Piso de cemento
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5.6.1. Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de

acceso, transporte publico, otros).

El area donde sera establecido el Proyecto cuenta con cableado eléctrico. Se
proyecta utilizar el sistema de servicio publico existente en el PH Multi Plaza
suministrado por el IDAAN. De igual forma se presenta la certificacion de visto bueno
por parte del PH Multi Plaza por la infraestructura de acueductos y alcantarillados del
proyecto “ECO SPOT".

Aguas servidas: Las aguas residuales seran de tipo domeéstico y seran vertidas al
sistema de recoleccion de aguas servidas de la ciudad de Panam@; en el Anexo 4
Documentos Legales, se presenta la carta de autorizacion, por parte del IDAAN, para
la conexion al sistema sanitario del area.

Transporte publico: Al area del proyecto se puede acceder por medio de
transporte particular, colectivo y selectivo.

Energia eléctrica: La energia eléctrica en el proyecto sera producto de un contrato de

distribucién con la compafiia EDEMET.

Vias de acceso: Se llega al sitio por la Avenida 6ta Sur Santa Elena, luego de pasar
el seméforo del Avenida Ernesto T Lefevre, la segunda calle a la mano derecha. La
calle no tiene nombre y es de acceso al lote. Al final de la calle queda el proyecto. La

calle es de concreto y en buen estado.

5.6.2. Mano de obra (durante la construccion y operacién), empleos directos e
indirectos generados).

Para el desarrollo de la obra (construccion) se estima una mano de obra laboral
directa de veinticinco (25) personas, entre ellos: arquitecto, maestro de obra,

plomeros, electricistas y ayudantes generales.

En la etapa de planificacion se contraté los servicios de la consultoria ambiental,
topégrafos, arquitectos, entre otros, ademas de forma indirecta estaria el personal
encargado del traslado de los insumos de la construccion, el cual se estima en cinco

personas. En la etapa de operacion se contrataria una mano de obra directa de 8
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personas para el mantenimiento de las instalaciones y areas verdes, personal de

seguridad y personal administrativo.

5.7. Manejo y disposicion de los desechos en todas sus fases

5.7.1. Solidos

Etapa de planificacion: En esta etapa se pueden generar residuos integrados por
la utileria como papel, pluma, lapiz al momento que se esté armando los disefios o

planos del proyecto.

Etapa de construcciéon: Los desechos producidos en esta etapa seran generados
por los restos de construccion y la presencia de trabajadores en el area. Se debera
asignar un area para depositar los desechos de la construccion: trozos de madera,
pedazos de metal, alambre, clavos, entre otros, que no se puedan reutilizar y de
acuerdo al volumen que se genera, seran trasladados, ya sea por parte del
promotor o mediante contrato con el servicio de recoleccion de basura al vertedero
municipal, el periodo de traslado de los desechos sera frecuente dado que el

proyecto se desarrollar4 en un area comercial y de viviendas.

Etapa de operacion: Los desechos solidos generados por los residentes de los
apartamentos una vez entre en operacion, se manejaran mediante una tinaquera
donde se dispondran los desechos de todos los departamentos y posteriormente
seran trasladados por la empresa encargada del aseo en la ciudad capital hacia el
vertedero autorizado.

Etapa de abandono: En caso de darse el abandono de la obra, se le informara al

Ministerio para las acciones pertinentes.

5.7.2. Liquidos

Etapa de planificacién: No se generan.
Etapa de construccion: En la etapa de construccion las aguas residuales seran

manejadas a través de bafios portatiles que seran alquilados a empresas

autorizadas para tal fin.
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Etapa de operacién: Las aguas residuales se manejaran mediante la conexion al

sistema de alcantarillado de la Ciudad de Panama.

5.7.3. Gaseosos
En el Proyecto los desechos gaseosos que podrian producirse guardan relacion

con las emisiones vehiculares de los vehiculos a motor que circulen por las areas

aledanas al terreno.

5.7.4. Peligrosos
No aplica al EsIA CAT I.

5.8. Concordancia con el Plan de uso de suelo
El uso de suelo vigente para el sector RM-3: Residencial multifamiliar, los usos

permitidos en la zona RM2, una densidad neta hasta 1500 personas/ hectareas.

5.9. Monto global de la inversion
El desarrollo del Proyecto “ECO SPOT?”, tendra una inversiéon global de diez y ocho

mil dolares B/ (18,000.00.).

6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO

Se describe a continuacion las caracteristicas del ambiente fisico del area en donde
se desarrollard el Proyecto, dicha descripcion consiste en la caracterizacion del
suelo, topografia, el clima, hidrologia y la calidad de aire.

6.1. Formaciones Geoldgicas Regionales
No aplica al EsIA CAT I.

6.1.2 Unidades Geoldgicas Locales
No aplica al EsIA CAT I.

6.1.3 Caracterizacion Geotécnica
No aplica al EsIA CAT I.
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6.2 Geomorfologia
No aplica al EsIA CAT I.

6.3 Caracterizacion del suelo

Los suelos que se encuentran en el area del proyecto se caracterizan de la
siguiente forma:

Segun el mapa de fertilidad del Instituto de Investigaciones Agropecuarias, el area
del proyecto se enmarca en un suelo Franco Arenoso, con pH muy acido y muy bajo
en materia organica. El suelo se caracteriza por la presencia de Areniscas tobacea,
lutita tobacea, caliza aracea y foraminifera, lo cual lo define como perteneciente al

Grupo Panama y formacion Panama de las Formas Sedimentarias.

6.3.1. Descripcion del uso del suelo

El proyecto se ubica en la Urbanizacion Punta Pacifica, Via Israel, PH Multi Plaza,
corregimiento de San Francisco, distrito de Panam@, provincia de Panama, en una
zona netamente urbanistica donde predominan los edificios y locales comerciales.
El terreno presenta la caracteristica de ser empleado como estacionamiento de los
edificios consecuentes, por lo que gran parte del suelo presenta una cubierta de
concreto, en aquellos sitios en que el suelo se encuentra expuesto se pueden

encontrar escasos arboles frutales y ornamentales.

. e e

Imagen 8. Vista general del terreno del proyecto.
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6.3.2. Deslinde de la propiedad

La propiedad se encuentra ubicada en el corregimiento de san Francisco, distrito de
Panama y presenta los siguientes limites.
Norte: Avenida 5A B Sur.
Este: Edificio de apartamentos.
Oeste: Edificio de apartamentos.

Sur: Limita con un terreno baldio utilizado para estacionamientos.

6.3.3. Capacidad de uso y aptitud
No aplica al EsIA CAT I.

6.4. Topografia

El perfil de la superficie es relativamente plano con un maximo de 1% de pendiente.

6.4.1 Mapa topogréafico o plano, segun area a desarrollar a escala 1:50,000.
No aplica al EsIA CAT I.

6.5. Clima
El clima predominante, segun la clasificacion de Koéppen, es el Tropical Himedo,

gue se caracteriza por presentar una estacion seca con lluvias suficientes para
mantener las selvas y bosques tropicales. Es el clima mas extendido en el Istmo,
manteniendo una temperatura promedio mensual durante todos los meses del afo

mayor a 18°C.

6.6. Hidrologia
El sitio del proyecto no colinda con rios, o quebradas, ni zonas pantanosas, aunque

aproximadamente a dos cuadras se encuentra la Quebrada Iguana, que desemboca

en el Rio Matasnillo.

6.6.1. Calidad de las aguas superficiales
No se requiere de la realizacion de analisis de la calidad de las aguas superficiales

puesto que ni dentro ni colindando con el terreno existen rios, quebradas, ni zonas
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pantanosas.

6.6.1. a Caudales (maximo, minimo y promedio anual)
No aplica al EsIA CAT I.

6.6.1. b Corriente mareas y oleajes
No aplica al EsIA CAT I.

6.6.2 Aguas subterraneas
No aplica al EsIA CAT I.

6.6.2 a ldentificacion de acuiferos
No aplica al EsIA CAT I.

6.7. Calidad del aire
Las caracteristicas de la calidad de aire se desarrollan en dos direcciones por la

generacion de ruido y por la generacion de olores, que se desarrollan a

continuacion.

6.7.1. Ruido
Durante el recorrido de levantamiento de linea base, el ruido que se percibi6 fue el

generado por los vehiculos transitando en las calles y ruidos tipicos de area

citadina.

6.7.2. Olores
No se identificaron fuentes de ningun tipo que generen olores molestos en el area.

6.8. Antecedentes sobre la vulnerabilidad frente a amenazas naturales en el
area.

No aplica por ser un Categoria |.

6.9. Identificacion de sitios propensos ainundaciones
No aplica por ser un Categoria I.

6.10. Identificacion de sitios propensos a erosion y deslizamientos
No aplica por ser un Categoria I.
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7.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

Dada las caracteristicas propias del terreno y area urbanistica de la ciudad de
Panama, el mismo no presenta flora ni fauna abundante. Segun el Atlas
Ambiental de la Republica de Panamé& (MiAmbiente), que presenta el mapa de
tipos de vegetacion segun UNESCO 2000, el sitio esta clasificado como (P)
Poblados.

7.1. Caracteristicas de la flora
Previo a la planificacibn de este proyecto, la vegetacion original fue altamente

intervenida, ademas el desarrollo de proyectos en sitios colindantes, de manera
indirecta, promovié el cambio de uso de suelo en el area, el cual requirio la
intervencion de la flora dentro del area del proyecto. De esta manera, la flora esta
caracterizada por la presencia Unica de arboles aislados ubicados en el area del

proyecto.

Fuente: Datos de campo.

Imagen 9. Vista del terreno donde se construird el proyecto “ECO SPOT”.

7.1.1. Caracterizacién vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por ANAM).

Por las caracteristicas de la vegetacion existente, la presencia de la flora
arbdrea es escasa, se tomaron los siguientes datos de la existente:




Estudio de Impacto Ambiental Categoria I Proyecto “"ECO SPOT"”

HABITO DE CRECIMIENTO

A Arbol
o) Palmas

7.1.2. Inventario de especies exoéticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion

No aplica al EsIA CAT I.

7.1.3. Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo en escala de 1:20,000

No aplica al EsIA CAT I.

7.2. Caracteristicas de la fauna
Las condiciones del uso de suelo, su localizacion en un entorno netamente urbano y

la carencia de flora, no permiten la presencia de elementos de la fauna silvestre.

Cuadro 8. Listado de especies de fauna identificados en el area del proyecto

“ECO SPOT”.
Orden Familia Nombre cientifico Nombre comun ‘
Passeriformes  Turdidae Turdus grayi Casca
Passeriformes  Icteridae Quiscalus mexicanus Talingo

Fuente: Datos de campo.

7.2.1. Inventario de especies exoéticas, amenazadas, endémicas y en peligro de
extincion
No aplica por ser un Categoria |.

7.3. Ecosistemas fragiles
No aplica por ser un Categoria |.



http://es.wikipedia.org/wiki/Passeriformes
http://es.wikipedia.org/wiki/Turdidae

Estudio de Impacto Ambiental Categoria I Proyecto “ECO SPOT”

7.3.1 Representatividad de los ecosistemas
No aplica por ser un Categoria |.

8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIECONOMICO
San Francisco es un corregimiento del distrito de Panamd, Republica de Panama

que en los ultimos afios ha presentado un gran desarrollo urbano y crecimiento
poblacional e industrial.

Cuadro 8. Viviendas particulares ocupadas y personas que las habitan, en el
distrito de Panama, segun corregimiento de San Francisco: censos de 2000 a
2010.

2000-2010
— Viviendas _ _
Corregimiento _ Personas que las Promedio de habitantes
particulares _ .
San habitan por vivienda
. ocupadas
Francisco
10, 894 35,176 3.2

8.1. Uso actual de la tierra en los sitios colindantes.

El uso de la tierra en los sitios colindantes se encuentra dominado por edificios de
apartamentos y locales comerciales; en las cercanias también se encuentran
hoteles y la cinta costera.

8.2. Caracteristicas de la poblacién (nivel cultural y educativo)
No aplica por ser un Categoria |.

8.2.1 indice demogréfico, social y econémico
No aplica por ser un Categoria |.

8.2.2 indice demogréfico, social y econ6mico
No aplica por ser un Categoria I.

8.2.3 indice de ocupacion laboral y otros similares que aporten informacion
relevante sobre la calidad de vida de las comunidades afectadas
No aplica por ser un Categoria |.

8.2.4 Equipamiento, servicios, obras de infraestructuray actividades
economicas

No aplica por ser un Categoria I.
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8.3 Percepcion local sobre el proyecta, obra o actividad (a través del Plan de
participacion ciudadana).

El plan de participacion ciudadana es un instrumento solicitado por el Ministerio de
Ambiente para todo Estudio de Impacto Ambiental (EslA), con el objetivo de obtener

la percepcion local sobre el proyecto.

A través de este mecanismo se informa a la comunidad, respecto de las
caracteristicas constructivas y ambientales del proyecto, de los potenciales
impactos con sus medidas de mitigacion y control, del marco regulatorio e
institucional involucrado, de los compromisos legales del promotor. Por su parte, la
comunidad hace publica sus inquietudes y observaciones al proyecto, las que son
de gran beneficio para el promotor y los consultores involucrados en el estudio.

Este procedimiento constituye una posibilidad efectiva para la ciudadania de influir a
través de sus observaciones en el proceso de toma de decisiones sobre un
Proyecto de inversion, ya sea en sus aspectos generales, condiciones o exigencias.
Se facilita asi, el proceso de comunicacién entre todos los involucrados.

Las encuestas fueron aplicadas el dia 27 de febrero de 2015, en donde cinco (5)
personas participaron de las encuestas, integrada por comerciantes mas cercanos
al proyecto ECO SPOT”. Ademas, se realizaron unas entrevistas como parte del
complemento a la consulta, donde se solicito al entrevistado escribir sus
comentarios acerca de la realizacion de este proyecto.

Resultados obtenidos

Encuesta segln sexo:

Grafica 1l

Encuensta seglun sexo

Frar Seaxcs
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Grafica 1. Porcentaje por sexo de los encuestados para el Proyecto “ECO
SPOT”, en el corregimiento de San Francisco, distrito de Panam4@, provincia

de Panamaéa.

En la grafica 1, de porcentaje de encuestados por sexo, se presentan los resultados
obtenidos en nuestra primera consulta realizada referente al sexo de los
encuestados, de acuerdo con el grafico el 60% de los encuestados pertenece al
género femenino y el 40% restante de los encuestados pertenece al género
masculino, las personas encuestadas eran de las areas circundantes al proyecto
“ECO SPOT”.
2.- Considera que el proyecto genera algun impacto ambiental
Grafico 2

Generacion de Impacto

=l N

Generacion de Impacto

3.- Considera que el proyecto “ECO SPOT” podria causar algun tipo de

impacto ambiental positivo.

Las personas encuestadas de las areas circundantes, consideran que el “ECO
SPOT” podra causar algun tipo de impacto ambiental positivo en lo que se
destacaron cinco (5) personas encuestadas de las cuales cinco (5) personas

dijeron si generan impactos positivos y cinco (5) dijeron no opinar al respecto.

E
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Generacion de Impacto Positivo

o
5l MO

Impact o Positivo

Entre los tipos de impacto ambiental positivo que consideraban las personas
dijeron lo siguiente:

- Beneficios de recolecta de plastico, vidrios, cartdén y tretrapack

- Empleo y nuevas oportunidades.

- Nuevos proyectos para el area.

- Qué construiran un buen proyecto.

De acuerdo con las respuestas de las personas encuestadas las diecisiete personas
o el 100% de los encuestados dijeron no tener inconvenientes con la ejecucion del
proyecto. 4.- Sin embargo, al consultar si estaban de acuerdo con la realizacién del
proyecto los encuestados contestaron lo siguiente:

Gréfico 4. Estaria de acuerdo con el desarrollo del proyecto “ECO SPOT?”.

estarian de acuerdo con el desarrollo del
proyecto "ECO Spot"

St NO

Dasarrollo del Proyecto
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De acuerdo con el gréfico N°4, el 100% que equivale a cinco (5) personas dijeron si
estar de acuerdo con el desarrollo del proyecto y ninguna persona opino que no
gue corresponde al 0% que equivale a cero (0)
Entre las recomendaciones que mencionaron los moradores de los residenciales
vecinos y los trabajadores y duefios de locales comerciales estan:

- Qué sea positivo.

- Qué tome las precauciones debidas.

- Qué manejen adecuadamente la basura.

- Qué manejen bien los desechos, controlen el ruido.

- Qué haya buena seguridad.

- Circulacion vehicular, responsabilidad por dafios a terceros, cumplir

con la legislacion.

4. Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados
El area del proyecto ya ha sido fuertemente impactada por el desarrollo del sector en

general; actualmente el suelo del &rea del proyecto es de un relleno, con materiales
provenientes de otros sitios, por lo que se descarta que presente evidencias

arqueoldgicas.

8.5. Descripcion del paisaje
El area del proyecto es un area ocupada para estacionamientos del PH Multi Plaza.

Con escasa vegetacion. En el paisaje se refleja los sitios colindantes desarrollados
con la presencia de areas residenciales y areas comerciales. El area del proyecto se

enmarca en un area plenamente urbana.

Imagen 10. Vista de los terrenos colindantes al proyecto.
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9.0 IDENTIFICACION DE POSIBLES IMPACTOS AMBIENTALES Y
SOCIALES ESPECIFICOS.

Con el propdsito de identificar los impactos que puedan producirse en la realizacion
de este proyecto, se utilizara una matriz de indicadores, la cual tiene como objetivo
identificar las actividades del proyecto que puedan generar impacto y resaltar

aquellos impactos que causan mayores efectos negativos.

9.1. Analisis de la situacion ambiental previa en comparacion con las
transformaciones del ambiente esperadas

No aplica por ser un Categoria |

9.2. Identificacion de los impactos ambientales especificos, su caracter, grado
de perturbacién, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension,
duracion y reversibilidad entre otros.

La siguiente matriz resume, de mayor a menor, la valoracion de los impactos y
riesgos ambientales a ser generados por el proyecto, durante las fases de

construccion y operacion:

No.| CONSTRUCCION / OPERACION RIESGOS NEGATIVOS | POSITIVOS

1 |Generacion de empleos

2 |Aporte de ingresos al Municipio +12 (baja)
3 |Ruido -45 (media)
4 |Residuos solidos -40 (media)
5 |Residuos liquidos -32 (media)

En la dltima seccion de este capitulo se resume la valoracion de los impactos y
riesgos sociales, que podrian afectar a los obreros y la poblaciéon vecina. De la
matriz anterior se concluye lo siguiente:

Se identificaron tres impactos ambientales negativos no significativos.

36
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La ponderacion, valoracion y analisis de éstos indica que el impacto negativo mas
importante a ser generado por el proyecto estad asociado a la generacion de ruido,
que podria afectar a obreros del proyecto y vecinos. Todos fueron valorados de
“‘importancia ambiental media”.

Los impactos negativos identificados son considerados no significativos porque no
generan ni afectan las caracteristicas 0 circunstancias previstas en los criterios
asociados al impacto; indicandose que:

% CRITERIO 1b) IMPACTO NEGATIVO. Durante la etapa de construccién se
produciran desechos liquidos domeésticos producto de las necesidades de los
trabajadores de la construccion. El proyecto contratara el uso de bafios
portatiles quimicos los cuales seran contratados a una empresa que cumpla
con las normas y procedimientos ambientales que dicte la norma. Estos bafios
seran retirados al momento de terminar la etapa de construccién. Ademas,
ocurrira el riesgo de obstruir el sistema de alcantarillados pluvial de la ciudad
con desechos de la construccion. En el Plan de Manejo Ambiental se
presentan medidas para la mitigacién del impacto de turbidez del agua de
desecho.

s CRITIERO 1c) IMPACTO NEGATIVO. Los ruidos y vibraciones a ser
generados por el proyecto deberdn mantenerse por debajo de los limites
maximos establecidos por la normativa vigente. Se establecen procedimientos
de fiscalizacion y monitoreo de ruido.

% CRITERIO 1d) IMPACTO NEGATIVO. EIl proyecto generara residuos solidos
de construccion y domésticos. El area donde se desarrollara el proyecto
cuenta con un ente estatal encargado de la recolecciobn y manejo de los
residuos, por lo que no constituirdn un peligro para la poblacion.

% CRITERIO 4h) IMPACTO POSITIVO. Empleos: el proyecto generara unos 70
empleos directos en la etapa de construccion y dos empleos permanentes en
la etapa de operacion.

< CRITERIO 4h) IMPACTO POSITIVO. Aportes al Municipio. Los pagos de

tasas y aportes al municipio apoyaran al crecimiento de la economia de la




Estudio de Impacto Ambiental Categoria I

ciudad porque estos pagos

redundan en

Proyecto “ECO SPOT”

la construccion de nueva

infraestructura comunitaria para hacerle frente al crecimiento de la ciudad.

Cuadro 9. Actividades generales del proyecto y acciones generadoras de

Impacto en la etapa de Operacion y Construccion.

Actividad

Descripcion

Etapa de construccion
Nivelacion del terreno y establecimiento

de los cimientos del edificio

- Particulas suspendidas de polvo
- Aumento nivel de ruido

- Generacién de desechos

Edificacion

Generacion de desechos
Posibilidad de

movimiento de materiales y personas en el

accidentes por el

Presencia de trabajadores y actividades

de construccion

La presencia del personal laboral en el sitio

generara residuos solidos y ruidos.

Etapa de operacion:

Establecimiento  del

“ECO SPOT".

proyecto

En la etapa de operacion de darse un mal
manejo en a disposicion de los desechos
sélidos y liquidos, podria provocar malos

olores y causar la molestia de los vecinos

Fuente: Andlisis del equipo consultor
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Proyecto "ECO SPOT”

A continuacion, se presenta la matriz producto del analisis de las actividades

en donde se identifican las principales alteraciones que podria generar el

proyecto, realizando una priorizacion de las mismas por impactos, tanto

positivos como negativos.

Cuadro 10. Matriz Resumen de Alteraciones

Actividades del proyecto “ECO SPOT™”.

Identificadas de

las

Medio | Etapa

Actividad(es)

que lo generan

Alteraciones identificadas

Caracter del

impacto

Fisico-Suelo, Agua, Aire
Construccion

Uso de materiales de

construccion; Presencia

humana laboral

Inadecuada disposicion de los

desechos sdlidos y liquidos

Alteracién de la estructura y

estabilidad del suelo

Aumento de particulas de polvo
en el ambiente por movimiento

de tierra

Aumento en los niveles de ruido

Biotico
Flora

Construccioén
levantamiento

estructuras

de

Y -
Perturbacion a la flora y fauna

del sitio
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Paisaje

Fisico-Suelo-

Aire

Operacion

Insercion del elemento

estructura al sitio

Modificacion del paisaje

Mala disposicion de los desechos

solidos

Socioeconémico

7

on y operacion

Construcci

Presencia humana
Laboral
Aumento de plazas de

empleo

Generacion de empleo temporal

durante construccion

Perturbacion a la salud del
trabajador

Accidentes de peatones vy
vehiculos que circulan por falta

de sefializaciones de precaucion

Aumento de la actividad
Econdmica por compra de

materiales

Molestias a usuarios de las vias

adyacentes por obstrucciones

Generacion de empleo
Permanente durante la
operacién para el mantenimiento

y operacion del edificio

Analisis del equipo consultor.
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A continuacién, se hace una explicacion méas detallada de los impactos generados

por el proyecto.

Inadecuada disposicion de los desechos sélidos y liquidos: En la etapa de
construccion se generan desechos solidos y liquidos por la realizacion de tres
actividades:

- La remocién de material superficial: tierra, caliche, etc.

- El alojamiento del material empleado para la construccion del edificio: sacos,
arena, madera.

- La presencia del personal también generara residuos soélidos y liquidos. Los
sélidos corresponderan a los empaques de comida entre otro que el personal
deseche; y los liquidos por las necesidades fisiologicas, para lo cual se debe
disponer en la etapa de construccion con bafios portatiles para suplir estas

necesidades.

Aumento en niveles de polvo durante la etapa de construccion: La generacion
de polvo es fomentada por el movimiento de material a remover, traslado y uso de
materiales como cemento y arena, aungque con la entrada de la estacion seca los
niveles de polvo se podrian ver notoriamente algo de aumento, siendo esta una

molestia minima o temporal.

Alteracién en la estructura y estabilidad del suelo: Para la construccion del
edificio se requerira de realizar una buena base o cimientos y movimiento de tierra,

lo que provocara un pequefio cambio en la estructura del suelo.

Aumento de niveles de ruido: EI movimiento de maquinaria y el transporte de los
materiales, uso de equipo en mal estado empleado durante la construccion pueden
generar altos niveles de ruido, estos se daran en la etapa de construccion y se
reduciran durante operacion, adicional se deberan utilizar equipos en buen estado y

las actividades de construccion se deberan realizar durante el dia.
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Riesgo de accidentes de peatones y vehiculos: Se requieren medidas de
prevencion efectivas, puesto que el paso de peatones y vehiculos es frecuente por
tratarse de un é&rea residencial-comercial, por lo que se debe delimitar el area a
construir, colocar los letreros de sefializacion y precaucion estratégicamente, segun
las normas del Ministerio de Obras Publicas, asi como también se debera prohibir
el estacionamiento de vehiculos en el perimetro del Proyecto para el libre paso de
los peatones.

Mantener normas de seguridad laboral (cascos, guantes, correas de proteccion en
caso de trabajo en altura, lentes, etc.) a fin de evitar accidentes de trabajo en los

propios trabajadores de la obra.

Inconvenientes a los usuarios en las inmediaciones de las calles cercanas al
proyecto: En el transito de la maquinaria debe velarse por qué no se de ningun
tipo de obstruccién parcial y mucho menos total en las vias adyacentes por efecto

de desechos o movimiento de equipo.

Pérdida y perturbacion de especies (flora / fauna): la afectaciéon a la fauna es
minima o nula, puesto que la flora existente es escasa y el terreno se encuentra

revestido de concreto en gran parte ya que era utilizado como estacionamiento.

9.3 Metodologias usadas en funcion de: a) Naturaleza de accién emprendida, b)
las variables ambientales afectadas y c) las Caracteristicas ambientales del
area influencia involucrada.

No aplica al EsIA CAT I.

9.4 Andlisis de los impactos sociales y econdmicos ala comunidad producidos
por el Proyecto.

En lo que se refiere a impactos del proyecto, estos pueden dividirse en directos e
indirectos.
- Directos

Aumento de la mano de obra durante la construccion y operacion del proyecto.
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- Indirectos
Aumento de los vehiculos que transportan materiales, trabajadores en las

inmediaciones del proyecto.

10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL.

En el siguiente cuadro se describe el Plan de Manejo Ambiental.

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacién especificas frente a cada
impacto ambiental.

Ver cuadro 12.

10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas.
Ver cuadro 12.

10.3 Monitoreo.
Ver cuadro 12.

10.4 Cronograma de ejecucion.
Ver cuadro 12.
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Cuadro 12. Plan de Manejo Ambiental

Proyecto “ECO SPOT”

Impacto Ambiental

Descripcion de la medida de

mitigacion

Ente

responsable

Monitoreo

Cronograma de

ejecucion

Inadecuada disposicion

No se permitird la quema para

eliminar los residuos

de los desechos sélidosy | Se colocaran cestos de

liquidos

Alteracion de la
estructura y estabilidad

del suelo
Aumento de particulas

de polvo en el ambiente

por movimiento de

basura en los predios del proyecto.
Finalizada la construccion no se
debe acumular material sobrante,
disponer en vertedero aquellos que
no puedan ser reutilizados.
Se colocara letrinas portatiles en el
sitio del proyecto para uso de los
trabajadores.
Se realizaran los trabajos segln
planos aprobados, se evitara dejar
suelos desprovistos.
No acumular material susceptible al

viento sin cobertura, para evitar su

levantamiento.

materiales de construccion Humedecer el suelo.

Promotor,

Contratista

Promotor,

Contratista

Promotor,

Contratista

Una vez a la semana,
durante toda la fase de

construccion.

Verificacién en el sitio.

(Semanalmente)
Una vez a la semana,

durante toda la fase de

construccion.

Durante toda la fase de

construccion del proyecto.

Ejecutar durante las

obras de construccion
Durante toda la fase de

construccion del proyecto.
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Trabajar en horario diurno.
Debera cumplir
con todas las normas, regulaciones
y ordenanzas gubernamentales en
materia de niveles de ruido
aplicables a cualquier trabajo a
Aumento en los niveles de Promotor,
realizar.
ruido Contratista
Se le brindard Mantenimiento
mecanico preventivo a las
magquinarias y equipos que se
utilicen para la obra.
Los equipos y maquinarias que no
sean utilizados se mantendran
Implementar la siembra de
Perturbacion ala floray  gramineas en areas desprovistas, no Promotor,
fauna del sitio perturbar la fauna que circunde en  Contratista

los alrededores.

Accidentes de peatones o
) Se colocar4d sefalizaciones 0

y vehiculos que circulan )

o letreros como entrada y salida de Promotor,
por falta de sefializaciones ] By .

-~ camiones, precaucion. Contratista
de precaucion )
) Colocar cerco perimetral

advertencia

Proyecto “ECO SPOT”

Una vez a la semana,
Durante toda la fase de
durante toda la fase de » .
~ construccion y operacion
construccion.
del proyecto.

Semanalmente mientras
Durante toda la
dure la fase de y
» construccion.
construccion

Semanalmente
) Durante toda la
mientras dure la fase y
. construccion.
de construcciéon
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Perturbacién a la salud

del trabajador

Molestias a usuarios de
las vias adyacentes por

obstrucciones

Disponer botiquines de primeros
auxilios en el frente de trabajo.
Incentivar a los trabajadores en la
importancia del adecuado uso de
los equipos de seguridad personal.
Facilitar a los trabajadores los
equipos de proteccién personal
idoneos segun la actividad que
lleven a cabo.
Promotor,
Se deben tomar en cuenta: revision ]
Contratista
periédica de los andamios,
arneses, redes de seguridad. Se
mantendra supervision constante
para detectar posiblesfallas 0
sintomas de problemas con los
equipos utilizados o el personal
gue se encuentre laborando.
Contar con extintores en caso de
emergencia
Se colocara letreros de advertencia y
precaucion en las vias adyacentes. Promotor,
Mantener disponibilidad a atendersg,qiratista

inquietudes de los moradores.

Proyecto “ECO SPOT”

Semanalmente mientras Durante toda la

dure la fase de construccion construccion.

Semanalmente mientras Durante toda la

dure la fase de construccion construccion.
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10.5 Plan de Participacion Ciudadana

Este plan consisti6 en la entrega de fichas informativas las cuales contenian
informacion sobre el proyecto para darlo a conocer, los impactos positivos, negativos
y las medidas de mitigacion para minimizar dichos impactos; a la vez se aplicaron
encuestas para determinar el grado de aceptacion del proyecto, conocimiento sobre
el mismo, las recomendaciones que le brindan al promotor, los aspectos positivos y
negativos que la comunidad prevé con el desarrollo de las actividades y las

afectaciones al ambiente, entre otras.

10.6 Plan de prevencion de riesgos

No aplica al EsIA CAT I.

10.7 Plan de Rescate y Reubicaciéon de Floray Fauna

Las especies identificadas dentro del globo de terreno en donde se llevara a cabo el
proyecto se encuentran adaptadas a las intervenciones antrépicas, por lo que no se
estima necesario elaborar un plan de rescate y reubicacion de la fauna existente en

el lugar.

10.8 Plan de Educacién Ambiental
No aplica al EsIA CAT I.

10.9 Plan de contingencia
No aplica al EsIA CAT I.

10.10 Plan de Recuperacion Ambiental y de Abandono
No aplica al EsIA CAT I.

E
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10.11 Costos de la Gestion Ambiental

Cuadro 15. Cuadro de costos estimados de los planes de manejo ambiental y de
contingencias para el proyecto “ECO SPOT”

Descripcién Costo Observacion
unitario
estimado

Plan de manejo 3,000.00 Promotor y

ambiental contratista

Equipo de seguridad 200.00 A exigir al

para mano de obra contratista

Botiquin e insumos 150.00 A exigir al
contratista

Colocacioén de letrero 300.00

de identificacion del

proyecto.

Monitoreo consultor 2,000.00
ambiental

Imprevisto para otros 5,000.00
costos de manejo
ambiental

TOTAL 10,650.00

11.0 AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-BENEFICIO FINAL

11.1 Valoracién monetaria del impacto ambiental
No aplica al EsIA CAT I.

a7
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12.0 LISTA DE LOS PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA

ELABORACION DEL ESTUDI
RESPONSABLES.

O DE IMPACTO AMBIENTAL Y FIRMAS

11.1 Firma debidamente notariadas.

Este estudio fue desarrollado procurando un documento técnico-cientifico, de

facil interpretacion para el lector, con la participacion de los siguientes

consultores.

11.2 Nimero de registro de consultores
Nombre Registro Responsabilidades | Firma
Ministerio de
Ambiente
~ Ariatny Ortega IRC-040-2019 Consultor principal, ki
analisis de impacto, an_mnj)j/)

plan de manejo,
linea base,
descripcién de flora
y fauna

‘/jfjlféﬂ)

Maximo Moreno IRC-065-2019

Analisis de impacto,
plan de manejo,
percepcion
ciudadana.

que firm& firmaron
firmals)

Panams o~

Yo. ANAYANSY JOVANE CUBILLA
Notaria Piblica Tercera del Circuito de Panamd, cow
cédula de identidad personal No. 4-201-226.

CERTIFICO:
Que dada la certeza de la idenudad del(los) sweto(s)

) el presente documento, su(s)
som) autentica(s),

FER 1 0 2022

Yy

[~
Te:

Testigo

e i

Liceaciads ANA
Notaria Publica Tl

ANSY JOVANE CUBILLA
vers del Circuito de Panamsd »

Esta autenticacifn no

imnlica respo

s

§ ol
s

conterido dal GULUl

E
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11.3 Personal de apoyo

NOMBRE ACTIVIDAD DESARROLLADA
Ing. Francisco J. Santos Redaccion, Busqueda de informacion
Ing. Jose Carrasco Aplicacion de encuestas

13.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Se considera viable la construccion del proyecto “ECO SPOT?”, ya que el mismo
generara impactos ambientales negativos no significativos y no conlleva riesgos a la
salud y el ambiente, de acuerdo a los criterios de proteccion ambiental previstos en
el Decreto ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009.

Recomendaciones

- Cumplir con las medidas escritas en el Plan de Manejo Ambiental para este

Proyecto.

- Cumplir con las medidas estipuladas por el Ministerio de Ambiente en la

Resolucién de Aprobacion del Proyecto.

- Establecer mecanismos de sefalizacién vial, mientras se realiza la obra, que

garantice la seguridad de peatones y conductores.

- Cumplir con las medidas preventivas y mecanismos para evitar afectaciones a los

comercios y vecinos de la zona.
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15.0 ANEXOS
1. Certificado de registro publico de la sociedad promotora

Registro Pablico de Panamé

FIRMADO PO UMBLERTO ELIAS

PEDAESCHI PIMENTEL l\_ b
FECHA 20211101 17.10:43 -05.00 —
MOTIVO: SOLICITUD DE PURLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

N ® A

Pl
P

CON VISTA A LA SOLICITUD
416225/2021 (0) DE FECHA 11/01/2021
QUE LA SOLIEDAL

LEAFSINC 5.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA
SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N® 155678829 DESDFE EL MIERCOLES, 24 DE ABRIL DE
2019

+ QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

ot Ptk Tarcess del

H
JOVANE CUMLLA 1o Pursanal N 4201208

R Syl e Bt
2 Caeutae o Pamand, com & 00
S w - CRRTIFICO utontd e
il iyida y R AT mnrnpull i e
SUSCRIPTOR: LILIA JACKELINE MITRE APARICIO ::;::«::«-N:n;vm«my |-~--mm‘.a| Loy S
SUSCRIPTOR: FERNANDO JOSE BRITO SERPAS pecet Mf‘ 1“2 3

Fanama.
DIRECTOR / PRESIDENTE: JOMAN ERIK DERUWE
DIRECTOR / SECRETARIO: FERNANDO JOSE BRITO SERPAS N
DIRECTOR / TESORERQ! DAVID LARREYNAGA v A PP Al CUMLLA
VICEPRESIDENTE: FERNANDO JOSE BRITO SERPAS (4 Fablice T

AGENTE RESIDENTE; LILIA MITRE

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:

EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD Y EN SU DEFECTO
LO SERA EL VICE PRESIDENTE,EN AUSENCIA DE AMBOS EL SECRETARIO O EL TESORERO O CUALQUIER OTRO
DIGNATARIO ESCOGIDO POR LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS,

+ QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

LL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO ES DE DIEZ MIL DOLARES (USS 10,000.00) DIVIDIDO EN CIEN (100) ACCIONES
CADA UNA CON UN VALOR NOMINAL DE CIEN DOLARES (USS 100.00)LAS ACCIONES SOLO PODRAN SER
EMITIDAS DE FORMA NOMINATIVA.

* QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE 5U DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

ENTRARAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL LUNES, 01 DE NOVIEMBRE DE 2021A LAS
04:19 P.M.,

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30,00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403235921

Vallde su documento electronico o iravés del CODIGO QR imprase un el pie deo paging
O 0 través dal ldnntifiencine Klaetraniea: BOAEROTFR.26FR ADEA AAOH R1OABROATATE
Regiutro Pablico de Panama - Via Espana, frente al Howpital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamd, Republica de Pansma « (507)501.6000 1
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2. Copia de cédula notariada del representante legal

REPUBLICA DE PANAMA

CARNE DE RESIDENTE PERMANENTE
Johan E. =
Deruwe |
06-DIC- i E-8-11 \
NOMBRE USUAL. i
2 DE NACIMIENTO o
ngllﬁ%e NACIMIENTO: CILOMBIA g ‘
NACIONAHLIDAD = e
Z%Eam onaas EXPIRA: 04-JUL-2023

N

(5 adass”

s Yo, ANAYANSY JOVANECU

BILLA Notaria Pablica Tercera del
Circuito de Panama, con Cédlula de Iden

tidad Personal N* 4-201-226
CERTIFICO

Que he cotejado detehida y minuciossmente esta copia fotostatica
con el original que meprcm\tﬁyhheemmh'adomsuwdo

21 202

Dre:
implica senle

colejo NO
dol a validez y eficacia
Licda. ANAYANSY JOV

contenid
documento n? odl.d:.:::
original (Art 1739 CC

JANE CUBILLA
Notaria Pablica Tercera
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3. Certificado de registro publico de propiedad de arrendador Pag. 1

Registro Pablico de Panama

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON
FECHA: 2021.12.14 16:08.37 -05:00 .
MOTIVO: SOLIGITUD DE PUBLICIDAD -~ ™
LOCALIZAGION. PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 463704/2021 (0) DE FECHA 14/12/2021. Y.R.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N¢ 188848 (F)

CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 15 ha 2871 m? 60 dm?® Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO
LIBRE DE 8 ha 1875 m? 24.3 dm? CON UN VALOR DE VEINTICINCO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO
MIL SEISCIENTOS VEINTIOCHO BALBOAS CON OCHEMTA Y SEIS (B/.25.698,628.86)

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORTE. VIA ISRAEL SUR. FINCA 183353 ESTE. RESTO DE LA FINCA 182237 OESTE.
VIA ISRAEL, ESTACION DE BOMBEO DEL IDAAN Y AM PLIFICACION DE LA CALLE 56-D

COMMERCIAL CENTER DEVELOPERS, INC TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: OBSERVACIONES:
MODIFICADA LA HIPOTECA A QUE SE REFIERE EL ASIENTO 11 ANTERIOR EN SU CLAUSULA DECIMA SEPTIMA DE
MANERA QUE CUALQUIER OTRO GRAVAMEN O CESION DE DERECHOS O HIPOTECAS SOBRE ESTA FINCA O LAS
SEGREGACIONES DE TERRENOS DE LA MISMA SE CONSTITUYAN A FAVOR DE HSBC CORPORATION
(PANAMA),S.A. EN

SU CALIDAD DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 392, EN Beusnao DE LOS ACREEDORES DE LOS CREDITOS
GARANTIZADOS POR DICHO FIDEICOMISO.PARA MAS

DETALLES VEASE FICHA 484540 DOCUMENTO REDI:2070615 ASIENTO 188354 TOMO DEL DIARIO ADICIONADO
POR EL ASIENTO 197282 TOMO 2011 DEL DIARIO. . INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA TOMO 201
ASIENTO 188354 ADICIONADO 197282, DE FECHA 01/11/2011.

ANOTACION: OBSERVACIONES: ERNESTO |.FERNANDEZ PRESIDENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA DEL INSTITUTO
PANAMERO DE TURISMO,EN USO DE SUS FACULTADES MEDIANTE DECRETO LEY N-22 DE/SO POR RESOLUCION
N-63/00 DE 4/7/00.0RDENA AL DEPARTAMENTO DEL REGISTRO NACIONAL DE TURISMO QUE SE INCLUYA
DENTRO DEL CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE LA EMPRESA COMMERCIAL CENTER DEVELOPERS,INC.,EL
INCENTIVO DE EXONERACION DEL IMPUESTO DE INMUEBLE ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 8 DE LA LEY 8 DE
1994 POR UN TERMINO DE 20 ANOS SOBRE SU FINCA DE SU PROPIEDAD INSCRITA AL DOCUMENTO N-67119
DE LA SECCION DE LA PROPIEDAD PROVINCIA DE PANAMA.DICHO INCENTIVO SERA OTORGADO SIEMPRE Y
CUANDO LA EMPRESA DESTINE LA FINCA INDICADA PARA EL PROYECTO DE HOSPEDAJE PUBLICO TURISTICO.DE
COSNFORMIDAD CON LA RESOLUCION N-95-99 DE 24/8/99. INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA TOMO
2001 ASIENTO 26682, DE FECHA 01/06/2001.

DECLARACION DE MEJORAS:  INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 1 EN EL NUMERO DE ENTRADA TOMO 2006
ASIENTO 125593, DE FECHA 03/10/2006.

ANOTACION: OBSERVACIONES: VIELKA DE CASTANEDAS Y CESAR A. TRIBALDOS G, PRESIDENTE Y
SECRETARIO DE LA JUNTA DIRECTIVA DEL INSTITUTO PANAMEDO DE TURISMO, PROVINCIA DE PANAMA, EN
USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y MEDIANTE RESOLUCION $5/1999 DE 12 DE OCT. DE 2003 DECLARAN
QUE LA EMPRESA COMMERCIAL CENTER DEVELOPERS, INC., SE HA HECHO ACREEDORA DE LA EXONERACION
DEL IMPUESTO DEL INMUEBLE SOBRE LA FINCA 188848 INSCRITA AL DOCUMENTO REDI 67119 DE LA SECCION
DE PROPIEDAD, PROVINCIA DE PANAMA. PARA MAS DETALLES, VEASE DCTO DIGITALIZADO.

INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA TOMO 2006 ASIENTO 142027 , DE FECHA 27/03/2007.

DECLARACION DE MEJORAS: INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 1 EN EL NOMERO DE ENTRADA TOMO 2010
ASIENTO 120102, DE FECHA 04/06/2010.

CONSTITUCION DE HIPOTECA DE BIEN INMUEBLE: A FAVOR DE BANCO GENERAL, S.A. SEGUN CONSTA
INSCRITO AL ASIENTO 1 DEL FOLIO (INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8708, FOLIO REAL N2 188848

ﬁ ;ph . Valide su documento electrénico s través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
= é)" o a través del Identificador Electrénico: C5785FCB-1695-4CB0-BFC4-611783E38CD9
5 Registro Pablico de Panamé - Via Espana, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0820 - 1596 Panama, Repiblica de Panamé - (507)501-6000 13
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(F) EN LA ENTRADA NUMERO TOMO 2010 ASIENTO 120102 DE FECHA 02/08/2010. OBSERVACIONES: DADA
EN PRIMERA HIPOTECA Y ANTICRESIS, ASI COMO LA LIMITACION DE DOMINIO ESTA FINCA A FAVOR DEL
BANCO GENERAL, S.A.,POR LA SUMA DE B/.32,000,000.00, DENTRO DEL PLAZO DE 10 ANOS, LA TASA DE
INTERES APLICABLE A ESTE PRESTAMO NO SERA EN NINGUN CASO INFERIOR AL 6% POR ANO. LA TASA
EFECTIVA 6.07% ANUAL. VEASE FICHA 484540 ASIENTO 120099 DEL TOMO 2010 DEL DIARIO. ADICIONA AL
ASIENTO 120102 DEL TOMO 2010 DEL DIARIO. . INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA TOMO 2010
ASIENTO 120102, DE FECHA 02/08/2010.

CESION DE CREDITO HIPOTECARIO: INSCRITO EN LA ENTRADA NUMCRO TOMO 2011 ASIENTO 188354
ADICIONADO 197282 DE FECHA 01/11/2011. OBSERVACIONES DE LA ENTRADA: MODIFICADA LA HIPOTECA A
QUE SE REFIERE EL ASIENTO 11 ANTERIOR EN SU CLAUSULA DECIMA SEPTIMA DE MANERA QUE CUALQUIER
OTRO GRAVAMEN O CESION DE DERECHOS O HIPOTECAS SOBRE ESTA FINCA O LAS SEGREGACIONES DE
TERRENOS DE LA MISMA SE CONSTITUYAN A FAVOR DE HSBC CORPORATION (PANAMA),S.A. EN SU CALIDAD
DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 392, EN BENEFICIO DE LOS ACREEDORES DE LOS CREDITOS GARANTIZADOS
POR DICHO FIDEICOMISO.PARA MAS DETALLES VEASE FICHA 484540 DOCUMENTO REDI:2070615 ASIENTO
188354 TOMO DEL DIARIO ADICIONADO POR EL ASIENTO 197282 TOMO 2011 DEL DIARIO. INSCRITO EN EL
NUMERO DE ENTRADA 88777/2016 (0), DE FECHA 01/11/2011.

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE: A FAVOR DE COMMERCIAL CENTER DEVELOPERS, INC.
OBSERVACIONES: DADA EN ARRENDAMIENTO A FAVOR DE COMMERCIAL CENTER DEVELOPERS, INC. A UN
PLAZO DE 4 AROS Y 9 MESES. CON UN CANON MENSUAL DE B/.8,381.88. Y UN PREDIO

DE 155.22MT52. PARA MAS VEASE DOCUEMTNO 2418386. . INSCRITO EN EL NUMERO DE ENTRADA
TOMO 2013 ASIENTO 115743, DE FECHA 03/07/2013.
MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: DESCRIPCION DE

OTRAS MODIFICACIONES:  MODIFICAN LA PARTICIPACION DE BANISTMO S.A., DE B/.30,000.000.00 ANTES
HSBC BANK (PANAMA) S.A. CEDIDO A FAVOR DE THE BANK OF NOVA SCOTIA (BNS} SU PARTICIPACION DE
LA FACILIDAD “B" DEL CONTRATO DE PRESTAMO. SIENDO UNICO ACREEDOR CON LA DEUDORA EN LA
FACILIDAD “B” THE BANK OF NOVA SCOTIA (BNS) POR LA SUMA DE B/.60,833.333.56

ASI COMO MODIFICAN CIERTAS CLAUSULAS DEL PRESTAMO:

. EL INCISO (1l) DE LA CLAUSULA CUARTA (PLAZO PARA EL PAGO DEL CAPITAL)

EL INCISO (11) DE LA CLAUSULA QUINTA (FORMA DE PAGO DEL CAPITAL)

MODIFICAN LA CLAUSULA SEPTIMA (ABONOS EXTRAORDINARIOS),

LA CLAUSULA OCTAVA (INTERES) DEL CONTRATO DE PRESTAMO.

LA CLAUSULA NOVENA (INTERES DE MORA)

BANISTMO RENUNCIA COMO AGENTE BAJO LA FACILIDAD B., POR LO QUE CON FUNDAMENTO A LA
CLAUSULA VIGESIMA TERCERA EL NUEVO AGENTE ES THE BANK OF NOVA SCOTIA (BNS)

PARA MAS DETALLES VEASE ENTRADA 371130 TOMO 2016. INSCRITO EL DIA VIERNES, 7 DE OCTUBRE DE 2016
EN EL NUMERO DE ENTRADA 371130/2016 {0).

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: CLAUSULAS DEL
CONTRATO: BANISTMO S.A. (ANTES HSBC INVESTMENT CORPORATION (PANAMA), S.A., ) EN SU CONDICION
DE FIDUCIARIO SALIENTE TRASPASA EL CREDITO HIPOTECARIO Y ANTICRETICO A FAVOR DE THE BANK OF
NOVA SCOTIA COMO NUEVO FIDUCIARIO.. INSCRITO EL DIA VIERNES, 9 DE FEBRERO DE'2018 EN EL
NUMERO DE ENTRADA 537692/2017 (0).

MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTA EL MONTO: GRADO DE LA HIPOTECA
PRIMERA DEUDOR SE MODIFICA EL CONTRATO DE CESION QUE PESA SOBRE EL ASIENTO ANTERIOR, EN EL
SENTIDO DE INCLUIR DENTRO DE LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS EN EL CONTRATO DE CESION, EL NUEVO
CREDITO GARANTIZADO.  DE IGUAL MANERA SE DEJA CONSTANCIA QUE BANCO GENERAL, S.A. DEJA DE SER
BENEFICIARIO YA QUE SU CREDITO FUE CANCELADO. INSCRITO EL DA MIERCOLES, 11 DE JULIO DE 2018
EN EL NUMERO DE ENTRADA 268922/2018 (0).

DECLARACION DE MEJORAS: VALOR DE LAS MEJORAS DIEZ MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MiL
OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO BALBOAS (B/.10,783,875.00). DESCRIPCION: DECLARA EL PROPIETARIO QUE
HA CONSTRUIDO A SUS EXPENSAS, EL CUAL SE DESCRIBE AS! EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTO, CONSISTE EN
UNA ESTRUCTURA DE CONCRETO DE TRES NIVELES DOS LOSAS Y'UN PISO A NIVEL DE TIERRA CON UN AREA EN
PLANTA A NIVEL DE SUELO DE 10,804.66MTS2 LA LOSA DEL PRIMER NIVEL TIENE UN AREA DE 9,790.00MTS2 Y
LA ULTIMA LOSA DE 9,887.00MTS2 LAS LOSAS ESTAN COMUNICADAS POR UNA RAMPA SEMICIRCULAR Y UN
PAR DE ESCALERAS DE EMERGENCIA. EL EDIFICIO FUE CONSTRUIDO POR EL SISTEMA DE ZAPATAS Y

Valide su documento electronica & través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
© a través de! Identificador Electrénico: C5785FCB-16895-4CB0-BFC4-611783E38CD8
Registro PUblico de Panamé - Via Espaiia, frente al Hospital' San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1586 Panama, Repdblica de Panamé - (507)501-6000 23
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COLUMNAS DE CONCRETOS CIRCULARES SOSTENIENDO DOS LOSAS DE CONCRETOS POS TENSADAS
INCLUYENDO LA RAMPA DF LINION DE LAS LOSAS, LOS ACABADQ SON EN CONCRETO VISTO SIN NINGUN TIPO
DE ENCHAPADO, UNICAMENTE PINTADO EN LAS COLUMNAS Y PARTES INFERIOR DE LAS LOSAS LOS PISOS SON
DE CONCRETO PULIDO UNICAMENTE CON LA PINTURA DE SENALIZACION VIAL CUENTA EN SUS FACHADAS
CON UN DECORADO DE UN ENTRAMADO ARQUITECTONICO DE TUBOS METALICOS PINTADOS. EL
ESTACIONAMIENTOS CUENTA ADEMAS CON SUS SITEMA DE ILUMICACION DE DRENAJE DE AGUAS PLUVIALES,
SISTEMA DE DETECTORES DE INCENDIO, GABINETES DE MANGUERAS CONTRA INCENDIO Y SISTEMA DE
VENTILACION FORZADA. ESTA MEJORA COLINDA POR TODO SUS LADOS CON EL RESTO LIBRE DE LA MISMA
FINCA SOBRE LA CUAL ESTA CONSTRUIDA.. SIENDU EL DECLARANTE COMMERCIAL CENTER DEVELOPERS, INC.
INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 5 EL DiA MIERCOLES, 4 DE MARZO DE 2020 EN EL NUMERO DE ENTRADA
71124/2020 (0).
DECLARACION DE MEJORAS: VALOR DE LAS MEJORAS OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS
MIL SETECIENTOS BALBOAS CON NUEVE (B/.8,442,700.09). DESCRIPCION: TERCERO: LA ESTRUCTURA DE
CONCRETO ESTA CONFORMADA POR UNA FUNDACION RESUELTA A BASE DE ZAPATAS AISLADAS Y
COMPUESTAS, CON TENSORES TODOS DE CONCRETOS REFORZADO, LOS MARCOS ESTRUCTURALES ESTAN
FORMADOS POR VIGAS, LOSAS, MUROS DE CONCRETO, COLUMNAS DE CONCRETO ARMADO, CUYAS
SECCIONES Y ARMADOS SE INDICAN EN LOS PLANOS ESTRUCTURALES: LAS LOSAS DE ENTREPISO SON DEL TIPO
LOSA DENSA DE CONCRETO POSTENSADO. LA SUPERFICIE SUPERIOR DE LAS LOSAS ES DE CONCRETO PULIDO
‘ TERMINADO CON HELICOPTERO, APTO PARA LA CIRCULACION DE VEHICULOS; EXCEPTO LAS RAMPAS QUE
? TIENEN UN ACABADO ANTIDERRAPANTE HECHO CON FRANJAS ESCARIFICADAS EN LA LOSA; LA SUPERFICIE
INFERIOR DE LAS LOSAS, AS| COMO LOS OTROS ELEMENTOS ESTRUCTURALES VISTOS SON EN CONCRETO
RESANADO Y PINTADO. LAS FACHADAS ESTAN RESUELTAS CON UNA COMBINACION DE PAREDES DE BLOQUE Y
ESTRUCTURAS METALICAS: LAS PAREDES SON DE BLOQUE DE CONCRETO DE ANCHO 6", CONSTRUIDAS CON
REFUERZO HORIZONTAL Y VERTICAL CONSTITUIDO POR VIGAS Y COLUMNAS DE AMARRE DE CONCRETO
REFORZADO; LA ESTRUCTURA METALICA SON PAROS DE TUBO DE ACERO REDONDO DE 3’ DE DIAMETRO,
FUADOS A LA ESTRUCTURA DE CONCRETO POR MEDIO DE PLATINAS DE ACERO, TODA ESTA ESTRUCTURA ESTA
PINTADA CON BASE DE ANTICORROSIVO Y ESMALTE INDUSTRIAL, HAY DOS ESCALERAS PARA LA CIRCULACION
VERTICAL PEATONAL, CONSTRUIDOS SUS MUROS, RAMPAS Y CUBIERTA EN CONCRETQ REFORZADO, CON UNA
ENVOLVENTE DE CRISTAL Y ESTRUCTURA DE ALUMINIO BLANCO, CON PASAMANOCS Y BARANDALES DE ACERO
INOXIDABLE EN DIFERENTES DIAMETROS. LOS PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS Y LA SENALIZACION
HORIZONTAL ESTAN DEMARCADOS CON PINTURA DE TRAFICO A BASE DE CAUCHO DORADO Y PARAGOMAS
DE NEOPRENO ATORNILLADOS AL CONCRETO. ADEMAS, CUENTA CON SU RED ELECTRICA; ILUMINACION TIPO
LED FLUORESCENTE EN CARCAZA SELLADA PARA LOS PISOS INTERIORES Y POSTES DE ILUMINACION EN EL
ESTACIONAMIENTO DE CUBIERTA; RED HIDRAULICA DE AGUA POTABLE, RED DE DRENAJE SANITARIO Y
PLUVIAL; CUENTAN CON SISTEMA DE EXTINCION DE INCENDIOS CON GABINETES Y MANGUERAS Y UNA RED
DE DETECTORES DE HUMO Y ALARMA CONTRA FUEGO. TAMBIEN SE CUENTA CON SISTEMA DE SEGURIDAD
POR CAMARAS, SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION AUTOMATICO (ENCENDIDO Y APAGADO) Y SISTEMA
DE AUTOGUIADO PARA LOS VEHICULOS.
. SIENDO EL DECLARANTE COMMERCIAL CENTER DEVELOPERS, INC. INSCRITO AL ASIENTO NUMERO 6 EL DIA
MIERCOLES, 26 DE MAYO DE 2021 EN EL NOMERO DE ENTRADA 152111/2021 (0).
ENTRADAS PRESENTADAS Q y PROCESQ
ENTRADA 451656/2021 (0) DE FECHA 03/12/2021 9:23:34 A. M. NOTARIA NO. 5 PANAMA. REGISTRO
MODIFICACION DE HIPOTECA INMUEBLE QUE NO AUMENTE EL MONTO, REGISTRO INSCRIPCION DE NOTA,
REGISTRO MODIFICACION DE CONTRATO DE FIDEICOMISO, SERVICIO DERECHOS DE CALIFICACION, SERVICIO
DERECHOS DE CALIFICACION

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA MARTES, 14 DE DICIEMBRE DE
2021 1:16 P.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE

PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO
DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE LIQUIDACION 1403284051

A

Valide su documento electrénice & trawés del CODIGO QR impreso en &l ple de pagina
0 a través del ldentificador Electrénice: CS785FCB-1635-4CB0-BFC4-611783E3BCDY
Reglstro Publico de Panama - Via Espafiz, frente al | ital San F d
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Replblica de Panems - (507)501-6000 ans
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Registro Pablico de Panamé

PEDRESCHIPIENTEL e |

FECHA. 2022.01.11 11.59:34 -05.00 "\("‘i’:"“i’b
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD |

LOGALIZACION: PANAMA, PANAMA !

CERTIEICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
9847/2022 (0) DE FECHA 11/01/2022
QUE LA SOCIEDAD

COMMERCIAL CENTER DEVELOPERS, INC.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N¢ 242477 (S) DESDE EL JUEVES, 27 DE DICIEMBRE DE
1990

- OQUF 1A SOCIEDAD SE FNCLUIFNTRA VIGFNTF

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: DIDIMO MANUEL RIOS
SUSCRIPTOR: ALFONSO ARIAS

PRESIDENTE: JOSE RICAKDO POMA DELGADOD

TESORERO: JORGE EDUARDO DIAZ AVILES

DIRECTOR / VICEPRESIDENTE: ALBERTO POMA KRIETE

DIRECTOR / SECRETARIO: LUCILA MARIA ARGUETA DE CONTRERAS
DIRECTOR: JOSE RICARDO POMA DELGADO

DIRECTOR: JORGE EDUARDO DIAZ AVILES

AGENTE RESIDENTE: ROSAS Y ROSAS

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
DESCRIPCION DE LA REPRESENTACION: EL PRESIDENTE, EN AUSENCIA DE ESTE LA OSTENTARA EN SU ORDEN EL
VICE PRESIDENTE, SI LO HUBIERE EL TESORERO O EL SECRETARIO.

- QUE S5U CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL
EL CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD ES DE TREINTA Y DOS MIL (32,000.00) ACCIONES COMUNES
DE UNA SOLA CLASE Y SIN VALOR NOMINAL.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , DISTRITO PANAMA, PROVINCIA PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE ROBERTO FASQUELLE  SIENDO SUS FACULTADES SE OTORGA PODER
GENERAL A FAVOR DE: ROBERTO FASQUELLE, SEGUN DOCUMENTO 445820 DE LA FICHA 242477 DE LA
SECCION DE MERCANTIL DESDE 17 DE MARZO DE 2003.

SE OTORGA PODER A FAVCR DE FERNANDO POMA KRIETE  SIENDO SUS FACULTADES SE OTORGA PODER
GENERAL A FAVOR DE FERNANDO POMA KRIETE, INSCRITO EN LA

SECCION DE MERCANTIL SEGUN DOCUMENTO 1796706, DESDE EL 22 DE JUNIO DE

2010.

SE OTORGA PODER A FAVOR DE MAURICIO ALVARO GABRIEL DIAGO HEILBRON SIENDO SUS FACULTADES SE
OTORGA PODER A FAVOR DE CARLOS MAURICIO ALVARO GABRIEL DIAGO HEILBRON NOTARIA UNDECIMA
CIRCUITO DE PANAMA SEGUN DOCUMENTO DIGITALIZADO 2184198 FICHA 242477 DESDE EL 1 DE JUNIO DE
2012

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JORGE EDUARDO DIAZ AVILES  SIENDO SUS FACULTADES SE OTORGA PODER

Valide su documento electrénico a traveés del CODIGO QR impraso en el pie de pégina
© a través del Identificador Electrénico: DBEC14A7-81A7-449F-A2E1-BFEG46758873.
Registro Pablico de Panamé - Via Espafia, frente &l Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 173
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Registro Pdblico de Panamé

GENERAL DE ADMINISTRACION A FAVOR DE JORGE EDUARDO DIAZ AVILES SEGUN DOCUMENTO 2208182 DE
LA SECCION DE PERSONAS DESDE EL 12 DE JULIO DE 2012.

SE OTORGA PODER A FAVOR DE VANESSA MARIE PEREZA GAVIDA  SIENDO SUS FACULTADES SE OTORGA
PODER GENERAL A FAVOR DE VANESSA MARIE PEREZA GAVIDA, SEGUN DOCUMENTO 2421256 DE LA SECCION
DE PERSONAS DESDE EL 08 DE JULIO DEL 2013.

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JORGE EDUARDO DIAZ AVILES SIENDQ SUS FACULTADES SE OTORGA PODER
ESPECIAL A FAVOR DE JORGE EDUARDO DIAZ AVILES SEGUN DOCUMENTO 2001458 DE LA SECCION DE
PERSONAS DESDE EL 19 DE OCTUBRE DEL 2013,

SE OTORGA PODER A FAVOR DE FLORIBETH GUTIERREZ CHAVEZ

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JOSE RICARDO POMA DELGADO, CARLOS PATRICIO ESCOBAR THOMPSON,
ALBERTO POMA KRIETE. SEGUN DOCUMENTO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA 8894 DEL 8.DE SEPTIEMBRE
DE LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES

PODER GENERAL AMPLIO

SE OTORGA PODER A FAVOR DE GUILLERMO OCTAVIO SALINAS SEGUN DOCUMENTO SEGUN ESCRITURA
PUBLICA NUMERO 11,917 DE 28 DE DICIEMBRE DE 2015, DE LA NOTARIA UNDECIMA DEL CIRCUITO DE
PANAMA. SIENDO SUS FACULTADES PODER GENERAL DE ADMINISTRACION

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL MARTES, 11 DE ENERO DE 2022A LAS 11:56
A.M.. '

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403318387

Valide su documento alectronico a través del CODIGD QR impreso en el pie de pagina -
o a través del Identificador Electrénico: DBEC14AT-81A7-449F-A2E1-BFEBAG758B73 1~ -
Regisiro Publico de Panama ~Via Espafia, frente al Hospital San Fernando e 2
Apartade Postal 0830 - 1596 Panam4, Repiblica de Panama - (507)501-6000 = . | 22
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REPUBLICA DE PANAMA
PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA

Yfeda. z%uym?y Jowane Cubilta

NOTARIA PUBLICA TERCERA

PLAZA LOS ANGELES, LOCAL N° 2-A,

CORREOQ: ajovane(@notaria3panama,c
PLANTA BAJA, AVE. RICARDO J. ALFARO, : @uo o

TELS.: 382-7562 / 382-7524 / 383-5678

CIUDAD DE PANAMA, REP, DE PANAMA Www_notaria3panams.com
24 Enero 22
ESCRITURA N° DE DE DE20
POR LA CUAL:

Declaracién Jurada de JOHAN ERIK DERUWE, actuando en nombre y representacion y
en su condicion de Representante Legal de la sociedad andnima denominada LEAFSINC,
S.A., persona juridica debidamente inscrita al Folio No.155678829, del Registro Piblico
de Panama, promotora del Estudio de Impacto Ambiental Categoria | del proyecto
denominado “ECO SPOT", ubicado en la Urbanizacién Punta Pacifica, Via Israel, PH
Multiplaza, Nivel 000 los estacionamientos AE04, corregimiento de San Francisco,
distrito y provincia de Panamd, a realizarse en la Finca Folio Real 188848, codigo de

ubicacion 8708, propiedad del Commercial Center Developers, Inc.
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REPUBLICA DE PANAMA
é ! PAPEL NOTARIAL

REPUBLICA DE PANAMA
2122 Mr 8 08.00

S

Proyecto “"ECO SPOT”
Febrero de 2022

En la Ciudad de Panama, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre, a los veinticuatro (24) dfas del mes de enero de dos mil veintidds (2022) ante mi,
licenciada ANAYANSY JOVANE CUBILLA, Notaria Piblica Tercera del Circuito de Panama,
con cédula de identidad personal nimero cuatro-doscientos uno-doscientos veintiséis (4-
201-226), comparecid personalmente el sefior JOHAN ERIK DERUWE, var6n, mayor de
edad, portador del carné de residente permanente nimero E-ocho-ciento trece mil
doscientos veinticuatro (E-8-113224), vecino de esta ciudad, actuando en nombre y
representacion y en su condicion de Representante Legal de la sociedad anénima
denominada LEAFSINC, S.A., persona juridica debidamente inscrita al Folio No.155678829,
del Registro Publico de Panamd, promotora del Estudio de Impacto Ambiental Categoria |
del proyecto denominado “ECO SPOT”, ubicado en la Urbanizacion Punta Pacifica, Via
Israel, PH Multiplaza, Nivel 000 los estacionamientos AEO4, corregimiento de San Francisco,
distrito y provincia de Panama, a realizarse en la Finca Folio Real 188848, cédigo de
ubicacién 8708, propiedad del Commercial Center Developers, Inc., la cual ha cedido en
alquiler la superficie de 333.99 metros cuadrados para el desarrollo del proyecto a la
sociedad LEAFSINC, S.A., y quien me solicité que extendiera esta diligencia para hacer
constar bajo juramento y en forma de atestacién Notarial y en conocimiento del contenido
del Articulo 385, texto Unico de Cédigo Penal, Gaceta Oficial No. 26.510 de 26 de abril de
2010, que tipifica el delito de falso testimonio, declarando lo siguiente:seemsemeweemmees —————
PRIMERO: Declaro y confirmo bajo |la gravedad del juramento, que la informacién aqui
expresada es verdadera; por tanto, el citado proyecto se ajusta @ las normativas
ambientales y el mismo genera impactos ambientales negativos no significativos, y no
conllevan riesgos ambientales negativos significativos, de acuerdo con los criterios de
proteccion ambiental regulados en el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo No 123 de 14 de
Agosto de 2009, por el cual se reglamenta el Capitulo Il del titulo IV de la ley No. 41 de 1 de

julio de 1998, General del Ambiente de la Republica de Panama.

—--Asf termind de exponer La Declarante y para constancia, se firma la presente Declaracién

Notarial Jurada, en presencia de los testigos instrumentales JUDITH MENDEZ DE SERRACIN,

E
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I —_— -
| con cédula de identidad personal nimero ocho-doscientos treinta y sicte cicnto veintitrés
(8-237-123) y NADIA BLANCO con cédula de identidad personal nimero ocho-doscientos
| sesenta-trescientos sesenta y ocho (8-260-368), ambas panamefias, mayores de edad,
vecinas de esta ciudad, a quienes conozco y son hébiles para el cargo, la encontraron

conforme, y |a firman todos, para constancia ante mi, el Notario que doy fe.---—-sseeeeeeees

JOHAN ERIK DERUWE
JUDITH N%ﬂ MMO
LICENCIADA ANAYiNSY JOVANE CUBILLA [ VS

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CIRCUITO DE PANAMA

E
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6. Contrato de arrendamiento para uso del terreno

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

scritos @ saber. JORGE EDUARDO DIAZ AVILES, varén, salvadoreio, mayor de edad, casado, administrador de
empresas, vecino de la ciudad de Panama, portador del pasaporte salvadorefio nimero £02550180, facultado parz este
acto mediante Poder Generd olorgado por ia socledad andnima denominada COMMERCIAL CENTER DEVELOPERS,
INC., I2 cual s wricuenlia deblidamente insorita 2 Follo No: 242477 (S) de ls Seccion Mercantil del Registro Piblico de
Panama, RUC No. 31276-185-242477 D.V. 04, en adelante CCD, por un lado, y por el otro, JOHAN E, DERUWE, varon,
colombiano, mayor de edad, comerciante, vesine de |a ciudad de Panama, portador del came! de residente permanente
numero E-8-113224, quien actia en su caidad de Reprasentante Legal de LEAFSINC S.A. sociedad anénima inscrita 3
Folic No. 155678828 de la Seccion Mercantil del Registro Publico de Panama, RUC No. 155678829-2-2018 DV 48 en
lo sucesivo denaminado EL ARRENDATARIO, hemos convenido en celebrar el presente Conlrato de Arrendamianto, &
cusl se regira por las siguientes dausulas y uslipulssiones — ————

ANTECEDENTES

CCD es aclual y exclusivo propistanio de Iz finca identificada como Folio Real No. 188848, codigo de ubicacion 8708, de
!a Seocion de Propiedad de! Registro Piblico de Panama, ubicada en calle Via Israel y bivd. Punta Pacifica, corregimiento
de San Franuisu, vivdad de Panama, provingia de Panama, donde se encuentra ubicado ef Complejo Turlstico Comercial
Multiplaza Pacific, en adelante EL MALL, & cual consia de un hote! y un centro comercial con mas de 350 locales
comerciales, anclag, mini-anclas y restaurantes, los cuales én conjunto fienen una superficie de mas de 100,000 metros
cuadrados Uiles. ——

CLAUSULAS C 0

PRIMERA: IDENTIFICACION DE EL AREA ARRENDADO CCDesel propietaric de un area aproximada de 350.00 metros
cuadrados identificado como AE-04, ubicado en los eslacionamientos frente 3 Steven's y Via lsrael de EL MALL (en adelanie
EL AREA) sequn consta en planc que forma parte integral de este contrato como ANEXO 1. Las partes aceptan que la
superficie de EL AREA podra variar ya sea aumenlando o disminuyendo su lamafio del area establecida en e presents
contrato, por lo que se realizara un levantamiento topografice per parts de CCD para definir ef 4rea final de EL AREA. — -

SEGUNDA: DESTINO DE EL AREA ARRENDADO. EL AREA se da en arendamiento para que EL ARRENDATARIO
establezca un centro de acopio de reciclaje donde se promovera la cultura del cuidado del medio ambiente 2 kravés de la
educacidn y otras soluciones ecoldgicos bajo el nombre “ECO SPOT” por lo tanto, EL ARRENDATARIO no podré destinarlo
& un fin distinto ni subarrendario total o parciakmants, asi como tampoco podra vender el derecho de fave i ceder bajo
ningun fitulo 12 explotacion del negocio a terceras personas, sin el permiso previo y escrite de CCD. ~———

TERCERA: PLAZO. El plazo de! prasente contralo de arendamsento serd de UN (1) ANO Y TRES (3) MESES contados a
parti de! dia primero (1°) de agosto de dos mil ventiuno (2021) y finaliza el treinta y uno {31} de octubre de dos mil veinfidds
(2022). B plazo estabiecido en esta causula sera de obligatorio cumplimiento pe&ra ambas partes. B presante contrato sera
renovado por un periodo adicional de un (1) afo, previa negociadion y acuerdo por escrito entre las partes. Queda
expresamente convenido enlre las partes que CCD padra en un tiempo no mencr a treinta {30) dies calendarios antes del
vencimiento del conlrato, nolificar por eserito su intencidn de prorrogar baje las condiciones que se establezcan en la carla
oferta o su Intencion de no renovar el plazo del contraio de amendamiento. EL ARRENDATARIO tendra que enviar su
respussia por medio esonto o electronico dentro de los diez (10) dias calendarios después de recibida 1a notificacion de
CCD, aceptando o rechazando fa carta oferta enviada. Si EL ARRENDATARIO no responde dentro del plazo establecido
en |a presenie clausula su respuesta y contintia ccupando EL AREA, se presumira que EL ARRENDATARIO tiene e! animo
de continuar con el arfiendo de conformidad a las nuevas condiciones establecidas en la carla oferta en la que nofifica la
prorroga del mismo y € canon minimo de arendamiento para dicho periodo, sin extinguirse |a obligacion de firmar 1a
promega. En todo caso la negacion de la frma de 12 adenda de renovacion dar derecho s CCD a dar por terminado el
contrate, soficiler el desalojo de EL AREA y adicionalmente exigir el pago de les meses vencidos y por vencerse hasla la
finglizacion del conlralo. En caso ds rechazar 12 oferis de proroga del contralo o darse por terminadc el mismo, EL
ARRENDATARIO se obliga 2 desalojar EL AREA en un plazo méxmo de cinco (5) dias calendarios de finalizado el plazoy
al pago de los meses adeudados. — .
» PARAGRAFO. INICIO DE COBROS. Se oforgara un plazo de remodelacion de sesenta (60) dias calendarios

contados a partir del inicio de construccidn una vez aprobado los respectivos permisos requeridos; sin embargo, &

EL ARRENDATARIO inicia operaciones antes de esta fecha, el inidio da renta empieza 2 correr 2 partit de |a fecha de

~ <L
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CUARTA: CANON DE ARRENDAMIENTO, Usntro de los primeros diez {10) dies calendarios de cada mes, EL
ARRENDATARIO pagara a CCD en conceplo de arendamiento un canon mensual de amendamiento de DOS MIL
DOLARES (US$2,000.00) moneda de curso legal de ks Estados Unidos de Ameérica, A dicha suma se le agregara ef
Impuesto a la Transferencia de Rienes Corparalas Mueblos y 12 Prestacion de Senvcios {TTBMS), ————

QUINTA: DEPOSITO DE ALQUILER. Las paries declaran que a la firma del presente contrato de arendamiento EL
ARRENDATARIO dehera haber entregado a CCD Iz suma de CUATRO MIL DOLARES (US$4,000.00) mcneda de curso
legal en los Estados Unidos de America més e! Impuesto de Transferencia de Bienes Corporaies Muebles y la Prestacion
de Servicros (ITBMS) los cuales seran acreditadcs & los primeros dos (2) meses de armendamiento. Sin delrimento de lo
astablacido en este contralo, en caso que EL ARRENDATARIO decida rescindiro antes de fa sperturs de EL AREA o
Dbiico, dichas sumas no seran devuelias considerandose como parte da [ compensacion por los dafes sufridos por CCD.

SEXTA: DEPOSITO DEL MIVIOT. EL ARRENDATARIO debers pagar 'z suma de DOS MIL DOLARES (US$2,000.00)
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, equivalente al canon mayor de arendamiento pactado, e cua
sera entregado a CCO mediante cheque certificade a favor del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, para lo cud
ambas partes s& obligan a firmar ef formularic dei Ministeric de Vivienda, Las parlse acuerdan que este no serd utilizado
para e page de cualquiera de los canonee corrientes, sin detrimento de los que establece o articulo 13 de la Ley 83 de 1973

SEPTIMA: MANTENIMIENTO DE AREAS DE CIRCULACION Y AREAS DE USO PUBLICO, VIGILANCIA, PROMOCION
Y PUBLICIDAD. No aplica.

OCTAVA: DF | A MORA Y SU TRATAMIENTO. La f2ila de pago de cusiquiera de loc canones do arendamicntoe ylo cuotes
de mantenimiento, vigitancia, promogicn y publicdad ss enfenderd como mora. Si la mora antes establecida abarca un
periode de dos (2) meses esls dard derecho a CCD de dar por terminado el contrato de forma automatica. EL
ARRENDATARIO reconocera intereses meralotios sobre I suma debida en el orden del dos por ciento {2%) mensual La
omieidn en e pago de cualquier cantided convenide como arrsgic de page a su vencimiento o la ccurrendia de una
quisbra, concurso de acreedores, embargo o secuestro que lo afecte dars derecho a CCD, si ésle lo tiene & bien, a
considerar la deuda vencida y pagadera sin requerimiento ni aviso previo. Ninguna demora de parte da CCDen el ejercicio
de sus derechos y/o el heche de no haber dado algun avisc o requerimiento, no canstituira renuncia o limitara, afectars o
menascabars los derechos de CCD 2 tomar cualuier accion o ejercer cualquier derecho sin aviso o requerimiento. ——

NOVENA: ACABADOS DE EL AREA. EL ARRENDATARIO recibira EL AREA en las condiciones existentes ————

DECIMA: REMODELACION Y APERTURA DE EL AREA EL ARRENDATARIO estas en Iz obligacion de remodelar
bzjo su costo EL AREA enlregado de acorde con el producla a comergializar, para lo cual CCD a ravés de Grupo Roble
entregaré @ EL ARRENDATARIO e Manual General de Crilerios de Disefio al cual debers cefiirse para realizar l2
remodelacion de EL AREA. CCD solicitar los cambios razonables que considere pertinentes, s los hutrers, en un plazo
ne mayor a tres (3) semanas postsriores a |z entrega de los mismos. De estar conforme con lo presentade, CCD aprobaré
los planos, EL ARRENDATARIO tendrd un plazo de sesentz (80) dias calendarios para redlizar la remodelacion de EL
AREA arrendado contados a parir de! inicic de construczion, Transcunido este periodo sin que EL ARRENDATARIO
haya realizado la remodelacion de EL AREA v/o ia apertura del mismo, sera sancionado con mulia equivaienie a un mes
de renta por cada mes de alraso; si dicho afraso no comprendiera |z lotaiidad de un mes, la multa sera profrateada en
base alos dias de alraso en que incurra EL ARRENDATARIO. -
En caso de cualqules remodelacion futura de fachada o del interior de EL AREA, EL ARRENDATARIO debers de igual
forma someter los planos al Departamento de Arquitectura de Grupo Roble para su aprobacion, siompre balo los
estandares exigidos y con el mismo procedimiento establecido en ésta dausula

DECIMA PRIMERA: DE LAS MEJORAS Y SU REMOCION. EL ARRENDATARIO conviene &n usar el inmueble como
diligenle padre de famiia. Las paries acuerdan que EL ARRENDATARIO debera remover lodas las mejoras conslruides
en EL AREA en caso de finalizacion del contrato o cualquiera de sus prorogas, dejando EL AREA sin adecuaciones ni
estrucluras, siendo todo bajo costo de EL ARRENDATARIO -

DECIMA SEGUNDA: SERVICIOS EXCLUIDOS El canon de amendamiento no comprende @ pago de los servidos de
energia electrica, teléfono, ni tasa de aseo o limpieza dentrc de EL AREA arrendado —_
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IMA TERCERA: ESTABLECIMIENTO DE NUEVOS CENTROS DE ACOPIO. EL ARRENDATARIO s& compromete
a no establacer olro cenbro de acopic de reciclzje en olros centros comerciales que no pertenezca al GRUPO ROBLE
durante los primeros seis (6) meses de vigencia del presente contrato. El incumplimiento de la disposicion pactada sin el
consentimianio expreso y por escrito de CCD lo facullara para dar por lefminado de forma anticipada el presents contralo
dw arrandamianto.—— - -

DECIMA CUARTA: REUBICACION DE EL AREA |as partes acuerdan qus CCD esta facultado para solicitar durante la
vigencia def conbralo a EL ARRENDATARIO la reubicacion de EL AREA en cualquier otro sifio de EL MALL. En caso
de darse éste hecho las partes deberan revisar los costos que geners & lrasiado 2 la nueva ubicacion y las nuevas
condiciones del contrale procurando siempre ewilar el desmsjoramiento de EL ARRENDATARIO. El costo directo que
genera la reubicaoion de EL AREA ssra ssumido por CCD o por la administracion de EL MALL segln sez el caso. Son
causas probables para solicitar la reubicacion de EL AREA por parte de CCD, sin que se entienda que no puedan educirse
algunas olras causales similares, Ia remodelacion ylo expansion de EL MALL que afecle directamente EL AREA: cambios
generados en la concepcion de la distribucion de los localss yio éreae comunes de EL MALL y por evidentes necesidades
comerciales que & consideracion de la Junta Direcliva o de la Asamblea de Copropietarios de EL MALL sean adecuadas
para el mejor desarrolio de |as actividades comerciales.—-

DECIMA QUINTA: RECOPILACIGN Y TRANSMISION DE DATOS. EL ARRENDATARIO tisne |a obligacion de autorizar
3 CCD la recopilacion y transmision de datos schre el historial de crédito pasado, presente y futuro 3 cualquier agencia
de informacion de dalos debidamente establocida. ———-— . —

DECIMA SEXTA: OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO. Adamas de las obligacones ya consignadas en ef presenls
conlraio, EL ARRENDATARIO ss obliga para con CCD a o siguiente.
a) Cuidary devolver EL AREA arrendado para conservario en & mismo buen estado en que sa fe entrega, respondiendo
de toda dafio, desparfecto o deterioro, salvo los causados por el uso nommal
b) Desalojar EL AREA asrendado al vencimiento del plazo, previa cancelacion de energia eléctica, consumo de agua,
teléfono, cénones de arrendamiento vencidos y cualquier olra cuota debida 2 CCD o a la administracian de EL MALL,
envirtud de fo cual e Depariamento de Cobros extendsra una solvendia o constancia por fa cual se aulorice e desalcjo,
cas0 contrario '3 vigilancia del Centro Comercial no permitirs & desaloju de lus bisnes muebles, ———-
c)  Contar con un seguro de responsabilidad civil y otro sobre |2 mercancia que se encuentre dentro de EL AREA debiendo
enirsgar 2 CCD copia de las polizas,
g) Se compromste z entregar a CCD antes de la apertura de EL AREA, copia del aviso de operacion y permiso de
ocupacian de EL AREA;
€) De darss ef caso que CCD compre energia eléclrica en bloque a una empresa generadora ¢ gue e Centro Comercial
geners su propia energia eléctrica, EL ARRENDATARIO se cbliga a consumir dicha energia eléctrica pagando por la
misma a CCD un precio el cual no podra ser mayor al que facturaria cualauier empresa distribuidora de energia eéclrica
que tenga cenoesion de distribucion en &l area donde opera EL MALL;
fi Netificar a CCD de cualquier modificacion en la participacion accionarie de la sociedad cuando dichs modificacion
provoque un cambio 2 favor de alguncs socanistas existentes o nuevos cuyo voto en a Junta de Accionisia ses
mayoriand; — - -
) No lraspasar 2 un tercero la explotacion de la activad comercial, quedando entendido que es |a empresa amendatana la
responsable de la explotacion def negocio;
h)  Cumplir con lo establecido en el Manual Genera! de Criterios de Disefio, Reglamento de Copropietarics, el Reglamento
de Usos y las reglas establecidas y que de iempo en tiempo sstablezea fz Administracién de EL MALL, -~
i) Entregar a CCD el deposito necesario para fa inscnpeion de este contrato en la Direccian General de Arandamientn del
Ministerio de Vivienda a mas lardar ala firma de! presente contrato, al igual qua entregar debidamente firmado & formalo
de contralc de amendamiento que para los efectos proporgiona e! Ministerio de Vivienda;
|} Entregar a CCD a su requerimiento los deoumentos keaales sagin Politica de conocimiento de cientes para centros
comerciales, igual que los permisos de fumigacion, de salud o cualquier ctro que sea necesanio para fa correcla
explotacion del negocio por parte de EL ARRENDATARIO.
k) Reubicar el negocio objeto dal contralo, en otra area de similares condiciones que determine CCD, con ocasion de
efectuarse en el centro comercial remodelaciones y mejoras que tiendan a favorecer el rafico y atractivo del mismo, —

DECIMA SEPTIMA: PROHIBICIONES A EL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO 10 podra;—- oo
8) Transferr |2 explotacion dsl negocio establecido en EL AREA a ferveras personas, sin permiso escrito de CCD,
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diéndose como transferencia la venta de derechos de explotacion, contratos de explotacion de Is aclividad, o la
\a, cesion o traspaso de las acciones de ls empresa & olra persona,
Hacer alteraciones, modificaciones o adiciones a EL AREA sin parmisc escnto de CCD ;
c} Obsiruir o usar para otro proposilo izs areas de eslaconamiento, aceras, entradas, pasillos y escaleras; ————————
d) Almacenar o tener en EL AREA articulos que puedan aumentar & riesgo de fuego o la tarifa del seguro contra incendio
que suscriba EL MALL o que puedan confravenir leyes o reglamenios de! Departamenio de Bomberos o ddusulas de
pélizas de seguro de! Centro Comercial Sera obligacion de EL ARRENDATARIO oblensr y mantanar en EL AREA pox

lo menos un extintor de incendwo en buen estado de funcionamiento;

€) Colocar rotulos, propaganda o papeles fuera de EL AREA sin previo permiso escrito de CCD, —————emeeeecerooe
f) Ocasionar destrdenes o escandalos dentro de EL AREA o en & Centro Comercial,
o) Hacer promociones o propaganda que ponaa entredicho la buena reputacion de EL MALL ¢ su afractivo como lugar
para oficing y comertio; —-——————-

h) Hacer propaganda del negocic &n hacer referencia especifica al nombre del Centro Comercial®, y cuando dicha
propaganda sea escrita o televisada debera hacer referencia ademas &! logotipo de "EL MALL®, va conocido entre las
partes

i) Cambiar el giro folal o parcial del negocio abjeto del presante contrato que en opinion de CCD cambie ¢ altera sl “tenant-
mix" del Centro Comercial

En caso de confravendon de esta dausulas por parte de EL ARRENDATARIO | responsabilizara por los daios y perjuicios
que por tal motivo se ocasicnen 2 cenfro comercial, asi como también a otros arrendatarios, propietarios, empleades o
visitantes del centro comercial sin perjuicio del derecho que tiene CCD de dar por terminadc ef presente contrato, ————

DECIMA OCTAVA: HORARIO DE ENTREGA Y SALIDA DE EQUIPO Y MERCANCIA. CCD se reserva e derecho de
designar el tempo y la forma en que ss levars a2 EL AREA todo equipo, mobiliario, mercancia u otros articuios de EL
ARRENDATARIO CCD tendr4 libre acceso & EL AREA = horas razonables, con el obieto de inspeccionar sus areas y
efectuer las alteraciones que estims necesarias para su preservacién y seguridad. e

DECIMA NOVENA: REPARACIONES DENTRO DE EL AREA. Seran per cuenta de EL ARRENDATARIO ias reparaciones
de los desperfectos que se ocasionen en ELAREAarrmdadquuenomerenpmduadospordnm uso de las cosas,
gercido con el cuidado y diligencia necesarios ——————-

VIGESIMA: DANOS Y PERDIDAS EN EL AREA. CCD o tandra ninguna responsabilidad por dafios o pérdidas que por
cuaquier causa sufra EL ARRENDATARIO, sus clientes, represantantes, auxiliares o empleados, ni a0n en casos como
hue'gas, clerres y ofros disturbios laborales, conmacion civil, actos de Dios, robos, fechorias, interrupcion de los servicios de
energia, fuerza sléctrica y cambios de voitaje de éstos, pérdidas o danos a la propéiedad, mercaderias o ventas causados
por lluvias, inundaciones o cualguier olra dlase de fendmeno natural, ni por roturas de cafierias o luberias u otros que no
pudieran pr . -

VIGESIMA PRIMERA: ESTACIONAMIENTOS. EL ARRENDATARIO, los dientes y visitantes de EL MALL deberan
cumplir con los controles indispensables establecidos por CCD yfo la administracion de! EL MALL para el uso, seguridad y
cobro de los estacionamientos del centro comercial,

VIGESIMA SEGUNDA: INDEMNIZACIONES. Dirante |a vigenciz de ests contrato, EL ARRENDATARIO responders e
indemnizara 2 CCD por demandas o juicos seguidos contra ella por dafics a persona o personas, que se causen dentro de
EL AREA

VIGESIMA TERCERA: CUMPLIMIENTO DE LA LEY. EL ARRENDATARIO s obliga a cumplir las leyes, decretos o
reglamentos de [es autoridades y @ no ocupar o permitir que se ocupe EL AREA arrendzdo para usos fuera de ia Ley. ~—--

VIGESIMA CUARTA: El lermino "EL ARRENDATARIO" usado en este conlralo comprenderd a éste, sus represantantes,
auxitiares y empleados, por lo tanlo, lodos los aclos y hechos que reglicen dichas personas dentro de EL AREA en
contravencion a las cléusulas estipuladas en este contrato se consideraran realizedas por & propioc ARRENDATARIO, -——

VIGESIMA QUINTA: NOTIFICACIONES. Las notificaciones y avisos entre CCD y EL ARRENDATARIO 86 tomaran como
validas al ser enlregadas en ias oficinas principales de GRUPO ROBLE DE PANAMA, SA. en e Deparamenio de
Correspondencis, o en las siguientss direcaones de comes eectronico: ———

¢ Por EL ARRENDATARIO: jderuwe@leafsinc.com ———
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D: jaravy.rosales@aruporoble.com/ jorge dizz@gruporoble.com

VIGESIMA SEXTA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO, CCD dard por lerminado este contrato en los
siguientes casos
a) porla mora en & pago de dos (2) o mas de las mensualidades del canen de arrendamiento, ——
b) por mcunmlmmto por parie de EL ARRENDATARIO de cualquisra de las obﬁgaumes o pactos seialados en este

instrumeanto, - ————— ——
c) por mtraocxon 8 cuglquiera de las obligaciones establecidas en la clausula Déama Sexia y Iz comision de las

prohibiciones establecidas en l2 dausula Décma Seplima o cualquiera otras que se hayan establecido en este contrato,
d) por & cierre de EL AREA por mas de tres (3) dias por cualquier causa sin previa aulorizacion de CCD; y, —-————-
e) por proceso de embargo o sscuestro en confra de ELL ARRENDATARIO que afecte 2 Ia administracion de EL AREA

come@cial 0 la mercancia.
La ocurrencia de alguna de las situaciones antes mencionadas, hara de plazo vencido Ia obligasion y CCD tendrs derscho
2 exigir la inmediata desocupacion y entrega de EL AREA anendado, sin necesidad de diligencia judicial o administrativa
alguna, por renunciar a todo ellc EL ARRENDATARIQ, asi como también 2 exigir el pago inmediato y & requerimiento de
los canonss, vencidos o por vencerse en razon de! resto del plazo, no cbstante EL ARRENDATARIO hubiers desocupado
EL AREA sin parjuicio de realizar ef reclamo de dichos canones por la viz gjeculiva, para lo cual es expresamente converiido
por ambas partes que el presenie conlralo servird de documento base de |a accion.
Si por 2lgdn motive EL ARRENDATARIO no pusda sequir por cualquier motivo operando bajo 1 MARCA o NOMBRE DEL
ESTABLECIMIENTO indicade en |z dausula segunda de ésle contrato, o lenga evidentes inconvenientes que hagan que
EL AREA no funcione bajo los estandares requeridos por CCD en el cantro comerdial, dar el derecho a CCD de terminar
el contrato de arrendamientc de forma unilateral, de inmediato y sin penalidad alguna para CCD y sin renuncia a los derechos
de hacer de plazo vencido |2 obligacion y exigir Iz inmediata desocupacion y enfrega de EL AREA arendado, ressrvandose
e derecho de suscribe un nuevo contrato de forma directa con el propietario de la MARCA o con un nugvo operador. ——

VIGESIMA SEPTIMA: PREVENCION Y COMBATE AL LAVADO DE DINERO, ACTIVOS Y OTROS AFINES, EL
ARRENDATARIO se compromete a cumplir con los requenimientos establecidos en las Leyes de fa Republica sobre
pravencion y combale al lavado de dinero y aclives. En fal sentido declaran que € origen de su patrimonio no es fusnte de
actividades ilicitas. CCD podra dar por terminado unilateraimente este contrato en cualquier momento antes del vencmiento
del piazo sn ninguna responsabilidad, en cuaiquiera de los siguientes casos: a) S| EL ARRENDATARIO lisgars a ser
nominada, vinculada, relacionada o condenada por parte de las auloridades competentes nacionales o internacionales, en
cuglquier tipo de investigacion por delilos de carrupdion, narcotrafico, lavado de dinero y activos y cualquier otro delito
generador o refacionado; b) Si es incluida en lisias para el control de lavado de activos y financamiento del terrorismo,
administredas por cuaiquier autcridad o institucon nacional o internacional, por ejemplo: 1as listas de I2 Oficina de Control
de Activos en el Exterior (OFAC por sus siglas en inglés), emitidas por ¢ Departamento def Tesoro de los Estados Unidos
de América, Lista de Nacionales Especiaiments Designados y Personas Blogueadas y Ia fista de la ONU; ¢) Si éstz, se
rehusa a proporcionar delalies, entregar ¢ aclualizar la Informacién personal, crediticia, financiera relacionada con su
actividad comerdial o entrega informacion incomplela, impredsa o falsa. Las causales antes mencionadas no sa limitan a EL
ARRENDATARIO, sinc que también incluyen 2 sus socios, accionistas, empleados, administradores, representanias
legales, incluyendo a sus grupos tamiliares, asi como también a sus empresas subsidiarias o filigles, ———— e

VIGESIMA OCTAVA: IMPUESTOS. Serén por cuenta de EL ARRENDATARIO todos los impueslos, tasas o contribuciones
fiscales y municipales establecidas en leyes y reglamentos que graven el negocic. Seran por cuenta de CCD todos fos
impuestos, (asas o contribuciones fiscales y municipales que graven el inmueble.

VIGESIMA NOVENA: VARIACIONES EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO. EL ARRENDATARIO acepta expresaments
gue si durante 13 vigencia de ssle contralo se emiten leyes, decretos o reglamentos que establezcan nuevos impuestos,
tasas o conlrbuciones fiscales o municipates a inmueble que se amrienda o que aumenten los ya existenies, CCD tendra
derecho a mcrementar el predo del aendamiento establecido en este contrato, en una suma de dinero pmpotunnal por los
anteriores conceplos, tomando como base el area del local arrendado, oo ——————

TRIGESIMA: REGLAMENTO DE COOPROPIETARIOS. EL ARRENDATARIO declara conocer que EL MALL esta
Incorporado al Régimen de Propiedad Horizontal baic & nombre de P.H. MULTIPLAZA PACIFIC por io que acepia de
antemanc apegarse y cumplir todo lo establecido en el Reglamento que conliens las dlsposcaones que regulan al Centro
Comercial, sometiéndose a los derechos, cbligaciones y limitaciones ahi contenidas, -
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; (ermnaabn del mismo, deberg remlversa ante los Tribunales Ovdmanos de Justiciz de ia Fbspubl»ca de Para'ls y sefialan
coma su domicalio en €l Primer Circuito Judicial de Panam - -

TRIGESIMA SEGUNDA: CONFIDENCIALIDAD, EL ARRENDATARIO no revelars informacion sobre las condicionas
coniraclugles pacladas yio cualquiera negoriacion suscrita entre las partes en relacion al presente contrato de
arrendamiento. & ninguna persona, firma, sociedad, asociackon ni a ninguna olra enlidad por ninglin motivo ¢ propdsite,
cualesquiera que esfos sean, a menos que EL ARRENDATARIO revele |a informacion sobre la base de I2 necesidad de
sabela por parle de sus asesores profesionales y a fodo el personal, tanto de apoyo como de adminisiracion, empleado
par ella o cualesquiera de sus subsidiarias, 2filadas o compafias 2sociadas, siempre siempre que dichas parsonas queden
obligadas por una obligacion equivalente de confidencialidad - -

TRIGESIMA TERCERA: USO DE NOMBRE Y MARCA. EL ARRENDATARIO por este medio autoriza a CCD a ulilizar
€ nombre y logo de su empresa en la comercializacion y campania de publicidad que leve 2 cabo EL MALL ——-eeeee .

TRIGESIMA CUARTA; ACEPTACION, Tanlo CCD como EL ARRENDATARIO aceplan |a tolalidad del contenido de las
clausulas inserias en esle contrato y la posibilidad de que dgunas de ellas sean dadaradas nilas no invalidars al resto
de ellas ni le restara fuerza vinculante al contrato -

En fe de lo esfipulado, las partes firman e! presente Conlralo de Arrendamiento en cuatro ejemplares, a los veinfitrés (23)
dias del mes de julio del afo dos mil veintiuno (2021). —

Por CCD Por EL ARRENDATARIO

i
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6. Participacion ciudadana

PROMOTOR: LEAFSINC, S.A.
Este mecanismo de comunicacion se realiza como parte de la iniciacion del Estudio
de Impacto Ambiental (EslA) Categoria | “ECO SPOT”, considerando el articulo 30
del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de 2009 y las modificaciones hechas al
mismo en el Decreto Ejecutivo 155 del 5 de agosto de 2011 y Decreto Ejecutivo 975
del 23 de agosto de 2012, para asi garantizar el bienestar del medio ambiente y de la
poblacion en las areas cercanas al Proyecto.

El objetivo principal del estudio es evaluar los posibles impactos negativos y
positivos que se puedan generar durante todas las etapas del Proyecto “ECO
SPOT”, ademas de proponer las medidas preventivas y de mitigacion de los
impactos negativos que se pudiesen generar con el desarrollo del mismo.

El espacio sera destinado para establecer un centro de acopio de reciclaje bajo el
nombre de “ECO SPOT”, donde se promovera la cultura del cuidado del medio

ambiente a través de la educacion y otras soluciones ecoldgicas.

El material recibido sera extraido diariamente para evitar acumulacién. El objetivo del
proyecto es ser un punto accesible para la comunidad para recibir el material

reciclable y promover el reciclaje en la ciudad de Panama.

Area cerrada de 158.4 m2. Y area abierta de 175 m?2. Total, a utilizar en el Proyecto
‘ECO SPOT” sera de 333.99 en la Urbanizacion Punta Pacifica, Via lsrael, PH

Multiplaza, Nivel 000 los estacionamientos, AE-04.

Para recibir recomendaciones, opiniones, sugerencias o cualquier otra inquietud
referente al Proyecto, favor hacerlas llegar al equipo consultor, nimeros de
Tel.6944-0814 o al 207-0869 o al correo electronico: jcarrasco0623@gmail.com,

fserpas@leafsinc.com,
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Recibo del pago de evaluacion

Proyecto “"ECO SPOT”
Febrero de 2022

Ministerio de Ambiente No.
- - R.U.C.: B-NT-2-5498 D.V.: 75
werdnica oo A | e 63851
e Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
Hemos Recibido De LEAFSINC S A / 1556786828-2-2019 DV-48 Fecha del Racibo 161272021
Direccion Regional MIAMBIENTE Panama 2
Administracion Reg Guia | P, Aprov.
tonal Maetro
Agencia ! Parque Ventanitla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo ! Cheque No. de Cheque
Transferan B/, 350.00
La Suma De TRESCIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON 0V100 B/. 350.00
Detalle de las Actividades
Cantidad || Unidad |Cod. Act. Actividad Procio Unitario Procio Total
1 1.3.2 Evaluacion ge Estugios de Impacto Ambiantal 8/ 350.00 8/. 350.00
Monto Total 8/. 350.00

Observaciones
CANCELA EST. DE IMPAGTO AMB. CAT 1 TRNASF-250202034

Dia || Mes || Afo ~Hora
8.58:45
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9. Certificado de pazy salvo

Ministerio de Ambiente No.

P R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
REPUBLICA DE PANAMA mﬁT“ 6 3 8 5 0

B Direccion de Administracién y Finanzas
Recibo de Cobro

Informacién General

Hemos Recibido De LEAFSINC,S.A. / 155678829-2-2019 DV-48 Fecha del Recibo 1611212021
Administracién Regional hDAZT;CIOn Regional MIAMBIENTE Panama Guia / P. Aprov.
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Transferen B/, 3.00
La Suma De TRES BALBOAS CON 00/100 B/. 3.00
Detalle de las Actividades
Cantidad | Unidad || Céd. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 35 Paz y Salvo B/. 3.00 B/. 3.00
Monto Total B/. 3.00
Observaciones
PAZ Y SALVO TRANSF-250068563 -
Dia | Mes | Afo Hora
- 09:29:34
16 |[12 | 2021 AM . MINISTERIO BE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE

— GOBIERND NACIONAL —
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