REPUBLICA DE PANANA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
IRECCION DE CONTROL ¥ ORIENTACION DEL DESARROLLO

RESOLUCION No. . . = -20_-,

Oe__ ¢’ de (/-2ef . de20/)

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,
CONSIDERANDO:

Que la Direccion de Control y Orientacion del Desarrollo, recibio del arquitecto Pedro A.
Moreno, solicitud de cambio de codigo de zona o uso de suclo R-R (Residencial Rural)
al codigo de zona o uso de suelo RBS (Residencial Bono Solidario), segun establecido
mediante Decreto Ejecutivo No. 206 de 31 de julio de 2020, reglamentado por la
Resolucion No.366-2020 de 5 de agosto de 2020 y la 1Resolucion No.430-2020 de 25 de
agosto de 2020; para el lolio real 28447, con codigo de ubicacion 6002, con una
supetficic de 7,331 m2, ubicada cn el corrcgimicnlo de La Arena (actualmente
corregimiento San Juan Bautista), distrito de Chitré, provincia de Herrera, propiedad de
FULUN HE MOCK:

Que de conformidad al numeral 19, articulo 2, de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, le
corresponde al Ministerio de Vivienda y Ordenamienio Territorial, levantar, reqular y
dirigir los planos reguladores, lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones, mapas
oficiales, lineas de construccion y todos los demas asuntos que requiera 'a planiticacion
de las ciudades, con la cooperacién de los Municipios y otras entidades publicas;

Que en razon del Decreto Ejecutivo No. 472 de 13 de marzo de 2020 que establece el
estado de Emergencia por pandemia COVID-19 y en razén del Decreto Ejecutivo
No.961 de 18 de agosto de 2020, que reglamenta las sanciones aplicadas por la
autoridad sanitaria, el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial decide
acogersc a la modalidad de consulta publica establacida en la Ley 6 del 2006 vy el
Decreto Ejecutivo 782 de 22 de diciembre de 2010, ! cual modifico el articulo 21 del
Decreto Ejeculivo No.23 de 16 de mayo de 2007, que le da la potestad al Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial de escoger la modalidad de participacion ciudadana
aplicable y la unica excepcion es en cuanto a solicitudes de proyectos estatales (ver
numeral 1 del articulo 1 del Decreto Ejecutivo 782 de 22 de diciembre de 2010);

Que para dar fiel cumplimiente del proceso de participacion ciudadana adoptando la
modalidad_de consulla publica, establecido en la Ley 6 de 1 de tebrero del 2006,
reglamentada por el Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo del 2007, modificada
mediante el Decreto Ejecutivo No. 782 del 22 de dicicmbre del 2010, se fijo el aviso de
convocatoria el dia 17 de diciembre de 2020 por un término de diez (10) dias
consecutivos en los estrados de la inslitucion, y se deslijo el dia 7 de enero de 2021, a
las 9:00 a.m. con el objeto de poner a disposicion del publico en general informacion
base sobre un tema especifico y se solicitan opiniones, propuestas o sugerencias de
los ciudadanos y/o organizaciones sociales (ver numeral 1 del articulo 25 de la Ley 6
de 22 de enero de 2002 Ley de Transparencia);

Que la Junta de Planificacion Municipal de Chitre, se encuentra inactiva; por lo tanto,
dentro del expediente no hay opinion técnica referente a la solicitud;

Que de acuerdo al articulo 11, capitulo V, del Decrelo Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo
de 2007, cn su ullimo parralo indica que “de no contar un distrito con Junta de
Planificacion Municipal, la Direccion de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda (hoy
Direccion de Control y Qrientacion del Desarrollo del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial) emitird un informe lécnico, y posleriormente elaborara una
Resolucion pari aprobar o negar L solicitud”; \
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a folicitud presentada por el arquitecto Pedro A, Moreno. obedece a la intencion de

llarwm proyecto habitacional de interés social denominado "Mirador del Este”, que

; te en la construccion de viviendas unifamilinres, con una altura de planta baja; el
\J . -
N7 serd una alternativa de desariollo trbana para personas de bajos recursos, y contara

con areas de uso publico y 1as facilidades comunitaria-:.

Que cxiste un déficit habitacional en 1a Republica de Panama, que requiere de este tipo
de proyectos de interés social dirigidos a satisfacer las nacesidades habitacionales para
la clase de bajos ingresos, dentro de| programa de Bono Solidario de Vivienda mediante
el codigo de RBS (Residencial de Bono Solidario), y por otro lado permitan propiciar la
inversion privada a soluciones habitacionales de interes social, tanto para viviendas
unifamiliares, bifamiliares, adosadas, casas en hilera y apartamentos;

Que la precitada finca se ubica en un sector con un nolable erecimiento poblacional, en
donde este tipo de proyectos se considera de beneficio para la cornunidad;

Que de acuerdo al estudio urbanistico realizado en un radio de 500 metros del proyecto,
la tendencia principal es el desarrollo residencial, podemos mencionar Residencial Villa
Verde, Residencial Poital La Arena, entre otros

Queel proyeclo residencial debera acogerse a las regulaciones y legislacion vigente para

proyectos de urbanizaciones en la Repiblica de Panama (Decreto Ejecutivo No.150 de
16 de junio de 2020);

Que la precitada finca se ubica en un seclor con un notable crecimiento poblacional, en
donde este tipo de proyectos se considera de beneficio para la comunidad:

Que el promotor del proyecto debera garantizar el abastecimiento de agua potable y el
tratamiento y disposicion de las aguas servidas y desechos sélidos del proyecto, de
manera que cumpla con toda la infraestructura necesaria para la dotacion de todos los
servicios basicos, sin perjuicio del entorno residencial; '

Que mediante el Informe Técnico No.01-2021 fechado de 6 de enero 2021, emitido por
el Departamento de Ordenamiento Territorial del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial de la Regional de Herrera, recomienda segun inspeccion realizada y tomando
€n cuenta todas las referencias y condiciones del proyecto, que la solicitud del arquitecto
Pedro A. Moreno, es factible, por lo que se recomienda aprobar el cambio de codigo de
zona o uso de suelo R-R (Residencial Rural) al codigo de zona o uso de suelo RBS
(Residencial Bono Solidario), seqguin establecido mediante Decreto Ejecutivo No. 306 de
31 de julio de 2020, reglamentado por la Resolucion No.366-2020 de 5 de agosto de
2020 y la Resslucion N0.430-2020 de 25 de agosto de 20220; para el folio real 28447, con
codigo de ubicacion 6002;

Que con fundamento a lo anteriormente expuesto.
RESUELVE:

PRIMERQ: APROBAR el cambio de codigo de zona o uso de suelo R-R (Residencial
Rural) al cddigo de zona o uso de suelo RBS (Residencial Bono Solidario), segtin
establecido mediante Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020, reglamentado
por la Resolucion No.366-2020 de 5 de agosto de 2020 y 1a Resolucion No.430-2020 de
25 de agosto de 2020; para el folio real 28447, con codigo de ubicacion 6002, con una
superficie de 7,331 m2, ubicada en el corregimiento de La Arena (actualmente
corregimiento San Juan Bautista), distrilo de Chitré, provincia de Herrera.

SEGUNDO: El uso residencial deberd acogerse a las requlaciones establecidas por el
codigo de zona RBS (Residencial Bono Solidario). segun astablecido mediante Decreto
Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020, reglamentado por la Resolucion No.366-2020
de 5 de agosto de 2020 y la Resolucion No.430-2020 de 25 de agosto de 2020.

TERCERO: Tebera cumplir con el Reglamento de Urbanizaciones, en cuanto a las
etapas de aprobacion de planos de la urbanizacion Decroto Ejecutivo No.150 de 16 de
junio de 2020.

Escaneado con CamScanner



Nesolusynéo

> Do NRN 1 ez
o . :‘;5::}% -

:

-~ A
‘.l'-“
\",ill 1 )
PUART O/ La presente aprobacion esta
resepfada en relacion con ol me

digo de ubicacién 6002

st ol veracidad de la documentacion
monalde la solicilud y 2 la ubicacion del folio real 28447,

QUINTO: Se debera actualizar |

a ubicacion del folio real 28447 para los tramites
subsiguientes.

SEXTO: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el Ministro de

Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro del término de cinco (5) dias habiles contados
a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO LEGAL.: Ley 38 de 31 de julio de 2000

Ley 6 de 1 de febrero de 2006,

Ley 61 de 23 de octubre de ’009:

Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007;
Decereto Ejecutivo No.782 de 22 (e diciembre de 2010:
Decreto Ejecutivo No. 150 de 16 de junio de 2020;
Decreto Ejecutivo No. 306 de 31 de julio de 2020;
Resolucion No. No.366-2020 de 5 de agosto de 2020;
Resolucion No.430-2020 de 25 de agosto de 2020.
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