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2.0 RESUMEN EJECUTIVO 

 
En el área de San Francisco y alrededores se ha dado en los últimos años un crecimiento en 

la cantidad de proyectos institucionales, hoteleros y comerciales; desarrollándose en el sector 

comercial plazas, malles, oficinas, hoteles, restaurantes, entre otros. Esto ha traído como 

consecuencia que se desarrollen de forma paralela proyectos habitacionales que cubran la 

demanda de residencia para las personas que trabajan en, o utilizan estos nuevos servicios, 

evitando así generar impactos económicos, ambientales y en la salud de las personas por 

tener que trasladarse grandes distancias. 

 
En el presente estudio se analizará la construcción de un proyecto residencial conocido como 

DOVLE SELVA, el cual consiste en la construcción de un edificio residencial de 

apartamentos compuesto por los siguientes niveles: 

 
 Nivel -400 al -100: Estacionamiento, tanque de agua, cuarto de bombas, depósitos 

 Nivel 000: Estacionamientos, generador eléctrico, recepción, entrada principal, 

tanque de gas, administración, recámara de empleado, elevadores, cuarto de sanidad, 

cuarto de A/A, cuarto de data. 

 Nivel 100: 11 apartamentos, elevadores 

 Nivel 200 al 1300: 12 apartamentos por nivel, elevadores. 

 Nivel 1400: Terrazas, estudio de grabación de radio, baños de damas y varones, 

cocina AS, gimnasio, coworking, cuartos de A/A, elevadores, salón de meditación, 

salón de entretenimiento. 

 Nivel 1500: Terrazas, piscina, elevadores, servicio sanitario de dama, servicio 

sanitario de caballero, cuarto de bombas, río de cascada. 
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El proyecto se ejecutará sobre dos fincas que suman aproximadamente 1.543,60 m
2
 

propiedad ambas del promotor del proyecto. 

 
El promotor de este proyecto es COCOWAY CORPORATION, S.A. 

 
 

El presente EsIA, analiza al detalle las actividades específicas relacionadas con el proyecto 

en todas sus fases de desarrollo, en su entorno físico, factores biológicos, ambientales y a 

nivel socioeconómico, realizándose para este fin, las inspecciones en sitio, análisis 

ambientales de ruido y calidad de aire, encuestas informativas, reuniones virtuales a la 

población civil, identificación de características biológicas y físicas del área, como parte del 

levantamiento de línea base de este estudio. Una vez realizados los análisis se llega a la 

conclusión de que el desarrollo del proyecto DOVLE SELVA, no representa un riesgo para 

el equilibrio ambiental y por lo tanto es factible y ambientalmente viable, siempre y cuando, 

el promotor cumpla con los requisitos establecidos en este estudio y las normativas 

aplicables. 

 
La elaboración de este tipo de proyecto con las medidas de prevenciones adecuadas y 

enmarcadas en una buena gestión ambiental tiene un efecto positivo y sostenible. En este 

caso, se dará un efecto positivo por la contratación de mano de obra local. 

 
Los impactos ambientales identificados se estarán detallando en el presente documento junto 

con las medidas de mitigación propuesta, para el cumplimiento de la normativa ambiental 

vigente. 
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2.1 DATOS GENERALES DEL PROMOTOR 
 

 

 
 

Promotor: Cocoway Corporation, S.A. 

Representante Legal (Apoderado): Argentina del Socorro Salinas Ortiz 

Cédula: E-8-155587 

Correo electrónico: N/A 

Página Web: N/A 

Persona a Contactar: Ing. Humberto Tapia 

Números de   Teléfono   de   la   persona   a 

contactar: 

303-0066 

Correo electrónico: humberto@the-velopers.com 

 

Nombre y Registro del Consultor: 

 

GRUPO MORPHO, S.A.  

IRC-005-2015  

Contacto: Ing. Alicia Villalobos  

alicia.villalobos@grupomorpho.com / 6007-2336  

mailto:humberto@the-velopers.com
mailto:alicia.villalobos@grupomorpho.com
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3.0 INTRODUCCIÓN 

 
Uno de los problemas que presenta la ciudad de Panamá, es el déficit habitacional que afecta 

a miles de personas, dado el hecho que es insuficiente la cantidad de proyectos de 

construcción de viviendas y/o apartamentos para cierto segmento económico. El 

encarecimiento de los materiales de construcción y la necesidad de nuevos proyectos, han 

promovido que la empresa promotora, haya hecho la inversión en la compra de un terreno, 

para que cuente con las facilidades propias de una urbanización, para el desarrollo de este 

proyecto especial con características de acuerdo con el entorno en que se desarrollará. En 

consecuencia, este Estudio de Impacto Ambiental es uno de los pasos obligados para a corto 

plazo iniciar la ejecución de este. 

 
El estudio está desarrollado en base a lo estipulado en el Decreto Ejecutivo 123 del 14 de 

agosto de 2009, “Por el cual se Reglamenta el Capítulo II del Título IV de la Ley 41 del 1 de 

julio de 1998 y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre 2006” y por el Decreto 

Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011 que modifica el Decreto 123 e igualmente por el 

Decreto Ejecutivo N° 975 de 23 de agosto de 2012 que modifica el Decreto ejecutivo N° 123. 

 
El Estudio de Impacto Ambiental se ajusta a la norma aplicable, incluyendo la información 

de la descripción general del área, las características del medio físico, biológico y socio 

económico, el análisis y la predicción de los posibles impactos ambientales, sociales, 

económicos y a la salud pública, la consulta pública, etc., que en su conjunto permiten tener 

una perspectiva ambiental del área del proyecto y los posibles impactos ambientales que se 

pudieran generar. 

 
El propósito del presente estudio es el análisis predictivo, identificación e interpretación de 

los impactos ambientales que pueda generar la construcción de un edificio residencial de 

apartamentos compuesto por los siguientes niveles: 
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 Nivel -400 al -100: Estacionamiento, tanque de agua, cuarto de bombas, depósitos 

 Nivel 000: Estacionamientos, generador eléctrico, recepción, entrada principal, 

tanque de gas, administración, recámara de empleado, elevadores, cuarto de sanidad, 

cuarto de A/A, cuarto de data. 

 Nivel 100: 11 apartamentos, elevadores 

 Nivel 200 al 1300: 12 apartamentos por nivel, elevadores. 

 Nivel 1400: Terrazas, estudio de grabación de radio, baños de damas y varones, 

cocina AS, gimnasio, coworking, cuartos de A/A, elevadores, salón de meditación, 

salón de entretenimiento. 

 Nivel 1500: Terrazas, piscina, elevadores, servicio sanitario de dama, servicio 

sanitario de caballero, cuarto de bombas, río de cascada. 

 
Tal cual se ha indicado, se concluye que no se verán afectados significativamente los criterios 

de protección ambiental, según lo que se encuentra establecido en el Decreto Ejecutivo 123 

de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto N° 155 de 5 de agosto de 2011. 

 

 

 

 
 

3.1 ALCANCE, OBJETIVOS Y METODOLOGÍA DEL ESTUDIO PRESENTADO 

 
Este documento presenta los resultados del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) para el 

Proyecto DOVLE SELVA. En este capítulo se describen los aspectos generales del estudio 

ambiental, en los cuales se describen el alcance objetivo, metodología y caracterización del 

EsIA. 
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3.1.1 Alcance 

 
 

El alcance del presente estudio de Impacto Ambiental contempla todas las actividades que se 

realizarán para el desarrollo del Proyecto DOVLE SELVA con la evaluación de todos los 

aspectos ambientales y sociales del proyecto, basado en la normativa establecida en los 

Decretos Ejecutivos No. 123 del 14 de agosto del 2009 y No. 155 del 5 de agosto de 2011. 

Para tal fin, se toma en cuenta las especificaciones del proyecto, la situación actual del área, 

y la opinión comunitaria. Se propone un análisis e identificación de los posibles impactos 

que se puedan generar durante las fases del proyecto (construcción y operación). Con la 

identificación y análisis de los posibles impactos, se determinarán los posibles riesgos 

ambientales, que pueden ocurrir en cada fase, y se establecerán las medidas de mitigación 

para cada uno de los impactos reconocidos. 

 
3.1.2 Objetivos 

 
 

 Realizar la evaluación de impacto ambiental y presentar un Estudio de Impacto 

Ambiental Categoría I que cumpla con las exigencias establecidas en los artículos 

15,22,23,24 y 39 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, y con las 

especificaciones ambientales y compendio de Leyes y Decretos para la protección del 

medio ambiente y otras disposiciones aplicables a la construcción y operación de este 

tipo de proyectos. 

 Justificar la categoría del Estudio de Impacto Ambiental, basado en el Decreto 

Ejecutivo No. 123. 

 Describir de forma detallada las fases y actividades del proyecto. 

 Delimitar el área de influencia del proyecto (entorno) por factor ambiental y social. 

 Describir el entorno existente en el área del proyecto, factores físico - químicos, 

biológicos - ecológicos y socioeconómicos - culturales. 

 Identificar los impactos ambientales del proyecto por factor ambiental. 

 Elaborar un Plan de Manejo Ambiental conciso, manejable y ejecutable. 



 

 

  
PROYECTO DOVLE SELVA 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

 

Fecha: Marzo 2022 
 

Página 2 

PROMOTOR: COCOWAY CORPORATION, S.A. 

  

 Establecer las conclusiones y recomendaciones ambientales del proyecto. 

 

3.1.3 Metodología 

 
 

Para el desarrollo del estudio, se basó en los lineamientos del Decreto Ejecutivo Nº 123 de 

14 de agosto de 2009, con el acompañamiento de las normas ambientales, laborales, 

seguridad de trabajo y normas técnicas del área. 

 
La metodología implementada para desarrollar el contenido de este EsIA Categoría I ha sido 

la siguiente: 

 
a) Verificación del plan de proyecto realizado. 

b) Inspecciones de campo para determinar el alcance del proyecto, su ubicación exacta, 

su área de influencia y condiciones actuales del área. 

c) Inspecciones de campo para levantar la línea base del sitio donde se llevará a cabo el 

proyecto. 

d) Monitoreo de ruido ambiental, cuyo resultado da idea de las condiciones ambientales 

existentes previas al desarrollo del proyecto. 

e) La realización de encuestas a las personas del sector y la distribución de volantes en 

la zona de influencia del proyecto. 

f) Análisis de los posibles impactos que se puedan generar, descripción de las medidas 

de mitigación necesarias. 

 

 

 
3.2 CATEGORIZACIÓN: JUSTIFICAR LA CATEGORÍA DEL EsIA EN 

FUNCIÓN DE LOS CRITERIOS DE PROTECCIÓN AMBIENTAL 

 
Analizando los cinco (5) Criterios de Protección Ambiental, podemos establecer cuál es la 

categoría para el proyecto propuesto. 
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Tabla 1. Criterios para categorizar un Estudio de Impacto Ambiental 
 

 

Criterios de Protección Ambiental para determinar la Categoría del Estudio de Impacto 

Ambiental 

  

Alteración 

 

Categoría 

 

N
o

 S
ig

n
if

ic
a

ti
v

o
 

A
lt

er
a
ci

ó
n

 P
a

rc
ia

l 

In
d

ir
ec

to
 

A
cu

m
u

la
ti

v
o
 

S
in

ér
g
ic

o
 

F
á
ci

l 
(F

) 
o

 A
n

á
li

si
s 

I II
 

II
I 

1. El proyecto genera o presenta riesgo para la salud de la población, flora y fauna y sobre el 

ambiente en general 

a. Generación, recolección, almacenamiento, transporte 

o disposición de residuos industriales, así como sus 

procesos de reciclaje, atendiendo a su composición, 

peligrosidad, cantidad y concentración, particularmente 

en el caso de materias inflamables, toxicas, corrosivas, y 

radioactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas de 
la acción propuesta. 

 

 

NO 

        

b. Generación de efluentes líquidos, emisiones gaseosas, 

residuos sólidos o que superen los límites máximos 

permisibles combinaciones cuyas concentraciones 
establecidas en las normas de calidad ambiental. 

 
X 

      
X 

  

c. Los niveles, frecuencia y duración de ruidos, 

vibraciones y/o radiaciones. 
X 

     
X 

  

d. Producción, generación, recolección, disposición y 

reciclaje de residuos domésticos o domiciliarios que por 

sus características constituyan un peligro sanitario a la 
población. 

 
X 

      
X 

  

e. La composición, calidad y cantidad de emisiones 

fugitivas de gases o partículas generadas en las 

diferentes etapas de desarrollo de la acción propuesta. 

 

NO 

        

f. El riesgo de proliferación de patógenos y vectores 

sanitarios. 
NO 

        

2. El proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los 

recursos naturales (diversidad biológica y territorios o recursos con valor ambiental y/o 
patrimonial). 

a. Alteración del estado de conservación de suelos. NO         
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Criterios de Protección Ambiental para determinar la Categoría del Estudio de Impacto 

Ambiental 

  

Alteración 

 

Categoría 

 

N
o

 S
ig

n
if

ic
a

ti
v

o
 

A
lt

er
a

ci
ó

n
 P

a
rc

ia
l 

In
d

ir
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to
 

A
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m
u
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v
o
 

S
in
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g
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o
 

F
á

ci
l 

(F
) 

o
 A

n
á
li

si
s 

I II
 

II
I 

b. Alteración de suelos frágiles. NO         

c. Generación o incremento de procesos erosivos al 

corto, mediano y largo plazo. 
NO 

        

d. Perdida de fertilidad en suelos adyacentes a la acción 
propuesta. 

NO 
        

e. Inducción del deterioro del suelo por causas tales 

como desertificación, generación o avance de dunas o 

acidificación. 

 

NO 

        

f. Acumulación de sales y/o vertido de contaminantes 

sobre el suelo. 
NO 

        

g. Alteración de especies de flora y fauna vulnerables, 

amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en 
peligro de extinción. 

 

NO 

        

h. Alteración del estado de conservación de especies de 

flora y fauna. 
NO 

        

i. Introducción de especies de flora y fauna exóticas que 

no existen previamente en el territorio involucrado. 
NO 

        

j. Promoción de actividades extractivas, de explotación 

o manejo de la fauna, flora u otros recursos naturales. 
NO 

        

k. Presentación o generación de algún efecto adverso 

sobre la biota, especialmente la endémica. 
NO 

        

l. Inducción a la tala de bosques nativos. NO         

m. Reemplazo de especies endémicas. NO         

n. Alteración de la representatividad de las formaciones 

vegetales y ecosistemas a nivel local, regional o 

nacional. 

 

NO 

        

o. Promoción de la explotación de la belleza escénica 

declarada. 
NO 

        

p. Extracción, explotación o manejo de fauna y flora 

nativa. 
NO 

        

q. Efectos sobre la diversidad biológica. NO         
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Criterios de Protección Ambiental para determinar la Categoría del Estudio de Impacto 

Ambiental 

  

Alteración 

 

Categoría 

 

N
o

 S
ig

n
if

ic
a

ti
v

o
 

A
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er
a

ci
ó

n
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l 

In
d

ir
ec

to
 

A
cu

m
u
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v
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l 
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) 

o
 A

n
á
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s 

I II
 

II
I 

r. Alteración de los parámetros físicos, químicos, 

biológicos del agua. 
NO 

        

s. Modificación de los usos actuales del agua. NO         

t. Alteración de cuerpos o cursos de agua superficial, 

por sobre caudales ecológicos. 
NO 

        

u. Alteración de cursos o cuerpos de aguas subterráneas; 
y 

NO 
        

v. Alteración de la calidad y cantidad del agua 

superficial, continental o marítima, y subterránea. 
NO 

        

3. El proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre los atributos que dieron 

origen a un área clasificada como protegida o sobre el valor paisajístico, estético y/o turístico de 

una zona. 

a. Afectación, intervención o explotación de recursos 

naturales que se encuentran en áreas protegidas. 
NO 

        

b. Generación de nuevas áreas protegidas. NO         

c. Modificación de antiguas áreas protegidas. NO         

d. Pérdida de ambientes representativos y protegidos. NO         

e. Afectación, intervención o explotación de territorios 

con valor paisajístico y/o turístico declarado. 
NO 

        

f. Obstrucción de la visibilidad a zonas con valor 
paisajístico declarado. 

NO 
        

g. Modificación de la composición del paisaje. NO         

h. Fomento al desarrollo de actividades en zonas 

recreativas y/o turísticas. 
NO 

        

4. El proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades 

humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y costumbres de grupos 
humanos, incluyendo los espacios urbanos. 

a. Inducción a comunidades humanas que se encuentren 

en el área de influencia directa del proyecto a 

reasentarse o reubicarse, temporal o permanentemente. 

 

NO 
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Criterios de Protección Ambiental para determinar la Categoría del Estudio de Impacto 

Ambiental 

  

Alteración 

 

Categoría 

 

N
o

 S
ig

n
if

ic
a

ti
v

o
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a

ci
ó

n
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s 
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I 

b. Afectación de grupos humanos protegidos por 

disposiciones especiales. 
NO 

        

c. Transformación de las actividades económicas, 

sociales o culturales con base ambiental del grupo o 
comunidad humana local. 

 

NO 
        

d. Obstrucción del acceso a recursos naturales que 

sirvan de base para alguna actividad económica o de 

subsistencia de comunidades humanas aledañas. 

 

NO 

        

e. Generación de procesos de ruptura de redes o alianzas 

sociales. 
NO 

        

f. Cambios en la estructura demográfica local. NO         

g. Alteración de sistemas de vida de grupos étnicos con 

alto valor cultural. 
NO 

        

h. Generación de nuevas condiciones para los grupos o 

comunidades humanas. 
NO 

        

5. El proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios declarados con valor antropológico, 

arqueológico, histórico y perteneciente al patrimonio cultural, así como los monumentos. 

a. Afectación, modificación, y deterioro de algún 

monumento histórico, arquitectónico, monumento 

público, monumento arqueológico, zona típica, así 

declarado. 

 
NO 

        

b. Extracción de elementos de zonas donde existan 

piezas o construcciones con valor histórico, 

arquitectónico o arqueológico declarados. 

 

NO 

        

c. Afectación de recursos arqueológicos, antropológicos 

en cualquiera de sus formas. 
NO 

        

Fuente: Elaboración propia. 

 
 

Al analizar los 5 criterios, se puede observar que el proyecto afecta de forma no significativa 

el Criterio 1, respecto a, la generación de efluentes líquidos, emisiones gaseosas, residuos 
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sólidos o que superen los límites máximos permisibles combinaciones cuyas concentraciones 

establecidos en las normas de calidad ambiental; los niveles, frecuencia y duración de ruidos, 

vibraciones y/o radiaciones; y la producción, generación, recolección, disposición y reciclaje 

de residuos domésticos o domiciliarios que por sus características constituyan un peligro 

sanitario a la población. 

 
Se considera este proyecto como dentro de la lista taxativa del Artículo 16 del Decreto 

Ejecutivo 123 (De 14 de agosto de 2009) como parte del sector Industria de la Construcción 

- Edificaciones. 

 
 

Según este análisis, el estudio de impacto ambiental debe ser Categoría I, debido a que afecta, 

de manera no significativa, tres acápites del Criterio 1 de Protección Ambiental. 
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4.0 INFORMACIÓN GENERAL 

4.1 INFORMACIÓN SOBRE EL PROMOTOR 

Promotor: Cocoway Corporation, S.A. 

Tipo de Empresa: Sociedad Anónima 

RUC: 155684411-2-2019 DV42 

Ubicación de la empresa: Distrito de Panamá, Provincia de Panamá. 

Representante Legal: Argentina del Socorro Salinas Ortiz 

 

 

 
 

4.2 PAZ Y SALVO DE ANAM Y COPIA DE RECIBO DE PAGO POR TRÁMITE 

DE EVALUACIÓN 

 
Se entrega junto a los documentos legales. 
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5.0 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD 

 
El proyecto consiste en la construcción de un proyecto residencial que consta de un edificio 

de apartamentos con sótano (para estacionamientos), planta baja (donde se encuentra la 

entrada principal, estacionamientos, generador eléctrico, recepción, tanque de gas, 

administración, recámara de empleado, elevadores, cuarto de sanidad, cuarto de A/A, cuarto 

de data), 13 pisos de apartamentos y pisos técnicos. El total de apartamentos será de 155, con 

áreas de aproximadamente 50 m
2
, siendo éstos tipo estudio de una sola habitación. Se 

contempla tener área social, piscina, área de juegos, salón de reuniones, área de co-working, 

gimnasio, entre otras amenidades para los propietarios. 

 
Tabla 2. Distribución del Proyecto. 

 

Nivel Descripción 

-400 al 

-100 

Sótano. Estacionamiento, tanque de agua, cuarto de bombas, 

depósitos 

000 Planta Baja, compuesto acceso a calle79 Este, Coco de Mar.: 

estacionamientos, Generador eléctrico, recepción, entrada 

principal, tanque de gas, administración, recámara de empleado, 

elevadores, cuarto de sanidad, cuarto de A/A, cuarto de data 

+100 11 apartamentos, elevadores 

+200 al 

+1300 

12 apartamentos por nivel, elevadores 

+1400 Terrazas, estudio de grabación de radio, baños de damas y 

varones, cocina AS, gimnasio, coworking, cuartos de A/A, 

elevadores, salón de meditación, salón de entretenimiento 
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+1500 Terrazas, piscina, elevadores, servicio sanitario de dama, servicio 

sanitario de caballero, cuarto de bombas, río de cascada. 

 

El sitio del proyecto es un polígono dentro de las fincas N° 44785 código de ubicación 8708 

y la Finca N° 44795 código de ubicación 870, propiedad de la sociedad promotora, ubicadas 

en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panamá. 

 
 

Figura 1. Estructuras existentes en el sitio del proyecto 

 
 

El proyecto se ejecutará en un área ya intervenida, en el sitio actualmente hay una oficina de 

ventas para el proyecto. 

 
Este proyecto se acogerá a la Ley de Propiedad Horizontal, ya que se ha conceptualizado 

como un P.H. 
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5.1 OBJETIVO DEL PROYECTO Y SU JUSTIFICACIÓN 

Objetivo: 

Construir y desarrollar un edificio de apartamentos con las facilidades esenciales para este 

tipo de proyectos, que a la vez cumpla con: 

 
 Desarrollar una obra que cumpla con las diferentes normativas aplicables al mismo 

sean estas ambientales o no. 

 Procurar el desarrollo del proyecto en armonía con el medio ambiente y de manera 

segura. 

 Crecer el valor a la propiedad y mejorar el entorno con una presentación 

arquitectónica adecuada. 

 
Justificación: 

 
 

Buscar satisfacer la demanda habitacional del área de San Francisco y alrededores, 

principalmente en el sector de Coco del Mar, ya que en los últimos años se ha dado un 

crecimiento en la cantidad de proyectos comerciales, de oficinas e institucional en esta zona, 

trayendo como consecuencia que se genere una demanda de proyectos residenciales para las 

personas que trabajan en, o utilizan estos nuevos servicios, evitando así generar impactos 

económicos, ambientales y en la salud de las personas por tener que trasladarse grandes 

distancia. Aprovechar un área que cuenta con una posición estratégica para el desarrollo de 

este tipo de actividades, brindando una solución habitacional a personas que requieren de 

este tipo de proyectos en la ciudad capital de Panamá. 
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5.2 UBICACIÓN GEOGRÁFICA INCLUYENDO MAPA ESCALA 1:50000 Y 

COORDENADAS UTM O GEOGRÁFICAS DEL POLÍGONO DEL 

PROYECTO 

 

El proyecto se encuentra en un polígono dentro de las siguientes coordenadas WGS84 UTM 

Zona 17: 

 
Tabla 3. Coordenadas del polígono. 

 

COORDENADAS 

Punto E N 

1 665191 994725 

2 665187 994685 

3 665224 994693 

4 665229 994732 

 
El proyecto se desarrollará dentro de la Finca N° 44785 con código de ubicación 8708 con y 

una superficie de 771m
2
 80dm

2
 y la Finca N° 44795 con código de ubicación 8708 y una 

superficie de 771m
2
 80dm

2
 propiedad ambas de la sociedad promotora, sumando una 

superficie entre ambas fincas de 1543.60 m
2
. Estas Fincas, se encuentra ubicadas en la calle 

79 Este Coco del Mar, corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panamá 

 
Ver también Sección 6.1.2 Deslinde de Polígono. 
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Mapa 1. Ubicación geográfica, escala 1 : 50.000 
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5.3 LEGISLACIÓN, NORMAS TÉCNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTIÓN 

AMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACIÓN CON EL PROYECTO 

 
Dentro de las legislaciones y normativas nacionales ambientales, aplicables al proyecto en 

referencia, podemos citar y describir brevemente las siguientes: 

 
Detalle de Normas Acuerdos Resoluciones y Leyes Aplicables al Desarrollo Urbano 

 
 

Debido a que la actividad propuesta para el proyecto está incluida en la lista taxativa del 

Artículo 16 de Decreto Ejecutivo 123 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo 

155 del 5 de agosto del 2011, se procedió a la elaboración del Estudio de Impacto Ambiental 

Categoría I. 

 
Para la elaboración del documento se cuenta con toda la sustentación y soporte de la 

información, datos, planos y diseños que detallan las obras a desarrollar. Adicional se ha 

considerado la normativa legal sobre aguas residuales, disposición de desechos sólidos 

durante las etapas de ejecución de la obra y mantenimiento de esta, y en general toda la 

normativa ambiental que regula los procesos de la ejecución del proyecto que puedan afectar 

el entorno ambiental. 

 
El componente legal del proyecto se enmarca, además, en los siguientes aspectos de la 

normativa panameña relacionada a este tipo de actividad: 

 
Constitución de la República 

 
 

Desde el año 1972, la constitución del país incluye un capítulo sobre el régimen ecológico, 

compuesto por cuatro artículos: 
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Asimismo, la Constitución Nacional de la República de Panamá establece en el Capítulo 

Séptimo del Título Tercero, en los artículos del 114 al 117, la definición del Régimen 

Ecológico, en el cual se enuncia lo siguiente: 

 
Artículo 114: "Es deber fundamental del Estado garantizar que la población panameña viva 

en un ambiente sano y libre contaminación, en donde el aire, el agua y los alimentos 

satisfagan los requerimientos del desarrollo adecuado de la vida humana". 

 
Artículo 115: "El Estado y todos los habitantes del territorio Nacional tienen el deber de 

propiciar un desarrollo social y económico, que prevenga la contaminación del ambiente, 

mantenga el equilibrio y evite la destrucción de los ecosistemas". 

 
En ese mismo sentido los Artículos 116 y 117 determinan que es responsabilidad del 

gobierno panameño reglamentar, fiscalizar, y aplicar las medidas necesarias para la 

implementación de estas. 

 
Ley General del Ambiente 

 
 

Ley No. 41, promulgada el 3 de julio de 1998, crea la Autoridad Nacional del Ambiente. 

 
 

El artículo 1 indica que: “La administración del ambiente es una obligación del Estado; por 

tanto, la presente Ley establece los principios y normas básicos para la protección, 

conservación y recuperación del ambiente, promoviendo el uso sostenible de los recursos 

naturales. Además, ordena la gestión ambiental y la integra a los objetivos sociales y 

económicos, a efecto de lograr el desarrollo humano sostenible en el país.” 

 
Decreto Ejecutivo No.123 De 14 De agosto De 2009 Modificado Por Decreto Ejecutivo 

155 De 5 De agosto De 2011, Modificado Por El 975 De 24 De agosto De 2014. 
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Por el cual se reglamenta el Capítulo II del Título IV de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, 

general de ambiente de la República de Panamá y se deroga el decreto ejecutivo 209 de 5 de 

septiembre de 2006. 

 
Normas de Desarrollo Urbano 

 
 

(Resolución N°150-83 de 28 de octubre de 1983 del Ministerio de Vivienda). 

Establece que el uso de suelo permisible en las diferentes áreas. 

 
DECRETO EJECUTIVO Nº36 (De 31 de agosto de 1998) 

 
 

Por el cual se aprueba el Reglamento Nacional de Urbanizaciones de aplicación en el 

territorio de la República de panamá. 

 
CÓDIGO SANITARIO (Ley 66 de 10 de noviembre de 1947) 

 
 

Establece la obligatoriedad de la aprobación de las autoridades de salud pública de todo 

proyecto de desarrollo urbano. 

 
Ley 24 de 23 de noviembre de 1992. 

Establece incentivos y reglamenta la actividad de reforestación en el país. 

 
 

Ley 1 de 3 de febrero de 1994. 

Por la cual se establece la Legislación Forestal de Panamá. 

 
 

Ley 6 de 1 de febrero de 2006 

Que reglamenta el ordenamiento territorial para el desarrollo urbano y dicta otras 

disposiciones. 
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Decreto de gabinete 160 de 7 de junio de 1993. 

Capítulo III, artículo 14, mediante el cual se reglamenta el transporte de sustancias peligrosas 

y el control de la contaminación vehicular. 

 
Decreto gabinete 252 de 30 de diciembre de 1971. 

Reglamenta los aspectos de seguridad industrial e higiene en el trabajo. 

 
 

Resolución No. 41039 – 2009 – J.D. 

Reglamento General de prevención de riesgos profesionales y de seguridad e higiene del 

trabajo. 

 
Decreto Ejecutivo 22, de 19 de junio de 1998 

Por el cual se reglamenta la Ley No. 6 de 3 de febrero de 1997, que dicta el Marco Regulatorio 

e Institucional para la prestación del Servicio Público de Electricidad. 

 
Resolución del Ente Regulador de los Servicios Públicos Nº JD-5216, de 14 de abril de 

2005 

Mediante la cual se aprueba el Reglamento de Transmisión. 

 
 

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 

El cual regula el Control de la Contaminación Atmosférica en Ambientes de Trabajo. 

 
 

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000 

Referente al Ruido. 

 
 

Reglamento Técnico DGNTI-45-2000 

El cual regula las vibraciones en ambientes de trabajo 
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Entre las autoridades nacionales que tienen relación directa con la ejecución y vigilancia 

directa sobre el fiel cumplimiento de las medidas recomendadas en este estudio se encuentran 

las siguientes: 

 
Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE): 

 
 

Creada por la Ley N°8 del 25 de marzo de 2015, la cual modifica a la Ley N° 41 de 1 de julio 

de 1998, tiene la función de liderar la gestión ambiental a nivel nacional y administrar de 

manera adecuada, eficiente y eficaz los recursos naturales, a través de su protección y 

conservación, impulsando la promoción del desarrollo sostenible. 

 
Ministerio de Salud (MINSA): 

 
 

Creada mediante el decreto de gabinete N° 1, de 15 de enero de 1969. A través de su 

Dirección Ambiental, es responsable por la planificación de los diferentes programas de 

ayuda, dirigidos a prevenir la contaminación del ambiente en las ciudades y comunidades de 

nuestro país, asegurando un medio sano para que la población panameña goce de buena salud 

física y mental. La Organización Panamericana de la Salud (OPS) ha apoyado al Ministerio 

de Salud en la preparación de normas encaminadas a prevenir la contaminación causada por 

la calidad de los fluidos y efluentes, normas que deben ser tomadas en cuenta al momento de 

ejecutar el presente proyecto. 

 
Oficina de Seguridad adscrita al Cuerpo de Bomberos de Panamá: Creada mediante la Ley 

48 de 31 de enero de 1963 y posteriormente reformada por la Ley 21 de 18 de octubre de 

1982. Esta oficina tiene la tarea y obligación de velar y garantizar porque todo tipo de 

instalaciones y construcciones (habitacionales, comerciales, industriales, portuarias, etc.) 

sean construidas bajo las normas de seguridad existentes. Corresponde a esta institución 

otorgar los permisos pertinentes, una vez que el promotor haya cumplido a satisfacción con 

las normas de seguridad para que pueda proceder al desarrollo del proyecto en cuestión. 
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Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral (MITRADEL): 

Mediante el Decreto de Gabinete N° 2 de 15 de enero de 1969 se crea esta institución 

gubernamental, que tiene por objeto actuar como ente rector, formulador y ejecutor de 

políticas de desarrollo laboral, dirigidas al mejoramiento de la calidad de vida de la población 

panameña; promotor de relaciones de trabajo armoniosas y del uso de medios alternativos 

para la prevención y soluciones de conflictos laborales. 

 
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN). 

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT) 

Ministerio de Obras Públicas (MOP) 

Municipio de Panamá. 

 

 

5.4 DESCRIPCIÓN DE LAS FASES DEL PROYECTO 

 
El proyecto, de acuerdo con lo solicitado se presenta en cuatro fases a saber: planificación, 

construcción, operación y la fase de abandono, las cuales se describen a continuación: 

 
5.4.1 Planificación 

 
 

La planificación de este proyecto incluye: 

 La elaboración del plan de proyecto, esto es el análisis de la factibilidad de la obra 

desde el punto de vista financiero, obtención de socios o financiamientos. 

 Los estudios y diseños, que contempla dos fases, una de recolección de información 

existente, ya sea de este proyecto o de proyectos cercanos que pueda ser útil; y la 

ejecución de estudios de campo. Dentro de estos se encuentran los estudios de suelos, 

hidrológicos, topográficos, de impacto ambiental, entre otros. 

 La consecución de permisos, que pueden ser del MIVIOT, municipales, ambientales, 

bomberos, entre otros. 
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 La cotización y/o licitación de las diferentes fases del proyecto. Se podrá tener un 

único contratista o diferentes empresas por especialidades. 

 Adicionalmente se inician conversaciones con posibles proveedores de bienes y 

servicios, aliados estratégicos, inversionistas y clientes potenciales. 

 
5.4.2 Construcción / Ejecución 

 
 

La fase de Ejecución es aquella que contempla todas las actividades necesarias para la 

construcción del proyecto, se lleva a cabo una vez culminada la fase de planificación y 

aprobado el presente estudio de impacto ambiental. Las actividades que se desarrollarán en 

esta etapa son: 

 
Instalaciones Temporales 

 
 

Esta actividad incluye la construcción de todas las facilidades temporales necesarias para un 

adecuado desarrollo del proyecto. Se incluye la construcción de oficinas de campo, 

almacenes, vestidores, comedores, acometida eléctrica temporal, acometida de agua potable 

temporal, etc. Estas instalaciones se podrán construir con materiales reutilizables (acero, 

láminas de zinc, gypsum, etc.) o se podrán utilizar contenedores de oficinas y almacenes. 

 
El sitio de ubicación de estas instalaciones se definirá una vez vayan a iniciar las labores en 

el sitio, aunque siempre se encontrarán dentro de la finca del estudio. Su tamaño podrá 

cambiar dependiendo de la cantidad de personas trabajando en el proyecto y su ubicación 

podrá variar también en función del avance de la obra. 

 
Demoliciones 

 
 

Esta actividad consiste en la demolición de todas las estructuras existentes en el sitio del 

proyecto. Algunas, que son  portátiles o temporales, habrá que coordinar los  equipos 
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necesarios para su retiro del sitio. En el caso de las estructuras de carácter permanente será 

necesario hacer la respectiva demolición. En esta fase se tendrá cuidado en el retiro de 

materiales que puedan ser reutilizados o reciclados, de forma que no se contaminen con otros. 

Los materiales sobrantes serán retirados del sitio hacia un sitio de disposición final 

autorizado, pudiendo ser el vertedero de Patacón. 

 
Limpieza de Terreno 

 
 

Esta actividad incluye el corte de árboles, limpieza de rastrojos, gramíneas y la capa de 

material orgánico; y el acopio temporal de estos desechos. Todos los desperdicios de este 

proceso serán retirados del proyecto hacia un sitio autorizado. 

 
Movimiento de Tierras 

 
 

El proyecto se iniciara con una excavación controlada, partiendo del centro del polígono, en 

forma escalonada y por terrazas, hasta llegar al nivel de cimientos del núcleo central de los 

muros cortantes, logrando iniciar con la construcción de la base de muro cortante y su 

desarrollo de los nivele -300 hacia el nivel 000, luego de iniciado esto, se realizaran 

excavaciones de las secciones de muros y ejes de columnas para logras su fundición y 

arriostramiento con los elementos horizontales de la estructura de losas, vigas y columnas de 

cada nivel de estacionamiento. 

 
Una vez concluidas las obras civiles que competen a los muros, losas, columnas y muros 

cortantes de los niveles 000 al -300, se procederá dar inicio al desarrollo de la obra de los 

niveles 000 al 1600, con una estructura de hormigón que consta de columnas, losas, vigas y 

muros cortantes. 

 
Cálculo del movimiento de tierra: 
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Tabla 4. Cálculo de movimiento de tierras. 
 

 

El material excedente generados por la excavación se llevará a sitios autorizados y con 

permisos por las autoridades competentes en este caso serán trasladados al estudio de impacto 

ambiental categoría II, proyecto LOTIFICACIÓN DEL DESARROLLO RESIDENCIAL Y 

COMERCIAL FEDELMAR aprobado bajo la resolución IA-061-2020. 

 
Esta actividad involucra una excavación con una profundidad de 12.38 m, según el Estudio 

de Suelo, se encuentra el estrato rocoso con una profundidad de desplante de -2.00, 

implicando esto una excavación de 10.38 m en roca. 

 
Para la excavación en roca, se usarán dos metodologías: 

 Medios mecánicos con Pala Martillo, para los espacios donde se tenga que realizar 

excavaciones de aproximación. 

 Métodos no mecánicos, por medio de la fragmentación de la roca con el sistema de 

pirotecnia contralada o un método similar. Ver en Anexos las especificaciones de la 

tecnología Pyroblast-C que es una forma de pirotecnia controlada, donde se explica 
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sus propiedades. Con el uso de este producto en particular, la velocidad de detonación 

(la VOD) es menor a 1,000 Mts/Seg, lo que permite que este producto esté catalogado 

como deflagrador y no explosivo. Adicionalmente por la naturaleza de los 

compuestos químicos, su combustión no produce gases tóxicos como óxidos nitrosos 

o monóxido de carbono que generan problemas. 

 
Estas características adicionalmente se complementan con bajos niveles de ruido 

generado en condiciones de sellado de barreno adecuado, de alrededor de 80 dB; bajo 

nivel de vuelo de partículas (“fly rock”) y mínimos niveles de vibración lo que lo 

hace ideal para trabajos de zanjeo, acequias, demolición de concreto, fosas y trabajos 

de ampliación de vialidades y nivelación de terrenos en trabajos de urbanización. 

 
Cabe destacar que un martillo hidráulico puede llegar a generar aproximadamente 

110 dB, mientras que 80 dB son más similares al paso de vehículos por una calle. 

 
No se usará fragmentación de roca utilizando explosivos. 

 

 

Al utilizar esta metodología, se logra minimizar el impacto auditivo de los trabajos por la 

utilización mínima y contralada del martillo hidráulico de la excavadora. 

 
La metodología por utilizar para la excavación será de Cono Invertido, es decir, se excavará 

en terrazas desde el perímetro exterior, escalonadamente hasta llegar al centro donde se 

localiza la cimentación del muro cortante o núcleo central. 

 
Posteriormente a esta etapa, se procederá a la excavación seccionada o por tajos, desde el 

centro de polígono proyectado hacia los perímetros, en secciones controladas, es decir, 

secciones de aproximadamente 3 m de ancho. 
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Todos los desechos de la excavación serán dispuestos en un sitio aprobado para tal fin fuera 

del proyecto y de la urbanización, no se acumulará material en los predios de la obra, como 

tampoco en ningún lugar dentro de la urbanización. 

 
Se mantendrá en todo momento, personal de la obra para la limpieza de las vías adyacentes 

que se vean afectadas por el tráfico de los caminos de la obra, así como también personal 

idóneo para el control del tráfico en la entrada y salida de equipos. 

 
El manejo de las aguas subterráneas o nivel freático se realizará por medios mecánicos, con 

bombas las cuales descargaran en el sistema pluvial instalado en las calles y servidumbres 

existentes. 

 
Infraestructura 

 
 

La infraestructura por construir es mínima, ya que consiste solo en la conexión del edificio a 

los sistemas existentes en las vías públicas. Se harán conexiones de agua potable, aguas 

residuales, aguas pluviales, electricidad y telecomunicaciones. 

 
Estructuras 

 
 

Estructura Niveles 000 al -400 

 
 

Cimientos de muro cortante: este es el elemento estructura principal o la piedra angular del 

desarrollo de los cimientos y de la construcción del nivel 000 al -400, una vez logrado la 

excavación de cono invertido al nivel de desplante del cimiento de este elemento, se 

construirá el “matt fundation”, a partir de aquí, se inicia con la construcción de los cimientos 

o zapatas aisladas para las columnas, vigas sísmicas y losas de los niveles subsiguientes, 

partiendo del nivel -400 hacia los niveles superiores. 



 
  

PROYECTO DOVLE SELVA 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

 

Fecha: Marzo 2022 
 

Página 1 

PROMOTOR: COCOWAY CORPORATION, S.A. 

  

Muros Perimetrales: La construcción de los muros perimetrales se hará conforme se 

desarrolle los elementos verticales (columnas y muro cortante), y los elementos horizontales 

(losas y vigas, vigas sísmicas), de esta manera se utilizarán estos elementos como arriostre 

de los muros perimetrales. 

 
El desarrollo de la construcción de los muros perimetrales se hará sectorizado y seccionado, 

es decir, por secciones intercaladas de aproximadamente 3.00 m de ancho y de 3.00 m de 

alto, por paños arriostrados a los elementos de vigas, losas y columnas. 

 

 

 

 
Elementos estructurales, verticales y horizontales; Vigas, losas, columnas y muro 

cortante: Los elementos verticales y horizontales se desarrollarán partiendo del nivel -400 

hacia arriba, conforme se vaya liberando o adelantando la excavación. Estos elementos son 

de hormigón armado (concreto y acero) y la metodología para su construcción es la 

acostumbrada para este propósito; conformación y colocación del acero, encontrado y 

fundido o vaciado de hormigón. 

 
Segunda Fase de construcción, niveles 000 al 1600 

 
 

Estructura: la estructura de estos niveles está diseñada de concreto armado (acero y 

concreto) para los elementos verticales (columnas y muros cortantes), los elementos 

horizontales (vigas y losas) serán de igual manera de acero, concreto y cables de acero para 

el postensado. 

 
El desarrollo constructivo de esta etapa será partiendo del nivel 000 hasta el nivel 1600, para 

el movimiento de materiales (acero, concreto, formaletas, otros) se utilizará una grúa de 

construcción de elevación continua (trepadora), la cual será removida una vez concluya su 
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necesidad en obra. Se instalarán y mantendrán las adecuaciones de seguridad exigidas por 

la legislación vigente para esta actividad. 

 
Cerramientos o Albañilería: 

Se contempla utilizar para el cerramientos interno y externo, sistema de paredes livianas, con 

este material se minimiza la generación de basura, se disminuye la mano de obra de esta etapa 

y mejora el tráfico de la llegada de materiales. Esta actividad se inicia aproximadamente a 

dos tercios del avance de la estructura. 

 
Acabados Finales 

 
 

Ventanearía: La ventanearía de este proyecto se contempla con vidrios insolados, esta 

actividad inicia con un traslape de aproximadamente tres meses posteriores al inicio del 

cerramiento o albañilería. 

 
Sistemas Especiales: Los sistemas especiales como audio, wifi, CCTV, alarma de incendio, 

se instalarán en dos etapas; la primera es la etapa de preinstalación de entubados y salidas o 

puntos de conexión, esta se desarrolla conforme al desenvolvimiento de la obra y la segunda 

etapa, donde se instalan los equipos, se desarrolla en los últimos meses de construcción de la 

obra o etapa de acabados. 

 
Plomería, Electricidad y Sistemas Húmedos contra incendios: estas actividades se 

desarrollan a lo largo de la etapa constructiva. 

 
Elevadores: estos se inicia la instalación conforme se culmine con la estructura. 

 
 

Acabados, Muebles y puertas: Estas actividades se desarrollan en la última fase de 

desarrollo de la obra, luego de culminada la estructura finalizada la ventanearía. 
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Entrega 

 
 

Esta actividad incluye el proceso de entrega al cliente de cada unidad habitacional, prueba y 

puesta en marcha de todos los equipos instalados, así como la consecución de los permisos 

de ocupación. 

 
5.4.3 Operación 

 
 

Una vez terminada la construcción del edificio, se procede a obtener los respectivos permisos 

de ocupación de cada apartamento y se le entrega al comprador. El nuevo dueño de la unidad 

habitacional es el único responsable por el uso de esta. El promotor deberá cumplir con las 

garantías que exige la ley. 

 
Este proyecto será una Propiedad Horizontal (P.H.), por lo que las obras e infraestructuras 

comunes serán responsabilidad de la asamblea de propietarios, en su fase de operación. 

 
5.4.4 Abandono 

 
 

Este proyecto no tiene previsto una etapa de abandono; el diseño de este se ha hecho para 

una vida útil no menor a los 50 años. Las residencias podrán ser remodeladas, sin embargo, 

ya esta es una decisión del respectivo propietario, que será diferente al promotor de este 

proyecto. 

 
En caso de que se dé un abandono del proyecto antes de finalizada la totalidad de las obras, 

el promotor deberá eliminar todas las instalaciones provisionales, limpiar en su totalidad el 

área del proyecto y revegetar las zonas expuestas. 
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5.4.5 Cronograma y Tiempo de Ejecución de cada Fase 

 
 

A continuación, se presenta el cronograma de ejecución del proyecto. 

 

 

 
Tabla 5. Cronograma y tiempo de ejecución 

 

Actividad 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 … 27 28 

Diseños y 

aprobaciones 

                         

Demolición estructura 

existente 

                         

Levantamiento de la 

capa vegetal 

                         

Excavación                          

Cimientos niveles 

000 al @ -300 

                         

Niveles 00 al 1600                          

Estructura                          

Albañilería                          

Ventanearía                          

Acabados                          

Muebles y puertas                          

Pintura                          

Sistemas especiales                          

 
El tiempo de construcción es de 25 meses, una vez culminada la fase de planificación. 

 

 

5.5 INFRAESTRUCTURA POR DESARROLLAR Y EQUIPO A UTILIZAR 

 
El sitio donde se construirá el proyecto tiene infraestructura existente como parte de los 

servicios públicos, se hará la instalación de los siguientes sistemas: instalaciones eléctricas, 

telefónicas, de red, canalización de drenajes pluviales y de escorrentía, sistemas de sanitarios 

y de agua potable. 
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Fuente: Archivo fotográfico del equipo consultor 

Figura 2. Sistemas de servicios públicos existentes frente al proyecto. 

 
El equipo que necesita el proyecto contempla: 

 
 

 Equipos de topografía, 

 Palas mecánicas, 

 Retroexcavadora, 

 Camiones volquete, 

 Martillo hidráulico, 

 Grúas, 

 Minicargador, 

 Montacargas, 

 Camiones de concreto, 

 Herramientas manuales de construcción, 

 Vehículos livianos, 

 Compresores, 

 Andamios, 

 Formaletas. 
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Fuente: Archivo fotográfico del equipo consultor 

Figura 3. Ejemplos de equipos necesarios para el proyecto. 

 

5.6 NECESIDAD DE INSUMOS DURANTE LA CONSTRUCCIÓN / EJECUCIÓN/ 

OPERACIÓN 

 
La necesidad de insumos en este proyecto son las típicas en cualquier proyecto residencial 

en un área urbana. 

 
Dentro de los principales insumos que serán utilizados durante la etapa de construcción se 

encuentran: arena, piedra, cemento, acero de refuerzo, bloques de arcilla, bloques de 

cemento, tuberías PVC, tuberías de concreto, tuberías de cobre, acero, mármol, porcelanato, 

azulejos, vidrio, aluminio, espejo, gypsum, madera, láminas de zinc, alambres eléctricos, 

pintura, losa sanitaria, grifería, cerrajería, entre otros. 

 
Durante la etapa de operación serán necesarios aquellos insumos relacionados con los 

servicios básicos de agua, electricidad y otros insumos propios de las actividades que se 

desarrollen en el residencial. 
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5.6.1 Necesidades de Servicios Básicos (Agua, Energía, Aguas Servidas, Vías De 

Acceso, Transporte Público) 

 
Agua: La obra necesitará del suministro de agua potable a través de la red correspondiente 

al área, la cual es administrada por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales 

(IDAAN). 

 
Para los trabajos de construcción el uso del agua potable será para preparación de concreto, 

limpieza de herramientas, consumo humano. Para la conexión de agua potable, el IDAAN 

cuenta con línea de distribución que pasa por la calle frente al proyecto. Las estructuras que 

se encuentran actualmente en el sitio cuentan con conexión al sistema. 

 
Para la fase de operación el proyecto contará con un tanque de reserva de agua. 

 
 

Se adjunta en anexos nota de solicitud de viabilidad de conexión enviada al IDAAN. 

 
 

Energía: La energía eléctrica es suministrada por la empresa ENSA mediante las líneas de 

suministro que pasan actualmente frente al proyecto y será utilizada tanto en la etapa de 

construcción como en la de operación. Para la fase de operación el edificio contará con una 

planta de emergencia capaz de atender la demanda energética de las áreas comunes y sistemas 

de emergencia en caso de corte en el fluido eléctrico. Las estructuras que se encuentran 

actualmente en el sitio cuentan con conexión al sistema. 

 
Aguas Servidas: Durante la etapa de construcción el manejo de aguas residuales sanitarias 

se hará con baños portátiles temporales. Para la recolección, manejo, tratamiento y 

disposición final de dichas aguas servidas, serán contratados los servicios de una empresa 

idónea especializada en dicha materia, que cumpla con los requerimientos legales según la 

normativa panameña. 
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En la etapa de operación las aguas serán conducidas al sistema de alcantarillado existente 

que pasa por la calle frente al proyecto. Por otro lado, las aguas pluviales serán canalizadas, 

y conducidas al sistema de alcantarillado pluvial existente. 

 
En cualquier caso, si se utiliza alguna estructura distinta a las letrinas portátiles, el manejo 

del agua servida debe ser a través de una empresa especializada en esto, o vertiendo las aguas 

en el sistema de alcantarillado sanitario existente. Las estructuras que se encuentran 

actualmente en el sitio cuentan con conexión al sistema. 

 
Se realizó la consulta al IDAAN para solicitar la respectiva certificación del suministro de 

agua potable y alcantarillado para el proyecto (adjunta en Anexos), pero no se ha recibido 

respuesta. 

 
Vías de acceso: La Calle 79 Este es el acceso principal en el sector de Coco del Mar. Luego, 

las carreteras internas de San Francisco ofrecen acceso directo a las arterias principales de 

tránsito de la ciudad, el desplazamiento al mismo es seguro y factible de ubicar debido a lo 

fácil de su acceso, todas las calles se encuentran asfaltadas y en buen estado. Se realizó un 

estudio de tránsito para verificar la afectación de las nuevas personas que vivan en Dovle 

Selva. Ver Anexo. 

 
Transporte público: Para acceder al proyecto están disponibles líneas de transporte público 

que circulen en dirección hacia la Avenida Cincuentenario. También por medio de transporte 

selectivo proporcionado por los servicios de taxi de la zona y por medio de vehículos propios. 
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Fuente: Equipo Consultor del EsIA 

Figura 4. Vías de acceso al proyecto. 

Mano de Obra (Durante la Construcción y Operación), Empleos Directos e Indirectos 

Generados 

 
La etapa de construcción es la que va a requerir mayor cantidad de mano de obra, para lo que 

se dará preferencia a moradores del área. Se estima se emplearán aproximadamente 50 

personas durante la fase de construcción (por aproximadamente 2 años) de forma directa y 

se beneficiará a unas 20 personas de forma indirecta. Entre las necesidades de personal que 

tendrá el proyecto habrá: 

- Ingenieros 

- Conductores 

- Operadores 

- Agrimensores o topógrafos 

- Laboratoristas de suelo y concreto 

- Especialistas ambientales 

- Especialistas de Seguridad Ocupacional 

- Capataces 

- Albañiles 

- Plomeros 

- Soldadores 
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- Electricistas 

- Ayudantes generales 

- Empresas de limpieza de baños portátiles (indirectos) 

- Proveedores de alimentación (indirectos) 

- Administrativos 

 
 

Por otro lado, durante la operación se contará con 8 empleados directos y unos 20 

beneficiados indirectos. 

 

 
5.7 MANEJO Y DISPOSICIÓN DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES 

 
A continuación, se detalla el manejo que se dará a los desechos generados por el proyecto. 

 
 

5.7.1 Sólidos 

 
 

Los residuos que se generarán en la etapa de construcción serán básicamente inertes, 

constituidos por: tierras y áridos mezclados, piedras, restos de hormigón, plásticos, maderas 

y, en general, todos lo que se produce durante la construcción de edificaciones. 

 
El contratista deberá separarlos en primera instancia, luego coordinará con empresas 

recicladoras para que retiren todos aquellos materiales que puedan ser reusados o reciclados. 

 
Los demás productos de desecho serán dispuestos en lugares autorizados, dependiendo del 

tipo, siendo la última alternativa un vertedero adecuado y aprobado según la normativa 

panameña para el tipo de desecho. 

 
Cualquier acopio temporal de desechos se hará de forma que se evite el contacto con agua de 

lluvia, los efectos del viento y la proliferación de vectores. Deberán utilizarse recipientes 

cerrados o techos temporales. 
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En la etapa de operación se dará el manejo de los desechos sólidos mediante el depósito de 

estos en contenedores para posteriormente ser transportados al vertedero municipal por la 

compañía recolectora. Este contrato será responsabilidad de los residentes de cada casa o del 

P.H. en general. 
 

 

Fuente: Archivo fotográfico del equipo consultor 

Figura 5. Tanquetas para almacenaje de desechos. 

 
5.7.2 Líquidos 

 
 

Los desechos líquidos que puedan generarse estarán relacionados con las aguas servidas 

producidas por las necesidades fisiológicas de los trabajadores. 

 
Con el fin de tener un manejo adecuado de las mismas, se utilizarán baños portátiles 

contratados a empresas autorizadas para el manejo y limpieza de estos. 

 
Si se utiliza alguna estructura distinta a las letrinas portátiles, el manejo del agua servida debe 

ser a través de una empresa especializada en esto, o vertiendo las aguas en el sistema de 

alcantarillado sanitario, pero en todo caso deberá cumplirse con lo establecido en la norma 

DGNTI-COPANIT-39-2000. 
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Durante la operación las aguas residuales del edificio serán conectadas al sistema de 

alcantarillado público que pasa frente al proyecto. Cabe destacar que las instalaciones 

actuales en el sitio cuentan con baños conectados al sistema de alcantarillado público. 

 
 

Fuente: Archivo fotográfico del equipo consultor 

Figura 6. Baterías de letrinas portátiles en proyectos. 

 
5.7.3 Gaseosos 

 
 

El proyecto se ubica en un área de flujo vehicular alto y durante todo el día y el mismo 

aumenta en horas pico, los principales desechos gaseosos son CO, NO2 e hidrocarburos 

producto de la combustión. 

 
Los gases que se puedan generar durante la fase de construcción serán producto de las 

maquinarias que se utilicen; sin embargo, no serán significativos. Durante la fase de 

operación, los gases que se pueden generar serán aquellos provenientes de la combustión de 

los vehículos de propietarios y visitantes del edificio. El promotor y/o contratista 

implementará el mantenimiento preventivo de todos los equipos de combustión interna que 

se utilicen en el proyecto. Cumpliendo con el Decreto Ejecutivo 38 de 3 de junio de 2009 

“Por el cual se dictan normas ambientales de emisiones para vehículos automotores”. 
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5.7.4 Peligrosos 

 
 

No se estima que haya producción de desechos peligrosos. 
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5.8 CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO 

 
El Plan de uso de suelo asignado corresponde zonificación actual: MIXTO DE ALTURA 

MEDIA (MAM) 

 
Figura 7. Uso del suelo asignado. 



 
  

PROYECTO DOVLE SELVA 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

 

Fecha: Marzo 2022 
 

Página 1 

PROMOTOR: COCOWAY CORPORATION, S.A. 

  

Esta zonificación otorgada se encuentra vigente como lo estipula el artículo 87 de 

Disipaciones Transitorias del nuevo Acuerdo N° 61 (De martes 30 de marzo de 2021) POR 

EL CUAL SE APRUEBA EL PRIMER PLAN LOCAL   DE ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL (PLOT) DEL DISTRITO DE PANAMÁ, que establece que “Este primer 

Plan Local de Ordenamiento Territorial del Distrito de Panamá establece un periodo de 

revisión y adecuación a partir de su aprobación. Se reconoce la validez de los anteproyectos 

y permisos de Construcción de cualquier tipo, expedidos por el Municipio de Panamá con 

anterioridad a la entrada en vigor del presente PLOT. No obstante, las solicitudes de 

permisos presentadas y que se encuentran en trámite antes de la entrada en vigor se regirán 

por las disposiciones de los siguientes párrafos. Se dispone de un periodo de veinticuatro 

(24) meses, contado a partir de la entrada en vigor del presente PLOT como proceso de 

transición para adecuar el presente cambio de normativa para los nuevos proyectos”. 

 

 
5.9 MONTO TOTAL DE LA INVERSIÓN 

 
El monto global de inversión para este proyecto es de cuatro millones ciento cuarenta y cuatro 

balboas (B/. 4,144,080.
00

). 
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6.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE FÍSICO 

 

 
6.1 FORMACIONES GEOLÓGICAS REGIONALES 

 
No aplica para EsIA categoría I. 

 

 

6.2 GEOMORFOLOGÍA 

 
No aplica para EsIA categoría I. 

 

 

 
6.3 CARACTERIZACIÓN DEL SUELO 

 
 

En lo que respecta a la superficie que ocupará, presenta la formación Panamá Fase Volcánica 

(TO-PA). 

 
Las Formaciones de estos grupos geológicos, contienen rocas del Terciario Oligoceno tanto 

volcánicas como sedimentarias tales como: Aglomerados, tobas continentales, areniscas, 

calizas, lutitas, conglomerados, piroclásticos, andesitas y basaltos. 

 
Las anotaciones geológicas, describen la heterogeneidad extrema, de los sedimentos que 

conforman el Oligoceno, estos sedimentos se han clasificado como pertinentes a dos distintos 

tipos: depósitos marinos y sedimentos terrestre, consistiendo los últimos de clásticos 

volcánicos, despojos y sedimentos marinos de aguas poco profundas
1
. Ver Mapa a 

continuación. 

 

 

 

 
 

 

1
 Texto Explicativo del Mapa Hidrogeológico de Panamá. Empresa de Transmisión Eléctrica de Panamá, 

Departamento de Hidrometeorología. Panamá. 1999. 
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Figura 8. Geología del sitio de proyecto. 
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6.3.1 Descripción del Uso de Suelo 

 
 

El suelo de la región en general es característico por la existencia de edificios residenciales, 

comerciales e institucionales. Los edificios residenciales son desde casas unifamiliares hasta altas 

torres de apartamentos. 

 
 

 

  

Fuente: Archivo fotográfico del equipo consultor 

Figura 9. Alrededores del proyecto. 

 
 

En el punto específico del proyecto, existe una oficina de ventas.  Estos se encuentran en uso. 



 
  

PROYECTO DOVLE SELVA 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

 

Fecha: Marzo 2022 

 

Página 53 

PROMOTOR: COCOWAY CORPORATION, S.A. 

  

6.3.2 Deslinde de la Propiedad 

 
 

Las Fincas N° 44785 con código de ubicación 8708 con y una superficie de 771m
2
 80dm

2
 y N° 

44795 con código de ubicación 8708 y una superficie de 771m
2
 80dm

2
 propiedad ambas de la 

sociedad promotora, sumando una superficie entre ambas fincas de 1543.60 m
2
. Estas Fincas, se 

encuentra ubicadas en la calle 79 Este Coco del Mar, corregimiento de San Francisco, distrito y 

provincia de Panamá, y se encuentra dentro de los siguientes linderos: 

 
Norte: Finca N° 11402. 

Sur: Lote 2. 

Este: Calle Segunda San Francisco. 

Oeste: Calle 79 Este San Francisco. 
 

 

Fuente: Google Earth 

Figura 10. Ubicación del Polígono 
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6.4 TOPOGRAFÍA 

 
 

El terreno es bastante plano, ya ha sido nivelado previamente para la construcción de las oficinas. 

 

 

 
6.4.1 Mapa topográfico o plano, según área a desarrollar a escala 1:50.000. 

 
 

No Aplica para Categoría I. 

 

 

 
6.5 CLIMA 

 
 

No aplica para EsIA categoría I. 

 

 

 
6.6 HIDROLOGÍA 

 
 

No existen cuerpos de agua superficial dentro del área del proyecto, tales como quebradas, ojos de 

agua, lagos, etc. 

 
El proyecto se encuentre dentro de la cuenca hidrográfica 142 Cuenca Ríos entre Caimito y el Juan 

Díaz. 
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Imagen tomada de Hidrometeorología de ETESA. 

Figura 11. Cuencas Hidrográficas 

 
6.6.1 Calidad de aguas superficiales 

 
 

No Aplica, ya que no existen quebradas u otros cuerpos de agua superficial dentro del polígono. 

 

 

 

6.7 CALIDAD DE AIRE 

 
 

El sitio donde se ejecutará el proyecto se encuentra dentro de un sector urbano de alta densidad y de 

mucho tránsito de vehículos, se han hecho mediciones para determinar las características del entorno. 

 
El 16 de diciembre de 2021 se hizo un monitoreo de calidad del aire, donde se hizo una verificación 

de Material Particulado (PM-10). Se obtuvo como resultado promedio en 1 hora un total de 13,60 

µg/m
3
. La medición se hizo con un equipo marca Aeroqual, Serie 500, se utilizó un GPS marca 

Garmin modelo GPSmap 60CSx. 
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Fuente: Google Earth y Equipo consultor del EsIA 

Figura 12. Ubicación de las Mediciones de Calidad del Aire. 
 

 

 

6.7.1 Ruido 

 
 

El área del proyecto se encuentra en una zona caracterizada por estar en áreas ruidosas. Se hizo un 

monitoreo de ruido el día 16 de diciembre de 2021 para verificar los niveles de ruido con más 

precisión. 

 
La medición se hizo con un sonómetro marca Quest, modelo SoundPro SP DL-1, se utilizó una 

estación meteorológica marca Ambient Weather, modelo WM-4 y un GPS marca Garmin modelo 

GPSmap 60CSx. 
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Tabla 5. Resultados medición de ruido ambiental 
 
 

 
Estación 

Promedio Decreto 

Ejecutivo 1 de 

2004 Leq dB(A) 

 
Observaciones 

L max L min L eq 

PM-01 

Frente al 

proyecto, en la 

entrada de las 

canchas de 

futbol. 

 

 

86,1 

 

 

48,2 

 

 
 

64,5 

 

 
 

60 

 
Hay flujo constante de 

vehículos de todo tipo en la vía 

frente al proyecto. Se 

escuchaban ladridos de perro y 

cantos de aves. 

Fuente: Elaboración propia. 

 

 

 

Fuente: Equipo consultor del EsIA 

Figura 13. Durante las Mediciones de Ruido. 

 
En los anexos se presenta el informe completo. 

 
 

6.7.2 Olores 

 
 

No se percibieron olores desagradables en la zona visitada. Los proyectos de esta índole tampoco 

son fuentes generadoras de olores. En la etapa de operación del proyecto se considera que no existirá 

generación de olores desagradables o molestos. 
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7.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE BIOLÓGICO 

 
A continuación, se describen las características de flora y fauna existentes en el sitio el 

estudio. 

 
El área establecida para la construcción del edificio residencial, actualmente se encuentra 

intervenida, el área se encuentra en medio de la ciudad. 

 

 
7.1 CARACTERÍSTICAS DE LA FLORA 

 
La metodología utilizada para identificar la flora en el sitio es la siguiente. Se realizó una 

visita de campo en la cual se recorre el terreno, se toman coordenadas UTM, se realizan 

identificaciones florísticas y se reconoce el área. 

 
El Inventario Forestal se realizó a la vez que la identificación de la vegetación consistió en 

identificar y medir los árboles con Diámetro a la Altura del Pecho
2
 (DAP) mayor de 20 

centímetros (DAP > 20 cm). Se midió la totalidad de los árboles encontrados en el terreno 

que serán afectados de manera directa por la construcción del proyecto. 

 
Al finalizar el trabajo de campo se prepara un listado de las especies identificadas, según 

grupo y aquellas de interés especial (exóticas, endémicas, protegidas). Para la identificación 

de las especies se usó como apoyo la base de datos On Line del Herbario de la Universidad 

de Panamá
3
. 

 
Una vez preparado el listado se comparó con el Anexo de la Resolución del Ministerio de 

Ambiente DM-0657-2016 “Por la cual se establece el proceso para la elaboración y revisión 

periódica del listado de las especies de fauna y flora amenazadas de Panamá, y se dictan 

 
 

2
 El DAP se mide a una altura aproximada de 1.30 m sobre el nivel del suelo. 

3
 http://herbario.up.ac.pa/Herbario/inicio.php 

http://herbario.up.ac.pa/Herbario/inicio.php
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otras disposiciones” y con las listas de los sitios en la Internet de la UICN (Lista Roja)
4
 y 

CITES
5
. 

 
 

Fuente: Equipo consultor del EsIA 

Figura 14. Tipo de vegetación en el área alrededor del proyecto. 

 
El área por intervenir se encuentra en un ambiente biológico ambiente antropizado que es el 

que ha sido afectado por la presencia humana, dado que su área de colindancia se encuentran 

urbanizaciones y Plazas Comerciales. 

 
7.1.1 Caracterización vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales 

reconocidas por el Ministerio de Ambiente) 

 
Como se indicó la mayor parte del polígono está cubierto por edificaciones, jardines y 

pavimentos, sin embargo, existen árboles dispersos donde se llevará a cabo el proyecto, se 

realizó un inventario forestal con estos individuos a continuación se describen los detalles de 

este trabajo 

 

 

 

 

 
 

4
 http://www.iucnredlist.org/ 

5
 Convention on International Trade in Endangered Species of Wild Fauna and Flora: http://www.cites.org/ 

http://www.iucnredlist.org/
http://www.cites.org/
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Objetivos del Inventario Forestal 

 Contabilizar los individuos de las diferentes especies arbóreas del sitio. 

 Estimar el volumen (m3) de madera presente en el polígono. 

 Identificar especies en peligro, protegidas o endémicas que requieran un 

manejo especial. 

 
Alcance del Inventario Forestal 

El trabajo se realizó dentro del área de influencia directa del proyecto, tomando en cuenta 

específicamente a las especies arbóreas encontradas dentro del polígono donde se construirá 

la obra. 

 
Metodología 

Para llevar a cabo este inventario, se utilizó la Técnica o Metodología Pie a Pie. Técnica que 

es recomendada y avalada por el Ministerio de Ambiente. 

 
Esta metodología consiste en medir todos los árboles ubicados dentro de la zona de estudio, 

que cumplan con un mínimo de diámetro especificado. No se tomaron en cuenta las palmas, 

ya que son especies que no son tomadas en cuenta en la realización de inventarios y 

aprovechamiento forestal. 

 
Se tomaron en consideración todos los árboles con un DAP (Diámetro a la Altura del Pecho) 

de 20 centímetros (200mm) en adelante. Los árboles fueron debidamente medidos e 

identificados en la zona de estudio, por personal con experiencia previa en este tipo de 

trabajos. 

 
Para el cálculo del volumen de madera se utilizó la siguiente formula de SAMALIAN. 

V= = 0.7854 x D2 x H x Ff en donde: 

V = Volumen de madera en metros cúbicos. 

D = Diámetro a la altura del pecho en metros. 
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H = Altura comercial en metros. 

Ff = Factor de forma A (0.60), B(:50), y C(.40) 

 
 

Resultados del inventario forestal 

El polígono del proyecto mantiene una vegetación conformada por especies ornamentales, 

palmas y árboles dispersos o aislado, las especies más destacadas que podemos mencionar: 

(3) Mangos (Mangifera indica), (25) Palma Real (Roystonea regia). 

 
 

Tabla 6. Flora encontrada en sitio 
 

 

Nombre Científico 

Número 

de 

individuos 

volumen 

de 

madera 

m3 

 

% 

Mangifera indica 3 0.48 17.39% 

Roystoneanregia 25 2.28 82.61% 

Total 28 2.76 100.00% 

 
Tabla 7. Inventario Forestal 

 

INVENTARIO FORESTAL POR ESPECIE 

 
No. 

 

Nombre 

Común 

 

Nombre 

Científico 

DAP 

(cm) 

HC 

(m) 

HT 

(m) 

 

Volumen 

(m³) 

1 Mango Mangifera 

Indica 

37 cm 4 m 7 m 0.25 mᶟ 

2 Mango Mangifera 

Inidca 

35 cm 2 m 5 m 0.11 mᶟ 

3 Mango Mangifera 

Indica 

30 cm 3 m 6m 0.12 mᶟ 

Total 0.48 mᶟ 

 

No. 

 

Nombre 

Común 

 

Nombre 

Científico 

DAP 

(cm) 

HC 

(m) 

HT 

(m) 

 

Volumen 

(m³) 

1 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

35 cm 2 m 5 m 0.11 mᶟ 

2 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

30 cm 3 m 6m 0.12 mᶟ 
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INVENTARIO FORESTAL POR ESPECIE 

 
No. 

 

Nombre 

Común 

 

Nombre 

Científico 

DAP 

(cm) 

HC 

(m) 

HT 

(m) 

 

Volumen 

(m³) 

3 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

28 cm 2 m 4 m 0.07 mᶟ 

4 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

27cm 3 m 5 m 0.09 mᶟ 

5 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

25 cm 2 m 4 m 0.05 mᶟ 

6 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

30 cm 2 m 5 m 0.08 mᶟ 

7 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

31 cm 3 m 6 m 0.25 mᶟ 

8 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

35 cm 2 m 5 m 0.10 mᶟ 

9 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

30 cm 3 m 6m 0.12 mᶟ 

10 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

28 cm 2 m 4 m 0.07mᶟ 

11 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

27cm 3 m 5 m 0.09 mᶟ 

12 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

25 cm 2 m 4 m 0.05 mᶟ 

13 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

30 cm 2 m 5 m 0.08 mᶟ 

14 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

31 cm 3 m 6 m 0.12 mᶟ 

15 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

35 cm 2 m 5 m 0.10 mᶟ 

16 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

30 cm 3 m 6m 0.12 mᶟ 

17 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

28 cm 2 m 4 m 0.07 mᶟ 

18 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

27cm 3 m 5 m 0.09 mᶟ 

19 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

28 cm 2 m 4 m 0.12 mᶟ 

20 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

35 cm 2 m 5 m 0.10 mᶟ 

21 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

35 cm 2 m 4 m 0.10 mᶟ 
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INVENTARIO FORESTAL POR ESPECIE 

 
No. 

 

Nombre 

Común 

 

Nombre 

Científico 

DAP 

(cm) 

HC 

(m) 

HT 

(m) 

 

Volumen 

(m³) 

22 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

25 cm 2 m 4 m 0.05 mᶟ 

23 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

31 cm 3 m 6 m 0.12 mᶟ 

24 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

25 cm 2 m 4 m 0.05 mᶟ 

25 Palma 

Real 

Roystonea 

regia 

25 cm 3 m 4 m 0.08 mᶟ 

Total 2.28 mᶟ 

 

 

 

7.1.2 Inventario de Especies Exóticas, Amenazadas, Endémicas y en Peligro de 

Extinción 

 
Todas las especies reportadas para el área del proyecto son muy comunes, de amplia 

distribución en la geografía nacional; con bases en el listado de la Resolución DM-0657- 

2016 “Por la cual se establece el proceso para la elaboración y revisión periódica del listado 

de las especies de fauna y flora amenazadas de Panamá, y se dictan otras disposiciones" y 

con las listas de los sitios en la Internet de la UICN (Lista Roja) y CITES; no se registran 

especies en ninguna de las listas o categorías de protección. 

 

 
7.2 CARACTERÍSTICAS DE LA FAUNA 

 
El área en estudio ha sido impactada, además es un polígono pequeño dentro de un área 

urbana densamente poblada, por lo que no hay presencia de especies de tamaño importante. 

En el sitio se encontraron principalmente aves típicas de las zonas urbanas y algunos reptiles 

de pequeño tamaño. 
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Debido a las afectaciones antropogénicas observadas en el área, no se observan especies 

vulnerables, amenazadas, endémicas o en peligro de extinción que reportar. 

 
Tabla 8. Reptiles existentes en el área. 

 

Orden Familia Género Especie 
Nombre 
Común 

Cantidad 

Squamata Dactylionidae Norops Norops sp. lagartija 6 

Squamata Teiidae Ameiva A.ameiva Borriguero 1 

Squamata Teiidae Holcosus H.leptophrys Borriguero 1 

 
 

Fuente: Equipo consultor del EsIA 

Figura 15. Norops sp. 

 
Mamíferos 

 
 

No se encontró ningún animal. 
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Fuente: Equipo consultor del EsIA 

Figura 16. Intervención del sitio del proyecto. 

 
Tabla 9. Aves existentes en el área. 

 

Orden Familia Género Especie 
Nombre 

común 
Cantidad 

Columbiformes Columbidae Columbina C.talpacoti Tierrerita 3 

Psittaciformes Psittacidae Brotogeris B.jugularis Perico 1 

Passeriformes Tyrannidae Tyranus T.melancholicus Pechiamarillo 1 

Passeriformes Fringilidae Carduelis C.psaltria Jilguero 

aliblanco 

2 

Passeriformes Turdidae Turdus T.grayi Caprisucia 1 

Passeriformes Thraupidae Ramphocelus R.dimidiatus Sangre de 

toro 

2 

Passeriformes Thraupidae Thraupis T.episcopus Azulejo 2 

Passeriformes Thraupidae Thraupis T.palmarum Tangara 

palmera 

2 

Passeriformes Emberizidae Sporophila S.corvina Semillerito 2 

Passeriformes Icteridae Quicalus C.mexicanus Changamé 11 
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Columbina talpacoti Sporophila corvina macho Quiscalus mexicanus hembra 

Fuente: Equipo consultor del EsIA 

Figura 17. Aves vistas en el sitio. 
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8.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE SOCIOECONÓMICO 

 
Corregimiento de San Francisco 

El corregimiento de San Francisco, del Distrito de Panamá, fue creado por el Acuerdo Municipal 

Nº 22 del 9 de agosto de 1926, luego de 3 años de ser fundada la comunidad de San Francisco de la 

Caleta, por el entonces presidente Belisario Porras. Esta comunidad se originó por el traslado de los 

pescadores del área donde se construyó el Hospital Santo Tomás, a inicios de los años veinte. 

 
Tiene una superficie de 6,4 kilómetros cuadrados. Según el censo de 2010, su población estaba 

integrada por 43 939 habitantes. 

 
En la actualidad, este corregimiento acoge una importante parte del centro bancario y comercial de 

la Ciudad de Panamá, con numerosas escuelas, centros comerciales y edificios de gran altura, esto 

último como consecuencia de la densificación del centro de la ciudad que inició a finales de los años 

noventa. 

 
El corregimiento de San Francisco limita: 

 Al norte, con el corregimiento de Parque Lefevre 

 Al sur con la Bahía de Panamá 

 Al este con la Bahía de Panamá 

 Al oeste, con los corregimientos de Pueblo Nuevo y Bella Vista. 

 
 

Los barrios que conforman el corregimiento son: Altamira, Altos del Golf, Boca La Caja, Brisas del 

Golf; Carrasquilla, Coco del Mar, Dos Palmeras, Loma Alegre, Punta Paitilla, San Francisco Centro, 

San Sebastián, Villa Lilla, La Playita y Viña del Carmen. 
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8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes 

 
El sitio donde se desarrollará la construcción del edificio Dovle Selva es actualmente un lote donde 

existen tanto un pequeño edificio de oficinas como un área de jardines y un pequeño 

estacionamiento, estas estructuras son utilizadas como sala de ventas del promotor del proyecto. 

 
Alrededor del lote, hay viviendas y edificios de gran altura. Adicional a esto, hay comercios de 

distintos tipos, como negocios de comida rápida, corredores de seguros, abogados, plazas 

comerciales, bancos, restaurantes y tiendas. 

 
En las cercanías del lote hay escuelas, gimnasios, farmacias, clínicas veterinarias y una gran 

cantidad de pequeñas tiendas y restaurantes de todo tipo. 
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Mapa 2. Ubicación de corregimiento de San Francisco en el Distrito de Panamá. 
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Figura 18. Alrededores del proyecto 
 

 

Figura 19. Calle de enfrente. 
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Figura 20. Edificios de gran altura sobre la misma calle. 
 

 

Figura 21. Casas unifamiliares y edificios en los alrededores del proyecto 
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Figura 22. Edificios de apartamentos 
 

 

Figura 23. Terreno vacío en la colindancia del proyecto. 
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8.2 Características de la población (nivel cultural y educativo) 

 
No aplica para Categoría I. 

 

 

8.3 PERCEPCIÓN LOCAL SOBRE EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD (A 

TRAVÉS DEL PLAN DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA) 

 
El Plan de Participación Ciudadana consistió en divulgar información a la comunidad a través 

de volantes informativas en el área de influencia del proyecto, lo que se constituye en una 

oportunidad de responder preguntas que guarden relación con el proyecto a través de la 

interacción con los residentes y comerciantes. Para lograr el objetivo, se aplicó una encuesta 

de opinión. 

 
Volantes: 

El volanteo se realizó el día 16 de diciembre de 2021. Se distribuyeron un total de 15 volantes 

(mano en mano) en los alrededores del lote del proyecto 

 

Ver Anexos con modelo de la volante. 

 
 

Encuestas: 

Durante la actividad de divulgación de información a la comunidad a través del volante 

informativo, se aplicaron un total de 4 encuestas, con el objetivo de conocer si los residentes, 

comerciantes y visitantes de la comunidad tenía conocimiento del proyecto y de esta forma 

poder conocer sus opiniones del proyecto, tanto positivas como negativas. 

 
Ver Anexos con las encuestas. 

 
 

La encuesta se dirigió a residentes, comerciantes y visitantes de San Francisco, en los 

alrededores del lote donde se realizará el proyecto. 
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Posteriormente se comunicaron vía correo electrónico nueve (9) residentes indicando su 

percepción del referido proyecto. (Se adjuntan correos en anexos). 

 
En vista de la información plasmada por los residentes vía correo electrónico, se procedió a 

programar una reunión virtual el día 25 de enero de 2022, mediante la plataforma zoom donde 

participó el promotor, consultor social y veintiún (21) residentes, en la misma se expusieron 

las percepciones de los vecinos sobre la construcción del edificio en ese sitio. Dentro de los 

cuales mencionaron afectación al tráfico vehicular, consumo de agua potable, descarga de 

las aguas residuales a la red existente, ruido, excavación para los estacionamientos 

soterrados, la altura y densidad del edificio propuesto. 

 
Este trabajo estuvo a cargo de la empresa Datar Consulting. 

 

 

Figura 24. Entrega de volantes 
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Figura 25. Entrevista y volanteo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 26. Personas de paso durante la entrevista y volanteo 

Tabla 10. Personas entrevistadas 
 

Residentes Corregimiento Encuesta / Correo/Reunión 

Pablo Ruidaz San Francisco Correo/Reunión 

Joao Carlos Bueno San Francisco Correo/Reunión 
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Residentes Corregimiento Encuesta / Correo/Reunión 

Lauren Dowell San Francisco Correo 

Pedro Fernández San Francisco Correo/Reunión/Encuesta 

Gianni J. Mercer San Francisco Correo/Reunión 

Delsa Fabrega San Francisco Correo/Reunión 

Maria Luisa Gonzalez San Francisco Correo/Reunión 

Marie Claire Fontaine San Francisco Correo/Reunión 

Rolando Alvarez/ Sofia 

Alvarez 

San Francisco Correo/Reunión 

Marcela Alvarez San Francisco Correo 

Olga San Francisco Reunión 

Raul Ruiz San Francisco Reunión 

Luis Gonzalez San Francisco Reunión 

Loaiza San Francisco Reunión 

Luis E. San Francisco Reunión 

J Robles San Francisco Reunión 

Donald Canavaggio San Francisco Reunión 

Guillermo Inchausti San Francisco Reunión 

Usuario - Viveca San Francisco Reunión 

Lasso de la Vega. San Francisco Reunión 

Julio Trelles San Francisco Encuesta 

Flor Quijada San Francisco Encuesta 

Residente San Francisco Encuesta 
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PERCEPCIÓN DE LA CIUDADANÍA: 

En términos generales los residentes colindantes se encuentran en total oposición al 

desarrollo del proyecto Dovle Selva. 

 
 El 100% de los encuestados no están de acuerdo por la ejecución del proyecto. 

 El 100% de las personas que respondieron por correo las volantes entregadas no están 

de acuerdo con el proyecto. 

 El 99% de las personas que participaron en la reunión vía zoom, no están a favor del 

proyecto. 

 El 1% de las personas que participaron en la reunión vía zoom informaron de llevarse 

a cabo la ejecución del proyecto tomar en consideración sus observaciones o 

recomendaciones. 

 
Entre las inquietudes señaladas están, el problema actual del abastecimiento de agua potable, 

tuberías inadecuadas actual para captar las aguas domésticas, tráfico en horas pico, visitas de 

personas del mal vivir, aumento del ruido y polvo. 

 
Con el fin de mitigar los impactos planteados por los vecinos se recomienda al promotor 

seguir las siguientes medidas: 

 
 Contar con un plan vial. 

 Las calles estén libres de sedimentos y camiones. 

 Monitorios de ruido y aire. 

 Llevar una buena relación con los colindantes. 

 Trabajar en horas diurnas. 
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8.4 SITIOS HISTÓRICOS, ARQUEOLÓGICOS Y CULTURALES 

DECLARADOS 

 
Según el capítulo 3, sección 3.3.6 del Atlas Ambiental de la República de Panamá (2010) 

titulada Sitios arqueológicos de la República de Panamá, en la zona de estudio no existen 

sitios históricos, arqueológicos o culturales designados bajo ley. 

 
El lote donde se va a realizar la construcción ya tiene una edificación en operación. Esa es la 

razón principal por la que no se hicieron prospecciones arqueológicas. 

 
Igualmente, el Promotor del proyecto objeto de este estudio se compromete a tomar las 

medidas indicadas en el Plan de Manejo Ambiental respecto a cualquier hallazgo cultural que 

se dé durante los trabajos de fundaciones de la estructura. 

 
8.5 DESCRIPCIÓN DEL PAISAJE 

 
 

El paisaje se define como la extensión de una superficie captada por el campo visual del 

observador, donde se definen particularmente los elementos de tipo ambiental-natural o los 

creados por las actividades antrópicas, así como la interacción de ambos. 

 
En el sitio previsto para desarrollar el proyecto, el entorno está constituido por paisajes 

predominantemente antrópicos; hay edificios altos, comercios, plazas comerciales, escuelas, 

bombas de gasolina, farmacias, gimnasios y muchos restaurantes, entre otras facilidades 

propias del área de San Francisco. 
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9.0 IDENTIFICACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES ESPECÍFICOS 

 
El método utilizado permite de forma directa la elaboración de la matriz de impactos 

ambientales del proyecto en la cual se pueden identificar los más relevantes para darle su debida 

atención. Se hizo un cuidadoso análisis de la relación que pudieran tener estas actividades con 

los factores ambientales que se encuentran en el área de influencia del proyecto y a partir de 

este análisis se realiza una identificación de los aspectos positivos y negativos que están en 

juego. 

 
Para la identificación y jerarquización de los impactos ambientales potenciales del proyecto, 

primero se realizó una breve descripción de las actividades que conformarán el proyecto. Luego 

se realizó una sesión de intercambio de ideas, en donde los miembros del equipo consultor 

expusieron sus puntos de vista y opiniones. Dichos puntos de vista fueron sustentados a través 

inspecciones en campo, consultas con el promotor y especialistas en la materia, así como el 

conocimiento previo de los aspectos ambientales más relevantes del proyecto. De esta manera 

se pudieron identificar las principales actividades del proyecto que influirían o pudieran influir 

con el entorno (medio físico) y con la sociedad al momento de la ejecución del proyecto. 

 
En el caso del proyecto “Dovle Selva", entre los impactos más comunes podemos destacar las 

emisiones atmosféricas, generación de residuos, ruidos y vibraciones, erosión y contaminación 

de suelos, generación de desechos sólidos y líquidos, impactos asociados al transporte, entre 

otros. 

 
Posteriormente se presenta el resumen de los impactos positivos y negativos detectados que 

pudiesen generarse durante la ejecución del proyecto. 
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9.1 IDENTIFICACIÓN DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ESPECÍFICOS, SU 

CARÁCTER, GRADO DE PERTURBACIÓN, IMPORTANCIA AMBIENTAL, 

RIESGO DE OCURRENCIA, EXTENSIÓN EL ÁREA, DURACIÓN Y 

REVERSIBILIDAD ENTRE OTROS 

 
Utilizaremos el criterio de Valoración de Impactos Ambientales tomado del autor Guillermo 

Espinoza: 

 

Carácter (C): Positivo, Negativo y Neutro, considerando a estos últimos como aquel que se 

encuentra por debajo de los umbrales de aceptabilidad contenidos en las regulaciones 

ambientales. 

 
Grado de Perturbación (P): Perturbación en el medio ambiente (importante, regular y escaso). 

 
 

Importancia (I): Desde el punto de vista de los recursos naturales y la calidad ambiental 

(Clasificado como alto, medio, bajo) 

 
Riesgo de Ocurrencia (O): Entendido como la probabilidad que los impactos estén presentes 

(Clasificado como muy probable, probable y poco probable) 

 
Extensión (E): Área o territorio involucrado (Clasificado como: Regional, local, puntual) 

 
 

Duración (D): A lo largo del tiempo (Clasificado como “permanente” o duradera en toda la 

vida del proyecto, “media” o durante la operación del proyecto y “corta” o durante la etapa de 

construcción del proyecto). 

 
Reversibilidad (R): Para volver a las condiciones iniciales (Clasificado como: “Reversible” si 

no requiere ayuda humana, “Parcial” si requiere ayuda humana, e “Irreversible” si se debe 

generar una nueva condición ambiental. 
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CLASIFICACIÓN DE IMPACTOS: 
 

C Positivo (+1) Negativo (-1) Neutro (0) 

P Importante (3) Regular (2) Escasa (1) 

I Alta (3) Media (2) Baja (1) 

O Muy Probable (3) Probable (2) Poco Probable (1) 

E Regional (3) Local (2) Puntual (1) 

D Permanente (3) Media (2) Corta (1) 

R Irreversible (3) Parcial (2) Reversible (1) 

TOTAL 18 12 6 

 
VALORACIÓN DE IMPACTOS 

Impacto Total = C * (P + I + O + E + D + R) 

 

 

Negativo (-) 

Severo 
 

P(-) 15 

Moderado 
 

(-) 9 P _ P (-) 15 

Compatible 
 

O(-) 9 

 
 

Positivo (+) 

Alto 
 

P(+) 15 

Mediano 
 

(+) 15 P _ P (+) 9 

Bajo 
 

O(+) 9 
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Tabla 11. VALORACIÓN DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS – ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN 
 

 

Componente 

Socio ambiental 

 

Impacto Identificado 

 

Fase del 

Proyecto 

Parámetro de Calificación 
 

Total 

 

Valoración 
C P I O E D R 

 

 
Suelo 

Generación de residuos sólidos. Construcción -1 2 1 1 1 1 1 6 Compatible 

Generación de residuos líquidos. Construcción / 

Operación 
-1 2 2 1 1 1 1 7 

 
Compatible 

 

Vegetación 
Pérdida de cobertura vegetal.  

Construcción -1 2 1 1 1 1 1 6 
 

Compatible 

 

Agua Generación de aguas residuales. Construcción / 

Operación 
-1 2 1 1 1 1 1 6 

 

Compatible 

Aire 
Generación de partículas de 

polvo Construcción -1 1 1 1 1 1 1 5 Compatible 

Generación de 

Ruido y vibración 

Accidentes a trabajadores a causa 

de las actividades. 

 
Construcción 

-1 3 3 2 1 1 2 11 
 

Moderado 

Emisión de 

gasestóxicos e 

hidrocarburos 

Contaminación por 

hidrocarburos de la maquinaria 

a utilizarse. 

 
Construcción 

 
-1 

 
2 

 
1 

 
1 

 
1 

 
1 

 
1 

 
6 

 
Compatible 

 
Empleo 

 

Generación de nuevos empleos. 
Construcción / 

Operación 

 
1 

 
2 

 
1 

 
1 

 
2 

 
1 

 
1 

 
9 

 
Bajo 

 
Economía 

Dinamización en la compra de 

Insumos y pagos de salarios a los 
Trabajadores. 

Construcción / 

Operación 

 
1 

 
2 

 
1 

 
1 

 
2 

 
1 

 
1 

 
9 

 
Bajo 

 
Servicio 

Incremento de la demanda de 

servicios básicos. 

Construcción / 

Operación 

 
1 

 
2 

 
1 

 
1 

 
2 

 
1 

 
1 

 
9 

 
Bajo 
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Componente 

Socio ambiental 

 

Impacto Identificado 

 

Fase del 

Proyecto 

Parámetro de Calificación 
 

Total 

 

Valoración 
C P I O E D R 

Salud y Seguridad 

Ocupacional 

Incremento seguridad en el sitio. Construcción / 

Operación 

 
1 

 
2 

 
1 

 
1 

 
2 

 
1 

 
1 

 
9 

 
Bajo 

 

Tráfico vehicular 

Aumento del riesgo de accidentes 

vehiculares. Deterioro y 

obstrucción de las 
vías públicas. 

Construcción / 

Operación 

 

-1 

 

1 

 

1 

 

1 

 

1 

 

1 

 

1 

 

5 

 

Compatible 
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Luego de la evaluación general del proyecto, se ha determinado que el mismo generará 

impactos negativos no significativos, para los cuales se realizarán los ajustes de ingeniería, 

se tomarán las consideraciones y las medidas aquí propuestas y se respetará la legislación 

vigente; en base a lo anterior se ha considerado clasificar el presente proyecto como 

Categoría I. 

 

 

9.2 ANÁLISIS DE LOS IMPACTOS SOCIALES Y ECONÓMICOS A LA 

COMUNIDAD PRODUCIDOS POR EL PROYECTO 

 
En resumen, los impactos socioeconómicos son: 

 
 

Generación de Empleos: 

 El personal necesario para las actividades de construcción y operación será la 

fuente directa de empleo. La mayoría del personal será contratado de las áreas 

aledañas al proyecto. 

 Indirectamente se considera que la alimentación de los trabajadores, la 

contratación de la empresa para manejar las aguas servidas, de empresas de 

seguridad, del alquiler de equipos, entre otros, se verán beneficiados con el 

desarrollo de este proyecto. 

 Activación económica de la zona, mientras dure el proyecto. 

 

Dinamización en la compra de insumos y pagos de salarios a los trabajadores.: 

 El proyecto trae consigo una serie de compras de insumos a proveedores 

locales, en donde, los que se encuentren más cerca de proyecto tendrán una 

mayor oportunidad de beneficiarse. 

 Los trabajadores, al recibir sus pagos, invertirán su dinero en locales 

comerciales del área. 
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Incremento en seguridad en el sitio: 

 Al cambiar el uso de esta finca, de un lote baldío a un edificio residencial, 

genera un impacto positivo sobre el valor de las propiedades a su alrededor, ya 

que aumenta la seguridad en el área. 

 
Aumento del congestionamiento vial: 

 Durante la construcción y la operación aumentará la cantidad de vehículos que 

se dirijan hacia el sitio de la obra. 

 Durante la operación es posible que el aumento en la cantidad de vehículos 

debido al proyecto aporte usuarios en las horas “pico” de tránsito. 

 
Interrupción temporal del tránsito vehicular o peatonal en el sitio de proyecto: 

 Debido a las maniobras de carga o descarga de materiales, es posible que se den 

interrupciones temporales del tránsito en el sitio. 

 De darse el estacionamiento de vehículos de trabajadores del proyecto sobre las 

vías o aceras, o debido a la acumulación temporal de materiales en las aceras, 

se podría dar una interrupción temporal del tránsito, ya sea vehicular o peatonal, 

en el sitio del proyecto. 

 
Por otro lado, la afectación a los residentes por generación de ruidos, polvo, y aumento de 

tráfico, resultan impactos que pueden minimizarse siempre y cuando se consideren las 

medidas establecidas en el EsIA y su resolución de aprobación. El promotor debe vigilar que 

el proyecto desarrolle las buenas prácticas de la construcción, eliminando molestias mayores 

de tipo social. Cabe destacar, que los niveles actuales de ruido, gases y tráfico, ya se 

consideran molestos para los moradores de la zona, tomando en cuenta la congestión de las 

vías en el sector de San Francisco. 
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10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) 

 
De acuerdo con lo establecido en el Decreto Ejecutivo N° 123, Capítulo III, de los Contenidos 

Mínimos y Términos de Referencia Generales de los Estudios de Impacto Ambiental, artículo 

26, se han determinado de forma cualitativa los impactos generados por el Proyecto para 

valorar su importancia. 

 
Después de catalogar y valorar los impactos ambientales negativos que se producirán durante 

la duración del proyecto, se confecciona el presente Plan de Manejo Ambiental, que tiene por 

objeto definir los mecanismos, procedimientos, acciones y obras ambientales y sociales que 

ayudarán a prevenir, controlar, minimizar o compensar los daños que se puedan producir al 

medio físico, biótico y socioeconómico. 

 
Con este Plan de Manejo Ambiental se pretenden prevenir, controlar, minimizar o compensar 

los siguientes impactos negativos dentro del área del proyecto: 

 Generación de partículas de polvo 

 Generación de residuos líquidos 

 Pérdida de cobertura vegetal 

 Generación de aguas residuales 

 Generación de partículas de polvo 

 Accidentes a trabajadores a causa de las actividades 

 Contaminación por hidrocarburos de la maquinaria a utilizarse 

 Aumento del congestionamiento vial e interrupción temporal del tránsito 

vehicular o peatonal en el sitio del proyecto. 

 Incremento en la demanda de servicios básicos. 

 Aumento del riesgo de accidentes vehiculares. Deterioro y obstrucción de las 

vías públicas. 
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10.1 DESCRIPCIÓN DE LAS MEDIDAS DE MITIGACIÓN ESPECÍFICAS 

 

 
Las medidas de mitigación a los impactos ambientales se presentan y describen en la 

siguiente tabla: 

 
Tabla 12. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL 

 

 
ETAPA 

ELEMENTO 

AMBIENTAL 
/ SOCIAL 

IMPACTO 

AMBIENTAL 

DESCRIPCIÓN DE 

LA MEDIDA DE 

MITIGACIÓN. 
   Dirigir las aguas hacia 

las canales 

correspondientes. 

   

 

 
Erosión del suelo 

por lluvia. 

Cubrir con plástico el 

suelo excedente y 

posterior llevarlo a sitio 

autorizados por las 
autoridades competentes 

 

 
 

Construcción y 

Operación 

 

 

 

Suelo 

 Mantener la calle libre de 

sedimentos. 

Mantener limpia el área 

circundante entrada y 

salida de vehículos al 

proyecto. 

   

 
 

Excavación y 

material sobrante 

El horario de trabajo será 

de 7:00 am a 3:00 pm de 

lunes a sábado 

El material excedente de 

las excavaciones se llevará 

a sitios autorizados por la 

autoridad competente 

   Colocar recipientes para 

la recolección de 

desechos sólidos de tipo 

doméstico. 
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ETAPA 

ELEMENTO 

AMBIENTAL 
/ SOCIAL 

IMPACTO 

AMBIENTAL 

DESCRIPCIÓN DE 

LA MEDIDA DE 

MITIGACIÓN. 
   

Afectación por los 

desechos sólidos 

por la demolición, 

construcción y del 

consumo humano. 

Recolección, transporte y 

disposición de los 

desechos de tipo 
doméstico. 

Establecer un área de 

acopio para los desechos 

por demolición, 

construcción, para su 

disposición final. 

 
Recolección, transporte y 

disposición final de los 

desechos generados en la 

demolición y 

construcción para su 

descarte. 
 Todos los desechos 

 sólidos de origen 

 doméstico o industrial 

 serán clasificados y 

 dispuestos de acuerdo con 

 lo establecido por el 

 contratista solidariamente 

apoyado por el promotor. 

 
El supervisor de campo 

 verificará diariamente al 

 final de la jornada de 

 trabajo, que no existan 

 desechos dentro del 

 área de construcción. 

 

 
Vegetación 

 
Pérdida de 

cobertura vegetal 

Revegetar con gramíneas 

aquellas áreas que se 

pueda. 

  Sembrar plantas 

ornamentales. 
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ETAPA 

ELEMENTO 

AMBIENTAL 
/ SOCIAL 

IMPACTO 

AMBIENTAL 

DESCRIPCIÓN DE 

LA MEDIDA DE 

MITIGACIÓN. 
  

 

 

 

 

 

 
Agua 

 

 

 

 

 

 
Generación de 

aguas residuales. 

Contratar letrinas 

portátiles. 

Brindar el adecuado 

mantenimiento a los 

servicios portátiles 

ubicados en el proyecto 

para uso de los 

trabajadores. 

Cumplir con la DGNTI- 

COPANIT 39-2000 

Descarga de aguas 

residuales a un sistema 

de tratamiento de agua. 

 

 

 

 

 

 

 

 
Aire 

 

 

 
Traslado de 

partículas de suelo. 

Cubrir el suelo desnudo 

con plástico. 

Los camiones que 

viajen en caminos 

públicos serán 

equipados con 

coberturas de lona para 

evitar la caída de 

materiales durante su 

transporte. 

Disminución de la 

calidad del aire por 

las emisiones de los 

vehículos y demás 

equipos. 

Mantener en buen estado 

el equipo utilizado en las 

actividades de 

construcción 

Contaminación 

por fuentes 

móviles 

Exigir a los contratistas 

maquinarias en buen 

estado mecánico. 

 

Generación de Ruido 

y vibración 

Generación de 

ruido por 

maquinarias en la 

obra civil 

Todo equipo debe 

cumplir con los límites 

de ruido establecidos 

para áreas industriales 
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ETAPA 

ELEMENTO 

AMBIENTAL 
/ SOCIAL 

IMPACTO 

AMBIENTAL 

DESCRIPCIÓN DE 

LA MEDIDA DE 

MITIGACIÓN. 
   

Brindar mantenimiento 

preventivo a todos los 

equipos que generen 

ruido y vibración 

El personal expuesto a 

ruido utilizará equipo de 

protección personal 

(protección auditiva) para 

disminuir la exposición. 

Prohibir el uso de silbatos, 

bocinas u otros 

dispositivos generadores 

de ruido; a menos de que 

sea estrictamente 

necesario. 

En la medida de lo posible 

no llevar a cabo trabajos en 

horarios nocturnos, que 

impacten nocivamente el 

nivel de presión sonora de 

las áreas alrededor del 

proyecto. 

Colocar una barrera de 

zinc con los colindantes. 

 

 

 

 

 
Emisión de 

gasestóxicos e 

hidrocarburos 

 

 

 

 
 

Contaminación 

por fuentes 

móviles 

La maquinaria que se 

utilice debe encontrarse 

en buenas condiciones y 

establecer un 

mantenimiento periódico 

y adecuado para que las 

emisiones de gases se 

mantengan en 

cumplimiento de la 

legislación vigente. 

  Contar con kits de 

contención de derrames en 

caso de darse derrames de 
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ETAPA 

ELEMENTO 

AMBIENTAL 
/ SOCIAL 

IMPACTO 

AMBIENTAL 

DESCRIPCIÓN DE 

LA MEDIDA DE 

MITIGACIÓN. 
   hidrocarburos por parte de 

las distintas maquinarias 

utilizadas dentro del 

proceso de construcción. 

Todo desecho 

contaminado  por 

hidrocarburos deberá ser 

dispuesto de manera 

adecuada por personal 

idóneo y en un sitio 

autorizado. Cumpliendo 

con Ley Nº 6 de 11 de 

enero de 2007. 

 

 

 

Empleo 

 

 

Generación Nuevos 

empleos. 

Colocar barreras muertas 

para evitar el traslado de 

partículas de suelo. 

Utilizar en caso de ser 

necesario disipadores de 

energía para las aguas de 

escorrentía. 

 

Económica 

Dinamización en la 

compra de insumos 

y pagos de salarios 

a los trabajadores. 

Dar prioridad a los 

proveedores y 

trabajadores locales 

 

 
Servicios 

 

Incremento de la 

demanda de 

servicios básicos. 

Se tramitará con todos los 

permisos pertinentes a los 

servicios básico, paralelo 

a la viabilidad ambiental 

del estudio de impacto 

ambiental. 

 

 
 

Salud y Seguridad 

Ocupacional 

 
 

Incremento 

seguridad en el 

sitio. 

Exigir a Contratistas que 

las actividades de 

planificación y 

construcción se realicen 

de acuerdo con las 

normas legales y técnicas 

vigentes del MINSA; 
MTRAB y CSS. 
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ETAPA 

ELEMENTO 

AMBIENTAL 
/ SOCIAL 

IMPACTO 

AMBIENTAL 

DESCRIPCIÓN DE 

LA MEDIDA DE 

MITIGACIÓN. 
   Capacitar a todos los 

trabajadores a través de 

charlas formativas sobre 

las medidas de seguridad 

industrial y laboral. 

Proporcionar y exigir el 

uso obligatorio de los 

equipos de seguridad 

(botas, casco, guantes, 

lentes, chalecos 

reflexivos, protección 

auditiva, etc.) y cualquier 

otro que por lo especial 

de los trabajados sea 

requerido 

Colocar letreros y 

diagramas, alrededor del 

proyecto, donde se 

indiquen las salidas de 

emergencia, los números 

de emergencia, y el 

personal a contactar en 

caso de emergencia. 

Los trabajadores serán 

provistos del equipo de 

protección personal, así 

como de un botiquín de 

primeros auxilios. 

Verificar el 

cumplimiento del uso del 

equipo de protección 

personal de los 

trabajadores. 

Ubicar dentro y fuera del 

proyecto letreros alusivos 

de información, 

advertencia,  de 

precaución. 

Ubicar extintores de 20 

lbs tipo ABC alrededor 



 
  

PROYECTO DOVLE SELVA 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I 

 

Fecha: Marzo 2022 

 

Página 85 

PROMOTOR: COCOWAY CORPORATION, S.A. 

  

 
ETAPA 

ELEMENTO 

AMBIENTAL 
/ SOCIAL 

IMPACTO 

AMBIENTAL 

DESCRIPCIÓN DE 

LA MEDIDA DE 

MITIGACIÓN. 
   del proyecto y área de 

maquinaria. 

Cumplir con el Decreto 

Ejecutivo No. 2 del 15 de 

febrero de 2008. “Por el 

cual se reglamenta la 

Seguridad, Salud e 

Higiene en la Industria de 

la Construcción”. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Tráfico vehicular 

 

 

 

 
Aumento del riesgo 

de accidentes 

vehiculares. 

Colocar señales 

advertencias 

reglamentarias. 

Se coordinará con la 

ATT para la entrada y 

salidas de los 

camiones. 

Se contará con un Plan 

Vial aprobado por la 

ATT una vez aprobado 

el proyecto. 

  

 

Deterioro y 

obstrucción de las 

vías públicas 

Es responsabilidad 

solidaria del promotor 

y el contratista el 

transporte de 

materiales de acuerdo 

con los límites de peso 

permitidos para las 

calles y vías 
principales. 

 

El presente Plan de Manejo Ambiental (PMA) ha sido preparado tomando como referencia 

la información obtenida en los trabajos del equipo técnico, la identificación y evaluación de 

impactos y sobre todo la exitosa experiencia en la aplicación de las medidas ambientales 

durante las actividades del proyecto lo cual permite ejecutar el PMA sobre los mismos 

criterios. El proyecto, comprende el conjunto de inversiones y actividades que la empresa 
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promotora se compromete a realizar bajo los parámetros técnicos, económicos y ambientales 

establecidos en la Ley, para que se pueda dar inicio la operación del proyecto. 

 
Los objetivos por lograrse con la preparación del PMA son: 

 
 

 Revisar en forma oportuna y anticipada, las implicaciones que las actividades de 

construcción puedan tener sobre los componentes biofísicos y socioeconómicos y 

culturales del sitio intervenido. 

 Identificar y establecer los diferentes componentes del PMA a incluirse en el 

proyecto. 

 

 
10.2 ENTE RESPONSABLE DE LA EJECUCIÓN DE LAS MEDIDAS 

 
El promotor es el encargado principal de cumplir e inspeccionar el cumplimiento y aplicación 

de las medidas de mitigación. Las instituciones sectoriales se encargarán de dar el debido 

seguimiento para verificar el cumplimiento de éstas. 

 
Las medidas aquí planteadas, desean mitigar de forma directa los impactos, que pudiera 

ocasionar el proyecto al ambiente. Las mismas han sido propuestas de acuerdo con la 

descripción del proyecto (dada por el promotor), línea base, datos históricos, que aportaron 

a la identificación y elaboración de dichas medidas. 

 
El desarrollador del proyecto debe informar de los cambios que surjan, y que de alguna 

manera pudieran ocasionar impactos diferentes a los que ya se valoraron, y que fueron 

identificados dadas las características evaluadas en el presente Estudio. 

 

 
10.3 MONITOREO 

 
Durante todas las etapas del proyecto se debe dar un monitoreo de la implementación de las 

medidas de acuerdo con el cronograma de ejecución de estas, realizándose informes de 
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seguimiento de vigilancia y control a las medidas, para ser presentados ante el Ministerio de 

Ambiente, que es la entidad competente y encargada de velar por el estricto cumplimiento y 

actividades que componen este estudio de impacto ambiental. 

 
La gerencia del proyecto debe verificar el cumplimiento de las medidas y exigir su 

implementación en caso tal que no se ejecuten. La toma de datos se realizará mediante 

inspecciones visuales periódicas en donde se observará la aplicación de las medidas, la 

verificación de registros documentales y de ser necesario la elaboración de pruebas de 

laboratorio. 

 
Se deberá presentar un informe sobre la aplicación y la eficiencia de las medidas de 

mitigación establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental y las sugeridas por el Ministerio 

del Ambiente y autoridades competentes en el tema (el tiempo de presentación del informe 

será establecido por el Ministerio del Ambiente). 

 

 
10.4 CRONOGRAMA DE EJECUCIÓN 

 
Tabla 13. Cronograma de Ejecución de las Medidas 

 

 
ETAPA 

MEDIDA DE 

MITIGACIÓN 

TIEMPO (CADA SEMANA) 

1er 

mes 

2do 

mes 

3er 

mes 
… 

25to 

mes 

26to 

mes 

Construcción Dirigir las aguashacia las 

canales 

correspondientes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Cubrir con plástico el suelo. 

 Mantener la calle libre 

de sedimentos. 
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ETAPA 

MEDIDA DE 

MITIGACIÓN 

TIEMPO (CADA SEMANA) 

1er 

mes 

2do 

mes 

3er 

mes 
… 

25to 

mes 

26to 

mes 

 Colocar recipientes para la 

recolección de desechos 

sólidos de tipo doméstico. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Recolección, transporte y 

disposición  de los 

desechos de tipo 

doméstico. 

 Establecer un área de 

acopio para los desechos de 

construcción, Para su re- 

uso, reciclaje o disposición 

final. 

 Recolección, transporte y 

disposición de los 

desechos no 

Reciclables para su 

descarte. 

 Contratar letrinas 

portátiles. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Mantener el suelo 

húmedo en la época seca. 

 

 

 

 

    

 Mantener en buen estado 

el equipo utilizado en las 

actividades de 
construcción. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Utilización de equipo de 

protección auditiva en 

aquellas 

actividades que así lo 

requieran. 
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ETAPA 

MEDIDA DE 

MITIGACIÓN 

TIEMPO (CADA SEMANA) 

1er 

mes 

2do 

mes 

3er 

mes 
… 

25to 

mes 

26to 

mes 

  
Mantener los 

Silenciadores del equipo 

en buen estado. 

 
Colocar una barrera 

de zinc con los 

colindantes. 

      

 Colocar señales de 

advertencia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Operación Revegetar con gramíneas 

aquellas áreas que se 

pueda. 

 
Sembrar plantas 

ornamentales. 

 
Mantener señales de 

advertencia. 

      
 

 
 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

10.5 PLAN DE PARTICIPACIÓN CIUDADANA 

 
No aplica para Categoría I. 

 
10.6 PLAN DE PREVENCIÓN DE RIESGO 

 
No aplica para Categoría I. 

 

 

10.7 PLAN DE RESCATE Y REUBICACIÓN DE FLORA Y FAUNA 
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No aplica. El área se encuentra intervenida, dentro del polígono no se registraron especies de 

fauna y/o flora que requieran ser rescatadas y/o reubicadas. 

 
10.8 PLAN DE EDUCACIÓN AMBIENTAL 

 
 

No aplica para Categoría I. 

 
 

10.9 PLAN DE CONTINGENCIA 

 
 

No aplica para Categoría I. 

 

 

10.10 PLAN DE RECUPERACIÓN AMBIENTAL Y ABANDONO 

 
No aplica para Categoría I. 

 

 

10.11 COSTOS DE LA GESTIÓN AMBIENTAL 

 
Tabla 14. Costo de la gestión ambiental. 

 

 
Medidas Costo Estimado 

 

Cierre perimetral del proyecto 
 

B/. 1,000.00 

 

Mantenimiento de equipos 
 

B/. 5, 000.00 

 

Equipo de protección personal (EPP) 
 

B/. 2,000.00 

 

Colocar recipientes para la recolección de desechos 
 

B/. 300.00 
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Uso de letrinas portátiles 
 

B/. 2,000.00 

Capacitación de los trabajadores en temas de seguridad, 

prevención de accidentes y protección ambiental. 

 
B/. 350.00 

 

Señalizaciones de las vías adyacentes y accesos a la obra 
 

B/. 350.00 

Extintores y botiquín de primeros auxilios B/. 1,000.00 

Total estimado B/. 12,000.00 

 

Nota: Estos costos podrán variar y la empresa podrá utilizar personal interno para cumplir 

con estas medidas. 
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11.0 AJUSTE ECONÓMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y 

AMBIENTALES Y ANÁLISIS DE COSTO – BENEFICIO FINAL 

 
No aplica para Categoría I. 

 

 

 
11.1 VALORACIÓN MONETARIA DEL IMPACTO AMBIENTAL 

 
 

No aplica para Categoría I. 
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12.0 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACIÓN 

DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LAS FIRMAS RESPONSABLES 

 

 

12.1 FIRMAS DEBIDAMENTE NOTARIADAS 

 

 

 
Representante Legal de la Empresa Consultora 

GRUPO MORPHO, S.A. 

IRC–005-2015 / Act. 2017 

 

 

 

 

Manrique Chavarría 
 

 

 

 

 

 

 

 

Ing. Alicia M. Villalobos E. 

IRC-098-2008 (Act.) 

 

Lic. Olga P. Batista 

IRC-070-2021 

 

 
 

12.2 NÚMERO DE REGISTRO DE CONSULTORES 
 

 
Consultores Ambientales   

GRUPO MORPHO, S.A. IRC-005-2015 

Alicia M. Villalobos E. IRC-098-2008 Ingeniera Civil 

Olga P. Batista IRC-070-2021 Lic. En Saneamiento y Ambiente 
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12.3 ESPECIALISTAS COLABORADORES EN EL ESTUDIO DE IMPACTO 

AMBIENTAL 

 
 

 

Alicia Villalobos 
 

Ingeniera Civil 

Consultora Principal. 

Descripción del Proyecto y 

Evaluación de los Impactos 

 

Lic. Olga Batista 
Licenciada en 

Saneamiento y 

Ambiente 

 

Desarrollo de capítulo 6 

Datar Consulting Empresa Consultora 
Encargada de la Sección 8: 

Participación Ciudadana. 
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13.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

 
Para la elaboración de este Estudio, la evaluación e identificación de los posibles impactos 

ambientales causados por el proyecto, se realizó la visita al sitio propuesto, de esta forma se 

consideró la posible afectación a los edificios colindantes (tanto comerciales como 

residenciales) y a su vez al entorno del área. Se identificaron impactos ambientales 

compatibles y moderados. Hay que destacar que el terreno para la construcción del proyecto 

esta intervenido, además se establece la aplicación de medidas de mitigación para evitar 

mayores afectaciones por emisiones de gases, ruido, vibraciones, desechos sólidos y líquidos, 

accidentes laborales, obstaculización del tránsito, entre otros. 

 
El promotor del proyecto es el responsable directo del cumplimiento y ejecución de las 

medidas propuestas en este estudio, así como en su resolución de aprobación (cuando sea 

aprobado). 

 
Las medidas aquí planteadas, desean mitigar de forma directa los impactos (compatibles y 

moderados), que pudiera ocasionar el proyecto. Las mismas han sido propuestas de acuerdo 

con la descripción del proyecto (dada por el promotor), línea base, datos históricos, que 

aportaron a la identificación y elaboración de dichas medidas. 

 
El promotor del proyecto debe informar de los cambios que surjan, y que de alguna manera 

pudieran ocasionar impactos diferentes a los ya se valoraron, y que fueron identificados dadas 

las características evaluadas en el presente Estudio. 

 
Conclusiones: 

 El proyecto no producirá impactos importantes y no conllevará riesgos significativos 

sobre el medio ambiente o sobre la comunidad circundante. 

 Las personas que laboran en los alrededores del proyecto tienen en su mayoría una 

opinión positiva sobre el mismo. 
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 El proyecto es ambientalmente viable, pero cumplir las medidas propuestas será la 

clave para que el proyecto no llegue a causar molestias y no modifique la opinión de 

la comunidad circundante. 

 No se requiere de medidas de compensación ya que los impactos positivos no las 

demandan y los impactos negativos no tienen una significancia ambiental crítica. 

 El proyecto representa oportunidades de empleo para los moradores de las localidades 

cercanas. 

 
Recomendaciones: 

 Cumplir con todas las normas y leyes que rijan la actividad. 

 Las mitigaciones deben ser aplicadas a medida que empieza cada actividad, para que 

cumplan su función. 

 El contratista que realice los trabajos debe tener conocimiento de este estudio, de 

manera que pueda cumplir con las medidas propuestas en el momento adecuado. 

 El Promotor debe mantenerse informado y vigilante del correcto desarrollo del 

proyecto. 

 Mantener programas de mantenimiento idóneo y oportuno. 
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15.0 ANEXOS 

 

A. Planos y documentos técnicos 

 Anteproyecto Municipio 

 Planos de Anteproyecto 

 Nota del IDAAN 

 
B. Estudios técnicos 

 Estudio de Suelos 

 Especificaciones Metodología de Pirotecnia controlada 

 Estudio de Tránsito 

 
C. Resultados de monitoreos ambientales 

 Monitoreo de calidad del aire PM-10 y ruido ambiental 

 
D. Participación ciudadana 

 Volente Informativo Entregado 

 Encuestas 

 Correos de residentes 

 Invitación a la Reunión Virtual Informativa 

 Captura de la Reunión Virtual 
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ANTEPROYECTO MUNICIPIO 
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PLANOS DE ANTEPROYECTO 
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NOTA IDAAN 
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B. Estudios técnicos 

 Estudio de Tránsito 

 Estudio de Suelos 

 Especificaciones Metodología de Pirotecnia controlada 
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ESTUDIO DE TRÁNSITO 
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