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II. RESUMEN EJECUTIVO:

El proyecto residencial “OASIS DE AGUADULCE” comprende todas las actividades
relacionadas con la planificacion, construccion y operacion de un proyecto de tipo
residencial, que implica la lotificacion, construccion de infraestructura (calles, acueducto,
alcantarillado sanitario, tanque de agua, tendido eléctrico) y 218 lotes destinados a
viviendas de tipo unifamiliar, areas de uso publico, &reas verdes, méas un lote adicional para

uso comercial.

El mismo seré construido sobre la finca con Folio Real N° 405001, con cddigo de ubicacién
2001, con un é&rea de 6 has + 9,850.27 m2, ubicada en el corregimiento de Aguadulce,
distrito de Aguadulce, provincia de Coclé. Esta finca esta a nombre de la sociedad andénima
Oasis de Aguadulce S.A., empresa registrada en el Sector de Mercantil del Registro Pablico
segun Folio N° 155677240.

El proyecto serd desarrollado por la empresa Oasis de Aguadulce S.A., siendo su
representante legal el Sr. Jacob Ben Tolila, con cédula de identidad personal N° E-8-
116186. De esta forma, se presenta este estudio, que muestra las caracteristicas principales
del area y el Plan de Manejo Ambiental para el proyecto en mencion, cumpliendo con la
normativa ambiental.

a. Datos generales del promotor:

a.1. Persona a contactar: Jacob Ben Tolila, con cédula N° E-8-116186

a.2. Numeros de teléfono: 6030-7609

a.3. Correo electrénico: jacobo@megahogares.com

a.4. Pagina web: No tiene

b. Nombrey registro de consultor:
Ing. Brispulo Hernandez Castilla, resolucion 1AR-038-99.
Telefono: 6673-7301 / 933-0166. Correo electronico: brispulo@gmail.com.
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I1l.  INTRODUCCION:
El constante crecimiento de la poblacion en Panama4, incluyendo los centros urbanos y
periurbanos de las provincias, exige la dindmica de nuevas empresas e inversionistas que

provean de servicios necesarios para el desarrollo de las comunidades.

Enmarcado en esta realidad, con la vision de ofertar nuevos espacios para viviendas
unifamiliares a residentes en el area de Aguadulce, el Sr. Jacob Ben Tolila, ciudadano de
nacionalidad israeli, mayor de edad, con cédula No. E--8-116186, representante legal de la
empresa Oasis de Aguadulce S.A., promueve el proyecto “Oasis de Aguadulce”, proyecto
ubicado en la comunidad de Aguadulce, en el Corregimiento de Aguadulce, Distrito de

Aguadulce, Provincia de Coclé.

A partir de la promulgacién de la Ley General del Ambiente, Ley No. 41, publicada en la
Gaceta Oficial No. 23578 del 2 de Julio de 1998, se exige la elaboracién y presentacién de
Estudios de Impacto Ambiental para todos los proyectos que asi lo requieran, con la

finalidad de cumplir con los requisitos estipulados por la ley.

De esta manera, presentamos a consideracion del Ministerio de Ambiente, el
correspondiente  Estudio de Impacto Ambiental del proyecto “OASIS DE
AGUADULCE”, categorizado como CATEGORIA 1, siguiendo los lineamientos del
Decreto No. 123 del 14 de agosto del 2009, tomando en cuenta la magnitud del proyecto y

sus efectos al entorno ambiental.

3.1. Alcance, objetivo y metodologia:
Para la realizacién de este estudio, se ha establecido como alcance del mismo, la
identificacion de las principales caracteristicas del proyecto, sus posibles impactos
temporales y conocer la opinion de la comunidad con respecto al proyecto, enmarcado en
un area geogréfica circunscrita a los alrededores del lugar donde se desarrollara el proyecto.
El objetivo del presente estudio es garantizar el desarrollo de un proyecto de inversién
privada, para brindar nuevas ofertas de viviendas a la comunidad en general, acorde con el

entorno ambiental, considerando la opinion de la comunidad.
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La metodologia para la realizacion del proyecto contempla principalmente la revision
bibliogréfica, la inspeccion de campo, la caracterizacion de biodiversidad, ambiental, social
y economica del area y consulta ciudadana en la comunidad. Para el desarrollo del proyecto

utilizamos algunos instrumentos Utiles como GPS, cinta métrica y camara digital.

3.2. Categorizacion: Justificacion de la categorizacion del Estudio de
Impacto Ambiental en funcion de los criterios de proteccion ambiental.

Andlisis de criterios tomando en consideracién la descripcion del proyecto, sus

caracteristicas y actividades mas importantes.

X> Criterio I, dentro del criterio de proteccion de la salud de la poblacién, flora y fauna,
se verifico que este proyecto solo ocasionara algunos malestares relacionados al
ruido y al tréfico en el &rea, producido por las labores de construccién, el cual se
manifestara de manera temporal durante dicha fase.

[X> Criterio Il, dentro del criterio de proteccion de los recursos naturales se verifico en
el campo, que el mismo no aplicaba, por la inexistencia de recursos naturales con un
valor ambiental o patrimoniales.

[X> Criterio 111, dentro del criterio de areas naturales y bellezas escénicas, al igual que el
criterio 11, no aplica, ya que la superficie que sera ocupada para desarrollar este
proyecto carece de valor natural significativo y mucho menos, forma parte de un
area protegida.

X> Criterio 1V, el analisis sobre el criterio de proteccion de la cultura y costumbres de
grupos humanos, no se vera alterado de manera significativa, ya que el mismo no
ejerce cambios significativos en la estructura demografica local.

X> Criterio V, dentro del criterio de proteccion del patrimonio histérico y cultural, al
igual que el criterio 2 'y 3, no aplica por la inexistencia de esta variable en el area del

proyecto.

De acuerdo al analisis de los 5 criterios de proyeccion, se determino que la mayoria de las

afectaciones son producidas durante la fase de construccion y que el mismo, califica dentro
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de un Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, por no generar impactos ambientales
significativos, el cual debe ser elaborado y presentado como lo dispone el Articulo 26 del

decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009.

IV. INFORMACION GENERAL
En esta seccion presentaremos la informacion general del proyecto y los datos generales del

promotor.

4.1. Informacion sobre el promotor:

a. Nombre del Proyecto: “OASIS DE AGUADULCE”

b. Promotor: Oasis de Aguadulce S.A., sociedad andnima registrada en el Sector de
Mercantil del Registro Pablico segln Folio N° 155677240, siendo su representante legal el
Sr. Jacob Ben Tolila, con cédula E-8-116186

C. Ubicacion del promotor del proyecto: Ciudad de Panama, Panamé, Republica de
Panama

d. Sectory tipo de promotor: Sector construccion, persona juridica.

e. Poblacién beneficiaria estimada: Ochenta mil (80,000) habitantes.

f. Certificacion de existencia del promotor, registro publico de la propiedad y
otros documentos legales: UBICADOS EN ANEXOS.

4.2. Paz y Salvo de MIAMBIENTE vy copia de recibo de pago por los
tramites de la Evaluacion: UBICADOS EN ANEXOS.
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V. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto “Oasis de Aguadulce”, comprende todas las actividades relacionadas con la
planificacidn, construccion y operacion de un proyecto de tipo residencial, que implica la
lotificacion de 218 lotes destinados a viviendas de tipo unifamiliar, mas &reas de uso
publico, areas verdes y un lote adicional para uso comercial, construccion de infraestructura
(calles, acueducto, alcantarillado sanitario, tanque de agua, tendido eléctrico, pozos de
abastecimiento de agua, interconexion con alcantarillado sanitario de la ciudad de

Aguadulce) y viviendas de tipo unifamiliar.

El mismo seré construido sobre la finca con Folio Real N° 405001, con cddigo de ubicacién
2001, con un é&rea de 6 has + 9,850.27 m2, ubicada en el corregimiento de Aguadulce,
distrito de Aguadulce, provincia de Coclé. Esta finca esta a nombre de la sociedad andénima
Oasis de Aguadulce S.A. (empresa registrada en el Sector de Mercantil del Registro
Pablico segun Folio N° 155677240), quien es la empresa promotora del proyecto. Su
representante legal el Sr. Jacob Ben Tolila, con cédula de identidad personal N° E-8-
116186.

El proyecto sera construido en una sola etapa y se estima su fase constructiva en un periodo
de 36 meses. A continuacion, presentamos la descripcion de las areas de construccion,

planificadas segun los planos sometidos a aprobacion a las instituciones correspondientes.
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Tabla N°1: Detalle de areas y usos de suelo del proyecto Oasis de Aguadulce
SUPERFICIE PORCENTAJE DEL

USO DE SUELO

(M2) AREA TOTAL
Lotes para viviendas unifamiliares 44,433.08 63.61%
Area de calles 19,740.80 28.26%
Area verde y de uso publico 4,777.18 6.84%
Area de servidumbre 598.08 0.86%
Lote comercial 301.70 0.43%
Area total 69,850.84 100%

Fuente: Planos del proyecto

El area de uso publico equivale al 10.75% del area util de lote.

Tabla N° 2: Detalle de areas de lotes del proyecto OASIS DE AGUADULCE

N° | Area | Descripcion | N° | Area | Descripcion | N° | Area | Descripcion
(m?) (m?) (m?)
1 | 200.00 74 | 200.00 147 | 200.00
2 | 200.00 75 | 200.00 148 | 200.00
3 | 200.00 76 | 200.00 149 | 200.00
4 | 200.00 77 | 200.00 150 | 205.00
5 | 221.30 78 | 200.00 151 | 214.30
6 | 221.30 79 | 200.00 152 | 200.00
7 | 200.00 80 | 200.00 153 | 200.00
8 | 200.00 81 | 200.00 154 | 200.00
9 | 200.00 82 | 200.00 155 | 200.00
10 | 200.00 83 | 200.00 156 | 223.75
11 | 214.50 84 | 200.00 157 | 223.75
12 | 257.00 85 | 221.30 158 | 200.00
13 | 200.00 86 | 221.30 159 | 200.00
14 | 200.00 87 | 200.00 160 | 200.00
15 | 200.00 88 | 200.00 161 | 200.00
16 | 200.00 89 | 200.00 162 | 205.00
17 | 221.30 90 | 200.00 163 | 205.00
18 | 221.30 91 | 200.00 164 | 200.00
19 | 200.00 92 | 200.00 165 | 200.00
20 | 200.00 93 | 200.00 166 | 200.00
21 | 200.00 94 | 200.00 167 | 200.00
22 | 200.00 95 | 200.00 168 | 200.00
23 | 200.00 96 | 200.00 169 | 200.00
24 | 200.00 97 | 200.00 170 | 200.00
25 | 200.00 98 | 200.00 171 | 200.00
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N° | Area | Descripcion | N° | Area | Descripcion | N° | Area | Descripcion
(m?) (m?) (m?)

26 | 200.00 99 | 200.00 172 | 200.00
27 | 200.00 100 | 200.00 173 | 200.00
28 | 200.00 101 | 200.00 174 | 200.00
29 | 221.30 102 | 200.00 175 | 200.00
30 | 221.30 103 | 221.30 176 | 200.00
31 | 200.00 104 | 221.30 177 | 200.00
32 | 200.00 105 | 200.00 178 | 200.00
33 | 200.00 106 | 200.00 179 | 200.00
34 | 200.00 107 | 200.00 180 | 200.00
35 | 200.00 108 | 200.00 181 | 200.00
36 | 240.00 109 | 200.00 182 | 200.00
37 | 281.00 110 | 200.00 183 | 200.00
38 | 200.00 111 | 200.00 184 | 200.00
39 | 200.00 112 | 200.00 185 | 200.00
40 | 200.00 113 | 200.00 186 | 200.00
41 | 200.00 114 | 243.00 187 | 200.00
42 | 200.00 115 | 200.00 188 | 200.00
43 | 221.30 116 | 200.00 189 | 200.00
44 | 221.30 117 | 200.00 190 | 200.00
45 | 200.00 118 | 200.00 191 | 200.00
46 | 200.00 119 | 200.00 192 | 200.00
47 | 200.00 120 | 200.00 193 | 200.00
48 | 200.00 121 | 200.00 194 | 200.00
49 | 200.00 122 | 200.00 195 | 200.00
50 | 200.00 123 | 221.30 196 | 200.00
51 | 200.00 124 | 221.30 197 | 200.00
52 | 200.00 125 | 200.00 198 | 200.00
53 | 221.30 126 | 200.00 199 | 200.00
54 | 221.30 127 | 200.00 200 | 200.00
55 | 200.00 128 | 200.00 201 | 200.00
56 | 200.00 129 | 200.00 202 | 200.00
57 | 200.00 130 | 200.00 203 | 200.00
58 | 200.00 131 | 200.00 204 | 200.00
59 | 200.00 132 | 200.00 205 | 200.00
60 | 200.00 133 | 212.44 206 | 200.00
61 | 200.00 134 | 201.13 207 | 200.00
62 | 200.00 135 | 212.44 208 | 200.00
63 | 200.00 136 | 221.30 209 | 200.00
64 | 200.00 137 | 200.00 210 | 200.00
65 | 200.00 138 | 200.00 211 | 200.00
66 | 200.00 139 | 200.00 212 | 200.00
67 | 200.00 140 | 200.00 213 | 200.00
68 | 200.00 141 | 200.00 214 | 200.00
69 | 221.30 142 | 200.00 215 | 200.00
70 | 221.30 143 | 200.00 216 | 200.00
71 | 200.00 144 | 221.30 217 | 200.00
72 | 200.00 145 | 248.60 218 | 200.00
73 | 200.00 146 | 200.00 C_ | 301.70 | Comercial

La zonificacion aprobada para este proyecto es RBS, que tiene las siguientes caracteristicas:
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AREA MINIMA DE LOTE:
e En vivienda unifamiliar: 160 m?
e En viviendas bifamiliares adosadas: 160 m?

e En viviendas en hileras: 120 m?
FRENTE MINIMO DE LOTE:

e En vivienda unifamiliar: 8.50 m.l.

e En viviendas bifamiliares adosadas: 7.00 m.l.

e En viviendas en hileras: 6.00 m.l.
FONDO MINIMO:
e Libre

RETIRO LATERAL MINIMO:
e 1.00 metro lineal con aberturas
e Adosamiento con pared ciega
e Las viviendas en esquinas deberan guardar la linea de construccion aprobada
para la via.
RETIRO POSTERIOR MINIMO:
e 2.50 m.l. en planta baja
e 1.50 m.l. en planta alta
ALTURA MAXIMA:
e Planta baja y dos altos
LINEA DE CONSTRUCCION:
e 250m.l
ESTACIONAMIENTOS:
e Uno (1) por vivienda. Se permitiran estacionamientos comunales en

proporcién de un (1) estacionamiento por cada unidad de vivienda.

El proyecto esta en su etapa de desarrollo de planos y obtencion de permisos institucionales
y municipales, incluyendo el tramite de aprobacién de Estudio de Impacto Ambiental. A

continuacion, pasamos a detallar el alcance del proyecto.
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5.1. Objetivo del proyecto y su justificacion
El objetivo primordial del proyecto es permitir nuevos espacios de viviendas unifamiliares,
tomando en cuenta la alta demanda que existe en el &rea de la ciudad de Aguadulce y

alrededores.

La justificacion del proyecto se circunscribe a la necesidad de ampliar las ofertas y
servicios de indole inmobiliaria a esta poblacion que se encuentra en la periferia de la
ciudad de Aguadulce, sobre todo con proyectos de interés social, donde se aplica el
beneficio del Bono Solidario de Vivienda para aquellos ciudadanos interesados en contar

con una vivienda a costo modico.

5.2. Ubicacion geografica en un mapa a escala 1:50000
La finca donde se desarrollara el proyecto se encuentra ubicada entre las coordenadas
UTM siguientes (Sistema WGS-84):

% Punto 1: 548256.26 E 910956.11 N
% Punto 2: 548327.10 E 910899.56 N
% Punto 3: 547839.42 E 910551.99 N
% Punto 4: 547958.51 E 910457.44 N

Las coordenadas indicadas abarcan el perimetro o area donde se construira el proyecto. A

continuacion, el mapa de la ubicacién geogréafica del proyecto:
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5.3. Legislacion y normas técnicas y ambientales que regulan el sector y el
proyecto.

La legislacién y normas ambientales aplicables al sector y el proyecto tenemos:
v' Constitucion Politica de la Republica de Panama (Capitulo VII del Titulo III,
articulos 114 a 117, definicion del Régimen Ecoldgico).

v' Ley N° 41 General de Ambiente de la Republica de Panama.

v' Decreto Ejecutivo 123, de 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta el
Capitulo 11 del Titulo 1V de la Ley 41 del 1 de Julio de 1998, General de Ambiente
de la Republica de Panama y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre
2006.

v" Ley N°1 de 3 de febrero de 1994 o Ley Forestal.

v’ Decreto Ejecutivo N° 155, de 5 de agosto de 2011, por la cual se modifican ciertos
articulos del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009.

Normas de Construccion: (Las cuales estan relacionadas con el desarrollo del

Proyecto de construccion).
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Normas de seguridad industrial elaboradas por La Camara Panamer”;g‘l de la
Construccion.
Ley 15 del 28 de febrero de 1959, por el cual se regula el ejercicio de las
profesiones de Ingenieria y Arquitectura.
Resolucion AG 0235 2003 de 12 de junio de 2003. Normativa de Categorias de Uso
del Suelo del Ministerio de Vivienda.
Decreto de Gabinete N° 68 de 31 de marzo de 1970.
Acuerdos N° 1y N° 2 de noviembre de 1970, de la Caja de Seguro Social.
Decreto N° 252 de 1971. Legislacion Laboral.
Decreto Ejecutivo N° 160 de 7 de junio de 1993. Reglamento de Transito.
Decreto Ejecutivo N° 255 de 18 de diciembre de 1998. Mantenimiento de Equipo
Pesado.
Decreto N° 150 de 19 de febrero de 1971.
Decreto Ejecutivo N° 306 de 4 de septiembre de 2002. Que adopta el Reglamento
para el control de ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion,
asi como en ambientes laborales.
Resolucién N° 506 de 6 de octubre de 1999. Aprueba el Reglamento Técnico,
DGNTI-COPANIT-44-2000, Higiene y Seguridad Industrial en Ambientes de
Trabajo donde se Generen Ruidos.
Resolucion N° 505 de 6 de octubre de 1999. Aprueba el Reglamento Técnico,
DGNTI-COPANIT-45-2000, Higiene y Seguridad Industrial en Ambientes de
Trabajo donde se Generen Vibraciones.
REP-2004: Reglamento Estructural Panamefio, 2004.
ACI 318-02, American Concrete Institute.
AISC Novena Edicion, American Institute of Steel Construccion, ASD.
AISC “"Load and Resistance Factor Design Specifications for Structural Steel
Building”, Diciembre 1, 1993.
AWS, American Welding Society.
ASCE 02, American Society of Civil Engineers.
Ley 15 del 28 de febrero de 1959, por el cual se regula el ejercicio de las

profesiones de Ingenieria y Arquitectura.
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v' MIVIOT - Resolucion ministerial No. 366-2020 del 5 de agosto de 2020, Gaceta

29087-A (Aprobacidn de la zonificacion Residencial Bono Solidario).

Normas de Salud: (Tanto en la Etapa de Construccion y de Operacion es importante
cumplir con las normas técnicas e instrumentos que rigen para este tipo de proyecto)
v/ Cédigo Sanitario de 1946, norma el manejo de los desechos sélidos, liquidos y
gaseonsos.
v Decreto N° 150 del 19 de febrero de 1971, Reglamento sobre Ruidos.
v' Normas de seguridad industrial elaboradas por la Camara Panamefia de la
Construccion.
v" Normas de seguridad de los bomberos.
e Normas COPANIT 39-2000. Descarga de Efluentes Liquidos directamente a Sistemas
de Recoleccion de Aguas Residuales
v" Normas COPANIT 23-395-99. Agua Potable.
e Decreto N° 150 del 19 de febrero de 1971. Reglamento sobre Ruidos

e Cddigo Sanitario de 1946, Manejo de los desechos sélidos, liquidos y gaseosos.

5.4. Descripcion de las fases del Proyecto, obra o actividad
En esta oportunidad, detallaremos cada una de las fases de ejecucion del proyecto, desde su

planificacién hasta su operacion.

5.4.1. Planificacién

Las actividades de planificacion del proyecto se resumen de la siguiente forma:
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PROMOTOR: OASIS DE AGUADULCE S.A.

\ 4

PROYECTO “OASIS DE AGUADULCE”

A 4

Viabilidad

Estudio de Factibilidad y

A 4

Estudio de Impacto Ambiental

(EIA)

A 4

Desarrollo de Planos del Proyecto

A 4

Obtencion de permisos municipales
e institucionales

A 4

EJECUCION DEL PROYECTO

A 4

Limpieza, nivelacion, construccion
de infraestructuras (calles, agua
potable, tanque de almacenamiento,
alcantarillado, etc)

A 4

A 4

Construccion de viviendas,
areas de uso publico

Instalacion de luz
eléctrica, agua potable,
lineas telefonicas,
interconexién con
alcantarillado sanitario

v

OPERACION DEL PROYECTO

DIAGRAMA N°1: Organigrama de planificacion del proyecto

Entre las actividades contempladas durante la etapa de planificacion estan:
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e Estudio de estado legal de la finca: Se realiza verificacion del uso de suelo, el cual
permite la actividad a desarrollarse en la finca.

e Confeccidn de planos de Anteproyectos

e Desarrollo, evaluacion y aprobacién del estudio de impacto ambiental

e Desarrollo de planos constructivos

e Obtencion de permisos pertinentes para la realizacion de la obra.
El proyecto se encuentra actualmente en su etapa de desarrollo de planos y obtencion de
permisos correspondientes, y su ejecucion involucrard las actividades que se indican mas

adelante.

Se prevé que el desarrollo del proyecto pudiera tener una planificacion como sigue:

Tabla N° 3:  Cronograma de planificacion del proyecto

Trimestres
Actividad Afio 1 ‘ Afio 2 Afio 3 Afio 4
1‘2‘3‘4‘1‘2‘3 41234 1 2|3 4
Estudio de factibilidad X
Estudio de impacto
ambiental X
Desarrollo y aprobacion
de planos ke
Permisos de construccion X
Construccién del proyecto X|X[X|X|X|X|X|X|X |X|X]|X
Operacion del proyecto X

5.4.2. Construccion:
En el area donde se ubica el proyecto no existe infraestructura alguna, es un terreno en
desuso anteriormente utilizado para pastoreo de ganado.
Las actividades constructivas mas importantes para desarrollar durante la ejecucion del

proyecto son las siguientes:
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Limpieza general (desraigue del terreno)

Movimiento de tierra (cortes y rellenos)

Conformacion de calles, terracerias

Construccion de calles y drenajes pluviales

Construccion de alcantarillado sanitario y sistema de bombeo

Instalacion de tuberias de agua potable

Construccion de calles

Construccion de tanque de almacenamiento de agua

Construccion de tendido eléctrico (postes, luminarias, lineas de electricidad)
Construccion de areas verdes y de uso publico

Construccion de viviendas unifamiliares

YV V.V V V V V V V V V V

Interconexion con servicios basicos (luz, agua, telefonia, alcantarillado sanitario)

La construccion de las viviendas unifamiliares, seran efectuadas con paredes de bloques de
cemento, repelladas y pintadas; pisos de cemento con baldosas; azulejos en area de servicio
sanitario, bafos y cocina; cielo raso, techo de metal, con fascia de carriolas de 2” x 6”
calibre 16; ventanas tipo francesas y puertas de madera. Cada vivienda contara con un area

de tinaquera y su tapia o0 murete eléctrico.

—Tmagen demostrativa de vivienda del proyecto
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Imagen demostrativa de area de uso publico (parque vecinal)

Equipo, Maquinariay Mano de Obra a utilizar:

Para la implementacion de las actividades relacionadas con la construccion de la
infraestructura antes mencionada, podemos indicar que se utilizaran equipos pesados como
buldozer, pala mecanica, retro excavadora, cuchilla, rola compactadora, camiones volquetes
y tanque cisterna. De igual forma se utilizaran algunos equipos livianos durante la
construccién de las viviendas como concreteras portatiles, maquinas de soldadura y

andamios.

La infraestructura por construir requerira tanto de personal 0 mano de obra calificada y no
calificada para llevar a cabo las actividades referentes al desarrollo constructivo de la

misma. Se estima que participara alrededor de unas 50 personas en su etapa inicial de
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actividad constructiva.  Este numero de personas podria incrementarse durante la

construccion de las viviendas unifamiliares.

Trabajadores para construccion estimado:
e 1 - Profesional Responsable, Ingeniero Civil / Arquitecto
e 1 Capataz
18 — ayudante general
e 4 —Electricista
e 4 —plomero
e 15 —albafiiles
e 2—celador
3 —soldadores

e 2 -reforzadores

5.4.3. Operacion:
La operacidén del proyecto incluye algunas actividades como se indican a continuacion:

e Solicitud y tramite de aprobacion de permiso de ocupacion

e Instalacion de conexion a agua potable interno del proyecto (sistema de pozo y
tanque de almacenamiento de agua), sistema de electricidad, interconexion con
alcantarillado sanitario y teléfono.

e Instalacion de mobiliario de las viviendas

e Mantenimiento de areas verdes y vias de acceso hasta que se hagan los traspasos a
las instituciones correspondientes (Municipio de Aguadulce, Ministerio de Obras
Pablicas, IDAAN).

Trabajadores durante fase de operacion:
e 1 - Administrador
e 1 Secretaria

e 2 —ayudantes generales
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5.4.4. Abandono:
Por las caracteristicas del proyecto, una vez construido el mismo, el area donde se ubicaran
las casetas de almacenamiento de materiales y de trabajo del personal profesional
(ingenieros, arquitectos y mano de obra calificada), seran limpiadas y desalojadas, tomando
en consideracion que estas casetas estardn hechas de madera y zinc, facilmente

desmontables.

No se contempla abandono de la estructura principal a construir permanentemente.

5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar:

e Calle de acceso o via principal, a construir de pavimento de carpeta de asfalto con
cordon cuneta en una seccion y con cuneta abierta pavimentada en otra. Tendra un
ancho total de via de 13.60 metros (ver abajo la especificacién completa y en anexos
en plano).

e Calles secundarias colectoras (calle 1 a calle 11), a construir de pavimento de
carpeta de asfalto con cuneta abierta pavimentada, con un ancho total de via de
12.80 metros (ver abajo la especificacion completa)

e Tanque de agua de metal, con capacidad de 35,000 galones, sobre torre de concreto
de 12 metros de altura.

e Postesy lineas de tendido eléctrico

e Alcantarillado sanitario con conexion al sistema de alcantarillado de la ciudad de

Aguadulce. Incluye su sistema de bombeo.

Imagen demostrativa del trazado de calle principal y calles secundarias
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En anexos, se encuentran todos los detalles de las imagenes de las secciones de via

propuestas para el proyecto, insertas en el plano de lotificacion.
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El proyecto seréd alimentado de agua potable a través de pozo perforado (rendimiento de 50
galones por minuto), el cual bombearé sus aguas hasta el tanque de almacenamiento de
35,000 galones y de este se derivara el agua hacia las viviendas. Este pozo cuenta con la
validacion del Ministerio de Salud en cuanto a rendimiento y calidad de su agua (ver

documento en anexo).

La ubicacion del pozo en coordenadas UTM (Sistema WGS-84) es la siguiente:
Este 548306

Norte 910918

Profundidad del pozo. 245 pies.

El tanque elevado de metal, para el almacenamiento de agua potable, estara ubicado justo al

lado del pozo perforado, ambos estan dentro del poligono del proyecto.

Las aguas residuales seran llevadas a través de la tuberia sanitaria del proyecto hasta
interconectar con el sistema de alcantarillado de la ciudad de Aguadulce (ver planos en
anexo), a través de un sistema de impulsion sanitario, que contara con una caseta de
bombeo para dos bombas de 15 HP (una de reserva como contingencia). La tuberia
sanitaria ira por la servidumbre existente (Calle San Roque) y se interconectara con el
sistema de alcantarillado de Aguadulce, a unos 260 metros lineales de distancia del

proyecto, en una camara de inspeccién en la Calle A San Rogue (ver plano en anexo).

El sistema eléctrico contempla conexiones 120/240 V. El residencial se anexara al sistema
eléctrico de la ciudad de Aguadulce, manejado por NATURGY PANAMA.

Equipo a utilizar:
e Buldozer
e Pala mecénica
e Cuchilla

e Rola compactadora
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e Retroexcavadora

e Camiones

e Concreteras

e Andamios

e Herramientas para construccion
e Vehiculos livianos pick up

e Maquinas compactadoras

e Sanitarios portatiles

5.6. Necesidades de insumos, durante la construccidn y operacion
Entre los insumos que se necesitardn durante la etapa de construccion estan: bloques,
cemento, arena, piedra, agua, materiales para techo, ventanas y puertas, azulejos, cielo raso,
acero, madera y equipos para excavacion de fundaciones como palas, piquetas, carretillas,

martillos, serruchos, seguetas, concretera, entre otros.

Durante la etapa de operacion, para las labores que se llevaran a cabo, los insumos estandar

son agua potable y luz eléctrica.

Detalle de Materiales requerido para el proyecto:
e Cemento

e Concreto premezclado

e Asfalto

e Material pétreo y arena

e Agua

e Energia eléctrica

e Tuberias de PVC

e Camaras de inspeccion de concreto
e Barras de acero

e Bloques de concreto

e Carriolas

e Laminas para cubierta de metal
e Puertas de madera

e Puertas de metal

e Pintura
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5.6.1. Servicios béasicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso,
transporte publico, otros)

En las inmediaciones de la finca donde se llevara a cabo el proyecto se cuenta con calle de
asfalto, servicios de tendido eléctrico, agua potable, lineas telefénicas, transporte pablico
colectivo y selectivo. El area cuenta con un hospital cercano, ademas de comercios,
escuelas y otras residencias. La finca donde se ubica el proyecto tiene accesibilidad directa
por la calle de acceso principal hacia la comunidad de Aguadulce (via hacia el hospital), y
por una servidumbre de tierra existente hasta la finca (calle El Nance).

5.6.2. Mano de obra (durante la construccién y operacion,
especialidades, campamento)

Como ha sido indicado en la seccion de construccion, se requerira tanto de personal o0 mano
de obra calificada y no calificada para llevar a cabo las actividades referentes al desarrollo
constructivo de la misma. Se estima que participara alrededor de unas 50 personas en su
etapa maxima de actividad constructiva (ingeniero, capataz, albafiles, reforzadores,

ayudantes, electricista, plomero, etc.).

Durante la operacion del proyecto se requerird de un administrador que vele por el buen
funcionamiento de la nueva infraestructura construida. Ademas, se requerird contratar
personal de acuerdo a los usos que se brinden dentro de los espacios de locales comerciales.
e 1-— Administrador
e 1 Secretaria

e 2 -—ayudantes generales

5.7. Manejo y Disposicion de desechos en todas las fases

Durante la etapa de planificacion no se generan desechos.

Durante la etapa de construccion, los desechos generados por las actividades constructivas
seran colectados por la compafiia constructora que se contrate para el desarrollo del
proyecto para retirarlos del area de construccion y depositarlos en el vertedero municipal de

Aguadulce o en su defecto, un sitio de botadero que debera ser sometido a aprobacién por
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parte del Ministerio de Ambiente (caliche y restos de plasticos o bolsas de cemento, restos
de varillas de acero, etc).

Durante la etapa de operacion se generaran desechos de tipo doméstico. Los mismos serén
colocados en el area destinada para la basura y seran colectados por el Servicio Municipal

de recoleccion de residuos, previo contrato con el promotor del proyecto.

5.7.1. Sélidos
En la etapa de construccion, los desechos seran colectados y dispuesto por el promotor, a
través de la empresa constructora que sea contratada para el desarrollo constructivo del
proyecto. Estos desechos seran retirados del area de construccion y llevados al vertedero
municipal de Aguadulce, o en su defecto, un sitio de botadero que deberé ser sometido a
aprobacién por parte de MIAMBIENTE.

Los desechos a generar en la etapa de operacion son desechos de tipo doméstico como
alimentos, papel, plastico, latas, etc., que igualmente deben ser colectados y dispuestos en
las tinaqueras de cada residencia para que el Municipio de Aguadulce los recoja y disponga
finalmente de ellos en el vertedero municipal de Aguadulce, previo contrato entre cada

usuario y el Municipio de Aguadulce.

5.7.2. Liquidos
En la etapa de construccion, el promotor velard por mantener en el area del proyecto,
sanitarios portatiles para el uso exclusivo del personal que laborard durante la etapa de
construccién del proyecto. Los desechos liquidos producto de las necesidades béasicas de
los trabajadores serdn contenidos en estos dispositivos sanitarios portatiles, que seran

limpiados dos veces por semana por la empresa responsable del alquiler de estas unidades.

En la etapa de operacion, las aguas residuales domeésticas provenientes de los servicios
sanitarios de las viviendas seran vertidas en el alcantarillado del proyecto residencial Oasis
de Aguadulce, el cual a su vez, estara interconectado con el alcantarillado de la ciudad de

Aguadulce.
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5.7.3. Gaseosos

No se preve generacion de desechos gaseosos en ninguna de las fases del proyecto.

5.8. Concordancia con el plan de uso de suelo
El proyecto cuenta con una zonificacion aprobada a nivel de anteproyecto. La zonificacion

es la siguiente: RBS (Residencial Bono Solidario).

5.9. Monto Global de la Inversion:
Se estima que para este proyecto se invertird aproximadamente B/. 4,950,000 (cuatro

millones novecientos cincuenta mil balboas).
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VI. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO

6.3. Caracterizacion del suelo:
El relieve que caracteriza la zona donde se ubicara el proyecto, se caracteriza por tener una
pendiente que varian de ligeramente inclinados a planos (de 0 a 5%). Dentro de la finca
donde se desarrollara el proyecto se nota una topografia con una leve inclinacion hacia el
area donde se ubica la corriente superficial mas cercana al proyecto (quebrada sin nombre o
quebrada Barrero). El suelo en general es de caracteristicas de arcillas limosas, sin
presencia de grandes cuerpos rocosos.
6.3.1. Descripcion del uso de suelo:

El &rea donde se ubicara el proyecto era un area para uso de pastoreo de ganado vacuno o

caballar, actualmente en desuso.

6.3.2. Deslinde de la propiedad:

Actualmente los linderos de la propiedad y sus colindantes son los siguientes:

Norte:  Finca con folio real 40499 c6digo de ubicacion 2001, propiedad de Agueda
Torres de Pedreschi

Sur: Quebrada Sin Nombre (quebrada Barrero segun plano) y Finca con folio real
845 Tomo 117 Folio 412 propiedad de Blas Nieto

Este: Finca con folio real 405003 cddigo de ubicacion 2001, propiedad de Melba
Roa de Pedreschi y Calle EI Nance (servidumbre de 15.00 metros)

Oeste:  Quebrada El Barrero

6.4. Topografia:
El relieve que caracteriza la zona donde se ubicara el proyecto, corresponde a relieves de
llanuras y cerros bajos, sin embargo, en el area especifica del proyecto se denota un relieve
plano sin caidas abruptas, con leves pendientes hacia drenajes colindantes, con elevaciones

cercanas a los 30 metros sobre el nivel del mar.
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6.6. Hidrologia:
El &rea donde se ubica el proyecto se encuentra dentro de la cuenca N° 132 (rio Santa
Maria). La quebrada sin nombre (esta sefializada en el plano de lotificacion como quebrada
Barrero y segun algunos moradores, se le llama también quebrada La Marcela) es la fuente
superficial mas cercana al area del proyecto, sin embargo, la misma no sera intervenida por
el proyecto. Esta corriente superficial tampoco representa un peligro o riesgo para el

proyecto (ver informe de SINAPROC en anexos).

Para este proyecto, se confecciond un estudio hidroldgico e hidraulico, el cual se adjunta en
anexos, para la determinacion de los niveles de terraceria no inundables del proyecto Oasis
de Aguadulce. En las conclusiones, se indica que la propuesta de niveles de terraceria es
adecuado por tener un factor de seguridad minimo de 1.50 metros por encima del nivel

méaximo estimado de caudal de la corriente mas cercana al proyecto.

6.6.1. Calidad de aguas superficiales:
Durante el levantamiento de la linea base del proyecto, se hizo un muestreo para determinar
la calidad de las aguas de la quebrada Sin Nombre (también denominada quebrada La
Marcela o quebrada Barrero), lo que permiti6 caracterizar la misma segln los resultados a

presentar:

Tabla N° 4: Informacion general del muestreo para analisis de calidad de agua

Proyecto Residencial OASIS DE AGUADULCE

Lugar Quebrada sin Nombre (quebrada La Marcela o quebrada Barrero)

Fecha de muestreo | 16 de noviembre de 2020

Hora de muestreo 10:15 am

Clima Soleado

Coordenadas  del | 547850 E
punto de muestreo | 910538 N
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Los resultados de los andlisis de calidad de agua se presentan a continuacion:

Tabla N°5: Resultados del andlisis de calidad de agua

SIMBOLO UNIDAD METODO  MUESTRA

M-17141-20
Aceitesy Grasas | AyG mgl | smssop | <10 10 0o | <10
Coliformes CF. UFCH00 SM921B 140 +18 11 <250
Fecales mlL
Coliformes NMPHM) 2352 NA
Totales CT. ml SM921 B =04 11
Conductividad ] 2400
Eléctrica CE HS.I cm M 251 I]' B tl}lg I]',l:l NA
Demanda 3
Bioquimica de DBOs mglL SM5210B =2 10 20
Oxigeno
Demanda Quimica . 24 N.A.
de Oxigeno Dao mail SM 5220 =5 02
Oxigeno Disuelto | OD mal | SM45000 42 20 20 | -7
Potencial de 65-85
Hidrageno pH - SM4500 H 6.3 0,02 2
Solidos Disueltos | SD mgl | SM2540C | 1500 30 5,0 NA
Solidos <A
Suspendidos 55 mglL SM2540 D 100 =30 30
Solidos Totales ST mgll | SM2540B | 1600 30 50 N-A.
Temperatura T °C SM2550 B 233 1 -A 230
Turbiedad NTU UTH SM2130B 125 003 0,02 <30
Motzs al Cuadro de Resultados:
1. La incertidumisre reportada comresponde a un nivel de corfianza del 85% (K=2].
2 LM.C.: Limie minimo de cuantificacion.
3 MA: NoAglica.
4 [¥) Decrato Ejecufivo £ 75 de 4 d junio de 2008,
5 Lafs) muestrais) se mantendra(n) en cusiodia por disz (10) dias calendasio luego de la recepcian de

este reporte por parte del diente. Concluido este pericdo se desacharan).
Lors resultados presentados en este documento solo corresponden a la(s) muestrals) analizada(s).

=]

Estos parametros pueden servir de referencia al proyecto, puesto que han sido tomados
antes del inicio de cualquier actividad constructiva. El informe de este analisis realizado se

encuentra adjunto en anexos.
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6.7. Calidad del aire:
En general la calidad del aire superficial es buena, en los alrededores del &rea del proyecto.
Por el alto tréfico de vehiculos que transitan por la avenida, en época de verano se notan

particulas suspendidas (polvo) de forma temporal y ocasional.

6.7.1. Ruido:
Los niveles de ruido existentes en el area donde se ubica el proyecto son producto de las
actividades cotidianas de las areas urbanas (vehiculos a motor, pasando por la via; peatones,
actividades comerciales del area, etc.). No hay evidencia de ruidos permanentes o

molestosos generados por alguna actividad urbana en la cercania al area del proyecto.

6.7.2. Olores:

No se notaron malos olores en los alrededores del area del proyecto.
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VII. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO:

7.1. Caracteristicas de la Flora:
La vegetacion original del area de Aguadulce, y especificamente donde se encuentra
ubicada la finca donde se llevara a cabo el proyecto, es una vegetacion SP.B (Sistema
productivo con vegetacion lefiosa natural o espontanea significativa (menor al 10%), segun
el Mapa de Vegetacion de Panama, publicado por ANAM. En el area actualmente el sitio
se caracteriza por una vegetacion de pastos, algunos arboles lefiosos, rastrojos y

chaparrales.

7.1.1. Caracterizacion vegetal e Inventario forestal:
Se realiz6é un inventario forestal en base a las especies arbdreas encontradas dentro de los
linderos de la propiedad. A continuacion, presentamos el mismo:
Tabla No. 6: Inventario Forestal Proyecto Oasis de Aguadulce

Diametro a Valor
< o Altura Volumen .
Arbol Nombre cientifico i d_e altura de Comercial Total CEOTETEEL
especies pecho m) m?) (USD)
(cm)
1 0.45 3.00
Byrsonima 0.48
Nance 3 0.25 3.00
crassifolia 0.44
1 0.35 3.00
0.29
Corot Enterolobium 1 0.80 3.00
cyclocarpum 151
2 0.30 3.00
0.42
Guasimo | Guazuma ulmifolia 2 0.25 3.00
0.29
4 0.20 3.00
0.38
Pterocarpus
Sangrillo 1 0.40 3.00
orbiculatus
0.38
4 especies de
Total 15 0.31 3.00 (promedio) 4.19 N/A
arboles :
Promedio
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Cabe destacar que el promotor solicitara los permisos correspondientes, antes de proceder a talar los arboles
que sean necesarios para desarrollar el proyecto. (Los valores de volumen total se obtuvieron utilizando la
formula de Huber: V = n/4 * Dn?*L; donde Dm, es el didmetro correspondiente (D. A. P.) y L, la altura del

arbol). La madera comercial tiene un valor, segln precios actuales del mercado panamefio de B/.50.00.

Adicional a las especies arboreas identificadas dentro del perimetro del proyecto,
encontramos también algunos matones de espinos, de chumicos y de nances. De igual

forma, la gran mayoria del terreno (un 80%), esta cubierto de pastizal.

A pesar de que el bosque de galeria que abarca la quebrada Sin Nombre (o La Marcela o
Barrero), no seré intervenida por parte del proyecto, dejamos constancia de las especies mas
representativas que existen en el tramo colindante al proyecto:

e Guacimos

e Jobos

e Corotues

e Higo

e Almécigos
Esta vegetacion esta acompafiada de malezas, chaparrales y bejucos.

7.2. Caracteristicas de la fauna:
El area donde se desarrollara el proyecto es un area altamente impactada en lo que respecta
a la fauna, por el tiempo que tiene la presencia del hombre en esta area. La existencia de un
residencial y construcciones nuevas en las proximidades ha erradicado la existencia de
especies naturales de fauna silvestre. Alguna de las especies identificadas segun los
moradores del lugar, que en algin momento han deambulado por las cercanias al area del

proyecto son las siguientes:

Mamiferos: Zarigtieya comun (Didelphys marsupiales), gatos y perros.
Aves: Paloma Rabiblanca (Leptotila verreauxi); Paloma Tierrero (Columbina  talpacoti);
Talingo (Crotophaga ani); Casca o Cascucia (Turdus grayi);

Reptiles: Borriguero comun (Ameiva ameiva)
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VIIL. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIO ECONOMICO.
La comunidad de Aguadulce fue fundada oficialmente el 19 de octubre de 1848, como
Distrito Parroquial de Aguadulce, separdndose este del de Natd de los Caballeros. Esta
ubicada en la provincia de Coclé a unos 198 km de la Ciudad de Panama, en el limite entre
las provincias de Coclé, Herrera y Veraguas. Tiene una poblacion de 8.703 habitantes
(Censo de 2010) en una extensién territorial aproximada de 50,4 km2 conformado

mayormente por grandes llanuras. Su clima es tropical seco con poca precipitacion anual.

Su poblacion es mayormente catolica y su santo patrono es San Juan Bautista, aunque

también cuenta con iglesias evangélicas.

8.1. Uso actual de la tierra en sitios colindantes:
En los terrenos contiguos a la propiedad donde se ubicara el proyecto, existen otras fincas
dedicadas a la ganaderia extensiva (ver foto). A unos cientos de metros, estos terrenos

contiguos colindan con vias de asfalto (entrada hacia la ciudad de Aguadulce).

Ne' 2
%% "la'Condesa
=~

. o

Google Earth

i U
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8.3. Percepcion local sobre el proyecto:
Al ser identificadas las actividades inherentes al proyecto, se realizaron visitas a los vecinos
maés cercanos al &rea del proyecto, con el objetivo de explicar el alcance del mismo, los
posibles impactos no significativos que puedan generarse y el manejo ambiental que se le
dara a los mismos. Por lo cual, algunos vecinos accedieron a una entrevista tipo
cuestionario para obtener su opinidn respecto al proyecto.
Esta actividad fue llevada a cabo entre los dias 3 al 7 de diciembre de 2020. Se hace la
aclaracion que al ser realizadas las encuestas comunitarias, el promotor en ese momento era
la empresa MEGAHOGARES S.A., donde el Sr. Jacob Ben Tolila es su representante legal,
sin embargo, fue solicitado en el mes de diciembre 2020 al Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial, el cambio de promotor, a nombre de OASIS DE AGUADULCE
S.A., por cual se realiz6 un volanteo adicional, con la informacion actualizada del nuevo
promotor del proyecto. Se adjunta en anexos la constancia del cambio de promotor
aprobado por el MIVIOT en diciembre 2020 y la nueva volante informativa distribuida

entre los vecinos del area del proyecto.

Los resultados de la encuesta arrojan las siguientes respuestas:

Grafico No. 1: Porcentaje de encuestas por género

B Hombre

B Mujer
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Grafico No.2: Opinion de encuestados respecto al proyecto

0%

= Positivo = Negativo = Neutro

e La muestra escogida dentro del area de impacto directo del proyecto, nos muestra
que hay una opinion en general positiva respecto al proyecto, sobre todo por la
necesidad de contar con nuevas ofertas para viviendas a costos comodos para la
poblacién de Aguadulce y alrededores, ademas de las oportunidades de trabajo que
se abriran para la poblacion en general

e La edad promedio de los entrevistados es de 39.4 afios y se entrevistaron tanto a
hombres (35%) como a mujeres (65%).

e Entre los temas de interés para los encuestados estan:

o Lanecesidad de contar con seguridad en las areas circunvecinas

o Mejora en las calles y vias de acceso
El método utilizado para la consulta ciudadana es la aplicacion de una encuesta cara a cara,
la divulgacion del proyecto entre los moradores méas cercanos a traveés de volanteos

informativos, y la solicitud de opiniones respecto al proyecto.

A continuacién, los datos resumen de las encuestas levantadas:
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Tabla N° 7: Informacién resumen de encuestas efectuadas en la comunidad de

Aguadulce
Opinién del proyecto
Personas que
Ingreso residen en
Encuestas prom. vivienda
No encuesta | realizadas | Hombre | Mujer | Edad | Mensual encuestada Positivo | Negativo | Neutro
TOTALES 20 7 13 39.4 | 1400.00 58 20 0 0
8.4. Sitios historicos, arqueologicos y culturales:

Por ser un &rea urbana, sin historial de descubrimiento de hallazgos arqueoldgicos, ni
tampoco ser un area contemplada como sitio de patrimonio histérico o cultural, este aspecto
NO APLICA para este estudio.

8.5. Descripcion del paisaje:
El paisaje donde se ubicara el proyecto, se describe como un paisaje de tipo urbano, con
elementos escénicos tipicos de nuestras urbes (calles de 2 vias, viviendas unifamiliares,

centros de estudios, entre otros).
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IX. IDENTIFICACION DE IMPACTOS SOCIALES Y AMBIENTALES
ESPECIFICOS.

9.2. Identificacion de Impactos Ambientales no significativos inherentes al
proyecto

A. Criterios de Evaluacion de Impactos

Conforme a la disposicion legal “por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la
Ley 41 del 1 de julio de 1998, Ley General del Ambiente de la Reptblica de Panama”, en el
siguiente cuadro se han adaptado la evaluacién de impacto a partir de lo estipulado en el
Articulo 27 que describe los términos de referencia minimos contenidos en un Estudio de

Impacto Ambiental Categoria I.

Se ha elaborado una matriz de importancia adaptada de la de Vicente Conesa Fernandez-
Vitora. Para llegar a la obtencion de unos resultados cualitativos, una vez identificadas las
acciones y factores del medio que seran impactados por aquellas, en la matriz se cruzan las
dos informaciones con el fin de prever las incidencias ambientales derivadas del proyecto

para asi valorar su importancia.

A continuacion, describiremos los aspectos que conforman la matriz se importancia:

o Caracter (+/-): El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o
perjudicial (-) de las distintas acciones que van a actuar sobre los factores
considerados.

o Grado de perturbacién (GP): Este término se refiere al grado de incidencia de la
accion sobre el factor, en el ambito especifico en que actta. El rango de valoracion
estara comprendido entre 1-12, en el que el 12 expresara una destruccion total del
factor en el area en la que se produce el efecto y el 1 una afectacién minima. Los

valores comprendidos entre esos dos términos reflejaran situaciones intermedias.

EIA CAT. 1 Oasis de Aguadulce Pagina 42



Promotor: Oasis de Aguadulce S.A.

OASIS

de AGUADULCE

o Riesgo de Ocurrencia (RO): Se refiere a la regularidad de manifestacion del
efecto, bien sea de manera ciclica o recurrente, de forma impredecible en el tiempo
0 constante en el tiempo. A los efectos continuos se les asigna un valor (4), a los
periodicos (2), a los de aparicion irregular y a los discontinuos (1).

o Extension (EX): Se refiere al area de influencia teorica del impacto en relacién con
el entorno del proyecto (% de éarea, respecto al entorno, en que se manifiesta el
efecto). Si la accion produce un efecto muy localizado, se considerara que el
impacto tiene un caracter puntual (1). Si, por el contrario, el efecto no admite una
ubicacion precisa dentro del entorno del proyecto, teniendo una influencia
generalizada en todo él, el impacto sera total (8), considerando las situaciones
intermedias, segun su gradacion, como impacto parcial (2) y extenso (4).

o Duracion (D): Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto
desde su aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones
iniciales previas a la accion por medios naturales, 0 mediante la introduccion de
medidas correctoras. Si dura menos de un afio, consideramos que la accion produce
un efecto fugaz, asignandole un valor (1). Si dura entre 1 y 10 afios, temporal (2), y
si el efecto tiene una duracién superior a los 10 afios, consideramos el efecto como
permanente asignandole un valor numero (4).

o Reversibilidad (RV): Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del afectado por
el proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
accion, por medios naturales una vez aquella deja de actuar sobre el medio. Si es a
corto plazo, se le asigna un valor (1), si es a medio plazo (2) y si el efecto es
irreversible, le asignamos el valor (4).

o Importancia del Impacto (I): La importancia del impacto viene representada por
un nuamero que se deduce mediante el modelo reflejado en funciéon del valor
asignado a los simbolos considerados.
|I=+/-(GP+EX+D+RV+R0O)

La importancia del impacto toma valores entre 5 y 36. El grado de intensidad es muy alta

cuando el valor asignado de la afectacidn esta entre 29 y 36; La intensidad es alta cuando
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estd entre los valores 23 y 28; La intensidad es media cuando los valores estan entre 17 y

22; es baja cuando esta entre 11y 16; y muy baja cuando esta entre 5y 10.

CARACTER GRADO DE PERTURBACION (GP)
e Impactos beneficiosos  + e Baja 1
e Impactos perjudiciales - e Media 2
e Alta 4
e Muy alta 8
e Total 12
EXTENSION (EX) DURACION (D)
e Puntual 1 e Fugaz 1
e Parcial 2 e Temporal 2
e Extenso 4 e Permanente 4
e Total 8
e Critica 12
RIESGO DE OCURRENCIA (RO) IMPORTANCIA (1)

e Irregular o discontinuo 1

e Periddico 2
e Continuo 4
REVERSIBILIDAD (RV) | = +/-(GP+EX+D+RV+RO)
e Corto plazo 1
e Medio plazo 2
o Irreversibilidad 4
Fuente: Matriz de importancia de Vicente Conesa Fernandez-Vitora (1995), adaptada segin los

requerimientos de la reglamentacion del Capitulo 1l de la Ley 41 del 1 de julio 1998.
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Tabla N°8: Impactos y riesgos ambientales inherentes al desarrollo del Proyecto
Grado de - Ra
ambientales r (+/-) cmln2 )(1- (1-4) (1-8) n (1-4) | idad (1-4) Ambiental
Adecuacién del | Generacion de
terreno desechos - 4 1 2 2 4 -13 | Baja
solidos
Eliminacion
de capa - 4 1 4 2 2 -13 | Baja
vegetal
Movimiento de | Afectacion
tierra del suelo - 3 1 4 4 4 -16 | Baja
natural
Generacionde| 3 2 4 2 2 | 13 | Baja
ruidos
Generacion de i 3 2 4 5 2 13 | Baja
polvos
Acarreo de
sedimentos en i 1 1 5 5 4 -10 qu
las aguas de baja
escorrentia
Incremento Muy
de tréfico en - 1 1 2 2 2 -8 baja
Construccién el area
de la Generacion de .
infraestructura | ruidos - 3 2 4 2 2 -13 | Baja
(agua potable, [ Generacion de
alcantarillado, | desechos - 4 1 2 2 4 -13 | Baja
tendido sélidos
el_egtrlco, Generacion de
viviendas) aguas - 1 2 1 2 1 7 | Muy
residuales baja
Riesgos de
accidentes - 2 1 2 1 1 -7 qu
laborales baja
Generacion de +
empleo
Cambio en el N
paisaje
Operacién del | Riesgos de
proyecto accidentes
peatonales por .
falta de - 3 2 2 2 2 -11 Baja
precaucion
ante tréfico
Generacion de
aguas - 4 4 2 4 2 -16 | Baja
residuales
Operacion Generacion de - 4 1 2 2 4 -13 | Baja
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Grado de

Dol Carécte | perturba
Actividad afectaciones r(+) | cion (-

ambientales 12)

Riesgo de | Extension
ocurrencia | del area
(1-4) (1-8)

Duraci6 | Reversibil Importancia
n (1-4) | idad (1-4) Ambiental

desechos
sélidos

Generacion de
empleo

Pago de +
impuestos al
fisco nacional

Proyecto
concluido

9.4 Andlisis de los impactos sociales y econdmicos a la comunidad producidos
por el proyecto:

La ejecucion y puesta en marcha de este proyecto permitird impactar a la comunidad
favorablemente en dos sentidos:

1. Lageneracion de empleos

2. Lageneracion de oferta para servicios de indole inmobiliario.

3. Eleva la plusvalia de las viviendas que se encuentran en el area, debido a la

ubicacion de las mismas.

En el campo de la generacion de empleo, se estima que como empleos directos, podrian
generarse inicialmente unas 50 plazas de trabajo, para cubrir las actividades que se lleven a

cabo en este proyecto y unas 50 plazas de trabajo indirectos adicionales.
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X. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

10.1. Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada
impacto ambiental:

El plan de manejo ambiental es la herramienta que implementard el promotor para dar
cumplimiento a todos los compromisos establecidos en este estudio de impacto ambiental,
durante todas las etapas del proyecto. Su responsabilidad es tomar iniciativa de las medidas
establecidas en el mismo, para mitigar los impactos ambientales identificados y que el

proyecto se ejecute cumpliendo con la normativa ambiental panameria.

Para cada impacto ambiental identificado segun las actividades establecidas en las etapas de
construccién y operacion, se han generado algunas medidas de mitigacion especificas de
forma tal de minimizar los impactos ambientales que pudiesen darse durante estas etapas.

Todas estas medidas estan plasmadas en la Tabla N° 9, para cada impacto identificado.

A continuacion, desarrollamos los diversos puntos que contempla el Plan de Manejo

Ambiental del proyecto Oasis de Aguadulce.

10.2. Ente responsable de la ejecucion de las medidas:
En esta columna se identifican los actores y tomadores de decisiones responsables de la
ejecucidn de las medidas de mitigacion planificadas para cada actividad.

Indicado en la tabla No. 9. (Columna 4)

10.3. Monitoreo:
En esta columna se identifican las instituciones responsables del monitoreo y seguimiento
de la aplicacion de las medidas de mitigacion establecidas dentro del Plan de Manejo
Ambiental de este proyecto.

Indicado en la tabla No. 9. (Columna 6)
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Tabla N°9: Plan de Manejo Ambiental para el desarrollo del Proyecto Oasis de
Aguadulce
Detalle de las
Actividad Afectaciones Medida Correctora =l E_tapa .d,e Monitoreo
. Responsable Ejecucion
Ambientales
Zirssiricuigi Zdliz)(;uada Planificacion / MIAMBIE
P : PROMOTOR o! NTE /
desechos producidos construccion
., por esta actividad
e Generacion de Traslad .
desechos solidos rasladar estos
desechos y depositarlos MIAMBIE
Adecuacion del en el vertedero PROMOTOR | Construccion NTE
terreno municipal de
Aguadulce
S Revegetar las areas
Movimiento de *  Eliminacion de verdes del proyecto con | PROMOTOR | Construccion MIAMBIE
fi capa vegetal : : NTE
lerra especies nativas
e Acarreo de Colocar trampas de
sedimentos en las sedimentos en los
aguas de limites colindantes al PROMOTOR | Construccion MIAMBIE
escorrentia hacia area donde se ubica la NTE
corriente corriente superficial
superficial cercana més cercana al proyecto
Cumplir horario de
trabajo de 7:00 a.m. a
3:00 p.m. de lunes a
viernes y de 8:00 a.m. a
1:00 p.m. los sabados.
Mantener en éptimas
condiciones los equipos
Construccion de e Generacién de a utilizar a través de MIAMBIE
infraestructura y ruidos v nolvos mantenimiento PROMOTOR | Construccion NTE /
viviendas yp mecanico preventivo. MINSA

Contar con un tanque
cisterna para regar
areas propensas a
polvos en época seca
Exigir uso de equipo de
proteccion personal a
los trabajadores
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Detalle de las
Actividad Afectaciones Medida Correctora Res Eonr::able ggﬂi%ﬁ Monitoreo
Ambientales P J

Sefializacion de
seguridad, oportuna en
las calles adyacentes y
areas de trabajo

Uso de equipo de
proteccion por parte de
los trabajadores

e Riesgo de siniestros Uso de botiquin de PROMOTOR | Construccion MINSA /
y accidentes primeros auxilios en CSS
area de trabajadores
Implementacion de
medidas
ANTICOVID19 en el
proyecto (lavado de
manos, toma de
temperatura, registros)
Instalacidn de
sanitarios portatiles
e Generacion de para trabajadores del MITLR'/A‘DE
desechos liquidos proyecto y PROMOTOR | Construccion
o oD MIAMBIE
domeésticos mantenimiento
o NTE
periddico (dos veces
por semana)
Recolectar diariamente
 Aumulinde | oo e
Qesechos _S(_)Ildos en por parte del Municipio | PROMOTOR Construcc_:!on /| MIAMBIE
areas a utilizar para - operacion TE/
de Aguadulce, previo
el proyecto. o,
contrato de recoleccion
de basura
Recolectar diariamente
e Acumulacién de la los desperdicios, para
basu_ra en las areas su posterior dlspo§|9|9n PROMOTOR Operacion MIAMBIE
destinadas para tal por parte del municipio NTE
Operacion del fin. de Aguadulce, previo
P contrato con usuarios
proyecto .
Sefializaciones para
e Riesgo de transitar a baja
accidentes por velocidad en horarios PROMOTOR Operacion ATTT

aumento del trafico

diurnos, frente al
proyecto
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10.4. Cronograma de ejecucion
Para llevar a cabo las medidas correctoras indicadas, se establece el siguiente cronograma

de ejecucion, con su consecuente costo para la gestion ambiental:

Tabla N° 10: Cronograma de ejecucion para el desarrollo del

Proyecto
.. . ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO
Actividad Medida Correctora 1121321112132 1 4
e  Prestar una
adecuada
disposicion a los % | x
desechos

producidos por
esta actividad

e Trasladar estos

desechos y

depositarlos en el Ix Ixlxtxlx! x| x X X X X
Adecuacién vertedero
del terreno municipal de

Aguadulce

e Revegetar las

Movimiento areas verdes del X | X | x| X X X

de tierra proye_cto con
especies nativas

e Colocar trampas
de sedimentos en
los limites
colindantes al
area donde se X | X | X | X | X | X | x| X X X X X
ubica la corriente
superficial méas
cercana al
proyecto
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. ) ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO
Actividad Medida Correctora 1121321112134 1 4

e  Cumplir horario
de trabajo de
7:00 a.m. a 3:00
p.m. de lunes a
viernes y de 8:00
a.m. a 1:00 p.m.
los sabados.

e Mantener en
Optimas
condiciones los
equipos a utilizar
a través de
mantenimiento
mecanico
preventivo.

e Contar conun
tanque cisterna
para regar areas
propensas a
polvos en época

seca
e Exigir uso de
equipo de
proteccion
L personal a los
dConstrucmon trabajadores
ir?fraestructura * Seﬁal_izacién de
y viviendas seguridad,

oportuna en las
calles adyacentes
y areas de trabajo

e Uso de equipo de
proteccion por
parte de los
trabajadores

e Uso de botiquin
de primeros X[ X | X | x| x| X|X]|X X X X X
auxilios en area
de trabajadores

e Implementacion
de medidas
ANTICOVID19
en el proyecto
(lavado de
manos, toma de
temperatura,
registros)

e Instalacién de
sanitarios
portatiles para
trabajadores del
proyecto y
mantenimiento
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ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO
123 |4|1]|2]3|4] 1 4

Actividad Medida Correctora

periddico (dos
veces por
semana)

e Recolectar
diariamente los
desperdicios,
para su posterior
disposicion por
parte del X | X | X | X[ X]|X]|X]|X X X X | x X
Municipio de
Aguadulce,
previo contrato
de recoleccion de
basura

e Recolectar
diariamente los
desperdicios,
para su posterior
disposicion por
parte del
municipio de
Aguadulce,
previo contrato
con usuarios

Operacién del
proyecto

e Sefializaciones
para transitar a
baja velocidad en X X X
horarios diurnos,
frente al proyecto

Nota: cada columna esta dividida en cuatrimestres.

10.7. Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna
No aplica para este estudio, puesto que no se cuenta con elementos de fauna silvestre o

significativa en el area del proyecto.

10.11. Costo de la gestion ambiental
Para llevar a cabo las medidas correctoras indicadas, se prevé el siguiente costo para la

gestion ambiental:
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Uaals
Tabla N° 11: Costo de la Gestion Ambiental para el desarrollo del
Proyecto
Actividad Costo de la Gestion Ambiental
Adecuacu_),n del terreno para iniciar los trabajos de B/. 700.00
construccion
Construccion de infraestructura B/. 2500.00
Generacion de desperdicios por labores de B/. 10.00 por mes x 36 meses =
construccion B/. 360.00
., . - - B/. 150.00 por mes x 36 meses =
Generacion de residuos solidos domésticos B/ 5400.00
TOTAL B/. 8,960.00
XI. AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES

Y AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO BENEFICIO FINAL.

Este apartado no aplica por ser un estudio de impacto ambiental Categoria 1.
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XII. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPO EN EL ESTUDIO:

* Brispulo Hernandez

» Karol Karoline King Coba

12.1. Firmas debidamente notariadas

e Brispulo Hernandez

e Karol Karoline King Coba

12.2. Numero de registro de consultores

Ing. Ambiental

Ing. Civil — Ambiental

N° REGISTRO DE
CONSULTOR

NOMBRE

PROFESION

FUNCIONES DENTRO
DEL EslA

BRISPULO
HERNANDEZ

IAR-038-99

Ingeniero
Civil

Coordinador de la
elaboracion del estudio,
revision del documento,
descripcion del proyecto
Plan de Manejo Ambiental,
identificacién de impactos.
Seguimiento al proceso de
evaluacion.

KAROL
KAROLINE
KING

IRC-018-2010

Ingeniera
ambiental

Caracteristicas del entorno,
Plan de Manejo Ambiental,
Plan de Participacion
Ciudadana.
Componente
biolégico y social.

fisico,
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X1, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Basados en la evaluacion ambiental tomando como referencia los cinco (5) criterios de
proyeccion ambiental que se establecen en el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 123, de
14 de agosto de 2009, podemos concluir que el proyecto “OASIS DE AGUADULCE” no

generard impactos negativos significativos sobre el ambiente circundante al proyecto.

De acuerdo al proceso de evaluacion practicado, este proyecto se categoriza como un

Estudio de Impacto Ambiental Categoria I.

El desarrollo de este proyecto ofrecera la oportunidad a la poblacion de Aguadulce, de
nuevas opciones para la adquisicion de una vivienda, a bajos costos, ademas de generar
nuevas plazas de empleo y otros efectos, que incidiran de manera positiva sobre la

economia dentro de la comunidad.

Las opiniones dadas por los lugarefios nos permiten mejorar la gestion ambiental de este
proyecto para que el mismo se realice, mitigando cualquier afectacion que se presente
durante la construccion y operacion del proyecto.

RECOMENDACIONES
Se debe dar seguimiento y vigilar que las medidas de Plan de Manejo Ambiental (PMA)
descrito en este documento, con el fin de no afectar al ambiente del area (agua, aire, suelo,

etc.).
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XV. ANEXOS.

15.1. Fotografias del sitio del proyecto

Panoramica del terreno donde se construirda el proyecto
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Especies arbdreas dentro del poligono del proyecto

EIA CAT. 1 Oasis de Aguadulce Pagina 59



Promotor: Oasis de Aguadulce S.A. e
OASIS

de AGUADULCE

EIA CAT. 1 Oasis de Aguadulce Pagina 60



Promotor: Oasis de Aguadulce S.A.
OASIS

de AGUADULCE

Vista panoramica de quebrada Sin Nombre (0 quebrada La Marcela o quebrada
Barrero), la cual colinda con el area del proyecto.
Abajo muestreo para analisis de calidad de agua
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15.3. Fotos de encuestas realizadas
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Entrega de volantes informativas a los moradores de la comunidad de Aguadulce, donde se indica que
el promotor de la obra es OASIS DE AGUADULCE S.A.

RN T l.
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15.4. Encuestas, lista de encuestados y volante informativa

15.5. Documentos legales (nota remisoria, declaracion jurada notariada,
poder especial, nota de autorizacion, copia de cedula notariada, certificado
de Registro Publico de finca, certificado de Registro Publico de Sociedad
Ano6nima)

15.6. Pago a MIAMBIENTE y Paz y Salvo
15.7. Informe de SINAPROC
15.8. Informe de Andlisis de Calidad de Agua

15.9. Informe de Perforacion de Pozo para abastecimiento de agua y
analisis de calidad de agua

15.10. Autorizacion del IDAAN para interconexion con alcantarillado
sanitario

15.11. Autorizacion de MIVIOT para cambio de promotor del proyecto

15.12. Autorizacién de MIVIOT para beneficio del Fondo Solidario de
Vivienda

15.13. Estudios de suelo

15.14. Estudios hidraulico e hidrologico

5.15. Planos de proyecto

EIA CAT. 1 Oasis de Aguadulce Pagina 65



