RESOLUCION N® 78-2004
(De 20 de mayo de 2004)

“Por la cual se aprueba el “PLAN NORMATIVO PARA EL CENTRO
URBANO DE BOCAS DEL TORO”, o )

EL MINISTRO DE VIVIENDA, EN USO DE FACULTADES LEGALES,
CONSIDERANDO:

Que es competencia de este Ministerio, de'acuerdo a lo que establece la Ley N°. 9,
de 25 de enero de 1973, en su articyilo segundo, literal'q, “levantar, regular y dirigir

los planos reguladores, lofificaciones, zonificaciohes, “urbanizaciones, mapas
oficiales, lineas de construccion y todos los demds asumgs que ‘requiera la
planificacién de las: ciudades con la cooperacién de }lgbf{%unicipios y ofras
entidades publicas”. ) AT =%

Que en cumplimiento de esta funcién, el Ministerio de Vivienda, a través de la
Direccién General de Desarrollo Urbano, tiene, enfre sus programas anuales la
creacién de las normas reglamentarias ‘para 1o's<i-cer;tros urbpng's” del interior del
pais. g L p ey
Que en atenciéon a lo anterior, y én umplimiento del ,,gg“b‘%na, de brindar
asistencia técnica a los municipios del pafs ¢n el campo de la plafificacién urbana,
es necesaria la legalizacion del “Plan Normativo para.el Cexi,;r‘prrbano de Bocas
del Toro” para lograr el control y orientacion del desmg}lo  de su drea urbana.

Que mediante Acuerdo Municipal N°22 de 22 de jmérzo de 2002, el Consejo
Municipal del Distrito de Bocas del Toro aprueba el “Plan Normativo para el
Centro Urbano de Bocas del Toro” a excepcion del uso institucional alrededor de ia

pista de aterrizaje.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar en todas sus partes el documento “Plan
Normativo para el Centro Urbano de Bocas del Toro”, elaborado por los
consultores del Instituto Panamefio de Turismo (IPAT), y modificado por la
Direccion  Generat de Desarrollo Urbano, el cual contiene la zonificacién, normas
de desarrollo urbano, derecho de vias, lineas de construccién y nomenclatura de
calles para el Centro Urbano de Isla Colén, Bocas del Toro, provincia de Bocas del
Toro, a excepcién del uso institucional alrededor de la pista de aterrizaje.
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CAPITULO I
" ISPOSICIONES GENERALES -

ARTICULO 1:  Objetivos generales de este documento:

1. Dotar a las autoridades publicas y locales de un documento orientador que
les permita regular el futuro crecimiento fisico del 4rea urbana de
Isla Coldn, Bocas del Toro.

2. Determinar las tendencias de crecimiento poblacional para programar la
dotacién de servicios publicos y facilidades comunales.

3 Regular y promover la relagi'éh armonica entre los diversos usos de suelo
propuestos: residencial, comercial, institucional, recreativo, turistico y
otros. : ; o

4. Reservar y promover areas .de *uso publice. co parques, campos
deportivos y: - ‘otros seryigios gue requiera la comunit

5. Lotificar racjonal y efectivamenie 1o Emd;gg resi'd‘e_g“cjz_i‘lgs y otros usos,

estableciendo:densidades, tam minimos dg lotes, entes, fondos, y
retiros, de acuerdo a las normas que se ‘establezcan para este lugar
poblado. T 2 :

ARTICULO 2: Guando se desartollen. conjuntos de viviendas de interés social,
debidamente planificados y que_cuenf n .conlos, servicigé,.g ?mos de calles,
acueductos, alcantarillado 'y energia:elé ‘se podran conf lotes con éreas
minimas de 200.00 mi’. Para estos tasos, correspondera al,Mifijsterio de Vivienda,
evaluar y aprobar los proyectos. e

o

Dentro del area de estudio s¢ cuenta 'Qﬁn‘la infraestrﬂ'c';tura basica (acueducto y
aguas servidas independientes) se recomienda la aplicacidr de la norma de 400
m’ en lotes que solo cuenten con acueducto.

De acuerdo a las Normas establecidas se proponen las siguientes areas minimas de

lotes:
e Lotes de 200.00 m? en 4reas desarrolladas y provistas de acueducto Y

alcantarillado sanitario.
e Lotesde 400.00m? en 4reas con acueducto y aguas servidas — independientes.

ARTICULQ 3: El Ministerio de Vivienda y el Municipio de Isla Colén, podran
aprobar lotes con 4reas menores a las indicadas, cuando s€ constituyan situaciones
de hecho debidamente comprobadas. Para solicitar la consideracion de estos casos
ante el Ministerio de Vivienda, es necesario haber obtenido previamente la

aprobacion del Ministerio de Salud.
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CAPITULO II

Normas Generales de Desarrollo Urbane

Seccion 1 -

Articulo 4:

establecen los siguientes requisitos:

Normas Residenciales ._ _

Para la categoria Residencial de Mediana Densidad (Rdy), se:

Usos Permitidos: Solo se permitiré la construccién, reconstruccién o modificacién
de edificios destinados a viviendas unifamiliares aisladas y los usos
complementarios (uso comercial de barrio, pequefios depdsitos, etc.), siempre que
dichos usos y sus estructuras no constituyan, peijuicib's, a los vecinos o afecten en
forma adversa el caracter residencial agricola de la zona.

Normas de Desarrollo

- I?ensidad maxima:
- Area minima del.lote;

- Frente minimo del lote:

- Fondo minimo del lote:
- Retiro lateral minimo;

- Retiro posterior minimo:

- Area de ocupacion maxima:
- Area libre de Lote:

- Estacionamientos:

- Linea de construccién minima:

- Altura maxima:

250 p/has, : 4
200.00m’  (con alcantarillado sanitario)
400.00'm” (sin alcantarillado sanitario)*
10,00 mts. . T

20.00 mts.

Libre :

1.50mts. en -areas nuevas, en el centro del
poblado igual a los colindantes

5.00 mts. 28

60% del lote.

40%

Las autoridades respectivas tomardn las
medidas necesarias para garantizar las éreas de
aparcamiento de bicicleta y motocicleta.
Coincide con la linea de propiedad, 2.50 mts.
en edificaciones nuevas.

Seglin colindantes. La nueva construccion
debe guardar armonia con sus colindantes
no debe sobrepasar la mayor altura de ellos.
Una mayor altura solo se permitiréd cuando se
trate de restauracién y/o reconstruccion del
inmueble y se presente la documentacién

histérica que sustente la propuesta técnica.

*Se requiere la unién de dos (2) lotes de 200.00 mts? como minimo.
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ARTICULQ 5: Para la categoria Hospedaje Turistico de Baja Densidad: (HT1),
se establecen los siguientes requisitos:

Us?s Pgrmitidqs: Construccion o modificacién de edificios destinados al uso
residencial de baja densidad o de aquellos destinados al hospedaje publico de la
categoria de hoteles y apartoteles. '

Normas de Desarrollo

- Densidad maxima: Igual al colindante
- Area minima del lote: 400.00 mts® "

- Frente minimo del lote: 15.00 mts.

- Fondo minimo del lote: Libre

2.:50mts. cuando colinde con érea residencial,

ninguno cuando, colinde con usos comerciales
o similares. ' 2y

- Retiro posterior minimo: 5,00 mts. cuando colinde oon area residencial,

ninguno: cuando colinde con \ysos comerciales

o similares. R

- Retiro lateral minimo:

- é.rea de ocupacién maxima: 60% del lote.
- Area libre de Lote: 40% y)
- Estacionamientos: Las autoridades respectivas : tomaran las

medidas necesarias para garantizar las dreas de

aparcamiento de bicicleta ymgtocicleta.
- Linea de construceién minima: Coincide con la linea de pr piedad 6 5.00 mts.
desde la linea de propiedad en edificaciones
nuevas. 27 ‘
Segin colindantes. | La nueva construccion
debe guardar armonia con sus colindantes y
no debe sobrepasar la mayor altura de ellos.
Una mayor altura solo se permitird cuando se
trate de restauracién y/o reconstruccion del
inmueble y se presente la documentacion
histérica que sustente la propuesta técnica.

- Altura maxima:

*Se requiere la union de dos (2) lotes de 200.00 mts® como minimo.

ARTICULO 6: Para la categoria Hospedaje Turistico de Mediana Densidad;

(HT2), se establecen los siguientes requisitos:

Usos Permitidos: Construccion o modificacion de edificios destinados _al
alojamiento publico como hoteles y apartoteles.



Normas de Desarrollo

- Densidad méaxima:

- Area minima del lote:

- Frente minimo del lote:
- Fondo minimo del lote:
- Retiro lateral minimo:

- Retiro posterior minimo:
- Area de ocupacién maxima:

- Area libre de Lote:
- Estacionamientos:

- Linea de construccién minima:

- Altura maxima:

Igual al colindante

600.00 mts*’

15.00 mts. i

Libre .

2.50mts. cuando colinde con uso residencial,
ninguno cuando colinde con usos comerciales.
5.00 mts. cuando colinde con uso residencial,
ninguno cuando colinde con usos comerciales.
60% del lote.

40%

Las autoridades respectivas tomardn las
~medidas necesarias para garantizar las dreas de
aparcamiento de bicicleta y motocicleta.
Coincide con la linea de propiedad 6 5.00 mts.
desde la linea de propiedad (edificaciones
nuevas). ;
Segin colindantes. La nueva construccion
debe guardar armonia con, sus colindantes y
no debe: sobrepasar la mayor ‘altura de ellos.
Una mayor altura sélo se: permitlré. cuando de
restauracién se trate y/o reccpstruccwn del
inmueble y se presente ‘la” documentacién
histérica que sustente la propuesta técnica.

*Se requicre la unidn de tres (3) lotes de 200.00 mts* como mimmo

_Seccion II - Normas Comer.éiale§

ARTICULO 7: Para la categoria Comercio Urbano (Cu), se establecen los

S|gu1entes l‘LQUlSltOS

Usos permitidos: Se permitird la construccion o modificacion de edificios
destinados al uso comercial y de servicios al por menor. Las actividades permitidas
serdn las referentes a la venta de alimentos, venta de mercancia seca y consumo
basico y todas aquellas de naturaleza similar a la descrita. Se permitira el uso

residencial en Planta Alta.

Normas de Desarrollo

- Densidad maximas

- Area minima del lote:

- Frente minimo del lote:
- Fondo minimo del lote:
- Retiro lateral minimo:
-Retiro posterior minimo:

Igual al colmda.nte
200.00 mts”

10.00 mits.

Libre

Ninguno P/B 6 1.50 mts.
5.00 mts.
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- Area de ocupacién maxima: 60% del lote.
- Area libre de Lote: 40%
- Estacionamientos: Las autoridades respectivas tomaran las

medidas necesarias pdra garantizar las 4reas de
aparcamiento de bicicleta y motocicleta.

- Linea de construecién minima: Coincide con la linea de propiedad 6 5.00 mts.
desde la linea de propiedad en construcciones
nuevas.

- Altura maxima: Segin colindantes. La nueva construccién
debe guardar armonia con sus colindantes y
no debe sobrepasar la mayor altura de ellos.
Una mayor altura sélo se permitird cuando de
restauracion se trate y/o reconstruccion del
‘inmueble” ¥ se presente la documentacion
histérica que sustente la propuesta técnica.

ARTICULO 8: Para la categoria Comercml Turistica (CT), se establecen los
siguientes requisitos: ' A ,

i 5 = : = z‘ / ."
Usos permitidos: Se permititd la constmcclon 0 modlﬁcamén de edificios
destinados al uso comercial turistico. 'Las actividades permlt}das serdn las
referentes a la venta de alimentos, cspectacﬂos ¥y proyecciones; /v;suales venta de

mercancia seca y consumo basxco y'todas aqueﬂas de na eza similar a la

descrita, - ;;: “
Normas de Desarrollo- TR &7 50 f
- Densidad maxima: - - ..,Igual al colmdante :
- Area minima del lote: ™ 400.00'mts’
- Frente minimo del lote: 15.00 mts.
- Fondo minimo del lote: Libre
- Retiro lateral minimo: Ninguno P/B 6 2.50 mts. con abertura.
-Retiro posterior minimo: 5.00 mts.
- Area de ocupacién maxima: 60% del lote.
- Area libre de Lote: 40%

Las autoridades respectivas tomardn las
medidas necesarias para garantizar las dreas de
aparcamiento de bicicleta y motocicleta.

- Linea de construccién minima: Coincide con la linea de propiedad 6 5.00. mts.
desde la linea de propiedad en edificaciones

nuevas.

- Estacionamientos:

—
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- Altura maxima: Segin colindantes. La nueva construccién
debe guardar armonia con sus colindantes y
no debe sobrepasar la mayor altura de ellos.
Una mayor altura sélo se permitird cuando de
restauracién se trate y/o reconstruccién del
inmueble y se presente la documentacién
histdrica que sustente la propuesta técnica.

ARTICULO 9: Las normas de Desarrollo Urbano para las dreas de conservacion

histérica presentadas en este documento, identifican las siguientes categorias de
Ordenanzas de Zonificacién Urbana, las cuales se detallan a continuacién:

Ordenanzas de Zonificacién:

¢  Comercial Turistico (CT) .

+  Hospedaje Turistico de Baja Densidad (HT-I)

o  Hospedaje Turistico de Mediana Densidad (HT )

*  Residencial (Rld3) S

o Institucional ()" A )

Estas ordenanzas contemplan una serie- de componentes que al momento de ser
aplicados deberan considerar las regu}aclones y restricciones que: eada una de ellas
contiene como son los retiros laterales, densidad, retiros postenox;es y otros.

Para ello se han disefiado las ordenanzas mencionadas y a la vez ‘se establecen los
limites de aplicacién por intermedio de’las dreas zomﬁcadas ‘Bgljn que cualquier

edificacion nueva, remodelada o restaurada se guie por ‘o5 ,fparémetros que
establecen las ordenanzas que rigen o reglamentan cada sector ;;rbano

Ademas de los requisitos que se deben cumpllr con las. qrdemmzas descritas, serdn
aplicables las siguientes: :

a. En lotes baldios, dentro o fuera de las Areas de Conservacién Historica, la
nueva edificacién deberd ser similar a sus colindantes del entorno, con
edificaciones de tipo histéricas originales, y en todo caso utilizar los elementos
distintivos de dicha arquitectura “original” de Bocas del Toro, como es el caso de

los techos, vanos, balcones, colores, material de paredes (madera) y otros.

b. Si alguna edificacion requiere ser restaurada, dentro o fuera de las Areas de
Conservacion Historica, deben mantenerse los elementos arquitecténicos que la

hacen igual o similar al estilo tradicional “original” (segin lo que se describe en
esta resolucién), manteniendo los que tienen o incorporando los que hacen falta.
En ningiin caso se permitirdn remodelaciones que alteren el aspecto original

arquitecténico, incluyendo las alturas y/o volumetria.

o
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1. Regulaciones Especiales paralas Areas de Conservaciéon Historica

La caracteristica relevante en el medio urbano de la ciudad de Bocas del Toro, que
distingue lo que a arquitectura se refiere, y que a la vez representa un gran valor
cultural, es el estilo “anglo caribefio”. Dicho estilo arquitecténico estd presente
en el medio urbano bocatorefio y ain sigue siendo predominante y Gnico, pues
recoge una serie de elementos que en su conjunto le otorgan un carécter original,
tal como se ha determinado en los levantamientas urbanos realizados. .

Considerando lo anteriormente anotado, se han elaborado las siguientes
regulaciones especiales que serdn aplicables a las dreas definidas como de
Conservacién Histérica asi como a todos los inmuebles marcados como original

y/o ambiental.

a. Se permitira la restauracion, reconstruccion o construccion de edificios
destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares, edificios religiosos y culturales y
de aquellos que por su naturaleza no afecten el caracter residencial del sector y en
general se integren arquitectonicamente a las edificaciones existentes en la zona y

cumplan con los siguientes requisitos:

Requisitos y Reguliciones Especiales para las Areas’'de Conservacion
Historica S

Densidad Neta: 50 habitantes por hectérea

Area de Ocupacién Méxima: 60.0% del drea del lote ]

Area Libre Minima: 40.0% del area del lote

"Altura Maxima: Planta baja o planta baja_més un alto. La
restauracion y/o nueva  cohstruccién debe
guardar armonia con sus colindantes y no debe
sobrepasar la mayor altura’ de ellos.

Debe mantenerse €l actual emplazamiento de
las estructuras o la linea de propiedad debe
coincidir con la linea de construccion.

Linea de Construccidén

Retiro Lateral Minimo: Con aberturas 1.50 metros

Retiro Posterior Minimo 5.00m.

Estacionamientos: No se requiere, pues el estilo arquitectonico
original no contemplaba este espacio de

' aparcamiento.

Fondo Minimo de Lote Libre

Los siguientes requisitos deben ser considerados al momento que una estructura de

tipo “original”, requiera ser restaurada dentro o fu .
F AU

Historica: - ;- '
| Una mayor ltura solo se permitira cuando se trate de |3 pestauracion de] inmueble y se presenic a las mﬁtor‘l‘&{g com?c(cmw la

documentacién histérica que sustenle la propucsta técnica

era de las 4reas de Congervacion.

g
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b. Ninguna estructura debe ser demolida a menos qQue presente un avanzado
deterioro que la haga irrecuperable, para lo cual se requiere el informe técnico
probatorio de un profesional responsable de la arquitectura y la evaluacién técnica
de las autoridades competentes. La nueva edificacion deberd respetar la
autenticidad del inmueble anterior en su disefio. ~

¢.  Son elementos caracteristicos de la tipologia arquitecténica a conservar en el
momento de realizar una restauracion o mejora de una estructura original los
siguientes elementos:

- Techos: de cubierta metdlica, de pendientes simples o compuestas y
pronunciadas.

- Balcones: cubiertos por el techo de la estructura y ubicados frontal o
lateralmente y con barandas ornamentadas de madera

£ \
. Vanos: enmarcadbs”’y ub‘i’cad@s en las paré’des perimetrales para colocar
ventanas y puertas de madera, estas Gltimas con lucétas que presenten disefios que
permitan la ventilacién hac1a los amblentes mtenores

- Detalles Arquitectonicos: Se’ uuhzan como elementos decorativos en
columnas (capiteles decorativos), balaustradas caladas en balcones, tornapuntas en
aleros o voladizos de balcon, respiraderos en ]os techos, fascias: caladas etc. de

madera.

- Madera:como material de construccxon basico de pa;gdes y/o pisos en
conjunto con la cubierta metélica de zing. -

- Colores: el uso del color de tonos intensos para resaltar los marcos de los
vanos de ventanas y puertas, en las fascias de los techos; en balaustradas, balcones

y colores pasteles lisos en las paredes.

En los lotes baldios se permitird estructuras iguales a las correspondientes al estilo
arquitectonico a conservar, con todos los detalles descritos en los puntos anteriores.

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA

1. Edificios de Arquitectura Original:

Son los que mantienen sus caracteristicas histéricas originales de construccion
formando parte del conglomerado urbano, sobresaliendo por sus detalles en la
unidad de disefio; y la permanencia de su concepcién arquitecténica original de

madera, techos de lamina de zinc con inclinaciéon prolongada, balcones,

balaustradas, fascias caladas de madera y vanos de ventanas y puerta con [ gcr (R

lucetas caladas de madera para permitir la ventilacion.

L
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2. Edificios de Arquitectura Ambiental:

Son los que mantienen un uso residencial, comercial, etc. y se distinguen por
ciertos detalles de su arquitectura exterior (fachada) que sugieren cierto estilo
parecido al anteriormente mencionado porque ain no se han divorciado de éste,
otorgandole al medio urbano cierta unidad estilistica y volumétrica sin afectar

significativamente la imagen urbana tradicional e histérica.

SECCION III

ARTICULO 11: El Plano Oficial de Isla Colén Bocas del Toro constard de las

siguientes categorias, servidumbres y lingas de construccién:

PLANO OFICIAL lSLA COLON BOCAS DE}L TORO

No. [Nombre de Via::|C Observaciones
1 Avenida Sur_[Colectora - [
2 Avenida A "Local -
3 Avenida B Local. i
4 Avenida C Local -
5 Avenida D” Local @
6 Avenida E Local
7 Avenida F Principal
8 Avenida G Colectora
9 Avenida H Principal
10 | Avenida Norte | Colectora
11 Calle | Local
12 Calle 2 Local
13 Calle 3 Principal
14 Calle 4 Local
15 Calle 5 Local
16 Calle 6 Colectora
17 Calle 7 Local
18 Calle 8 Local
19 Calle9 Local
20 Callel0 Local
21 | Prolongacion de Local

la avenida H " Rl
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ARTICULO SEGUNDO: Quedan derogadas todas las disposiciones que sean
contrarias a la presente Resolucién.

ARTICULO TERCERO: Forman parte de la presente Rcsolucxén los planos de
zonificacién, uso de suelo y plano oficial.

ARTICULO CUARTO: Esta Resolucién comenzard a regir a partir de su
promulgacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No. 9 de 25 de enero de 1973.

Dada en la Cludad de Panams a los 20 dias del mes de mayo de dos mlil cuatro (2004).

COMUNIQUESE Y:CUMPLASE.

MIGUEL CARDENAS RARDINO BATISTA
Ministro de Vivienda : Vice-Ministro de Vivienda
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