. DIRECCION REGIONAL DE PANAMA NORTE

.- ) MiNisTERIO DE - Seccion de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
Panama, 1 de junio de 2022 DRPN-SEEIA-0019-2022
Sefior
WEN LOU QIU HON
REPRESENTANTE LEGAL
E. S. D.
Sefior Qiu:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de
2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de agosto de 2011, le solicitamos
primera informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria I,
titulado “LOCALES COMERCIALES” desarrollarse en el corregimiento de Ernesto
Cordoba Campos, distrito y provincia de Panama.

1. Enla pagina 1 y 2 del estudio de impacto ambiental, en el INDICE no se incluyen los
siguientes puntos “ 3.1. Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado,
5.0 descripcion del proyecto, obra o actividad, 5.4 Descripcidn de las fases del proyecto,
obra o actividad, 5.7.1. Desechos solidos durante la fase de construccidn y operacion, 5.9
Monto global de inversion, 7.0 Descripcion del ambiente bioldgico, 8.0 Descripcidn del
ambiente socioecondmico, 10.0 Plan de manejo ambiental, 10.1 Descripcion de las
medidas de mitigacién especificas frente a cada impacto ambiental, 10.2 Ente responsable
de la ejecucion de las medidas, 10.3 Monitoreo, 10.4 Cronograma de ejecucion ,12.0 Listas
de profesionales que participaron en la elaboracién del estudio de impacto ambiental,
firma(s) y respownsables, 12.1 Firmas debidamente notariadas, nimero de registro de
consultor(es), 13.0 Conclusiones y recomendaciones ,14.0 Bibliografia” por lo que

solicitamos realizar las adecuaciones al indice presentado en el estudio de impacto
ambiental.

2.En la pagina 5 del estudio de impacto ambiental en el punto 2.1. DATOS GENERALES
DE LA EMPRESA O PERSONA menciona que “/...] Urbanizacién Alios de Country

1000, Condado del Rey”, por lo que le solicitamos ser mas especificos con la residencia del
promotor del proyecto.

3.En la pagina 19 del estudio de impacto ambiental, en el punto 4.1. INFORMACION
SOBRE EL PROMOTOR (PERSONA NATURAL O JURIDICA), TIPO DE
EMPRESA, UBICACION, CERTIFICADO, UBICACION, CERTIFICADO DE
EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE LA EMPRESA Y
CERTIFICADO DE REGISTRO DE LA PROPIEDAD, CONTRATO Y OTROS
menciona que “[...] el certificado de propiedad estd bajo el Folio Real N° 30194557.7; 'y
en la pagina 24, en el punto 5.2. UBICACION GEOGRAFICA INCRUXENDOMeAPAificio 804
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EN ESCALA 1:50,000 Y COORDENADAS UTM O GEOGRAFICAS DEL
POLIGONO DEL PROYECTO, menciona, que “/...JEl proyecto segun certificaciones
de registro publico se localizard en los Corregimiento Ernesto Cérdoba Campos, Distrito y
Provincia de Panamd en las Fincas Folio Real N°30104557.” v en los planos presentados
en los ANEXOS menciona la finca 30194557, sin embargo mediante el certificado de
propiedad emitido por el Registro Publico de Panama estipula que “(inmueble) Panamd
Cddigo de Ubicacién 8723, Folio Real N°30208096, corregimiento Ernesto Cérdoba
Campos, Distrito Panamd, Provincia Panamdf...]”, por lo que solicitamos aclarar el
nimero de finca donde se desarrollara el proyecto.

4En la pagina 22 del estudio de impacto en el punto 5. DESCRIPCION DEL
PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD menciona que “En cuanto al sistema de
tratamiento (N1006339.93 —E662839.26) este serd soterrado en el cual ocurren dos
procesos de forma simultdneal/...]" y “[...] la fosa bioldgica, la cual es un sistema el cual
estard a 10 metros de distancia, en las coordenadas N1006350.26 —E662840.12 (UTM,
WGS84)[...]7, sin embargo en el mapa emitido por la Direccién de Informacién Ambiental
los puntos se observan fuera del poligono del proyecto, por lo que le solicitamos verificar

las coordenadas de ubicacién del sistema de tratamiento de aguas residuales y la fosa
bioldgica.

5.En la pagina 38 del estudio de impacto ambiental en el punto 5.9 MONTO GLOBAL
DE LA INVERSION menciona que “Los costos generalizados tomados en cuenta para
desarrollar el Proyecto conmsisten en los siguientes: Estudios: Avalio, de Factibilidad,
Disefio de Planos de Arquitectura e Ingenieria, Estudio de Impacto Ambiental, Estudio
Hidrolégico e Hidrdulico, Estudio de Mercadeo” , sin embargo en la pagina 44 del estudio
de impacto ambiental en el punto 6.6.1 CALIDAD DE LAS AGUAS SUPERFICIALES
menciona que “No existen fuentes de aguas superficiales dentro del sitio del proyecto, por

lo tanto, no Aplica”, por lo que le solicitamos especificar la fuente hidrica donde sera
necesario realizar el estudio hidroldgico e hidraulico mencionado.

6. En la pigina 46 del estudio de impacto ambiental menciona que 7.1.1
CARACTERIZACION VEGETAL, INVENTARIO FORESTAL (APLICAR
TECNICA RECOMENDADAS POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE) menciona
que “La vegetacion del drea en términos generales estd compuesta fundamentalmente por
drboles diversos y dispersos, rebrotes de gramineas y malezas producto de la regeneracion
espontdneal...]”. por lo que le solicitamos especificar los arboles presentes en el poligono
que se veran afectados por la ejecucién del proyecto.

7.En el Cuadro N°18, ACCION EFECTO menciona que “/...]Establecimiento de bases,
Jundaciones y todas las obras civiles necesarias para establecer los tanques soterrados, la
estacion de combustible, los locales comerciales, las vias de acceso, las facilidades de
estacionamiento y el sistema de tratamiento”, por lo que le solicitamos
a) Aclarar la actividad que desarrollara el proyecto.
b) Presentar el cuadro basado en las actividades del proyect@,, oo cate Broberg, Edificio 804
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8.En el Cuadro N°19, VALORACION Y MAGNITUD DEL IMPACTO
IDENTIFICADO menciona que “/... JEstablecimiento de bases, Jfundaciones y todas las
obras civiles necesarias para establecer los tanques soterrados, la estacion de combustible,
los locales comerciales, las vias de acceso, las facilidades de estacionamiento y el sistema
de tratamiento”, por lo que le solicitamos

c) Aclarar la actividad que desarrollara el proyecto.

d) Presentar el cuadro basado en las actividades del proyecto.

9. En el punto 9.2. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
ESPECIFICOS, SU CARACTER, GRADO DE PERTURBACION, IMPORTANCIA
AMBIENTAL, RIESGO DE OCURRENCIA, EXTENSION DEL AREA,
DURACION Y REVERSIBILIDAD ENTRE OTROS, del estudio de impacto ambiental
menciona que “Establecimiento de bases, fundaciones ¥ todas las obras civiles necesarias
para establecer los tanques soterrados, la estacién de combustible, los locales comerciales,
las vias de acceso, las facilidades de estacionamiento y el sistema de Tratamiento”, por lo
que le solicitamos aclarar la actividad que se ejecutara del proyecto.

10.En el punto 10.1. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION
ESPECIFICAS FRENTE A CADA IMPACTO AMBIENTAL especificamente en el
cuadro Cuadro N°21, Tabla de Impactos identificados y Medidas de mitigacion
establece medidas y acciones del proyecto basadas en la actividades de una estacién de
combustible por lo que le solicitamos:

a) Aclarar la actividad que seran ejecutadas por el proyecto.

b) Presentar las medidas de mitigacion frente a cada impacto ambiental basado

en las actividades en el proyecto.

11.En el punto 10.4. CRONOGRAMA DE EJECUCION especificamente en el cuadro
Cuadro N°22, PERIODO EN QUE SE APLICARAN LAS MEDIDAS establece
acciones del proyecto basadas en actividades para una estacién de combustible por lo que le
solicitamos:

a)Aclarar la actividades que contempla el proyecto.

b)Presentar el perfodo en que se aplicaran las medidas basado en las actividades

que ejecutaran por el proyecto.

12.En la pagina 22 del estudio de impacto ambiental en el punto 5. DESCRIPCION DEL
PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD menciona que “/...]Se construirén un total de dos
(2) locales, de los cuales uno serd para establecer una electrénica y el otro una
abarroteria en un drea cerrada de construccion de 331.50m? y un drea abierta de
235.00m? [...]”, 1o que representa una superficie de 566.60 m2, por lo que le solicitamos
verificar la superficie del 4rea de construccién del proyecto.
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PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD menciona que “[...]Dicha finca posee una
superficie de 727.20 m? y es propiedad de WEN LOU QIU HON”, sin embargo mediante el
memorando GEOMATICA-EIA-CAT 1-0357-2022 emitido por la Direccién de
Informaciéon Ambiental menciona que “Con los datos proporcionados se generd un
poligono con una superficie de 230.00 m?[...]”, por lo que se solicitamos:
a)  Determinar mediante coordenadas UTM con Datum de referencia la
superficie de ejecucion del proyecto.

b) Presentar los planos acorde con la superficie de las coordenadas
suministradas.

14En la pégina 29 del estudio de impacto ambiental en el punto 5.4.2.
CONSTRUCCION/EJECUCION, menciona que “Una vez obtenidos los permisos
correspondientes se desarrollardn las actividades y obras civiles necesarias para
establecer la infraestructura tales como el establecer o mejorar la cerca perimetral,
construccion de garita de seguridad, sefializacidn para evitar accidentes y habilitacién a
servicios bdsicos, entre estas actividades se destacan: Adecuacién de terreno”)y en los
planos presentados en los ANEXOS del estudio de impacto ambiental se observaron los
niveles de terraceria por lo que le solicitamos:

a)  Presentar el plano de corte y relleno
b)  Presentar volumen de corte y relleno
¢)  Aclarar, cual seré el sitio de disposicion final del material vegetal producto
del desbroce y movimiento de terreno.
De indicar que el sitio de disposicion final se encuentra fuera del poligono propuesto para
el desarrollo del proyecto debera:
d)Presentar autorizacién para disposicion, registro de propiedad, cédula del
propietario, los documentos correspondientes debidamente notariados. En caso de
ser una persona juridica el propietario de la finca Presentar el Registro de sociedad
y cédula del representante legal.
€) Presentar las coordenadas UTM con Datum de referencia del drea propuesta y
superficie a utilizar.
f) Presentar linea base del é4rea propuesta, impactos generados medidas de
mitigacion en base a los impactos identificados.

15.En la pagina 37 del estudio de impacto ambiental en el punto 5.6.2. MANO DE OBRA,
(DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION), EMPLEO DIRECTO E
INDIRECTOS GENERADOS. menciona que “Cuando entren en operacion se requerird
de los servicios administrativos, despachadores de combustibles y dependientes de los
comercios que se establezcan en los locales a construir.”, sin embargo en la pagina 22 en
el punto 5. DESCRIPCION DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD, menciona que
“Se construirdn un total de dos (2) locales, de los cuales uno serd para establecer una
electrdnica y el otro una abarroteria” por lo que le solicitamos:

a) Aclarar la informacién presentada acerca de los negocios a establecer en los
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CON EL PLAN DE USO DE SUELO menciona que “Segtin el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial la finca N°30208096 con Cddigo de ubicacion 8723, con un
drea en metros cuadrados de 727m2, ubicada en el distrito Y provincia de Panamd, con
codigos de normas de desarrollo, RMI, RM2, RM2/C2, C1, segun lo establecido en el
Decreto 150 del 16 de julio de 2020 “Por el cual se actualiza el reglamento nacional de
Urbanizaciones, lotificaciones y parcelaciones de aplicacién en todo el territorio

nacional.”, por lo que le solicitamos presentar la certificacién del uso de suelo emitido por
la institucion competente.

17.En la pagina 37 del estudio de impacto ambiental en el punto 5.7.3. GASEOSOS
DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION menciona que “/.../mientras que
durante la etapa de operacién se contempla evitar la instalacion de actividades que
generen algin tipo de emisiones.”, sin embargo en la pagina 22 en el punto 5.
DESCRIPCION DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD, menciona que “Se
construirdan un total de dos (2) locales, de los cuales uno serd para establecer una
electronica y el otro una abarroteria.” por lo que le solicitamos:

b) Aclarar la informacién presentada acerca de los negocios a establecer en los
locales.

18.En la pagina 47 del estudio de impacto ambiental en el punto 8.3. PERCEPCION
LOCAL DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD, (A TRAVES DEL PLAN DE
PARTICIPACION CIUDADANA) no se observé evidencia de la aplicaciéon de encuestas
a las propiedades colindantes al proyecto por lo que le solicitamos presentar el plan de
participacion ciudadana contemplando a los residentes colindantes al proyecto.

19.En la pagina 38 del estudio de impacto ambiental en €l punto 5.9 MONTO GLOBAL

DE LA INVERSION menciona que “Los costos generalizados tomados en cuenta para

desarrollar el Proyecto consisten en los siguientes: Estudios: Avalio, de Factibilidad,

Disefio de Planos de Arquitectura e Ingenieria, Estudio de Impacto Ambiental, Estudio

Hidrolégico e Hidrdulico, Estudio de Mercadeo” , sin embargo durante el recorrido de la

inspeccidn no se evidencio la presencia de algtin cuerpo de agua por lo que le solicitamos:
a) Aclarar informacién sobre la razén de incluir estudios hidrologico e

hidréulico en el proyecto .

20.En el punto 10.1. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION
ESPECIFICAS FRENTE A CADA IMPACTO AMBIENTAL, se menciona “Ejecutar
vaciados periédicos del tanque del sistema de tratamiento de aguas residuales” por lo que
solicitamos:
a) Aclarar el sitio de disposicién final y la empresa encargada de realizar el
vaciado.
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21, Med1ante informe técnico No.DRPN-SEEIA-019-2022 emitido por la Seccién de
Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental menciona que “En la inspeccién se observé
que el terreno del proyecto se encuentra por encima del nivel de la carretera”, por lo que le

solicitamos aclarar las estructuras estipulas para el acceso al proyecto y sus respectivas
medidas de mitigacion frente a cada impacto.

Nota: Presentar las coordenadas DATUM WGS-84, formato digital (Shapefile y Excel

donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la resolucion No.DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la
nota, sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomar4 la decision correspondiente, segin

lo establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011.
Atentamente,

RV
%%ﬁ FAIAMBIENTE

: DIRECCION REGIONAL
Director Regional de Panaméa Norte PANARAA NORTE
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NOTIFICACION POR ESCRITO

HONORABLE

DIRECTOR REGIONAL

MINISTERIO DE AMBIENTE PANAMA NORTE
E. S. D.

Yo, WEN LOU QIU HON, varén nacido en china, nacionalizado panamefio, mayor
de edad, con cedula de identidad personal N-19-2403, con domicilio en la
Ciudad de Panama, urbanizaciéon Altos del Country 1000, Condado del Rey,
teléefono N°6699-6628 / 6537-8184, correo electronico yisel mendieta@yahoo.es,

propietario de las fincas Folio Real N°30208096 con una superficie de 727m?
90dm?, promotor del Proyecto “LOCALES COMERCIALES”, comparezco ante su
despacho, dentro del término de la ley, con el fin de darme por notificado de la

, emitida por su despacho.

En este sentido, otorgo autorizacién a la Licenciada Yisel Mendieta con cédula de
identidad personal N°8-776-1809, para que retire dicha Resolucién.

Atentamente,
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