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Panamd, 12 de abril del 2022 DRPN-NA-SEEIA-0013-2022

Sefior

LUIS ALBERTO ZOU QIU

VZ VENTURESCORPORATION
E. S. D.

Sefior Zou Qiu:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto de
2009, modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 de agosto de 2011, le solicitamos
primeta informacién aclaratoria al Estudic de Impacto Ambiental (EsIA) Categorfa I,
titulado “CABIMA CITY CENTER? desarrollarse en el corregimiento de Las Cumbres,
distrito y provincia de Panama.

L. A través del memorando GEOMATICA-EIA-CAT I-00207-2022 emitido por la
Direccién de Informacién Ambiental menciona que “/.../Con los datos proporcionados se
genero un poligono con una superficie de 3,509.27 m? El mismo se ubicq Juera de los
limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas De acuerdo a la Cobertura Boscosa v
Uso del Suelo 2012, el proyecto se ubica al 100% en la categoria de “Area poblada’; y
segun la Capacidad Agrolégica se ubica en el tipo VI (No arable, con limitaciones severas,
aptas para pastos, bosques, tierras de reservas).”, sin embargo luego de verificacién del
mapa se observé que no corresponde al 4rea identificada en campo por lo que se
solicitamos:

a) Determinar mediante coordenadas UTM con Datum de referencia la ubicacion y

superficie de ejecucién del proyecto.

2. En pagina 24 del estudio de impacto ambiental en el punto 5.4.1.PLANIFICACION
menciona que “/[...] Elaboracion de los planos arquitecténicos, a ser presentados ante las
entidades puiblicas pertinentes (Municipio de Panamd, IDAAN, Benemérito Cuerpo de
Bomberos, Midmbiente, MOP, ATTT. entre olras) para su respectiva revision y aprobacion,
previo a los trabajos de construccion [...]", por lo que solicitamos:
a)Presentar el anteproyecto aprobado por el Benemérito Cuerpo de Bomberos de
Panama.

3.En la  pégina 25 del estudio de impacto  ambiental en el punto
5.4.2.CONSTRUCCION/EJECUCION “/...[Después de haber adecuado el sitio de
trabajo, se dard inicio con la demolicion de la vivienda existente, drea de depdsito, drea de
cuarto de bomba, drea de estacionamiento Y remocion del pavimento de acceso a la

vivienda.[...]", por lo que solicitamos aclarar el sitio de disposicion final del material
producto de la demolicién de la vivienda.
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4.En la pagina 25 de! estudio de impacto  ambiental en el punto
5.4.2.CONSTRUCCION/EJECUCION “Los frabajos de construccion iniciarén con la
instalacion de una caseta para el personal de campo y un drea de descanso y alimentacion
de los trabajadores; [...]”, por lo que le solicitamos presentar las coordenadas UTM con
Datum de respectiva la superficie.

5. En la pagina 31 del estudio d= impacto ambiental en el punto 5.6.1. NECESIDADES DE
SERVICIOS BASICOS (AGUA, ENERGIA, AGUAS SERVIDAS, VIAS DE
ACCESO, TRANSPORTE PUBLICO, OTROS) menciona que “Suministro de agua:
Durante las etapas de construzcion Y operacion del proyecto, se utilizard agua potable
suministrada por el Instituto de Acueductos de Alcantarillados Nacional (IDAAN), para
consumo de los trabajadores y para los trabajos de construccion. El Promotor del proyecto
ha contemplado instalar un tangue de reserva de agua potable elevado]...]”, por lo que le
solicitamos presentar la certificacion de la institucion competente que certifique que se
cuenta con la capacidad de abastecer el proyecto.

6. En la pagina 36 del estudio de impacto ambiental en e] punto 5.8. CONCORDANCIA
CON EL PLAN DE USO DE SUELO menciona que “El drea del proyecto que
corresponde a la Finca con Folio Real No. 27368 (F), segun el Acuerdo Municipal No. 61
de 30 de marzo de 2021, por el cual se aprueba el documento grdfico de zonificacién del
primer plan de ordenamiento local (PLOT) Grdfico 5-41, corresponde al uso de suelo y
codigo de zona ICV (comercial vecinal)” y en los ANEXOS del estudio de impacto
ambiental se presento la certificacién del uso de suelo emitido por el Municipio de Panama,
sin embargo no se especifica las actividades permitidas en la zona por lo que le solicitamos
presentar el anteproyecto aprobzdo por el Municipio de Panama.

7.En la pagina 40 del estudic de impacto ambiental en el punto 6.4 TOPOGRAFIiA
menciona que “De acuerdo con lo presentado en el plano topogrdfico y lo observando
durante el recorrido, se logra apreciar que la superficie del terreno presenta desniveles o
declives que se orientan en direccion norte de esta propiedad (ver Anexo 1). La pendiente
promedio del terreno se clasifica como moderadamente inclinada, siendo el valor medio de
9.3°. El poligono a desarrollar presenta una cota mdxima de 168.0 msnm y una minima de
159.0 msnm.” y en el punto 6.3.2.DESLINDE DE LA PROPIEDAD establece que “/...]
Sur: Limita con restos de la Finca 25743, del cual se segrega [...]”, por lo que solicitamos

especificar y presentar los plancs de los trabajos de estabilizacion de taludes para evitar la
afectaciones a los terrenos colindantes.

8. En la pdgina 53 del estudio de impacto ambiental en el punto 8.3. I,’ERCEPCI()N
LOCAL SOBRE EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD (A TRAVES DEL PLAN
DE PARTICIPACION CIUDADANA) menciona que “/...] El dia 7 de marzo de 2022, se
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realzzaron un total de trece (13) encuestas a moradores de los sectores ubzcados dentro del
drea de influencia directa del proyecto (ver Anexo 5y 6)”, sin embargo en las encuestas no

se presento la opinioén de los actores clave del 4rea por lo que le solicitamos presentar dicha
informacion

9. En la pagina 55 del estudio de impacto ambiental en el punto 8.3. PERCEPCION
LOCAL SOBRE EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD (A TRAVES DEL PLAN
DE PARTICIPACION CIUDADANA) menciona que “/...] Ninguno de los encuestados
indico solamente residir en el sector de Las Cumbres [...]”, por lo que le solicitamos
presentar la participacién ciudadana de las viviendas colindantes al proyecto.

10.En la pdgina 45 del estudio de 1rnpacto ambiental en el punto 7.1.
CARACTERISTICAS DE LA FLORA menciona que “/...] la vegetacion caracteristica
del poligono corresponde a drboles aislados principalmente de especies frutales,
maderables, asi como plantas ornamentales. Adicional, el poligono cuenta con un drea de
616.53 m2 de vegetacion herbdcea (graminea), lo cual representa el 17.57 % del poligono
total. Cabe sefialar que en la parte oeste del poligono, se pudo evidenciar la utilizacién de
drboles como cercas vivas en las dreas de servidumbre. Para el desarrollo del proyecto, se
requerird la tala de 32 drboles |...]” , por lo que le solicitamos aclarar si los arboles que se
veran eliminados por el desarrollo del proyecto serdn aprovechados de manera comercial.

11-En los ANEXOS del estudio de impacto ambiental se presentd la resolucion de
aprobacion No.ARAPM-1A-400-2014 del 26 de diciembre de 2014 correspondiente al
proyecto “PLAZA COMERCIAL LA VILLA”, por lo que le solicitamos presentar la
certificacion del Ministerio de Ambiente que establezca que la herramienta de gestién
ambiental se encuentra vigente para ser utilizado como sitio de botadero.

Nota: Presentar las coordenadas DATUM WGS-84, formato digital (Shapefile y Excel
donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la resoluciéon No.DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la
nota, sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomar4 la decisién correspondiente, segun

lo establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011.
Atentamente,
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INGENIERO

SANTIAGO GUERRERO
DIRECTOR REGIONAL
MINISTERIO DE AMBIENTE
REGION DE PANAMA NORTE
E. S. D.

Respetado Sr. Director:

Por medio de la presente yo, LUIS ALBERTO ZOU QIU, varén, panamefio, con cédula de
identidad personal No. 8-857-1317, actuando en nombre y representacion de la Sociedad VZ
VENTURES CORPORATION, acudo a su despacho para notificarme de forma escrita de
la nota No. DRPN-NA- SEETA-Co/3 -2 por medio de la cual se solicita la primera
informaci6n aclaratoria, frente al proceso de evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental

Categoria I, para el desarrollo del proyecto denominado, “CABIMA CITY CENTER?”, a

desarrollarse en el lote 219, calle E1 Condor, sector y corregimiento de Las Cumbres, distrito

y provincia de Panama.

Queda debidamente autorizada, la Licenciada Noris K. Toribio, con cédula de identidad

personal 8-784-1463, para entregar este documento y retirar la nota aclaratoria.

Dado en la ciudad de Panama a los ,f&wwdi dias (/ C/) dias del mes de OCA(Z/ del
ario 2022.

Atentamente, 8 oINS
entamente . ﬁ;‘: ﬂ'{ﬂéﬁ?\?ﬁ@ FERHG DE
AN s fm BIENTE

Vo By o /o0 EGIONAL F.\wANA NORTE
ENTURES CORPOE{SE_I}JQN N

Yo, LICDO. NATIVIDAD QUIROS AGUILAR, Notarto

Pgb'ico Cecimo Tercar
cedula MN° 2-108-1 790

rc del Circuito de Panama, con

) 'r’.":'ma}\’s) anterior(es) con Ia que
‘02 C-.‘:d_ula O pasaporte del(los)
)5 snrlurauv‘.szﬁvfzr consiguiente

e e e

TESTIGO

LICDO. NATBAD QUIRGS AGUILAR
——Taiario Publico Décimo Tercero

e

— f J2 \\ " ;:* &= "Q 0 E\E@J
ALBERTO ZOU QIU "y - £ ]ijf_ | oy _L?f,ﬁjmla
R RTR S N e e T Rl = Tt
SENTANTE LEGA[} X 3 :", )& -u‘_‘!;:'g?zch kA0 /32 30.0n

2B



Panama, 10 de mayo de 2022

Licenciado

Santiago Guerrero
Director Regional

Direccion Regional de Panama Norte — Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Licdo. Guerrero:

En atencion a lo establecido en la primera nota de informacién aclaratoria DRPN-NA-SEEIA-0013-
2022, con fecha de notificacion de 19 de abril de 2022, al Estudio de Impacto Ambiental Categoria
I denominado “CABIMA CITY CENTER”, presentado por la sociedad promotora VZ
VENTURES CORPORATION, ponemos en manifiesto nuestras respuestas para ser consideradas

por el Ministerio de Ambiente.

Se adjunta un (1) original y una (1) copia digital (CD).

Sin otro particular por el momento,

| S mENISTERIO Dg

— / i o AMBIENTES

% e e o
70M/ RET 21D

{UJS ALBERTO ZOU QIU Por:__ftaaiyun

F HA.‘I&:—"{ RY = AQOR - / o LI‘ N -
b £ g » M4 .
Representante Legal winEGCION HEGIONAL F- «mﬂ%ridk'ié.

VENTURES CORPORATION

Adjunto: respuesta a la nota DRPN-NA-SEEIA-0013-2022, la cual consta de treinta y cuatro (34) fojas.



