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2.0 RESUMEN EJECUTIVO

La empresa Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A., actualmente desarrolla el
proyecto urbanistico denominado “Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete”, para
el cual ya se han aprobado estudios de impacto ambiental para las Etapas I, Il y
[ll.  Sin embargo, debido a la buena acogida que ha tenido el proyecto, la
empresa ha realizado las gestiones pertinentes para poder desarrollar una cuarta
etapa. En consecuencia, el documento que se somete al proceso de evaluacién
corresponde al Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto denominado
“Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1”. Es importante indicar que
el numero “1” que aparece al final del nombre o titulo del proyecto no tiene
ninguna connotacion especial o importante, simplemente refleja la versiéon del
dibujo o disefio. Dicha aclaracion ya fue presentada al Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial (MIVIOT).

La Finca identificada con el Folio N° 30382453, con cddigo de ubicacion 4305,
con una superficie inscrita de 8 ha + 4285.3 m?, propiedad de Bellavista
Promociones Inmobiliarias, S. A., sera la utilizada para desarrollar la Etapa IV.1
del proyecto indicado. La misma se localiza en el area conocida popularmente
como Tortuga, corregimiento de Alto Boquete, distrito de Boquete. La finca esta
ubicada a un costado de la via que conduce a la comunidad de Caldera, a una

distancia estimada de 2.7 km desde la entrada en la carretera a Boquete.

La Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1 comprende un total de
114 lotes o viviendas unifamiliares, con todas las facilidades estipulas en la
legislacién vigente, entre otras: calles, cunetas, aceras, servicios publicos, areas

verdes, areas de uso publicos, parques vecinales, capilla, centro comunal y otros

En forma general, se puede indicar que el proyecto no conlleva riesgos de gran
impacto para el ambiente, dado que se trata del desarrollo de un area residencial
que contara con todas las facilidades que son requeridas para el desarrollo de la
vida urbana y para las cuales existen regulaciones claramente estipuladas en la
legislacion vigente. Por otro lado, es preciso considerar que el terreno donde se

desarrollara el proyecto actualmente es utilizado para el pastoreo de ganado



vacuno, por lo cual el terreno mantiene una cobertura vegetal dominada por

plantas herbaceas utilizadas para la alimentacion del ganado bovino.

Cabe indicar que como parte del proyecto se realizara la ornamentacién del area
empleando especies vegetales que se ajusten al paisaje y a los objetivos del

proyecto.
2.1 Datos generales del promotor

El proyecto propuesto es promovido por la organizacion comercial
denomina Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A., la cual se encuentra
inscrita en el Folio 155660160, seccion mercantil, del Registro Publico de la
Republica de Panama. Esta organizacion tiene por Representante Legal al
Sr. Luis Alfonso Pineda Garcia, de nacionalidad espafiola, soltero,
comerciante, portador del carnet de residente permanente N° E-8-143098,
residente en la Urbanizacién San Antonio, casa sin numero, corregimiento
y distrito de David, localizable al teléfono 777-3015.

La empresa promotora tiene domicilio comercial en la Ciudad de David, las
oficinas estan ubicadas en el Edificio Millenium, Calle B Norte, frente al
Banco General, corregimiento de David, distrito de David, con teléfonos:
777-3015, 777-3199.

A) Persona a contactar:
M. Sc. Harmodio N. Cerrud S.
B) Numeros de teléfonos:
Oficina: 775-9399, Fax: 775-7783, Celular: 6535-4893
C) Correo electrénico:
hncerrud@hotmail.com, hcerrud@catie.ac.cr
D) Pagina Web:
No disponible.



E) Nombre y registro de los consultores ambientales:
Los consultores ambientales responsables del presente estudio son:
M. Sc. Harmodio N. Cerrud S., con registro de consultor IRC-054-
2007, y el Téc. Axel D. Caballero R. IRC-019-09.

2.2 Descripcion del proyecto, area a desarrollar, presupuesto

aproximado.

Con la ejecucion del proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete
Etapa IV.1 se pretende desarrollar una urbanizacién que comprende un total
de 144 Iotes residenciales con todas las obras complementarias que
establecidas en la legislacién vigente. En sintesis, el proyecto comprende las
siguientes obras o actividades:
Acondicionamiento de 114 lotes y la construccion de una vivienda en cada
lote.
Acondicionamiento y construccién de calles, cunetas y aceras.
Acondicionamiento y construccidn de areas un parque vecinal.
Instalacién de la infraestructura requerida para la prestacion de los
servicios publicos: agua potable, tanque de reserva de agua, electrificacion,
sistema de manejo de agua servidas individual (tanque séptico).
Construccion un centro parvulario, una capilla y un centro comunal.
Acondicionamiento y construccién de areas de uso publicos (2).
Acondicionamiento cuadro (4) areas verdes.

Acondicionamiento un area de juego infantil.

El proyecto involucra un area a desarrollar total de 8 ha + 4285.03 m?,
comprendiendo un total de 114 lotes residenciales unifamiliares.

2.3 Sintesis de las caracteristicas del area de influencia del proyecto.

El area donde se desarrollara el proyecto estd inmersa dentro de un paisaje
agropecuario, caracterizado por la presencia parcelas para pastoreo de
ganado vacuno, en donde la vegetacion arborea ha sido fuertemente



eliminada para dar paso a las especies gramineas que sirven de alimento al

ganado.

En areas cercanas al terreno del proyecto se observan areas residenciales,

pero el numero de viviendas es bajo en la zona.

Una caracteristica de la zona es la presencia de especies arboreas
alineadas a lo largo de las diferentes cercas vivas que delimitan propiedades
y zonas de pastoreo. Asi también se observan pequefas agrupaciones de
arboles, en nucleos discontinuos, en forma dispersa en las areas de

pastoreo.

En la zona del proyecto también se pueden observar largas cercas formadas
por piedras. Desde hace muchos anos, debido a la “pedregosidad” del
terreno, se construyen cerca formadas de piedras como una forma de limpiar
un poco el terreno y asi tener mejores condiciones para el desarrollo de las

labores agropecuarias.

24 Informacién relevante sobre los problemas ambientales criticos

generados por el proyecto.

En términos generales se puede indicar que el proyecto no representa
problemas ambientales de relevancia. Basicamente, la principal afectacion
se producira sobre la cobertura vegetal, la cual es dominada en un 95% por
especies gramineas (pastos) mezclados con arbustos y arboles de
didmetros menores que se observan en baja densidad. Por otro lado, existe
una delgada linea arbustos con arboles dispersos, los cuales se encuentran
ubicados en el eje central de un drenaje natural (zanja) que recorre el area
del proyecto en sentido noroeste-sureste. Esta linea de arbustos es muy
semejante a una “cerca viva”, pues es sumamente delgada. En general, se
trata de vegetacién arbustiva acompafiada de arboles con didmetros

menores a 0.10 m y alturas totales inferiores a 4.0 m.
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Por otro lado, es preciso indicar que el terreno para el desarrollo del proyecto

es bastante plano, por lo que, durante la estacién lluviosa, se podrian

esperar efectos ligados a la erosion hidrica durante las actividades de

instalacion de tuberias y construccién de calles y la red de cunetas. Sin

embargo, una vez dichos trabajos se hayan completados los problemas de

erosion hidrica seran minimos.

2.5

Descripcion de los impactos positivos y negativos generados

por el proyecto.

Entre los impactos positivos derivados de la ejecucion del presente

proyecto se pueden mencionar:

Creacién de plazas de desempleo a nivel local: desde el inicio el
proyecto sera fuente de empleos, se crearan empleos tanto directos
e indirectos. En este sentido es importante resaltar que a raiz de la
pandemia de COVID-19, con la reduccion de las actividades
econdmicas, el desempleo se ha elevado en toda la zona. Es por
ello que el desarrollo del proyecto, sin lugar a dudas, contribuira a

mejorar la dificil situacion en la zona.

Consolidacién de nucleos familiares: muchas familias que
actualmente no cuentan con una vivienda propia 0 que viven con
otros parientes podran lograr su independencia y consolidacion al
adquirir una casa propia. Es claro que la consolidacién del nucleo

familiar tendra efectos positivos en la sociedad a nivel local.

Incremento en las actividades econdmicas a nivel local: La compra
de materiales, insumos y servicios contribuira en gran medida a
aliviar los problemas econémicos surgidos a raiz de la pandemia de
COVID-19.

Incremento de ingresos para el tesoro municipal: Se producira el
pago de diversos impuestos y tasas municipales, lo cual tiene

efectos positivos para el desarrollo del municipio.
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e Incorporacion de nuevos agentes economicos: entrada de nuevas
familias y negocios en la dinamica econdmica a nivel local y

regional.

e Incremento de la oferta local y regional de viviendas: el proyecto
contribuira brindando una nueva alternativa de vivienda, en un area

en donde las viviendas suelen tener un alto costo.

e Contribucidn al ordenamiento territorial del area: La construccion de
un nucleo residencial, debidamente planificado, tendra efectos
positivos para el desarrollo ordenado del Corregimiento de Alto
Boquete, lo cual facilita la prestacion y atencion de los diferentes

servicios publicos y privados.

e Incremento en la plusvalia de los terrenos aledafios al proyecto:
Indudablemente los terrenos aledafos cobraran mayor valor una vez

la urbanizacion entre en operacion.

Entre los impactos negativos derivados de la ejecucion del presente

proyecto se pueden mencionar:

e Contaminacioén del suelo con desechos solidos: envases de comidas

y bebidas, desechos domésticos, papel, tintas y otros.
e Pérdida de cobertura vegetal: eliminacion de arboles y arbustos.

e Pérdida de suelo por erosion hidrica durante la fase de construccion

si se produce en la estacion lluviosa.

e Contaminacion del aire con polvo sedimentable durante la estacion

seca.

e Contaminacion del suelo con desechos sélidos: retazos bloques,

barras de acero, alambres, madera, clavos

e Contaminacién del suelo con desechos soélidos: incremento en el

volumen de desechos domésticos.
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e Contaminacion de recurso hidricos con particulas de suelo (erosion).

2.6 Descripcion de las medidas de mitigacion, seguimiento,

vigilancia y control para cada tipo de impacto ambiental.

A continuacion, se listan los potenciales impactos ambientales e

inmediatamente se describen las medidas de mitigacion para ese impacto.

» Contaminacién del suelo con desechos sélidos: papel, tintas y
otros: Se ubicaran recipientes o barriles para depositar los desechos
sélidos. Disponer en forma adecuada los desechos utilizando bolsas

negras.

> Pérdida de cobertura vegetal: Revegetar las areas descubiertas o
desprovistas de cobertura vegetal con grama en el menor tiempo
posible. Aplicar riego en verano para garantizar la sobrevivencia de la

grama durante la estacion seca.

> Pérdida de suelo por erosién: Revegetar las areas expuestas con
grama en el menor tiempo posible. Dar mantenimiento a la red de
drenajes para lograr eficiencia del sistema y asi evitar inundacion y

erosion.

» Contaminacion del aire con polvo sedimentable: En verano aplicar

riego de agua para evitar formacion de polvaredas.

» Contaminacion del suelo con desechos sélidos: clavos, trozos de
madera y otros: Reutilizar los materiales se asi lo permitan. Acopiar lo
que realmente se constituye desechos y trasladar los desechos so6lidos

a un vertedero autorizados.

» Contaminacion del aire con polvo sedimentable: Cubrir los
materiales particulados acopiados con lonas o plasticos. Durante el
transporte de estos materiales utilizar lonas en los camiones para cubrir

los mismos.
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» Contaminacion del aire con olores: Realizar las labores que
involucren pintura en las primeras horas del dia para permitir un rapido

secado de la pintura. Utilizar pinturas con bajo nivel de olor.

» Contaminacién del suelo con envases de pintura: Realizar un

acopio y disposicién adecuado de los envases de pintura.

> Reduccion de la calidad del agua superficial y/o subterranea
debido a aportes de aguas residuales: Construccién de un sistema
adecuado de tratamiento (tanque séptico). Verificar que el sistema

funcione adecuadamente.

» Reduccion de la calidad del aire debido a quema de desechos
soélidos: Advertir a los nuevos residentes que no se permitira la quema

de desechos por ningun motivo.

» Contaminacion del suelo con desechos sélidos domésticos:
Instalacién de tinaqueras individuales en cada vivienda para garantizar

un lugar adecuado para depositar los desechos.

» Contaminacion del suelo por acumulacién de desechos sélidos:
Coordinar o establecer con los nuevos residentes de las viviendas
mecanismos para asegurar la recoleccion periddica de los desechos
solidos. Contratar el servicio de recoleccion ya sea municipal o

particular.
2.7 Descripcion del plan de participacion publica realizado.

Como parte del Plan de Participacidon Publica relativa al presente proyecto
se realizaron visitas a las residencias mas cercanas al area del proyecto.
En dichas visitas se inform¢é a los residentes de los objetivos del proyecto y
se les brindo la informacion relevante en relacion al mismo. De igual
manera se respondieron las interrogantes de los residentes y se anotaron

sus inquietudes con relacién a la ejecucion del proyecto.
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Adicionalmente, durante las visitas a los residentes se entregd una “Hoja
Informativa del Proyecto” (Ver “Hoja Informativa” en Anexos). Asi mismo
se realizd una encuesta para medir la percepcién de la comunidad con

relacion al proyecto.

Por otro lado, también se realizaron entrevistas a los moradores que
tuvieron la disponibilidad de tiempo para responder verbalmente preguntas

relativas al proyecto.

Finalmente, la informacién de las encuestas se tabulé y prepararon los
cuadros con el resultado del analisis estadistico. Asi se logré tener una
adecuada valoracion de la percepcion de la comunidad a cerca del

proyecto.

Una parte muy importante dentro del “Plan de Participacion Ciudadana” fue
la identificacion y consulta a los “actores claves”. Para el presente estudio
se seleccion6é como actores claves a: Licdo. Joswar Alvarado, Alcalde de
Boquete; Ofelia G. de Fernandez, Vice-Alcaldesa de Boquete; Ing. Diego
Rosa, Ingeniero Municipal de Boquete; Licda. Graciela Fuentes, secretaria
del Departamento de Ingenieria Municipal de Boquete. Cabe advertir que
se intentd obtener la opinidon de otras autoridades municipales, pero debido
a sus multiples ocupaciones no fue posible lograr su participacion. La
consulta a los actores claves ser realizd a través una encuesta y de igual

manera se tabularon sus resultados.
2.8 Fuentes de informacion utilizada (bibliografia).

Entre los documentos de referencia utilizados se puede mencionar los

siguientes:

Autoridad Nacional del Ambiente. Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto

de 2009, “Reglamento del Proceso de Evaluacion Ambiental”.

Decreto Ejecutivo N° 155 de 05 de agosto de 2011.
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Autoridad Nacional del Ambiente, 2008. Lista de especies en peligro para
Panama. Anexos correspondientes a las Resolucion 051/2008, publicada el
7 de abril de 2008.

Carrasquilla, L. 2008. Arboles y arbustos de Panama. Editora Novo Art.
Segunda Edicién. Panama. 478 pag.

Contraloria General de la Republica. Instituto Nacional de Estadistica y
Censo (INEC). Informes del Censo Nacional de poblacion y vivienda 2010.

Cifras preliminares.

Cordero, J., Boshier, D.H., Ed. Centro Agrondmico Tropical de

Investigacion y Ensefianza (CATIE). Arboles de Centroamérica. 465 pags.

Correa, M., et al. 2004. Catalogo de Plantas vasculares de Panama.
Primera Edicidn. Smithsonian Tropical Research Institute. 599 pag.

Dixon, J. A. et. al. 1994. Analisis Econdmico de Impactos Ambientales.
Segunda Edicién. 249 pags.

Dressler, R. 1993. Field Guide to the Orchids of Costa Rica and Panama.
Cornell University. 374 pag.

Jiménez M., Q. 1999. Manual Dendrologico de Costa Rica. Instituto

Tecnoldgico de Costa Rica. 150 pag.

Morales Q., J. 2008. Orquideas de Costa Rica. Primera Edicion. Instituto
Nacional de Biodiversidad. 184 pag.

Ridgely, R. S. y Gwynne, J. A. 1993. Guia de las Aves de Panama. 1°
Edicién. Princenton University Press y ANCON. Panama. P&ags. 487

Instituto Geografico Nacional. Atlas de la Republica de Panama, 1988.
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3.0 INTRODUCCION

La empresa Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A., actualmente desarrolla el
proyecto urbanistico denominado “Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete”, para
el cual ya se han aprobado estudios de impacto ambiental para las Etapas I, Il y
lll. Sin embargo, debido a la buena acogida que ha tenido el proyecto, la
empresa ha realizado las gestiones pertinentes para poder desarrollar una cuarta
etapa. En consecuencia, el documento que se somete al proceso de evaluacién
corresponde al Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto denominado
“Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1”. Es importante indicar que
el numero “1” que aparece al final del nombre o titulo del proyecto no tiene
ninguna connotacion especial o importante, simplemente refleja la version del
dibujo o disefo. Dicha aclaracion ya fue presentada al Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial (MIVIOT).

La Finca identificada con el Folio N° 30382453, con cddigo de ubicacion 4305,
con una superficie inscrita de 8 ha + 4285.03 m? propiedad de Bellavista
Promociones Inmobiliarias, S. A., sera la utilizada para desarrollar la Etapa IV.1
del proyecto indicado. La finca esta ubicada a un costado de la via que conduce
a la comunidad de Caldera, a una distancia de 2.7 km desde la entrada en la

carretera a Boquete.

La Etapa IV.1 comprende un total de 114 lotes para viviendas, con todas las
facilidades estipulas en la legislacidn vigente, entre otras: calles, cunetas, aceras,
servicios publicos, areas verdes, areas de uso publicos, parques vecinales,

capilla, centro comunal y otros.

En forma general, se puede indicar que el proyecto no conlleva riesgos de gran
relevancia para el ambiente, dado que se trata del desarrollo de un area
residencial que contara con todas las facilidades que son requeridas para el
desarrollo de la vida urbana y para las cuales existen regulaciones claramente
estipuladas en la legislacién vigente. Por otro lado, es preciso considerar que el

terreno donde se desarrollara el proyecto actualmente es utilizado para el
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pastoreo de ganado vacuno, por lo cual el terreno mantiene una cobertura vegetal
dominada por plantas herbaceas utilizadas para la alimentacion del ganado

bovino.

Cabe indicar que como parte del proyecto se realizara la ornamentacién del area
empleando especies vegetales que se ajusten al paisaje y a los objetivos del

proyecto.

3.1 Alcance, objetivos, metodologia.

El presente Estudio de Impacto Ambiental tiene la finalidad de realizar una
evaluacion ambiental anterior a la ejecucion del proyecto que pretende
desarrollar una urbanizacion de 114 lotes residenciales. Por tal razén, el
estudio comprende todas las actividades que son requeridas para la

construccion, operacion y mantenimiento del proyecto propuesto.

EL proyecto esencialmente comprende (ver detalles en Plano Anteproyecto
Aprobado): acondicionamiento de terreno y construccion de 114 viviendas
unifamiliares, construccién de calles, cunetas, aceras, instalacion de la
infraestructura para los servicios publicos: luz y agua, construccion de
parque vecinal, area de juego infantil y un centro parvularios, entre otros.

natural.
Objetivos.

El estudio tiene por objetivo analizar y evaluar las actividades que seran
necesarias para lograr la realizacion del proyecto, asi también busca
determinar si con el desarrollo del proyecto propuesto se puede generar
alguna afectacion o repercusiones negativas significativas para el ambiente
del area donde se verificara el proyecto. De igual manera, el estudio esta
orientado a formular las medidas de mitigacion que sean requeridas para

minimizar los potenciales impactos ambientales que se identifiquen.
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Metodologia.

En la metodologia adoptada para la realizacion del estudio, en primer lugar,
se efectud una evaluacion del entorno donde se desarrollara el proyecto, la
cual permitid identificar las potenciales afectaciones al ambiente. Se
recopil6é y analizé la informacion socioecondmica obtenida directamente en
campo, asi como en diferentes fuentes bibliograficas e instituciones
publicas. Se procedio a realizar visitas al area del proyecto para obtener la
informacion correspondiente a cada uno de los factores estudiados: suelo,

flora, fauna, hidrologia, topografia, percepcién ciudadana y otros.

Posteriormente, se analizaron los datos obtenidos en campo y se procedid
a realizar la redaccidon de los informes correspondientes a cada aspecto
técnico del estudio.

3.2 Categorizacion.

La categorizacidon del presente estudio se realizé atendiendo lo dispuesto
en el Decreto 123 de 14 de agosto de 2009, el cual senala en Titulo lll,
Capitulo I:

Articulo 22:

‘Para los efectos de este reglamento, se entendera que un proyecto
produce impactos ambientales significativamente adversos si genera o
presenta alguno de los efectos, caracteristicas o circunstancias previstas
en uno o mas de los cinco criterios de proteccion ambiental identificados en
el articulo 23 de este reglamento”.

Articulo 23:

Criterio I. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
riesqos para la salud de la poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en
general. Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se
consideraran los siguientes factores:
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FACTORES

NIVEL DE RIESGO

Nulo

Minimo

Significativo

a) La generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte
o disposicion de residuos industriales asi como sus
procesos de reciclaje, atendiendo a su composicion,
peligrosidad, cantidad y concentracién, particularmente en
el caso de materias inflamables, toxicas, corrosivas y
radiactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas.

b) La generacion de efluentes liquidos, emisiones
gaseosas, residuos solidos o sus combinaciones cuyas
concentraciones superen los limites maximos permisibles
establecidos en las normas de calidad ambiental.

c) Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos,
vibraciones y/o radiaciones.

d) La produccién, generacion, recoleccién, disposicion y
reciclaje de residuos domeésticos o domiciliarios que por
sus caracteristicas constituyan un peligro sanitario a la
poblacion.

e) La composicion, calidad y cantidad de emisiones
fugitivas de gases o particulas generadas en las diferentes
etapas de desarrollo de la accién propuesta.

f) El riesgo de proliferacion de patégenos y vectores
sanitarios.

Criterio 2. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales, con especial atencidén a la afectacién de la diversidad biologica y
territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar
el grado de impacto sobre los recursos naturales, se debe considerar los

siguientes factores:

NIVEL DE ALTERACION

FACTORES Nulo | Minimo | Significativo
a) La alteracion del estado de conservacion de suelos. X
b) La alteracion de suelos fragiles X
c) La gengracién o incremento de procesos erosivos al X
corto, mediano y largo plazo.
d) La pérdida de fertilidad en los suelos adyacentes a la X

accion propuesta.
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NIVEL DE ALTERACION

FACTORES . o
Nulo | Minimo | Significativo
e) La induccién del deterioro del suelo por causas tales
como desertificacion, generacion o avance de dunas o X
acidificacion.
f) La acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes X
sobre el suelo.
g) La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables,
amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en peligro X
de extincion.
h) La alteracién del estado de conservaciéon de especies de X
flora y fauna.
i) La introduccion de especies de flora y fauna exéticas que X
no existen previamente en el territorio involucrado.
j) La promocién de actividades extractivas, de explotacién o X
manejo de la fauna, flora u otro recurso natural.
k) La presentacion o generacion de algun efecto adverso X
sobre la biota, especialmente la endémica.
I) La induccién a la tala de bosques nativos. X
m) El reemplazo de especies endémicas. X
n) La alteracién de la representatividad de las formaciones X
vegetales y ecosistemas a nivel local, regional o nacional.
0) La promocion de la explotacion de la belleza escénica X
declarada.
p) La extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora X
nativa.
q) Los efectos sobre la diversidad biolégica X
r) La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y X
biologicos del agua.
s) La modificacion de los usos actuales del agua X
t) La alteracién de cuerpos o cursos de agua superficial, X
por sobre caudales ecolégicos
u) La alteracién de cursos o cuerpos de aguas subterraneas X
v) La alteracion de la calidad y cantidad del agua X

superficial, continental o maritima y subterranea.
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Criterio 3. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre atributos que dieron origen a un area
clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o turistico
de una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones significativas
sobre estas areas se deberan considerar los siguientes factores:

NIVEL DE ALTERACION

FACTORES Nulo | Minimo | Significativo
a) La afectacion, intervencion o explotacion de
recursos naturales que se encuentren en area X
protegida.
b) La generacién de nuevas areas protegidas. X
c) La modificacién de antiguas areas protegidas. X
d La pérdida de ambientes representativos y X
protegidos.
e) La afectacion, intervencion o explotacion de X
territorios con valor paisajistico y/o turistico declarado.
f) La obstruccioén de la visibilidad a zonas con valor X
paisajistico declarado.
g) La modificacion en la composicion del paisaje. X
h) EI fomento al desarrollo de actividades en X

zonas recreativas y/o turisticas.
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Criterio 4. Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos,
desplazamientos _y reubicaciones de comunidades humanas, vy

alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y costumbres de
grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se considera que ocurre
este criterio si se producen los siguientes efectos, caracteristicas o

circunstancias:

" " NIVEL DE
.g S * ALTERACION
c
k3 9 e .
o
FACTORES | E | 38 -

c N © ©
o L L2 o L2
® Y El 0 = =
9 o Q E = o
(14 (a] (14 z = (77}

a) Lainduccion a comunidades humanas que se

encuentren en el area de influencia del proyecto a X

reasentarse o reubicarse, temporal o permanente.

b) La afectacién de grupos humanos protegidos X

por disposiciones especiales.

c) La transformacion de las actividades

economicas, sociales o culturales con base X

ambiental del grupo o comunidad humana local.

d) La obstruccién del acceso a recursos naturales

que sirvan de base para alguna actividad X

economica o de subsistencia de comunidades

humanas aledanas.

e) La generacién de procesos de rupturas de X

redes o alianzas sociales.

f) Los cambios en la estructura demografica local X

g) La alteracion de sistemas de vida de grupos X

étnicos con alto valor cultural.

h) La generacién de nuevas condiciones para los X

grupos o comunidades humanas.
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Criterio 5. Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta

alteraciones sobre sitios declarados con valor antropoldgico, arqueoldégico,
histérico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como los monumentos.
A objeto de evaluar si se genera alteraciones significativas en este ambito,

se consideraran los siguientes factores:

FACTORES

NIVEL DE RIESGO

Nulo

Minimo

Significativo

a) La afectacion, modificacion y deterioro de algun
monumento historico, arquitecténico, monumento
publico, monumento arqueoldgico, zona tipica zona
tipica

b) La extraccion de elementos de zonas donde existan
piezas o construcciones con valor histérico, arquitectdnico
0 arqueoldégico declarados.

c) La afectacion de recursos arqueoldgicos, antropoldgicos
en cualquiera de sus formas.

En base a los criterios de proteccién ambiental, para el presente proyecto
se presentan un nivel de riesgo significativo en el literales “c” y “d” del
Criterio 1; y un nivel de alteracion minimo en el literal “f” del Criterio 4. Con
base en la definicion de Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, que
aparece en el citado Decreto 123 de 2009 (Articulo 2), la cual
taxativamente indica que es: "Un documento de analisis aplicable a
proyectos obras o actividades incluidas en la lista taxativa prevista en el
Articulo 16 de este Reglamento, cuya ejecucion puede ocasionar impactos
ambientales negativos de caracter significativo que afectan parcialmente el
ambiente, y que pueden ser eliminados o mitigados con medias conocidas
y de facil aplicacion”, se ha ubicado el Estudio de Impacto Ambiental para

el presente proyecto en la Categoria Il.
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4.0 INFORMACION GENERAL

A continuacioén, se presenta la informacion detallada sobre la empresa promotora

del proyecto: Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A., y su representante legal.

4.1 Informacién sobre el promotor

El presente proyecto es promovido por la empresa denomina Bellavista
Promociones Inmobiliarias, S. A., la cual se encuentra inscrita desde el 15
de enero de 2018 en el Folio 155660160, Seccion Mercantil del Registro
Publico de la Republica de Panama. Esta organizaciéon tiene por
representante legal al Sr. Luis Alfonso Pineda Garcia, varon, mayor de
edad, de nacionalidad espafola, soltero, comerciante, portador del carnet
de residente permanente N° E-8-143098, residente en la Urbanizacién San
Antonio, casa sin numero, corregimiento y distrito de David, localizable al
teléfono 777-3015.

La empresa promotora tiene domicilio comercial en la Ciudad de David, sus
oficinas estan ubicadas en el Edificio Millenium, Calle B Norte, frente al

Banco General, corregimiento de David, distrito de David, con teléfonos:
777-3015, 777-3199.

En la seccion de Anexos se puede observar una copia del Certificado
emitido por el Registro Publico de Panama sobre la existencia de la
sociedad andénima. De igual manera, se presenta una copia del Certificado
de Registro Publico relativo a la propiedad de la Finca 30382453, sobre la
cual se desarrollara el proyecto. Cabe indicar que los certificados
originales se presentan en forma adjunta al estudio de impacto ambiental
con el resto de la documentacion legal original. Se advierte que los
certificados ya no se emiten en papel especial o0 membretado, ni a colores

por parte del Registro Publico.
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4.2 Pazy Salvo emitido por Mi Ambiente y copia del recibo de pago.

El Paz y Salvo y el Recibo de Pago emitido por el Ministerio de Ambiente se
presentan en la documentacion adjunta al presente estudio. En la seccion de

Anexos se presentan copias de ambos documentos.
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5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO

En forma general el proyecto se basa en el desarrollo de un area residencial que
comprende un total de 114 lotes residenciales y toda la infraestructura requerida
por ley para un adecuado desarrollo de la vida urbana. EI proyecto propuesto

involucra las siguientes obras o actividades:
» Limpieza de terreno: tala, corte de cobertura vegetal.

» Acondicionamiento de 114 lotes y la construccion de una vivienda en cada
lote.
» Construccién de calles, cunetas y aceras.

» Construccion de un parque vecinal.

A\

Instalacion de la infraestructura requerida para la prestacion de los
servicios publicos: agua potable, tanque de reserva de agua, electrificacion,
sistema de manejo de agua servidas individual (tanque séptico).
Construccion un centro parvulario, una capilla y un centro comunal.
Acondicionamiento y construccion de areas de uso publico (3).
Acondicionamiento area verdes (4).

Acondicionamiento un area de juego infantil.

YV V. V VYV V

Establecer los niveles de terraceria recomendado, segun el “Estudio de

Simulacién Hidrolégico-Hidraulico realizado por el Ing. Roger A. Rodriguez.

El proyecto involucra un area a desarrollar de un total de 8 ha + 4258.03 m?,

comprendiendo un total de 114 lotes residenciales unifamiliares.

Es importante indicar que todas las obras propuestas, y su ubicacion, se pueden

apreciar en el Plano Anteproyecto Aprobado adjunto (Ver plano en Anexos).

5.1 Objetivo del proyecto y su justificacion.

El presente proyecto tiene por objetivo el desarrollo de una urbanizacion
que estara compuesta por 114 viviendas (lotes) unifamiliares y todas las
obras complementarias (calles, aceras, cunetas, areas de uso publico y

recreativo, capilla, centro comunitario, tanque de reserva de agua y otros)
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que son requeridas para el cumplimiento del anteproyecto aprobado para el
residencial “Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1.” Con el
desarrollo de esta area se busca ofrecer todas las facilidades posibles para
que los futuros residentes desarrollen sus actividades familiares vy
comunales dentro de un ambiente acogedor, con mejores las facilidades
que se pueden ofrecer para el adecuado desarrollo de la vida en un

entorno urbano.
Justificacion.

En los ultimos afos la provincia de Chiriqui ha experimentado un
considerable auge econdémico, lo cual también ha propiciado el aumento de
la poblacién y la demanda de viviendas, principalmente, las de bajos vy
medianos costos. Los distritos de David, Dolega, Bugaba y Boquete son
los que principalmente se han visto favorecido con el desarrollo de nuevas
urbanizaciones. Sin embargo, el distrito de Boquete debido a sus
atractivos naturales, como son: belleza escénica, tierras fértiles, clima
agradable, buena calidad de las aguas superficiales, relativa cercania a los
centros de comercio mas importantes de la provincia, se constituye en un
lugar muy atractivo, que goza de mucha simpatia entre los futuros

compradores de residencias.

El proyecto “Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1”, ubicado
en el Distrito de Boquete, sin lugar a dudas se constituira en un atractivo
proyecto para aquellas familias que buscan una vivienda comoda, a un
costo accesible, y, sobre todo, en un ambiente natural de exquisita belleza.
Por otro lado, aunado a la belleza natural del area y su cercania a la
recientemente ampliada Via Boquete haran que el proyecto sea

sumamente atractivo para un gran numero de familias.

Es por el ello que el desarrollo del area objeto del presente estudio de

impacto ambiental es de suma importancia, pues permitira dar
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cumplimiento a las obras y estructuras que se han disefado para el

adecuado desarrollo y operacion del proyecto residencial.

Es importante sefalar que el terreno en donde se desarrollara la
urbanizacién ha sido utilizado en los ultimos afos para la produccién
ganadera, actividad en la cual es frecuente la aplicacién de agroquimicos
para favorecer el crecimiento de las especies herbaceas (gramineas,
pastos) deseadas como fuente de alimento para el ganado vacuno. En
este sentido el cambio en el uso de suelo sera indudablemente beneficioso
para el ambiente, ya que se eliminaran las fumigaciones periddicas de
agroquimicos y se dara paso a la siembra de diversas especies vegetales
(ornamentales, hortalizas, y frutales que son comunes en los predios
residenciales), tanto lefiosas como herbaceas, produciéndose con ello una
mejora considerable de la composicion floristica del area, lo cual impactara

positivamente el ambiente.

Por otro lado, es preciso considerar que el proyecto se encuentra bastante
cercano a una de las areas de mayor atraccion turistica en todo el pais, por
lo que sin duda el proyecto despertara mucho interés entre los

compradores de viviendas nuevas.

Con base a lo antes expuesto y tomando en cuenta que, tanto nacionales
como extranjeros, constantemente buscan alternativas para comprar una
vivienda en un ambiente agradable, y sobre todo a un precio accesible, el
proyecto actual permitira complementar en forma idénea el desarrollo

integral del area residencial.
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5.2 Ubicacion geografica.

La finca para el desarrollo del proyecto propuesto estd ubicada el area
conocida como “Tortuga”, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de
Boquete, Provincia de Chiriqui (Ver Mapa 1). El terreno se encuentra
aproximadamente a 2.7 km de la intercepcion de la carreta a Boquete con

la Via a Caldera.

La localizacion geografica del proyecto se muestra en el Mapa 1. Para la
confeccion del mapa se utilizé como referencia la Hojas Cartograficas 3741
IV NW, denominada “Caldera” en la Cartografia Oficial, Escala 1:25000, del

Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia.

Para facilitar la ubicacion geografica en el Cuadro 1, se indican las
coordenadas UTM, Datum WGS84 (World Geodetic System 1984), de los

vértices del poligono correspondiente al proyecto.
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Localizacion geografica del Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos
de Boquete Etapa IV.1, Corregimiento de Alto Boquete, Distrito de Boquete

Escala: 1:50000

Datum WGS84
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Referencia: Hoja Cartografica 3741 IV NW, denominada “Caldera”, Escala 1:25000.

Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia.



Cuadro 1
Coordenadas UTM, Datum WGS84, del poligono a utilizar en
el Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1

Coordenadas UTM, Datum WGS84
Punto Norte Este

1 958101.664 343232.060
2 958033.987 343283.192
3 958003.916 343260.270
4 957997.688 343261.015
5 957993.186 343267.433
6 957957.365 343244.684
7 957959.644 343241.396
8 957948.797 343233.878
9 957953.355 343227.303
10 957777 .554 343105.448
11 957705.065 343055.203
12 957663.395 343026.319
13 957632.575 343004.957
14 957601.266 342983.248
15 957593.908 342976.069
16 957595.081 342970.049
17 957543.010 342931.882
18 957546.601 342923.684
19 957551.133 342914.471
20 957549.767 342885.774
21 957551.489 342882.688
22 957565.861 342876.317
23 957587.135 342880.084
24 957596.626 342877.489
25 957608.228 342870.069
26 957623.048 342857.C89
27 957627.471 342843.355
28 957649.899 342784.733
29 957649.988 342784.844
30 957659.060 342798.130
31 957761.603 342908.524
32 957774.711 342896.235
33 957863.779 342986.397
34 957895.960 343023.252
35 957947.629 343077.614
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Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestidon

ambiental aplicables al proyecto.

Entre las normas legales que son aplicables al proyecto de urbanizacién

podemos sefialar las siguientes:

Constitucion de la Republica de 1972 en su titulo Il establece el
Régimen Ecolégico y ordena deberes y derechos para salvaguardar
los ecosistemas.

Cddigo del Comercio que regula todas las actividades comerciales y el
establecimiento legal de las sociedades.

Cddigo Fiscal y Cddigo de Trabajo que complementan el marco legal
de las actividades comerciales en Panama.

En Materia Ambiental podemos indicar las siguientes:

Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009 y el Decreto
Ejecutivo 155 de 05 de agosto de 2011, los cuales regulan el proceso
de evaluacién ambiental.

Resolucién AG- 0292- 2008, por la cual se establecen los requisitos
para los Planes de Rescate y Reubicacién de Fauna Silvestre.
Resoluciéon AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003, por la cual se
estable la tarifa para el pago en concepto de indemnizacién ecologica,
para la expedicién de los permisos de tala rasa y eliminacion de
sotobosques o formaciones de gramineas, que se requiera para la
ejecucion de obras de desarrollo, infraestructura y edificaciones.

Ley N° 41 del 1 de julio de 1998 por la cual se dicta la Ley General de

Ambiente de la Republica de Panama.

AGUA

DGNTI-COPANIT 35-2019. Descarga de efluentes liquidos
directamente a cuerpos y masas de agua superficiales y subterraneas.
DGNT-COPANIT 21-2019. Agua Potable: Definiciones y Requisitos

Generales.
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Decreto Ley 35 de 22 de septiembre de 1966. Por la cual se
reglamenta el Uso de las Aguas.

AIRE

Decreto N° 160 del 7 junio de 1993, por el cual se expide el
Reglamento de transito vehicular de la Republica de Panama.

Ley N° 88 de 1998 Protocolo de Kyoto regula la reduccion de
emisiones CO2, CH4, NO2

Ley N. 225/1998 Cronograma de desaparicion de CFC'’s.

SUELO

Decreto Ejecutivos N° 2 de 14 de enero de 2009. Calidad de Suelos.
Por el cual se establece la Norma Ambiental de Calidad de Suelos

para diversos usos.

SEGURIDAD E HIGIENE LABORAL

Ley 44 de 12 de agosto de 1995. Por la cual se dictan normas para
regularizar y modernizar las relaciones laborales.

Ley N° 66 del 10 de noviembre de 1947, por la cual se aprueba el
Cddigo Sanitario que autoriza al Ministerio de Salud a regular el
saneamiento ambiental e higiene industrial.

Cddigo NEC sobre Instalaciones Eléctrica.

Resolucion N° 319 de 1999. Establece niveles minimos de iluminacion.
Decreto Ejecutivo N° 306 de 04 de septiembre de 2002. Por el cual se
adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios
publicos, areas residenciales o de habitacién, asi como en ambientes
Laborales.

Decreto Ejecutivo N° 1 de 15 enero de 2004, por el cual se determinan
los niveles de ruido para las areas residenciales.

Decreto Ejecutivo N° 1 de 2004. Limite de ruido ambiental diurno.
DGNTI. COPANIT 44-2000. Criterios de seleccién ruido ocupacional.
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Decreto Ejecutivo 93 de 16 de diciembre de 2014, que crea el Fondo
Solidario de Vivienda (FSV) y se dictan otras disposiciones en materia
de zonificacion y soluciones habitacional de interés social.

Decreto Ejecutivo 54 de 18 de agosto de 2009, por el cual se
establece el cédigo de zona RB-2 (Residencia Basico-2) para
viviendas de interés social, de aplicacion en el territorio de la
Republica de Panama; y se hacen modificaciones en el cédigo de
zona RB (Residencial Basico), aprobado por Resolucion No.306-05 de
13 de diciembre de 2005".

Ministerio de Obras Publicas, Junta Técnica de Ingenieria y
Arquitectura (Ley 15 de 26 de enero de 1959), Resolucion N° JTIA-639
(De 29 de septiembre de 2004), por medio de la cual se adopta el
Reglamento para el Disefio Estructural en la Republica de Panama
2004 (Rep-04)".

Ley N° 77 de 28 de diciembre de 2001, que reorganiza y moderniza el
Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales y dicta otras
disposiciones

Ley 42 de 27 de agosto de 1999, por la cual se equiparan las
oportunidades para las personas con discapacidades.

Decreto Ejecutivo 36 de 31 de agosto de 1998, por el cual se aprueba
El Reglamento Nacional de Urbanizaciones, de aplicacion en el

Territorio de la Republica de Panama.

Descripcion de las fases del proyecto obra o actividad

Para el desarrollo del proyecto propuesto se tienen programadas las fases

gue a continuacion se describen:

5.4.1 Planificacion.

En esta etapa se desarrollan los disefios previos y se culminan los

anteproyectos de las plantas arquitectonicas y fachadas que formaran
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parte de la urbanizacién, los cuales se presentan al promotor del proyecto
para su aprobacion, y asi continuar con el desarrollo final de los planos
arquitectonicos e inmediatamente proceder con la consecucion de los
permisos institucionales respectivos. Posteriormente, se elabora el Estudio
de Impacto Ambiental y se realizan las gestiones para la aprobacion del
mismo por parte del Ministerio de Ambiente. Se presentan los planos y se
gestionan los permisos previos a la construccion ante las instituciones y

autoridades correspondientes.

Basicamente, la fase de planificacién corresponde al disefio y planeacion
de las obras y la consecucion de los permisos y autorizaciones

institucionales requeridas.
5.4.2 Construccidon/ejecucion.

Para el desarrollo de la etapa de construccidén se contrataran los servicios
de una empresa constructora, la cual sera escogida por el promotor. La
empresa constructora sera la responsable de la construccidn de las obras;
sin embargo, la empresa promotora se mantendra vigilante para garantizar
la calidad de los trabajos y obras realizadas; asi como el cumplimiento de

los diferentes compromisos adquiridos con las instituciones reguladoras.

La fase de construccion del proyecto inicia con la limpieza del area de
construccion, lo cual conlleva la eliminacion de la cobertura vegetal
(gramineas) y la tala de arbusto y arboles dispersos. Una vez realizada la
limpieza de del terreno se demarcara y construiran las diferentes obras
(casas, calles, cuneta y aceras, tuberias, area de uso publico, tanque de
reserva de agua, etc.).

Es importante senalar que en la medida que sea posible los materiales de
construccion e insumos para la edificacion de la urbanizacion se compraran

en el mercado local.

Entre las acciones definidas que se desarrollaran en la etapa de

construccion del proyecto se pueden mencionar:
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Establecimiento del “letrero informativo” relativo a la aprobacion del
Estudio de Impacto Ambiental por parte del Ministerio de Ambiente.
Limpieza del terreno, eliminacion de cobertura vegetal.

Instalacién de construcciones de caracter temporal: bodegas de
materiales, bodega de insumos, oficina de administracion de proyecto.
Acondicionamiento y construccién de segmentos de calles, con su
respectivas cunetas y aceras.

Establecer los niveles de terraceria recomendado, segun el “Estudio
de Simulacién Hidrolégico-Hidraulico de Drenajes Naturales” realizado
por el Ing. Roger A. Rodriguez.

Demarcacion, excavacion e instalacion de tuberia para el manejo de
la precipitacion pluvial.

Demarcacion, excavacion para la conformacion de los cimientos de
cada residencia.

Levantamiento de las estructuras o cimientos de las residencias.
Construcciéon de paredes y repello.

Colocacion de estructuras metalicas de soporte para el techo.
Construccidn e instalacion del sistema (tuberias, tanque de reserva de
agua) para conectarse al agua potable

Sistema de tratamiento de aguas servidas (Tanque Séptico) para cada
vivienda.

Instalacién del sistema eléctrico de la urbanizacion, luminarias.
Construccion e instalacion de tanque de reserva de agua potable.
Acondicionamiento y construccion de las areas de uso publico y
recreativo.

Acabados y pintura de las residencias y demas estructuras.

Limpieza de los materiales sobrantes durante el desarrollo del
proyecto.

Limpieza general del proyecto, levantamiento y traslado de desechos
so6lidos producidos por la fase de construccion.
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Todas las actividades que se ejecuten durante la fase de construccion se
realizaran cumpliendo con las normas de seguridad, tanto internas (cuerpo
operacional de la obra) como externas al proyecto (entorno circundante);

asi como también respetando la legislacion ambiental vigente.
Supervision durante la construccion:

La empresa contratada sera la responsable de la supervisién y control de
calidad de las obras; sin embargo, la empresa promotora realizara labores
de inspeccion para garantizar que las actividades y obras se ejecuten
segun las especificaciones establecidas en los planos de construccion y los

contratos de construccion.

Se tendra especial cuidado con las empresas subcontratadas, de forma
que se garantice el cumplimiento de las normas vigentes y se mantenga la
calidad en cada una de las actividades realizadas, asi como también se
hara énfasis en la proteccion del ambiente, especialmente, en la correcta y

oportuna aplicacién de las medidas de mitigacion.
Mecanismos de seguridad:

Durante la fase de construccion se brindaran todas las medidas y equipos
de proteccion personal (EPP), tales como: casco de seguridad, botas de
seguridad, guantes, arneses y demas equipos de proteccion personal para
cuidar la integridad fisica del personal que laborara en el proyecto,
conforme lo estipula la ley; labor que sera supervisada por el encargado de
la obra. De la misma manera se tomaran las medidas necesarias para no
afectar a terceros mientras dure la etapa de construccion, para lo cual se
colocaran letreros de sefializacién (sefales informativas, de precauciéon y
advertencia) y evitar asi afectar el movimiento vehicular y peatonal del

area.
5.4.3 Operacion

El proyecto propuesto ha sido disefiado para una larga vida util, por lo que

sera necesario realizar un oportuno y adecuado mantenimiento para que
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las diferentes estructuras de forman parte la urbanizacién se mantengan en
buen estado, se requeriran acciones como: labores de limpieza periddica y
cuidado de la calles y cunetas, cumplimiento de las normas sanitarias,
revision y mantenimiento del sistema eléctrico, vigilar el adecuado
funcionamiento del sistema para la disposicion de las aguas servidas

(tanque séptico) y verificar el manejo adecuado de los desechos sélidos.

Una vez inicie la fase de operacion del proyecto se implementaran todas
las medidas necesarias para no generar ninguna acciéon o actividad que
pueda provocar un deterioro o contaminacion al ambiente o afectacion a la

salud publica.
5.4.4 Abandono

Debido a las caracteristicas del proyecto no se contempla una etapa de
abandono propiamente dicha. Al concluir la fase de construccion la obra
debera ser entregada limpia, sin residuos, desechos, escombros o restos
de materiales de construccion. La urbanizacidén, y cada una de las
residencias, debe cumplir a satisfaccion los requerimientos del promotor y
en estricto cumplimiento de las diferentes normas ambientales, sanitarias e

institucionales.

El promotor del proyecto sera el responsable de brindar el mantenimiento
necesario para conservar todas las areas y estructuras planteadas en el

presente estudio en buen estado de acuerdo a las normas vigentes.
5.4.5 Cronograma y tiempo de ejecucion de cada fase.

En términos generales se puede indicar que el presente proyecto es
pequefio, por lo que su ejecucidn se verificara en poco tiempo. A
continuacién, se indica el tiempo estimado para cada una de las fases del

proyecto.
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Cronograma de ejecucion del proyecto

. Muchos
eses e

Fase

11234 5|6 |7[8|9]10(11]12

Planificacion X | X]| X

Construccion 1

Construccion 2

Abandono - X
Limpieza

Operacion

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar
Estructuras:

El proyecto basicamente consiste en la construccion de la infraestructura y
obras complementarias para el adecuado desarrollo del residencial
“Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1”. Las obras que se
desarrollaran son las siguientes:

Acondicionamiento de 114 lotes y la construccion de una vivienda en cada
lote.

Acondicionamiento y construccion de calles, cunetas y aceras.
Acondicionamiento y construccion de un parque vecinal.

Construccién e instalacidon de la infraestructura requerida para la prestacion
de los servicios publicos: agua potable, tanque de reserva de agua,
electrificacion, sistema de manejo de agua servidas individual (tanque
séptico).

Construccién centro parvulario, una capilla y un centro comunal.
Acondicionamiento y construccién de areas de uso publicos (2).
Acondicionamiento area verdes (4).

Acondicionamiento un area de juego infantil.




40

A continuacion, en el Cuadro 2 se presenta el desglose de las areas que
forman parte del proyecto propuesto. En dicho cuadro se puede apreciar la
superficie que representa cada una de las estructuras y componentes de la

urbanizacién propuesta.



Cuadro 2
Distribucién de areas en el Proyecto
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1

RESUMEN DE AREAS

AREAS
% Ha
(m?)
AREA UTIL DE LOTES 51,580.66| 61.20% | 5.158
AREA DE CALLES 17,959.59| 21.31% | 1.796
AREA COMERCIAL 1,380.73| 1.64% 0.138
AREA TANQUE DE AGUA 405.03| 0.48% 0.041
AREA SERVIDUMBRE PLUVIAL 2,780.99 | 3.30% 0.278
AREA DE PROTECCION BOSQUE DE GALER{A 1,366.15| 1.62% 0.147
AREA DE CAUCE NATURAL 222.55) 0.26% 0.022
TOTAL 75,783.15| 89.91% | 7.578
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
CENTRO PARVULARIO 1 854.56| 1.01% 0.085
1 CAPILLA 77593  0.92% 0.090
1 CENTRO COMUNAL 308.59| 0.37% 0.030
TOTAL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 1,939.08| 2.30% 0.206
USOS PUBLICOS
USO PUBLICO N° | 882.12| 1.05% 0.088
USO PUBLICO N° 2 812.80| 0.96% 0.081
AREA DE JUEGOS INFANTILES 52474 0.62% 0.052
AREA DE PARQUE VECINAL 734.63| 0.87% 0.073
AREA VERDE 1 310.02| 0.37% 0.031
AREA VERDE 2 487.94| 0.58% 0.049
AREA VERDE 3 2,512.56| 2.98% 0.251
AREA VERDE 4 297.94| 0.35% 0.030
TOTAL USOS PUBLICOS 6,562.80 | 7.79% 0.656
TOTAL AREA A DESARROLLAR 84,285.03 | 100.00%
% AREA DE USO PUBLICO RESPECTO A LOTES RESIDENCIALES 12.72%

114 LOTES DE VIVIENDA
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Estructuras temporales o provisional:

Como es normal en los proyectos de construccion se requerira la
construccion de instalaciones de caracter temporal, es decir, estructuras
que son requeridas para poder llevar adelante la fase de construccion,
estas estructuras una vez dejen de ser necesarias seran removidas o
desmanteladas. Cabe advertir que las estructuras de caracter temporal

estan hechas con materiales que facilitan su rapida remocion.

Entre las estructuras de caracter temporal que pudiesen se requeridas se
pueden mencionar: oficina de administracion de proyecto, bodega de
materiales, bodega de insumos, bodega de herramientas, plataforma de
combustible, comedor. Cabe advertir que dentro de la fase de construccion
existe la posibilidad de requerir de alguna otra estructura de uso provisional

para la buena marcha del proyecto.
Equipos a utilizar:

La realizacion del proyecto requerira de equipos mecanizados normalmente
utilizados en la industria de la construccion, tales como: motoniveladora,
palas mecanicas, compactadoras, distribuidora de asfalto, concreteras,
camiones volquetes, vehiculos de trabajo (pick-up), maquinas de soldar,
sierras eléctricas; asi también se utilizaran implementos y herramientas
tradicionales en las actividades de construccion, albafileria y carpinteria en
general; entre otros: andamios y arneses, palaustre, flotas, llanas, baldes,

martillos y clavos, carretillas y otros.

5.6 Necesidades de insumos durante la construccion, ejecucion y

operacion.

Entre los insumos que son necesarios para el desarrollo del proyecto se
pueden mencionar los siguientes: arena, piedra picada, cemento, barras de
acero de diferentes calibres, pintura, zinc esmaltado, alambre, carriolas,

pisos ceramicos, ventanas, clavos, tuberia PVC en diferentes calibres (para
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agua potable, aguas servidas y electricidad), fosas sépticas, banos

completos y luminarias entre otros.

5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas
servidas, vias de acceso, transporte publico, otros).

El terreno para el desarrollo de proyecto esta ubicado en un area del
Distrito de Boquete, que cuenta con facilidades para lograr el acceso a los
servicios basicos de la vida urbana como son: acueducto, energia eléctrica,

telefonia y recoleccion de desechos domésticos.

Requerimiento de agua potable.

Para la dotacion de agua potable a las nuevas viviendas que componen la
Etapa IV.1 se habitara y pozo y se construira un tanque de reserva de agua
potable (de aprox. 20,000 galones). Se instalaran todas la tuberias,
equipos y dispositivos requeridos para la adecuada potabilizacion de agua,

siempre en apego a las normas vigentes.

Por otro lado, durante toda la fase de construccion, la empresa
constructora del proyecto proveera a los trabajadores agua potable fresca,

ya sea utilizando agua embotellada o a través de hieleras.
Energia Eléctrica

Para garantizar el servicio de energia eléctrica al proyecto el promotor
instalara la infraestructura (postes, cableado, acometidas) requerida para
lograr la conexion al sistema de distribucion de energia eléctrica. Durante
la fase de construccién el promotor debera realizar el contrato respectivo

con la empresa distribuidora para obtener el servicio de manera temporal.
Vias de comunicacion

El proyecto se ubica aproximadamente a 2.7 km de la Carretera a Boquete,
y a un costado de Via que conduce a Caldera, por lo que se contara con
facil acceso. Es preciso sefialar que existe un constante servicio de

transporte a través de buses que con frecuencia pasan por la zona donde



44

esta ubicado el proyecto. De igual manera hay en el area el servicio de

transporte selectivo (taxi), aunque con menor frecuencia.

5.6.2 Mano de obra (durante la construccién y operacion), empleos
directos e indirectos generados.

Para la ejecucion del proyecto se estima que se emplearan unos 50
trabajadores (empleos directos) en la etapa de construccidon que seran
distribuidos entre ayudantes, albafiiles, plomeros, soldadores, carpinteros,
electricistas, pintores, arquitectos, ingenieros, operadores de equipo, entre
otros. Cabe indicar que en la medida que sea posible se procurara
contratar mano de obra a nivel local, es decir, residentes en las areas

cercanas al proyecto.

Durante la operacidon se estima contratar unas 10 personas entre
permanentes y eventuales. Cabe indicar que dicha cifra en ciertos

periodos del afio puede aumentar significativamente.

Adicionalmente, se estima que producto de la actividad de construccion se
generaran otras 6 plazas de trabajo de manera indirecta.

5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases.

La mayor cantidad de desechos se generara durante la etapa de
construccion, consistiendo, principalmente, en restos de materiales de
construccion, tales como: pedazos de madera, metales, alambres, cajas de
cartdn, bolsas de papel y plastico; asi también se originaran desechos
domésticos derivados del consumo de bebidas y comidas por parte del
personal que colaborara en la construccion. Los desechos seran
acopiados en bolsas negras y, periodicamente, seran trasladados al
vertedero municipal. De igual manera, los desechos sdlidos derivados de

las actividades de construccion seran trasladados al vertedero municipal.
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5.7.1 Solidos.

En la fase de construccién el manejo de los desechos sera responsabilidad
de la empresa contratada para la construccion. EIl promotor se asegurara
que los desechos sean manejados en forma adecuada, es decir,
recopilados periddicamente en envases adecuados y transportados al

vertedero municipal correspondiente.

Durante la fase operacion, es decir, cuando las viviendas se encuentren
ocupadas, cada propietario sera responsable del pago por el servicio de
recoleccion de desechos domiciliario. Asi también se ubicaran recipientes
en las areas de uso publico y recreacion para el manejo adecuado de los

desechos solidos.

Cabe indicar que cada residencia contara con su respectiva “tinaquera”

para el manejo de los desechos sélidos domésticos.
5.7.2 Liquidos.

Durante la fase de construccién para el manejo de los desechos liquidos
humanos (orina) se utilizaran letrinas portatiles las cuales recibiran la
atencion de limpieza y mantenimiento en forma periddica por parte de la

empresa proveedora del servicio.

En el caso de las aguas residuales generadas por el proyecto en su etapa
de operacion, se tiene contemplado que cada residencia cuente con un

sistema individual de tratamiento (Tanque Séptico).
5.7.3 Gaseosos.

Durante el desarrollo del presente proyecto no se generaran desechos
gaseosos de consideracion, salvo los gases producidos por la combustion
en los motores de los equipos y maquinarias utilizados durante la fase de
construcciéon. De igual manera, habra gases de combustion emanados por

los camiones y vehiculos que llegaran a descargar materiales de



46

construccion. En la fase de operacion no se espera la generacion de

gases que puedan representar un impacto importante para el ambiente.
5.7.4 Peligrosos.

Durante el desarrollo del proyecto no se utilizaran insumos que puedan
considerarse peligrosos o con la capacidad de convertirse en desechos

peligrosos.

Todos los desechos que pudiesen generarse con la ejecucion del proyecto
son desechos comunes los cuales pueden ser manejados mediante la
aplicacién de medidas sencillas como, por ejemplo: utilizacion de bolsas
negras, ubicacion de recipientes en diversos puntos para facilitar la

disposicion de los desechos.
5.8 Concordancia con el uso de suelo.

De acuerdo a la Resolucion 466-2019, de 27 de junio de 2019 (Ver copia
de la Resolucién 466 en Anexos), emitida por el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial (MIVIOT), el area donde se realizara el proyecto
“Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1” cumple con los
requisitos para participar del Programa de “Fondo Solidario de Vivienda”,
en consecuencia, el proyecto se desarrolla bajo la Norma RBS (Residencial

Bono Solidario).

Es importante hacer nota que la Finca 30382453 fue segregada de la Finca
2520 indicada en la Resoluciéon 466 del MIVIOT.

En el Plano Anteproyecto Aprobado por el MIVIOT, se pueden apreciar los

sellos del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT).
5.9 Monto global de la inversion.

Segun las estimaciones realizadas por el promotor la realizacion de la
urbanizacién requerira de una inversién estimada en de B/. 3,113.137.39
(Tres Millones Ciento Trece Mil Ciento Treinta y Siete con Treinta y Nuevo
Centavos).
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6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

La finca que se utilizara para el desarrollo del proyecto en los ultimos afios ha sido
empleada para el desarrollo de actividades de ganaderia extensiva. Tal situacion
ha provocado que la cobertura arborea se haya reducido enormemente. En

general, la presencia de representantes de la flora y fauna es baja en el terreno.

En base a las caracteristicas presentes en el area y utilizando la clasificacion de
zonas de vida de Holdridge, se puede ubicar el area del proyecto en la categoria
de Bosque Humedo Tropical (bh-T), correspondiente a tierras bajas, con
temperaturas anuales promedio mayores de 24 °C, con una precipitacion superior
a los 4,000 mm/ano. En cuanto al clima, de acuerdo a la clasificacion de climas
de Kopen, la zona del proyecto se ubica dentro de la categoria de Clima Tropical
Humedo (Ami). Este clima se caracteriza por presentar dos estaciones bien
definidas: seca (finales de noviembre a abril) y la lluviosa (mayo a diciembre) con

un alto promedio de precipitacién anual.
6.1 Formaciones geologicas regionales.

El Istmo de Panama es conocido como una zona de confluencia de placas
tectonicas, con mecanismos de interaccion para los cuales se han

propuestos varios modelos.

Por mucho tiempo se consider6 a Panama como una zona que, desde el
terciario, gozaba de una desactivacién de la subduccion, a diferencia del
resto de Centroamérica. Actualmente se ha comprobado que en Panama
existe la deformacion Norte y la Fosa Centroamericana o Fosa Panama
con evidencia de una subduccion activa. Esta subduccion, analogamente
al resto de Centroamérica, podria ser la causa de la activacion del

volcanismo cuaternario en el pais.

El territorio de la Republica de Panama presenta tres regiones
morfoestructurales: A) Las regiones de montanas, B) Las regiones de
cerros bajos y colinas y C) Las regiones bajas y planicies litorales,

claramente individualizadas desde el punto de vista topografico (altitud y
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pendiente), estructural (litologia y tectonica) y de acuerdo con su historia

geoldgica.

Las regiones de montafias estan modelas en rocas volcanicas y pluténicas.
Las montanas y macizos de origen igneo han aflorado en Panama desde
hace millones de afios (Cretacico Superior) hasta el holoceno a través de
los centros efusivos puntuales (volcanes) y por fisuras regionales (fracturas

y fallas).

La cordillera chiricana constituye un eje de antiguos conos volcanicos, cuya
linea de cresta oscila entre los 3.300 y los 2,000 metros de altura (sector

occidental) y entre los 2,800 y 1,200 metros (sector oriental).

Esta cordillera presenta una morfologia muy quebrada, crestas
redondeadas, vertientes con fuertes declives y valles profundamente
escarpados. Esta estructura demuestra rocas recientes y de bastante

resistencia como lo reflejan los numeros rapidos y saltos de agua.

Las emisiones magmaticas se inician con una fase volcanica marina en el
Eoceno (50 millones de afos) y evolucionan en volcanicas continentales a
partir del Oligoceno superior (25 millones de afios). En esta segunda fase
se producen las intrusiones granodioriticas y levantamientos generalizados
que produce el sistema de fallas longitudinales en escalones en la vertiente
Pacifico y un bascula miento en direccion de la vertiente del Caribe.

6.1.2 Unidades geoldégicas locales.

La cordillera chiricana constituye un eje de antiguos conos volcanicos, cuya
linea de cresta oscila entre los 3.300 y los 2,000 metros de altura (sector
occidental) y entre los 2,800 y 1,200 metros (sector oriental).

Esta cordillera presenta una morfologia muy quebrada, crestas
redondeadas, vertientes con fuertes declives y valles profundamente
escarpados. Esta estructura demuestra rocas recientes y de bastante

resistencia como lo reflejan los numeros rapidos y saltos de agua.
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Las emisiones magmaticas se inician con una fase volcanica marina en el
Eoceno (50 millones de afos) y evolucionan en volcanicas continentales a
partir del Oligoceno superior (25 millones de afos). En esta segunda fase
se producen las intrusiones granodioriticas y levantamientos generalizados
que produce el sistema de fallas longitudinales en escalones en la vertiente

Pacifico y un basculamiento en direccion de la vertiente del Caribe.

La Formacion Predominante en el area del proyecto es la “Virigua”. Esta
formacion es de origen volcanico lo cual resulta coherente dada la cercania
que tiene la zona al macizo del Volcan Baru. En la zona del proyecto
predominan rocas de origen volcanico e intrusivo que son comunes en la
Formacion Virigua del Mioceno Superior, la cual es la que conforma la

Sierra Occidental de Panama.
6.3 Caracterizacion del suelo

El suelo en el area del proyecto es de tipo franco arenoso. De acuerdo al
Mapa de Suelos CATAPAN (1970), y con base en las caracteristicas
agrologicas observadas en el area del proyecto se puede precisar que el
terreno corresponde a la Clase VI, ya que presenta suelos con una
superficie bastante plana, pero con limitaciones para su uso en actividades
agricolas. Por otro lado, es preciso indicar que los suelos de esta zona son
considerados suelos de mediana a baja fertilidad. Adicionalmente, debido
a la “pedregosidad’ que presentan estos suelos no son considerados
buenos suelos para las labores agricolas, por ello, tradicionalmente, se han

utilizados en ganaderia extensiva o tradicional.
6.3.1 Descripcion del uso del suelo

El globo de terreno que se utilizara para el proyecto actualmente se
encuentra bajo un uso pecuario, ya que es utilizado para el pastoreo de
ganado vacuno. El cuanto el uso de suelo se puede indicar que la finca
actualmente desarrolla la ganaderia extensiva bajo el empleo de un

sistema agroforestal basico, en donde se observan pasturas con arboles
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dispersos en muy baja densidad. Adicionalmente, se puede ver la
utilizacién de cercas vivas que dividen areas de pastoreo (potreros) y
establecen los limites entre las fincas. Sin duda las cercas vivas han

contribuido, en buen parte, a sostener la escasa vida silvestre en la zona.
6.3.2 Deslinde de la propiedad

La Finca 30382453, con Cdédigo de Ubicacion 4305, propiedad de
Bellavista Promociones Inmobiliarias, S. A., misma que se utilizara para el

desarrollo del proyecto urbanistico, presenta los siguientes linderos:

Norte: Resto libre de la Finca N° 30343592 Propiedad de Bellavista
Promociones Inmobiliarias, S.A.; carretera de asfalto hacia La

Tranca y hacia Caldera.

Sur: Resto Libre de la Finca N° 2520 propiedad de Juan A. Vega Rios

y terreno nacionales ocupados por Hermanos Guerra.
Este: Resto Libre de la Finca N° 2520 propiedad de Juan A. Vega Rios.
Oeste: Colinda con servidumbre fluvial (Quebrada Mata del Tigre).
6.3.3. Capacidad de uso y aptitud.

En el area del proyecto los terrenos se caracterizan por presentar suelos
franco arenoso de mediana a baja fertilidad. EIl suelo en el area del
proyecto, debido a la excesiva “pedregosidad,” impide cualquier tipo de
labranza por lo que resulta imposible utilizar este terreno en labores
agricolas. Debido a ello se puede indicar que el suelo tendria una vocacion
mas enfocada en actividades forestales o agroforestales de baja
intensidad. Cabe destacar que la presencia de piedras, en especial
piedras de gran tamano, es tan alta que tradicionalmente se ha optado por

confeccionar cercas (tipo muro) totalmente de piedras (Ver Foto 1).
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Foto 1
Cerca de piedras presentes en la zona del proyecto
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1

X --_'-F:L__
Fuente: H. Cerrud. Marzo, 2022.

Aunque la mayor parte de los suelos del area son empleados en
actividades de ganaderia extensiva no es la mejor alternativa para estos
suelos, ya que la “alta pedregosidad” también afecta el buen desarrollo del
ganado y a su vez favorece la erosion, quedando las piedras aun mas

expuestas.

Los suelos que predominan en el area del proyecto se pueden clasificar en
la Clase VI - No arable. En general son suelos aptos para la actividad
forestal (plantaciones forestales) y para plantaciones arbéreas de cultivos

permanentes (citricos y otros).
6.4 Topografia

El terreno para el desarrollo del proyecto presenta una topografia
relativamente plana, siendo el terreno ligeramente mas alto hacia el
Noreste descendiendo suavemente hacia el Suroeste. En el Plano

Anteproyecto Aprobado por el MIVIOT, adjunto al presente estudio, se
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pueden apreciar las curvas de nivel del terreno, con lo cual se hace

evidente la topografia relativamente plana del terreno.
6.4.1 Mapa topografico o plano a escala 1:50000.

En Mapa 1 denominado “Localizacion geografica del Proyecto
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1” (Ver Mapa 1 en el
numeral 5.2 Ubicacion geogréfica), en escala 1:50000, se puede apreciar
claramente que en dicha escala es imposible reflejar algun detalle del
relieve o topografia del terreno donde se pretende desarrollar el proyecto.
Para solucionar dicho inconveniente se ha optado por reflejar la topografia
directamente en el “Plano Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de
Boquete Etapa IV.” (Anteproyecto Aprobado por el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial), el cual se encuentra en Escala de 1:800. Como
se podra observar con dicha escala se ha podido reflejar la topografia
detalladamente, mostrando las curvas de nivel a cada metro de altitud (Ver

Plano Anteproyecto Aprobado en Anexos).
6.5 Clima

De acuerdo a la clasificacion de Kdppen, el clima que predomina en el area
del proyecto corresponde al Clima Tropical Himedo (Ami). La clasificacion
anterior indica que es un Clima tropical lluvioso en el cual todos los meses
la temperatura media es superior a 18° C. No existe estacion invernal y las
lluvias son abundantes. La precipitacion es constante excepto algunos
meses secos (enero-abril), las precipitaciones son exageradas en algunos
meses (septiembre-noviembre). El clima es severamente caluroso con

temperaturas media mensual de 35 °C o mayor.
6.6 Hidrologia

El globo de terreno para el proyecto se ubica dentro de la Cuenca del Rio
Chiriqui (Cuenca 108). Sin embargo, conviene indicar que no hay cursos
de agua superficial (ni siquiera estacional) dentro del globo de terreno que

se utilizara para el desarrollo del proyecto.
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En el limite Este del poligono (a orilla de la carretera hacia la comunidad de
Caldera) existe un drenaje natural (zanja) que presenta buena cobertura
arborea, dicha cobertura se mantendra inalterada, salvo en el punto donde
se realizara el acceso de entrada en el cual se construira un cajon pluvial

(alcantarilla cajon).

Por otro lado, es importante sefialar que para el acceso de Etapa lll de la
misma urbanizacion también fue necesario construir un cajén pluvial, por
ello se realiz6 la consulta formal en relacidn a si era necesario tramitar un
“‘permiso de obra en cauce”. La respuesta a dicha consulta se dio a través
de la nota Nota SSCH N° 229-2021 y el Informe de Inspeccién de Campo
N° 27-2021 (Ver documentos en Anexo), como se puede observar en la
nota citada que concluy6é que no se requiere tramitar el permiso debido a
que se trata de un drenaje pluvial. Cabe advertir que la situacion es
idéntica con relacién al acceso de la Fase IV.1, pues se trata del mismo

drenaje pluvial.

Es importante destacar que, tal como se puede ver en la Plano
Anteproyecto, a pesar de no ser una quebrada (ni siquiera estacional), se
ha dejado una zona de proteccién como si fuese un bosque de galeria. En

el disefio del proyecto se ha querido proteger dicha area arbolada.

Hacia la parte media del poligono del proyecto se observa otro un drenaje
pluvial (zanja) que recoge las aguas provenientes de la precipitacidon

pluvial, es un drenaje pequenio.

Por otro lado, es importante sefialar que para definir si las “zanjas”
observada era un drenaje pluvial o una quebrada estacional se solicitdé una
inspeccion a la Administracion Regional de Chiriqui del Ministerio de
Ambiente. En la seccidon de Anexos se puede apreciar la Nota SSCH N°
229-2021 y el Informe de Inspeccion de Campo N° 27-2021, ambos
documentos elaborados por la Seccion de Seguridad Hidrica del Ministerio

de Ambiente a nivel regional. En sintesis, se concluyé que se trata de
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drenajes pluviales que evacuan las aguas de escurrimiento superficial
producto de la precipitacion pluvial (aguas de lluvia). Sobre estos
pequefios drenajes pluviales, en inspecciones previas correspondientes a
las Etapa Il y Ill de la misma urbanizacién, se termind que no es un
‘quebrada estacional” ya que nunca mantiene agua, simplemente colecta
agua de lluvia, una vez que la lluvia termina los drenajes o zanja se queda

sin agua.

Adicionalmente, el poligono de terreno que se utilizara para el desarrollo
del proyecto limita en lado Oeste con la servidumbre de un cuerpo de agua
permanente, el cual es denominado “Quebrada Mata del Tigre”. Este
cuerpo de agua aparece debidamente registrado en la topografia oficial del
Instituto Tommy Guardia. En consecuencia, en el disefio del proyecto se
contemplé el retiro correspondiente como proteccion del bosque de galeria.
En el Plano Anteproyecto aprobado por el MIVIOT se puede apreciar
claramente el retiro correspondiente y la definicion de la zona de
proteccion. Es claro que el retiro en todo el trayecto es mayor al minimo

estipulado en la legislacion vigente.

En este punto es preciso indicar que en el Estudio de Simulacion
Hidrologico-Hidraulico, preparado por el Ing. Roger Rodriguez, se evalud la
Quebrada Mata del Tigre (colindante al oeste de terreno) y el “cruce pluvial
sobre drenaje natural intermitente”. Para el desarrollo del proyecto se
atenderan las conclusiones de dicho estudio (Ver estudio indicado en

Anexos).
6.6.1 Calidad de aguas superficiales.

Tal como se advirtidé antes, dentro del terreno que se utilizara para el
desarrollo del proyecto no se observé ningun curso de agua superficial

permanente ni estacional.

Es importante senalar que, para poder tener una referencia o linea base en

relacion al estado de las aguas de Quebrada Mata de Tigre (ubicada al
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oeste del proyecto), se cuenta con analisis de laboratorio realizado en un
punto aguas arriba de donde se ejecutara el proyecto. Cabe agregar que
dicho analisis fue realizado por el Laboratorio de Aguas y Servicios Fisico-
Quimicos de la Universidad Autonoma de Chiriqui (Ver Informe de Analisis

en Anexos).
6.6.1a Caudales (maximo, minimo, y promedio anual).

No hay presencia de aguas superficiales dentro del terreno a utilizar para el
desarrollo del proyecto.

6.6.1b Corrientes, mareas y oleajes.

El proyecto a desarrollar se encuentra lejos de la linea de costa. El

proyecto se ubica en el Distrito de Boquete a mas de 600.00 msnm.
6.6.2 Aguas subterraneas.

La ejecucion del proyecto propuesto involucra la utilizacion de aguas
subterraneas (pozo). Pero no implica la ejecuciéon de actividades que

puedan generar contaminacion de las aguas subterraneas.

En resumen, las aguas subterraneas no sufriran ningun tipo de afectacion

con el desarrollo del proyecto propuesto.
6.7 Calidad del aire.

En el area del proyecto el aire se percibe en forma agradable pues no hay
en las areas proximas “industrias molestas” o fuentes que produzcan una
contaminacion significativa. De acuerdo a algunos residentes, el aire solo
se ve afectado cuando se realizan fumigaciones para el control de malezas

en las areas de pastoreo del ganado vacuno.

Es importante aclarar que las actividades del proyecto, en ninguna de sus
fases afectaran la calidad del aire en forma significativa. Probablemente, la
principal afectacion se producira en la fase de construccion durante la

estacion seca, ya que se pueden originar polvaredas. Sin embargo,
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durante la fase de construccidén no habra viviendas habitadas, por lo que

las polvaredas no representaran un problema mayor.

Como evidencia de la calidad del aire se presenta el Informe de Calidad de
Aire Ambiental efectuado por el “Laboratorio de Mediciones Ambientales”,
en el area del proyecto Villas Los Altos de Boquete Etapa IV (Ver

documentos en Anexos).
6.7.1 Ruido.

El terreno propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra en un
sector tranquilo donde, practicamente, no se escuchan ruidos, salvo los
producidos por diversos tipos de vehiculos a motor que transitan de forma
regular por la via hacia la comunidad de Caldera. En general, en el area
del proyecto no se perciben ruidos excesivos que puedan afectar la salud

humana o del ambiente.

Durante la fase de construccion los equipos y maquinarias generaran
ruidos; sin embargo, se tomaran las precauciones necesarias para
mantener los niveles de ruido dentro de los rangos permitidos. En este
sentido, todas las actividades que produzcan ruidos excesivos se
desarrollaran en horarios diurnos, de tal manera que no perjudique a

terceras personas en las horas de descanso.

Todo el personal que labore en el proyecto estara obligado a utilizar el
equipo de seguridad y proteccién, incluyendo el equipo para proteccion
auditiva. El uso del equipo de seguridad sera responsabilidad de la

empresa constructora mientras dure la construccion.

En la seccion de Anexos se adjunta en forma integra el “Informe de
Inspeccién de Ruido Ambiental”, dicho informe fue elaborado por el

“Laboratorio de Mediciones Ambientales” (Ver documento en Anexos).
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6.7.2 Olores.

Actualmente en el area designada para el proyecto no se percibe ningun
tipo de mal olor. No hay en las cercanias del proyecto posibles fuentes de
contaminacion que puedan provocar olores desagradables.

El desarrollo del proyecto no incluye ninguna actividad que pueda generar
olores desagradables o que puedan afectar a los trabajadores o la

ciudadania.

6.8 Antecedentes sobre la vulnerabilidad frente a amenazas

naturales en el area.

En general, y tomando en cuenta la topografia practicamente plana del
terreno, se pude indicar que la zona del proyecto presenta pocas

amenazas naturales.

El terreno se encuentra lejos de cursos de aguas de gran caudal o rios
principales, por lo que la amenaza de inundacion es casi nula. Asi mismo,
se pude indicar que no hay en las areas proximas al proyecto cerros o

laderas que puedan deslizarse y representar una amenaza.

Por otro lado, las probabilidades de inundacion seran atendidas mediante
la aplicacion de las recomendaciones plasmadas por el Ing. Roger
Rodriguez en el “Estudio de Simulacién Hidrolégico-Hidraulico” preparado

para el presente proyecto (Ver documento en Anexos).
Amenaza Sismica

Nuestro pais, Panama, se encuentra situado en una microplaca tecténica la
cual ha sido denominada el Bloque de Panama 1. Esta miniplaca limita
con cuatro grandes placas tectonicas: al norte, la Placa Caribe; al sur, la
Placa de Nazca; al sudoeste, la Placa del Coco: y al este, la Placa

Suramericana.

Los mapas fisiograficos del fondo del océano revelan que las crestas de las
dorsales tienen muchas grietas, llamadas zonas de fractura. Estas grietas
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sefalan la direccién de las fallas de transformacion (lo que se llama
‘deslizamiento segun el rumbo’) que explica como se compensan las
tensiones generadas por velocidades distintas de expansion del suelo
marino. En base a lo anterior, se han identificado cinco fuentes de
liberacién de energia sismica en Panama: la Zona de Fractura de Panama,
la Zona Azuero-Sona-Golfo de Chiriqui, el Cinturén Deformado del Darién,

la Zona Panama Central y el Cinturon Deformado del Norte.

En general, se puede indicar que la sismicidad del sitio del proyecto es de
origen volcanico, y se presenta una formacion de naturaleza volcanica

hacia el Noroeste denominada Volcan Baru.

Con regular frecuencia se presentan eventos sismicos de baja magnitud;
sin embargo, existe la posibilidad de que se produzca un evento de mayor

consideracion.
6.9 Identificacion de sitios propensos a inundaciones

Dado que el terreno propuesto para el desarrollo del proyecto se encuentra
lejos de fuentes de aguas de gran caudal y que la propia topografia del
terreno permite un desalojo adecuado de la precipitacion pluvial, se puede

indicar que no existen sitios que estés propenso a inundaciones.

Por otro lado, y para mayor seguridad de los futuros residentes del
proyecto, se realizd un “Estudio de Simulacion Hidrolégico-Hidraulico”,
elaborado por el Ing. Roger A. Rodriguez (Ver documento en Anexos), en
el cual se plasmaron conclusiones y recomendaciones técnicas que se
atenderan para garantizar un manejo adecuado de la precipitacidén pluvial
(lluvia).

6.10 Identificacion de sitios propensos a erosion y deslizamiento.
Dentro de los predios del proyecto se no presentan condiciones (no hay
cerros o laderas) que sugieran una minima posibilidad de erosién o

deslizamiento de tierras. En general toda el area del proyecto es

sumamente plana, por lo que no hay riegos de deslizamientos.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

A continuacién, abordaremos los aspectos relativos a las condiciones biolégicas

de area sobre la cual se pretende desarrollar el proyecto.

71 Caracteristicas de la flora.

La cobertura vegetal esta dominada por las especies herbaceas
(gramineas, pastos) que son utilizadas para la alimentacién del ganado
vacuno, en este sentido se puede indicar que la herbacea dominante es:
Brachiaria (Brachiaria decumbens), la cual cubre la mayor parte del terreno
(Ver Foto 2y 3).

Foto 2
Vista panoramica de la vegetacion existente en el terreno para
el Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1

Fuente: H. Cerrud. Mayo, 2022.
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Foto 3
Cobertura vegetal existente en el terreno para el proyecto
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1

Fuente: H. Cerrud. Mayo, 2022.

La vegetacion arborea esta presente mediante tres (3) tipos de arreglos,

los cuales se describen a continuacion:

1)

2)

Pasturas con arboles de poca altura dispersos en muy baja
densidad: En este arreglo se presentan especies como: Chumico
(Curatella americana), Guayaba Sabanera (Psidium guineense),
Maranon de Pepita (Anacardium occidentale), Nance (Byrsonima
crassifolia), Oreja de Mula (Miconia argentea), Guarumo (Cecropia
peltata) y Cachito (Acacia collinsii). Cabe indicar que en este arreglo
los arboles presentan diametros menores (< 0.15 m) y baja altura total

(< 4.00 m), tal como se puede apreciar en la Foto 2.

Arboles de poca altura alineados en drenaje pluvial: Se trata de una
delgada linea de arboles de baja altura (inferior a 4.0 m) y diametros

pequefios (inferior a 0.20 m). Los arboles frecuentes en este arreglo
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son: Chumico (Curatella americana), Coralillo (Pithecellobium
rufesceus), Mala Sombra (Vochysia ferruginea), Oreja de Mula (Miconia
argéntea), Cope (Clusia rosea), Madrono (Alibertia edulis) y Copecito

(Clusia divaricata) y Jagua (Genipa americana).

Advertimos que ya, anteriormente, personal de la Seccién de Seguridad
Hidrica ha visitado la zona y ha confirmado que se trata de un “drenaje

pluvial o zanja natural’ que simplemente evacua la precipitacion pluvial.

3) Arboles ubicados en segmentos de cercas vivas: En este arreglo se
observan especies que son frecuentes en las cercas vivas de toda la
zona (Ver Foto 3), tales como: Macano (Diphysa robinioides), Almacigo
(Bursera simaroba), Maranon de Pepita (Anacardium occidentale),
Nancillo (Byrsonima spicata), Oreja de Mula (Miconia argentea) y

Chumico (Curatella americana).

Cabe recordar que, tal como se ha mencionado antes, que el terreno para
el desarrollo del proyecto ha estado dedicado durante mucho tiempo a la
ganaderia extensiva tradicional, por lo que el terreno refleja los efectos que

la ganaderia extensiva suele provocar en la cobertura vegetal.
7.1.1 Caracterizacion vegetal (inventario forestal).

Las especies lefiosas observadas corresponden a las que tradicionalmente
se encuentran en explotaciones agropecuarias de esta zona dedicadas a la
ganaderia extensiva, especialmente en aquellas con suelos de poca
fertilidad. Las especies observadas con mayor frecuentemente son:
Chumico (Curatella americana), Nancillo (Byrsonima spicata) y Oreja de
Mula (Miconia argentea) y Guarumo (Cecropia peltata). Cabe indicar que
la especie Chumico (Curatella americana) es la que se observa con mayor

frecuencia en el terreno y predomina entre las especies lefosas.

En el Cuadro 3 se presenta el inventario forestal correspondiente al
poligono del terreno objeto del presente estudio de impacto ambiental.



Inventario Forestal correspondiente al proyecto

Cuadro 3

Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1
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N° Especie Altura (R
Altura comercial D.A.P | BASAL | Vol Com.
r\éomb're Nombre cientifico (m) (m) (cm) m? (m3)
omun

1 | Almacigo Bursera simaroba 2.00 1.50 9.00 | 0.0064 | 0.0043
2 | Almacigo Bursera simaroba 2.00 1.50 9.00 | 0.0064 | 0.0043
3 [Almacigo Bursera simaroba 2.00 1.50 11.00 | 0.0095 | 0.0064
4 | Almacigo Bursera simaroba 2.50 1.50 11.00 | 0.0095 | 0.0064
5 [Almacigo Bursera simaroba 2.50 1.50 11.00 | 0.0095 | 0.0064
6 |Almacigo Bursera simaroba 250 1.50 11.00 | 0.0095 | 0.0064
7 |Almacigo Bursera simaroba 250 1.50 11.00 | 0.0095 | 0.0064
8 [Almacigo Bursera simaroba 2.50 1.50 12.00 | 0.0113 | 0.0076
9 [Almacigo Bursera simaroba 2.50 1.50 12.00 | 0.0113 | 0.0076
10 | AlImacigo Bursera simaroba 2.50 1.50 13.00 | 0.0133 | 0.0090
11 | AlImacigo Bursera simaroba 3.00 1.50 13.00 | 0.0133 | 0.0090
12 | Aimacigo Bursera simaroba 3.00 1.50 14.00 | 0.0154 | 0.0104
13 | AImacigo Bursera simaroba 3.00 1.50 14.00 | 0.0154 | 0.0104
14 | AlImacigo Bursera simaroba 3.00 1.50 14.00 | 0.0154 | 0.0104

0.1050
1 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 4.00 | 0.0013 | 0.0008
2 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 4.00 | 0.0013 | 0.0008
3 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 500 | 0.0020 | 0.0013
4 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 5.00 | 0.0020 | 0.0013
5 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 5.00 | 0.0020 | 0.0013
6 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 5.00 | 0.0020 | 0.0013
7 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 6.00 | 0.0028 | 0.0019
8 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 6.00 | 0.0028 | 0.0019
9 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 6.00 | 0.0028 | 0.0019
10 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 7.00 | 0.0038 | 0.0026
11 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 8.00 | 0.0050 | 0.0034
12 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 8.00 | 0.0050 | 0.0034
13 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 8.00 | 0.0050 | 0.0034
14 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 8.00 | 0.0050 | 0.0034
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NO

Especie

Altura

AREA

Altura - D.A.P | BASAL | Vol Com.
Nombre I (m) EIEEE] (cm) S (m3)
Comun Nombre cientifico (m) m

15 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 9.00 | 0.0064 | 0.0043
16 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 9.00 0.0064 | 0.0043
17 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 9.00 0.0064 | 0.0043
18 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 9.00 0.0064 | 0.0043
19 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 9.00 0.0064 | 0.0043
20 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 9.00 | 0.0064 | 0.0043
21 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 9.00 | 0.0064 | 0.0043
22 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 9.00 0.0064 | 0.0043
23 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 9.00 | 0.0064 | 0.0043
24 | Chumico Curatella americana 2.00 1.50 9.00 0.0064 | 0.0043
25 | Chumico Curatella americana 250 1.50 9.00 | 0.0064 | 0.0043
26 | Chumico Curatella americana 2.50 1.50 9.00 | 0.0064 | 0.0043
27 | Chumico Curatella americana 2.50 1.50 9.00 | 0.0064 | 0.0043
28 | Chumico Curatella americana 2.50 1.50 9.00 0.0064 | 0.0043
29 | Chumico Curatella americana 2.50 1.50 9.00 0.0064 | 0.0043
30 | Chumico Curatella americana 2.50 1.50 9.00 0.0064 | 0.0043
31 | Chumico Curatella americana 2.50 1.50 10.00 | 0.0079 | 0.0053
32 | Chumico Curatella americana 3.00 2.00 10.00 | 0.0079 | 0.0071
33 | Chumico Curatella americana 3.00 2.00 10.00 | 0.0079 | 0.0071
0.3271

1 |Copé Clusia rosea 2.50 1.50 12.00 | 0.0113 | 0.0076
2 |Copé Clusia rosea 2.50 1.50 13.00 | 0.0133 | 0.0090
3 |[Copé Clusia rosea 3.00 1.50 13.00 | 0.0133 | 0.0090
4 | Copé Clusia rosea 3.00 1.50 13.00 | 0.0133 | 0.0090
5 |Copé Clusia rosea 3.50 1.50 14.00 | 0.0154 | 0.0104
6 |Copé Clusia rosea 3.50 1.50 14.00 | 0.0154 | 0.0104
7 |Copé Clusia rosea 3.50 1.50 15.00 | 0.0177 | 0.0119
8 |Copé Clusia rosea 3.50 2.75 15.00 | 0.0177 | 0.0219
9 |[Copé Clusia rosea 4.00 275 15.00 | 0.0177 | 0.0219
10 | Copé Clusia rosea 4.00 275 15.00 | 0.0177 | 0.0219
11 | Copé Clusia rosea 4.00 275 16.00 | 0.0201 0.0249

0.1577
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Dl S Altura | Altura | 5 A p éA,ssEﬂ Vol Com.
Nombre N I (m) EIEEE] (cm) S (m3)
Comun ombre cientifico (m) m

1 | Copecito Clusia divaricata 3.00 2.50 11.00 | 0.0095 | 0.0107

2 | Copecito Clusia divaricata 3.00 2.50 12.00 | 0.0113 | 0.0127

3 | Copecito Clusia divaricata 3.00 2.50 13.00 | 0.0133 | 0.0149

4 | Copecito Clusia divaricata 3.00 2.50 14.00 | 0.0154 | 0.0173

5 | Copecito Clusia divaricata 3.50 2.00 14.00 | 0.0154 | 0.0139

6 | Copecito Clusia divaricata 3.50 2.00 15.00 | 0.0177 | 0.0159

7 | Copecito Clusia divaricata 3.50 2.00 15.00 | 0.0177 | 0.0159

8 | Copecito Clusia divaricata 3.50 2.00 16.00 | 0.0201 | 0.0181

9 | Copecito Clusia divaricata 3.50 1.75 16.00 | 0.0201 | 0.0158

0.1353
1 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 3.50 2.50 15.00 | 0.0177 | 0.0199

2 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 3.50 2.50 15.00 | 0.0177 | 0.0199

3 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 3.50 2.50 15.00 | 0.0177 | 0.0199

4 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 3.50 2.50 15.00 | 0.0177 | 0.0199

5 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 3.50 2.50 15.00 | 0.0177 | 0.0199

6 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 3.50 2.50 15.00 | 0.0177 | 0.0199

7 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 4.00 3.00 15.00 | 0.0177 | 0.0239

8 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 4.00 3.00 15.00 | 0.0177 | 0.0239

9 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 4.00 3.00 17.00 | 0.0227 | 0.0306

10 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 4.00 3.00 17.00 | 0.0227 | 0.0306

11 | Coralillo Pithecellobium rufesceus 4.00 3.00 17.00 | 0.0227 | 0.0306

0.2589
1 | Cuernito Acacia collinsii 2.50 1.50 6.00 | 0.0028 | 0.0019

2 | Cuernito Acacia collinsii 2.50 1.50 6.00 | 0.0028 | 0.0019

3 |Cuernito Acacia collinsii 2.50 1.50 7.00 | 0.0038 | 0.0026

4 | Cuernito Acacia collinsii 2.50 1.50 7.00 | 0.0038 | 0.0026

5 |Cuernito Acacia collinsii 2.50 1.50 7.00 | 0.0038 | 0.0026

6 |Cuernito Acacia collinsii 2.50 1.50 8.00 | 0.0050 | 0.0034

7 | Cuernito Acacia collinsii 2.50 1.50 8.00 0.0050 | 0.0034

8 |Cuernito Acacia collinsii 2.50 1.50 8.00 0.0050 | 0.0034




65

AREA

Dl S Altura | Altura | A p | BASAL | Vol Com.
Nombre N I (m) EIEEE] (cm) S (m3)
Comun ombre cientifico (m) m

9 |Cuernito Acacia collinsii 2.50 1.50 9.00 0.0064 | 0.0043

10 | Cuernito Acacia collinsii 2.50 1.50 9.00 0.0064 | 0.0043

11 | Cuernito Acacia collinsii 2.50 1.50 9.00 0.0064 | 0.0043

12 | Cuernito Acacia collinsii 2.50 1.50 11.00 | 0.0095 | 0.0064

0.0411
1 |Espave Anacardium excelsum 4.50 2.50 18.00 | 0.0254 | 0.0286
2 |Espavé Anacardium excelsum 5.50 3.00 21.00 | 0.0346 | 0.0468
0.0754
1 | Guarumo Cecropia peltata 3.50 2.00 13.00 | 0.0133 | 0.0127

2 | Guarumo Cecropia peltata 4.00 2.00 13.00 | 0.0133 | 0.0127

3 | Guarumo Cecropia peltata 4.00 2.00 13.00 | 0.0133 | 0.0127

4 | Guarumo Cecropia peltata 4.00 2.00 13.00 | 0.0133 | 0.0127

9 | Guarumo Cecropia peltata 4.00 2.00 13.00 | 0.0133 | 0.0127

6 | Guarumo Cecropia peltata 4.00 2.00 13.00 | 0.0133 | 0.0127

7 | Guarumo Cecropia peltata 4.00 2.00 13.00 | 0.0133 | 0.0127

8 | Guarumo Cecropia peltata 4.00 2.00 14.00 | 0.0154 | 0.0148

9 | Guarumo Cecropia peltata 4.00 2.00 14.00 | 0.0154 | 0.0148

10 | Guarumo Cecropia peltata 4.50 2.00 14.00 | 0.0154 | 0.0148

11 | Guarumo Cecropia peltata 4.50 2.00 14.00 | 0.0154 | 0.0148

12 | Guarumo Cecropia peltata 4.50 2.00 14.00 | 0.0154 | 0.0148

13 | Guarumo Cecropia peltata 4.50 2.00 14.00 | 0.0154 | 0.0148

14 | Guarumo Cecropia peltata 4.50 2.00 15.00 | 0.0177 | 0.0170

15 | Guarumo Cecropia peltata 4.50 2.00 15.00 | 0.0177 | 0.0170

16 | Guarumo Cecropia peltata 4.50 2.00 15.00 | 0.0177 | 0.0170

17 | Guarumo Cecropia peltata 5.00 2.00 15.00 | 0.0177 | 0.0170

18 | Guarumo Cecropia peltata 5.00 2.00 16.00 | 0.0201 | 0.0193

19 | Guarumo Cecropia peltata 5.00 2.00 16.00 | 0.0201 | 0.0193

0.2843

1 | Guayabito Psidium guineense 1.50 0.75 5.00 | 0.0020 | 0.0007

2 | Guayabito Psidium guineense 1.50 0.75 500 | 0.0020 | 0.0007
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Dl S Altura | Altura | 5 A p éA,ssEﬂ Vol Com.
Nombre N I (m) EIEEE] (cm) S (m3)
Comun ombre cientifico (m) m

3 | Guayabito Psidium guineense 1.50 0.75 5.00 | 0.0020 | 0.0007

4 | Guayabito Psidium guineense 1.50 0.75 6.00 | 0.0028 | 0.0010

5 | Guayabito Psidium guineense 1.50 0.75 6.00 | 0.0028 | 0.0010

6 | Guayabito Psidium guineense 2.00 1.00 7.00 | 0.0038 | 0.0018

7 | Guayabito Psidium guineense 2.00 1.00 7.00 | 0.0038 | 0.0018

8 | Guayabito Psidium guineense 2.00 1.00 8.00 | 0.0050 | 0.0024

9 | Guayabito Psidium guineense 2.00 1.00 10.00 | 0.0079 | 0.0038

10 | Guayabito Psidium guineense 2.00 1.00 10.00 | 0.0079 | 0.0038

11 | Guayabito Psidium guineense 2.00 1.00 11.00 | 0.0095 | 0.0046

0.0224
1 | Harino Dilodendron costarricense | 3.00 2.00 10.00 | 0.0079 | 0.0075

2 | Harino Dilodendron costarricense | 3.50 2.00 10.00 | 0.0079 | 0.0075

3 |Harino Dilodendron costarricense | 3.00 2.00 11.00 | 0.0095 | 0.0091

4 | Harino Dilodendron costarricense | 3.50 2.00 12.00 | 0.0113 | 0.0109

5 |Harino Dilodendron costarricense | 3.50 2.50 12.00 | 0.0113 | 0.0136

6 |Harino Dilodendron costarricense | 3.50 2.50 13.00 | 0.0133 | 0.0159

7 | Harino Dilodendron costarricense | 4.00 3.00 14.00 | 0.0154 | 0.0222

0.0867
1 | Higo Ficus sp. 4.50 3.00 17.00 | 0.0227 | 0.0327
2 | Higo Ficus sp. 5.00 3.00 19.00 | 0.0284 | 0.0408
3 |Higo Ficus sp. 6.00 3.00 22.00 | 0.0380 | 0.0547

0.0735
1 | Laurel Cordia alliodora 4.00 3.00 14.00 | 0.0154 | 0.0222
2 |Laurel Cordia alliodora 4.00 3.00 16.00 | 0.0201 | 0.0290
3 |Laurel Cordia alliodora 5.50 4.00 18.00 | 0.0254 | 0.0489

0.1000
1 | Macano Diphysa robinioides 2.50 2.00 10.00 | 0.0079 | 0.0075
2 | Macano Diphysa robinioides 2.50 2.00 10.00 | 0.0079 | 0.0075
3 |Macano Diphysa robinioides 3.00 2.00 10.00 | 0.0079 | 0.0075




67

AREA

Dl Especie Attura | AT | b ap | BASAL | Vol Com.
"é%n;?.;: Nombre cientifico (m) (m) (cm) m? (m3)
4 | Macano Diphysa robinioides 3.00 2.00 10.00 | 0.0079 | 0.0075
5 | Macano Diphysa robinioides 3.00 2.00 12.00 | 0.0113 | 0.0109
6 | Macano Diphysa robinioides 3.00 2.00 12.00 | 0.0113 | 0.0109
7 | Macano Diphysa robinioides 3.00 2.00 12.00 | 0.0113 | 0.0109
8 | Macano Diphysa robinioides 3.00 2.00 12.00 | 0.0113 | 0.0109
9 |Macano Diphysa robinioides 3.00 2.00 12.00 | 0.0113 | 0.0109
10 | Macano Diphysa robinioides 3.00 2.00 12.00 | 0.0113 | 0.0109
11 | Macano Diphysa robinioides 3.50 2.50 12.00 | 0.0113 | 0.0136
12 | Macano Diphysa robinioides 3.50 2.50 13.00 | 0.0133 | 0.0159
13 | Macano Diphysa robinioides 3.50 2.50 13.00 | 0.0133 | 0.0159
14 | Macano Diphysa robinioides 3.50 2.50 13.00 | 0.0133 | 0.0159
15 | Macano Diphysa robinioides 3.50 2.50 13.00 | 0.0133 | 0.0159
16 | Macano Diphysa robinioides 3.50 2.50 14.00 | 0.0154 | 0.0185
17 | Macano Diphysa robinioides 3.50 2.50 14.00 | 0.0154 | 0.0185
18 | Macano Diphysa robinioides 3.50 2.50 14.00 | 0.0154 | 0.0185
19 | Macano Diphysa robinioides 3.50 3.00 14.00 | 0.0154 | 0.0222
20 | Macano Diphysa robinioides 4.00 3.00 14.00 | 0.0154 | 0.0222
21 | Macano Diphysa robinioides 4.00 3.00 14.00 | 0.0154 | 0.0222
0.2945
1 | Madrofio Alibertia edulis 3.50 3.50 14.00 | 0.0154 | 0.0259
2 | Madrofio Alibertia edulis 4.00 3.50 15.00 | 0.0177 | 0.0297
3 | Madrofio Alibertia edulis 4.00 3.50 17.00 | 0.0227 | 0.0381
4 | Madrofio Alibertia edulis 4.00 3.00 17.00 | 0.0227 | 0.0327
0.1264
1 | Mala Sombra | Vochysia ferruginea 3.00 2.50 14.00 | 0.0154 | 0.0185
2 |Mala Sombra | Vochysia ferruginea 3.00 2.50 14.00 | 0.0154 | 0.0185
3 | Mala Sombra | Vochysia ferruginea 3.50 2.50 16.00 | 0.0201 | 0.0241
4 | Mala Sombra | Vochysia ferruginea 3.50 2.50 16.00 | 0.0201 | 0.0241
5 |Mala Sombra | Vochysia ferruginea 4.00 2.50 16.00 | 0.0201 | 0.0241
6 |Mala Sombra | Vochysia ferruginea 4.00 2.50 17.00 | 0.0227 | 0.0272
7 |Mala Sombra | Vochysia ferruginea 5.00 2.50 18.00 | 0.0254 | 0.0305
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Dl S Altura | Altura | A p | BASAL | Vol Com.
Nombre N I (m) EIEEE] (cm) S (m3)
Comun ombre cientifico (m) m

8 |Mala Sombra | Vochysia ferruginea 5.00 2.50 18.00 | 0.0254 | 0.0305

0.1976
1 | Marafién Anacardium occidentale 2.00 1.00 8.00 | 0.0050 | 0.0024

2 | Marafién Anacardium occidentale 2.00 1.00 9.00 | 0.0064 | 0.0031

3 | Marafion Anacardium occidentale 2.00 1.00 10.00 | 0.0079 | 0.0038

4 | Marafion Anacardium occidentale 2.50 1.50 10.00 | 0.0079 | 0.0057

S | Marafidn Anacardium occidentale 2.50 1.50 10.00 | 0.0079 | 0.0057

0.0205
1 | Nancillo Byrsonima spicata 3.50 2.50 13.00 | 0.0133 | 0.0159

2 | Nangillo Byrsonima spicata 3.50 2.50 13.00 | 0.0133 | 0.0159

3 | Nancillo Byrsonima spicata 3.50 2.50 13.00 | 0.0133 | 0.0159

4 | Nancillo Byrsonima spicata 3.50 2.50 13.00 | 0.0133 | 0.0159

5 | Nancillo Byrsonima spicata 4.00 2.50 13.00 | 0.0133 | 0.0159

6 | Nancillo Byrsonima spicata 4.00 2.50 14.00 | 0.0154 | 0.0185

7 | Nancillo Byrsonima spicata 4.00 3.00 14.00 | 0.0154 | 0.0222

8 | Nancillo Byrsonima spicata 4.00 3.00 15.00 | 0.0177 | 0.0254

9 | Nancillo Byrsonima spicata 4.50 3.00 5.00 | 0.0020 | 0.0028

10 | Nancillo Byrsonima spicata 4.50 3.00 15.00 | 0.0177 | 0.0254

11 | Nancillo Byrsonima spicata 4.50 3.00 16.00 | 0.0201 | 0.0290

0.2030
1 |Pava Schefflera morototoni 3.00 2.00 12.00 | 0.0113 | 0.0109

2 |Pava Schefflera morototoni 3.00 3.00 12.00 | 0.0113 | 0.0163

3 |Pava Schefflera morototoni 4.00 3.00 13.00 | 0.0133 | 0.0191

4 |Pava Schefflera morototoni 5.00 4.00 14.00 | 0.0154 | 0.0296

5 |Pava Schefflera morototoni 5.00 4.00 14.00 | 0.0154 | 0.0296

0.0271
1 | Oreja de Mula | Miconia argentea 2.00 1.00 10.00 | 0.0079 | 0.0038
2 | Oreja de Mula | Miconia argentea 2.00 1.00 10.00 | 0.0079 | 0.0038
3 | Oreja de Mula | Miconia argentea 2.50 1.00 11.00 | 0.0095 | 0.0046
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N° Especie Altura (R
Altura comercial D.A.P | BASAL | Vol Com.
"(!;%n;q?;: Nombre cientifico (m) (m) (cm) m? (m3)

4 | Oreja de Mula | Miconia argentea 2.50 1.00 12.00 | 0.0113 | 0.0054
5 | Oreja de Mula | Miconia argentea 2.50 1.00 12.00 | 0.0113 | 0.0054
6 | Oreja de Mula | Miconia argentea 2.50 1.00 13.00 | 0.0133 | 0.0064
7 | Oreja de Mula | Miconia argentea 2.50 1.00 13.00 | 0.0133 | 0.0064
8 | Oreja de Mula | Miconia argentea 2.50 1.00 13.00 | 0.0133 | 0.0064
9 | Oreja de Mula | Miconia argentea 2.50 1.00 13.00 | 0.0133 | 0.0064
10 | Oreja de Mula | Miconia argentea 2.50 1.00 14.00 | 0.0154 | 0.0074
11 | Oreja de Mula | Miconia argentea 3.00 2.00 14.00 | 0.0154 | 0.0148
12 | Oreja de Mula | Miconia argentea 3.00 2.00 14.00 | 0.0154 | 0.0148
13 | Oreja de Mula | Miconia argentea 3.00 2.00 14.00 | 0.0154 | 0.0148
14 | Oreja de Mula | Miconia argentea 3.00 2.00 15.00 | 0.0177 | 0.0170
15 | Oreja de Mula | Miconia argentea 3.00 2.00 15.00 | 0.0177 | 0.0170
16 | Oreja de Mula | Miconia argentea 3.00 2.00 0.0000 | 0.0000

0.1341
1 |Rasca Licania arbérea 4.00 3.00 16.00 | 0.0201 | 0.0290
2 |Rasca Licania arbérea 5.00 3.00 18.00 | 0.0254 | 0.0366

0.0656
1 | Sigua Ocotea oblonga 3.00 2.00 10.00 | 0.0079 | 0.0075
2 |Sigua Ocotea oblonga 3.50 2.00 12.00 | 0.0113 | 0.0109
3 |Sigua Ocotea oblonga 4.00 3.00 12.00 | 0.0113 | 0.0163
4 | Sigua Ocotea oblonga 5.00 3.00 15.00 | 0.0177 | 0.0254

0.0290

7.1.2 Inventario de especies exéticas amenazadas, endémicas y en

peligro de extincion.

De las especies arboreas incluidas en el inventario forestal ninguna

aparece identificada como especies “exdtica amenazadas, endémica o en

peligro de extincion”.

Las especies listadas en el inventario forestal

corresponden a arboles comunes y de abundancia en la zona del proyecto.
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Es preciso indicar que, en relacion a elementos de la flora “no arbérea”,
sobre diversos arboles se observaron orquideas que son caracteristicas y
frecuentes en toda la zona del proyecto. Entre las especies observadas se
encuentran: Caularthron bilamellatum, Dimerandra emarginata y Encyclia
stellata. Cabe advertir, que posiblemente existan otras especies de
orquideas; sin embargo, por su tamafo, posicién sobre los arboles, y altura

de los arboles no se lograron identificar.

De las especies de orquideas encontradas solo Caularthron bilamellatum
estd incluida en el Apéndice Il de la Convencién sobre el Comercio
Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres
(CITES).

7.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo en escala de 1:20000.

En la seccion de Anexos se presenta el Mapa 3, el cual corresponde al
“‘Mapa de Cobertura Vegetal y Uso del Suelo”. Cabe sefalar que, para
respetar lo indicado en el Decreto 123 de 14 de agosto de 2009, se ha
utilizado la Escala 1:20000. Sin embargo, debido al poco terreno que

ocupara el proyecto, en dicha escala resulta dificil distinguir los detalles.

Como se puede observar en el Mapa 3, el éarea mayor, de
aproximadamente 7.97 ha (93.72% del area total), corresponde a “Pasturas
(herbaceas) con arboles de poca altura dispersos en baja densidad”,
mientras que el area ocupada por “arboles alineado en torno a drenajes
naturales” representa 0.5 ha (6.05% del area total). De igual manera, el
area ocupada de “arboles en cercas vivas” es de apenas 0.10 ha (0.12%
del total).

Es importante resaltar que el area situada al Este del poligono, que
constituye un pequefio parche boscoso se mantendra casi inalterado con la
ejecucion del proyecto. En el Plano Anteproyecto se puede apreciar que
dicha area se ha asignado como “Area de Proteccién (Bosque de Galeria)’,
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aun cuando no es realmente un bosque de galeria, pues no existe un

cuerpo de agua superficial.

indicada en el Mapa 3 como “parche de vegetacion secundaria” se
mantendra inalterada, se mantendra como un area verde o area de
conservacion. Tal situacion se puede verificar en el Plano Anteproyecto

Aprobado presentado en Anexos.

7.2 Caracteristicas de la fauna.

En el terreno para el proyecto se hace evidente la fragmentacion de la
cobertura arbdrea, lo cual provoca como consecuencia que existan

escasos elementos de la fauna.

Durante las visitas al area se observaron algunas aves pequenas,
basicamente, son aves que se han adaptado al agroecosistema presente
en el terreno, tales como: Bienteveo (Pitangus sulphuratus) y el
Pechiamarillo (Tyrannus melancholicus), Tortolita (Columbina talpacoti),
Talingo (Quiscalus mexicanus), Garrapatero (Crotophaga ani), Paloma
Rabiblanca (Leptotila verreauxi), Azulejo o Tangara Azuleja (Thraupis
episcopus cona); Casca (Turdus grayi casius), Del grupo de los reptiles se
observaron: Moracho (Basiliscus basiliscus), Gekko Cabecirojo (Gonatodes

albogularis), Camaledn (Anolis charlesmyersi).

A pesar que algunos moradores indicaron haber avistado especies como
“Zarigleyas” y Muletos, no se encontraron evidencias para sustentar su
presencia en el area, no se observaron frutos mordidos, excretas, ni
tampoco huellas. Por lo que no se pude afirmar ni descartar dicha
posibilidad.

Por otro lado, es muy probable que el constante pastoreo del ganado sea
la causa de la baja presencia de elementos de la fauna, principalmente,
porque el ganado vacuno al caminar puede dafar las madrigueras o nidos,
por lo que las condiciones no son las mejores para el habitat de animales

como, por ejemplo: mamiferos o roedores. Por otro lado, la alta
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pedregosidad del terreno complica aun mas las condiciones para la vida de

muchas especies silvestres.

Conviene indicar que los probables elementos de la fauna silvestre que
pudiesen aparecer facilmente se podran movilizar a las areas adyacentes,
las cuales presentan condiciones similares a las observadas en el area del
proyecto. Por ello, la primera medida a adoptar sera ahuyentar el ejemplar
hacia un area segura. Cabe recordar que toda captura implica stress y
riesgo para el ejemplar capturado. Por lo que siempre es mejor ahuyentar
el animal que tener que capturarlo, mas cuando las condiciones del area se
prestan para evitar la captura. Sin embargo, de darse alguna situacién en
donde se pudiese verse afectado algun ejemplar de la fauna,
inmediatamente se procedera a brindar la proteccidn y el manejo necesario

para posibilitar la sobrevivencia.

7.2.1 Inventario de especies amenazadas, vulnerables, endémicas o

en peligro de extincion.

Tal como se ha mencionado antes la fauna en el area es pobre. Ninguno
de los elementos de la fauna identificados dentro de los predios del
proyecto se encuentra oficialmente bajo condicion de amenazada,

vulnerables o endémica, y mucho menos en peligro de extincion.
7.3 Ecosistemas fragiles.

El area donde se ubica el terreno para el proyecto no es considerada un
ecosistema fragil. Debido a la excesiva pedregosidad del terreno se
presenta un tipo de cobertura vegetal propia de la zona, teniendo como
principal caracteristica la presencia de especies arboreas de poca altura e
igualmente diametros de fuste muy pequefos (por lo general inferior a 20
cm (DAP).

Otra caracteristica de la vegetacion arborea de la zona es la alta
resistencia al fuego, pues durante la estacién seca es frecuente la quema

de pastizales en el area. Muchas de las especies presentes se han
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adaptado para sobrevivir a una larga estacion seca y a incendios

periodicos.
7.3.1 Representacion de los ecosistemas.

El area del proyecto solo puede ser representacion un microecosistema
que tiene por principal caracteristica un suelo con la presencia excesiva de
piedras de gran tamafo, dicha situacion ha condicionado el crecimiento de
la flora y fauna del lugar. Cabe indicar que la pedregosidad es una
caracteristica de las zonas cercanas a las faldas del Volcan Baru, por lo
que las condiciones presentes en el area de estudio son comunes en

muchas areas de la provincia de Chiriqui.

Adicionalmente, se puede indicar que las condiciones impuestas por la alta
pedregosidad han limitado la riqueza floristica del area a unas pocas
especies lenosas, las cuales se enfrentan también a los fuertes vientos que
soplan del norte durante la estacion seca. Tal situacion ha configurado una

vegetacion tipica del area: de baja altura y diametros muy delgados.
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8.  DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

El proyecto propuesto se ubica en una zona que es basicamente agropecuaria,
donde se desarrollan actividades de ganaderia extensiva y agricultura de
subsistencia, salvo raras excepciones. En la zona las oportunidades de empleos
formales son muy pocas, por lo que la agricultura de subsistencia sirve para
mantener ocupada, principalmente, a la poblacion masculina, ya que la poblacion

femenina generalmente se dedica a los quehaceres del hogar.
8.1 Uso actual de los sitios colindantes.

Actualmente hacia el lado Norte existe un uso residencial; mientras que al
Este, Sur y Oeste se mantiene un uso agropecuario, siendo la ganaderia

extensiva la de mayor presencia.

Es importante sefialar que, en terrenos bastante cercanos al area del
proyecto, existen areas residenciales, como son: Residencial Montafias de
Caldera y Urbanizacion Los Amigos (Los Nances). Con base en lo anterior,
se puede indicar que el nuevo proyecto viene a complementar el desarrollo

urbanistico de la zona.
8.2 Caracteristicas de la poblacion (nivel cultural y educativo).

El distrito cuenta con una poblacion bastante joven, ya que la mediana de
edad es de 28 afos y el 27.29% posee menos de 15 afios de edad. En el
corregimiento de Alto Boquete la mediana de edad de 31 afios y el 25.83%

de la poblacién esta por debajo de 15 afios.

En el Distrito de Boquete existen 305 casas con piso de tierra, 189 sin
acceso a agua potable, 119 sin servicio sanitario, 714 sin servicio de
energia eléctrica. En tanto que en el Corregimiento de Alto Boquete se
tienen: 55 casas con piso de tierra, 43 sin acceso a agua potable, 25 sin

servicio sanitario y 95 sin servicio de energia eléctrica.

El promedio de afios académicos aprobados es de 8.0 para el Distrito de

Boquete y de 9.3 para el Corregimiento de Alto Boquete.
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8.2.1 indices demograficos, sociales y econémicos.

De acuerdo a la informacion derivada del Censo de Poblacién y Vivienda
2010, el Distrito de Boquete cuenta con una superficie de 488.4 km?
mientras que el Corregimiento de Alto Boquete tiene una superficie de 89.4
km?. La poblacién del Distrito de Boquete es de 21,370 habitantes, con
una densidad de 43.8 hab/km?, en tanto que el corregimiento de Alto

Boquete cuenta con 6,290 habitantes y una densidad de 70.4 hab/km?.

8.2.3 indice de ocupacion laboral y otros similares sobre la calidad

de vida de las comunidades afectadas.

La mediana de ingreso mensual del hogar es de B/.480.00 a nivel del

Distrito, cifra que crece en el Corregimiento de Alto Boquete a B/. 653.50.

Por otro lado, a nivel del distrito el 12.39% de los empleos estan ligados a
las actividades agropecuarias, cifra que decrece en el Corregimiento de
Alto Boquete 3.67%.

Resulta importante indicar que el 48.50% de la poblacion del Distrito de
Boquete no cuenta con la cobertura del seguro social, igual situacion
ocurre para el 41.91% de la poblacion del Corregimiento de Alto Boquete.
Sin lugar a dudas, tal situacién esta ligada a las pocas oportunidades de

empleo formal que existe en el area del proyecto.

8.2.4 Equipamiento, servicios, obras de infraestructura y actividades

econdmicas.

La zona del proyecto tiene como principal nucleo econémico, comercial,
laboral, cultural y recreativo el centro de la ciudad de Boquete. Es por ello
que se puede indicar que en el area se cuenta con los principales servicios
de la vida urbana: escuela de nivel basico, pre-media y media, y también
universitario. Asi también existen clinicas privadas y centros de salud, mas

no hay un hospital de primer nivel.
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El area existe diversas actividades comerciales: bancos, supermercados,
ferreterias, restaurantes, bares y otros. Cabe indicar que el area de
Boquete representa un importante punto turistico dentro de la provincia de
Chiriqui.

Por otro lado, se puede indicar que toda la zona cuenta con facil acceso
por via terrestre, se cuenta con una via principal (via a Boquete) de cuatro

(4) carriles, lo cual ha contribuido a incrementar el turismo en la zona.
8.3 Percepcion local sobre el proyecto.

Para conocer la percepcién de moradores del area donde se verificara el
proyecto se realizd una encuesta. Cabe indicar que, en los alrededores del
terreno para el proyecto, aunque hay bastantes casas habitadas, la
mayoria permanecen cerrada (probable los residentes estan en sus
trabajos) por lo que resulté bastante dificil contar con residentes dispuestos
a participar en la realizacion de la encuesta. Los encuestados se ubicaron
en el area mas cercana al terreno para el desarrollo del proyecto, siendo
estas las Etapas | y Il de la urbanizacion Villas Los Altos de Boquete (la

tercera etapa esta en construccion).

Adicionalmente, a lo antes expuesto, el temor que existe en la comunidad
en relacion al contagio con el virus COVID-19, es muy alto; por ello, resulto
aun mas dificil contar con residentes dispuestos a participar en la encuesta

0 en las entrevistas.

Cabe agregar, que también hubo fuerte resistencia a permitir la toma de
fotografia al momento de llenar la encuesta, en su mayoria los participantes

indicaron que se les tomara foto a las residencias, pero no a su persona.

Antes de realizar la encuesta se realizé una jornada de divulgacion en
donde se explicaron, en forma individual, los objetivos del proyecto y los
detalles mas importantes que involucra el mismo. Adicionalmente, se

entrego una ficha informativa sobre el proyecto a cada una de las personas
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que participaron en la encuesta. Posteriormente, se procedié a aplicar la

encuesta para conocer la percepcion en torno al mismo.
Ficha informativa.

Para facilitar la divulgacion y comprension del proyecto se preparé una
“Ficha Informativa”, la cual contiene la informacién relevante del proyecto.
Esta ficha se entregd a los residentes que participaron en la encuesta
realizada. Cabe destacar que en la ficha informativa también se coloco la
informacion (teléfono, email) para facilitar la solicitud de informacion o
aporte de sugerencias. En la seccion de anexos se presenta una copia de

la ficha informativa utilizada.

Caracteristicas de los encuestados:

En relacion a la edad de los encuestados se encontré que el 66.67% se
encuentra por debajo de los 40; mientras que el 33.33% se encuentra por
encima de los 50 afios. En general, se puede indicar que se cont6 con una

muestra relativamente joven.

Dado que la encuesta se realizO6 en una urbanizacion de reciente
ocupacioén, es razonable que un 66.67% de los encuestados se encuentre
por debajo de los 40 afios. De tal situacion se pude deducir que se trata de
familias o parejas jovenes, que muy probablemente, estan estrenado su

primera vivienda.

La distribucion total, por edad, de los encuestados se muestra, a

continuacion, en el Cuadro 4:
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Cuadro 4
Distribucidén segun edad de los encuestados para el Proyecto
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1

Edad Encuestados | Porcentaje
20a29 9 60.00
30a39 1 6.67
40 a 49 0 0.00
50 y mas 5 8858

15 100.00

En relacion al género se encontré que la muestra estuvo dominada por el
género femenino, representando el 60.00%. En este sentido se puede
inferir que debido a que la encuesta se realizd6 en horas laborables,
probablemente, los hombres o cabezas de familias se encontraban en sus

respectivos trabajos.

A continuacion, se presenta el Cuadro 5, en el cual se resume la
distribucion de los encuestados segun el sexo.

Cuadro 5
Distribucién segun sexo de los encuestados para el Proyecto
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa V.1

Sexo Encuestados | Porcentaje
, 9
Femenino 60.00
Masculino 6 40.00

15 100.00
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Percepcién de la comunidad sobre el proyecto:

Es importante sefalar que el 100.00% de los encuestados considera que el
proyecto es beneficioso para la comunidad. Entre los beneficios que puede
percibir la comunidad con la ejecucion del proyecto, los encuestados
mencionaron: 1) El 46.67% espera que se produzca la apertura de nuevas
plazas de empleos, 2) El 26.67% destaca la facilidad para que nuevas
familias puedan comprar una vivienda, 3) El 26.67% considera que al
aumentar el numero de viviendas se podra contar con mayor fuerza para
que se mejore el servicio de transporte (buses colectivos), 4) Un 6.67%
considera que el proyecto contribuird e elevar la plusvalia de las

propiedades.

En cuanto al terreno donde se desarrollara el proyecto, el 100.00% de los
encuestados indicd conocer el lugar, tal situacién es un indicativo de que la
comunidad tiene bastante conocimiento de las condiciones ambientales del

area y las posibles afectaciones.

Por otro lado, en relacion a una posible afectacion ambiental, el 86.68% de
los encuestados “no cree” que el proyecto pueda afectar el ambiente. En le
lado contrario, un 13.33% de los encuestados “si cree” que la ejecucion del
proyecto pueda afectar las condiciones ambientales del area. Basicamente,
se indico la afectacidon ambiental relacionada con la pérdida de cobertura

vegetal.

En relacién a posibles perjuicios hacia la sociedad o comunidad, el 86.67%
de los encuestados no cree que el proyecto pueda provocar ningun
perjuicio. Mientras que un 6.67% indicé tener indicé temores relacionados
con la posible llegada de “gente mala” o delincuentes. Asi mismo un 6.67%
cree que pueden surgir problemas relacionados con el manejo de los

desechos solidos domiciliarias (basura).

Entre los comentarios y observaciones realizadas por los encuestados, las

de mayor relevancia fueron: 1) Que se le otorgue prioridad y se contrate
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mano de obra a nivel local; 2) Que se le dé oportunidad de trabajo,
principalmente, a los jévenes; 3) Que los lotes sean mejor preparados, es
decir, que se elimine la mayor cantidad de piedras posibles, ya que en
algunos lotes llega hay bastantes piedras; 4) Que las cunetas y drenajes
sean bien construidos para que funcionen, 5) Que la nueva etapa de la
urbanizacién tenga su propio acueducto, para que asi no afecte el

suministro de los residentes actuales.

A continuacion, en las Fotos 5 a 11 se presentan algunos de los
participantes en la encuesta o en su defecto su residencia (la mayoria no

permitid ser fotografiado).



Foto 4
Sr. Juan Gutiérrez, participantes en la encuesta
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1

Y -

Foto 5
Residencia de la Sra. Yasmin Gonzalez participante en la encuesta
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa 1V.1

=

i‘k
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Fuente: H. Cerrud. Junio, 2022.
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Foto 6
Residencia del Sr. Isaac Dejud, participante en la encuesta
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa 1V.1

Fuente: H. Cerrud. Junio, 2022.

Foto 7
Residencia de la Sra. Nitzia Gonzalez, participante en la encuesta
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa 1V.1

Fuente: H. Ceru. Junio, 02. )
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Foto 8
Sra. Yodalis Acosta, participante en la encuesta
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa 1V.1

R o e
Fuente: H. Cerrud. Junio, 2022.

Foto 9
Residencia de la Sra. Kimberly Morales, participante en la encuesta
Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa 1V.1

o

A

Fuente: H. Cerrud. Junio, 2022.

83



84

8.4 Sitios histéricos, arqueolégicos y culturales declarados.

El terreno propuesto para el desarrollo del proyecto no se encuentra dentro
ni esta cerca de ningun sitio histérico, arqueologico ni cultural declarado.
Tal como se ha mencionado antes el terreno presenta un suelo totalmente
pedregoso, en donde hay piedras que solo pueden ser movida con

maquinaria pesada.

La alta pedregosidad que presenta el terreno propuesto para el proyecto no
es la mejor situacion para la presencia de restos arqueoldgico, pues muy
dificilmente, con las herramientas de la época, los antepasados habrian

podido realizar algun tipo de entierro en esta area.

Conviene sefalar que el terreno ha sido impactado por actividades
agropecuarias, por tal razén cualquier vestigio arqueolégico que hubiese
estado en la capa superior del suelo ya habria sido objeto de un hallazgo o
en el peor de los casos destruido por el peso del ganado vacuno que

durante muchos afos ha pastado en el terreno destinado al proyecto.

Adicionalmente, al revisar el “Mapa de ubicacion geografica se sitios
arqueologicos de Panama” (Ver Figura 1), preparado por el Dr. Richard
Cooke, se hace evidente que el area donde se encuentra localizado el
terreno para el proyecto esta lejos de los sitios arqueologicos debidamente
identificado. Cabe recordar que los hallazgos arqueoldgicos en las tierras
altas de Chiriqui se han producido en el area de Volcan, poblaciéon bien

distante de Boquete.

Sin embargo, de producirse algun hallazgo arqueoldgico durante la fase de
construccion se procedera inmediatamente a paralizar los trabajos, se
restringira el area y se procedera a informar a las autoridades respectivas

para que adopten las medidas pertinentes.

Para aportar la sustentaciéon de un experto, con idoneidad comprobada en
temas de arqueologia, se presenta en la seccion de Anexos el “Informe

arqueologico para la Etapa 1V.1 del Proyecto denominado Urbanizacion
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Villas Los Altos de Boquete, ubicado en Tortuga, Corregimiento de Alto
Boquete, Distrito de Boquete, Provincia de Chiriqui” (Ver documento en la
secciéon de Anexos), el cual ha sido elaborado por el Dr. Carlos M.

Fitzgerald B.

FIGURA 1
Mapa de ubicacion geografica de sitios arqueoldgicos precolombinos,
pueblos de indios y asenamientos indigenas durante el siglo XVI
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8.5 Descripcion del paisaje.

El terreno para el desarrollo del proyecto esta inmerso dentro de un paisaje
agropecuario, caracterizado por la presencia parcelas para pastoreo de
ganado vacuno, en donde la vegetaciéon arbdérea ha sido fuertemente
eliminada para dar paso a las especies gramineas (pastos) que sirven de

alimento al ganado.

En areas proximas al terreno del proyecto se observan areas residenciales
que poco a poco van creciendo y a su vez reduciendo las areas dedicadas

a las labores agropecuarias.
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Una caracteristica del paisaje es la presencia de especies arboreas
alineadas a lo largo de las diferentes cercas vivas que delimitan
propiedades y zonas de pastoreo. Asi también se observan pequenas
agrupaciones de arboles, en nucleos discontinuos, en forma dispersa en

las areas de pastoreo.

Como parte del paisaje también se pueden observar largas cercas
formadas por piedras. Desde hace muchos afios, debido a Ia
“‘pedregosidad” del terreno, se construyen cerca formadas de piedras como
una forma de limpiar un poco el terreno y asi tener mejores condiciones

para el desarrollo de las labores agropecuarias.

Es necesario advertir que en la zona del proyecto se puede disfrutar de un
ambiente tranquilo, fresco y muy agradable, ya que no existen fuentes de
contaminacion que perturben el area. Sin lugar a dudas, la nueva
urbanizacién sera una alternativa a considerar para aquellas personas que
busquen un ambiente alejado del bullicio de la ciudad y, sobre todo,
rodeado de mucha belleza natural.
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9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS

En esta seccion se abordan los aspectos relativos a los impactos ambientales y
sociales derivados de las diferentes actividades que se ejecutaran durante el

desarrollo del proyecto.

9.1. Analisis de la situacion ambiental previa (linea base) en

comparacion con las trasformaciones del ambiente esperadas.

El terreno en donde se desarrollara el proyecto ha sido previamente
impacto por diferentes actividades, principalmente, ganaderia extensiva.
Inicialmente, durante muchos afos, la cobertura vegetal nativa fue
impactada por el avance de las actividades de ganaderia extensiva y la
agricultura de subsistencia. Cabe destacar que en ambas actividades
tradicionalmente, y durante la estacién seca o verano, se hace uso del
fuego como herramienta para limpiar los “montes” recién cortados. EIl uso
del fuego es una actividad que aun persisten en el area y que sin duda ha
ocasionado un gran impacto en el recurso forestal y en la fauna local. El
resultado de tal metodologia de trabajo, es que a duras penas sobreviven

unas pocas especies lefiosas dentro de los predios del proyecto.

Debido a la ejecucion del proyecto se pasara de un uso meramente
agropecuario a un uso residencial urbano, con todo lo que conlleva la vida
urbana: tendido eléctrico, aceras, cunetas, calles, recoleccién de desechos

sélidos domésticos y otros.

9.2 Identificacion de los impactos ambientales especificos, su
caracter, grado de perturbacién, importancia ambiental, riesgo de

ocurrencia, extension del area, duracién y reversibilidad entre otros.

Para la identificacion, valoracion vy jerarquizacién de los posibles impactos
ambientales asociados al desarrollo del presente proyecto se recurrio a la
utilizacién del método denominado “Lista de Verificacion o Lista de

Chequeo”. La eleccidon de este método obedece a que, desde un punto de
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vista ambiental y socioecondmico, no se presentan dentro de las
actividades del proyecto acciones de gran envergadura que requieran un
analisis mas complejo. En el método de “Lista de Verificacion” todas las
posibles acciones que pudiesen generar impactos ambientales son listadas
y luego ponderadas a través de operaciones aritméticas sencillas que
permiten establecer el grado de “importancia ambiental’ de las diferentes
acciones.

Los potenciales impactos ambientales asociados al desarrollo del proyecto
se resumen en la Tabla 1. Asi mismo, la valoracion de los impactos

identificados se presenta en la Tabla 2.



Tabla 1

Identificacion de Impactos Ambientales para el Proyecto
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa V1
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Fase de Ocurrencia

Actividad del Componente I tos Ambiental

proyecto Planificacion | Construccion | Operacion | Ambiental Hnfpeeletefs aliml g Bl

Disefio y J Suelo Contaminacion con desechos

planeacion soélidos: papel, tintas y otros.

Limpieza del J Suelo Pérdida de cobertura vegetal.

terreno

Limpieza del J Suelo Pérdida de suelo por erosion.

terreno

Limpieza del J Fauna Destruccion de habitat.

terreno Flora

Traslado y Aire Reduccion de la calidad del aire por

acopio de N polvo sedimentable.

materiales

Traslado y Suelo Contaminacién por derrame de

acopio de materiales.

materiales

Instalacién de Suelo Pérdida de cobertura vegetal.

alcantarillas y N

construccién de

cunetas.

Instalacion de Suelo Pérdida de suelo por erosiéon

alcantarillas y
construccion de
cunetas.

hidrica.
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Fase de Ocurrencia

Actividad del Componente Impactos Ambientales
proyecto Planificacion | Construccion | Operacion | Ambiental P
Instalacion de Aire Reduccion de la calidad del aire por
alcantarillas y N con polvo sedimentable.
construccion de
cunetas.
Instalacion de Suelo Contaminacion desechos sélidos:
alcantarillas y N restos vegetales.
construccion de
cunetas.
Marcado del Suelo Contaminacion del suelo con
terreno N desechos sdlidos: clavos, trozos de
madera y otros.
Adecuacién de Aire Contaminacion del aire con polvo
terraceria v sedimentable.
Adecuacién de Suelo Pérdida de suelo por erosiéon
terraceria v hidrica-edlica.
Excavacion de Suelo Contaminacion del aire con polvo
fundaciones \ sedimentable.
Excavacion de Suelo Pérdida de suelo por erosion.
fundaciones v
Construccion en Aire Contaminacion por ruidos
general V generacion por maquinarias y
equipos de construccion.
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Fase de Ocurrencia

Actividad del Componente Impactos Ambientales
proyecto Planificacion | Construccion | Operacion | Ambiental P

Construccién de Suelo Contaminacion del suelo con

fundaciones, desechos sélidos: retazos bloques,

columnas, \ barras de acero, alambres, madera,

paredes y clavos

pisos.

Construccion de Aire Contaminacion del aire con polvo

fundaciones, sedimentable.

columnas, N

paredes y

pisos.

Excavacion, Suelo Pérdida de suelo por erosiéon

instalacion de v

tuberias.

Pintado de las Aire Contaminacion del aire con olores.

estructuras \

Pintado de las Suelo Contaminacion del suelo con

estructuras v envases de pintura.

Operacién del Agua Reduccion de la calidad del agua

proyecto \ superficial y/o subterranea debido a
aportes de aguas residuales.

Operacion del Aire Reduccion de la calidad del aire

proyecto \ debido a quema de desechos

solidos.




92

Fase de Ocurrencia

Actividad del Componente I tos Ambiental
proyecto Planificacion | Construccion | Operacion | Ambiental Hnfpelet el aliml g Bl
Operacion del Suelo Contaminacion del suelo con
proyecto v desechos sélidos domésticos.
Operacion del Suelo Contaminacion del suelo por
proyecto \ acumulacioén de desechos sdlidos.




Tabla 2

Valoracion de los impactos ambientales para el Proyecto
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa 1V.1
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Valoracion de los Impactos

25 S ® § ®©
Actividad del Componente Impactos Q e | o = | = C =
. . o © o| ® ©
proyecto Ambiental Ambientales s 1 2lcs|%| 8 -
0O C © 8 Ll ) () ~ k= 2
®lolg |0|%|835 22
T | 8| 2 Q1 5| x e E
O| =]k < | O =<
Disefio y Suelo Contaminacion con -1 1 2 11011 1 -8 BIA
planeacién desechos sélidos: papel,
tintas y otros.
Limpieza del Suelo Pérdida de cobertura 11 3 2 3(1] 3| 1] -13 MIA
terreno vegetal.
Limpieza del Suelo Pérdida de suelo por 101 2 211 1] -10 BIA
terreno erosion.
Limpieza del Fauna Destruccion de habitat. 111 2 213 1] -10 BIA
terreno Flora
Traslado y acopio Aire Reduccion de la calidad 111 2 2111111 -8 BIA
de materiales del aire por polvo
sedimentable.
Traslado y acopio Suelo Contaminacion por -1 2 2 2111111 -9 BIA
de materiales derrame de materiales.
Instalacién de Suelo Pérdida de cobertura 11 3 2 311,31 -13 BIA
alcantarillas y vegetal.
construccion de
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Valoracion de los Impactos

25 K .‘_E § (]
Actividad del Componente Impactos 9 2|9 = |5 ° =
proyecto Ambiental Ambientales w2 g 1 2 S| ®| o e
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cunetas.
Instalacion de Suelo Pérdida de suelo por 101 2 2 (11| 1 -8 BIA
alcantarillas y erosion hidrica.
construccion de
cunetas.
Instalacion de Aire Reduccion de la calidad 111 2 2 |1 1 1 -8 BIA
alcantarillas y del aire por con polvo
construccion de sedimentable.
cunetas.
Instalacion de Suelo Contaminacion desechos 1101 2 2| 1 1 1 -8 BIA
alcantarillas y sélidos: restos vegetales.
construccion de
cunetas.
Marcado del Suelo Contaminacion del suelo 111 2 2 | 1 1 1 -8 BIA
terreno con desechos sodlidos:

clavos, trozos de madera y
otros.

Adecuacion de Aire Contaminacion del airecon | -1 | 1 2 3 1 1 1 -9 BIA

terraceria

polvo sedimentable.
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Valoracion de los Impactos

©
. 35 o= 3 ®
Actividad del Componente Impactos 9 2|9 = |5 ° =
proyecto Ambiental Ambientales s 1 2 S| ®| o e
S 5o |08 8|3 82
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Adecuacién de Suelo Pérdida de suelo por 1| 2 2 111 1 -9 BIA
terraceria. erosion hidrica y edlica.
Excavacion de Suelo Contaminacién del aire con | -1 | 2 2 2111111 -9 BIA
fundaciones polvo sedimentable.
Excavacion de Suelo Pérdida de suelo por 1| 2 2 2 (11| 1 -9 BIA
fundaciones erosion.
Construccion en Aire Afectacion por ruidos 101 2 21| 2| 1 -9 BIA
general generacion por
maquinarias y equipos de
construccion.
Construccion de Suelo Contaminacion del suelo 1| 2 2 2111111 -9 BIA
fundaciones, con desechos sdlidos:
columnas, retazos bloques, barras de
paredes y pisos. acero, alambres, madera,
clavos
Construccion de Aire Contaminacién del aire con | -1 | 1 2 2111111 -8 BIA
fundaciones, polvo sedimentable.
columnas,
paredes y pisos.
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Valoracion de los Impactos

©
25 s .‘_E 8 ©
Actividad del Componente Impactos 9 2|9 = |5 ° =
proyecto Ambiental Ambientales s 1 2 S| ®| o e
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Excavacion, Suelo Pérdida de suelo por 101 2 111 1 -8 BIA
instalacion de erosion
tuberias.
Pintado de las Aire Contaminacién del aire con | -1 | 1 2 2111111 -8 BIA
estructuras olores.
Pintado de las Suelo Contaminacion del suelo 1001 2 2111111 -8 BIA
estructuras con envases de pintura.
Operacion del Agua Reduccion de la calidad 111 2 1117111 -8 BIA
proyecto del agua superficial y/o
subterranea debido a
aportes de aguas
residuales.
Operacion del Aire Reduccion de la calidad 111 2 211111 -8 BIA
proyecto del aire debido a quema de
desechos sdlidos.
Operacion del Suelo/Aire Contaminacion del suelo 11 3 2 2111 1] -10 MIA
proyecto con desechos solidos
domésticos.




97

Valoracion de los Impactos
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Operacion del Suelo Contaminacion del suelo 1| 2 2 111 1 -9 BIA
proyecto por acumulacion de
desechos sélidos.
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Como se puede apreciar en la Tabla 2, la mayoria de los potenciales
impactos ambientales se ubican en la categoria de “Baja Importancia
Ambiental” por lo que no se vislumbra en el desarrollo del proyecto
impactos ambientales significativos o de gran importancia. Cabe sefialar
que los potenciales impactos ambientales identificados son mitigables

aplicando medidas de mitigacion adecuadas y en forma oportuna.

9.3 Metodologias usadas en funcién de i) la naturaleza de accién
emprendida, ii) las variables ambientales afectadas, y iii) las

caracteristicas ambientales del area de influencia involucrada.

Para la identificacion, valoracion vy jerarquizacién de los posibles impactos
ambientales asociados al desarrollo del presente proyecto se recurrio a la
utilizacion del método denominado “Lista de Verificacion o Lista de
Chequeo”. La eleccion de este método obedece a que, desde un punto de
vista ambiental y socioecondmico, no se presentan dentro de las
actividades del proyecto acciones de gran envergadura que requieran un
analisis mas complejo. En el método de “Lista de Verificacion” todas las
posibles acciones que pudiesen generar impactos ambientales o sociales
son listadas y luego ponderadas a través de operaciones aritméticas
sencillas que permiten establecer el grado de “importancia ambiental’ de

las diferentes acciones.

Después de analizar todas las acciones requeridas por el proyecto y su
relacion con las diferentes variables ambientales y sociales, los potenciales
impactos ambientales han sido valorados, atendiendo a valores de
referencia, de acuerdo a su comportamiento en los parametros que se

presentan en la Tabla 3.

Finalmente, la “Importancia Ambiental (I)” de cada impacto identificado se

define a través de la siguiente expresion matematica:

| = C (M+T+O+A+D+R)
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Por otro lado, es importante resaltar que el alto grado de impacto
provocado por muchas actividades previas, ha provocado que el
ecosistema se encuentre bastante perturbado, eso aunado a la pequefa
escala del actual proyecto nos permite indicar que la afectacién que se
pueda provocar sera minima y apenas perceptible en el area.

Tabla 3
Parametros, simbolos, valores y definiciones utilizados en
la identificacion y valoracién de impactos ambientales

Parametro Simbolo | Valor Definicion
. P 1 Positivo
Caracter (C) N %) Negativo
B 1 Baja
Magnitud (M) M 2 Mediana
S 3 Significativa
D 1 Impacto indirecto
Tipo de Accion (T) |l 2 Impacto directo
S 3 Impacto sinérgico
PP 1 Poco probable
Ocurrencia (0) PRO 2 probable
MP 3 Muy probable
PU 1 Puntual
Area Espacial (A) |L 2 |Local
RG 3 Regional
LP 1 Corto plazo
Duracién (D) MPL 2 Mediano plazo
CP 3 Largo plazo
R 1 Reversible
Reversibilidad (R) [PR 2 Parcialmente reversible
IR 3 Irreversible
importancia BIA >-9 |Bajaimportancia ambiental
Ambiental 1) MIA -15 a2 -10 |Moderada Importancia Ambiental
AIA <-16 |Alta Importancia Ambiental
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9.4 Andlisis de los impactos sociales y econdémicos a la

comunidad.

La zona de tierra alta en la provincia de Chiriqui, y en especial el distrito de
Boquete, en los ultimos afos ha tenido un importante crecimiento
socioeconémico. En distrito de Boquete destaca el auge turistico y
urbanistico de los ultimos cinco afios, el cual ha favorecido la entrada de
mas agentes economicos al distrito, favoreciendo asi la dinamica

socioecondmica.

El desarrollo del presente proyecto indudablemente tendra impactos
sociales y econdmicos positivos para la comunidad. Los principales

beneficios hacia la sociedad se han resumido en la Tabla 4:
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Tabla 4
Identificacion de Impactos Sociales y Econdmicos derivados del
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa 1V.1

Fase de Ocurrencia

Planificacion

Construccion

Operacioén

Impactos Sociales

Apertura de plazas de empleos,
eventuales y permanentes: desde el
inicio el proyecto sera fuente de
empleos, se crearan empleos tanto
eventuales como permanentes,
directos e indirectos.

Consolidacién de nucleos familiares:
muchas familias que actualmente
alquilan o viven con otros parientes
podran lograr su independencia vy
consolidacion al adquirir una casa
propia.

Incremento en las actividades
econdmicas a nivel local: compra de
materiales, insumos y servicios.

Nuevos ingresos para el tesoro
municipal: pago de diversos
impuestos y tasas.

Entrada de nuevos agentes
econdmicos: entrada de nuevas
familias y negocios en la dinamica
econdmica local y regional.

Incremento de la oferta local y
regional de viviendas: el proyecto
contribuira brindando una nueva
alternativa de vivienda, en un area en
donde las viviendas suelen tener un
alto costo.
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Fase de Ocurrencia

Planificacion

Construccion

Operacion

Impactos Sociales

Contribucion al ordenamiento
territorial del area, evitando el
crecimiento desordenado en la
construccion de viviendas.

Incremento en la plusvalia de los
terrenos aledafios al proyecto:
Indudablemente los terrenos aledainos
cobraran mayor valor una vez la
urbanizacién entre en operacion.
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

El Plan de Manejo Ambiental para el proyecto comprende un conjunto de medidas
destinadas a mitigar todos los impactos ambientales que potencialmente se
pueden producir con la construccion y operacion del proyecto propuesto.

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas.

Las medidas de mitigacion para el presente proyecto se describen en la
Tabla 5. Es importante sefalar que debido a que el terreno para el
proyecto ya fue impactado por las actividades agropecuarias, las
afectaciones potenciales son poco significativas, por ello solo se requiere
de medidas sencillas y de facil aplicacion para mitigar los impactos

ambientales.



Tabla 5
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Descripcidn de las medidas de mitigacion para el Proyecto
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1

Actividad del . Medidas de mitigacion
Impactos Ambientales
proyecto
Disefo y Contaminacion con -Ubicar recipientes o barriles para
planeacién desechos sdlidos: depositar los desechos solidos.
papel, tintas y otros. -Disponer en forma adecuada los

desechos utilizando bolsas
negras.

Limpieza del Pérdida de cobertura -Revegetar las areas expuestas

terreno vegetal. en el menor tiempo posible.
-Aplicar riego en verano para
garantizar la sobrevivencia en
durante la estacion seca.

Limpieza del Pérdida de suelo por -Revegetar las areas expuestas

terreno erosion. con grama en el menor tiempo
posible.
-Dar mantenimiento a la red de
drenajes para lograr eficiencia del
sistema.

Limpieza del Destruccion de habitat. | -Captura y traslado de elementos

terreno de la fauna.

-Reubicacion de orquideas.

Traslado y acopio
de materiales

Reduccién de la calidad
del aire por polvo
sedimentable.

-Cubrir los materiales
particulados con plasticos o lonas
para evitar dispersion.

Traslado y acopio
de materiales

Contaminacién por
derrame de materiales.

-Utilizar lonas en los camiones.
-No rebasar la capacidad de los
transportes.

Instalacion de
alcantarillas y
construccion de
cunetas.

Pérdida de cobertura
vegetal.

-Revegetar las areas expuestas
con grama en el menor tiempo
posible.

-Enriquecimiento del bosque de
galeria de la Quebrada Mata del
Tigre con especies nativas.
-Reubicacion de orquideas.

Instalacion de
alcantarillas y
construccion de

Pérdida de suelo por
erosion hidrica.

-Compactar el suelo.
- Revegetar las areas expuestas
con grama en el menor tiempo
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Actividad del . Medidas de mitigacion
Impactos Ambientales
proyecto
cunetas. posible.

-Dar mantenimiento a la red de
drenajes para lograr eficiencia del
sistema.

Instalacion de
alcantarillas y
construccion de
cunetas.

Reduccién de la calidad
del aire por con polvo
sedimentable.

-Realizar riego en temporada
seca para evitar polvaredas.

Instalacion de
alcantarillas y
construccion de
cunetas.

Contaminacion
desechos solidos:
restos vegetales.

-Acopio y traslado de todos los
desechos vegetales al vertedero
municipal.

Marcado del terreno

Contaminacion del
suelo con desechos
solidos: clavos, trozos
de madera y otros.

-Ubicar recipientes o barriles para
depositar los desechos sélidos.
-Disponer en forma adecuada los
desechos utilizando bolsas
negras.

Adecuacion de
terraceria

Contaminacion del aire
con polvo sedimentable.

-Planificar trabajos para
ejecucion en corto tiempo.

- Realizar riego en temporada
seca para evitar polvaredas.

Adecuacion de
terraceria

Pérdida de suelo por
erosion hidrica-edlica.

-Planificar trabajos para
ejecucion en estacion seca.
-Aplicar riego durante la estacién
seca para evitar polvaredas.

Excavacion de
fundaciones

Contaminacion del aire
con polvo sedimentable.

-Aplicar riego durante la estacién
seca para evitar polvaredas.

Excavacion de
fundaciones

Pérdida de suelo por
erosion.

-Compactar el terreno tan pronto
sea posible.

Construccion de
fundaciones,
columnas, paredes
Yy pisos.

Contaminacion del
suelo con desechos
solidos: retazos
bloques, barras de
acero, alambres,
madera, clavos

-Ubicar recipientes o barriles para
depositar los desechos sélidos.
-Disponer en forma adecuada los
desechos utilizando bolsas
negras.

Construccion de
fundaciones,
columnas, paredes
Y pisos.

Contaminacion del aire

con polvo sedimentable.

-Cubrir los materiales
particulados con plasticos o lonas
para evitar dispersion.
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Actividad del . Medidas de mitigacion
Impactos Ambientales
proyecto
Excavacion, Pérdida de suelo por -Compactar el terreno al culminar
instalacion de erosion los trabajos.
tuberias. -Siembra de grama donde sea

viable.

Pintado de las
estructuras

Contaminacion del
suelo con envases de
pintura.

-Acopio y adecuada disposicion
de envases de pinturas.

Operacion del
proyecto

Reduccion de la calidad
del agua superficial y/o
subterranea debido a
aportes de aguas
residuales.

-Construccion y/o instalacién de
fosas sépticas para el manejo de
las aguas servidas.

Operacion del
proyecto

Reduccién de la calidad
del aire debido a quema
de desechos soélidos.

-Prohibir en todas las etapas del
proyecto el uso de fuego para
eliminar desechos.

Operacion del
proyecto

Contaminacion del
suelo con desechos
solidos domésticos.

- Instalacion de tinaqueras
individuales en cada vivienda
para garantizar un lugar
adecuado para depositar los
desechos.

-Actividades de educacion
ambiental relativas al buen
manejo de los desechos sdlidos.

Operacion del
proyecto

Contaminacion del
suelo por acumulacion
de desechos sdélidos.

-Gestionar con empresas
publicas o privadas la recoleccion
periddica de los desechos
domiciliarios.

10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas de mitigacion.

El promotor del proyecto sera el responsable de la ejecucién de las

medidas de mitigacidn; sin embargo, las empresas que sean contratada

para construir o colaborar en la obra seran solidariamente responsable por

el cumplimiento fiel y oportuno de las medidas de mitigacion.




10.3 Monitoreo.
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El monitoreo de las medidas de mitigacién lo realizara el promotor del

proyecto en conjunto con la empresa contratada para la construccion del

mismo. Para el monitoreo se atenderan la indicacion establecidas en el

Tabla 6.

Tabla 6

Programa de monitoreo de las medidas de mitigacion
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa 1V.1

Impactos
Ambientales

Medidas de mitigacion

Monitoreo

Contaminacion con
desechos solidos:
papel, tintas y otros.

-Ubicar recipientes o barriles
para depositar los desechos
sélidos.
-Disponer en forma adecuada
los desechos utilizando bolsas
negras.

-Contero de recipientes
para depdsito de desechos.

-Observacion, en campo.
Verificar mientras dure el
proyecto la utilizacién de
bosas negras

Pérdida de cobertura
vegetal.

-Revegetar las areas
expuestas en el menor tiempo
posible.

-Aplicar riego en verano para
garantizar la sobrevivencia en
durante la estacién seca.

-Verificar area (m?)
revegetada trimestralmente.

-Verificar sobrevivencia
(m2) de vegetacion hasta el
final del proyecto.

Pérdida de suelo por
erosion.

-Revegetar las areas
expuestas con grama en el
menor tiempo posible.
-Dar mantenimiento a la red
de drenajes para lograr
eficiencia del sistema.

-Verificar area (m?)
revegetada trimestralmente.

-Observar de campo en
forma mensual.

Destruccion de
habitat.

-Captura y traslado de
elementos de la fauna.
-Reubicaciéon de orquideas.

-Revisar documentacion
relativa al cumplimiento del
plan captura y reubicacion
de Fauna y Flora.

Reduccion de la
calidad del aire por
polvo sedimentable.

-Cubrir los materiales
particulados con plasticos o
lonas para evitar dispersion.

-Observacion en campo.
Verificar utilizacion plasticos
o lonas.

Contaminacion por
derrame de
materiales.

-Utilizar lonas en los
camiones.

-No rebasar la capacidad de
los transportes.

-Observacion en campo.
Verificar utilizacion plasticos
o lonas.

- Inspeccion mensual.
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Impactos Medidas de mitigacion Monitoreo
Ambientales
Pérdida de cobertura | -Revegetar las areas | -Verificar area (m?)

vegetal.

expuestas con grama en el
menor tiempo posible.
-Enriquecimiento del bosque
de galeria de la Quebrada
Mata del Tigre con especies
nativas.

-Reubicacién de orquideas.

revegetada trimestralmente.

-Verificar siembra de
especies arborea o}
proteccion de  arboles
jovenes.

Pérdida de suelo por
erosion hidrica.

-Compactar el suelo.

- Revegetar las areas
expuestas con grama en el
menor tiempo posible.

-Dar mantenimiento a la red
de drenajes para lograr
eficiencia del sistema.

-Observacion en campo.
-Verificar area (m?)
revegetada trimestralmente.

-Verificar estado de la red
mensualmente.

Reduccion de la
calidad del aire por
con polvo
sedimentable.

-Realizar riego en temporada
seca para evitar polvaredas.

- Verificar permiso de uso
temporal de agua.
Inspeccidén semanal en
estacion seca.

Contaminacion
desechos solidos:
restos vegetales.

-Acopio y traslado de todos los
desechos vegetales al
vertedero municipal.

- Revisar documentacion:
fotos, recibos de pago al
vertedero.

Contaminacion del
suelo con desechos
solidos: clavos, trozos
de madera y otros.

-Ubicar recipientes o barriles
para depositar los desechos
sélidos.
-Disponer en forma adecuada
los desechos utilizando bolsas
negras.

- Conteo de
instalados.

recipientes

- Verificar la utilizacion de
bolsas negras.

Contaminacion del
aire con polvo
sedimentable.

-Planificar trabajos para
ejecucion en corto tiempo.

- Realizar riego en temporada
seca para evitar polvaredas.

- Observacion en camp.

- Verificar permiso de uso
temporal de agua.
Inspeccidon semanal en
estacion seca.

Pérdida de suelo por
erosion hidrica-edlica.

-Planificar trabajos para
ejecucion en estacion seca.
-Aplicar riego durante la
estacion seca para evitar
polvaredas.

-Observacion en campo.

- Verificar permiso de uso
temporal de agua.
Inspeccidon semanal en
estacion seca.
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Impactos
Ambientales

Medidas de mitigacion

Monitoreo

Contaminacion del
aire con polvo
sedimentable.

-Aplicar riego durante la
estacion seca para evitar
polvaredas.

- Verificar permiso de uso
temporal de agua.
Inspeccidon semanal en
estacion seca. Evidencia
fotograficas.

Pérdida de suelo por
erosion.

-Compactar el terreno tan
pronto sea posible.

-Observacion en campo,
inspeccion semanal.

Contaminacion del
suelo con desechos
solidos: retazos
bloques, barras de
acero, alambres,
madera, clavos

-Ubicar recipientes o barriles
para depositar los desechos
sélidos.
-Disponer en forma adecuada
los desechos utilizando bolsas
negras.

- Conteo de
instalados.

- Verificar la utilizacién de
bolsas negras.

recipientes

Contaminacion del
aire con polvo
sedimentable.

-Cubrir los materiales
particulados con plasticos o
lonas para evitar dispersion.

-Observacion en campo.
Verificar que los materiales
estén debidamente
cubiertos.

Pérdida de suelo por
erosion

-Compactar el terreno al
culminar los trabajos.
-Siembra de grama donde sea
viable.

-Observacion en campo.

-Verificar area (m?)
revegetada trimestralmente.

Contaminacion del
suelo con envases de
pintura.

-Acopio y adecuada
disposicion de envases de
pinturas.

-Observacion en campo.
Evidencia fotografica.

Reduccion de la
calidad del agua
superficial y/o
subterranea debido a
aportes de aguas
residuales.

-Construccion y/o instalacion
de fosas sépticas para el
manejo de las aguas servidas.

- Verificar en campo.
Conteo de casas y fosas
sépticas instaladas.

Reduccion de la
calidad del aire debido
a quema de desechos
solidos.

-Prohibir en todas las etapas
del proyecto el uso de fuego
para eliminar desechos.

-Recorrido por el poligono
en busca de senales de
quema.

Contaminacion del
suelo con desechos
solidos domésticos.

- Instalacion de tinaqueras
individuales en cada vivienda
para garantizar un lugar
adecuado para depositar los
desechos.

-Actividades de educacion

-Observacion en campo.
Una unidad por vivienda.

-Verificas listas de
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Impactos
Ambientales

Medidas de mitigacion

Monitoreo

ambiental relativas al buen
manejo de los desechos
sélidos.

reuniones o de entrega de
materiales educativos.

Contaminacion del
suelo por acumulacion
de desechos sdélidos.

-Gestionar con empresas
publicas o privadas la
recoleccion periddica de los
desechos domiciliarios.

-Verificar con residente el
estado del servicio de
recoleccion. Observar el
numero de bolsas negras
por tinaquera.

10.4 Cronograma de ejecucion.

La ejecucion de las medidas de mitigacion se realizara de acuerdo al

cronograma que se presenta en Tabla 7, en este sentido es preciso indicar

que gran parte de las medidas estan relacionadas con acciones a tomar

segun la época (estacién seca o lluviosa) del afio que transcurra. Por tal

razén, el cronograma se ha estimado para un afo de ejecucion del

proyecto debido a que casi todas las medidas de mitigacion tienen un

caracter repetitivo, por lo que en cada nuevo afo de trabajo las actividades

de mitigacion simplemente requeriran de una repeticion segun el periodo

climatico en curso.




Cronograma de ejecucion de las Medidas de Mitigacion para el
Proyecto Urbanizacién Villas Los Altos de Boquete Etapa 1V.1

Tabla 7
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Medidas de mitigacion

Actividad del Impactos Qe | 5| 5| > c|s|ola2alB| 2|0
proyecto Ambientales G & 2|2 =35 <o S 2|8
Disefio y Contaminacién -Ubicar recipientes o | X | X [ X [ X | X [ X | X | X [X | X | X | X
planeacién con desechos barriles para depositar los
solidos: papel, desechos sélidos.
tintas y otros. -Disponer  en foma| X | X [ X [ X [ X [ X | X | X | X | X | X |X
adecuada los desechos
utilizando bolsas negras.
Limpieza del Pérdida de -Revegetar las areas X [ X [ X | X [ X | X | X |X
terreno cobertura vegetal. | expuestas en el menor
tiempo posible.
-Aplicar riego en verano | X | X | X | X | X
para garantizar la
sobrevivencia en durante
la estacion seca.
Limpieza del Pérdida de suelo | -Revegetar las areas X [ X | X [ X | X | X [ X |X |X
terreno por erosion. expuestas con grama en
el menor tiempo posible.
-Dar mantenimiento a la X | X [ X | X | X | X |X
red de drenajes para
lograr  eficiencia  del
sistema.
Limpieza del Destruccion de -Captura y traslado de X
terreno habitat. elementos de la fauna.
-Reubicacion de X
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Medidas de mitigacion

Actividad del Impactos Qe | 5| 5| > c ||l alB| 2|0
proyecto Ambientales G & 2| =35 <o S} 2|8
orquideas.
Traslado y Reduccion de la -Cubrir los materiales X [ X [ X [ X [ X [ X | X |X [X|X |X X
acopio de calidad del aire particulados con plasticos
materiales por polvo o lonas para evitar
sedimentable. dispersion.
Traslado y Contaminacién -Utilizar lonas en los X [ X [ X [ X [ X [ X | X |X [X|X |X X
acopio de por derrame de camiones.
materiales materiales. -No rebasar la capacidad
de los transportes. X [ X [ X [ X [ X [ X | X | X | X | X | X |X
Instalacién de Pérdida de -Revegetar las areas X [ X | X [ X | X | X |[X |[X |X
alcantarillas y cobertura vegetal. | expuestas con grama en
construccion de el menor tiempo posible.
cunetas. -Enriquecimiento del X | X [ X | X | X | X |X
bosque de galeria de la
Quebrada Mata del Tigre
con especies nativas.
-Reubicacion de | X
orquideas.
Instalaciéon de Pérdida de suelo | -Compactar el suelo. X | X
alcantarillas y por erosion - Revegetar las areas X [ X | X
construccién de | hidrica. expuestas con grama en
cunetas. el menor tiempo posible.
-Dar mantenimiento a la x [ X [ X [ X | X | X | X |X

red de drenajes para
lograr eficiencia del
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Medidas de mitigacion

Actividad del Impactos Qe | 5| 5| > c ||l alB| 2|0
proyecto Ambientales G & 2| =35 <o S} 2|8
sistema.
Instalacion de Reduccion de la -Realizar riego en X X [ X | X |[X
alcantarillas y calidad del aire temporada seca para
construccion de | por con polvo evitar polvaredas.
cunetas. sedimentable.
Instalacion de Contaminacion -Acopio y traslado de X | X
alcantarillas y desechos solidos: | todos los desechos
construccion de | restos vegetales. | vegetales al vertedero
cunetas. municipal.
Marcado del Contaminacion del | -Ubicar  recipientes o[ X [ X [ X [ X [ X [ X | X [ X [ X | X | X | X
terreno suelo con barriles para depositar los
desechos sdlidos: | desechos solidos.
clavos, trozos de | -Disponer en fooma | X [ X [ X [ X [ X [ X | X | X | X | X | X |X
madera y otros. adecuada los desechos
utilizando bolsas negras.
Adecuacion de | Contaminacion del | -Planificar trabajos para X | X [ X |X
terraceria aire con polvo ejecucion en corto
sedimentable. tiempo.
- Realizar riego en X | X [ X | X | X
temporada seca para
evitar polvaredas.
Adecuacion de | Pérdida de suelo | -Planificar trabajos para X | X [ X
terraceria por erosion ejecucion en estacion
hidrica-edlica. seca.
-Aplicar riego durante la X | X [ X [ X
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Medidas de mitigacion

Actividad del Impactos Qe | 5| 5| > c ||l alB| 2|0
proyecto Ambientales G & 2| =35 <o S} 2|8
estacion seca para evitar
polvaredas.
Excavacion de | Contaminacion del | -Aplicar riego durante la X | X [ X |X
fundaciones aire con polvo estacion seca para evitar
sedimentable. polvaredas.
Excavacion de | Pérdida de suelo | -Compactarelterrenotan | X | X | X | X | X [ X | X | X [ X | X | X | X
fundaciones por erosion. pronto sea posible.
Construccion de | Contaminacion del | -Ubicar  recipientes o (X (X [X [X [ X | X | X | X | X | X | X | X
fundaciones, suelo con barriles para depositar los
columnas, desechos sdlidos: | desechos sodlidos.
paredes y retazos bloques, -Disponer en forma X I X [ X [ X [ X [ X [ X [ X | X | X |X|X
pisos. barras de acero, adecuada los desechos
alambres, utilizando bolsas negras.
madera, clavos
Construccion de | Contaminacion del | -Cubrir los materiales X [ X [ X [ X X [ X | X |X [X|X |X X
fundaciones, aire con polvo particulados con plasticos
columnas, sedimentable. o lonas para evitar
paredes y dispersion.
pisos.
Excavacion, Pérdida de suelo | -Compactar el terreno al X [ X [ X [ X [ X [ X | X | X | X | X | X |X
instalacion de por erosion culminar los trabajos.
tuberias. -Siembra de grama donde X X | X | X |X
sea viable.
Pintado de las | Contaminacion del | -Acopio y adecuada X | X [ X [ X [ X | X | X | X[ X |X|X|X

estructuras

suelo con envases
de pintura.

disposicion de envases
de pinturas.
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Medidas de mitigacion

Actividad del Impactos Qe | 5| 5| > c ||l alB| 2|0
proyecto Ambientales G| & 2|22|3|3 <| o S|2|8
Operacién del Reduccion de la -Construccion y/o X [ X [ X [ X [ X [ X | X | X [X|X |X |X
proyecto calidad del agua instalacion de fosas
superficial y/o sépticas para el manejo
subterranea de las aguas servidas.
debido a aportes
de aguas
residuales.
Operacion del Reduccion de la -Prohibir en todas las X [ X [ X [ X [ X [ X | X | X | X | X | X |X
proyecto calidad del aire etapas del proyecto el
debido a quema uso de fuego para
de desechos eliminar desechos.
solidos.
Operacion del Contaminacion del | - Instalacion de X [ X [ X [ X [ X [ X | X | X | X | X | X |X
proyecto suelo con tinaqueras individuales en
desechos sélidos | cada vivienda para
domésticos. garantizar un lugar
adecuado para depositar
los desechos.
-Actividades de X X X
educacién ambiental
relativas al buen manejo
de los desechos sdlidos.
Contaminacion del | -Gestionarconempresas | X [ X [ X [ X [ X [ X | X [ X [ X | X | X [ X

Operacion del
proyecto

suelo por
acumulacion de
desechos sodlidos.

publicas o privadas la
recoleccion periodica de
los desechos
domiciliarios.
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10.5 Plan de participacion ciudadana

El presente proyecto ha tenido un Plan de Participacién Ciudadana en el cual

la participacidén se ha dado de la siguiente manera:

A. Identificacion y participacion de actores claves: Dentro de la
gestion del proyecto se le ha dado gran importancia a la participacion u
opiniéon de los “actores claves”. En ese sentido, se identificaron y
contactaron los siguientes actores claves: Licdo. Joswar Alvarado,
Alcalde de Boquete; Ofelia G. de Fernandez, Vice-Alcaldesa de
Boquete; Ing. Diego Rosa, Ingeniero Municipal de Boquete; Licda.
Graciela Fuentes, Secretaria del Departamento de Ingenieria Municipal
de Boquete. Cabe advertir que se intentd obtener la opinion de otras
autoridades municipales, pero debido a sus multiples ocupaciones no

fue posible lograr su participacion.

En la seccién de Anexos se pueden apreciar las encuestas realizadas a

los actores claves.

B. Técnicas de participacion empleadas: En las técnicas de

participacion de tuvieron las siguientes:

1) Visitas a las viviendas vecinas del proyecto y la entrega de una “ficha

informativa sobre aspectos relevantes del proyecto.

2) La realizacion de una encuesta, en la cual participaron los residentes de

las viviendas mas cercanas al predio del proyecto.

3) Entrevistas a residentes (vecinos) de mayor cercania al predio que se

utilizara para el desarrollo del proyecto.

C. Técnicas de difusion de informaciéon: Para facilitar la fluidez de

informacion con la comunidad se utilizaron los siguientes mecanismos:

1) Se confeccion una “Ficha Informativa”, la cual sintetiza la informacion
relevante del proyecto. Al final de la “Ficha Informativa” que se entregd en
las residencias visitadas se coloco el teléfono del “consultor ambiental”
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coordinador del estudio de impacto ambiental para facilitar la comunicacion

de los interesados.

2) Cabe agregar que, cumpliendo la legislacion vigente, posteriormente se
hara la comunicacion via prensa escrita para que la comunidad tenga mas
informacion con relacion al proyecto.

D. Solicitud de informacion y respuesta a la comunidad: Tal como se
ha indicado anteriormente, al final de la “Ficha Informativa” se indico el
numero de teléfono al cual cualquier interesado puede llamar para
solicitar informacién, aclaracién o respuesta a sus inquietudes. En este
punto es importante sefalar que durante la realizacién de la encuesta y
las entrevista se produjeron interrogantes sobre aspectos generales del
proyecto. Dichas interrogantes fueron solventadas inmediatamente
durante el dialogo iniciado.

Es importante sefala que las interrogantes de los residentes visitados
estuvieron enfocadas mas en temas econdmicos y sociales que en los
temas ambientales. Por ejemplo, fueron reiterativas las siguientes: el
deseo de conocer el precio de las viviendas, alternativas poder adquirir
una vivienda, diferencias de costos de casas ubicadas en esquinas,
opciones para compra de vivienda de independientes o0 no asalariado,

entre otras.

E. Aportes de los actores claves: Los aportes de los actores claves se

pueden resumir en los siguientes términos:

- El 100% de los actores claves consider6 que el proyecto es
beneficioso para el desarrollo del distrito.

- El 100% de los actores claves considerd que el proyecto generara
beneficios para las personas de ingresos bajos y medios que buscan
adquirir una vivienda. Se destaco el efecto positivo hacia la sociedad,

pues el proyecto involucra viviendas de interés social.
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- El 100% de los actores claves destacd la “creacion de plazas de

empleo” como un beneficio importante generado por el proyecto.

- Es importante sefalar que el 100% de los actores claves “no cree”
que la ejecucion del proyecto pueda afectar las condiciones

ambientales del area donde se desarrollara el proyecto.

- Un 50% indicé no ver ningun tipo de perjuicio derivado del proyecto,
un 25% indico preocupacion por la generacion ruidos durante la etapa
de construccién. Asi mismo, un 25% indicd preocupacion por posibles

problemas relacionados con el suministro de agua potable.

Identificacion y forma de resoluciéon de posibles conflictos: En
relacion a este punto es preciso advertir que la empresa promotora ya
ha realizado las Etapa I, Il y lll de la misma urbanizacion, hasta el
presente no se ha presentado ningun tipo de conflicto. Tal precedente
se puede tomar como un buen augurio en relacion al desarrollo de la
Etapa IV.1.

Es importante sefalar que la zona del proyecto anteriormente era un
area con un pobre desarrollo urbano, donde existian muy pocas
residencias. La zona era, practicamente, un area de fincas ganaderas.
Muy probablemente, esa situacion ha permitido que la poblacién vea
con buenos ojos el desarrollo del proyecto. En consecuencia, no se
vislumbran fuentes de conflictos en el desarrollo y operaciéon del

proyecto.

Por otro lado, la empresa promotora (Bellavista Promociones
Inmobiliarias, S. A.) cuenta con oficinas establecidas en la ciudad de
David, cuya direccion y numero de teléfono es ampliamente difundida
en redes sociales y es de facil ubicacion a través de los principales
exploradores de internet. En consecuencia, cualquier tipo de conflicto
que surgiera puede ser atendido en las oficinas administrativas de la

empresa promotora. Adicionalmente, una vez inicie la fase de
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construccion se establecera una “Oficina de Administracion de
Proyecto” dentro del poligono del proyecto, la cual permitira que
cualquier tipo de conflicto que surja pueda ser atendido de manera
inmediata por el personal encargado de la ejecucion de la fase de

construccion.

Cabe agregar que, de surgir algun tipo de conflicto de envergadura, los
ciudadanos cuentan con los mecanismos formales para atender dichos
conflictos, como son: Juzgados de Paz, Oficina Regional de la
Autoridad de Proteccion al Consumidor y Defensa de la Competencia.
Adicionalmente, se cuenta con toda la estructura legal para la correcta

atencion de conflictos administrativos, civiles y penales.
10.6 Plan de prevencidn de riesgos.

El proyecto no involucra trabajos con alto riesgo de accidentes. En general, no
se ejecutaran trabajos en alturas de consideracibn o en excavaciones
profundas, por lo que las posibilidades de accidentes de consideracion son
muy reducidas. Sin embargo, siempre existe riesgos de accidentes menores:
golpes, resbalones y caidas al mismo nivel, heridas menores, quemaduras de

soldaduras y otros.

Los riesgos pueden darse por efectos naturales o por acciones humanas, en
ambos casos se atenta contra la integridad fisica del personal.

El Plan de Prevencion de Riesgos debera ejecutarse con el fin de evitar que
se presenten accidentes o eventos, que puedan perjudicar: 1) la salud y
seguridad de los empleados y las comunidades ubicadas en el radio de
influencia del proyecto, 2) los recursos naturales del lugar, a saber, el aire,
agua, flora, fauna y suelo y 3) el normal desarrollo de las actividades del

proyecto.

Para presentar de manera explicita el plan de prevencidén de riesgos; se ha
establecido el siguiente orden: el riesgo identificado o peligro de que algo

indeseable ocurra, el area de ocurrencia o sitio del proyecto donde pueda
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presentarse, seguidamente se establecen las acciones preventivas de
rigurosa implementacion, las personas responsables de ejecutar estas
medidas, que por lo general son el gerente del proyecto y el jefe de planta y
finalmente las entidades con las que se debera coordinar.

Para este proyecto se identifican los siguientes riesgos potenciales:

1. Accidentes laborales
2. Accidentes de transito
3. Derrames de productos derivados del petrdleo.

Riesgo identificado: Accidentes laborales

Areas de ocurrencia: areas de extraccién, caminos y vias utilizadas.

Fases en que puede ocurrir: Construccién y abandono.

Acciones o0 medidas preventivas:

Aplicar medidas de seguridad y salud ocupacional en las diferentes etapas del

proyecto, haciendo énfasis en:

1. La politica de la empresa en cuanto a la proteccién de sus empleados y
la poblacion en general.
Contratar personal idoneo (con experiencia en los trabajos asignados).
Suministrar equipo de proteccidon al personal (cascos, guantes, gafas,
botas, protecciones auditivas, chalecos fluorescentes) y verificar su uso.

4. Educacién y capacitaciéon sobre seguridad laboral, a través de charlas,
conferencias, videos, simulacros y otros; que incluya procedimientos y
practicas obligatorias de salud y seguridad, manejo de materiales
peligrosos, primeros auxilios.
Inspecciones frecuentes a los sitios de trabajo, materiales y equipos.
Mantener en absoluto orden y limpieza en todas las areas de trabajo.
Estas areas deben estar libres de desechos y escombros de cualquier
tipo.

7. Colocar sefales de advertencia en las areas de riesgos (sitios de

instalacion de tuberias y otros).
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Implementar el mantenimiento programatico del equipo y maquinaria,
éste debe ser operado por personal capacitado y debe contar con
alarmas de retroceso y luces amarillas para prevencion de accidentes.
Evitar el ingreso de terceros a los sitios de trabajo, sin la previa
autorizacion del inspector o sin las medidas de seguridad requeridas.

Suspender las labores en caso de condiciones climaticas extremas.

Responsables de atender el evento: Gerente de Proyecto.

Entes de coordinacion: Ministerio de Salud, Caja de Seguro Social, Ministerio

de Trabajo y Desarrollo Laboral.

Riesgo identificado: Accidentes de transito

Areas de ocurrencia: Caminos y vias utilizadas por el proyecto.

Fases en que puede ocurrir: Construccién y abandono.

Acciones o medidas preventivas:

1.

Instalar sefiales preventivas, visibles, legibles y a una distancia
adecuada de los puntos de peligro, considerando la entrada a las areas
del proyecto.

La velocidad de la maquinaria no debe exceder los 40 km/h sobre las
vias.

Mantener en buen estado los caminos utilizados para desarrollar las
actividades del proyecto.

Todos los vehiculos deben contar con llantas en buen estado y ademas
portar cobertores.

Los caminos de acceso al proyecto para el acarreo de insumos se haran
con un ancho adecuado, las pendientes de seguridad, visibilidad en
curvas, se evitaran curvas agudas y ciegas, se colocaran letreros, y se
rociaran con agua en el verano para mitigar el polvo.

Implementar el mantenimiento programatico del equipo y maquinaria,
éste debe ser operado por personal capacitado y debe contar con

alarmas de retroceso y luces amarillas para prevenciéon de accidentes.
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No permitir el uso de maquinaria, equipos, vehiculos a personas bajo
efectos de bebidas alcohdlicas y/o psicotropicas o en condiciones fisicas
deplorables.

Planificar pormenorizadamente las actividades que se realizaran cerca y
sobre la Carretera Panamericana y considerar alternativas de solucion

que prevengan accidentes de toda indole sobre ésta.

Responsables de atender el evento: Gerente de Proyecto.

Entes de coordinacion: Ministerio de Salud, Caja de Seguro Social, Autoridad

de Transito y Transporte Terrestre, Cuerpo de Bomberos de Panamad, Policia

Nacional.

Riesgo identificado: Derrames de productos derivados del petréleo

Areas de ocurrencia: Area del proyecto y en las vias utilizadas por el proyecto.

Fases en que puede ocurrir: Construccion, operacién y abandono.

Acciones o medidas preventivas:

1)

El suministro de derivados del petrdleo lo debe realizar un proveedor
autorizado, quien, en coordinacion con el promotor, estableceran
acciones que cumpla con las medidas de seguridad publica, para el
transporte de este insumo.

El tanque de combustible debe contar con valvulas de seguridad a
presién y letreros de anuncio autorizados por los bomberos, cumplir con
la norma respectiva.

Los camiones que transportan y distribuyen el combustible y lubricantes
deben estar en excelentes condiciones mecanicas y fisicas. Las llantas
deben cambiarse cuando tengan un desgaste de 45%.

Se prohibe el vertimiento de productos derivados del petroleo en el suelo
y cuerpos de agua.

No se debe lavar el equipo pesado y vehiculos en fuentes superficiales

de agua de cualquier indole.
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6) Evitar las acumulaciones de combustible contaminado y aguas
aceitosas.

Responsable de atender el evento: Gerente de Proyecto y el Jefe de Planta

Entes de coordinacién: Cuerpo de Bomberos de Panama, Autoridad Nacional

del Ambiente, Servicio Nacional de Proteccion Civil, Ministerio de Salud,

Autoridad de Transito y Transporte Terrestre.
10.7 Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora.

El Plan de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna Silvestre para el proyecto
“Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1” representa un
compromiso por proteger y salvaguardar la integridad de los elementos de la
fauna y flora que pudiesen estar presentes en el area de influencia del
proyecto.

Con este plan la promotora espera minimizar los impactos a las especies de
flora y fauna silvestre, sobre todo de aquellas que no tiene la capacidad de
desplazarse fuera del area del proyecto durante la fase de construccion. No
todas las especies de fauna que se encuentren en el terreno del proyecto
necesitaran ser manejadas para su reubicacion fuera del area, ya que la
mayoria tiene la capacidad de desplazarse lejos de la misma sin que sus
vidas se vean amenazadas, tal como es el caso de algunas aves, mamiferos,
reptiles, roedores. Sin embargo, las plantas epifitas si son vulnerables, como

las orquideas, necesitan ser reubicadas en otros lugares.
Objetivo General y Especifico.
Objetivo General:

Realizar acciones de proteccion y manejo para especies de flora y fauna

silvestre que requieran especial atencién dentro del area del proyecto.
Objetivos Especificos:

. Rescatar especies de vertebrados terrestres (mamiferos, aves, reptiles
u otros) y flora amenazada (orquideas) que pudieran perder sus habitats o ser
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perturbados por las actividades de acondicionamiento del terreno antes,
durante y después de iniciar las etapas de desmonte de la cobertura vegetal y

movimiento de tierra.

. Reubicar los ejemplares capturados y recolectados en sitios que
presenten condiciones fisicas y bioldgicas similares al de origen y que sean

adecuadas para asegurar su sobrevivencia.

. Prevenir el acceso de animales silvestres al area del proyecto para
evitarles dafios que pudieran ocurrir durante las actividades de limpieza del

terreno y construccién en el area.
Posibles Sitios de Reubicacién.

La reubicacion de flora y fauna silvestre se realizara en las areas cercanas,
por ejemplo, en el Bosque de Galeria de la Quebrada Mata del Tigre, pues es
una zona que presenta condiciones ecoldgicas similares al area del proyecto.
Logicamente, se sometera este sitio a la aprobaciéon de la Direccién de Vida

Silvestre.
Metodologia y Equipo a Utilizar.
Coordinacién de Trabajo

La coordinacién del programa en campo se realizara mediante reuniones
entre el personal del Ministerio de Ambiente y el equipo encargado del rescate
de fauna y flora. También se coordinara con el Departamento de Vida
Silvestre del Ministerio de Ambiente en Chiriqui, para realizar las inspecciones

de campo y la aprobacion de los sitios de reubicacion.
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Técnicas de Captura y Manejo
Equipo

De ser necesario el equipo de rescate contara con equipo de busqueda,
captura y encierro de animales silvestres, consistentes en binoculares, redes
manuales, bastones de sujecion, trampas Sherman y Tomahawk de tres
tamanos, sacos y bolsa de tela, bolsas plasticas Siploc, jaulas de encierro y

jaulas de mascotas para el transporte.
Técnicas

La busqueda y captura de animales silvestres se realizara dias antes y
durante las actividades de la limpieza de cobertura vegetal del terreno del

proyecto.

También se empleara la técnica de busqueda intensiva diurna de animales
que puedan encontrarse activos en el area como anfibios, reptiles vy
mamiferos diurnos, asi como los animales nocturnos que puedan encontrarse
de sus madrigueras. La busqueda intensiva consiste en recorrer todos los
sitios donde se realizaran o se estén realizando las actividades iniciales del
proyecto, mientras se revisan los lugares donde pudieran refugiarse los
animales; una vez localizados se les captura mediante el uso de redes
manuales o con baston de sujecion o con la mano directa, dependiendo de la

especie.

Durante las actividades de busqueda y captura de fauna, se estaran
realizando inventarios de otras especies de fauna que no se consideran
rescatables, como las aves y otros grupos observados “no capturables”; con
esta informacion se levantara un listado de las especies presentes en el area

del proyecto.

El caso de las “orquideas” una vez los arboles sean talados se procedera a

rescatarlas cortando el area de la corteza donde se encuentran fijadas.
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Posteriormente, y tan pronto como sea posible, seran nuevamente fijadas a

otro arbol en el sitio propuesto para la reubicacion.
Registros

Los animales capturados seran identificados a través de claves taxondmicas y
guias pictéricas de mamiferos, aves, reptiles y anfibios de la regién
centroamericana de algunos autores; especificamente para los mamiferos las
guias de Eisemberg (1999) y Emmons (1990), para identificar aves las guias
de Ponce & Muschett (2006) y Ridgely & Gwynne (1993), para anfibios y
reptiles se utilizaran las claves taxonémicas de Campell & Lanmar (1989),
Peters & Donoso (1970), Peters & Orejas (1970) y Savage & Villa (1986),
luego de identificados se procedera a ser registrados en los formularios de
captura y reubicacion. Para el caso de las orquideas se hara uso de

referencias de estudios locales y se consultara a especialista en el tema.
10.8 Plan de Educacion Ambiental.

La Educacién Ambiental es la columna vertebral de una buena gestidn
ambiental, ya que facilita la planeacion y ejecucion del manejo ambiental,
posibilitando la disminucion de los efectos adversos que puede generar el
proyecto, dando lugar a la obtencion de altos indices de productividad
ambiental, desde la fase de construccion y montaje, hasta su cierre y
abandono. De aqui que es menester del promotor del proyecto capacitar a los
trabajadores y directivos de la empresa, en diversos temas como el manejo
adecuado de desechos sdélidos, liquidos y de las sustancias peligrosas
(combustibles, aceites) , asi como en tépicos de Seguridad Industrial y Salud
Ocupacional (equipo de seguridad y su uso, trabajo bajo situaciones de
riesgo, etc.), aspectos de produccion mas limpia, juegan un papel
trascendental dentro del enfoque de seguridad que debera considerar la
empresa promotora, para llevar a cabo el desarrollo de todas las actividades,
sobre todo en las etapas de construccion y operacion. Las tematicas del Plan

de Educacidon Ambiental deben enmarcarse dentro de las medidas de
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capacitacion establecidas en las medidas de mitigacion especificas vy

considerando la naturaleza del area y del proyecto, a fin de minimizar el dafio

ambiental, los costos de las actividades localizadas dentro del area de

influencia del proyecto y elevar la productividad de la empresa.

Objetivos:

Sensibilizar al trabajador sobre la naturaleza del proyecto, el tipo de
trabajo que realizara y las buenas practicas sociales que debera
practicar, exhibiendo una apropiada conducta ambiental.

Capacitar a los colaboradores sobre uso adecuado de los equipos y
suministros que se utilicen en las actividades del proyecto, asi como en

la adecuada disposicion de los desechos.

Promover la calidad y seguridad del trabajador en el desempefio de sus

actividades.

Capacitar a los empleados en base a las normas nacionales y
municipales, legislacion sobre conservacion de fauna y aquellas que se
refieren a la conservacion de los recursos naturales, manejo de los
residuos solidos, desechos liquidos, desechos solidos, insumos vy

materiales de interés, generados y utilizados por el proyecto.

Promover la conciencia ambiental de la comunidad localizada en el area

de influencia del proyecto.

Temas de importancia

Entre los temas que se pueden incluir en el Plan de Educacion Ambiental se

pueden indicar los siguientes:

Aspectos basicos de Legislacion Ambiental (Ley General de Ambiente,
Decreto N° 2009, legislacién sobre recursos forestales, fauna, uso del

agua, etc. y su alcance)

Calidad Total en el desempefio
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Higiene y Seguridad Industrial y Salud Ocupacional

Importancia de la conservacion de los Recursos Naturales
Cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental

Medidas de Mitigacion y Productividad Ambiental y Empresarial
Aspectos mineros de Produccion Mas Limpia y Nueva Ley Minera
Primeros Auxilios

Manejo de sustancias peligrosas, equipo mecanico y desechos en
general

Saneamiento de las areas del proyecto y recuperacion de estas
Proteger la calidad e imagen de la empresa

Crear la cultura de habito en mantener un ambiente saludable.
Importancia del Cambio climatico

Aspectos generales de la crisis ecoldgica actual

Naturaleza de las caracteristicas de los trabajos a desarrollar
Como Desarrollar Una Empresa Con Productividad ambiental

Sefalizacion, accidentes de transito y afectacion a usuarios en vias

publicas

Manejo de sustancias peligrosas, equipo mecanico y desechos en

general

Saneamiento de las areas del proyecto y su recuperacion
Proteger la calidad e imagen de la empresa

Cultura de mantener un ambiente saludable

Caracteristicas de la fauna existente en el sitio del proyecto.
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Medios de informacion

Los canales a utilizarse para llevar a cabo el proceso de informacion de los

empleados, seran:

»  Reuniones: Las reuniones deben realizarse al inicio de las actividades de
construccién y continuarse durante toda la fase de construccion, para
que el personal inicie sus actividades con un conocimiento basico de los
temas ambientales y calidad en el trabajo. En la medida de lo posible, los
temas tratados en las reuniones, deben apoyarse con métodos de

exposicion visual.

>  Boletines Informativos: El contenido de estos folletos debera ser sencillo,
concreto y entendible por personas de un nivel educativo basico, en
razon del tema tratado. La confeccion y traspaso de estos boletines al
personal, podra hacerse mensualmente o como lo considere mas viable
el promotor. La comunidad tendra acceso a estos boletines a través de
los empleados que residen en el area, lo que contribuira a elevar la
cultura ambiental y permitira conservar los canales efectivos de

comunicacion y relacién entre promotor, trabajadores y comunidad.
10.9 Plan de Contingencia.

Para este Estudio de Impacto Ambiental se ha confeccionado un plan de
contingencia que detalla las medidas o reacciones previstas, para enfrentar de
manera inmediata situaciones de emergencia, tendientes a disminuir o evitar
las afectaciones a la salud humana o ambiental, debido a fendmenos
naturales, errores humanos o situaciones fortuitas relacionados con las
actividades del proyecto, durante las etapas de construccion, operacion y

abandono.

Este Plan de Contingencia se ilustra mediante la presentacion de un listado,
en donde se denotan los eventos identificados en base al plan de prevencion
de riesgos, las areas o sitios donde puede ocurrir, las fases del proyecto en

que se presenta la situacion contingente, las medidas o acciones de
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contingencia en caso de suscitarse el evento, los responsables de velar por el
cumplimiento de esas acciones y finalmente la entidad oficial o autoridad

competente con las que se deberan coordinar.

Evento suscitado: Accidentes laborales

Areas de ocurrencia: Sitio de construccion, area de drenajes o cunetas, calles.
Fases en que puede ocurrir: Construccion.

Acciones de contingencia:

1) Evacuacion del accidentado del frente de trabajo (sitio o maquina).

2) Aplicacion de primeros auxilios para estabilizar el accidentado.

3) Traslado del accidentado al centro médico mas cercano.

4) Informar inmediatamente a los superiores (por radio u otro medio

disponible).
Responsables de atender el evento: Gerente de Proyecto.

Entes de coordinacion: Ministerio de Salud, Caja de Seguro Social, Cuerpo de

Bomberos de Panama.

Evento suscitado: Accidentes de transito

Areas de ocurrencia: Caminos y vias utilizadas por el proyecto.
Fases en que puede ocurrir: Construccién y abandono
Acciones de contingencia:

1) En caso de ocurrir un accidente de transito dentro de las instalaciones
del proyecto, evacuar al accidentado del sitio de los hechos, inmovilizarlo bajo
la direccion de un empleado capacitado en primeros auxilios, evaluar y

atender al accidentado.

2) Traslado del accidentado al centro médico mas cercano dependiendo

de la gravedad del afectado.
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3) Informar a los superiores, Ingeniero Residente y autoridades del

transito de lo ocurrido.

4) En caso de accidentes de transito que afecten a particulares se debe
inmovilizar al (los) accidentado (s) en el sitio de los hechos e informar a las
autoridades médicas y del transito. De presentarse casos de urgencia,
trasladarlos al centro médico mas cercano. Informar a los superiores,

Ingeniero Residente.

Responsables de atender el evento: Gerente de Proyecto, en caso de que
este no esté cerca al evento, la responsabilidad recaera en el empleado de

mayor jerarquia mas cercano al sitio donde se suscita el evento.

Ente de coordinacion: Ministerio de Salud, Caja de Seguro Social, Autoridad
de Transito y Transporte Terrestre, Cuerpo de Bomberos de Panama, Policia

Nacional.

Evento suscitado: Derrames de productos derivados del petréleo.

Areas de ocurrencia: Sitio del proyecto y en las vias utilizadas por el proyecto.
Fases en que puede ocurrir: Construccién y abandono

Acciones de contingencia:

1) De ocurrir derrames sobre el suelo, contener el liquido en el menor
espacio posible con el uso de materiales absorbentes, como aserrin y
esponjas industriales. Evitar en todo momento que el producto derramado

llegue a cursos de agua.

2) Recoger y colocar el suelo y materiales absorbentes contaminados en
tanques o cubos cerrados para su disposicién final en un sitio aprobado por
las autoridades competentes. Recordar que no se debe enterrar suelo y

materiales absorbentes contaminados con derivados de petréleo.

Responsable de atender el evento: Gerente de Proyecto.



132

Entes de coordinacion: Cuerpo de Bomberos de Panama, Autoridad Nacional
del Ambiente, Servicio Nacional de Proteccion Civil, Ministerio de Salud,

Autoridad de Transito y Transporte Terrestre.

10.10 Plan de recuperacion ambiental y de abandono.

Este Plan de Recuperacion Ambiental consiste en la implementacion de una
serie de actividades dirigidas a obtener la recuperacion ambiental de todas las
areas afectadas por el desarrollo del proyecto. Normalmente el referido plan
se inicia con la fase de cierre y abandono de las actividades de construccion.
Cabe indicar que, en aquellas areas donde no es viable la siembra de grama,
una vez finaliza la fase de construccion empiezara la regeneraciéon natural del

area, puesto que cesaran algunos del impacto sobre el ambiente.

Por la naturaleza de las intervenciones realizadas en cada area de trabajo, se
ha determinado el tipo de medida considerada dentro del programa de
actividades de recuperacién ambiental después de finalizada la fase de
construccion, las cuales se presentan a continuacion:

Revegetar con especies adecuadas (arboles, gramineas) los taludes de
cunetas construidos.

Revegetar sitios susceptibles de esta erosién utilizando gramineas de rapido
crecimiento y adecuado sistema radicular.

Conformar los taludes y otros sitios de manera que no se produzcan
empozamientos o sitios potenciales susceptibles de erosionarse y generar
sedimentos.

Adecuacién de las estructuras utilizadas para controles ambientales y los
drenajes de escorrentias, de tal manera que se pueda revegetar el area y se
permita el libre transito de las aguas, para que no se produzcan sitios
acumuladores de agua, susceptibles de propiciar criaderos de mosquitos u
otros vectores generadores de enfermedades.

La responsabilidad de ejecutar todas las actividades de recuperacion
ambiental de las areas afectadas por la operacién corresponde a la empresa

promotora en coordinacién con las autoridades competentes.
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Plan de Abandono

Cumplida la misiéon de la fase de operacion del proyecto, el promotor del
proyecto debera asegurarse del éxito del Plan de Recuperacion Ambiental.
Para ello procedera a dar correcta disposicion final a los desechos solidos

generados, por ejemplo: caliche, madera, restos de metales y otros.

Las condiciones de limpieza del sitio utilizado deberan ser similares a las del
inicio del proyecto a fin de crear las condiciones idoneas para una buena

recuperacion y regeneracion natural.

El plan de abandono es una continuacién de las acciones del plan de
recuperacion ambiental, en este sentido se llevaran a cabo actividades
interrelacionadas conjuntamente con las que se anotan:

Retirar del area todos los equipos, insumos, residuos o productos que puedan
generar contaminacion a la salud humana o al ambiente. O que simplemente
afecten la belleza escénica del area.

Cerciorarse que las calles de acceso dentro del Proyecto y cualquier otra
infraestructura o detalles atribuidos a las operaciones del proyecto, queden en
buenas condiciones.

Cumplir con todas las prestaciones laborales de los trabajadores acorde con
el codigo de trabajo.

Todos los compromisos con las autoridades competentes deberan quedar

cerrados adecuadamente durante esta etapa.

La responsabilidad de ejecutar el Plan de Abandono concierne a la empresa
promotora, en coordinacion con las unidades ambientales sectoriales y demas

autoridades competentes.
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10.11 Costo de la gestion ambiental.
En la Tabla 8 se presenta el costo estimado de la gestién ambiental para la
ejecucion del proyecto. Los costos incluyen pagos institucionales, servicios
profesionales y la ejecucion de actividades mitigacion.

Tabla 8
Costo de la gestion ambiental para el Proyecto
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete Etapa IV.1

Descripcion Unidad Costo estimado
(Balboas)
Cumplimiento de Global 22,500.00
disposiciones ambientales
Seguimiento Ambiental Global 4,500.00
Implementacion de las Global 68,500.00
medidas de mitigacion.

95,500.00
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11.0 AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-BENEFICIO FINAL

Todo proyecto produce efectos que, bien ponderados, pueden considerarse
externalidades sociales o ambientales. Dichas externalidades pueden llegar a
representar cifras considerables en ahorros o0 en mejoras a las condiciones
ambientales de un area determinada, dichas mejoras en esencia constituyen bienes
sociales y, definitivamente, deben ser consideradas externalidades positivas del
proyecto. Sin embargo, también existen efectos perjudiciales al ambiente los cuales
representan una pérdida del valor del bien social llamado “ambiente”, y es preciso
determinar cuanto puede llegar representar el valor de la suma de los impactos

ambientales que provoca un proyecto.

En el caso del presente proyecto los beneficios sociales y econdmicos que recibiran
los beneficiados con el proyecto superan grandemente el valor de la afectacion

ambiental que pudiese estar asociado a la ejecucién del proyecto.

Es dificil establecer con certeza el valor total de los beneficios que recibira la
poblacién beneficiadas del proyecto; con solo considerar que son muchas las
personas que no pueden encontrar una vivienda a un costo razonable. Mas aun
cuando se esta muy cerca de una zona con alto valor turistico como lo es el distrito

de Boquete, situacién de indudablemente encarece el costo de las viviendas.
11.1  Valoracién monetaria del impacto ambiental.

Dado el grado de perturbacion que presenta el area donde se verificara el
proyecto se puede indicar que el impacto sobre la cobertura arboérea sera el de

mayor relevancia.

Contaminacion con desechos soélidos: papel, tintas y otros: Para valorar
este punto se utilizara costo de evitar dicha contaminacién a través de la
utilizacién de bolsas negras y recipientes. Para lo cual se tiene un estimado
global de 250.00 x afio.

Pérdida de cobertura vegetal: De acuerdo al inventario forestal realizado la
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suma de los arboles que se tendran que talar es de: 2.7652 m3, tal cifra
convertida a “pies tablares” representa un total de 1,171.82 pies tablares. A
pesar que las especies a talar en su mayoria no son maderas preciosas o de
gran valor comercial, le asignaremos un “valor de mercado” promedio de B/.
0.65 por pie tablar, con lo cual obtendremos un valor comercial total de B/.
761.68.

Por otro lado, la mayor parte del terreno por donde se ejecutara las obras esta
cubierto por gramineas. Si se toma el valor de referencia el utilizado por el
Ministerio de Ambiente para el cobro de “indemnizacion ecolégica” de B/.
500.00 por hectarea de graminea, se tendra que la afectacién por la eliminacién

de graminea es, aproximadamente, de B/. 4,214 .25.

En sintesis, la ejecucidn del proyecto podria interpretarse que tendria una
afectacion sobre la cobertura vegetal estimada en B/. 4,965.93.

Por otro lado, conviene sefialar que la mayoria de los arboles inventariados, al
no recibir un manejo forestal, presentan un bajo valor comercial, ya que los
fustes se encuentran mal formado (bifurcados, quemados) y con grandes

defectos de desmeritan el valor comercial de la madera.

Pérdida de suelo por erosién: Al no existir referencias para la valoracion de
contaminacion con sedimentos, se utilizara una cifra estimada (hora hombre,
equipos y materiales) para la ejecucion de obras (barreras con troncos,
enroscado y restos vegetales) tendientes a evitar la contaminacion con
sedimentos. Para un periodo de 5 meses (temporada de lluvia) se ha estimado
una cifra global de 3,500.00.

Destruccion de habitat: Dado que la cobertura vegetal presente en el terreno
para el proyecto esta totalmente fragmentada, y que, debido a ello, no se
observaron especies de vida silvestre de gran importancia. Adicionalmente, el
terreno durante los ultimos afios ha sido utilizado en ganaderia extensiva,
actividad que es muy poco amigable con el desarrollo de la vida silvestre. Por

todo lo anterior, se estima que para volver a tener una cobertura vegetal en
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condiciones similares (reposicion de habitat) simplemente se requeriria dejar el
terreno en descanso y evitar que se queme y para ello solo seria necesario
limpiar los linderos para el evitar el paso de una quema en terrenos vecinos.
Asi el costo de mantener el terreno en descanso y evitar la quema tendria un
costo anual de 400.00.

Reduccién de la calidad del aire por polvo sedimentable: Para valor este
punto se utilizara como referencia el costo anual estimado para dotar a cuatro
(4) camiones de una lona para cubrir los materiales que transporte (640.00).
Asi mismo se incluye el costo anual de los plasticos para cubrir los materiales
particulados acopiados dentro del perimetro del proyecto (600.00). Costo
Anual Total: 1,240.00/afio.

Contaminacion desechos sélidos (restos vegetales): Para la valoracion
monetaria se utilizara el costo de limpieza y traslado de dichos desechos al
vertedero municipal. Para dicha actividad se ha estimado una cifra global de
B/. 1,500.00

Contaminacion del suelo con desechos sélidos: clavos, trozos de madera y
otros: Se utilizara como referencia el precio promedio de 0.15 centavos/libra
utilizados para los desechos metalicos en los centros de reciclaje, a razén de

300 libras por mes y un periodo de 12 meses. Costo Global: 540.00/afo.

Contaminacién del aire con polvo sedimentable (polvaredas): Se utilizara el
valor monetario de que representa la utilizacion riego periédico para evitar las
polvaredas durante la estacion seca (4 meses). Se incluye el costo de
operacion un camion cisterna, tramite y costo de permiso temporal de uso de
agua, operacion de bomba de succidén de agua y gasto de transporte del agua.
Costo Global: 2,400.00.

Contaminacion del suelo con desechos sélidos (construccion): En este
caso simplemente se tomara en cuenta el costo de eliminar dicha

contaminacion, para lo cual se considera horas/hombre, equipo de recoleccion
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y traslado al vertedero municipal. La cifra estimada es de B/. 1,600.00 para

todo el proyecto.

Contaminacion del aire con olores: En este caso se hace referencia a los
olores derivados de la pintura de las casas, como es normal dichos olores
desaparecen una vez la pintura seca, por lo que la afectacion tiene un efecto

corto (horas o pocos dias). Por tal razén no se ha estimado un valor monetario.

Reduccién de la calidad del agua superficial y/o subterranea debido a
aportes de aguas residuales: Para la atencién de este punto se ha tomado en
cuenta el costo de los materiales y la mano de obra para la instalacion de un
sistema de tratamiento de aguas servidas en cada vivienda. Asi se tiene una
cifra global de B/. 74,100.00, esto es 114 vivienda por un promedio de B/
650.00.

Reduccion de la calidad del aire debido a quema de desechos soélidos: En
relacion a este punto se trata solamente de dar a conocer “una prohibicién”, por
ello, es este caso, solo nos limitaremos a el costo de la confeccidn e instalacion
de letreros alusivos a dicha prohibicion. Para tal efecto se tiene un costo
estimado de 150.00

Contaminacién del suelo con desechos sélidos domésticos: Para dar un
valor aproximado se utilizara el costo de instalacién de una tinaquera por cada
vivienda, pues asi se evita que se produzca la contaminacién provocada por los
desechos sélidos en el suelo. Se tiene un costo promedio de 95.00 por
tinaquera y total de 114 viviendas. Costo Global: 10,830.00.

Contaminacion del suelo por acumulacion de desechos sdélidos
(domésticos): En relacion a este punto, simplemente se tomara el valor
monetario requerido para que se realice, en forma periddica, la recoleccion de
los desechos domiciliarios. Como base para el célculo se tiene el costo actual
de 0.50/bolsa negra, asumiendo dos (2) bolsas por semana, se tiene un
promedio de B/. 4.00/mes/casa, esto es un total de B/. 48.00/casa/aino. La cifra
anual total es de B/. 5,472.00.
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ANALISIS DE BENEFICIOS Y COSTOS DEL PROYECTO PROPUESTO.
BENEFICIOS.

A continuacién, se describen los beneficios esperados con la ejecucion del proyecto

y se presentan los valores monetarios esperados
Ingresos por venta de productos.

Tal como se ha indicado antes, el proyecto comprende un total de 114 viviendas
unifamiliares. Se ha estimado que la fase de construccion avance de la siguiente

manera: 50 viviendas el primer afio, 64 viviendas el segundo afio.

El ingreso estimado por venta de cada vivienda es de B/ 25.000.00/vivienda, cifra
que puede ser muy variable atendiendo a fluctuaciones del mercado. El beneficio por
venta de viviendas es de: 2,850,000.00

Cabe indicar que a raiz de los problemas globales como: pandemia de COVID-19,

guerra de Ucrania y otros, los costos se pueden incrementar drasticamente.
Valor monetario de Impactos Sociales Positivos.

> Apertura de plazas de empleos, eventuales y permanentes: desde el inicio
el proyecto sera fuente de empleos, se estima crear 60 plazas de empleo
durante la construccién, con un salario promedio de B/. 850.00 por mes. Asi

que tendria un total B/. 612,000.00 por afio en pago de salarios.

> Generacion de empleos indirectos: venderos ambulantes de comidas vy
bebidas: Se estima que la ejecucion de proyecto beneficie aproximadamente a
6 vendedores ambulantes, que generaran alrededor 120.00 de beneficio por

mes. Asi se tiene que la ganancia anual estimada seria de: B/. 8,640

» Consolidacién de nucleos familiares: muchas familias que actualmente
alquilan o viven con otros parientes podran lograr su independencia vy
consolidacion como familia al adquirir una vivienda. Aunque es un aspecto
dificil de valorar en forma monetaria, se indica que las familias estarian
generando un patrimonio, que en promedio presentaria unos B/.

1,140,00/familia/ por afo (atendiendo al valor de anual de una hipoteca a 30
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afnos). Asi el primer afio el patrimonio acumulado de 50 familias seria 57,000, el

segundo afio para 114 familias seria de 129,960.00.

> Incremento en las actividades econdmicas a nivel local: La fase de
construccion contribuira a dinamizar la economia a nivel local, se estima
promover la compra de bienes y servicios por un valor estimado de B/.
800,000.00 (lo cual representa B/. 400,000.00/afo).

> Nuevos ingresos para el tesoro municipal: pago de diversos impuestos vy
tasas. Se estima que entre los pagos por concentro de permiso de construccion
y permiso de ocupacién se pagaran al municipio las siguientes cifras por afio:
B/. 12,000.00 en el primer afo y B/. 15.360.00 para el segundo afo, para un
total de B/. 27,360.00.

»  Otros beneficios Sociales: Es importante sefal sefalar que existen algunos
beneficios sociales para cuales es muy dificil establecer un valor econémico,
como, por ejemplo: incremento de la oferta local y regional de viviendas, la
contribucion al ordenamiento territorial del distrito, mayor seguridad en el area y
el incremento en la plusvalia de los terrenos aledanos al proyecto. Estos
aspectos para ser adecuadamente valorados requieren de un analisis mucho
mas profundo, lo cual escapa a los propdsitos del presente estudio. Sin
embargo, se otorgara un valor monetario global de 80,000/afo para todos estos
beneficios sociales, cifra que se puede quedar bien pequefa para lo que puede

suceder en la practica.

COSTOS

Costo de inversion: Se ha estimado un costo entre construccion de viviendas e

infraestructura urbana de B/. 3,113,137.39 para toda la fase de construccién.

Costos de operacién: Los costos de operacion ascienden a B/. 410,000.00 para los

dos afios de construccion.

Costos de mantenimiento: Se han estimado costos de mantenimiento por una cifra

de B/. 45,000.00 para los dos anos de construccion.
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Costos de la gestion ambiental: El costo de la gestion ambiental para todo el
proyecto se ha estimado en B/. 95,500.00.

Valor monetario de impactos sociales negativos: En este punto se ha incluido
como un impacto social negativo la pérdida de plazas de empleo agricolas. Se ha
estimado total de 3 plazas de empleo permanentes al ano, lo cual da un monto
estimado de 23,400.00.

Valor monetario de impactos ambientales negativos: Entre los impactos
ambientales negativos ascienden a un total de B/. 111,557.93. Cabe advertir que los
valores monetarios de los impactos ambientales aparecen en forma desglosada en el

cuadro de Beneficios-Costos.

A continuacion, en el Cuadro 6 se resumen los detalles de los Beneficios y Costos

ligados al proyecto en evaluacion.



Cuadro 6
Analisis de Beneficios y Costos
Proyecto Villas Los Altos de Boquete Etapa V.1
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ANOS
BENEFICIOS / COSTOS 0 1 2 3 4 5 TOTAL
BALBOAS

1. Beneficios
1.1 Ingresos por venta de viviendas 1,250,000.00 | 1,600,000.00 2,850,000.00
1.2 Apertura de plazas de empleo directos 10,500.00| 612,000.00| 612,000.00 1,234,500.00
1.3 Apertura de plazas de empleos indirectos 8,640.00 8,640.00 17,280.00
1.4 Consolidacion de nucleos familiares 57,000.00| 129,960.00 | 129,960.00 | 129,960.00 | 129,960.00| 576,840.00
1.5 Incremento en economia local 400,000.00| 400,000.00400,000.00|400,000.00|400,000.00| 2,000,000.00
1.6 Ingresos para el tesoro municipal 12,000.00 15,360.00 27,360.00
1.7 Oftros beneficios Sociales 80,000.00 80,000.00| 80,000.00| 80,000.00| 80,000.00| 400,000.00

Beneficio Total 7,105,980.00
2. Costos
2.1 Costo de inversién 589,995.21(1,106,641.31|1,416,500.87 3,113,137.39
2.2 Costos de operacién 215,000.00| 195,000.00 410,000.00
2.3 Costos de mantenimiento 25,000.00 20,000.00| 20,000.00| 20,000.00| 20,000.00 105,000.00
2.4 Valor impactos sociales negativos 23,400.00 23,400.00| 23,400.00| 23,400.00| 23,400.00 117,000.00
2.5 Costos de la gestion ambiental 57,300.00 38,200.00 95,500.00
2.6 Contaminacion desechos: papel, tintas. 250.00 250.00 500.00
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ANOS
BENEFICIOS / COSTOS 1 2 3 4 5 TOTAL
BALBOAS

2.7 Pérdida de cobertura vegetal 4,965.93 0.00 4,965.93
2.8 Pérdida de suelo por erosién 3,500.00 0.00 3,500.00
2.9 Destruccion de habitat 400.00 0.00 400.00
3.0 Reduccién de la calidad del aire por polvo 1,240.00 1,240.00 2,480.00
3.1 Contaminacién desechos vegetales. 1,500.00 0.00 1,500.00
3.2 Contaminacion del suelo desechos sélidos 540.00 540.00 1,080.00
3.3 Contaminacion con desechos: cartones 90.00 90.00 180.00
3.4 Contaminacion por polvaredas 1,200.00 1,200.00 2,400.00
3.5 Contaminacién de desechos (caliche) 800.00 800.00 1,600.00
3.6 Contaminacion por aguas residuales 32,500.00 41,600.00 74,100.00
3.7 Contaminacion por quemas 75.00 75.00 150.00
3.8 Contaminacion por desechos domésticos 4,750.00 6,080.00 10,830.00
3.9 Contaminacién acum. desechos dom. 2,400.00 5,472.00 5,472.00 5,472.00 5,472.00 24,288.00

Costo Total 3,968,611.32
Flujo Neto Econdémico 3,137,368.68

Relacion Beneficio/Costo

1.79
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

La ejecucion del proyecto “Proyecto Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete
Etapa IV.1" es ambientalmente viable, ya que el proyecto no involucra
actividades que puedan producir afectaciones ambientales de gran impacto.
Las medidas de mitigacion para el presente proyecto son adecuadas y
garantizan que la construccion y operacidn del proyecto no generara
actividades o situaciones que afecten la salud ambiental del ecosistema
presente.

Las molestias de caracter temporal que pudieran generarse en la etapa de
construcciéon se pueden mitigar con una adecuada y oportuna aplicacién de
las medidas de mitigacion propuestas en este estudio.

El presente proyecto se ha planificado y disefiado en apego a las normas
institucionales y a la legislacion ambiental nacional vigente.

El cambio de uso de suelo representa una mejora para el ambiente ya que se
eliminaran practicas agricolas con mayor potencial para afectar el ambiente,
como lo es el uso periddico de agroquimicos.

La urbanizacion dara paso a una composicion floristica con una buena
diversidad vegetal, ello debido a la siembra de diversas especies vegetales:
ornamentales, frutales, medicinales, herbaceas y lefiosas que suele ocurrir en

los patios de las viviendas.

Recomendaciones.

Se recomienda al promotor del proyecto velar por el fiel cumplimiento de las
medidas de mitigacion establecidas en el presente estudio.

Procurar que las medidas de mitigacion se apliquen de manera eficaz y
oportuna, con espiritu de proteger la salud ambiental y no solo para cumplir

con las disposiciones legales vigentes.
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Coordinar de manera eficaz con la (as) empresa (as) contratada (as) para
construir la obra para evitar cualquier situacion que pueda provocar afectaciéon
al ambiente y/o a terceras personas.

Establecer mecanismos de sefializacion vial mientras se realiza la obra, de tal
manera que se garantice la seguridad de trabajadores, peatones vy

conductores.
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ANEXOS.

Nota de entrega del EIA debidamente notariada.

Copia Carnet de Residente Permanente del Representante Legal, notariada.
Certificado de Registro Publico de la sociedad promotora.

Certificado de Registro Publico de la Finca 30382453.

Recibo de Pago a “MiAmbiente” por la evaluacion del EIA.

Paz y Salvo expedido por “MiAmbiente”.

Entrevistas a moradores de la comunidad.

Ficha Informativa.

Listado de encuestados.

Encuestas.

Encuestas a Actores Claves.

Resolucién 466-2019 de 27 de junio de 2019, emitida por el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT).

Copia de la Nota SSHCN N° 229-2021, fechada 02 de julio de 2021, emitida
por la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente, Seccién de Seguridad
Hidrica. Certificacion de Drenaje Pluvial.

Informe de Inspeccion de Calidad de Aire Ambiental. Medicion de Particulas
Suspendidas PM10 (22-23-08-HC-09-LMA-V0). Realizado por Laboratorio de
Mediciones Ambientales, firmado por Ing. Alis Samaniego.

Informe de Inspeccion de Ruido Ambiental (22-16-08-HC-09-LMA-V0),
elaborado “Laboratorio de Mediciones Ambientales” y firmado por Ing. Alis
Samaniego.

Informe Arqueoldégico para la Tercera Etapa del proyecto denominado
Urbanizacion Villas Los Altos de Boquete, ubicado en el corregimiento de Alto
Boquete. Realizado por el Dr. Carlos M. Fitzgerald B.

Estudio de Simulacién Hidrolégico-Hidraulico Quebrada Mata del Tigre y
Cruce Pluvial sobre Drenaje Natural Intermitente realizado por el Ing. Roger

A. Rodriguez.
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Informe de Resultados LA-INF N° 207-2021. Muestreo en Quebrada Mata del
Tigre. Laboratorio de Agua y Servicios Fisicoquimicos (LASEF) de la

Universidad Autonoma de Chiriqui.

Mapa 2. Cobertura Vegetal y Uso de Suelo en el proyecto Urbanizacion Villas

Los Altos de Boquete Etapa IV.1.

Planos Complementarios del Estudio Hidrolégico:
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