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DIRECCION DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL

NOTIFICADO POR ESCRITO

Sefior

LUIS ALBERTO HINCAPIE
Representante Legal
DESARROLLO GLOHI S.A
El S. D.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de agosto de 201 1, le solicitamos primera
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EslA) Categoria II, titulado
“PRADERAS DE SAN LORENZO VI” a desarrollarse en corregimiento caimitillo, distrito y
provincia de Panamad, que consiste en lo siguiente:

1. Mediante MEMORANDO-DIAM-0123-2022, recibido el 27 de enero de 2022. informa que:
“existe un traslapé de 1 ha + 5758.13m> entre los poligonos de los proyectos de
“PRADERAS DE SAN LORENZO VI” Y “SENDEROS DEL CHAGRES”, por lo que se
solicita:

a. Verificar los limites de la finca 1715 y presentar las coordenadas con su respectiva
superficie del proyecto en evaluacién.

2. La Direccién de Politica Ambiental, mediante nota DIPA-243-2021, recibido el 02 de
diciembre de 2021, indica lo siguiente: “este ajuste econémico por externalidades sociales y
ambiéntales y andlisis de costo-beneficio final realizado, para este proyecto, no cumple con
los requerimientos técnicos inherentes a este tipo de andlisis econémico. Por lo tanto,
requiere ser mejorado y para ello, nuestras recomendaciones son las siguientes:

o Valor monetariamente todos los impactos positivos y negativos del proyecto con
Calificacidn, de Importancia Ambiental igual o mayor que 15(CAI > 15) indicados en
Anexo N°4 de caracterizacion de impactos de proyecto (phginas 264 a 268 del
Estudio de Impacto Ambiental). Ademds, valorar los impactos que puedan surgir
como resultado de las recomendaciones de la Direccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental y que se encuentres por encima en la valoracién monetario de cada
impacto ambiental.
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o Elaborar una matriz o flujo de fondos donde debe ser colocado en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los
ingresos esperados del proyecto, los costos de inversion, los costos operativos, los
costos de mantenimiento y los costos de la gestion ambiental. Anexo, se presenta una
matriz de referencia para construir el Flujo de Fondos del Proyecto.

o Se recomienda que el Flujo de Fondos se construya para un horizonte de tiempo
igual o mayor al requerido para recuperar la inversion realizada en el proyecto.

3. La Seccién Ambiental del Ministerio de Cultura (MiCultura), mediante nota MC DNPC-
PCE-N-N° 824-2021, recibida el 10 de diciembre de 2021, solicita:

a. Presentar plano a escala y georreferenciado del proyecto, las areas cubiertas por la

prospeccion arqueoldgica superficial (recorrido) y subsuperficial (puntos de sondeos).

4. La Seccion Ambiental del Ministerio de Salud (MINSA), mediante nota 2362-UAS-SDGSA,
recibida el 10 de diciembre de 2021, indica: “el MINSA sugiere que la construccion del
proyecto no esté cerca de una empresa que cause dafio a la salud de las personas, todas las
empresas a las que se refiere el Cédigo Sanitario en el articulo 88 por lo que solicita:

a. Ampliar si hay alguna industria a menos de 300 metros lineales.

b. Si el proyecto va a descargar las aguas residuales en la parte de arriba de una toma de
agua potable para consumo humano, el MINSA solicita buscar correctivos al
problema.

5. La Seccién Ambiental del Canal de Panama (ACP), mediante nota sin nimero, recibida el 10
de diciembre de 2021, solicita aclarar los siguientes puntos:

a. En la aprobacion de uso sobrepuesto el uso residencial cubre un 49% del 4rea total de
la misma, para 3,300 lotes residenciales de un promedio de 200 metros, ubicado en la
subcuenca de Rio Chilibre, clasificada como un subcuenca de alta prioridad de
proteccion y manejo del cual desemboca en el curso medio del Rio Chagres que fluye
hasta la toma de agua de Gamboa. En su aprobacion se solicita al promotor del
proyecto el cumplimiento de la ley vigente, normas y reglamentaciones, sin embargo,
lo presentado en el EsIA para el desarrollo del proyecto, sobrepasa el 49% aprobado
por la ley de uso sobrepuesto.

b. Enlapagina N° 20. En Impactos Negativos, se destacan:

- Afectacidn a la calidad de agua superficial.
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- Cambio de la escorrentia natural de aguas pluviales del drea. En el estudio
hidréulico realizado por el promotor no explica los cambios de escorrentias
y/o afectacion a la calidad del agua superficial.

¢. Pagina N° 50. Durante la etapa de operacion, el uso sobrepuesto es para proyectos
residenciales y no considera condominios y lotes comerciales. Explicar y/o ampliar.

d. Péagina N° 53. Ampliar en cuanto al sistema de distribucion e interconexion a lared y
presentar documentos de ventanilla tnica del IDAAN con observaciones de este
proyecto.

e. Pagina N° 57, Construccion. En el proyecto existen 6 fuentes hidrica reconocidas en
el Estudio Hidrologico (pagina 439). Al respecto, el explicar sobre los lavados de la
maquinaria en otro lugar que no sea el proyecto y como esta operacién no impactara
los recursos hidricos, ni acarreard la contaminacién del suelo en la Cuenca
Hidrografica del Canal de Panama.

f. Pagina N° 60, Abandono: el promotor y los contratistas retiraran todos los
excedentes de materiales inflamables del sitio del proyecto (combustible, etc) asi
como conductores y otros materiales. Explicar como se aplicara la limitacién del area
de excedentes y/o desechos generados en el proyecto.

g. Pagina N° 164. Factor ambiental agua, en la columna responsable es €l promotor/
contratista. Aclarar la responsabilidad se seguimiento y manejo adecuado hacia las
fuentes hidricas existentes en el poligono.

h. Pégina N° 351, explicar los cambios que realiz6 en el EsIA que no son concordantes
con el uso sobrepuesto.

i. Pagina N° 391, incluir la recomendacion de la evaluacién de recursos arqueolégicos,
durante el avance del movimiento de tierra.

j. Presentar un plan de manejo y control de hidrocarburos para los trabajadores y el
equipo.

k. En la pagina 170, menciona la normativa que regula la disposicién final de los lodos,
pero se debe establecer las alternativas de uso o disposicién exacta.

1. Incorporar en el EsIA el plan de bioseguridad enfocado al Covid-19.

6. En el punto 5.6.1. Necesidades de servicios basicos (agua, energia, agua residual, vias de
acceso, transporte publico, otros) pagina 54 del EsIA se indica que: “En cuanto a la fase
de operacion, las aguas residuales igualmente de orden doméstico serdn manejadas a través
de plantas de tratamiento de aguas residuales las cuales descargardn directamente a un
cuerpo de agua en concordancia con lo establecido en el Reglamento técnico DGNTI-
COPANIT 35-2019.” por lo que se solicita:
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a. Coordenadas UTM con su respectivo DATUM del 4rea de 1a PTAR.

b. Longitud y coordenadas UTM con su respectivo DATUM del alineamiento de la
infraestructura necesaria para transportar las aguas residuales desde el area de la
PTAR al punto de descarga. En caso de que se ubiquen fuera del 4rea propuesta para
el proyecto, deberd presentar Registro(s) Publico(s) de otras fincas, autorizaciones y
copia de la cédula del duefio; ambos documentos debidamente notariados. En caso de
que el duefio sea persona juridica, debera presentar Registro Publico de la Sociedad.

c. Linea base de la zona donde pasara la infraestructura necesaria para transportar las
aguas residuales desde el drea de la PTAR al punto de descarga, impactos y medidas
de mitigacion a implementar.

d. Tipo y porcentaje de vegetacién que serd afectada por el alineamiento por donde
pasara la infraestructura necesaria para transportar las aguas residuales.

e. Indicar la periodicidad del mantenimiento de la PTAR vy la responsabilidad de dicha
tarea (una vez culminada la construccion y entrega de las viviendas).

f. Plan de Contingencia a establecer para la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

7. En el punto 2.0 Resumen Ejecutivo pagina 10 del EslA se indica que: “El Proyecto consiste
en la construccion de una urbanizacion residencial de aproximadamente 2868 lotes
distribuidos entre los siguientes residencial comercial, uso publico (Parque vecinal e inter
barrial), y dreas de equipamiento comunitario (Planta de Tratamiento de Aguas Residuales y
Tanque de almacenamiento). Igualmente se contard con dreas verdes no desarrollables,
zona de proteccion de cuerpos de agua, servidumbre eléctrica, pluvial y potable, y calles
internas de acceso.”, sin embargo, mediante Informe Técnico de Inspeccién N° 052, de 20
de diciembre 2021, el promotor indica que el proyecto contempla construccién de viviendas.
Ademas, en la pagina 248 a la 251 del EsIA se presentan los planos del proyecto ilegible Por
lo que se solicita:

a. Indicar el total de lotes residenciales, comerciales, de uso publico (Parque vecinal e
inter barrial), y 4reas de equipamiento comunitario (Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales y Tanque de almacenamiento) a ubicarse en el poligono del proyecto.

b. Indicar la dimensién de los lotes residenciales.

e

Indicar en cuantas etapas se va a desarrollar el proyecto.

d. Presentar coordenadas UTM con su respectivo DATUM de las superficies ubicadas
dentro del poligono tales como (Parque vecinal e inter barrial, Tanque de
almacenamiento, 4dreas verdes no desarrollables, zona de proteccién de cuerpos de

agua,).
e. Presentar planos del proyecto de forma legible.

~n
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8. De acuerdo con el Informe Técnico de inspeccion N°053 del 21 de diciembre del presente
afio, realizado por personal técnico de DEIA, se identifican cuerpos hidricos donde se
proponen a realizar obras hidraulicas y se indico que la obra en cauce (OC) 02, no es parte
del alcance del presente proyecto. Sin embargo, el EsIA no identifica la necesidad de realizar
obras sobre las fuentes hidricas. Por lo antes descrito se solicita:

a. Aclarar si dentro de las fuentes hidricas se realizara obra hidraulica, considerando lo
establecido en la Resolucién No. DM-0431-2021 de 16 de agosto de 2021“Por la cual
se establecen los requisitos para la autorizacion de las obras en cauces naturales en
la Republica de Panama y se dictan otras disposiciones”.

De ser afirmativo la respuesta, presentar:

a. Estudio Hidrolégico e Hidraulico (simulaciones y/o modelaciones) de los cuerpos
hidricos original o copia con sello fresco, de acuerdo al Cédigo Judicial Titulo II,
articulo 833 donde Indica: “los documentos se aportardn al proceso originales o en
copias, de conformidad con lo dispuesto en este Cédigo. Las copias podrdn consistir
en transcripcion o reproduccion mecdnica, quimica o por cualquier otro medio
cientifico. Las reproducciones deben ser autenticadas por el funcionario piblico
encargado de la custodia del original, a menos que sean compulsadas del original o
en copia auténtica en inspeccion judicial y salvo que la ley disponga otra cosa.”

Tipo de infraestructura a realizar e identificacién de los cuerpos hidricos.

El 4rea y las coordenadas, de los trabajos a realizar en los cuerpos hidricos.

Inventario con sus respectivas coordenadas de la vegetacion a ser afectada.

Impactos y medidas de mitigacién a implementar aguas arriba y aguas abajo de las
actividades a realizar.

f. Presentar coordenadas de ubicacién con su longitud del cuerpo hidrico.

oo o

9. En el punto 6.4 Topografia, pagina 64 del EsIA se indica que: E! poligono a desarrollar
posee distintas secciones con pendientes elevadas y en otras depresiones, es por ello que tal
cual ha sido indicado anteriormente, se requerird de la aplicacion de técnicas tales como
movimiento de tierra y voladuras, para la nivelacién del terreno.” por lo que se solicita:

a. Presentar mapas de planicie de inundacién de los cuerpos de agua presentes y
colindantes en el 4rea del proyecto, considerando los niveles seguros de terracerias.

b. Presentar Planos de los perfiles de corte y relleno donde se establezca: los niveles
seguros de terraceria.
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c. De generar excedente de material nivelacion del proyecto, presentar coordenadas de
ubicacién con su respectivo DATUM, donde se va a depositar el material, En caso de
que el duefio no sea el promotor del proyecto, presentar Registro(s) Piiblico(s) de las
fincas, autorizaciones y copia de la cédula del duefio; ambos documentos
debidamente notariados. En caso de que el duefio sea persona juridica, debera
presentar Registro Publico de 1a Sociedad.

d. Linea base del drea donde se depositara el material excedente, en caso de que se
encuentre fuera del poligono propuesto.

10. En el punto 5.5 Infraestructura a desarrollar y equipos a utilizar, pag., 52 del EsIA se
indica: “Adicionalmente, se requerird de instalaciones temporales como: campamentos,
estacionamientos, vestidores y cerca perimetral.”. por lo que se solicita presentar:

a. Coordenadas de ubicacién y superficie de las instalaciones temporales. En caso de
que se ubiquen fuera del 4rea propuesta para el proyecto, debera presentar Registro(s)
Publico(s) de otras fincas, autorizaciones y copia de la cédula del duefio; ambos
documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio sea persona juridica,
debera presentar Registro Publico de la Sociedad.

b. Linea base de la zona donde se ubicara las instalaciones temporales.

11. En el Anexo 9 Estudio Hidréaulico, pag., 426 del EslA se indica: “El Proyecto Praderas San
Lorenzo VI se encuentra ubicado dentro de la cuenca Rio Chagres, la cual se encuentra en
la zona 1, figura 73. En la pagina 93, cuadro 7 para zona 1, la ecuacion Q=344"% se utilizé
para el Rio Chilibrillo, quebrada la Cabima, Federico, S/N (1,2 y 3)” posteriormente en el
Informe de Inspeccién N°053-2021 del 21 de diciembre del presente afio, realizado por
personal técnico de DEIA, se identificé cuerpos hidricos en la parte alta del proyecto. Por lo
antes descrito se solicita:

a. Aclarar la cantidad de cuerpos hidricos presentes en el proyecto y sus colindantes.

b. Ampliar la informacién presentada en los puntos 6 Hidrologia, 6.6.1. calidad de agua,
tomando en cuenta las fuentes hidricas no identificadas en el EsIA.

c. Presentar plano de anteproyecto con la nueva distribucién de los lotes, integrando los
cuerpos hidricos identificados en campo, con su correspondiente servidumbre de
proteccidn, en concordancia con lo establecido en el Articulo 23 y 24 dela Ley 1 de 3
de febrero de 1994.

d. Estudio Hidrolégico e Hidraulico de las fuentes hidricas no identificas en el EsIA,
original o copia con sello fresco, de acuerdo al Cédigo Judicial Titulo II, articulo 833
donde Indica: “los documentos se aportardn al proceso originales o en copias, de
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conformidad con lo dispuesto en este Cédigo. Las copias podrdn consistir en

transcripcion o reproduccion mecanica, quimica o por cualquier otro medio

cientifico. Las reproducciones deben ser autenticadas por el funcionario publico

encargado de la custodia del original, a menos que sean compulsadas del original o

en copia auténtica en inspeccion judicial y salvo que la ley disponga otra cosa.”

e. Realizar andlisis de calidad de agua de la quebrada cabima y las fuentes hidricas no
identificadas en el EsIA por un laboratorio acreditado por el Consejo Nacional de
Acreditacion (CNA).

f. Inventario de fauna acuética de todos los cuerpos hidricos presentes en el poligono.
Presentar plano donde se visualice de manera clara el ancho del Rio Chilibrillo con su
correspondiente servidumbre de proteccidn, en concordancia con lo establecido en el

Articulo 23 y 24 de la Ley 1 de 3 de febrero de 1994.

12. En el punto 5.6.1 Necesidades de insumos durante la construccién/ejecucion, y la
operacion, pag., 53 del EsIA, se indica: “Durante la etapa operativa, la empresa promotora
estudiard la posibilidad de conectarse al sistema de distribucion actual del IDAAN, quienes
actualmente cuentan con lineas de acueductos en el drea del proyecto.” Sin embargo,
mediante Informe Técnico de inspeccién N°052 del 16 de diciembre del presente afio,
realizado por personal técnico de DEIA, la Unidad Ambiental del IDAAN indica que debe
solicitar certificacion de capacidad de agua potable para el abastecimiento del proyecto en la
parte operativa. Por lo antes descrito se solicita:

a. Presentar la nota de certificaciéon por el IDAAN, donde avale la conexién con el
sistema de distribucion de agua potable para la etapa operativa.

En caso de que el IDAAN no cuente con capacidad para abastecer el proyecto, Presentar:

a. Alternativa para el abastecimiento del proyecto.

b. Coordenadas UTM con su respectivo DATUM de referencia. En caso de que se
ubiquen fuera del drea propuesta para el proyecto, debera presentar Registro(s)
Publico(s) de otras fincas, autorizaciones y copia de la cédula del duefio; ambos
documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio sea persona juridica,
debera presentar Registro Publico de la Sociedad

13. En el anexo 2 planos y mapas, pagina 248, se adjunta plano de anteproyecto aprobado por el
MIVIOT, donde se visualiza dos ojos de agua con sus respectivos radios de proteccion; sin
embargo, en el EsIA, no se da una descripcion de los mismos. Por lo que se solicita:

a. Presentar estudio Hidrogeolégico en el area del proyecto.
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b. Presentar las coordenadas de conservacién que se les dara a los ojos de aguas
identificados, en concordancia con lo establecido en el articulo 23 de la Ley 1 del 3
de febrero de 1994.

¢. Ampliar la informacién presentada en los puntos 6 Hidrologia, 6.6.1. calidad de
agua, tomando en cuenta los ojos identificados en el proyecto.

14. En el anexo 1 documentos legales, pagina 233 a la 239, se adjunté nota SINAPROC-DPM-
748/11-02-19 donde indica: por la finca a desarrollar pasa un tendido eléctrico de alta
tension, por lo que se deberd respetar las servidumbres eléctricas, y considerando que
mediante informes 052 y 053 del 16 y 21 de diciembre del presente afio, realizado por
personal técnico de DEIA, se encuentran dos lineas de alta tensién que no son mencionados
en el EslIA. Por lo antes descrito se solicita:

a. Certificacién de la servidumbre eléctrica por parte de la Empresa de Transmisién
Eléctrica (ETESA).
b. Coordenadas de ubicacién de las torres de alta tensién, con su respectivo
alineamiento.
c. Presentar plano de anteproyecto con la nueva distribucién de los lotes, integrando la
servidumbre de eléctrica establecida por ETESA.

15. Mediante nota ETE-DI-GGAS-2-2022, recibida el 18 de enero de 2022, la Empresa de
Transmision Eléctrica, S.A. (ETESA), solicita lo siguiente:

a. El promotor debe informar a qué distancia se encuentran los puntos voladura 1 y 4
de las torres de transmision eléctrica indicados en el Anexo 2: Planos y mapas; en
consecuencia, de lo anterior, evaluar los impactos que no fueron considerados:

v Desestabilizacion de las torres de transmisién eléctrica.
v Interrupcion de la transmisién de energia eléctrica.

16. La Direccion de Forestal, mediante MEMORANDO DIFOR-1026-2021, recibido el 10 de
diciembre de 2021, indica: “se entiende que se contempla la afectacion de los individuos
mensurados en el inventario forestal aportado, pero el documento menciona la presencia de
especies con una amplia distribucion en el territorio nacional y dentro del desarrollo del
proyecto y otras especies con legislaciones especiales como el caso del cocobolo (Dalvergia
Retusa), el cual no se encuentra incluido en el inventario presentado” por lo que se solicita:
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a. Ampliar la informacion en relacién al tema de la flora y la afectacién a formaciones
boscosas naturales en este sentido, consideramos se aclare de cudnto seré la afectacién y

que especie requeriran tala.

17.En el punto 2.2 Descripcién del proyecto, obra o actividad; 4irea a desarrollar,
presupuesto aproximado, pagina 12 del EsIA indica: “Este Proyecto serd desarrollado en
la Finca con Folio Real No. 1715, Cédigo de ubicacién 8714, localizada en el corregimiento
de Caimitillo, distrito y provincia de Panamd. Dicha finca, propiedad de DESARROLLO
GLOHI, S.A...” no obstante, la verificacién realizada por DIAM mediante MEMORANDO
— DIAM-01346-2021, sefiala: “...le informamos que el poligono del terreno mantiene
superficie 141ha+4,509.7m’" y su ubicacién es el corregimiento de Caimitillo, provincia y
distrito de Panamaj; sin embargo, el Registro Publico de la finca 1715 indica que el proyecto
se ubica en el corregimiento de Chilibre, provincia y distrito de Panama, por lo que se
solicita:

a. Definir ubicacion politica administrativa del area de influenza directa del proyecto.
b. Presentar Registro Publico Actualizado, en caso que encuentre en tramite presentar
evidencia correspondiente.

Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shapefile y Excel
donde se visualice el orden légico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido en la
Resolucion No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademas, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la nota,
sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisién correspondiente, segin lo
establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.
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Ingeniero

Domiluis Dominguez

Direccién de Evaluaciéon de Impacto Ambiental
Ministerio de Ambiente

E. S. D.

Estimado Ing. Dominguez:

Por medio de la presente yo, LUIS ALBERTO HINCAPIE VILA, hombre, de
nacionalidad panamefia, mayor de edad, con cédula de identidad personal 8-173-
774, actuando en representacion legal de DESARROLLO GLOHI, S.A., sociedad
anonima debidamente inscrita en (Mercantil) Folio No. 810247 del Registro
Publico de la Republica de Panamd, me notifico por escrito de la nota DEIA-
DEEIA-AC-0016-2701-2022, mediante la cual emiten el primer conjunto de
preguntas aclaratorias al Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il del proyecto
“PRADERAS DE SAN LORENZO VI”. A su vez, autorizo a Aneth Mendieta con
cédula de identidad personal No. 8-832-1554, Gladys Barrios con cédula de
identidad personal No. 7-703-743 y/o Luis Castro con cédula de identidad personal
No. 8-481-157 a retirar el documento antes mencionado.

Sin mas que agregar,

Panama a su fecha de pfesentacion. f —_—
ot =_ | MINISTERIO DE

—

AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAM
—_— i IR

Atentamente,

DIRECCION 11 £/Al u.-\mONEF:
TIMPACT!. AMBIENTAL

RECIBIDO
Por.
LUIS A@Eaa‘o HINCAP A S
Cédula de ident personal No. 8-173-774 e 1) .5!1!1/\{\)
Representante Legal '
DESARROLLO GLOHI, S.A.
Yo Licdo. Erick Barciela Chambers, Notario Publico Octavo del Circuilo de la em—
Provincia de Panama, con Cedula de identidad Na. 8-711-694 4*'/’;-'.(;;’ BLIL: ;‘3;\\\\
CERTIFICO: /// ,/?*_* SRRSO
Que hemos cotejado detenida y minuciosamente esta copia fotostatica con su ,-'./ ; / : s }N N "%\.
original que se me presentd y la he encontrado en su todo conforme. 1= Y R N, W
i et |
Zz| AP g4 )
15 AGO 2022 o\ - # L /)
- P\ N
i - NONEA o)

Notario Fublice Octavy






- N e e

¢ . e

REPUBLICA DF

- HlncapI&‘Vila

NOMBRE USUAL:

Yo, LICDO. JULID CESAR MORALES VEGA, Notario’
Pablico Décimo Tercero Primer Suplente del Circuito de

Panzma, con csdula Mo, 8-228-1321

Lizdao. JULID DESARLNITALES VEGA
. Notano Febico Dée

Ima fercero Primer Suplente |
i - )

REPUBLICA DE PaNA - . AMENTE
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RECIBIDO
Por: A L!-/'i

Fecha: ? 22
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