Panama, 24 de agosto de 2022

Ingeniero
Domiluis Dominguez E.
Director

Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental — Ministerio de Ambiente
E. S. D.

Ing. Dominguez:

En atencion a lo establecido en la primera nota de informacion aclaratoria DEIA-DEEIA-AC-0095-
1907-2022, con fecha de notificacion de 8 de agosto de 2022, al Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II denominado “PLAZA COMERCIAL GIRASOL”, presentado por la sociedad
INVERSIONES J&C 2018, S.A., ponemos en manifiesto nuestras respuestas para ser
consideradas por el Ministerio de Ambiente, en cumplimiento con lo establecido en el articulo 9

del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011.
Se adjunta un (1) original y una (1) copia digital (CD).

Sin otro particular por el momento,

e

ZHONG XI
Representante Legal

INVERSIONES J&C 2018, S.A.

Adjunto: respuesta a la nota DE/A-DEEIA-AC-0095-1907-2022, la cual consta de cincuenta y tres (53) fojas.

Nota: se presentan las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (shapefile y excel) en una
carpefa dentro de la copia digital (CD).
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En conformidad con lo establecido en la primera nota de informacion aclaratoria DEIA-
DEEIA-AC-0095-1907-2022, del Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il del proyecto
denominado “PLAZA COMERCIAL GIRASOL”, presentado por la sociedad promotora
INVERSIONES J&C 2018, S.A., se procede a responder los siguientes puntos:

Prequnta No. 1

a) Indicar las posibles actividades comerciales a desarrollar en estos locales en la etapa
de operacion del proyecto.

Respuesta:

Tal como se indica en la descripcién del proyecto, la plaza comercial contara con diez (10)
locales y un (1) depdsito, por lo cual el promotor del proyecto pretende arrendar o vender los
locales para el desarrollo exclusivo de actividades tales como: venta y almacenamiento de
insumos para la construccion, ferreteria y venta de auto repuestos. Por consiguiente, ninguna
de las actividades antes mencionadas, generaran impactos ambientales negativos que
excedan las normas ambientales y sanitarias de la Republica de Panama, y que no hayan sido

contemplados en el presente EslA.

Pregunta No. 2

a) No es técnicamente apropiado utilizar los costos de mitigacion ambiental como
metodologia de valoracion monetaria, ya que conduce a una subvaloracién de los
impactos.

Respuesta:

20AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-BENEFICIO FINAL

Para la evaluacion economica del proyecto denominado “PLAZA COMERCIAL

GIRASOL”, que se estara desarrollando en el sector de El Giral sobre la Finca con codigo de

ubicacion 3003 y Folio Real No. 6193 (F), ubicada en el corregimiento de Buena Vista,

distrito y provincia de Colon, se utilizd como insumo los resultados que se generaron de la
evaluacion financiera; es decir, los beneficios sociales esperados y los costos del proyecto

(inversion, operacion y mantenimiento); para lo cual se incorporaron metodologias de

andlisis que permiten la medicion desde el punto de vista de la sociedad en su conjunto, con
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el proposito de ajustar el flujo de fondos netos con los parametros nacionales establecidos

para este fin, cuyas estimaciones se estan utilizando a precio de mercado, con su respectiva

tasa social de descuento del 10 %.

Por otro lado, para medir las externalidades sociales que generard la construccion y

operacion del proyecto, se consideraron los siguientes métodos:

Estimaciones de la valoracion de cambios en el mercado laboral para el proyecto en la
etapa de construccion en materia de empleo directo;

Estimacidn de la adquisicion de materiales e insumos de construccidn en establecimientos
locales;

Efecto multiplicador del sector;

Empleomania generada por la administracion del proyecto y por cada local comercial;
Estimacion de las posibles actividades a desarrollar en cada local comercial (requerirdn
de demanda de productos y servicios);

Estimacion de las posibles actividades a desarrollar en cada local comercial a ofrecer a la
economia del sector a desarrollar; e

Incremento del valor de la tierra (Cambios en el valor de la propiedad cercana al

proyecto).

Entre los beneficios externos identificados para la etapa de construccion y operacion del

proyecto, se mencionan los siguientes:

Mejoras en la calidad de vida de la poblacién por la generacién de empleos directos e
indirectos;

Aumento en la demanda de bienes y servicios;

Aumento en la plusvalia de los bienes inmuebles de la comunidad; y

Aumento en la oferta de bienes y servicios.

El efecto multiplicador, utilizado en la valoracion de las externalidades sociales, considera

el conjunto de incrementos que se producen en la Renta Nacional de un sistema econémico,

a consecuencia de un incremento externo en el consumo, la inversion o el gasto publico.

3/53



La idea basica asociada con el concepto de multiplicador es que un aumento en el gasto
originara un aumento mayor de la renta de equilibrio. EI multiplicador designa el coeficiente
numerico que indica la magnitud del aumento de la renta producido por el aumento de la
inversion en una unidad; es decir que es el numero que indica cuantas veces ha aumentado la

renta en relacion con el aumento de la inversion.

En un modelo keynesiano es la inversa de la PMgS, es decir:
1
PMgs
Y como: PMgs=1-PMgC
El multiplicador puede expresarse como:
1
1- PMgs

Igualmente, para el analisis econdmico de las externalidades ambientales, se tomaron en
consideracion los impactos ambientales negativos con valores de indice de Importancia del
Impacto (IMP) mayores o iguales a 26. Para la etapa de construccion se identificaron los
siguientes impactos: 1) alteracion de los niveles de turbidez y solidos suspendidos por la
generacion de sedimentos; 2) alteracion de la velocidad del flujo de la quebrada sin nombre;
3) incremento en la erosion del suelo; 4) alteracion del paisaje por las actividades de tala de
arboles y limpieza de herbaceas; 5) pérdida de vegetacion; y 6) perturbaciéon a la fauna local.
Para la etapa de operacion se identifico el siguiente impacto: 1) alteracion de los pardmetros

fisicos quimicos y bioldgicos por descargas de aguas residuales.

Para el anélisis de las externalidades ambientales, se utilizd el método de funciones de
transferencia de resultados, siendo una técnica empleada para estimar valores econémicos
de servicios del ecosistema mediante la transferencia de informacion disponible de estudios
denominados “estudios de fuente”, los cuales se realizan con base en cualquiera de los
métodos de valoracion economica. En otras palabras, es el traspaso del valor monetario de
un bien ambiental (denominado sitio de estudio) a otro bien ambiental (denominado sitio de

intervencion) (Brouwer, 2000). Cabe sefiala que, la utilizacion de informacion disponible de
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estudios denominados “estudios de fuente”, emplean otras metodologias de evaluacion
econdmicas como: precios de mercado, método de cambios de la productividad, método de
los costos evitados / inducidos, entre otras.

Los pasos metodologicos que se han seguido para el desarrollo de la valoracion monetaria o

econdmica de las externalidades sociales y ambientales del presente proyecto son los

siguientes:

1. Seleccion de los impactos del proyecto a ser valorados;

2. Valoracion econdémica de los impactos tomando en consideracion su IMP;

3. Construccién del flujo de costos y beneficios;

4. Calculo de la rentabilidad econémica del proyecto, (incluye externalidades sociales y
ambientales (VAN y razon beneficio costo ambiental); y

5. Presentacion e interpretacion de los resultados del Andlisis Costo-Beneficio Econémico.

Para desarrollar el numeral 2, antes indicado, fueron considerados los impactos y su grado

de significancia (IMP), para seleccionar los impactos ambientales del proyecto que estaran

sujetos a la valoracion monetaria 0 economica, se ha considerado los siguientes criterios:

a. Impactos negativos y positivos clasificados como de baja importancia a media (IMP >
26);

b. Impactos negativos y positivos con una importancia (IMP) cercana al valor de 26, y con
metodologia aplicable; y

c. Que se cuente con informacion y datos disponibles para poder aplicar las técnicas de

valoracién econdmica.
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Tabla No. 1. Impactos seleccionados para la valoracion economica.

Medio /Elemento

| Impacto

| IMP | Clasificacion

Etapa de construccion

Alteracion de los niveles de turbidez

Impacto

Servicios.

o solidos suspendidos por la | -42 : .
Medio Fisico / Elemento y . P P negativo medio
Aqua generacion de sedimentos

g Alteracion de la velocidad del flujo 40 Impacto
de la quebrada sin nombre. negativo medio
Medio Fisico / Elemento . Impacto
Incremento en la erosion del suelo | -24 . .
Suelo negativo bajo
Medio Fisico / Elemento Alt_er_acmn del paisaje . por _as Impacto
. actividades de tala de arboles y | -29 . .
visual - . negativo bajo
limpieza de herbaceas.
Medio  Bioldgico /| _, .. . Impacto
g Pérdida de vegetacion. -31 P . .
Elemento Flora negativo bajo
Medi Bioldgi . Impact
edio ologico / Perturbacion a la fauna local. -26 pa(.: 0 .
Elemento Fauna negativo bajo
Mejoras en la calidad de vida de la
- - Impacto
. . L. poblacion por la generacion de | +38 . .
Medio Socioeconomico / . L positivo medio
. empleos directos e indirectos.
Elemento Economico -
Aumento en la demanda de bienes y 138 Impacto
Servicios. positivo medio
Etapa de operacion
Medio Fisico - Elemento AIFergcmn d? IO,S parametros fisicos Impacto
quimicos y bioldgicos por descargas | -25 . .
Agua . negativo bajo
de aguas residuales
Mejoras en la calidad de vida de la
. . Impacto
poblacion por la generacion de | +38 . .
. S positivo medio
i . - empleos directos e indirectos.
Medio Socioeconémico - -
s Aumento en la plusvalia de los Impacto
Elemento Economico . . . +34 . .
bienes inmuebles de la comunidad. positivo medio
Aumento en la oferta de bienes y 138 Impacto

positivo medio

Fuente: Elaborado por el equipo de consultores, 2022.

Para el analisis econdmico del presente proyecto, es importante verificar la viabilidad del

proyecto en términos econdémicos, por lo cual la metodologia aplicada es a través del Analisis

Costo Beneficio (ACB).
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Analisis Costo Beneficio (ACB): Se define como una herramienta de evaluacion de
proyectos, la cual permite estimar el beneficio neto de un proyecto, medido desde el punto
de vista de las pérdidas y ganancias generadas sobre el bienestar social. Su implementacion
se hace necesaria ante la presencia de proyectos que generan impactos o cambios (positivos

0 negativos) en el ambiente y el bienestar social.

En este sentido, el analisis costo beneficio ambiental debe integrarse al Estudio de Impacto
Ambiental, debido a que los resultados de las evaluaciones ambientales y econdmicas
lograrian tener resultados més precisos sobre los efectos economicos globales de la ejecucion
de un proyecto. Este analisis considera la tasa de descuento social (algunas veces llamada
tasa de descuento econdmica), como la tasa de descuento de los valores para un cierto periodo
de tiempo. Esta tasa incluye las preferencias de las generaciones para el calculo del valor
presente neto de los beneficios. EI uso mas comdn de la valoracion de las afectaciones sobre
los flujos de bienes y servicios ambientales impactados (de mayor relevancia), en la toma de
decisiones, es la inclusion de los valores cuantificados dentro del analisis costo-beneficio, el
cual compara los beneficios y costos de la ejecucion de un proyecto y desarrolla indicadores

para la toma de decisiones.

El andlisis costo-beneficio es s6lo una de muchas maneras posibles de tomar decisiones
publicas sobre el ambiente natural, porque este se centra solo en los beneficios econdmicos
y costos, determinando la opcion econdmica y socialmente més eficiente. Sin embargo, las
decisiones publicas deben tener en cuenta las preferencias del publico y el analisis costo-
beneficio, sobre la base de valoracion de los ecosistemas.

Aplicacion del Anélisis Costo Beneficio: La aplicacion del ACB econdémico ambiental, en

la toma de decisiones, debe tener en cuenta los siguientes pasos:

e Paso 1: Definicion del proyecto: se describen claramente los objetivos del proyecto, se
identifican los posibles ganadores y perdedores, y se realiza un analisis de la situacion
econdmica, ambiental y social “con proyecto” y “sin proyecto”;

e Paso 2: Identificacion de los impactos mas relevantes: se identifican cuéles impactos

generan mayores pérdidas o ganancias desde el punto de la sociedad;
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Paso 3: Cuantificacion fisica de los impactos mas relevantes: busca calcular en unidades
fisicas los flujos de costos y beneficios asociados con el proyecto, ademas de su
identificacion en espacio y tiempo. Es importante mencionar que este tipo de calculos
debe ser realizado teniendo en cuenta diferentes niveles de incertidumbre, ya que algunos
eventos no pueden ser perfectamente observados. Por lo tanto, para este tipo de eventos
es recomendable utilizar probabilidades para eventos inesperados y calcular el valor
esperado de los mismos;

Paso 4: Valoracion monetaria de los impactos mas relevantes: consiste en la valoracion
en términos monetarios de los efectos relevantes. Una vez se identifican los impactos mas
importantes, estos deben ser calculados bajo una misma unidad monetaria de medida
(ddlares estadounidenses, pesos colombianos, etc.) y sobre una base anual, teniendo en
cuenta la vida util del proyecto. Asi, en esta etapa se cuantifican, en términos monetarios,
todos los flujos de costos y beneficios sociales asociados al proyecto. Para su
cuantificacién monetaria se usan precios de mercado para los impactos que cuentan con
un mercado establecido y técnicas de valoracion econdémica y precios sombras para
aquellos que no lo tienen;

Paso 5: Descontar el flujo de beneficios y costos: consiste en descontar el flujo de
beneficios y costos en terminos de la sociedad. Es decir, los costos/beneficios
cuantificados, a partir de las técnicas de valoracion. Deben agregarse dependiendo de la
poblacién beneficiada/afectada, y el periodo de vida util del proyecto. A su vez, la
inversion y los costos del proyecto deben ser contabilizados a precios econdémicos, a
través del uso de precios cuenta. Una vez se tiene el flujo de costos y beneficios
consolidado, este debe descontarse utilizando la tasa social de descuento, para obtener el
Valor Presente Neto (VPN) o Valor Actual Neto (VAN) de los beneficios/costos. Es
necesario aclarar que este ACB no es el anélisis convencional, sino que hace referencia a
los beneficios netos generados a la sociedad por las afectaciones en el flujo de bienes y
servicios ambientales impactados. Los beneficios y costos se deben agregar de forma
anual (segun corresponda), teniendo en cuenta los periodos sobre los cuales se presenta
el impacto, y el nimero de afectados (por ejemplo, nimero de viviendas, niUmero de
hogares, nimero de hectareas, etc.). Lo anterior se debe especificar para cada tipo de

costo y beneficio valorado. El calculo del VPN se obtiene de la siguiente manera:
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N
VAN = -1+ Zu
a+nr
n=1

Donde cada valor representa lo siguiente:
Qn representa flujos de caja.
I es el valor del desembolso inicial de la inversion.
N es el nimero de periodos considerado.

El tipo de interéses r; y

e Paso 6: Una vez obtenido el VPN (VAN), el siguiente paso es aplicar la prueba del VPN.
Aqui se analiza el valor presente del proyecto teniendo en cuenta que el criterio de
aceptacion, rechazo o indiferencia en la viabilidad del proyecto, consiste en un VPN

mayor a cero, menor a cero, e igual a cero.

Tabla No. 2. Calculo del VValor Actual Neto

Valor Significado Decision a tomar

La inversion  produciria
VAN =0 ganancias por encima de la ELPROYECTO puede aceptarse
rentabilidad exigida (r)

La inversion  produciria
VAN <0 pérdidas por debajo de la

rentahilidad exigida (r)

EL PROYECTO deberia
rechazarse

Dado que EL PROYECTO no
agrega valor monetario por
encima de la rentabilidad exigida
(r), la decision deberia basarse en
otros criterios, como la obtencion
de un mejor posicionamiento en el
mercado u otros factores.

) La inversion no produciria ni
VAN=10 C
ganancias ni pérdidas

2.1. Valoracion monetaria del impacto ambiental
2.1.1. Seleccion de los impactos del proyecto a ser valorados

Para la seleccion de los impactos ambientales y sociales a ser valorados, se consideraron los

siguientes aspectos:
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a) Impactos negativos y positivos clasificados como de baja importancia a media (IMP >
26);

b) Impactos negativos y positivos con una importancia (IMP) cercana al valor de 26, y con
metodologia aplicable; y

c) Que se cuente con informacion y datos disponibles para poder aplicar las técnicas de

valoracién econdmica.

Con base en los resultados obtenidos en la matriz de valoracion de impactos ambientales de
la fase de construccion del proyecto (ver Tabla 9-7 y 9-8 del capitulo 9 del EslA), se puede
resaltar que de los diecinueve (19) impactos identificados, dos (2) son de caracter positivo y
el resto (17), son negativos. En relacion a los impactos de naturaleza negativa identificados
durante esta fase, quince (15) se clasificaron como Impactos Negativos Bajos y dos (2) de
Impactos Negativos Medios. Por otra parte, los resultados obtenidos en la matriz de
valoracion de impactos ambientales de la fase de operacion del proyecto, se puede resaltar
que de los diez (10) impactos identificados, tres (3) son de caracter positivo y el resto (7),
son negativos. En relacion a los impactos de naturaleza negativa identificados durante esta

fase, todos se clasificaron como Impactos Negativos Bajos.

De los impactos ambientales identificados, fueron considerados para la valoracion monetaria
del proyecto, los impactos categorizados con un nivel de importancia como iguales o0 mayores
a 26. En la Tabla No. 3, se presentan las metodologias empleadas para la valoracion

economica de los impactos negativos y positivos del proyecto.
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Tabla No. 3. Metodologias utilizadas para la valoracion econdémica de los impactos

negativos y positivos del proyecto.

: ... .. | Método de valoracion
Medio /Elemento Impacto IMP | Clasificacion . y
Observaciones
Etapa de construccion
Alteracion de los
niveles de .
. - Impacto Funciones de
turbidez y solidos . .
. -42 | negativo Transferencia de
suspendidos por .
- medio Resultados.
. . la generacion de
Medio Fisico - X
Elemento Agua sedimentos
g Alteracion de la
velocidad del Impacto Funciones de
flup de la|-40 | negativo Transferencia de
quebrada sin medio Resultados.
nombre.
. . Funcion
Medio Fisico - | Incremento en la Impacto tnclones . de
- -24 . . Transferencia de
Elemento Suelo erosion del suelo negativo bajo
Resultados.
Alteracion  del
isaj rol .
. . pa ?a.Je por1as Funciones de
Medio Fisico - | actividades de Impacto .
. , -29 . . Transferencia de
Elemento visual tala de arboles y negativo bajo
. Resultados.
limpieza de
herbaceas.
. . Funciones de
Medio Biologico- | Pérdida de Impacto .
., -31 . . Transferencia de
Elemento Flora vegetacion. negativo bajo
Resultados.
o . Funciones de
Medio Biologico- | Perturbacion a la Impacto .
-26 . . Transferencia de
Elemento Fauna | fauna local. negativo bajo
Resultados.
Mejor n | . .
.JO as ¢ . a Estimaciones de la
calidad de vida - .
., valoracion de cambios en
de la poblacién Impacto
. . . el mercado laboral para el
Medio por la generacién | +38 | positivo
. - . proyecto en la etapa de
Socioeconémico - | de empleos medio . i
. construccion en materia
Elemento directos e i
- - de empleo directo.
Econdémico indirectos
Aumento en la Impacto Estimacion de la
demanda de | +38 | positivo adquisicion de materiales
bienes y servicios medio e insumos de
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Medio /Elemento

Impacto

IMP

Clasificacion

Método de valoracion y
Observaciones

construccién en
establecimientos locales.

Etapa de operacion

Alteracién de los
parametros

i . . . Funciones de
Medio Fisico - | fisicos quimicos Impacto .
L -25 . ) Transferencia de
Elemento Agua y biologicos por negativo bajo
Resultados.
descargas de
aguas residuales
Mejoras en la e Efecto multiplicador
calidad de vida del sector.
de la poblacién Impacto e Empleomania
por la generacion | +38 | positivo generada por la
de empleos medio administracion  del
directos e proyecto y por cada
indirectos. local comercial.
e Estimacion de las
posibles actividades a
Aumento en la desarrollar en cada
Impacto .
demanda de . local comercial
. +34 | positivo .,
. bienes y . (requeriran de
Medio . medio
. . Servicios. demanda de
Socioeconomico - oroductos y
Elemento ..
- Servicios).
Econdmico ——
e Estimacion de las
posibles actividades
Aumento en la Impacto a desarrollar en cada
oferta de bienesy | +38 | positivo local comercial a
Servicios. medio ofrecer a la economia
del sector a
desarrollar.
Impacto e Incremento del valor
p_ . de la tierra (Cambios
Aumento de la Positivo
. +34 i en el valor de la
Plusvalia Medio

propiedad cercana al
proyecto).

Fuente: Elaborado por el equipo de consultores, 2022.
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2.1.2.Valoracion monetaria de impactos negativos de importancia baja y media,
considerados en la etapa de construccion del proyecto
e Alteracion de los niveles de turbidez y so6lidos suspendidos por la generacion de
sedimentos
Para valorar este impacto ambiental, se utilizd el método de funciones de transferencia de
resultados, en donde se consideraron las cantidades y el costo de fertilizantes requeridos para

reemplazar los nutrientes medidos que se pierde a consecuencia de la erosion de suelos.

Los resultados obtenidos en dichos estudios aproximan al costo del servicio ambiental por la
presencia de macronutrientes, en donde se considero el escenario critico establecido (donde
1 cm de suelo erosionado ocasiona la pérdida de 300 kg) y se establece el costo en B/.22.10
por hectarea, tomando en consideracion los costos asociados a la pérdida de nitrogeno,
fosforo y potasio alcanzan los B/.6.22 por ha; B/.9.22 por ha; y B/.6.22 por ha, respectivamente.
La superficie total de terreno donde se estara desarrollando la obra sera de 5 hectareas, de los

cuales el area de construccion del proyecto corresponde a 4 705.54 m?.

Partiendo de esta premisa, podria decirse que el valor econdmico del servicio ambiental que
brinda el componente forestal sobre conservacion de suelos, se multiplica el valor economico
por la pérdida de nutrientes (B/. 22.1%) por el nimero de hectareas totales que se afectaran
con la pérdida de la cobertura vegetal que producirian efectos negativos por la pérdida de

nutrientes en el suelo.

Para esta estimacion, se utiliza la siguiente ecuacion:
VE (Cs) = AD x Ve
Donde:
VE: Valor econdmico del servicio ambiental conservacion de suelos
AD: Pérdida de cobertura vegetal
Ve: Valor econémico de la pérdida de nutrientes
VE = 0.470554 ha * B/ 22.12= B/ 10.2
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e Alteracion de la velocidad del flujo de la quebrada sin nombre
La metodologia a utilizar para la valorizacion de este impacto sera el método de funciones

de transferencia de resultados tomando en consideracién un estudio realizado en Costa Rica.

El mencionado estudio sefiala la medicion de dafios tangibles directos primarios, utilizando
como unidad de medida final el porcentaje de dafio, el cual se encuentra en funcion de la
profundidad de la inundacion; es decir, segin una altura o nivel de inundacién dado, se
desencadena un dafio para la estructura o bien en cuestion, el cual se mide en porcentaje,

siendo 0 % un dafio nulo y 100 % un dafio total.*

Valoracion econémica de dafios por inundacion

La valoracion econdmica de dafios para el sector rios y quebradas consiste en estimar valores
monetarios de los dafios causados por inundaciones, correspondientes al costo del disefio y
construccion del cajon pluvial para evitar la alteracion de la velocidad del flujo de la

quebrada.

Se construira un cajon pluvial sobre el tramo de la quebrada sin nombre, la cual cuenta con
106.27 m de largo. El cajon pluvial tendra dimensiones internas de 2.00 m de ancho y 2.00
m de altura, y el recubrimiento de tierra sera de hasta 5.00 m por encima de la losa superior.
Las coordenadas UTM con datum de referencia WGS84 — Zona 17 N, de la ubicacion del
cajon pluvial en su tramo inicial y final son las siguientes: 0+000.00 (645438.787 E,
1023920.709 N) y 0+083.708 (645355.288 E, 1023939.729 N).

En el estudio antes mencionado se sefiala que, para dafio - profundidad en valor monetario
se observa que el maximo valor monetario de dafio es de ¢30 000 a los 2 m de profundidad
de inundacion. ElI comienzo del dafio se da a los 2.0 m de altura del agua. Para la
determinacion y valorizacion del dafio ajustado a este proyecto el mismo sera calculado de

la siguiente manera:

1 Orozco, Ricardo, 2018. Valoracién econédmica de dafios por inundacién en la cuenca del rio Parrita, Pacifico
Central, Costa Rica.
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VDmt: Valor monetario en Costa Rica

TC: Tipo de cambio nominal (colones por balboa)

PIB Panama: 53 977 millones (cifras estadisticas Banco Mundial)
PIB Costa Rica: 61 846 millones (cifras estadisticas Banco Mundial)
IPC 2022 Panamé: indice de precios al consumidor: 3.2 %

IPC 2022 Costa Rica: indice de precios al consumidor: 1.09 %

VDmt PIBPanaméa IPC 2022 Panama

i fio = X X
Valor monetario del dafio TC PIB Costa Rica IPC 2022 Costa Rica

¢30000 53977 millones 3.2%

Val tario del dafio = X .
AT MOnetario €6 0al0 = %667.04 ~ 61 846 millones ~ 1.09 %

Valor monetario del dafio = B/.115. 24 por afio

Al realizar los célculos correspondientes y aplicarlos al proyecto en mencién, se puede
indicar una valorizacion de ocurrencia de dafios seria de B/.115.24, representado desde la
etapa de operacion hasta los afios proyectados, ya que es una condicion que presenta

probabilidades anuales del 20.2 % de ocurrencia.

Sector vivienda:

Tomando como referencia el método de transferencia de valor con el estudio desarrollado en
Costa Rica, se pudo obtener la valorizacion monetaria en el escenario de afectacion de 3

viviendas las cuales se encuentran con mayor cercania al proyecto y a la quebrada sin nombre.

Para la estimacion del costo de la pérdida se multiplicé el valor de metro cuadrado de
construccion (¢105 000), vivienda de concreto tipo VCO1 por el del &rea construida de la
vivienda; en el caso del area de estudio, la mayoria de las viviendas consideradas en las

entrevistas, tienen un area entre 80 m?y una altura entre 2.0 y 3.0 m?,

2 Orozco, Ricardo, 2018. Valoracién econdmica de dafios por inundacién en la cuenca del rio Parrita, Pacifico
Central, Costa Rica.
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Costo de pérdida por vivienda:

(Costo de reposicion por m? x metraje total) x cantidad de casas afectadas
= (¢105 000 x 80) x 3

=¢25 200 000

Para la determinacion y valorizacion del dafio ajustado a este proyecto el mismo sera
calculado de la siguiente manera:

VDmt: Valor monetario en Costa Rica

TC: Tipo de cambio nominal

PIB Panama: 53 977 millones (cifras estadisticas Banco Mundial)

PIB Costa Rica: 61 846 millones (cifras estadisticas Banco Mundial)

IPC 2022 Panama: indice de precios al consumidor: 3.2%

IPC 2022 Costa Rica: Indice de precios al consumidor: 1.09%

VDmt PIBPanama IPC 2022 Panama
X X
TC PIB Costa Rica IPC 2022 Costa Rica

Valor monetario del dafio =

¢25 200 000 9 53 977 millones 9 3.2%
667.04 61 846 millones 1.09 %

Valor monetario del dafio =

Valor monetario del dafio = B/.96 798. 64

e Incremento en la erosion del suelo

En el area de estudio predomina el suelo arcilloso de alta plasticidad, rico en materia organica
y con un alto contenido de agua, el cual impide la percolacion de las aguas, a través de este
medio poroso, tomando en consideracion que este tipo de suelo esta destinado principalmente

para el uso forestal, frutales o pastos.

Es importante sefialar que el costo de mitigar la erosion del suelo ha sido considerado en el
Programa de Proteccion de la Calidad del Agua y Suelo del EsIA en mencién. No obstante,
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el valor econdmico de la pérdida de productividad por hectarea en un sitio determinado se
aproxima en el estudio utilizado como referencia® con la siguiente ecuacion:
Ci = Pm * Ayjj
Donde:
Ci: Es el costo de la erosion por hectarea en el sitio “i”;
Pm: Es el precio de mercado por tonelada de producto agricola, tomando en consideracion el
valor de B/. 248.22/ tonelada; y
Ayij: Es la pérdida de producto en toneladas/ha asociada a la pérdida de centimetros de suelo

en el sitio “i”, utilizando escenarios criticos de dicha pérdida, con un valor de 0.30 ton/ha

Costo de la erosion = B/. 248.%/ton * 0.30 ton/ha * 0.470554 ha

Costo de la erosion = B/. 35.22/ centimetro de suelo perdido

e Alteracion del paisaje por las actividades de tala de arboles y limpieza de herbaceas
Para valorar monetariamente este impacto, se aplica la disposicion a pagar por los nacionales,
para preservar la calidad del paisaje en la Isla de Coiba, el cual equivale a B/.3.23. De acuerdo
con la encuesta de disponibilidad a pagar, se sefiala que cerca del 40 % de la poblacion esta
dispuesta a pagar por preservar la nueva calidad visual del paisaje. En la Tabla No. 4, se

presenta el costo que representaria la afectacion de la calidad visual del area del proyecto.

Tabla No. 4. Afectacion de la Calidad Visual del Paisaje

N Unidad de

Descripcion Medida Valor
Personas residentes en el area del Proyecto Personas 1522
5 - -
Yo 'de personas dispuestas a pagar por preservar la calidad del % 40 %
paisaje
Captldad de I_Der_sonas dispuestas a pagar por preservar la Personas 609
calidad del paisaje
Disposicidn a pagar por preservar calidad visual B/. 3.93

Costo total de afectacion de la Calidad Visual B/. 2393.%

Fuente: Consorcio BCEON-TERRAN. Consultoria para la Valoracion Econémica de los Recursos Forestales,
Agua y areas Protegidas, ANAM 2006.

3 Cotler Avalos, Helena (2011), ¢Cudnto nos cuesta la erosién de los suelos? Aproximacidn a una valoracion
econdémica de la pérdida de suelos en México.
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e Pérdida de vegetacion

El proyecto “PLAZA COMERCIAL GIRASOL”, localizado en el sector de El Giral,
corregimiento de Buena Vista, distrito y provincia de Coldn, afectara 0.455 ha, en las cuales
se identificaron dos (2) tipos de vegetacion: herbaceas, y arboles y arbustos dispersos, 10s

cuales se describen a continuacion:

Tabla No. 5. Tipo de vegetacion afectada y cantidad por hectarea.

Tipo de vegetacion Cantidad * ha Distribucion (%)
Herbéaceas 0.241 51.16
Arboles y arbustos
) 0.214 45.39
dispersos
Total del area a impactar 0.455 96.554

Fuente: Elaborado por el equipo de consultores, 2022.

Para valorar este impacto ambiental, se utilizo el método de cambio de productividad, por
efecto de la transferencia de carbono a la atmdsfera como factor de valoracion, en donde cada
hectarea contiene cierta cantidad de toneladas de carbono, de acuerdo con el tipo de
vegetacion. Segun estudios realizados por el Centro para la Investigacion Forestal
Internacional (CIFOR; por sus siglas en inglés), quienes indican que cada hectarea de bosque
tropical contiene 175 toneladas de carbono y una tonelada de carbono transferida a la
atmosfera, lo que equivale a 3.67 toneladas de didxido de carbono (COy).

Para la vegetacion presente en el sitio del proyecto, se consideraron gramineas, herbaceas, y

arboles y arbustos dispersos, representando en conjunto el 96.55 % del area.

4 La distribucidn restante (3.45 %) corresponde a dreas desprovistas de vegetacion.
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Tabla No. 6. Célculo de las toneladas por tipo de vegetacion.

Toneladas de Factor de
Tipo de No. de ha carbono por transferencia de Total de
vegetacion afectadas | hectarea (ton CO2 | carbono (CO2=3.67 | toneladas
/ ha) ton)

Herbaceas 0.241 126.62 3.67 111.99
Arboles y
arbustos 0.214 175 3.67 137.44
dispersos
Total de ha 0.455 - - 249.43

Fuente: Elaborado por el equipo de consultores, 2022.

Las 0.455 hectareas que se van afectar, producen 249.43 toneladas de CO; y para el calculo
del costo de la pérdida de cobertura vegetal (PCV), se ha utilizado datos actuales de los
mercados internacionales, en el cual el precio promedio durante el mes de agosto de 2022 es
de 82.64 €/ton, que es el precio establecido para 30 dias, segun la Bolsa de SENDECO3, que
es un Sistema Electronico de Negociacion de Derechos de Emision de Didxido de Carbono.
Dicho valor esta dado en euro, por lo cual se aplicé la conversion a balboas para poder realizar
los célculos correspondientes a la fecha antes indicada (agosto 2022), obteniendo como

resultado B/. 84.2%/tonelada.

Con dicho dato, se procede a calcular el costo de la pérdida de cobertura vegetal (PCV) del

proyecto, cuyo resultado es el siguiente:
PCV = 249.43 toneladas * B/. 84.%2/tonelada = B/. 21 031.%4
Este impacto se vera reflejado en la etapa de construccion y en la etapa de operacion, el cual

ird decreciendo en un 10 %, a medida que van transcurriendo los afios hasta culminar la

proyeccion estipulada en este estudio.
e Perturbacion a la fauna local

El costo de este impacto ambiental se determind en el Programa de Proteccién de Flora 'y
Fauna por un monto de B/.3 843.28 y el Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre,
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tomando en cuenta los requisitos establecidos en la Resolucion AG-0292-2008, se calculé en
B/ 1 200.%2 de manera directa.

Para efecto de un rescate fortuito y reubicacion durante la tala y el movimiento de tierra no
estimado en el plan antes mencionado por el rescate de fauna y su traslado a habitats similares

depende del costo de los equipos, consulta veterinaria, ubicacion del terreno el estimado es:

Afectacion Directa de la fauna (ADfx) = Costo de rescate por hora (rescate fortuito) por
ha x No. de individuos x tiempo de rescate y
reubicacion (dias)

Afectacion Directa de la fauna (ADf1) = B/. 500 * 1 individuo * 0.25 dia (2 horas

laborables).

ADF1 =B/. 125.%
Valor total rescate fortuito= B/. 125.00 / individuo

Al igual que en el impacto de la pérdida de la vegetacion, este impacto se vera reflejado en
la etapa de construccién y en la etapa de operacion, el cual ira decreciendo en un 10 %, a
medida que van transcurriendo los afios hasta culminar la proyeccion estipulada en este

estudio.

2.2. Valoracion monetaria de las externalidades sociales

Célculo del efecto multiplicador nacional para el sector construccién y el aporte a la

economia local (regional) durante la construccidn y adecuacion del proyecto
El proyecto denominado “PLAZA COMERCIAL GIRASOL”, se estara desarrollando en el
sector de El Giral sobre la Finca con cddigo de ubicacién 3003 y Folio Real No. 6193 (F),

ubicada en el corregimiento de Buena Vista, distrito y provincia de Coldn, incrementara la
economia local, debido al efecto multiplicador del sector construccion. EI monto total
estimado de la inversion es de B/. 650 000.2 balboas durante el tiempo que dure la

construccion de la obra, que es de aproximadamente de dieciocho (18) meses.
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El efecto multiplicador del sector construccion a nivel nacional es de 1.64; el cual indica que

por cada balboa invertido hay un beneficio mayor, por lo tanto, el impacto sobre la economia

Proiecto =IEl *la * EM
En donde:

IEl = Impacto en la economia local que se considera = 60 % de la inversion

es el siguiente:

la = Inversion Anual = B/. 650 000 etapa de construccién

EM = Efecto multiplicador nacional para el sector construccion = 1.64
Obteniéndose el siguiente resultado:

Proyecto = 650 000 * 1.64 * 0.60 = B/. 639 000.2

El aporte a la economia local (regional) sera de B/. 639 000.2, durante la construccion del
proyecto, el cual se espera que se ejecute en 18 meses. En cuanto a la etapa de operacion se
espera que el mismo genere unos B/.185 280.2 en la economia regional durante los siguientes

3 afios de los diez (10) afios proyectados.

Valoracién monetaria de impactos positivos de importancia media considerados en la etapa

de construccion del proyecto

e Mejoras en la calidad de vida de la poblacion por la generacién de empleos directos
e indirectos:

Para la fase de construccion se tiene contemplado la contratacion de aproximadamente 15
trabajadores, lo cual puede variar de acuerdo con la actividad que se esté realizando en la
obra, ya que son empleos de caracter temporal, estimandose una contratacion por 18 meses.
En la Tabla 11-4 del EslA, se podréa visualizar el personal requerido por fase de construccion
del proyecto y su respectiva remuneracion. Es importante sefialar que, para el sector de la
construccion, se ha tomado como referencia el nuevo ajuste salarial por hora. El total del
costo del impacto socioeconémico, asciende a la suma de trece mil trescientos setenta balboas
con 56/100 (B/. 13 370.%9),

21/53



Tabla No. 7. Mano de obra a requerir etapa de construccion del proyecto.

Etapa de construccion
Infraestructuras y pavimentacion de los locales comerciales
Mano de obra Cantidad Salario Salario Salario
por hora Semanal Mensual
Albafiil 1 5.09 244.32 977.28
Ayudante de albafil 1 451 216.48 865.92
Ayudante general 1 451 216.48 865.92
Reforzador 1 5.09 244.32 977.28
Electricista 1 5.09 244.32 977.28
Ayudante de electricista 1 451 216.48 865.92
Plomero 1 5.09 244.32 977.28
Soldador 1 5.09 244.32 977.28
Pintor 1 5.09 244.32 977.28
Ayudante de pintor 1 451 216.48 865.92
Técnico de aire acondicionado 1 5.09 244.32 977.28
Ayuda'mj[e de técnico de aire 1 451 916.48 865.92
acondicionado
Personal idoneo encargado de la
i 1 - - 700
salud y seguridad del personal
T_ecnlco de comunicacion 'y 1 ) ) 800
sistema de redes
Ayudante para técnico de
. . 1 - - 700
comunicacion y sistema de redes
Total 15 - - 13 370.%8

Fuente: INVERSIONES J&C 2018, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2022.

e Aumento en la demanda de bienes y servicios

Dentro de la encuesta realizada a los residentes de areas cercanas al proyecto, se pudo
identificar una respuesta favorable (96 %) frente al desarrollo del proyecto, ya que el mismo
generaria nuevas plazas de trabajo a la comunidad, contando asi con comercios mas cercanos

y mejoras a la economia local.
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Para la valoracion econdmica de este impacto, se consideraron los costos estimados de la
adquisicion de materiales e insumos de construccién en establecimientos locales, los cuales

podrian calcularse en un aporte de treinta mil balboas con 00/100 (B/. 30 000.29).

Valoracion monetaria de impactos negativos y positivos de importancia considerados en la

etapa de operacién del proyecto

e Alteracion de los parametros fisicos quimicos y bioldgicos por descargas de aguas
residuales

Se ha considerado el valor econémico de las afectaciones que podria generarse por un

inadecuado manejo de las aguas residuales, desde el punto de vista de los efectos a la salud,

debido a la contaminacion de los recursos naturales especialmente el hidrico y enfermedades

humanas de indole bacteriana y viral, que pudieran desarrollarse, tales como: fiebre tifoidea;

fiebre paratifoidea; shigellosis; gastroenteritis y diarrea; cllera; virus de la hepatitis A; y

enteritis por rotavirus.

Para esta valorizacion se tom6 como dato principal las posibles enfermedades causadas por
la contaminacidn hidrica relacionadas por el aumento de los sélidos suspendido y la turbiedad
que pueda provocar la actividad, tomando en consideracion el nimero de habitantes del area
de influencia directa y los costos incurridos para atender y curar a una persona enferma,
utilizando los indicadores de salud que maneja el Banco Mundial para el periodo 2011-2015
sobre los gastos de salud desembolsados por un paciente (% del gasto privado de salud), que
es de B/.83.2 (afio 2014), en los cuales se consideran las gratificaciones y los pagos en
especie a los médicos y proveedores de farmacos, dispositivos terapéuticos y otros bienes y
servicios destinados principalmente a contribuir a la restauracion o la mejora del estado de
salud de individuos o grupos de poblacion. Las proyecciones se realizaron tomando en cuenta
el 10 % (1 429 personas) de la poblacion del corregimiento de Buena Vista distrito y
provincia de Colon, los gastos desembolsados por pacientes, toda vez al darse una alteracion
de la calidad del agua podrian generarse enfermedades virales y bacterianas, el cual da un
total de B/.118 892.89,
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e Mejoras en la calidad de vida de la poblacion por la generacidén de empleos directos
e indirectos
Se prevé que, para la etapa de operacion del proyecto, se requiera de la contratacion de 5
trabajadores con estatus fijo y devengando salario minimo, los cuales gozaran de todas las
prestaciones dictadas por el Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral (MITRADEL), con
un salario base. El total del costo del impacto socioeconomico, asciende a la suma anual de
treinta y un mil seiscientos ochenta balboas con 00/100 (B/. 31 680.29). En la Tabla 11-5 del
EslA, se puede observar el numero de trabajadores a requerir durante la fase de operacion de

la plaza comercial y los salarios tanto mensual como anual a devengar.

Tabla No. 8. Mano de obra a requerir durante la etapa de operacion del proyecto.

Etapa de operacion

NGmero de trabajadores* Salario Mensual Salario Anual
B/. B/.
5 2 640.% 31680.2

*La mano de obra a contratar durante la fase de operacion de los locales comerciales estara sujeta a la actividad
que se decida desarrollar en cada uno de ellos.
Fuente: Elaborado por el equipo de consultores, 2022.

e Aumento en la demanda de bienes y servicios

La plaza comercial contara con 10 locales y un area de deposito, lo cual su ocupacion sera
para nuevos negocios esto producird que estos potenciales comerciantes requieran de
proveedores mayoristas para abastecerse de bienes y servicios de otras empresas del area, lo

cual provoca aumento en la demanda de consumo de bienes y servicios.

Dentro de la encuesta realizada a los residentes de areas cercanas al proyecto pudimos
identificar la respuesta favorable (96 %) de los residentes con la construccion de este
proyecto ya que contarian con comercios mas cercanos a la comunidad y se mejoraria la

economia local.

24/53



e Aumento en la oferta de bienes y servicios

La plaza comercial contard con 10 locales y un area de depdsito, los cuales vendidos o
arrendados para la ocupacion de nuevos negocios que ofertaran diversos productos (bienes)
y servicios, accesibles para los moradores de los sectores cercanos al proyecto. Por tanto,
este impacto se reflejard en una disminucion en el gasto de movilizacion y tiempo de los
moradores, para la adquisicion de los bienes y servicios requeridos, teniendo asi, una mayor

variedad de lo demandado.

e Aumento en la plusvalia de los bienes inmuebles de la comunidad

Para la valoracién de este impacto positivo se ha considerado un aumento del 1.0 % de la
plusvalia de las viviendas y bienes inmuebles de las areas aledafias. Con el objetivo de
identificar el aumento de la plusvalia de los bienes inmuebles que se encuentran dentro del
corregimiento de Buena Vista, se utilizd como referencia el nimero de viviendas de la
localidad de El Giral, de acuerdo al Gltimo censo de poblacion y vivienda realizado en el afio
2010 (ver Tabla 8-11 del EslA).

Para el valor de las viviendas que se encuentran en el area, se tomé como referencia un valor
promedio de mercado de B/.65 000.2 por vivienda.

Total de viviendas: 413

Precio promedio de viviendas: B/.50 500.%

Aumento porcentual: 1.0 % sobre el valor de la vivienda.

Valor por el (Total de Viviendas x Precio promedio de <
Afios proyectados
aumento de — viviendas contemplando un aumento de ctapa de operacién del
plusvalia 1% del valor de la propiedad) proyecto
Valor  por el (413 x B/.50500)
—
aumento de — 9 afos
plusvalia

Valor por el aumento de plusvalia=B/. 2 317 388.88
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e Ingreso por alquiler de locales comerciales

El proyecto “PLAZA COMERCIAL GIRASOL” consiste en la construccion de una plaza
comercial de un (1) solo nivel. La edificacion contara con diez (10) locales comerciales, un

(1) area de dep0sito, un (1) cuarto eléctrico y veintiséis (26) estacionamientos.

En la Tabla No. 9, se desglosa la distribucidn de las areas a construir dentro del lote de terreno

incluyendo su posible ingreso por alquiler mensual tomando en consideracion el mercado de

la provincia en analisis:

Tabla No. 9. Distribucion de las areas a construir por ingreso mensual de alquiler

Combonentes del provecto Area Alquiler Promedio
P proy m?2 Mensual (B/.)
Local # 1 (para comprar o alquiler) 159.00 1500.%2
Local # 2 (para comprar o alquiler) 89.00 800.2

Local # 3 (para comprar o alquiler) 97.00 1000.%
00

Local # 4 (para comprar o alquiler) 108.00 1 000.
00

Local # 5 (para comprar o alquiler) 116.00 1 000.
00

Local # 6 (para comprar o alquiler) 126.00 1 000.
00

Local # 7 (para comprar o alquiler) 134.00 1 000.
00

Local # 8 (para comprar o alquiler) 139.00 1 000.
Local # 9 (para comprar o alquiler) 139.00 1.000.%
Local # 10 (para comprar o alquiler) 332.00 25002
Area de dep6sito (para comprar o alquiler) 96.00 1000.2

Cuarto eléctrico 12.00 -
Area a pavimentar (26 estacionamientos) y sistema
: : 3158.54 -
de tratamiento de las aguas residuales

Area total a construir 4 705.54 12 800.20

Fuente: INVERSIONES J&C 2018, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2022.
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Determinacién de los Costos para la incorporacion en el flujo de fondos para el ajuste

econdmico por externalidades sociales y ambientales de proyectos

Es esta seccion, se estara incorporando los costos sociales y ambientales ocasionados por el
impacto del proyecto en el area a ser desarrollada. Para ello, es necesario incorporar al
analisis financiero también los costos sociales y ambientales del proyecto, los cuales se

estaran tratando a continuacion:

Se puede observar en la Tabla 10-1 del correspondiente ESIA, el detalle de las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion que se implementaran para reducir los posibles

impactos que se generen con el desarrollo del proyecto.

En la Table 10.6 del EsIA, se presenta un cronograma para la ejecucion de las medidas de
prevencion y mitigacion establecidas en cada uno de los programas del PMA, los cuales se
estaria ejecutando en un periodo de trescientos sesenta y cinco (365) dias laborables,
correspondientes a dieciocho (18) meses calendario. En lo que respecta a la fase de operacion,
el escenario es completamente diferente debido a que el cumplimiento de las medidas
establecidas en el PMA, se mantendrian durante toda la vida util de la plaza comercial. Para
el flujo de fondos del proyecto, se ha realizado la distribucion dentro del mismo de la

siguiente manera:

3

Los afios
3 (¥ Subsiguientes
Tercer Semestre hasta la vida util
3 |¥| Identificado en del Proyecto
Primeroy el Afio 2 del proyectado a 9
1 Segundo Flujo de Fondos anos costos
Planificacion semestre del Proyecto constantes
identificado en Identificados en identificados
el afio 0 del el afio 1 del
Flujo de Fondos Flujo de Fondo
del Proyecto del Proyecto

En la Tabla No. 10, se desglosa el costo de la implementacion de los planes y programas que
conforman el PMA de este EslA.
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Tabla No. 10. Costo de la implementacion de los planes y programas del PMA

Valorizacion monetaria de las medidas de prevencion y mitigacion

Costo Planes de Mitigacion Célculo Mensual | Semestre | Semestre | Semestre
(Bl (Bl (Bl
1. Costo por implementacion de
Programa de Control de calidad 315.56 3786.87 | 18932 | 18932
del aire y ruido
2. Costo por implementacion del
Programa de Proteccion de 674.43 8093.22 | 4046.80 | 4046.5
calidad del agua y suelo (Y @
3. Costo por implementacion del
Programa de mejoramiento del 30.00 360.2 180.% 180.%
valor estético @®
4. Costo por implementacion de
Programa de Proteccion de flora 213.52 25622 | 128113 | 128118
y fauna @
> gfosm por implementacion de|  go36; 1102433 | 51218 | 51218
grama Socioeconémico
Costos por planes de mitigacion
1. Costo Calidad de aire ambiente 50.00 600.2 300.20 300.2
2. Costo Ruido Ambiental 23.33 280.20 140.% 140.%
3. Costo Ruido Ocupacional ® 5.56 66.57 33.% 33.%
4, Costo Calidad del agua natural 16.67 200.%0 100.% 100.%
5. Co_sto descargas de aguas 50.00 600.%0 300.%0 300.%0
residuales @
Costos por aplicaciones de otros planes
1. Plan de Participacion Ciudadana 33.33 400.% 200.% 200.%
2. Plan de Prevencion de Riesgo 83.33 10002 | 5002 | 500%
3. Plan de Rescate y Reubicacion de 66.67 800.%0 400.2 400.2
Faunay Flora
4. Plan de Educacion Ambiental 55.56 666.57 3338 3338

()]
@

Se incurre en este costo desde la etapa de planificacion del proyecto.
Este costo permanecera a lo largo de la vida atil del proyecto.
Fuente: Elaborado por el equipo de consultores, 2022.
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2.3. Célculos del VAN

El Valor Neto Actualizado (VNA) de sus ingresos y la Relacion Beneficio/Costo. El flujo de
caja actualizada a una tasa de 10 % y proyectado a diez (10) afios, arroja los siguientes
criterios de evaluacion con su correspondiente andlisis de sensibilidad, tomando en
consideracion los aspectos e impactos, sus costos e incremento de la economia local por la

creacion de nuevos empleaos y la demanda y oferta de bienes y servicios.

Relacion Beneficio / Costo (RB/C): Mide el rendimiento obtenido por cada unidad de
moneda invertida y se obtiene dividiendo el valor actual de los beneficios brutos entre el

valor actual de los costos brutos, obtenidos durante la vida Gtil del proyecto.

Interpretacion de los indicadores de viabilidad econdmica, segun los resultados del
Analisis Beneficio/Costo (AB/C): Considerando que el proyecto en analisis es Categoria Il,
se entiende que no es requerimiento incluir los indicadores de viabilidad de este; sin embargo,
como informacion complementaria, se ha procedido a realizar dichos indicadores como

informacién complementaria y adicional.

Tasa Social de Descuento:

La tasa social de descuento es uno de los pardmetros mas importantes en la evaluacion
econdémica de proyectos, porgque permite comparar los beneficios y los costos econdmicos de
un proyecto, en diferentes momentos del tiempo. Para el presente analisis, se ha tomado como

referencia 10 % como tasa de descuento.

Valor Presente Neto Econémico (VPNE o VANE):
Es el valor actualizado de todos los flujos de beneficios netos incluyendo la inversion (flujo

de caja econdmico: beneficios — costos), a la tasa de descuento apropiada.

VALOR PRESENTE NETO ECONOMICO (10 %) | B/.1 033 075.1

Representa el valor monetario (en este momento) de todos los beneficios netos (ganancias)

obtenidos por el proyecto durante el periodo de 10 afios de duracion.
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Dado que B/.1 033 075.17 > 0, el proyecto se acepta.

Beneficio Costo (RBC): Relacion Beneficio Costo. Es el cociente que resulta de dividir el
valor presente de los beneficios del proyecto entre el valor presente de los costos. Determina
cudl es el beneficio econdmico neto de cada balboa que se invierte en el proyecto. Su célculo

puede ser representado por la siguiente ecuacion:

RELACION BENEFICIO/COSTO (10 %) | 1.70

RBC = 1.70 > 1 el proyecto se acepta.

Este proyecto de inversion es viable en términos economicos, es decir, incluyendo los costos
por externalidades sociales y ambientales. En otras palabras, los beneficios actualizados que
el proyecto genera para la sociedad son mayores que los costos actualizados. EI VANE indica
que, desde el punto de vista social, el valor presente de los beneficios del proyecto supera al

valor presente de los costos y el RB/C es mayor de 1, es rentable econémica y socialmente.

El andlisis por externalidades permite visualizar el beneficio social que recibe la sociedad a
través de la dindmica y crecimiento de la mano de obra empleada y el efecto multiplicador
de la economia local y regional, haciendo que el proyecto sea viable desde el punto de vista

econdmico.

En la Tabla No. 11, se presenta el flujo de fondos para el ajuste econdmico por externalidades

sociales y ambientales del proyecto.
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Tabla No. 11. Flujo de fondos para el ajuste econdmico por externalidades sociales y ambientales del proyecto.

Beneficios /Costos 0 1 2 8 4 5 6 7 8 9
Ingreso por Alquiler de Locales Comerciales 153 600.00 153 600.00 | 153 600.00 153 600.00 153 600.00 153 600.00 153 600.00 153 600.00 153 600.00
Incremento de la Economia Local Etapa de Construccion 462 246.72 | 391023.36 | 319 800.00 185 280.00
Aumento en la plusvalia de los bienes inmuebles de la comunidad 257 487.70 257 487.70 257 487.70 257 487.70 257 487.70 257 487.70 257 487.70
Incremento de la Economia Local Etapa de Operacion 31 680.00 31 680.00 31 680.00 31 680.00 31 680.00 31 680.00 31 680.00
Total | 0.00 [ 615846.72 | 544623.36 | 762567.70 | 628047.70 | 442767.70 | 442767.70 | 442767.70 | 442767.70 |  442767.70
Inversion 650 000.00
Costo de la Gestion Ambiental del Proyecto: 15 829.39 15 829.39 15829.39
AIteracpn de los mveles de turbidez y so6lidos suspendidos por la 10.39 10.39 10.39
generacion de sedimentos
Alteracion de la velocidad del fiujo de la quebrada sin nombre 9691388 | 9691388 | 9691388 | 9691388 | 9691388 | 9691388 | 9691388 | 9691388 96 913.88 96 913.88
(Probabilidad de inundaciones del 20.2% de ocurrencia)
Incremento en la erosion del suelo 35.00 35.00 35.00
gifgzs def paisaje por las actividades de tala de drbokes y limplezade| -, 595 57 239337 | 239337 | 239337 239337 239337 239337 2393.37 239337 239337
Pérdida de vegetacion 21031.94 21031.94 21 031.94 18 928.75 16 825.55 14 722.36 12 619.16 10 515.97 8412.78 6 309.58
Perturbacion a la fauna local. 125.00 125.00 125.00 112.50 100.00 87.50 75.00 62.50 50.00 37.50
Alteracion de los parametros fisicos quimicos y biologicos por descargas | 11gg95 50 | 113892.80 | 11889280 | 11889280 | 11889280 | 11889280 | 11889280 | 11889280 | 118892.80 118.892.80
de aguas residuales.
Costo de Transicién 600.00
Costos de Administracion y Mantenimiento 31 680.00 31 680.00 31 680.00 31 680.00 31 680.00 31 680.00 31 680.00
Total de Costos 905 831.77 239402.38 | 239402.38 | 268921.30 | 266 805.60 264 689.91 262 574.21 260 458.52 258 342.83 256 227.13
Flujo Neto -905 831.77 376 444.34 | 305220.98 | 493 646.40 361 242.10 178 077.79 180 193.49 182 309.18 184 424.87 186 540.57
Flujo Acumulado -905 831.77 -529 387.43 | -224 166.45 | 269 479.95 630 722.05 808 799.84 988 993.33 117130251 | 1355727.38 1542 267.95
TASA INTERNA DE RETORNO 10%
VALOR PRESENTE NETO ECONOMICO (11%) B/.1 033 075.17
RELACION BENEFICIO/COSTO (11%) 1.70
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b) Elaborar una matriz o flujo de fondos donde deben ser colocados, en una
perspectiva temporal, el valor monetario para cada impacto ambiental valorado, los
ingresos esperados del proyecto, el costo de inversion, los costos operativos, los
costos de mantenimiento y los costos de la gestion ambiental. Anexo, se presenta una
matriz de referencia para construir el flujo de fondos del proyecto.

Respuesta:

En la Tabla No. 11, se presenta el flujo de fondos para el ajuste econémico por externalidades

sociales y ambientales del proyecto, donde se incluye el valor monetario de cada impacto

seleccionado, tomando en consideracion la metodologia expuesta en la respuesta “2a”, los
ingresos que se esperan percibir, el costo de la inversion del proyecto, sus costos operativos

y de mantenimiento, al igual que los costos de la gestién ambiental.

c) Se recomienda que el flujo de fondo se construya para un horizonte de tiempo igual
0 mayor al tiempo necesario para recuperar la inversion realizada en el proyecto.

Respuesta:

En efecto, en la Tabla No. 11, se construy6 el flujo de fondos para un horizonte de tiempo

mayor al tiempo necesario para la recuperacion de la inversion del proyecto.

Pregunta No. 3

a) Medidas a implementar para evitar que el proyecto se vea afectado por la descarga
de las aguas pluviales provenientes de la empresa antes indicada (Eco Klean).

Respuesta:

Cabe sefialar que el poligono del proyecto colinda al oeste con la industria Eco Klean, la cual
estd descargando directamente sus aguas pluviales hacia el terreno a desarrollar. Por tanto, el
promotor del proyecto realizé el acercamiento con la industria colindante para que sus aguas
pluviales sean conducidas fuera del sitio del proyecto. Por consiguiente, la industria Eco
Klean es la responsable de la implementacion de medidas que eviten afectar con las descargas

de aguas pluviales al terreno colindante.
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Pregunta No. 4

a) ¢A cuantos metros sera movido el cauce desde su curso natural hacia la realineacion
con el cajon pluvial?

Respuesta:

Tal como se indica en la foja 429 del presente EsIA, se presenta el plano “planta — perfil —

cajén”, el poligono se encuentra atravesado por la quebrada sin nombre, la cual posee una

longitud de 106.270 metros y serd necesario encajonar 83.708 metros, desviando el cauce

desde su curso natural hacia la realineacion con el cajon pluvial en un tramo de 22.562

metros.
En la Figura 1, se presenta el perfil del alineamiento del cajon sobre la quebrada sin nombre.

En color azul se muestra el alineamiento del cajon y las lineas punteadas en color blanco,

indican el cauce natural.

Figura 1. Alineamiento del cajon respecto al cauce natural de la quebrada sin nombre.

AUNEAMIENTO CAICN200mX200m — £y'1y  Longitud del cajén=83.708 m

(4000 0+010 0+020 (4040 04050 04060 04070 0+080

Fuente: Estudio Hidrologico e Hidraulico — Quebrada Sin Nombre — Plaza Comercial Girasol, 2021.

b) ¢Como seran manejadas las aguas durante el proceso de desviacion sin que se vea
afectada las areas colindantes y las areas ubicadas aguas abajo del proyecto?

Respuesta:

Durante el proceso de encajonamiento de la quebrada sin nombre, se requerira la realineacion

de un tramo de 22.562 metros. Para ello, se construira una ataguia utilizando sacos de

polietileno con arena, lo que permitird impermeabilizar la zona de trabajo y conducir las

aguas a una zanja provisional. Es importante mencionar que el manejo de las aguas durante
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el proceso de desviacion se llevara a cabo durante la estacion seca, a fin de garantizar que los

trabajos se realicen con el menor caudal posible, ya que facilita el manejo de las aguas.

Una vez culminada la construccién del cajon pluvial, se inicia la conexién de las aguas de la
quebrada sin nombre, con el nuevo cajon para que el agua empiece a fluir por su nuevo cauce,
sin que afecte el caudal aguas abajo y en los sitios colindantes. Esta medida al realizarse en
época seca, garantiza que la conexion se lleve a cabo de forma sencilla, al presentarse una

disminucion del caudal en la quebrada sin nombre.

c) Medidas de mitigacion y prevencion que se implementaran durante la etapa de
construccion y operacion, para garantizar el correcto funcionamiento de la obra a
realizar.

Respuesta:

Tal como se indico en la respuesta anterior, se tiene contemplado como medida de mitigacion

y prevencién a implementar durante los trabajos del encajonamiento de la quebrada sin

nombre, que los mismos se realice exclusivamente durante la época seca, con la finalidad de

garantizar que la conexion se lleve a cabo de forma sencilla, al presentarse una disminucion

del caudal de la fuente hidrica.

Por otro lado, antes y durante los trabajos de encajonamiento de la quebrada sin nombre se
implementaran los procedimientos de rescate y reubicacion de la fauna acuatica identificada

descritos en el Anexo 9 del presente EsIA (Plan de Rescate y Reubicacion de Floray Fauna).

Ademas, durante los trabajos de construccion del cajon pluvial se implementara medidas para
el control de sedimentos, a través de la colocacion de trampas que impidan el escurrimiento

de material térreo hacia la fuente hidrica.

Una vez el cajon pluvial inicie su funcion operativa, el promotor del proyecto establecera un
cronograma de limpieza y mantenimiento de la obra, el cual contemplard una mayor
frecuencia de inspeccion, limpieza y mantenimiento durante la época lluviosa, a fin de

garantizar el funcionamiento adecuado de la conduccién de las aguas.
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Pregunta No. 5

a) Presentar coordenadas UTM con su respectivo DATUM del STAR y humedal, e
indicar la superficie.
Respuesta:
En la Tabla No. 12, se presentan las coordenadas de ubicacion y superficie del sistema de
tratamiento de las aguas residuales (STAR) del proyecto, en la proyecciéon UTM, con datum
de referencia WGS84, Zona 17 N. Por otra parte, en la Tabla No. 13, se presenta la ubicacion
del humedal artificial y superficie, en la proyeccion UTM, con datum de referencia WGS84,
Zona 17 N.

Tabla No. 12. Coordenadas UTM del STAR, con datum WGS84, Zona 17 N.

Puntos Este (m) Norte (m)

1 645371.49 1024003.81

645374.11 1024002.56
3 645373.50 1024001.28
4 645375.74 1024000.20
5 645372.39 1023993.19
6 645376.66 1023991.15
7 645355.93 1023948.96
8 645358.71 1023947.64
9 645357.59 1023945.31
10 645356.40 1023945.88
11 645356.49 1023946.05
12 645346.78 1023950.69
13 645368.58 1023996.32
14 645368.22 1023996.49
15 645369.13 1023998.40
16 645368.95 1023998.49

Superficie 509.24 m?

Fuente: INVERSIONES J&C 2018, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2022.

El sistema de tratamiento de las aguas residuales del proyecto ocupard una superficie de
509.24 m?, el cual se compone por una camara de prefiltrado, tanque séptico, filtro bioldgico

anaerobico, humedal artificial y cAmaras de desinfeccion.
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Tabla No. 13. Coordenadas UTM del humedal artificial, con datum WGS84, Zona 17 N.

Puntos Este (m) Norte (m)
1 645368.07 1023995.25

2 645376.66 1023991.15

3 645354.90 1023946.81

4 645346.78 1023950.69
Superficie 457.26 m?

Fuente: INVERSIONES J&C 2018, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2022.

La superficie que ocupara el humedal artificial sera de 457.26 m?, y el mismo abarca casi el

90 % del sistema de tratamiento de las aguas residuales.

b) Presentar medidas de mitigacion en caso de desbordamiento del humedal por el

exceso de lluvia o cualquier otra eventualidad.

Respuesta:
Como medida de prevencién ante un caso de desbordamiento generado por eventos de

maximas lluvias o cualquier otra eventualidad, el humedal artificial de flujo subsuperficial

horizontal ha sido disefiado con las siguientes caracteristicas:

Para la conformacion del humedal, se realizara la excavacion de una fosa, a una
profundidad aproximada de 1.00 m, y se compactara con material selecto hasta obtener
una superficie lisa; en donde se colocara una membrana asféltica impermeable con un
minimo de 200 micrones; capas de grava fina y media; tuberias de desagties perforadas

de 4” (0.10 m) de diametro de PVC; lo que permitird que el agua fluya, a través del medio

poroso descrito y sean conducidas hacia una red de tuberias perforadas en el fondo del

lecho;
Por otra parte, el humedal artificial sera construido con una pendiente ligera del 1.0 %,

lo cual permitira gue las aquas alcancen el nivel éptimo para el crecimiento de las plantas

acuaticas v evite el excedente de contenido de agua;

El disefio contempla la construccion de un muro impermeabilizado, con un retiro minimo

de 3.00 metros del humedal a la edificacion, evitando que, en caso de un evento de fuertes

lluvias, las aguas se desborden y afecten las estructuras de la plaza comercial; y

Como medida de mitigacion y prevencion ante eventos de fuertes lluvias, el disefio

contempla la construccién de un aliviadero, el cual es un tipo de conducto que tiene el
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proposito de evacuar el excedente de caudal sobre el que se ha disefiado como tope para
el funcionamiento del humedal artificial y que podria provocar un lavado de la biomasa
activa. El aliviadero esta disefiado para garantizar que el agua excedente durante un

evento de intensas lluvias, sea conducida al cajén pluvial. A continuacion, se presenta el

esquema del aliviadero a utilizar.

MEMBRANA ASFALTICA
IMPERMEABLE
200 MICRONES MINIMO

FILTRO (SKIMMER)

NIVEL DE AaGUA

3m>

TUBERIA DE 8" @ PVC

ESQUEMA 1. ALIVIADERO DE 8" @ CON FILTRO

c) Presentar plano del poligono, donde se incluya el sistema de tratamiento.
Respuesta:
En el Anexo 1, se presenta el plano de la plaza comercial, junto con el sistema de tratamiento

de las aguas residuales.

d) Indicar el periodo de mantenimiento del STAR (sistema completo), y quién lo
realizara.

Respuesta:

De acuerdo a lo indicado en la foja 329 del EslA, el sistema de tratamiento de las aguas

residuales del proyecto contempla actividades de mantenimiento de sus componentes y la

frecuencia en la que se realizaran los mismos. En la Tabla No. 14, se presenta la descripcion
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del mantenimiento, la frecuencia y el responsable de la ejecucion de cada componente del

sistema de tratamiento propuesto.

Tabla No. 14. Descripcion, frecuencia y responsable del mantenimiento de cada componente

del sistema de tratamiento de las aguas residuales del proyecto.

Componente

Descripcion del mantenimiento

Frecuencia

Responsable de la
gjecucion

Camara de
filtrado
preliminar

Revisar periodicamente la camara de
filtrado para evitar que la basura y/o
material

extrafio evite el flujo correcto del
agua hacia las camaras siguientes.
Dicha limpieza se podré hacer

con la ayuda de una pala o similar.

Mensual

Tanque
séptico

Requiere poco mantenimiento, pero
es importante que se realice de forma
periddica, para reducir el impacto en
la calidad del agua efluente y la salud
de la comunidad.

Anual

Filtro
bioldgico
anaerébico

En ocasiones puede ser necesario
limpiar esta cAmara con una pala y/o
agua a presion. Esta limpieza
dependera de las condiciones en que
se encuentre el filtro.

Mensual

Humedal
artificial

Revisar periédicamente el flujo base
del humedal para garantizar que el
nivel de agua se mantenga
subsuperficial.

Semanal

Eliminacién manual de malezas.

Quincenal

Revisar y brindar mantenimiento
periddico al filtro que compone el
aliviadero.

Semanal

Realizar siega de forma manual
cuando se observe secas las partes
aéreas de las plantas que conforman
el humedal.

Anual

Sustitucion del material granular que
forma el fondo del humedal.

Cada
quinguenio

Camara de
desinfeccion

Consiste en verificar la cantidad
requerida de hipoclorito de calcio, el

Mensual

El promotor del
proyecto, a través
de wuna empresa
debidamente
certificada por las
autoridades
competentes.
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Responsable de la

Componente Descripcion del mantenimiento | Frecuencia . -
ejecucion

cual se calculara dependiendo del
numero de coliformes totales
obtenidos en las muestras, para asi
ajustar la dosificacion, segin la
estadistica del proyecto. Los
mantenimientos de las camaras, se
Ilevaran a cabo por separado, a fin de
evitar la interrupcién en las
descargas de las aguas tratadas hacia
el cuerpo de agua.

Fuente: INVERSIONES J&C 2018, S.A. y elaborado por el equipo de consultores, 2022.

e) Aclarar el tipo de desinfeccidon del agua residual que se utilizara en esta etapa, toda
vez que en la pag. 75 menciona cloro y en la pag. 328, hipoclorito de calcio.

Respuesta:

El hipoclorito de calcio [Ca(ClO)2] sera el desinfectante que se empleara en las camaras de

desinfeccion, como mecanismo de desactivacion de los organismos patdégenos, previo a su

descarga final a la quebrada sin nombre.

f) Presentar analisis en donde se garantice que el cuerpo receptor tiene las condiciones
necesarias para recibir las aguas tratadas del STAR y permita el libre flujo de las
aguas.

Respuesta:

Tal como se indica en la foja 322 del EsIA, el caudal que ingresa al sistema de tratamiento

propuesto que proveniente de la colectora sanitaria de la plaza comercial corresponde a

19 244 1/d. No obstante, el caudal de salida del sistema hacia el cuerpo receptor, representa

un 30 % menos que el caudal de entrada, debido a que la materia organica que se encuentra

presente en el agua cruda se descompone durante el tratamiento de las aguas, lo cual reduce

el caudal de salida. El efluente tratado que corresponde al caudal de salida sera de 13 471 I/d,

el equivalente a 0.15 I/s.

De acuerdo a lo presentado en la foja 362 correspondiente al estudio hidrolégico e hidraulico

de la quebrada sin nombre, el caudal hidrolégico utilizado para el disefio del cajon pluvial es
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de 4.665 m3/s; sin embargo, este caudal no es constante en el tiempo, ya que se presentaria
ante un evento de maxima crecida, por lo que se realizaron estimaciones del caudal medio
durante la estacion lluviosa y seca. A continuacion, se presentan los calculos hidraulicos de

la quebrada sin nombre durante la estacion lluviosa y seca.

Datos durante la estacion lluviosa:

Ancho del cauce medio (b) =2.00 m

Altura de la lamina de agua (h) =0.20 m

Area del cauce = b x h = (2.00 m) x (0.20 m) = 0.40 m?
Velocidad media del flujo® = 0.78 m/s

Caudal medio = 0.40 m? x 0.78 m/s = 0.312 m®/s = 312 I/s

Datos durante la estacién seca®:

Ancho del cauce medio (b) =2.00 m

Altura de la lamina de agua media (h) =0.10 m

Area del cauce = b x h = (2.00 m) x (0.10 m) = 0.20 m?
Velocidad media del flujo = 0.39 m/s

Caudal medio = 0.20 m? x 0.39 m/s = 0.078 m®/s = 78 I/s

Analisis del aporte de las aguas residuales tratadas al cuerpo receptor

Qsalida __ 0.151/s

omedio — 31215 — 0.00048 = 0.048 %

Relacion de la capacidad en la estacion lluviosa =

Qsalida _ 0.151/s

Qmedio — 78ls 0.0019 =0.19%

Relacion de la capacidad en la estacion seca =

Por consiguiente, el cuerpo receptor (quebrada sin nombre) esta en capacidad de recibir los
aportes o descargas de las aguas residuales, tanto en la estacion lluviosa como en la estacion
seca. Dado que los efluentes liquidos del sistema de tratamiento de las aguas residuales del
proyecto representan menos del 1 % del caudal medio de la quebrada sin nombre en ambas

estaciones.

5 Esta velocidad se calculé mediante el método de flotador.
bEstos valores se estimaron, considerando que durante la estacién seca los niveles de precipitacion
disminuyen y el caudal de la quebrada se reduce.
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Pregunta No. 6

a) Presentar coordenadas UTM con su respectivo DATUM, de la ubicacion del tanque
de reserva.

Respuesta:

El tanque de reserva de agua potable para la etapa de operacion de la plaza comercial estara

ubicado en la coordenada UTM — datum WGS84: 645381.59 E, 1023990.28 N.

b) Aportar la certificacion por parte del Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales (IDAAN), donde indique que cuenta con el suministro para abastecer el
proyecto en la etapa de operacion.

Respuesta:

En el Anexo 2, se presenta la Nota No. 102 Cert. — DNING de 12 de julio de 2022, por medio

de la cual el INSTITUTO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO NACIONALES

(IDAAN), certifica que el sector cuenta con una linea de agua de 8” (0.20 m) de diametro,

con una presion de 50 psi (3.4 bar).

Pregunta No. 7

a) Presentar nota emitida por el Consejo Nacional de Acreditacion, que evidencia el
registro del laboratorio.

Respuesta:

En el Anexo 3, se presenta el informe de resultados del monitoreo de la calidad de agua

natural de la quebrada sin nombre, aguas arriba y aguas abajo. Este analisis fue realizado, a

través de un laboratorio acreditado por el Consejo Nacional de Acreditacion (CNA).

b) De no contar con acreditacion por parte del Consejo Nacional de Acreditacion
(CNA), deberéa presentar analisis de calidad de agua de la quebrada sin nombre
(original y firmado o copia notariada) realizado por un laboratorio acreditado por
el CNA.

Respuesta:
Ver Anexo 3.
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ANEXO 1
PLANO DE LA PLAZA COMERCIAL CON SU

RESPECTIVO SISTEMA DE TRATAMIENTO DE LAS
AGUAS RESIDUALES (STAR)
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ANEXO 2

CERTIFICACION DEL INSTITUTO DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO NACIONALES (IDAAN)
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i! | iNsTTUTD DE ‘
ACUEDUCTDS Y ALCANTARILLADCS

REPUBLICA DE PANAMA NACIONALES

S IDAAN

Nota N° 102 Cert. - DNING
Panama, 12 de julio de 2022

Sefora Zhong Xia Zhao Chen
INVERSIONES J&C 2018, S.A.
E.S.D.

Proyecto “PLAZA COMERCIAL GIRASOL.”.

En atencién a su nota, mediante la cual nos solicita la certificacion de los sistemas de
acueductos y alcantarillados, para el Proyecto “PLAZA COMERCIAL GIRASOL”, a
desarrollarse sobre la finca folio real N° 6193, propiedad de sociedad INVERSIONES J&C
2018, S.A., localizado en el sector de El Giral, Corregimiento de Buena Vista, Distrito y
Provincia de Col6n. El proyecto, consiste en la construccion de una plaza comercial de un
(1) solo nivel. La edificacién contara con diez (10) locales comerciales con un bafio para
cada local, un (1) &rea de depdsito, un (1) cuarto eléctrico y veintiocho (28)
estacionamientos. Le informamos lo siguiente:

SISTEMA DE AGUA POTABLE:

EI IDAAN, cuenta con una linea de agua de 8'@. Adicionalmente, la Sub-Regién de Chilibre
de la institucion, verificé que esta linea arrojé una presion de 50 psi.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO:

El IDAAN, “no” cuenta con sistemas de alcantarillados en el area del proyecto. La
promotora debera contar con su propio sistema de tratamiento de aguas servidas y deben
cumplir con las normas COPANIT.

Atentamente,

o Vaccaro
Director Nagional de ingenieria
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ANEXO 3
INFORME DE RESULTADOS DEL MONITOREO DE LA

CALIDAD DE AGUA NATURAL DE LA QUEBRADA SIN
NOMBRE
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CORPORACION QUALITY SERVICES, S.A.
RUC: 1707902-1-687920 DV.52

LABORATORIO DE ENSAYO
Villa Lucre, Calle 16, Local 39, Tel. 393-8681, Fax 393-8680
INFORME DE RESULTADOS v-6

CQS-INST-003-F001

1. DATOS GENERALES DE LA EMPRESA/SOLICITANTE

Nombre: Inversiones J&C 2018, S.A.

Contacto: Ing. Noris Toribio

Teléfono/ Correo Electrénico: --- / ntoribio@Icspanama.com

2. DATOS TECNICOS

Procedimiento de Planificacion y Ejecucién de Muestreo: CQS-PTL-001

Plan de Muestreo: PM-487-07-22

Cadena de Custodia: CC-487-07-22

Direccion de Colecta de la Muestra: El Giral de Buena Vista, Colén

Matriz: Agua Natural (B) Especie: N/A

Lote: N/A

Numero de Muestras: Dos (2) muestras

Tipo de Ensayos a Realizar: Fisicoquimicos y Microbioldgicos

Fecha de Produccion: N/A

Fecha de Muestreo: 01 de agosto de 2022

Fecha de Recepcion en el Laboratorio: 01 de agosto de 2022

Fecha de Andlisis de la Muestra en el Laboratorio: 01 al 09 de agosto de 2022

Fecha del Reporte: 12 de agosto de 2022

Condiciones Ambientales del Temperatura (°C) | 22.4£0.11
Laboratorio Humedad (%) | 60.9 0.8

Norma Aplicable: Decreto Ejecutivo No. 75 (de 4 de junio de 2008). “Por el cual se dicta la norma primaria de calidad ambiental y niveles

de calidad para las aguas continentales de uso recreativo con y sin contacto directo”. Sin contacto directo.

3. RESULTADOS

Aguas Arriba | Aguas Abajo | Decreto Ejecutivo Incertidumbre Unidad de
Parametro Quebrada Sin Quebrada No. 75 del 4 de () L.C. Medida Método
nombre Sin nombre junio de 2008 B
Temperatura 26.9 27.1 3°CAT 0.471 0.1 °C SM 2550- B
Unidades d
pH 7.0 6.4 6.5-85 0.084 0.1 | ~Mee esps SM-4500-HB
Conductividad
onductivida 250 200 N/A 12.046 20 us/cm | SM-2510-B
Eléctrica
Turbiedad 85 37 50-100 0.610 0.5 NTU SM 2130-B
**0Oxigeno Disuelto 7.44 7.39 6-7 rkx 0.5 mg/L | SM 4500 -0OC
Aceites y Grasas <5.0 <5.0 <10 0.133 5 mg/L EPA 1664A
Demanda
Bioquimica de 5.8 5.86 3-5 0.171 2 mg/L SM-5210 B
Oxigeno (DBO;)
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mailto:ntoribio@lcspanama.com

CORPORACION QUALITY SERVICES, S.A.

RUC: 1707902-1-687920 DV.52

LABORATORIO DE ENSAYO
Villa Lucre, Calle 16, Local 39, Tel. 393-8681, Fax 393-8680

INFORME DE RESULTADOS v-6 CQS-INST-003-F001
Coliformes Fecales >6.0 x10° >6.0 x10° 251-450 0.200 1| UFC/100 mL SM 9222D
Sélidos Suspendidos 65.33 33.14 <50 0021 | 242 mg/L | SM-2540D
Totales
Sulfato 17 23 N/A 0.219 2 mg/L HACH 8051
Fosfato 0.65 0.56 N/A 0223 | 0.2 mg/L | HACH 8048
Cloruro 19.8 18.9 N/A 0.121 0.1 mg/L HACH 8113
4. DECLARACION DE CONFORMIDAD
Muestra Parametro (s) Conformidad del resultado
Demanda Bioquimica de Oxigeno (DBOs), Coliformes
Aguas Arriba Fecales, Sélidos Suspendidos Totales NO CONFORME

Quebrada Sin nombre

Temperatura, pH, Turbiedad, Oxigeno Disuelto,
Aceites y Grasas

CONFORME

Aguas Abajo Quebrada Sin
nombre

Demanda Bioquimica de Oxigeno (DBOs), Coliformes

Fecales

NO CONFORME

Temperatura, pH, Turbiedad, Oxigeno Disuelto,

Aceites y Grasas, Sélidos Suspendidos Totales

CONFORME

Los resultados obtenidos para los pardametros solicitados por muestra fueron evaluados contra los valores permisibles establecidos en la
Norma Aplicable (Decreto Ejecutivo No. 75 de 4 de junio de 2008).
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"ﬁ"x'fl(]'f? CORPORACION QUALITY SERVICES, S.A.

SERVICES RUC: 1707902-1-687920 DV.52

LABORATORIO DE ENSAYO
Villa Lucre, Calle 16, Local 39, Tel. 393-8681, Fax 393-8680
INFORME DE RESULTADOS v-6 CQS-INST-003-F001

5. DESCRIPCION DE LOS PUNTOS MONITOREADOS

N: 1023921
5.1. PUNTO 1: AGUAS ARRIBA COORDENADAS (UTM)

E: 645439

La muestra fue recolectada directamente de la quebrada sin nombre aguas arriba. Presenta a sus alrededores
vegetacidon tipo matorrales, herbazales, presencia de desecho de tipo (plastico). Clima Nublado durante el
muestreo.

1 ago. 2022 3:48:43 p-m.
17P 645446 1023918
Rio Dugue

Provincia de Colén

FOTO 1. Colecta de muestra

N: 1023940

5.2. PUNTO 2: AGUAS ABAJO COORDENADAS (UTM) E: 645355

La muestra fue recolectada directamente de la quebrada sin nombre aguas abajo. Presenta a sus alrededores
vegetacién tipo matorrales, herbazales, presencia de desecho de tipo (plastico). Clima Nublado durante el
muestreo.

(oo X3 V. BELI Y, | Pdgina 4 de 6
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\OUALITY CORPORACION QUALITY SERVICES, S.A.

SERVICES RUC: 1707902-1-687920 DV.52

LABORATORIO DE ENSAYO
Villa Lucre, Calle 16, Local 39, Tel. 393-8681, Fax 393-8680
INFORME DE RESULTADOS v-6 CQS-INST-003-F001

6. MAPA DE UBICACION DE LOS PUNTOS MONITOREADOS

A 4
/.' Tasty Land!

2 ’

Image © 2022 Maxarliechnologies lialler Dovy Encar

103:m ’ \\X\G I h
¢ k\googe Eart

Figura No. 1. Area de Muestreo

7. OBSERVACIONES

N/A

8. OPINIONES E INTERPRETACIONES

N/A
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INFORME DE RESULTADOS v-6 CQS-INST-003-FO01  ———
ELABORADO POR: APROBADO POR:

A s A . i e A (] T
fmnvf%k ij 6(j /Q & Lc&qo,%‘{)ﬂjé) 1{72 C/jc'(‘z%lw /tjﬁﬁjfffcz ;,/L

— L

Lic. Nilka Gil Lic. Diana Pérez Lic. Eliodora Gonzalez

Analista de Laboratorio Analista de Laboratorio Supervisor (a) de Laboratorio

S O o

[
N =R O

13.

14.
15.

CIENCIAS BIOLOGICAS | ELIODORA GONZALEZ

Diana L. Pérez R. ; Quimico
C.T. ldoneidad N° 223 [ |[doneidad No. 0667
Ley 45 del 7 agosto de 2001

NOTAS

(**): Parametro no cubierto por el alcance de la acreditacion.

(*): Parametro subcontratado a un laboratorio externo.

(***): Incertidumbre no calculada.

(d): Dato suministrado por el cliente.

N.D.: No detectado. Cantidad o concentracion por debajo del limite de deteccion del método.
L.D.: Limite de deteccion.

L.C.: Limite de cuantificacion.

La incertidumbre calculada corresponde a un nivel de confianza del 95% (K=2).

N/A: No aplica.

. MNPC: muy numeroso para contar.
. T.N: corresponde a la Temperatura del Cuerpo Receptor.
. Los resultados de este informe solo se relacionan con las muestras sometidas a ensayo (ver muestras en punto 3 del

presente documento).

Corporacion Quality Services no se hace responsable si la informacion suministrada por el cliente afecta la validez de
los resultados.

Este informe no sera reproducido ni total ni parcialmente sin la autorizacion escrita de Corporacion Quality Services.

Para efecto de los resultados expresados en el informe, la regla de decision que aplica el laboratorio es en funcion de
la zona de seguridad (w) que es igual a la incertidumbre expandida (U)

9. ANEXOS
9.1 COPIA DE CADENA DE CUSTODIA
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CORPORACION QUALITY SERVICES, S.A. VILLA LUCRE, CALLE 16, CASA N°39
TEL: (507) 393-8681 - TEL FAX (507) 393-8680

| FORM./ V. ,lm.D.m.v.:ng.._..mn_umaa
) LABORATORIO DE ENSAYO R
L CADENA DE CUSTODIA (COLECTA Y RECEPCION DE MUESTRAS) PROCED/V: CQS-PTL-002/8
= - No. CADENA DE
: LCS PANAMA - =2 : COLON -487-07-
y SOLICITANTE: erxlx._nu,aa_\.v M‘%ﬂ thz&m.B m g PROVINCIA AISTODI €C-487-07-22
w
oz . g . . No. PLAN DE
2 m CONTACTO: NORIS TORIBIO | 52 DIRECCION: EL GIRAL DE BUEN VISTA COLON MUEsTRED:|  PM-487-07-22
S S |TELEFONO/ CORREO ELECT - No. COTIZACION: €0-515-22
o
TIPO DE ESTABLECIMIENTO: &5 A A& T ,w. if-o CD#A/ Cucte,
Aid WD A (o
CODIGO PARAMETRO T{°C) Vteo. Vexp. CODIGO _S%mc T{°C) Vteé. Vexp. PLAN DE MUESTREO: OBSERVACIONES: Los pardmetros de campo al igual que los de
w Y 0: O ITEY| . - — laboratorio solicitados por el cliente, se detallan en la cotizacion
= cQs- ON\r: PH 2\ .W 10- m ) [Rho cQs- Eloro residual (mg/L) \ ) ACTA DE MUESTREO: — mencionada en el presente documento.
> e w .
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[ CE
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3l cos O | (ms/myqus/em)| 213 |12} | 12¥ Q) cos- - 7 \ / OTA DEENTREG
w
SDT (mg/L)/(ppt \ \
cas. (mg/L)/(ppt) cas- / )
IDENTIFICACION DE LA MUESTRA COORDENADAS PARAMETROS DE CAMPO o CONDICIONES DE LA MUESTRA EN RECEPCION
o o} < — — S — z Py
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FORMA DE ENViO/ FECHA:

MUESTREADO POR zo:._cqm\:::&

(*) La conformidad de una muestra se indica en base a todos los requisitos que esta debe cumplir por parametro (envase, preservacion y validez), estos _.mn:_u:om.mm detallan en la Tabla 1

del ﬂanmn:ﬂ_m:.n«\ﬁmm.z TL-001 y CQS-PTL-002

Matriz: A= agua potable, B

= agua natural, C = agua residual, Alm = Alimento, SU = suelo, LO =

lodo, SE = sedimento, EC = Escoria, CZ = Ceniza

AN\R&*% /o |-0&-202Z

Tipo de muestra: ms = muestra simple, mc = muestra compuesta

Clima: S = soleado, N =nublado, LI = lluvioso

RECIBIDO POR (nombre/firma/fechafhor.

b 6L T2

ENTREGADO POR{nombre/firma);
: \ QNK s

Tipo de envase: P = pldstico, V = vidrio

Analisis requeridos o drea de distribucién: FQ = fisicoquimica, MB = microbiologia

3 N&.W&E@E@g

Preservacion: (a) = hielo, (b) = H2504, (c) = HC, (d) = HNO3, (e) NaOH, (f) = otra

FORM. = formato| PROCED. = procedimiento| V. = version| Vteé. = valor tedrico| Vexp. = valor experimental| MUEST. = muestreo| LAB. = laboratorio| N/A = no aplica
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