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2.0 RESUMEN EJECUTIVO

La Constitucion Politica de la Republica de Panam4, en cuanto a la conservacion del
ambiente, establece dentro de su Capitulo 7° Sobre el Régimen Ecoldgico, articulo 114,
que “es deber fundamental del Estado garantizar que la poblacién viva en un
ambiente sano y libre de contaminacién, en donde el aire, el agua y los alimentos
satisfagan los requerimientos del desarrollo adecuado de la vida humana”.

Con la finalidad de cumplir con las disposiciones establecidas por el Ministerio de
Ambiente, en cuanto a la necesidad de elaborar un Estudio de Impacto Ambiental para
los proyectos de construccién, la Sociedad ARGO UNIVERSAL, S.A., solicitdé a los
consultores ambientales Ing. Elvis Alfredo Jaén, IAR-046-2020 y al Lic. Fabian Maregocio
IRC-031-2008, la elaboracion del presente estudio, el cual tiene como objetivo evidenciar
los impactos positivos y negativos que se puedan generar por la construccion del proyecto
P.H. SILVER BAY y presentar las medidas de mitigacion para cada impacto sefialado.
La evaluacién de impacto ambiental, como instrumento de gestibn ambiental, es una
valoracion de los impactos que se producen sobre el ambiente que se generaran por la
ejecucion o implementacion de un proyecto, obra o actividad. La referencia para valorar
los impactos es la afectacion a la calidad ambiental existente, concepto que ha sido
definidos de tres diferentes maneras, las cuales, en su conjunto, proveen adn una
definicion mucho mas clara: salud ambiental, salud de las personas e integridad de los
ecosistemas. Este instrumento de gestion ambiental de naturaleza predictiva y
preventiva, busca desde la misma concepcion del proyecto, el desarrollo de la alternativa
mas conveniente desde el punto de vista de la viabilidad ambiental, social y econémica,
por lo que la evaluacién de impacto ambiental y su correspondiente Estudio de Impacto
Ambiental es un proceso que busca fortalecer la gestion ambiental del pais, previniendo
y minimizando desde el inicio, los impactos ambientales de las actividades y proyectos
de desarrollo. El presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria | denominado “P.H.
SILVER BAY”, ubicado en la Calle Margarita Vallarino y Calle Las Acacias, Corregimiento
de Bella Vista, Distrito y Provincia de Panama, Republica de Panama, especificamente
sobre el Lote No. 49 con una superficie total de 976.21 mts.?, propiedad de la Sociedad
ARGO UNIVERSAL, S.A., registrada en (Mercantil) Folio No. 155681126 y cuya

Representante Legal es la sefiora Yudy Maria Castafio Giraldo, mujer, de nacionalidad
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Panamefia, mayor de edad, vecina de esta ciudad, con cedula de identidad personal No.
N-21-1780.

2.1. Datos Generales del promotor, que incluya: a) Persona a contactar, b)
Numeros de teléfonos; c) Correo electronico; d) Pagina web; ) Nombre y registro
del consultor

Cuadro No. 1

Persona a contactar Ing. Juan Carlos Jaramillo Guerrero

Teléfonos 6633-7969
E-mail [cjaramillog@ingenioconcreto.com
Web N/A
Consultor Ing. Elvis Alfredo Jaén IRC — 046 - 2020
Teléfono 6619-7506
E-mail tierrafeliz@yahoo.com
N/A=No Aplica

3.0 INTRODUCCION

El presente Estudio de Impacto Ambiental se basa en lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo
No0.123 del 14 de agosto de 2009, el cual establece el proceso de Evaluacion de Impacto
Ambiental para los proyectos que se desarrollen en nuestro pais. El Estudio corresponde
a la construccion de un edificio para oficinas y locales comerciales en el corregimiento de
Bella Vista, en el Distrito y Provincia de Panama. Este Estudio ha sido preparado bajo la
responsabilidad del Ing. Elvis Alfredo Jaén, Consultor Ambiental inscrito en el Registro
Ambiental del Ministerio de Ambiente para la realizaciéon de estos estudios y que ha
elaborado el documento a peticion de la Empresa ARGO UNIVERSAL, S.A., que realiza
los disefios y tramites de aprobacién de planos. EI documento que a continuacién
presentamos brinda una informacién general del proyecto, las caracteristicas ambientales
de la zona a ser intervenida, las posibles implicaciones ambientales de las actividades a

desarrollarse y las respectivas medidas de mitigacion ambiental.
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3.1 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado

3.1.1 Alcance

El presente Estudio de Impacto Ambiental-Categoria |, se ha preparado a solicitud de la
empresa ARGO UNIVERSAL, S.A., para el proyecto “P.H. SILVER BAY” a construirse
en un poligono de 976.21 mts.?, ubicado en la Calle Margarita y Calle Las Acacias,
Corregimiento de Bella Vista, Distrito y Provincia de Panama; con la finalidad de cumplir
con los requisitos exigidos por el Ministerio de Ambiente para su construccion.

3.1.2 Objetivos

El objetivo del presente estudio es proporcionar al Ministerio de Ambiente la informacion
gue le permita implementar el desarrollo nacional en armonia con el ambiente, es decir,
con un enfoque de desarrollo sostenible y proporcionar al promotor de una herramienta
predictiva que le permita desarrollar su actividad de forma igualmente sostenible en el
tiempo. El estudio describe el entorno en el cual se desarrolla el proyecto, analiza los
potenciales impactos ambientales que pudiesen darse durante las distintas etapas del
proyecto y recomienda las medidas de mitigacion para minimizar los impactos

identificados.
3.1.3 Metodologia

La metodologia utilizada para la elaboracion del documento, inicié con una visita al sitio
para realizar un reconocimiento del area y el levantamiento de la informacion que refleja
la condicion del area sin proyecto, posteriormente para seleccionar la categoria del
Estudio presentado, el equipo consultor evalto los cinco criterios de proteccion ambiental
contemplados en el Articulo N° 23 del Decreto No. 123, determinandose que por el tipo
de construccion y las condiciones existentes el proyecto no generara impactos
ambientales significativos, por lo que se presenta en categoria |. Una vez determinada la
categoria del EslA, se revis6é documentacion bibliografica, y se procedié a realizar el Plan
de Comunicacién en el area de influencia directa del proyecto, a través de la aplicacion

de encuestas y la realizacion de reuniones en la comunidad.



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

3.2 Categorizacion: Justificar la categorizacion del EslA en funcion de los criterios

de proteccion ambiental.

Para seleccionar la categoria del Estudio presentado, el equipo consultor, considero los
cinco criterios de proteccion ambiental contemplados en el Articulo N° 23 del Decreto No.
123, que reglamenta el Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental. Estos criterios se

analizan a continuacion.

Criterio 1: Se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para la salud de la
poblacién, flora y fauna (en cualquiera de sus estados), y sobre el ambiente en general.
Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se consideran siete factores.
En el andlisis de los factores, consideramos que ningun criterio se afecta de manera
significativa debido a las caracteristicas urbanas del area sobre la cual sera insertado el
proyecto, su naturaleza y los aspectos técnicos que estan inmersos en el proyecto a
desarrollar:

@ Cumplimiento de las Normas COPANIT-39-2000 para el efluente de las aguas

residuales,

@ Manejo efectivo de los desechos sdlidos a generar.
Criterio 2: Se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas
sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales incluyendo suelo, agua, flora y fauna,
con especial atencion a la afectacion de la diversidad biolégica y territorios o recursos
con valor ambiental y patrimonial, se consideran 21 factores. En el analisis de éstos
factores ninguno podria verse afectado de manera significativa, ya que el proyecto se
desarrollard en un area con alta intervencion antropica, donde los elementos de flora,
faunay suelo carecen de importancia significativa, tampoco existe ningun recurso hidrico
gue podria ser alterado por el proyecto, lo cual es sustentado en el contexto del
documento.
Criterio 3: Se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas
sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada como protegida o de valor

paisajistico y estético de una zona. Este criterio no se vera afectado.
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Criterio 4: Se define cuando el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y
reubicacion de comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas
de vida y costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Este criterio
no se vera afectado.

Criterio 5. Se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones sobre
monumentos, sitios con valor antropoldgico, arqueoldgico, histérico y perteneciente al

patrimonio cultural. Este criterio no se vera afectado.

Por definicibn en el Decreto Ejecutivo No. 123, un Estudio de Impacto Ambiental,
categoria | es aquel que no genera impactos ambientales significativos, y no conlleva
riesgos ambientales. Luego de realizarse el analisis de cada uno de los criterios donde
se demuestra la no afectacion significativa a ninguno de los cinco (5) criterios de
proteccion ambiental, se concluye que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto “P.H.

SILVER BAY *, corresponde a categoria I.
4.0 INFORMACIONGENERAL

4.1 Informacion sobre el Promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,
ubicacién, certificado de existencia y representante legal de la empresa y

certificado de registro de la propiedad, contratos y otros.

Cuadro No. 2
Nombre = de  la \pso UNIVERSAL, SA.
Empresa
Tipo de Empresa Sociedad Anénima
Representante Legal Yudy Maria Castafio Giraldo
Correo macaogerencia@tcarrier.net

Teléfono +507 6112-1302
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4.2- Paz y salvo emitido por ANAM, y copia del recibo de pago, por los trdmites
de la evaluacion

Estos documentos, el Paz y Salvo y la copia del recibo de pago al Ministerio de Ambiente,
se adjuntaran al momento de entregar el Estudio de Impacto Ambiental a la autoridad
competente.

5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD

El proyecto trata de la construccién de un edificio para oficinas y locales comerciales a
nivel de calle asi:

PH SILVER BAY es un edificio que se proyecté para que conste de 77 apartamentos en
su torre tipica con facilidades adicionales incluidos cuatro (4) niveles de estaciones que
se dividen en dos (2) s6tanos y dos (2) losas tipicas, sumado a una planta baja disefiada
para amenidades y facilidades de uso comun que incluye dos (2) locales comerciales.
Se ubica en la interseccion de las calles Margarita Vallarino y Calle las Acacias,
Urbanizacién Nuevo campo Alegre, segun la siguiente imagen:
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El uso de este edificio serd de actividad residencial comercial y se justifica de acuerdo
con el plan de ordenamiento territorial aprobado por el Consejo municipal de Panama.
El edificio constara de dos sétanos sustentado sobre pilotes y un muro de contencion
perimetral de concreto reforzado. Su sistema de manejo de cargas de gravedad,
sismicas y de viento sera mediante un Sistema Estructural tipo Marco - Muro con losas
tipo placa postensada, segun lo normado por el Reglamento Estructural Panamefio 2014,
REP-2014.

El sistema de paredes estar4 compuesto por elementos de mamposteria rigida (bloques
de hormigon o Arcilla) para el cerramiento exterior y para las divisiones internas seré de
mamposteria liviana tipo panel de poliestireno reforzado. La ventanearia sera sistemas
de vidrio blindado anti reflectivo e insonorizado. La fachada sera un sistema de fachada
Liviano tipo ACM- Alucobond o similar en zonas de estacionamientos y en elementos

singulares se empleara Laminas metalicas con ornamentos fresados.

El sistema de acabados serd de materiales y elementos importados para los
recubrimientos, enchapes y pisos. Las Lamparas, accesorios y sistemas especiales seran
de ultima generacion. Los muebles seran de elementos de melamina hidréfuga y

mesones de granito o marmol.

Adicional a los espacios de venta para uso residencial y uso comercial el edificio tendra
amenidades y facilidades recreativas y de uso mixto tales como gimnasio, oficina,
guarderia infantil, coworking y otras zonas distribuidas en las zonas comunes y areas

recreativas y zona social.

La cantidad de apartamentos es de 77 y estan divididos en 6 tipos entre 66 m2 el mas
pequefio y 120 m2 el mas grande. Existen dos locales comerciales que hacen un total de
361 m2. Las facilidades para manejo publico estan constituidas por: Planta Generadora
de Energia para emergencia, tanque de almacenamiento de gas licuado de petrédleo,
tanque de reserva de agua potable (10,000.00 galones), tanque de almacenamiento de
agua para el sistema contra incendio, planta de tratamiento de aguas residuales ubicada

en los sétanos y sistema de recoleccion de aguas lluvias para riego y limpieza.
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Los sistemas especiales que se instalaran en el edificio consisten en:
e Sistema Contra Incendio manejado mediante una red de rociadores en todo el
edificio, valvula de conexidén siamesa, gabinetes de incendio y extintores.
e Sistema de comunicacion y datos.
e Sistemas de Acceso, Alarmas de Intrusos, Alarmas Contra Incendio y video

vigilancia.

El sistema de almacenamiento de agua potable constara de una cisterna en el sétano
para alimentar un equipo de bombeo hidroneumatico que elevara el agua a un tanque de
almacenamiento elevado que distribuira el agua por un sistema de tuberias por gravedad

y control de presion por piso.

Necesidad de Equipo Durante la Construccion y Operacion.

Los recursos durante la construccion se dividiran en dos (2) Etapas y cinco (5) fases:
Etapa 1:

Fase de Demolicion: Consiste en la demolicion, desconexion de sistemas y disposicion
de los residuos del edificio de dos plantas existente. Requiere el empleo de profesionales
de la ingenieria y arquitectura para supervisar las actividades, personal capacitado, y
obreros. Ademas del empleo de equipos de oficina, computadores, herramientas

menores, maquinaria liviana y camiones volquetes para disponer de escombros.

Fase de Excavacién y Movimiento de tierra: En la fase de movimiento de tierra se
requerird de profesionales de arquitectura, ingenieria, topografia y de seguridad
ocupacional e ingenie industrial, personal capacitado y obreros.

Los equipos en obra seran: Camiones, Retroexcavadoras, Palas Mecéanicas para excavar
el material de los s6tanos y camiones volquetes para disponer del material producto de

la excavacion.
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Etapa 2:

Fase de Cimentacién: Consiste en la fundacion del sistema estructural del edificio, este
trabajo se hara con el empleo de personal profesional en Gestion de Obras (Residente
de Obra y Project Manager), profesionales en ingenieria geotécnica, topografia y
estructuras, ademas de profesionales para el Control de Calidad, La Seguridad Industrial,
Salud Ocupacional y Medio Ambiente. La maquinaria y equipo para esta fase seran las
maquinas de pilotaje para hacer el vaciado o hincado de pilotes y la construccion del muro
perimetral. En esta fase ademas de los equipos de pilotaje, se recibira acero estructural
figurado en taller para hacer los vaciados de pilas y/o pilotes. El material que llegara a la
obra se hara por medio de equipo de transporte pesado tipo articulado y camiones de
entrega de concreto. Los insumos mas pequeios se recibiran por medio de caminos
livianos. Una vez se finaliza la fase de fundaciones se iniciara la fase de ereccion de la

estructura.

Fase de Ereccion de Estructura: Para el desarrollo de esta fase se contara con el
resto del equipo profesional de ingenieros residentes de obra, calculistas, arquitectos y
de control de calidad, Profesionales para la Gestion de Obras (Residente de Obra y
Project Manager), profesionales en ingenieria estructural, topografia y materiales,
ademas de profesionales para el Control de Calidad, La Seguridad Industrial, Salud
Ocupacional y Medio Ambiente. EIl equipo para la ereccion de Estructuras sera: Gruas
tipo pluma para el manejo de las cargas a elevar, camiones para descarga de concreto
premezclado, camiones para carga y descarga de material, camiones volquetes ra
disposicion de escombros y desechos, camiones pesados tipo C3- S2, camiones
articulados para el manejo de materiales a granel tipo T3-S2, camiones livianos para la
entrega de otro tipo de materiales. La entrega de concreto en sitio se hard con camiones
tipo mezcladora proporcionados por las empresas de premezclado y camiones para la

entrega de agregados pétreos.

Fase de Acabado: Para el desarrollo de esta fase se contara con Profesionales para la
Gestion de Obras (Residente de Obra y Project Manager) profesionales para el Control

de Calidad, Apoyo de ingenieros calculistas, Arquitectos y de control de calidad de
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acabados. Adicional se mantendra personal para la Seguridad Industrial, Salud
Ocupacional y Medio Ambiente. El equipo que se requerira sera: Equipos de acceso
liviano, andamiajes, elevadores de personal, elevadores de carga, equipos eléctricos,
herramientas, camiones de entrega de mercancia, camiones volquetes para retiro de
escombros y desperdicios.

En esta fase se recibirdn bloques para las divisiones, fachadas livianas, elementos de
poliestireno para paredes internas, cemento, yeso, baldosas, muebles, y todo tipo de
elementos eléctricos, hidrosanitarios y mecanicos para los sistemas del edificio,
ventanas, material liviano como cables de cobre, sistemas de alarma, panel de control
gue seran llevado a sitio por camiones de menor tamafo y en ocasiones por medio de

contenedores que se descargaran en obra.

En la fase de acabados se dispondra de muchos escombros y material de desecho que
se va a disponer por medio de contendores fijjos en obras para ser removidos por
empresas de disposicion de desechos y por camiones volquetes segun sea el caso.

Adicional como personal o recursos humano se tendran ingenieros programadores de
obra, ingenieros residentes de estructura, acabados y sistemas especiales, personal
capacitado, personal no calificado, ayudantes obreros para la construccion, instaladores
de equipos, muebles y facilidades, ayudantes para montaje de equipos, ingeniero
supervisor, ayudantes de seguridad ocupacional, electricistas, mecanicos e instaladores

de los sistemas contra incendio y de los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

La planta de tratamiento de Aguas Residuales sera de tipo anaerdbica y se ubicara en el
sétano, de donde descargara el sistema una vez sea depurado mediante una estacion

de bombeo a la red de agua servida de la ciudad.
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5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacién

El objetivo del proyecto es la construccion de un edificio de varios niveles o plantas, para
alojar setenta y siete (77) apartamentos, dos (2) Locales Comerciales, cuatro niveles de
estacionamientos (dos (2) sétano y dos (2) losas tipicas), planta de tratamiento
anaerobica, tanque de agua, planta de emergencia, escaleras y cuarto de maquinas, en
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un globo de terreno formado por la Finca (Inmueble) Panama. Cédigo de Ubicacién 8700,
Folio Real No. 28544 (F), con una superficie de 976.21 mts.2.

La justificacion por la cual la Empresa ARGO UNIVERSAL, S.A., tomo la decision de
ubicarse en esta area es porque:

La economia panamefia ha experimentado un fuerte crecimiento econémico que ha
ayudado al pais a posicionarse entre los paises de mayor crecimiento de la region. Este
crecimiento ha sido fuertemente influenciado por sectores como la construccion, turismo
y las importaciones y exportaciones, situacion que a su vez le ha inyectado vitalidad al
mercado inmobiliario residencial y comercial dentro de la Ciudad de Panama.

En el mercado inmobiliario comercial, la demanda acumulada de empresas instaladas en
espacios de apartamentos con estandares de calidad inferiores, que desean emigrar
hacia facilidades mas modernas, completas y menos congestionadas, hacen atractivo el

sector comercial de la Calle Margarita Vallarino y Calle Las Acacias.

5.2 Ubicacién geografica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas UTM

0 geograficas del poligono del proyecto.

Este proyecto esta ubicado en la Esquina de la Calle Margarita Vallarino y Calle Las
Acacias, Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama. El poligono donde se

desarrollara el proyecto esta dentro de las coordenadas UTM, WGS 84, siguiente:

Cuadro No 3. Coordenadas donde se encuentra el area del proyecto

Puntos Norte Este
1 992964.59 662453.59
2 992945.25 662478.89
3 992927.31 662456.73
4 992943.82 662432.98
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LOCALIZACION REGIONAL

5.3Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestiéon ambiental aplicable y
su relacién con el proyecto, obra o actividad.

La Lista Taxativa del Decreto Ejecutivo 123, que lista los proyectos que ingresaran al
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, clasifica este proyecto la categoria

“Industria de la Construccion”.

A continuacion, se lista la legislacion, normas técnicas y ambientales que regulan el
sector:
Este Estudio de Impacto Ambiental (EslA) se cifie a las hormas estipuladas para los EsIA

Categoria I, segun la lista taxativa, Industria de la construccion:

v' La Constitucion de la Republica de Panama determina los fundamentos de la
politica ambiental del pais y define las responsabilidades estatales y privadas

sobre la materia. Los Articulos de referencia son:
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e Art. 114 donde se responsabiliza al Estado como garante de un medio
ambiente sano, libre de contaminacion, en el que las aguas y los alimentos
satisfagan las condiciones de un adecuado desarrollo de la vida humana.

e Art. 115 que sefala que el Estado y el pueblo panamefio tienen el deber de
promover el desarrollo econémico y social a través de la prevencion de la
contaminacién ambiental, el mantenimiento del balance ecolbgico y la
prevencién de la destruccién de los ecosistemas.

v' Ley General del Ambiente (Ley 41, de 1 de julio de 1998).

v Decreto Ejecutivo No. 123, de 14 de agosto de 2009, que reglamenta la evaluacion
de los Estudios de Impacto Ambiental.

v/ Codigo Sanitario Ley 66 de 10 de noviembre de 1947. "Por la cual se aprueba el
Cddigo Sanitario”. (G.O. 10467 de 6 de diciembre de 1947). Articulo 88. Son
actividades sanitarias locales en relacion con el control del ambiente:

Dictar las medidas tendientes a evitar o suprimir las molestias publicas, como
ruidos, olores desagradables, humos, gases toéxicos, etc.

v' Decreto Ejecutivo N° 1 del Ministerio de Salud de 15 de enero de 2004. Que
determina los niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.

v' Decreto Ejecutivo N° 306 de 4 de septiembre de 2002. MINSA. Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales
o de habitacion, asi como en ambientes laborales.

v DGNTI-COPANIT 39-2000 Agua. Descarga de Efluentes Liquidos directamente a
Sistemas de Recoleccion de Aguas Residuales y 35 -2000 DGNTI — COPANIT.

v' Constitucion Nacional: articulo 106, numeral 6, que establece una Politica
Nacional de Medicina, Seguridad e Higiene Industrial en los Centros de Trabajo.

v/ Cddigo de Trabajo: Libro I, titulo Il y Il de Riesgos Profesionales, Titulo 1, Higiene
y Seguridad en el Trabajo.

v Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT-44-2000, Higiene y Seguridad en
ambientes de trabajo donde Genere Ruido. Resolucién N° 506 de 6 de octubre de
1999.

v' Ley 21 de 16 de diciembre de 1973, se refiere al uso del suelo. % Legislacion
Urbana Vigente del MIVI.



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

v' Ley 6 de 1 de febrero de 2006 del MIVI.

5.4Descripcién de las fases del proyecto, obra o actividad.

Para la instalacion de la obra, se implementaran las distintas etapas que se requieren

para desarrollo de una obra de este tipo, y que se desglosan de la siguiente manera:

5.4.1. Planificacion

La etapa de planificacién es la que actualmente esta siendo ejecutada por parte de la
promotora e incluye la elaboracion de los planos para la obtencion de todos los permisos
institucionales.

La etapa de planificacion culminara con la revision y aprobacion del anteproyecto por
parte del Ministerio de Vivienda, del Estudio de Impacto Ambiental y los planos finales del
disefio del proyecto.

En esta etapa la promotora ha gestionado y contratado personal técnico para el desarrollo

de lo siguiente:

» Disefio arquitectonico e ingenieria del proyecto.
» Elaboracion del anteproyecto.

» Elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental.

5.4.2. Construccién/ejecucién

La etapa de construccion iniciara con el traslado de los materiales al sitio de obra. Estos
materiales seran transportados por las empresas comerciales que se dedican a su venta.
Inmediatamente, se cuente con el material y la mano de obra contratada, la construccién
sera iniciada de una manera planificada, iniciando con la demoliciéon de todo pavimento
existente y su posterior remocién del lugar. Luego se realizara la nivelacién de la parcela

para iniciar las fundaciones del edificio.
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Seguidamente, se ejecutaran los trabajos de construccion del edificio de acuerdo a lo
programado por la empresa constructora. Todos los trabajos seran debidamente dirigidos
por personal idoneo, asi como la mano de obra a emplear sera calificada a fin de
garantizar la adecuada ejecucion de los trabajos de construccion.

El movimiento de tierra es minimo, solamente el requerido para la nivelacion del terreno
y al finalizar las actividades de construccion se realizara la limpieza general del area,
incluyendo la recoleccion de escombros, de restos de materiales de construccion y el
traslado del equipo utilizado en las actividades realizadas.

5.4.3 Operacion

Una vez obtenido el permiso de ocupacion del edificio, el Promotor a su vez dara el
permiso de ocupacion a las diferentes empresas que hayan adquirido oficinas en el
edificio. En el periodo de ocupacion (operacion) las actividades a realizarse seran

aquellas propias de las edificaciones designadas a oficinas.

5.4.4 Abandono

Aunque el promotor no contempla tal posibilidad, pero de ocurrir por alguna causa el
abandono del proyecto durante alguna de sus fases, puede ocurrir lo siguiente, si ocurre
en la etapa de planificacion los efectos sociales y ambientales son minimos. Si ocurre
durante la construccion, el promotor sera responsable de velar por el saneamiento y
seguridad de la propiedad, para impedir efectos sociales, comerciales o ambientales de
indole negativa. En la etapa de operacion, si no ocurre ningun evento de fuerza mayor
(natural o entropico) que colapse o afecte al edificio. Se estima que este edificio tendra
una vida til de cincuenta (50) afios 0 mas. Cuando llegue el momento del abandono por
razones econdmicas que reclamen este emplazamiento para la construccion de otra
edificacién que albergue actividades de mayores créditos econdmicos, el nuevo proyecto
debe contemplar el saneamiento de la propiedad. Desde esta perspectiva, el promotor

gue adquiera la propiedad tiene la obligacion de realizar las actividades de demolicion,
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limpieza y reutilizacion del espacio fisico, cumpliendo con las leyes que en ese momento

estén vigentes.

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.

La construccion de este proyecto involucra, el establecimiento y habilitacion de la
infraestructura del proyecto, que involucra la instalacion de los servicios basicos (sistema

de agua potable, sistema sanitario, instalaciones eléctricas, telefonia y drenajes).

El sistema de plomeria, para aguas servidas, agua potable y sistema de ventilacion, se
dara siguiendo estricto al cumplimiento de las regulaciones vigentes del Decreto 323 de
la Oficina de Salud Ambiental del Ministerio de Salud.

La energia eléctrica, es suministrada por la empresa NATURGY. El promotor del proyecto
proporciona la instalacion adecuada para la infraestructura eléctrica y civil, que se
requiera, para habilitar el suministro de la energia eléctrica. Le corresponde al promotor
formalizar mediante contrato los servicios, de agua, luz, teléfono y recoleccion de la
basura, con las instancias competentes, asi como los sistemas de seguridad, en el caso

gue sean comprados los apartamentos le correspondera al nuevo duefio.

La red de abastecimiento de agua potable se construye de acuerdo a los términos y
condiciones establecidas por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales
(IDAAN). A lo interno de la edificacion, el promotor realiza la correspondiente

interconexion, cumpliendo con las exigencias de las autoridades competentes.

Para desarrollar esta infraestructura el promotor utilizard una considerable cantidad de
insumos, los cuales pueden ser adquiridos local o a nivel nacional, a continuacion, se

mencionan algunos de los insumos requeridos.

Para la construccion e instalacion de la obra civil, se requiere del uso de equipo y
maquinaria tales como:

Equipo como Camiones Volquetes, pick-ups, etc.
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Retro excavadora.

Elementos de seguridad personal
Maquinarias y equipos para soldar.
Equipo de construccion en general.
Combustible.

Gruas elevadoras

Accesorios del equipo de trabajo.
Accesorios de la maquinaria de trabajo.
Pala mecanica

Compactadora
Carro Cisterna

5.6 Necesidades de insumos durante la construccion/ejecucién y operacion.

Para realizar la construccion de este proyecto, se requerira de materiales tales como,
arena, piedra, cemento, hierro, tuberias de PVC, cables eléctricos, hormigon, acero, zinc,
alambre, tornillos, ventanas, puertas, artefactos y accesorios sanitarios, pintura, baldosa,
este material sera adquirido en el mercado local durante la construcciéon. En la fase de
operacion los insumos necesarios son agua, asi como energia eléctrica, medios de

comunicacion (teléfonos, e-mail, fax etc.).

Para la ejecucion del proyecto, el promotor requerira de recurso humano capacitado, para

disefiar, planificar, ejecutar y evaluar las diferentes fases del proyecto.

Se requerira ademas, materiales de construccién en general (material selecto, piedra,
arena, cemento, bloques, zinc, acero, alambre, clavos, tuberias de metal y de PVC,
madera, baldosas, azulejos, cemento blanco, pintura, agua, energia eléctrica etc.),

materiales para los acabados, equipo de proteccion industrial para los trabajadores.

Los insumos antes mencionados seran abastecidos localmente, en caso contrario, seran

considerados suministros mas lejanos.
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Para el desarrollo del proyecto se requiere del uso de equipo y maquinaria liviana como,
vehiculos a motor, picos, palas, equipo y maquina de soldar, herramientas de albafiileria
y herreria e implementos de seguridad laboral. Durante la etapa de operacion los insumos

a requerir seran los que se necesiten.

5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de
acceso, transporte publico, otros).

En cuanto a la electricidad, como un servicio basico necesario, el mismo es suministrado
por la empresa eléctrica, NATURGY, la misma se encarga de producir, operar,
administrar y promover el desarrollo de los sistemas de generacion y distribucion de la

energia eléctrica.

El agua potable es suministrada por el Instituto de Acueducto y Alcantarillados Nacionales
(I.LD.A.ANN.) es la entidad gubernamental encargada de suministrar agua potable y
mantener los sistemas de alcantarillado en el area de influencia del proyecto, asi como

dar mantenimiento adecuado a estos sistemas.

Las aguas servidas seran conducidas y conectadas a la planta de tratamientos que se
construira en el sitio para luego conectarse al sistema de alcantarillado de agua servida

del IDAAN, gque pasa por el sitio.

Asi como la recoleccién de desechos, por parte del promotor y que seran depositados al
vertedero municipal, en la etapa de construccion, una vez entre la etapa de operacion, la
recoleccion de los desechos es una responsabilidad de la Autoridad de Aseo Urbano
Domiciliario (AAUD); los servicios de telefonia se obtendran de las redes de Cable

Wireless.

En cuanto al transporte publico, en el area del proyecto se ubica MUY CERCA DE LA

Calle 50 y es de facil acceso.
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Durante la etapa de operacion, las necesidades de servicios basicos de agua,
electricidad, teléfono, sistema de aguas servidas y recoleccién de desechos, seran
suministrados por las mismas entidades. En el caso de los desechos, este servicio sera
brindado por la Autoridad de Aseo Urbano Domiciliario (AAUD). El sitio del proyecto tiene

acceso a todos estos servicios las 24 horas del dia y esta ubicado en area de facil acceso.

5.6.2 Mano de obra (durante la construccidon y operacion), empleos directos e

indirectos generados.

Para la ejecucion de este proyecto sera necesario contar con los servicios de personal
calificado y no calificado en la fase de disefio, para la construccion de las instalaciones

fisicas del proyecto, y en la etapa de operacion del proyecto.

En la construccion se requerird la contratacion de mano de obra, distribuida de la
siguiente manera: Ing. Civil, arquitecto, capataz, albafiiles, plomeros, electricista,

ebanistas y ayudantes, entre otros, estimandose un total de 70 trabajadores.

En la etapa de operacion del edificio de Oficinas, también se generaran puestos de
trabajo, tales como personal de seguridad, conserje, personal de limpieza, mantenimiento
e indirectamente se requerird personal para realizar los trabajos domésticos en las

nuevas oficinas, los cuales seran contratados por los nuevos propietarios.

5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases

Podemos decir que el manejo de los desechos soélidos sera mixto, ya que interviene la
parte privada y la municipal, el promotor debe establecer un plan de manejo de los
desechos sélidos, que incluye la recoleccion y ubicacidén en un lugar accesible y visible,
para que puedan ser recolectados por la Autoridad de Aseo Urbano Domiciliario (AAUD).
En el area del proyecto se ubicaran recipientes con bolsas plasticas en distintos puntos
del proyecto, para depositar los desechos generados ya sea por la actividad constructiva

o por la alimentacion de los trabajadores. El promotor o el contratista deben cumplir con
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un plan de capacitacion a los trabajadores sobre el manejo y disposicion de los desechos

y seguridad laboral.

5.7.1 Solidos

El promotor debera tener en cuenta que los residuos acumulados generan malos olores,
problemas estéticos y son foco y habitat de varios vectores de enfermedades, debido a
la putrefaccion de residuos de origen animal o vegetal provenientes de la preparacion y
consumo de alimentos, por lo que se debe prestar especial atencién al manejo adecuado

de los mismos.

v' Etapade Construccion/ejecucion: El promotor realizara un control y seguimiento
del manejo adecuado de estos residuos, de tal manera que pueda cumplir con las
normas establecidas para este fin, y con las recomendaciones establecidas en
este estudio. Se dispondra de recipientes adecuados, con tapa, a los cuales se les
colocara bolsas negras de polietileno, para que los trabajadores puedan depositar
los residuos sélidos organicos, una vez llenas, estas bolsas deben ser amarradas
adecuadamente. Estos residuos deberan ser recolectados por la entidad municipal
destinada para tal fin, quien los llevara a su destino final. De existir desechos de
naturaleza reciclable (botellas de vidrio, envases plasticos no toxicos, papel y
otros), estos deberan ser colocados en recipientes especiales designados para
este proposito, y ser entregados a las empresas que se dedican a esta labor. Asi
mismo, se debera definir un area dentro del proyecto, donde se deposite
diariamente los desechos provenientes de la construccion, para que sean

transportados al vertedero por el promotor.

v' Etapa de Operacion: Esta etapa o fase, es donde se hace uso del edificio
denominado PH Silver Bay, la actividad comercial que inicia en estas
instalaciones, generara gran cantidad de desechos sélidos, especialmente
desechos domésticos, el promotor debe promover las actividades de limpieza que
involucre el uso de bolsas plasticas dentro de recipientes, para colocar los

desechos, un lugar para colocar estas bolsas cuando estén llenas, para que sean
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recogidas por el transporte destinado a esta actividad, que en este caso debe ser
el de la Autoridad de Aseo Urbano Domiciliario (AAUD), y llevarlo a su destino final.
Las personas que adquieren estos apartamentos deberan adquirir el compromiso
de cumplir con la realizacion de estas actividades de limpieza, dentro del marco
de lo que es el manejo de los desechos solidos. Se construird estructuras
metélicas adecuadas, para la recepcion de las bolsas con desechos, en espera de
gue sean recogidas por el camidn recolector. En cuanto al manejo de los desechos
liquidos, se instalard un sistema de conduccion de aguas servidas, que sera
conectado al sistema de alcantarillado sanitario del IDAAN. En cuanto a los gases,
pues en esta etapa, los gases que se generan son los propios que genera esta
etapa, la actividad en si no genera gases, pero si los vehiculos de los duefios de
los apartamentos, para lo cual se recomienda, mantener sus equipos en buenas
condiciones mecanicas, no se desarrollaran actividades generadoras de gases
gue pongan en peligro a toda la comunidad del edificio y sus alrededores. Se

recomienda al promotor arborizar en las areas en que sea viable realizarla.

v' Etapa de Abandono: El promotor de este proyecto, no contempla la etapa de
abandono, no hay etapa de abandono. En el caso que el mismo decida esta etapa,
se debe cumplir con todos los requisitos solicitados con las instituciones
correspondientes, Municipio de Panama, Junta Comunal y Bomberos, si la etapa
de abandono implica demolicion. De igual forma, el manejo de los desechos
sélidos, liquidos y gaseosos, deberan ser similar a los que se da en la etapa de

construccién y operacion.

5.7.2 Ligquidos

El principal objetivo del manejo y disposicion de desechos liquidos es evitar la
contaminacioén de las corrientes de agua, ya sean superficiales o subterraneas. En el sitio
del proyecto no existe ningun curso de agua natural (rio, quebrada, lago, etc.) dentro del

area del proyecto que pudiera llegar a contaminarse.
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Durante la etapa de construccion se instalaran letrinas portatiles para uso de los
trabajadores del proyecto. Dichas letrinas deberan recibir el mantenimiento indicado por
parte de la empresa que brinda este servicio, quienes, a su vez, se encargaran de la
disposicion de los desechos, en lugares apropiados y autorizados para tal fin, la empresa
gue brinda el servicio no debe verter estos desechos a cuerpos de aguas, ya que esta
accion esta prohibida y penalizada. Por los efectos que causan estos residuos en
términos de contaminacion, requiere de un manejo muy cuidadoso. En la etapa de
operacion, el promotor se conectara al sistema de alcantarillados sanitario del IDAAN.
Cumpliendo con la norma DGNTI-COPANIT 39-2000, "AGUA. DESCARGA DE
EFLUENTES LIQUIDOS DIRECTAMENTE A SISTEMAS DE RECOLECCION DE AGUAS
RESIDUALES". El origen de estos liquidos, son domésticos.

5.7.3 Gaseosos

La emision de gases se pudiese dar por la combustion interna de los camiones que
transporten el material de construccion y los equipos que realizan trabajos dentro del
proyecto, lo cual no sera permanente, o por los vehiculos que pasan por la via cercana
al area del proyecto, el cual registra un trafico vehicular activo y abundante. No se espera
la generacion de desechos gaseosos de importancia durante las diferentes etapas del

proyecto.

v' Durante la etapa de construccion, la maquinaria que se utilizaran es para la
apertura de los cimientos, subir materiales, compactar el terreno, vaciado de
concreto, colocaciéon de pilotes, para lo cual se prevé utilizar maquinaria que se
encuentre en Optimas condiciones mecanicas. Igualmente, no se utilizaran
elementos quimicos de alta toxicidad en esta etapa, que pudiera emanar gases
nocivos, excepto pinturas. Los camiones que transporten material de construcciéon
al sitio deberan, realizar mantenimiento periédico para minimizar las posibilidades
de contaminacion ambiental.

v' Durante la etapa de operacioén, las emanaciones de gases seran de los vehiculos

de los propietarios de los apartamentos, su emision no debe ser significativa, sin
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embargo, recomendamos al promotor realizar una arborizacién para mitigar estos

gases.

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo

El Edificio de Apartamentos ubicados en la Calle Margarita Vallarino y la Calle Las
Acacias, Lote No. 49, responde a un plan maestro, cuyo disefio y zonificacion fue
planificado detenidamente.

El poligono a desarrollar con un cédigo de uso de suelo Zona Mixta de Mediana
Intensidad (ZM6), permite las instalaciones residenciales de viviendas multifamiliar
comercial vecinal, tal como se indica en la Certificacion de Uso de Suelo No. 616-2021
de la Direccion de Planificacion Urbana.

De acuerdo a esta definicion y uso permitido, el proyecto guarda concordancia con el plan
de uso de suelo del sector.

Certificacion emitida en base al Acuerdo Municipal 61 de 30 de marzo de 2021. Por la
cual se aprueba la zonificacion del Primer Plan de Ordenamiento Local del Distrito de

Panama.

5.9 Monto global de la inversion

El promotor de este proyecto, tiene contemplado un costo de Diez Millones Ciento
Cincuenta mil Trecientos con 00/100 (B/.10, 150, 300.00), esta es la inversidon que se

haré para éste proyecto.

6.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

En esta seccidn se establecera la linea base del proyecto, describiendo el entorno del
area de influencia donde se realizaran las actividades correspondientes a las actividades
de construccion del hotel, estableciendo un diagnostico de los diferentes factores

ambientales y la interaccién entre ellos.
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6.1. Caracterizacién del Suelo

El suelo en el area del proyecto presenta las siguientes caracteristicas fisicas: textura
franco-arcillosa, de coloracién pardo - oscura, de alta plasticidad, con una profundidad
aproximada de 1.50 metros. TaxonOmicamente estos suelos se clasifican en el orden

ultisoles poco profundos. (Segun clasificacion del USDA., Séptima aproximacion).

La capacidad agroldgica del suelo corresponde a suelos de Clase IV (segun clasificacion
del Soils Conservation Service de USA), son apropiados para cultivos permanentes como
forestales, frutales y areas de proteccibn como bosques secundarios. Estos suelos
presentan limitaciones moderadas y restringe la eleccion de los cultivos, lo que implica que
se pueden realizar practicas mecanizadas de cultivo. Puede ser utilizado para cultivos de
pastos, produccion forestal, mantenimiento de la vida silvestre, asentamientos humanos,

etc.

La mayor parte de la superficie del terreno esta cubierto de concreto y un 5 % de vegetacion
graminea y dos (2) palmas Este tipo de vegetacion es producto de que este lote ha sido
sometido a limpieza en forma constante y ademas el sitio corresponde a un area residencial
de alta densidad y con edificios de oficinas a su alrededor que exigen que este terreno esté
limpioy libre de malezas y alimafias o vectores de enfermedades (moscas, mosquitos, ratas

y ratones), para no afectar a los residentes de las areas cercanas.

Respecto al uso potencial del mismo y por encontrarse en un area totalmente comercial y
residencial, este puede ser utilizado en actividades de caracter para apartamentos y

comercial de mediana y alta densidad.

6.1.1 La Descripcion del Uso del Suelo

El area donde se desarrollard el proyecto es un lote donde se ubica un edificio de
mamposteria de dos (2) niveles conocidos como LENI y que actualmente se mantiene

desocupado. Ver Foto No. 1
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Foto No. 1 Vista parcial del uso actual del suelo en el area del proyecto.

6.1.2 Deslinde de la Propiedad
El area del proyecto tiene los siguientes colindantes:

Noroeste: Con Calle de la Alameda.
Norte: Con Calle de la Alameda.
Sureste: Con Lote No. 48.

Suroeste: Con Lote No. 50.

Ver Anexo. Plano del proyecto, Localizacién General.

6.2 Topografia

No es mas que plasmar la realidad vista en campo, en el ambito rural o natural, de la
superficie terrestre; en el ambito urbano, es la descripcion de los hechos existentes en
un lugar determinado: muros, edificios, calles, entre otros. La topografia del terreno donde

se desarrollara este proyecto es bastante plana. Ver siguiente foto.
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Foto No.2. Esta vista parcial de la topografia del terreno.

6.3 Hidrologia

No se encuentran fuentes hidricas superficiales en el sitio del area de influencia directa,

ni indirecta.
6.3.1 Calidad de Aguas Superficiales

Al no existir cuerpo de agua natural alguno, en el area influencia directa e indirecta del

proyecto, no es posible realizar un muestreo de agua para verificar su calidad.

6.4 Calidad del Aire

La calidad del aire trata de la composicion del aire y de la idoneidad del éste para
determinadas aplicaciones. El aire que respiramos tiene una composicion muy compleja
y contiene alrededor de mil compuestos diferentes. Los principales elementos que se
encuentran en el aire son nitrdgeno, oxigeno e hidrégeno. Sin estos tres compuestos, la

vida en la tierra seria imposible.

La calidad del aire esta determinada por su composicién. La presencia o ausencia de

varias sustancias y sus concentraciones son los principales factores determinantes de la
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calidad del aire. Debido a esto, la calidad del aire se expresa mediante la concentracion
o intensidad de contaminantes, la presencia de microorganismos, o la apariencia fisica.
Ejemplos de contaminantes que son importantes indicadores de la calidad del aire son el
diéxido de azufre y las particulas de polvo y suciedad. La apariencia fisica del aire se
puede medir, por ejemplo, determinando la turbidez del aire.

Al momento de realizar la evaluacion de campo en el sitio del proyecto que nos ocupa,
no se percibid, olores azufrados, particulas de polvo, suciedad o apariencia alguna que

indicara, visualmente algun enrarecimiento en el aire.

6.4.1. Ruido

El ruido que se percibe en el area es el que generan los vehiculos al transitar por las
calles colindante al proyecto. No existe ninguna actividad en el area que emita ruido

molesto para la comunidad donde se desarrollara este proyecto, ni para los transeuntes.

En el ambito mundial se manejan una serie de valores que consideran los niveles de ruido
en areas donde el hombre se encuentra regularmente (lugar de trabajo, la calle, lugares
de recreacion, etc.). En Panama, esto ha sido regulado a través del Decreto Ejecutivo
N° 1 del 15 de enero de 2004, donde se establecen el maximo y minimo de ruido
permisible en areas residenciales e industriales por los niveles de ruido producidos por

las actividades cotidianas de una ciudad.
6.4.2. Olores

Una de las formas en la que se nos expone la contaminacion del aire es el olor. Cuando
podemos detectar una sustancia por su aroma, es porque esta sustancia posee un olor

distintivo.

Cuando la deteccién de una sustancia se experimenta como desagradable, a esto lo
llamamos hedor. El hedor no significa necesariamente que el aire esté contaminado con

contaminantes dafiinos, pero si causa molestias. Las molestias olorosas no son faciles
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de determinar, porque cada persona experimenta los olores de una forma diferente. Para
medir los niveles de olor se utiliza un olfatdmetro, pero el hombre esta dotado con un

sentido para detectar la presencia o no de sustancia que genere malos olores.

Dicho esto, al hacer el reconocimiento de campo, en el area del proyecto, no se
percibieron olores molestos, que indicaran el escape o emanacion de gases, que afecten
la calidad del mismo. No se observé ninguna practica o labor, ya sea industrial o de otra

indole que generé olores molestos a las personas.

7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

Del ambiente biolégico podemos decir, que existe una vegetacibn muy escasa, no se
presenta como un ambiente en donde abunden especies, ya sean de flora o fauna. La
vegetacion existente dentro del area de influencia directa del proyecto es muy pequefia,
un 5% aproximadamente, del total de la superficie esta cubierta por una vegetacion de
constitucion herbacea. Al momento de la evaluacion de campo, no se observo presencia
de ningun tipo de fauna, no significa que no exista. Desde el punto biolégico es un
ambiente muy pobre. Es un ambiente urbano, completamente intervenido. Un paisaje

construido.

7.1 Caracteristicas de la Flora

Dentro del area del proyecto se ha identificado una formacion vegetal constituida
fundamentalmente por las siguientes especies mas representativas. No es una
vegetacion abundante, en las fotos siguientes, mostramos algunas de las especies

vegetales mas representativas en el area de influencia directa del proyecto. En la
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siguiente tabla mostramos las especies mas representativas del area de influencia directa

del proyecto.

N e S——

Foto No. 3. Muestra de manera parcial, la vegetacidn existente en este terreno

7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas forestales

reconocidas por ANAM)

El 4rea a desarrollar, esta categorizada, por su condicién, como una zona totalmente
intervenida, con una vegetacion de constitucion herbacea, fundamentalmente y
espontanea.

Esta condicidon del sistema vegetativo existente nos permite plantear, que el desarrollo
del proyecto no modificara significativamente el sistema natural, sino que se pretende

desarrollar sobre el que ya esta alterado.

Por las caracteristicas de la vegetacion, no es posible realizar un inventario forestal como

tal, en el area del proyecto.

7.2 Caracteristicas de la Fauna

En la visita al area del proyecto, no se observaron especies de fauna terrestre, esto se
atribuye al alto grado de intervencion o impacto que ha causado las actividades

antropogénicas alterando el entorno natural del lugar. El lote esta totalmente rodeado de
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edificios, residencias, calles, locales comerciales, etc. Se observaron solamente algunos
ejemplares del ave denominada Negro Coligrande (algunos le llaman Talingo) y el cual es
actualmente muy abundante en el area urbana en donde se le considera una plaga que
ataca a las otras aves y a las personas que pasen por el sitio. Su nombre cientifico es

Cassidix mexicanus peruvianus.

8.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

El corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panam@, Provincia de Panama, cuenta con
una poblacion de 30,136 habitantes segun el censo de poblacién del afio 2010 e incluye
una superficie de 4.8 kildmetros cuadrados, lo que representa una densidad de 6,228.9
habitantes por kildmetros cuadrados.

Se cuenta con los servicios de luz, agua potable, comunicacion, transporte colectivo y
selectivo y educacion a todos los niveles y su poblacion se dedica a actividades de

servicio, comercio etc.

8.1. Uso actual de latierra en sitios colindantes

Se ha indicado en secciones anteriores, que el sector donde se ubica el poligono presenta
un uso de suelo combinado, donde encontramos residencia de alta densidad junto con el

comercial de intensidad alta, lo cual se refleja en los desarrollos colindantes.
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Foto No. 4 y 5. Muestran algunas de las areas residenciales y comerciales en sitio colindante del
proyecto.

8.2. Percepcidn local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan de
participacién ciudadana).

Objetivos de la Participacién Ciudadana:

El Plan de Participacion Ciudadana tiene como objetivo involucrar a la ciudadania en la
etapa mas temprana del posible del Proyecto “P.H SILVER BAY”, en la toma de
decisiones e informar a la comunidad de las diferentes etapas de elaboracién del Estudio
de Impacto Ambiental, incluyendo las observaciones que haya formulado la ciudadania
durante la realizacion del mismo, destacando la forma en que se le dieron respuesta en
el Estudio, y los mecanismos utilizados para involucrar a la comunidad durante esta

etapa.

Base Legal del Plan de Participacion Ciudadana:

El Plan de Participacion Ciudadana elaborado para el presente Estudio de Impacto
Ambiental hace referencia al Titulo IV del Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de
2011, por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley 41 del 1™ julio de
1998, General del Ambiente de la Republica de Panama y se modifica el Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009.
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Forma de Participacion Ciudadana

La Participacion Ciudadana consistio en una encuesta aplicada al area de influencia
directa o sitio mas préximo al desarrollo del proyecto, especificamente en la Calle
Margarita Vallarino y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista, Distrito y Provincia

de Panaméa.

La participacion ciudadana se dirigié a los sectores sociales establecidos en el area de
interaccion del proyecto en el sector residencial y comercial.

Con el propdsito de informar a la comunidad del entorno sobre las acciones del proyecto
se realizé una encuesta con preguntas abiertas, a residentes y comerciantes en el area

de influencia directa e indirecta; localizados al azar en la fecha del 01 de junio de 2022.
Metodologia

Para realizar el sondeo de opinidn sobre la percepcion de la comunidad y la probabilidad
de iniciar la construccion del Proyecto “P.H SILVER BAY”, se disefid una encuesta
dirigida a los residentes y comerciantes del area de influencia directa, que permitiera
establecer distintos sectores de opinidn, aspectos generales del entrevistado, problemas
ambientales de la comunidad, la percepcion de las actividades del proyecto con la
comunidad y el medio ambiente; y los posibles problemas ambientales de la comunidad
y las expectativas que pudiera generar el proyecto. Al momento de aplicacion de la
entrevista se dio informacion sobre el proyecto y del alcance de la entrevista, de igual

manera se entregaron volantes en las residencias mas cercanas al proyecto. (Ver Fotos).
COMPORTAMIENTO DEL SONDEO DE OPINION

Se les aplicé el sondeo de opinion a una muestra de 15 personas de la Calle Margarita
Vallarino y Calle Las Acacias del Corregimiento de Bella Vista, los cuales respondieron
de manera clara. Se realizaron cuatro (4) preguntas sencillas, pero que nos dan una idea
bastante objetiva de lo que estas personas opinan de este proyecto, obteniendo

resultados objetivos y alentadores con relacién al desarrollo del proyecto

A continuacion, el resultado de estas encuestas:
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Proyecto P.H SILVER BAY

De las quince (15) persona encuestadas, diez (10) eran hombres para un 67 % y cinco

% del total de los encuestados.

(5) era mujer para un 33

Hombres /Mujeres

on

- Relaci

Gréafico No.1

Hombre / Mujer?

¢, Relacién

u Hombre ® Mujer

De las quince (15) personas encuestadas,se puede indica lo siguiente: tres (3) se

encontraban entre los 18-30 afios para un 20 %, siete (7) entre los 31-40 afios para un

47 %, tres (3) entre los 41-60 afos, para un 20 % y dos (2) entre 61 + para un 13 %.
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¢ Tiene usted Conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado? Las

quince (15) personas encuestadas, manifestaron que no tenian conocimiento de la

construccién del proyecto, para un 100 % de los entrevistados

Grafico No.3 - Conocimiento del Proyecto

¢ Tiene Conocimiento de la Construccion del

proyecto en el terreno indicado
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2.0 ¢ Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama? Diez (10) de las personas

paraun 67 %y cinco (5)

a

encuestadas indicaron que si beneficiaria al distrito de Panam

% del total de los encuestados.

consideraron que no, para un 33

fico No.4 — Beneficia/No Beneficia
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3.0 ¢(Cree usted que este proyecto puede afectar el Ambiente? De las quince (15)
personas encuestadas, ocho (8) manifestaron que si afectaria al ambiente para un 53 %
y siete (7) indicaron que no afectaria al ambiente para un 47 %.

Grafico No.5 — Afectar el Ambiente

¢,Cree usted que este proyecto puede
afectar el Ambiente?

uS| ENO

4.0 ¢ Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? De las quince (15) personas
entrevistadas, nueve (9) de los entrevistados respondieron si estar de acuerdo con la
ejecucion del proyecto, para un 60 % y seis (6) de los entrevistados respondio no estar

de acuerdo para un 40 % del total de los encuestados.

Grafico No.6 — Acuerdo / No de Acuerdo
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De esta reunioén se establecio:

Como fase previa a las formas de participacion ciudadana, se incentivaba la participaciéon
ciudadana dando a conocer la importancia de participacion, los objetivos del Estudio de
Impacto Ambiental y la garantia de los consultores de que sus respuestas y opiniones
seran integradas objetivamente en la toma de decisiones en torno a los objetivos del

estudio, los alcances del proyecto y las caracteristicas del medio.

Conclusiones:
El 60 % del total de las personas entrevistadas estan de acuerdo con el proyecto.

Estas opiniones establecen tanto expectativas positivas como negativas torno al
proyecto, no obstante, los entrevistados emitieron algunas consideraciones que se

correlacionan con el sector de opinion.

Recomendaciones:
Es recomendable que el Promotor del proyecto estructure y desarrolle un Programa de
Relaciones con la Comunidad, a fin de poder canalizar las expectativas de los moradores

y las autoridades del area.
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VOLANTE INFORMATIVA

Proyecto P.H SILVER BAY, a desarrollarse en la Calle Margarita Vallarino y Calle Las Acacias,
Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama, Provincia de Panama y cuyo propietario es la Sociedad
ARGO UNIVERSAL, S.A.

El proyecto por desarrollar es un edificio que se proyectd para que conste de 77 apartamentos en su torre
tipica con facilidades adicionales incluidos cuatro (4) niveles de estaciones que se dividen en dos (2)
sétanos y dos (2) losas tipicas, sumado a una planta baja disefiada para amenidades y facilidades de uso
comun que incluye dos (2) locales comerciales.

El edificio esta normado por la zonificacién ZM6, segun Certificacién de Uso de Suelo No. 616-2021 del 11
de noviembre de 2021, que representa el nuevo sistema de nomenclatura que se definié en el nuevo Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial adoptado por el Municipio de Panama, mediante el Acuerdo Municipal
No 61 de 2021.

Sintesis de los impactos esperados y medidas de mitigacion correspondientes:

Impactos Negativos No Significativos: Los impactos negativos no significativos identificados para este
proyecto en la etapa de construccién son los siguientes: Generacién de particulas suspendidas al aire.
Levantamiento de polvo, Generacién de ruidos, Generacion de desechos

Impactos Positivos: Los impactos positivos pueden ser resumidos en los siguientes: generacion de nuevos

empleos, pago de impuestos.

Medidas de Mitigacion en las fases del proyecto:

Etapa de construccién: Dentro de las medidas de mitigacién se pueden mencionar algunas de ellas para
los siguientes factores ambientales: Calidad del aire: Todos los camiones deberan contar con lonas
protectoras al momento de trasladar materiales. Cubrir todo monticulo de material terreo y estéril en el
area del proyecto. Evitar el uso innecesario de bocinas y sirenas dentro del area del proyecto. Los trabajos
de construccion deberan ser realizados en horarios diurnos. Realizar mantenimiento peridédico a la
maquinaria que se utilice en el proyecto. Calidad del suelo: Contar con kit antiderrames en caso de fugas
accidentales de hidrocarburos. Problemas sociales: Establecer mecanismos de concertacion para la
resolucién de conflictos que se ocasione a los residentes del lugar a causa de la ejecucién del proyecto.

Como parte del proceso es importante conocer la opinién de las comunidades dentro de las areas de
influencia directa donde se propone el desarrollo del proyecto. Para lo cual agradecemos enviar sus
comentarios al correo electrénico: jcjaramillog@ingenioconcreto.com. adicional adjuntamos localizacion
regional del proyecto.
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FOTOS DE ENTREGA DE VOLANTES INFORMATIVAS
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8.3. Sitios histdricos, arqueoldgicos y culturales declarados

No existe sitio histérico, arqueologico o cultural declarado por la Direccion de Patrimonio
Histdrico, en el area donde se desarrollara éste proyecto, el area esta intervenida con

anterioridad por lo que no justifica levantamiento arqueolégico alguno.

8.4. Descripcidn del paisaje

El paisaje de la zona circundante al poligono en estudio es claramente urbano, con la
presencia de edificaciones de tipo comercial, edificio de apartamentos a un costado del
predio del proyecto y del otro lado de la Calle 50, vias pavimentadas, postes de

alumbrado eléctrico y alta circulacion vehicular.

Actualmente el edificio de mamposteria se mantiene vacio y se mantiene con cerca

perimetral alrededor de todo el proyecto.

> s | <
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Foto No. 6. Paisaje existente en el area del Proyecto.

9.0 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS

Por medio del plan de manejo ambiental se establecen las acciones que se requieren
para prevenir, mitigar, controlar, compensar y corregir los posibles efectos o impactos

ambientales negativos causados en desarrollo del proyecto.

Incluye también los planes de seguimiento, vigilancia y control, el ente responsable de la
ejecucion de las medidas, el monitoreo y el cronograma de ejecucion.

Estas medidas se presentan atendiendo el grado de afectacion sobre los diferentes
componentes ambientales encontrados en el area de influencia del proyecto producto de
las diferentes actividades ejecutadas durante el desarrollo del proyecto, desde la etapa

de planificacion hasta el posible abandono.

9.1. Identificacién de Impactos Ambientales Especificos, su Caracter, grado de
perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del éarea,

duracion y reversibilidad entre otros.

El proyecto generara los siguientes impactos positivos:
@ Contratacion de mano de obra eventual de hasta 30 empleos en la etapa de
construccién y uno o dos empleos permanentes para mantenimiento en la etapa

de operacion cundo los residentes ocupen los apartamentos.

@ Adquisicion de insumos y materia prima en el comercio local.

> 1<



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

Tabla No. 1. A continuacion se listan y valoran los posibles impactos negativos

generados por el proyecto:

IMPACTO NO [a)
SIGNIFICATIVO = <1D: % < <
o w g z 8 = O (S %
L oz o < o | 83 | 28| %
[ o L %) L @ 0 x -z O
3 O & zZ 2 e | 95 | xd|L
© ) E S | <k Om| 2
< wo X L | 2w S| 9
O x O w o o oa =< n
calles
Generacion de particulas adyacentes y
suspendidas al aire. ) en el érea Temporal Si Bajo Baja No
Levantamiento de polvo. | Negativo Moderado | circundante al
(Etapa de Construccion) proyecto
calles
Generacion de ruidos (Etapa adyacentes y
de Construccion) Negativo Moderado en el area Temporal Si Bajo Baja No
circundante al
proyecto
Area del
ngeracwn de desechos Negativo Seguro proyecto Permanente | Si Bajo Baja No
Salidos. (Etapa de
Construccién y Operacion).

Leyenda: N/A = No Aplica. Caracter: Positivo o Negativo. Riesgo de Ocurrencia: Seguro,
Alto, Moderado o Bajo. Duracion: Permanente, A Largo Plazo, A Mediano Plazo,
Temporal. Reversibilidad: Si o No. Grado de Perturbacion: Alto, Moderado o Bajo.

Importancia Ambiental: Alta, Moderada o Baja. Significancia: Si o No.

El proyecto No generara impactos ambientales negativos significativos en ninguna de sus
fases. A pesar que se identifican impactos no significativos durante las fases del proyecto
el levantamiento de polvo, ruido, generacion de desechos sélidos estos impactos no son

considerados significativos por los siguientes motivos:

v' Los impactos por polvo y ruido durante la construcciéon se daran de manera
temporal y seran reversibles.

v' Todas las aguas servidas del proyecto seran dispuestas hacia el sistema de red
de Alcantarillado del IDAAN, cuyo efluente cumplird con las normas y leyes

dispuestas para esto. La norma que se cumplira es la DGNTI- COPANIT 39-2000.
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Agua descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccion de
aguas residuales.

v Lageneracion de desechos sélidos en la etapa de construccion se dara de manera
temporal y se manejara por medio de acopio y recoleccién por parte de las
empresas contratistas y su disposicion se realizard hacia el relleno sanitario de
Cerro Patacon. Estas acciones de manejo hacen nula la significancia de este
impacto.

v' En la etapa de operacion se generaran desechos sélidos de origen organico los
cuales seran recogidos en bolsas plasticas para luego ser destinadas de manera
colectiva al sitio de acopio temporal de basura (tinaqueras). Las Autoridades
competentes se encargaran de la recoleccion y disposicion final de los desechos
sélidos mediante el pago de los servicios prestados por La Autoridad de Aseo, que

se encargan de la disposicion final de estos desechos.

Las medidas arriba descritas producen una significancia nula a este impacto de

generacion de desechos sélidos.

En la etapa de construccion y operacion del proyecto, se generara un aumento de trafico
vehicular, debido al transporte de equipo y materiales para la edificacion. Este impacto
sera temporal y para mitigarlo las actividades de construccion, se realizaran en horario
gue no perjudiquen a terceros. En la etapa de operacion aumentard moderadamente el
trafico vehicular por la entrada y salida de los vehiculos de los apartamentos del proyecto
P.H Silver Bay. Este impacto se dara de manera permanente y su significancia ambiental

sera baja.

9.2. Andlisis de los Impactos Sociales y Econdmicos a la Comunidad Producidos
por el Proyecto

El proyecto prevé impactos positivos de tipo social debido a que el nuevo edificio de
oficinas solucione en parte el déficit de oficinas y locales comerciales en el area. Los
impactos de tipo econdmico que producira el proyecto seran de tipo positivo debido a la

generacion de empleos en el corregimiento de San Francisco, Distrito y Provincia de
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Panam4, el cual tiene compromisos para el desarrollo y cumplimiento con normativas y

leyes aplicables al proyecto el cual esta cumpliendo.

10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

Por medio del plan de manejo ambiental se establecen las acciones que se requieren
para prevenir, mitigar, controlar, compensar y corregir los posibles efectos o impactos
ambientales negativos causados en desarrollo del proyecto, incluye también los planes
de seguimiento, vigilancia y control, el ente responsable de la ejecucién de las medidas,

el monitoreo y el cronograma de ejecucion.

Estas medidas se presentan atendiendo el grado de afectacion sobre los diferentes
componentes ambientales encontrados en el area de influencia del proyecto producto de
las diferentes actividades ejecutadas durante el desarrollo del proyecto, desde la etapa

de planificacion hasta el posible abandono.

10.1. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS FRENTE A
CADA IMPACTO AMBIENTAL.

A pesar de que los impactos anteriormente descritos no son considerados significativos,
se recomienda adoptar las siguientes medidas para mitigarlos ver la siguiente tabla:
Tabla No. 2. Medidas de mitigacion recomendadas para los impactos durante la

construccion y operacion del proyecto P.H. Silver Bay.

IMPACTOS NO

SIGNIEICATIVOS MEDIDAS DE MITIGACION RECOMENDADAS

Generacién de Particulas Suspendidas v Los vehiculos, camiones y equipos a utilizarse
deberan estar en excelentes condiciones
mecanicas.

La generacion de polvo por las actividades del | | )< materiales de construccion que sean

proyecto y el transporte de material hacia el susceptibles de emitir particulas como arena,
cemento, etc., deberan colocarse en un area
debidamente demarcada y debidamente
cubiertos.

proyecto puede generar polvo y otras particulas
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v Los trabajos en los que se utilice maquinaria y
equipos se deberan realizar en horas
laborables y por cortos periodos de tiempo para
evitar afectar a los vecinos.

Generacion de Ruido

El uso de equipo y maquinaria dentro del
proyecto, tanto para abrir fundaciones y levantar
el edificio aumentara los niveles habituales de

ruido

v' Los obreros deberan contar con proteccion

auditiva en las areas donde sea necesario.

v" Cumplir con la norma de ruidos.

v/ La magquinaria debera permanecer encendida

Unicamente cuando se esté utilizando.

v El equipo y maquinaria debe estar en perfecto

estado y no tener dispositivos 0 accesorios
disefiados para producir ruido, tales como
valvulas, resonadores y pitos.

v' Las actividades se programaran, de tal manera

gue se minimice la produccién simultanea de
ruido.

Generacion de Desechos Sdélidos y Liquidos

v" Monitoreo constante del manejo y disposicion
final de los desechos (construccién y conexién
de los sistemas de recoleccion de desechos
sélidos y liquidos), en cumplimiento de
manuales y normas aplicables al proyecto
autorizados por las Autoridades competentes.

Tabla No. 3. Medidas de mitigacion recomendadas para los impactos durante la

operacion.

IMPACTOS NO
SIGNIFICATIVOS

MEDIDAS DE MITIGACION RECOMENDADAS

Generacién de desechos sélido

v El proyecto P.H. Silver Bay., debera firmar un
contrato de recoleccion de desechos sélidos
con un contratista especializado en su manejo
y disposicién final.

v Se deberan recolectar los desechos en bolsas
plasticas y transportarlas al lugar de acopio
temporal colectivo (tinaqueras) en la parte baja
del edificio.

v/ Mantener limpias y sin obstaculos el area
donde estaran ubicadas las tinaqueras.
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v El proyecto P.H. Silver Bay. y visitantes al
mismo deben cumplir con las hormas de salud,
y urbanas.

Generacion de Ruido

v’ El promotor atreves de su consultor ambiental
y equipo de trabajo aplicara monitoreos
permanentes a estas tareas, e impulsara la
capacitacion ambiental a las personas que
ocupen los apartamentos y locales comerciales
del el proyecto P.H. Silver Bay.

Generacién de Desechos Liquidos

FUENTE: Estudio de impacto generados por el proyecto-2022.

10.2. Ente Responsable de la ejecucion de las medidas

La responsabilidad fundamental de todas las medidas que se apliquen es de los
promotores del proyecto, los contratistas de la obra y cualquier sub. -contratista o
proveedor de servicio adicional, que pueda ser utilizado en la ejecucion de la obra. Esta
responsabilidad es compartida y no exime a unos sobre otros quienes deberan hacer

cumplir todas y cada una de las medidas aqui dispuestas.

10.3 MONITOREO

Durante la etapa de operacion, el promotor debera contar con un técnico o especialista
par las medidas propuestas, el mismo queda comprometido a realizar las labores de
seguimiento, vigilancia y control y ademas se estableceran los siguientes monitoreos con
el objetivo de verificar que las medidas de manejo ambiental estén cumpliendo con su

propdsito, es decir que estén operando eficientemente.

10.4. CRONOGRAMA DE EJECUCION.

En los siguientes cuadros se detalla el cronograma de ejecucion del seguimiento de las

medidas de mitigacién. El Proyecto tiene estimado una duracion de 18 meses.
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Tabla No 4. Cronograma de ejecucion parala etapa de construccion, y operacion

del proyecto P.H. Silver Bay:

RESPONSABLE DE SU

MEDIDA DE MITIGACION EJECUCION PERIODICIDAD ENTE
RESPONSABLE
Cumplir con las disposiciones establecidas
en las normas vigentes sobre ruido, Subcontratista de o
i . . » Diario MINSA
especialmente trabajar solo en horarios Construccion
diurnos
Utilizacion de equipo de proteccion auditiva Subcontratista de o
. » Diario MINSA
por parte de los trabajadores Construccion
Monitoreo del manejo de los desechos Subcontratista de o
- L » Diario MINSA
sélidos y liquidos. Construccion
MINSA, Ministerio
) ) Subcontratista de o de Trabajo,
Riesgos de Accidentes . Diario o
Construccion Sindicato de
trabajadores

En la etapa de construccion, el promotor exigira al contratista la recoleccién de la

documentacion relativa a la aplicacion de las medidas de mitigacion, la cual sera

archivada para su presentacion en un informe de seguimiento semestral, preparado por

un consultor ambiental independiente, el cual sera entregado al Ministerio de Ambiente.

En la etapa de operacion, el promotor debera recolectar y archivar la documentacion

relativa a la aplicacion de las medidas de mitigacidon establecidas, la cual serd compilada

en un informe de seguimiento que sera entregado al Ministerio de Ambiente.

Este informe sera preparado por un consultor ambiental independiente, y se presentara

de acuerdo lo indigue la resolucion de viabilidad ambiental al proyecto otorgada por el

Ministerio de Ambiente.
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10.5. Plan de Rescate y Reubicacion de Faunay Flora
Introduccion.

El propésito de este plan es salvar aquellas especies existentes en el sitio, por ser un

area altamente intervenida no se encontré especies mayores.

Objetivos:

& Lograr la capturay liberacion de ejemplares de la fauna que pudieran ser afectados
0 encontrarse en peligro en el periodo antes y durante la conformacion del terreno
previamente programados para la construccion.

& Ubicar las especies capturadas en sitios que presenten condiciones similares o

parecidas al area del proyecto.

Antecedentes del area a ser desarrollada.

El &rea en donde se desarrollara el proyecto es un area completamente intervenida, es
un area urbana, céntrica, en donde actualmente se mantiene el terreno baldio. Tiene
todas las caracteristicas de un area urbana, cuenta con todo los servicios publicos. En
consecuencia es un area intervenida totalmente, no hay una presencia de fauna, que

exija una atencion especial.

10.6. Costos de la Gestion Ambiental

El costo de la gestion ambiental en este proyecto podra estimarse en un aproximado de
B/. 1,500.00 que cubrird los gastos del técnico que debera supervisar que se esté
cumpliendo con las medidas de mitigacion sefialadas y con algunos implementos de
seguridad requeridos para este tipo de construccion tales como mascarillas para prevenir
afecciones por efectos del polvo, mascaras de seguridad para cualquier trabajo de

soldadura u cualquier otro equipo que requiera algun trabajador.
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12.0 CONCLUSIONES Y RECOMEDACIONES

Conclusiones

Con el desarrollo del presente proyecto se pretende realizar las actividades propias de la

construccién de un edificio de apartamentos y Locales Comerciales.

El area del lote donde se pretende desarrollar el proyecto es de 976.21 mts.?, existen en
el area de influencia proyecto similares, por lo que se concluye que esta actividad no

entra en conflicto con el tipo de desarrollo existente en la zona.

En cuanto a la participacion ciudadana podemos mencionar que en los resultados de las
herramientas utilizadas arrojaron que el 60 % de los encuestados estaban de acuerdo

con el desarrollo del proyecto.

RECOMENDACIONES

Le corresponde al Ministerio de Ambiente como autoridad competente, dar un seguimiento
periédico y hacer cumplir la aplicacion de las medidas de mitigacion recomendadas para los
impactos ambientales identificados en este estudio, que son inherentes al desarrollo del
proyecto, como también otras medidas que, a criterio de la institucion, crea conveniente

recomendar para cumplir con las normativas ambientales vigentes.

El promotor debe otorgar las facilidades y otros medios normales para la evaluacion de las
infraestructuras y medios de recoleccion, tratamiento y medidas de mitigacion y control
ambiental, por parte de las entidades competentes con el objetivo de verificar su eficiencia

y buen funcionamiento.
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ANEXO NO. 2
LOCALIZACION REGIONAL
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ANEXO NO. 3
ASPECTOS LEGALES DEL PROYECTO
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Reglstro Publico de Panamé

FIRMADO POR UMBERTO ELIAS
PEORESCHI PIMENTEL

FECHA 2022 05 27 17:01:29 .05 00
MOTIVO SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
211103/2022 (0) DE FECHA 27/05/2022
QUE LA SOCIEDAD

ARGO UNIVERSAL, S.A,

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N°® 155681126 DESDE EL MARTES, 18 DE JUN/O Df 26413
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JENNY RIVERA MORALES
SUSCRIPTOR: OTILIO PEREZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: YUDY MARIA CASTANO GIRALDO
DIRECTOR / TESORERO: LILI FENG HO
DIRECTOR / SECRETARIO: OTILIO PEREZ

AGENTE RESIDENTE: CR&A LEGAL (CARRERA, RIVERA Y ASOCIADOS)

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD LO SERA EL PRESIDENTE Y EN SUS AUSENCIAS TEMPORALES O
ABSOLUTAS LO SERA EL SECRETARIO

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

EL CAPITAL AUTORIZADO DE LA SOCIEDAD SERA DE DIEZ MIL DOLARES MONEDA LEGAL DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, DIVIDIDOS EN MIL ACCIONES COMUNES CON UN VALOR NOMINAL DE DIEZ DOALRES
CADA UNA. LASA CCIONES SERAN NOMINATIVAS.  ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES INDEFINIDA O PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA

PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 27 DE MAYO DE 2022A LAS 4:11

P. M..
NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403521389
5 kg
@ [ 4
E O
L PNz Y, Valide su documenlo_nlecubnlco a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
t ’ o a través del Identificador Electrénico: 58607292-7D154E9D-8717-EE94D8B3FA52
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 17”71
ae
|



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: TUARE JOHNSON

ALVARADO / /
FECHA: 2022.05.26 14:41:55 -05:00 Vanf Arin

MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD -~
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 207687/2022 (0) DE FECHA 25/05/2022.AY

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PANAMA CODIGO DE UBICACION 8700, FOLIO REAL N2 28544 (F)

CALLE N.C., LOTE 49, BARRIADA N.C., CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA,

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 976 m? 21 dm? Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE
976 m? 21 dm?

LINDEROS: NOROESTE: CON CALLE DE LA ALAMEDA; NORTE: CON CALLE DE LA ALAMEDA; SURESTE: CON LOTE
NUMERO CUARENTA Y OCHO; SUROESTE: CON EL LOTE NUMERO CINCUENTA.

CON UN VALOR DE UN MILLON SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL BALBOAS (B/.1,635,000.00).

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

ARGO UNIVERSAL, S.A. (RUC 155681126-2-2019) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

RESTRICCIONES: RESTRICCIONES: ESTA FINCA QUEDA SUJETA A RESTRICCIONES.. INSCRITO EN EL NUMERO DE
ENTRADA TOMO 210 ASIENTO 7589, DE FECHA 18/09/1991.

NO CONSTA GRAVAMENES INSCRITOS VIGENTES A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DIA JUEVES, 26 DE MAYO DE 2022
12:30 P. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403517841

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: ZED63BOE-O0ES-4A33-8F90-FF7830A48BE 1
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Femando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panam4, Republica de Panama - (507)501-6000 7”7




Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

DECLARACION JURADA

En la Ciudad de Colén, Cabecera de la Provincia y del Circuito Notarial del mismo nombre en
la RepUblica de Panama, a los siete (7) de junio dias de abril de dos mil veintiddés (2022),
Ante mi LICDO. BRANDON LEONEL CRUZ PADILLA, Notario Publico Segundo del Circuito
de Colén, con cédula Tres- Ciento Ocho- Trescientos Cuarenta y Tres (3-108-343), y ante los
testigos instrumentales ERIC ALBERTO LAM ESPANA, varén, panamefio, soltero, mayor de
edad, con cédula de identidad personal numero tres — ciento doce — doscientos ochenta y
cuatro (3-112-284) e IXIA CHICEL STUART ARIAS, mujer, panamefia, mayor de edad, soltera,
con cédula de identidad personal nimero Tres- Noventa y Ocho- Doscientos Treinta y Nueve
(3-98-239), ambos de este vecindario, a quienes conozco y son hébiles, para el cargo,
comparecié personalmente YUDY MARIA CASTANO GIRALDO, mujer, Nacionalizada
Panamefia, mayor de edad, con cédula de identidad personal nimero N-veintiuno mil
setecientos ochenta (N-21-1780),en su condicion de Representante Legal de la Sociedad
ARGO UNIVERSAL, S.A., sociedad Registrada en (MERCANTIL) Folio No. 155681126 de la
Seccion del Registro Publico, persona quien conozco, y por este medio dejo constancia bajo la
gravedad del juramento, y de manera irrevocable expuso lo siguiente: -----===--=====----==m
PRIMERO: Declaro bajo la gravedad del juramento que soy YUDY MARIA CASTANO
GIRALDO, mujer, nacionalizada panamefa, mayor de edad, con cédula de identidad personal
numero N-veintiuno mil setecientos ochenta(N-21-1780) Representante Legal de la sociedad
ARGO UNIVERSAL, S.A., sociedad Registrada en (MERCANTIL) Folio No. 155681126, que
dicha sociedad es promotora del proyecto denominado "P.H SILVER BAY", a desarrollarse
en la Finca (Inmueble)Panama Cédigo de Ubicacién 8700, Folio Real No. 28544 (F), de la
seccién de propiedad. Dicha finca esta ubicada en el Corregimiento de Bella Vista, Distrito de

Panama, Provincia de Panama. ——-- --- - ---
SEGUNDO: Declaro y confirmo bajo la gravedad del juramento, que la informacién aqui
expresada es verdadera y que el proyecto antes mencionado, se ajusta a la normativa
ambiental y que el mismo no genera impactos ambientales negativos no significativos y no
con lleva riesgos ambientales significativos, de acuerdo a los criterios de proteccion ambiental
regulados en el Articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, por el
cual se reglamenta el Capitulo II del Titulo IV de la Ley No. 41 de 1 de julio de 1598.
Declaro que todo lo descrito es cierto y juro que toda mi declaracién es la absoluta verdad.-

No siendo otro el objeto de esta Declaracion Notarial Jurada se dio por terminada, firmando

LICENCIADO BRANDON LEONEL CRUZ PADILLA
NOTARIO PUBLICO SEGUNDO DEL CIRCUITO DE COLON




Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ANEXO NO. 4

COPIA AUTENTICADA DE CEDULA DEL
PROMOTOR



Proyecto P.H SILVER BAY

Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL

Yudy Maria i
Castafo Giraldo

NOMBRE USUAL:

FECHA DE NACIMIENTO: 01-FEB-1979

LUGAR DE NACIMIENTO: COLOMBIA

SEXO: F TIPO DE SANGRE:
EXPEDIDA: 18-AG0-2017 EXPIRA: 18-AG0O-2027

(
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&l Suscrito, 1 jg

do.
Segundo de| . srandon

n,

No. 3»108»305;? Cédula de Ientigay
CERTIFICO.

Que he cot
fotosté{:c;;
conforme.

€jado de

tenida :
con Y min

SUu origin

Coldyw, e

; k. .
Circuito g s Cruz Padilla, Notario ppy

UCfOsament
alyla he encontrag

N-21-1780

(s V.V Vs

ico

€ estg Copia
0 en todo




Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ANEXO NO. 5
PAZY SALVO



Proyecto P.H SILVER BAY

!
[ G

Fecha de E nisi

Tomo

Ficha

Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

Republica de Panama
Ministerio de Ambiente

Direccion de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo

N° 203305

20 06 2022 Fecha de Validez

2022

reccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

ARGO UNIVERSAL S, A

Representante Legal:

YUDY MARIA CASTANO GIRALDO

Inscrita

Folio Asiento

b 1

Imagen Documento

2 encuentra PAZ y SALVQ, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion

Certificacion, validd por 30 dias

Firmado

Director egional

Rollo

Finca



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ANEXO NO 6.
RECIBO DE PAGO



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

Ministerio de Ambiente No.
- T R.U.C.: B-NT-2-5498 D.V.: 75
REPUSUCADEPANANA | 710 15 82124198
Coe ¢ Direccion de Administracion y Finanzas

Recibo de Cobro

informacion Gero3l

Hemos Recibidc De: L1 30 UNIVERSA A/ 155681126 Fecha del Recibo -8-2(

1

ooy A 1 occién Regional MIAMBIENTE Panama
Administracién e il > Guia / P. Aprov.
Mo

=

Agencia/Parqu tanilla Tesorera Tipo de Cliente Contad

Efectivo/ Chequ: No. de Cheque

2(54 31 33¢

La Suma De INCUENTA Y TRES BALBOAS CON I B/. 353.00

Detalle de la-. A

:Cant.dad Unicad

Actividad Precio Unitario Precio Total

3: Evaluacion de Estudios de Impact Ambienlal B/. 3¢ 8/. 3560.00

3 Paz y Salvo B B/. 3.00

Monto Total B/. 353.00

Observacion::

"PAGODEEIA M55 [ 7 { 3/ VO 203305
e || Ano Hora
[ 202 :
| PM
Firma
Nombre dc! Céi ¢ Al itza Blandford = ‘




Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ANEXO NO.7.

ENCUESTA DE OPINION DE LA COMUNIDAD Y
VOLANTE INFORMATIVA



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: D! ’;\' dnio-1027

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacién General

Edad: 53 Sexo: M
Ocupacion: Csen H-ﬂ\

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?

Si___,No ‘/;

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama?  Si i No :
3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si l No ;

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si \/, No :

Comentarios del encuestado:
—

Nombre del Entrevistado: NCA’& V\OCI Zaypaaln
Cédula: “’" 750- ’-(’57'

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: JB/J 022

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacion General

Edad:éz Sexo: M
Ocupacion: M/'ﬂf-éul-"w' S,—L;/Ad(l/ VA Fsro/ta

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?

Si__ ,No 4—;
2. ¢ Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama? Si___ No &+
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente? Si___, No -
4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si___,No_ L—

Comentarios del encuestado:

Nombre del Entrevistado: E//g/"" K/MM/M ém—a}/
Cédula: ]— 203 — 2452

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: [)| —JOY\ WU

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacién General

Edad: 51 Sexo: { l
Ocupacion: T\(OMS{\’OA'LS‘VBL

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?
Si , No \/ :

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama?  Si l No :
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si i No )

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si___,No N ;

Comentarios del encuestado:
/

=
Nombre del Entrevistado: (./Qf\ 0é @A‘Li 547\

Cédula: g— 2% - L‘PS 9’

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: lll/.lé)?‘

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacion General
Edad: 3§ Sexo:M

.
Ocupacion: h,a(}MM

|

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?

S No

2. ;Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama? Si___, No 4/
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si___,No /

Comentarios del encuestado:

Nombre del Entrevistado: Aﬁ")(//y mm],v}
Cédula: _§- 375 - /93F

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: L,Lé/ﬁoé‘l

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacion General
Edad: ﬁ Sexo: F_

Ocupacion:  Ama o Casa

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?

Si___,No ‘/;

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama?  Si i No :
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente? Si__ , No v ;

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si _'/ No ;

Comentarios del encuestado:

Nombre del Entrevistado: flm% A NO\)o\ffO Dc C»ow lar é[/l)
Cédula: 4-/0%- 7

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: | /G/D S

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacién General
Edad: 35 Sexo: /&~
Ocupacion: _Coordimadena_  Odninitintin

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?

Si__ ,No_|L—

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama? Si___  No L7
3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si _\/ No ;

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si___,No \/

Comentarios del encuestado:

Nombre del Entrevistado: A’\O (2: W&

Cédula: 035 8—50%¢4¥

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

Ninvpee ¢l op,

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

/
Fecha:/ESJ%}}

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacion General

Edad: 0'17‘ Sexo: M
Ocupacion: j:\a(r’»br(u—uéi

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?

Si___ No_ ¢~

A AR

2. ¢Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama?  Si _,ﬂ/ﬁo :
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si ;/ No :

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucién del proyecto? Si Ao :

Comentarios del encuestado:

Nombre del Entrevistado: JO/JA’;— [ Uuo
Cédula: _J~- K97 ~/05%

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

Tog Spot

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: JZO /,; 0=

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacion General
Edad: 2© Sexo: F

Ocupacion: Cy\,‘ﬂ/\/

[

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?
Si ,No " ;

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama? Si_ 1~ No :

= :

3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente? Si__ | No

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si l_/,N? :

Comentarios del encuestado:

=
Nombre del Entrevistado: J AC/"/‘]f ngﬁj/’yufy\
Cédula: Y- 755 203>

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

La Crafhe

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: //4/90}.}

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacién: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacion General
Edad: 4/ Sexo: |~
Ocupacion: _ D Spxedina, ot Tilunpn

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?

Si__ . No_ .
2. ¢ Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama? Si__  No _L—;
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente? Si___ No ‘/;
4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si _\/ No :

Comentarios del encuestado:

Nombre del Entrevistado: /. z'natk NAAZN\,
Cédula: §- 14! - 458

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

Serlure s AJEL

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: // s/ 200

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacién General

Edad: ¥ 7 Sexo: _/\{
Ocupacion: &;m);&wmf?:

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?

Si___.Nop=""
v

et

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama?  Si No :

3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si ;/,No ;

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si L~ No :

Comentarios del encuestado:

Ko pseo,. Loy Mlirll, MlAy 20 o2y Coren,

=

Nombre del Entrevistado: \)W R%’mﬁ/
Cédula: C-/5 862/5

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: /([ 6/90%}

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacion General
Edad: 35 Sexo: M
Ocupacion: AV}JM (’;M

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?

Si__ No ‘.
2. ;Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama?  Si _‘/ No :
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si _1/,No !
4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucién del proyecto? Si___,No L/

Comentarios del encuestado:

Nombre del Entrevistado: £ 7/ & sz
Cédula: 3~ F0f- /1

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: //6/0’3099\

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacion General
Edad: 50 Sexo: N\

Ocupacion: ﬁ)é /H’AAHL

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?
Si__ No V",

—}:

i)

2. ;Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama?  Si __(/,No
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente? Si___ | No

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si _\,/No

Comentarios del encuestado:

Nombre del Entrevistado: §Or(>£ ?U'l
Cédula: 8- $53- A4S

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

Fl mereadfp

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: A_/U/ZZ

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacién General

Edad: 29 Sexo:
Ocupacion: _Aogada

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?
Si___,No /
2. ;Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama? Si___, No l/

3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si _(No 3

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si___,No l/

Comentarios del encuestado:

NO 4nao | o (A U0 Selre 2| Povectn P fonld, 0 ?(COL’O

7

e gufuao olgquno.
Nombre del Entrevistado: &5cdanio Q& <aAncke - Fexccr

Cédula: (- 1¥E-24SZ

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: /,lb/?a:zy_ OeoMk é(){ W

Oon R WAS

Uy Usecaai

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacién General

Edad: b Seig: ﬂ
Ocupacion: .)\JL ‘L/(A&/v

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?

Si___,No \/

2. ¢ Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama?  Si ﬁ\lo X

<

3. ¢Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente?  Si , No

4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si\/ ., No :

Comentarios del encuestado:

Nombre del Entrevistado: = \k"’\) Q"“ :

Cédula: “\-109-25 (

GRACIAS POR SU ATENCION
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[
Uangyeay B
, 7 ey
ENCUESTA DE OPINION DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA EL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA |

Fecha: //4/90—1&

Proyecto: P.H. SILVER BAY.
Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.
Ubicacion: Calle Margarita y Calle Las Acacias, Corregimiento de Bella Vista,

Distrito de Panama, Provincia de Panama.

Informacion General

Edad: 3/ Sexo: &Z
Ocupacioén: Cla/'/

¢ Tiene usted conocimiento de la construccion del proyecto en el terreno indicado?

Si__,No“
2. ¢ Puede beneficiar este proyecto al Distrito de Panama?  Si £No
3. ¢ Cree usted que este proyecto puede afectar el ambiente? Si___ No “
4. Estaria usted de acuerdo con la ejecucion del proyecto? Si _,% i

Comentarios del encuestado:

Nombre del Entrevistado: M 01526 \/6{ S q;,,_,m 72/
Cédula: $— 836 Dy 40

GRACIAS POR SU ATENCION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

VOLANTE INFORMATIVA

Proyecto P.H SILVER BAY, a desarrollarse en la Calle Margarita Vallarino y Calle Las Acacias,
Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama, Provincia de Panama y cuyo propietario es la
Sociedad ARGO UNIVERSAL, SA.

El proyecto por desarrollar es un edificio que se proyecto6 para que conste de 77
apartamentos en su torre tipica con facilidades adicionales incluidos cuatro (4) niveles de
estaciones que se dividen en dos (2) sétanos y dos (2) losas tipicas, sumado a una planta
baja disefiada para amenidades y facilidades de uso comun que incluye dos (2) locales
comerciales.

El edificio estd normado por la zonificacion ZM6, seguin Certificacion de Uso de Suelo
No. 616-2021 del 11 de noviembre de 2021, que representa el nuevo sistema de
nomenclatura que se defini6 en el nuevo Plan Parcial de Ordenamiento Territorial
adoptado por el Municipio de Panama, mediante el Acuerdo Municipal No 61 de 2021.

Sintesis de los impactos esperados y medidas de mitigacion correspondientes:

Impactos Negativos No Significativos: Los impactos negativos no significativos identificados para
este proyecto en la etapa de construccion son los siguientes: Generacion de particulas
suspendidas al aire. Levantamiento de polvo, Generacion de ruidos, Generacion de desechos

Impactos Positivos: Los impactos positivos pueden ser resumidos en los siguientes: generacion de
nuevos empleos, pago de impuestos.

Medidas de Mitigacion en las fases del proyecto:

Etapa de construccion: Dentro de las medidas de mitigacion se pueden mencionar algunas de ellas
para los siguientes factores ambientales: Calidad del aire: Todos los camiones deberan contar con
lonas protectoras al momento de trasladar materiales. Cubrir todo monticulo de material terreo y
estéril en el area del proyecto. Evitar el uso innecesario de bocinas y sirenas dentro del area del
proyecto. Los trabajos de construccion deberdn ser realizados en horarios diumos. Realizar
mantenimiento periédico a la maquinaria que se utilice en el proyecto. Calidad del suelo: Contar
con kit antiderrames en caso de fugas accidentales de hidrocarburos. Problemas sociales:
Establecer mecanismos de concertacion para la resolucion de conflictos que se ocasione a los
residentes del lugar a causa de la ejecucion del proyecto.

Como parte del proceso es importante conocer la opinion de las comunidades dentro de las areas
de influencia directa donde se propone el desarrollo del proyecto. Para lo cual agradecemos enviar
sus comentarios al correo electronico: jcjaramillog@ingenioconcreto.com. adicional adjuntamos
localizacién regional del proyecto.
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ANEXO NO.8.
NOTA DE PRESENTACION



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

Panama, 02 de junio de 2022.

ING. MILCIADES CONCEPCION s
MINISTRO DE AMBIENTE
E. S. D.

ING. CONCEPCION

Por este medio, la Sociedad ARGO UNIVERSAL, S.A, sociedad Registrada en
(MERCANTIL) Folio No.155681126 de la seccion del Registro Publico de la Provincia
de Panama. Con residencia en la Ciudad de Panama.

Motivo por el cual me dirijo hasta su despacho a fin de solicitar la admisién y
evaluacién del presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, el cual
corresponde al proyecto “P.H SILVER BAY”, el cual se realizara en el Corregimiento
de Bella Vista, Distrito de Panama y Provincia de Panama. El mismo se presenta con
los contenidos minimos establecidos en el Articulo N° 26 del Decreto Ejecutivo N° 123
del 14 de agosto de 2009, por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la
Ley 41 del 1 de julio de 1998, General del Ambiente de la Republica de Panama.

Este documento, esta conformado por archivos y anexos con informacién referente al
proyecto, su elaboracion esta bajo la responsabilidad del Ing. Elvis Alfredo Jaén,
Consultor Ambiental, debidamente registrado en el Ministerio de Ambiente, bajo el
Registro No. IRC-046-2020 y el Lic. Fabian Maregocio, Consultor Ambiental,
debidamente registrado ante las oficinas del Ministerio de Ambiente bajo el Registro
No. IAR-031-2008. Esperando que cumpla con lo establecido en el Decreto Ejecutivo
No. 123 del 14 de agosto de 2009, a fin de que se establezca la viabilidad ambiental
de dicho proyecto. El Proyecto Consta con paginas.

La solicitud se acompafia de la siguiente documentacion:

1. Un (1) original y copia digital del Estudio de Impacto Ambiental, debidamente
ordenada y foliada.

Declaracion Jurada en papel 81/2 x 14 y Notariada.

Copia del Registro Publico de la Finca.

Certificado de existencia de la empresa expedido por el Registro Publico.

Copia de cédula Notariada del Representante Legal.

Mapa de localizacion Regional y Geografica.

Se adjunta Paz y Salvo.

Copia del Recibo original de pago en concepto de evaluacion del Estudio de
Impacto Ambiental, segun la categoria.

PN A WN

Sin mas que decir se despide,

Atentamente,

\)}JWC\\*)\ Coo Yo
SRA. YUDY MARIA CASTANO GIRALDO

C.l. P. N-21-1780
Representante Legal

6 i~ E\c Testigo
Licdo. Brandon L. Cfiz Padi

Notario Publico Segundo de Colon
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ANEXO NO. 9
CONSULTORES



Proyecto P.H SILVER BAY

Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA
ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LAS
FIRMAS RESPONSABLES

Firmas Debidamente Notariadas y N° de Registro

/5

Ing. Elvis Alfredo Jaén

IRC-046-2020

.

L

i - AP s :
irmanies, por consiguiente, dicha (

Lic. Fabian Maregocio

IRC-031-2008

2 Flz

Marits 1an Rt ikl
Farife Jaen Herrera, Notaria Publica Duodécima del Circuito

-¢ raliama, Primera Suplente con Cédula de identidad No. 7-95-522.

ue la (s) Firma (s) anterior (es) ha (n) si

(s) firma (s) es (son) auténtica (s).

Licda. Ela M#fife Jaen Herrera,
Notaria Pyblica Duodécima
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ANEXO NO. 10
ANTEPROYECTO MUNICIPIO DE PANAMA



Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ANTEPROYECTO N°: |RLA-605/3

sii
] C\{Q ( FECHA: |24/02/2022
%a’ o
A,l;‘C'AlDI'A REF N°: |CONS-19688
ANALISIS TECNICO: |ACEPTADO

RESOLUCION DE ANTEPROYECTO |

EL (LA) ARQUITECTO (A): EN REPRESENTACION DE:

ROVIRA MEREL WALTER ERNESTO YUDY MARIA CASTANO GIRALDO

CORREO ELECTRONICO: TELEFONO: PROPIETARIO DE LA FINCA (S) N°:

rovirawalter@gmail.com | 3914162 246
LOTE N*: UBICADO EN LA CALLE O AVENIDA: URBANIZACION: CORREGIMIENTO
49 Calle Margarita Vallarino y Calle Las NUEVO CAMPO ALEGRE BELLA VISTA
Acacias
SOLICITA A ESTA DIRECCION, SE LE INDIQUEN LOS REQUISITOS TECNICOS A CUMPLIR CON EL PRESENTE ANTEPROYECTO
ANALISIS CUMPLE REQUERIDO PROPUESTO

1. CODIGOS DE ZONIFICACION Cumple 1ZM6 (Cert. 616-  |EDIFICIO DE
2021 del APARTAMENTOS Y
11/11/21-DPU) LOCALE

COMERCIAL

2. SERVIDUMBRE(S) VIAL(es) Cumple 1.Cl. Las Acacias |1. % S=7.50m/2. %
S$=15.00m/2.Cl. |S=7.50m
Margarita de
Vallarino S= 15.00m
(Cert. N°163-2021
del 11/11/2021-

MIVIOT)

3. LINEA(S) DE CONSTRUCCION Cumple 1.C=10.00m/2. [1.L.C.=2.50m/2.
C=10.00m (Cert. N |L.C.= 2.50m
°163-2021 del
11/11/2021-

MIVIOT)

4. DENSIDAD NETA PERMITIDA POR ZONIFICACION Y/O Cumple 2,000 P/Hao 195 |191 personas

BONIFICACION personas

5. RETIRO LATERAL IZQUIERDO Cumple A i en Adosado a la L.P.
planta baja + 2 altos |con pared ciega
/a 2.50m con desde el nivel 000 al
aberturas o 200/ Torre: a 2.50m.
ventanas.

6. RETIRO LATERAL DERECHO Cumple |Adosamiento en Adosado a la L.P.
planta baja + 2 altos |con pared ciega
/ a 2.50m con desde el nivel 000 al
aberturas o 200/ Torre: a 2.50m.

7. RETIRO POSTERIOR No Aplica No aplica (lotede  |No apliw (lote de

)

8. ALTURA MAXIMA Cumple 15 pisos (planta 15 pisos (planta baja
baja + 14 altos) + 14 altos)

9. ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA PROPIEDAD Cumple 40 espacios 61 espacios
(incluye 1 para
personas con
discapacidad)

10. AREA DE OCUPACION MAXIMA Cumple 80% o segun retiros |79.23%
en P.B.+ 2 altos

11. AREA LIBRE MINIMA Cumple Area de Uso Social |Area social (niveles
15m?x 76 000/300/1500) =
apartamentos= 1,325 m?

1,140 m?

12. PORCENTAJE (%) DE AREA VERDE No Aplica

13. ANCHO DE ACERA Cumple 5.00m 5.00m

14. TENDEDERO/SISTEMA DE SECADO Cumple Si requiere Indica (sistema de

secado)

15. TINAQUERA EN LUGAR DE FACIL ACCESO PARA SU Cumple Si requiere Indica

RECOLECCION

16. RAMPA VEHICULAR No Aplica

16A. ANCHO MINIMO (6.00m DOS SENTIDOS DE CIRCULACION)  |Cumple 6.00m minimo, 2 6.00m / 6.20m
sentidos de
circulacion

16B. ANCHO MINIMO (4.00m UN SOLO SENTIDO DE No Aplica

CIRCULACION)

el: 19:06:17 por: adocabo Pag. 1de 3
1  —
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Proyecto P.H SILVER BAY Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ANTEPROYECTO N°: lRuusosrs

L K
alla C\{O C FECHA: [24/02/2022
5
LSS )
ALCALDIA REF N°: [CONs-19688

OF PANAMA

ANALISIS TECNICO: [ACEPTADO

RESOLUCION DE ANTEPROYECTO j

16C. PORCENTAJE DE LA PENDIENTE Cumple 15% méaximodela |7.82% a 10.1%
pendiente de
inclinacion

16D. DENTRO DE LA LINEA DE CONSTRUCCION Cumple 1.Cl. Las Acacias  |1.L.C.=2.50m /2.
C=10.00m/2.Cl. |L.C.=2.50m
Margarita de
Vallarino C=10.00m

17. PLANO DE URBANIZACIONES No Aplica

17A. SELLO DE CONSTRUCCION (MIVIOT) No Aplica

18. ELEVACIONES Y SECCIONES ENMARCADAS DENTRO DE LOS |Cumple 4 el i 12 4 i 12

LIMITES DE LA PROPIEDAD i minimo i

19. EDIFICACIONES INSCRITAS EN PROPIEDAD HORIZONTAL No Aplica

19A. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD No Aplica

19B. NOTA DE LA ADMINISTRACION No Aplica

19C. APROBACION DEL 66.6% DE LOS COPROPIETARIOS No Aplica

19D. AUTORIZACION DEL ARQ. DISENADOR S| REMODELA No Aplica

FACHADA ANTES DE LOS CINCO ANOS DE LA OCUPACION

20. NOTA DE "NO OBJECION" (EVALUACION DE LA SECRETARIA |No Aplica
DEL METRO, LINEA 1Y 2)

21. NOTA DE LA ACP (ADMINISTRACION DE TIERRAS) No Aplica
22. APROBACION DNPH/INAC (RESOLUCION Y PLANOS) No Aplica
23. MOP (SERVIDUMBRES PLUVIALES) No Aplica
24. TALLER AUTOMOTRIZ (VISTO BUENO JUNTA COMUNAL) No Aplica
25. AERONAUTICA CIVIL (VISTO BUENO) No Aplica

26. CERT. DE USO DE SUELO (SI ESTA DENTRO DEL AREA DE No Aplica
INFLUENCIA DE LAS LINEAS DEL METRO)

27. AUTORIZACION DE COMITE DE DISENO DE STA. MARIA No Aplica
BUSSINESS DISTRICT

28. AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA (SERVIDUMBRE RIBERAS [No Aplica
DE PLAYA)

29. SERVIDUMBRES VARIAS: IDAAN, ELECTRICA No Aplica
NOTA:

1. LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS DEBEN PROPONERSE DENTRO DE LA LINEA DE PROPIEDAD, NO PERMITIENDOSE
LA CONSTRUCCION DE LOS MISMOS, CON RETROCESO DIRECTO A LA VIA. )

2. PROVEER LOS DISENOS DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PARA EL USO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD, SEGUN, LA
LEY N° 42 DE 27 DE AGOSTO DE 1999.

3. PARA LA REVISION Y REGISTRO DE UN ANTEPROYECTO, DEBERA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE ZONIFICACION URBANA
VIGENTES, ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 Y DEMAS NORMAS INSTITUCIONALES RELACIONADAS A
LA REVISION DE PLANOS Y ANTEPROYECTOS. 2

4. ESTA SOLICITUD ES VALIDA POR TRES ANOS. ESTE PERIODO PODRA EXTENDERSE UNA SOLA VEZ, POR UN ARO
ADICIONAL, MEDIANTE EL RECURSO DE REVALIDA EN CASO DE HABER SUFRIDO EL ANTEPROYECTO ALGUNA
MODIFICACION. EN CASO DE UNA SEGUNDA SOLICITUD DE RECONSIDERACION, LA MISMA SERA REVISADA COMO SI FUESE
TOTALMENTE NUEVA.

5. EL DISENO ARQUITECTONICO, AS| COMO, LA FUNCIONALIDAD DE LOS MISMOS ES RESPONSABILIDAD EXPRESA DEL
ARQUITECTO DISENADOR. ESTA REVISION DE ANTEPROYECTO TIENE COMO OBJETIVO HACER CUMPLIR LAS
REGULACIONES PREDIALES DE LA NORMA DE ZONIFICACION URBANA VIGENTE ASIGNADA A UN PREDIO, ACUERDOS
MUNICIPALES Y DEMAS NORMATIVAS INSTITUCIONALES QUE TIENEN INJERENCIA EN LA REVISION DE UN ANTEPROYECTO.
FUNDAMENTO LEGAL: LEY N° 64 DE 10 DE OCTUBRE DE 2012 “SOBRE DERECHO DE AUTOR Y DERECHOS CONEXOS”,
ACUERDO MUNICIPAL N°281 DE 6 DE DICIEMBRE DE 2016 “POR EL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE LOS PROCESOS
DE REVISION Y REGISTRO DE DOCUMENTOS PARA LA CONSTRUCCION Y OBTENCION DE LOS PERMISOS PARA NUEVAS
CONSTRUCCIONES, MEJORAS, ADICIONES, DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA DENTRO DE DISTRITO DE PANAMA, Y
SE SUBROGA EL ACUERDO N°193 DE 21 DE DICIEMBRE DE 2015”, LEY 6 DE 1 DE FEBRERO DE 2006 “QUE REGLAMENTA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL DESARROLLO URBANO Y DICTA OTRAS DISPOSICIONES”.

ANALISTA:
Erika Shields

REQUISITOS TECNICOS

el 19:06:17 por: adocabo Pag.2de 3
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Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

ANTEPROYECTO N°: |RLA-605/3
aigin L j

nilen GQ C FECHA: [24/02/2022
i
oy

ALCALDIA REF N°: |CONS-19688

DE PANAMA

ANALISIS TECNICO: [ACEPTADO

IstomeN DE ANTEPROYECTO |

1. ESTE ANALISIS DE ANTEPROYECTO ACEPTA EDIFIFCIO DE APARTAMENTOS Y LOCAL COMERCIAL DESARROLLADO EN
SEMI-SOTANO, SOTANO, PLANTA BAJA Y 14 ALTOS. DISTRIBUIDO DE LA SIGUIENTE MANERA: ESTACIONAMIENTOS EN LOS
NIVELES -150, -100, 100 Y 200; LOCAL COMERCIAL, VESTIBULO, AREA SOCIAL, GARITA DE SEGURIDAD Y AREAS VERDES EN
EL NIVEL 000; AREA SOCIAL EN EL NIVEL 300; 5 APARTAMENTOS DE 2 RECAMARAS, 1 APARTAMENTO DE 3 RECAMARAS Y
AREA DE CO-WORKING EN EL 400; 1 APARTAMENTO DE 1 RECAMARA, 5 APARTAMENTOS DE 2 RECAMARAS Y 1
APARTAMENTO DE 3 RECAMARAS POR PISO, EN LOS NIVELES 500 AL 1400; AREA SOCIAL Y AZOTEA EN EL NIVEL 1500.

2. PARA LA PRESENTACION DE SUS PLANOS CONSTRUCTIVOS VERIFIQUE QUE LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTOS
PROPUESTOS PARA EL USO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD CUMPLAN CON LA DIMENSIONES Y ACCESOS REQUERIDOS
POR LA LEY N°42.

3. SU PROYECTO REQUIERE DE UN E.I.A. APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE PARA LA PRESENTACION DE SUS
PLANOS CONSTRUCTIVOS.

4. CONSULTE CON LAS ENTIDADES ESTATALES DURANTE EL PROCESO DE REVISION Y REGISTRO DE PLANOS.

OBSERVACION:

ESTE PROYECTO SE DESARROLLARA SOBRE LA FINCA N°28544 PROPIEDAD DE ARGO UNIVERSAL, S.A. RECUERDE QUE EL
NOMBRE QUE DEBE APARECER COMO PROPIETARIO EN EL SISTEMA, ES LA SOCIEDAD PROPIETARIA DE LA FINCA QUE
APARECE EN EL CERTIFICADO DE PROPIEDAD EMITIDO POR EL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA.

Firmado por: [F] NOMBRE DOCABO JIRON
ANTONIO - 1D 8-499-141 =

Cargo: Director de Obras y Construcciones
Fecha: 2022.02.24 14:06

Huella Digi!a]:
20842B6E024ECED7FIC2B3DFDDCE24AFBC
DA9810

el: 19:06:17 por: adocabo Pag.3de 3
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ANEXO NO. 11.

CERTIFICACION DE USO DE SUELO



Proyecto P.H SILVER BAY

LA,

sy

V.nﬁ omEch'p s
ALCALDIA DE PLANIFICACH

DE PANAMA

CERTIFICACION DE USO DE SUELO No. 616-2021

DATOS DE LA PROPIEDAD Fecha: 11 de noviembre de 2021

Distrito: Panama. Elaborado por: Juﬁjvarcm

Corregimiento: Bella Vista

Ubicacién: Urbanizacion Marbella, Calle Margarita
de Vallarino y Calle Las Acacias. Lote #49

Folio Real: 28544 Cédigo de Ubicacién: 8700
Superficie del Lote: 976m2

INFORMACION DEL PROPIETARIO
Propietario: Argo Universal. S.A.

Cédula/Ficha: 155681126

Parte Interesada: Walter Rovira Ced. 8-769-2054
Mosaico: 5-4D

_,__,__
Revisado por: Lourdus Agg‘ar

LA DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA CERTIFICA QUE EL CODIGO DE USO DE
SUELO QUE APLICA PARA ESTA SOLICITUD ES:

1 SUELO URBANO ZM6 (ZONA MIXTA DE MEDIANA INTENSIDAD)

iR ® 1zme
o ¥ %" “
o
. v a Ll
w—"'"" A “‘H % e
Fouo REAL 28544 MR o 3E
1zm7 = . 1ZM7 3
S \
1ZM6 ;% 3HeR
3 X F R
’,
1ZM7 \ 3 J!
CAuLE 33 £5TE
1ZM8
Boutevard Bl mayex

BASE LEGAL: Certificacion emitida en base al Acuerdo Myfjicipal 61 de 30 de marzo de 2021. Por la
cual se aprueba la zonificacion del Primer Plan de Ordenamiento Local del Distrito de
Panama.

o 7
'omis Sgsa Moralés
Diréctor de Planificacion Urbana

(|

Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.



Proyecto P.H SILVER BAY

Promotor: ARGO UNIVERSAL, S.A.

1
SUELO URBANO |

® VOCACION DEL USO

RESIDENCIAL
COMERCIAL

TERCIARIOO
SERVICIOS

LOGISTICA E
INDUSTRIAL

INSTITUCIONAL

EDUCATIVO
ASISTENCIAL
CULTURAL
DEPORTIVO

®» USOS PERMITIDOS

RESIDENCIAL

Anexo de la Regulacion Predial

CLASIFICACION CODIGO DE ZONA

ZM6

PLAN LOCAL DISTRITAL

Vivienda multifamiliar

Central de abastos y bodega de acopio (mayoristas)

Oficinas. entidades bancarias. restaurantes. bares. cafeterias. hoteles. alojamientos. uso de
espectaculo v ocio (cines, discotecas) vy servicios al turismo

Industria de bajo impacto

Oficinas de gobierno/alcaldia. oficinas de administracion local. estaciones de policia.
bomberos y otras dotaciones. centros penitenciarios y otras dotaciones de gran impacto
Guarderia. educacion primaria. educacion media y educacion superior

Hospitales. centros y unidades de salud. asistencia social (asilos. orfanatos. etc.)

Bibliotecas. centro comunitario. centro civico. museos ¢ instituciones religiosas

Grandes centros deportivos especializados. canchas. polideportivos. estadios y piscinas.

Vivienda unifamiliar (aislada. adosada o en hilera)

Comercio vecinal, comercio urbano. servicios especializados. centro comercial,

COMERCIAL
supermercados. pequefios talleres y almacenes de venta
TERCIARIO O Comercios nocturnos y centros de convenciones
SERVICIOS
LOGISTICAE Almacenamiento y embalaje de productos no contaminantes, talleres de servicio. reparacion
INDUSTRIAL y mantenimiento
INFRAESTRUCTURA  N/A
URBANA
INFRAESTRUCTURA  Embarcaderos e instalaciones complementarias, gasolineras e instalaciones complementarias
TRANSPORTE y terminal de transporte terrestre ¢ instalaciones complementarias

® REGULACION PREDIAL
» LOTE DE TERRENO

ZM6

Area Minima 600 m2 v &
Frente Minimo 16m % e 3
Fondo Minimo Libre
Ocupacion Maxima 80% o segun retiros en PB+2 o
»RETIROS MINIMOS Q@
> ®
Frontal (LC) s Lo establecido ¢ 5.00m ! Io % ]
. ,(P.B+2): muro'c_ieég(;) si se >
oy A e .

= Demais pisos: 2.50m

= (PB+2): muro Ciego B r DIAGRAMA ESQUEMATICO
adosa a la LP (Z) 6 2.50m para

muros con aberturas

*  Demas pisos: 2.50m

Posterior (P)

»  ALTURA
MAXIMA (H)

» MINIMO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO
Unidad de vivienda 0.5

15 pisos

Comercio v servicio I por cada 60m2

7 ACERA MINIMA (A) 5.00m
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