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Ingeniero

Domiluis Dominguez E.

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental
En su despacho

Ingeniero Dominguez:

Atendiendo lo solicitado en el MEMORANDO-DEEIA-0496-2508-2022, ha sido revisada la
primera informacion aclaratoria sobre el ajuste econémico por externalidades sociales y
ambientales y analisis de costo-beneficio final, contenido en el Estudio de Impacto Ambiental
categoria Il del proyecto “PLAZA COMERCIAL GIRASOL?”, a desarrollarse en el corregimiento
de Buena Vista, distrito de Coldn, provincia de Colén.

Hemos verificado que, han sido atendidas las recomendaciones emitidas por la Direcciéon de
Politica Ambiental el 29 de junio de 2022, mediante la nota DIPA-153-2022. Los indicadores de
viabilidad socioeconémica y ambiental (Valor Actual Neto Econdmico, Relacion Beneficio Costo
y Tasa Interna de Retorno Econdmica) resultan positivos, por lo que consideramos que puede
ser ACEPTADO. En el siguiente cuadro se muestran los resultados de los indicadores de
viabilidad estimados por el Departamento de Economia Ambiental:

INDICADOR| RESULTADO CRITERIO DECISION

VANE | 750,131.04 | VANE>0 _ Seacepta
RBC 131 | RBC>1 ~ Seacepta
' TIRE 32.36% TIRE>10% | Seacepta
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ANEXO 1 - Verificacién del Flujo de Fondos e indicadores viabilidad socioeconémica y ambiental
del proyecto “PLAZA COMERCIAL GIRASOL”, a desarrollarse en el corregimiento de Buena Vista,

distrito de Colén, provincia de Colén

BENEFICIOS / COSTOS T

A=EEsEl e 7 8 | 9

0 | 1 2 3
Beneficios 0.00. 615,846.72| 544,623.36 762,927.70
Ingreso por Locales Comerciales 0.00' 153,600.00  153,600.00 153,600.00

Increment de la Economia Local Etapa de Construccion
Aumen en la plusvaiia de bienes inmuebles
Increment en la Economia Local Etapa de Operacién

0.0 7462,246.72_'_391@3 36 319,800.00
000 000 0.00 257,847.70
0.00: 000 000 31,680.00

[Costos 905,831.77 255,321,78 255,321.79 268,921.30
Inversidn - - 65000000 000 0.00 000
Cosb de la Gestién Ambiental 1582939 1582940 15829 41 0.00
Afeeracion de los niveles de turbidez y sol. suspendidos 1039 1039 1039 0.00
Alleracion de la velocidad del fujo de quebrada SN 9591388 96,91388 9691388 96.913.88

_Incremm enlaerosion delsuelo 35.00 35.00 35.00 0.00

239337 230337 239337 239337

B Aleracion del paisaje por tala de arbokes y hebaceas. - §
21,031.94: 21,031.84 21,031 94 18,928.75

Pérdida de vegetacion

Perturbacion a la fauna local 12500 12500 12500 11250
 Aferacion de péramenros ficos quinicos y biologizos por AR 118,692.80 118.95280 118,982.80 118.892.80
"~ Cosb deTransaccion - 60000 000 000 000
"~ Cosb de Adminisracién y Mankenimiento oo 0.00 0.00 31,680.00

628,407.70 442,767.70 442,767.70| 442,767.70 442,767.70| 44276770

153,600.00 153.600.00 153,600.00| 153,500.00 153,600.00 153,600,00
185,260.00 6,00 000 000 0.00 0.00

257,847.70 257,487.70' 257 487.70 257,487.70 257,487.70 257.487.70

266.805.80 264,680.91 262,574.21 260,458.52 256,342.83 256.22713

000 000 000 000 000 000
0000 000 000 000 000 000
0.00 0.00 000 000 0.00 0.00!
96,913.88 96,913.88, 96,913.88 96,913.88 96.913.88 96,913.88
000 000 0.00] 000. 0000 000
230337 230337, 239337 239337 239337 2393.37
1682555 14722361 12,619.16] 1051597 841278  6,309.58
100000 8750, 75000 6250 5000 3750

11883280 118,892.80/ 118,892.80! 118,892.80 118,892.80 118,892.80
000 000, 000 000 000 000
3168000 31,680.00! 3168000 31,680.00. 31,680.00 3168000

361,602.10  178,077.79 | 180,193.49 | 182,309.18 184,424.87i186,540.57i

FLUJO NETO -905,831.77 | 360,524.94 | 289,301.57 494,006.40
INDICADORES
VANE (10%) = 750,131.04
RBC = 1.31
TIRE = 32.36%
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MEMORANDO-DRCL-SEEIA-032-1307-2022

MINGUEZ
de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental

PARA: DOMILUIS DO
Director Nacig

DE:

AMBIENTE
& ) ) mECCIéN
Director regional de Colén e gN AL DE COLON

g
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ASUNTO: (Informe de evaluacion e informe de inspeccion)
FECHA: 13 de julio de 2022

En contestacion al MEMORANDO-DEEIA-0379-2706-2022 le REMITIMOS el informe técnico
de evaluacién referente a la documentacién del tomo del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria II denominado “PLAZA COMERCIAL GIRASOL”, a desarrollarse en la provincia de
Colén, distrito de Colén, corregimiento de Buena Vista, sector de El Giral, cuyo promotor es
INVERSIONES J&C 2018, S.A. Por otro lado se le anexa el informe de inspeccién nimero
020-2022.

Adjunto informe de inspeccién 020-2022
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Sabanitas, Beras Plaza
Provincia de Colén
Tel.(507)500-0855
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INFORME TECNICO DE EVALUACION DE
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

.  DATOS GENERALES

FECHA DE INGRESO: 8 DE JULIO DE 2022.
NOMBRE DEL PROYECTO: | “PLAZA COMERCIAL GIRASOL”
CATEGORIA: Il

PROMOTOR: INVERSIONES J&C 2018, S.A
CONSULTORES: CONSULTING SOLUTION S.A
UBICACION: SECTOR DE EL GIRAL, CORREGIMIENTO DE

BUENA VISTA, DISTRITO DE COLON,
PROVINCIA DE COLON.

il. OBJETIVOS

Revision y analisis del contenido de la documentacién del Estudio de impacto
Ambiental Categoria Il denominado “PLAZA COMERCIAL GIRASOL".

Il. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El objetivo de este proyecto es la construccién de una plaza comercial de un (1) solo
nivel, la cual contara con diez (10) locales comerciales, un (1) area de depésito, un (1)
cuarto eléectrico y veintiséis (26) estacionamientos. El proyecto se estara desarrollando
en el sector de El Giral sobre la Finca con cédigo de ubicacién 3003 y Folio Real No.
6193 (F), ubicada en el corregimiento de Buena Vista, distrito y provincia de Colén, de
acuerdo con el certificado de propiedad del Registro Publico de Panama, la cual es
propiedad de la empresa promotora INVERSIONES J&C 2018, S.A. La superficie total
de terreno donde se estara desarrollando la obra sera de 5 hectareas, de los cuales el
area de construccion del proyecto corresponde a 4 705.54 m2

IV. ANALISIS TECNICO

En revision al documento del Presente EslA Categoria I “PLAZA COMERCIAL
GIRASOL” Se destacan algunas observaciones:

1. Durante el recorrido de campo, en direccién Este del proyecto, especificamente la
colindancia con el resto libre de la finca hasta la esquina que colinda con EcoKlean, se
observé que dicha zona presenta caracteristicas de recarga hidrica y suelo con poca
capacidad de porosidad por caracteristicas edafolégicas. sin embargo dicha zona no
aparece descrita dentro de la documentacién; por otro lado subir el nivel del suelo en todo
el terreno con un relleno y compactacion de aproximadamente 15 317.90 m3, posiblemente
ocasione retencion de agua para esas zonas y ocasione ciertas afectaciones. Por lo antes
expuesto:

a. Describir a que se debe dichas caracteristicas descritas en esa zona (drenaje
intermitente, ojo de agua, etc.)

b. Qué medidas se ofrece para evitar afectaciones a terceros debido a la retencién del
agua y sedimentos en esta zona una vez se entre en fase de construccion, asi como
operacion. )

2. En la pagina 68, 5.6.1. NECESIDADES DE SERVICIOS BASICOS (AGUA, ENERGIA,
AGUAS SERVIDAS, VIAS DE ACCESO, TRANSPORTE PUBLICO, OTROS),
especificamente VIAS DE ACCESO se establece [...] Se puede acceder al sitio del
proyecto a lravés de la carretera Boyd — Roosevelt (Transistmica). MEDIANTE UN
DIAGRAMA [..]; sin embargo a sabiendas que el camino a utilizar es de gravilla
compactada y muy susceptible a ser afectado por el peso y el paso de vehiculos pesados
en el proceso de entrada y salida. Este puede salir afectado por huecos y hundimientos, y
de esta manera las personas que lo utilizan se vean afectadas. Por otro lado es importante
mencionar que debido a las condiciones mencionadas del camino junto a la limpieza del
terreno de la capa vegetal, las llantas de los camiones afecten con lodo y sedimentos la via
principal transitmica y a sabiendas luego de que esto pase, la lluvia lo lave lo transporte a
drenajes y cuerpos de agua cercanos. Por lo antes expuesto:
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a. Implementar medidas que aseguren la reparacién de la via de acceso EBEN EZER
durante construccién y en todo caso la via quede en mejores condiciones que las
existentes.

b. Implementar medidas que aseguren la no afectacién con lodo la via transistmica.

3. En la pagina 210, seccién 10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA), especificamente
TABLA 10-1. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS FRENTE
A CADA IMPACTO AMBIENTAL. Medida nimero 32 [...] Se debera considerar Ia limpieza
y conformacion del cauce de existir algan tipo de obstruccién que impida la continuidad de
las aguas.[...]. Es necesario que para la aplicacion de esta medida, la cual es una
de mucha importancia para evitar afectaciones a terceros, se deje registro
permanente de las veces en que se realicen las labores de limpieza a las
obstrucciones.

4. En la péagina 300 secciébn 13.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES,
exactamente el punto 10 [...] Por dltimo, los locales comerciales que se
desarrollaran sobre esta plaza comercial, estarén destinados a la venta y/o
arrendamiento, por lo cual cada propietario y/o arrendatario que contemple realizar
alguna actividad econémica, incluida en la lista taxativa del Decreto 300 ESTUD/O
DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA Il PROYECTO “PLAZA COMERCIAL
GIRASOL” Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, debers presentar su
respectivo trémite de evaluacion de EslA ante el Ministerio de Ambiente, de manera
independiente  [...], es de suma importancia que el promotor asegurare el
cumplimiento, de este parrafo, ya que la ejecucion de alguna otra obra descrita en la
lista taxativa, sobrecargaria con mas impactos adicionales de los que ya se
proponen, sobre el area de estudio.

V. RECOMENDACIONES

* REMITIR el presente analisis de la documentacion a la Direccién de Evaluacion
Impacto Ambiental (DEIA).

» Es necesario que las distintas Direcciones nacionales y autoridades emitan sus
consideraciones técnicas en su area de competencia.

Elaborado y Revisado por:
f,/“_‘ / A rf—,f 4
z / 7 f " el a k) LT g o .
GUEY,

RIANBO GOMEZ. SOLEDAD BATISTA.

CIENCIAE® c4¢ Bstndigsyge Impacto Jefa de la seccidon de Evaluacion de
Leedo, 775 Guel < Arfhientaly ) Impacto Ambiental.
Biologo Ambiental, F . CONSEJO TECNICO NACIONAL

DE ASAICLLTLRA
. SOLEDAD BATISTAJ
: : R30S

LI ENRECLR

’T. Idoneidad. 0765.17

FELIPE CRUZ.
Director Regional de Coldn.
Ministerio de ambiente
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INFORME TECNICO DE INSPECCION No. 020-2022.

I. DATOS GENERALES

Proyecto: PLAZA COMERCIAL | GIRASOL [ 1I
Promotor: INVERSIONES J&C 2018, S.A

SECTOR DE EL GIRAL, CORREGIMIENTO DE
BUENA VISTA, DISTRITO DE COLON, PROVINCIA
DE COLON.

Fecha de inspeccion: 6 DE JULIO DE 2022.

Fecha del Informe: 6 DE JULIO DE 2022.
MiAMBIENTE

Miguel Gémez/ SEEIA
Yinette Velasquez/ SF
Doris Lucero / SSH
Aranxa Rodriguez/ DEIA
Lesly Flores/ DEIA

Localizaciéon del
Proyecto:

Participantes dia 12 de
Abril del 2022: PROMOTOR
Noris Toribio/ Consultora

Daniel Pareja/ Consultor

AUTORIDAD DEL CANAL DE PANAMA
Samuel Gutiérrez / Evaluador

II. OBJETIVO (S)

¢ Realizar inspeccion Técnica de campo, recorrido en el 4rea donde se propone desarrollar
el proyecto, su ubicacién y describir las caracteristicas fisicas, biolégicas y sociales
observadas en campo, para verificar la linea Base del Estudio de Impacto Ambiental en el
proceso de Evaluacion.

III. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto “PLAZA COMERCIAL GIRASOL” consiste en la construccién de una plaza
comercial de un (1) solo nivel. La edificacién contar con diez (10) locales comerciales, un (1)
area de dep6sito, un (1) cuarto eléctrico y veintiséis (26) estacionamientos.

IV. DESARROLLO DE LA INSPECCION

La inspeccion de Evaluacion del EsIA se realizé el miércoles 6 de julio del 2022, dando inicio a
las 9:50 a.m., en el area propuesta para el desarrollo del proyecto, donde se conversd con los
consultores del proyecto en mencion, y nos indicaron los puntos del poligono del proyecto; Se
tomaron fotografias como evidencia de la inspeccion técnica de campo y datos cartograficos del
sitio en UTM-WGS84.

La inspeccién técnica culmina a las 10:50 a.m.

V. RESULTADOS Y OBSERVACIONES DE LA INSPECCION

e En cuanto a la vegetacién dentro del area del proyecto se observé arboles dispersos y
gramineas cortadas.

e Por otro lado en cuanto al recurso hidrico dentro del terreno se observé una quebrada sin

nombre la cual se extiende sobre la zona frontal del terreno, préximo a la via
Transistmica.
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® En el 4rea del estudio colinda hacia la parte frontal con Ia carretera transistmica, para la
parte posterior el resto libre de la finca y en sus laterales con EcoKlean y un camino de
acceso.

* Durante el recorrido se percibié malos olores provenientes posiblemente de las empresas
cercanas.

VI. IMAGENES DE LA INSPECCION

COORDENADA DE )
UBICACION UTM IMAGENES TOMADAS EN EL SITIO.
(WGS-84):
645450 m E
1023936 m N
Foto 1. Reunién previa antes del recorrido entre funcionarios de
Miambiente, ACP y Consultores.
645453 mE
1023941 m N
:  RieDubue
Provinciade Colén
' SAltitak9s.2nm
/1.~ Welocidad:0.0kmyh
+ Numero deindice: 223
6 jul. 2022-10:23:02 &om.
Foto 2. Parte central del 4rea del proyecto, donde se observa graminea
cortada a machete y los arboles dispersos.
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646179 m E
1020163 m N
Foto 3. Parte lateral del terreno que colinda con un muro de la empresa
EcoKlean.
645454 m E
1023951m N

< $17P 645454 1023953

: Rio'Dugue
Provingiade-Colon
&g o

16j01. 202210 23:30. 2 1

Foto. 4. Parte lateral del area del proyecto que colinda con un camino
existente.
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646177 mE
1020173 m N

Foto. 5. Cuerpo de agua que atraviesa el poligono en direccién frontal al
terreno.
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VIII. CONCLUSIONES

* El area del proyecto solo presenta un componente ambiental de alta significancia, el cual

es la quebrada Sin Nombre.
* En el area del proyecto se percibieron olores muy desagradables, posiblemente

provenientes de las empresas cercanas.
* El proyecto es colindante con la empresa EcoKlean, la carretera Transistmica y un

camino existente.

Elaborado por: Revisado por:
i /
A S ' 4
- - f-?JffW &
Lic. Mi e ez P Soledad/Batista.
Eg}al 2 de Estudios de Impacto " Jefa de la Seccién de Evaluacién de
7 S’_Brfﬁﬁbm DE PANAMA Impacto Ambiental.
“as. Wiguet . Gingy 77, i OSBRI o
. Bidlogo Ambiental. ;T SOLEDAD BATISTA..
.T. Id i __: errt!:'.e.: Ri"l‘,ﬁo TE
oneidad. 07654-17 s 'FligrzFirE)_f:'i.S'.?!-cESN %*
V
Felipe/Cr
Director Regional de Colén
Ministerio de Ambiente
*
4
REPUBLICA DE PAMAMA | MINISTERIO DE

SB/ mg —GOBIERNO NICIONAL- | AMBIENTE

DIRECCION

REGIONAL DE COLON
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