REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DEL AMBIENTE
PROVEIDO DRPM-RECAT-IA No. ¢/} 42019
De 9 de_[AN4J , 2019

Por la cual se ordena re categorizar el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado RESIDENCIAL CITY VIEW.

La suscrita Directora Regional de Panama Metropolitana, del Ministerio de Ambiente, en uso
de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que la sociedad INVERSIONES VENTAVIYV, S.A., persona juridica inscrita en el Registro
Publico Registrada en Mercantil Folio No. 150168 (S), a través de su representante legal el
sefior JULIO CESAR CONCEPCION TRIVINO, varén, nacionalidad panamefia, con
cédula de identidad personal No. 8-399-974; se propone realizar el proyecto denominado
RESIDENCIAL CITY VIEW.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 18 de diciembre de 2018, la sociedad INVERSIONES
VENTAVIYV, S.A., present6 el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto
denominado RESIDENCIAL CITY VIEW, que ¢l proyecto consiste en la construccion de
20 casas unifamiliares en hilera que cumpla con todos los estandares constructivos, el
proyecto prevé dar respuesta a una alta demanda de habitacional existente en las areas de la
urbe capital del pais, ademas de brindar otras amenidades para el confort y seguridad de las
familias. En la zona ya existen otros proyectos urbanisticos, por lo cual brinda un ambiente
familiar, rodeado zonas comerciales, escuelas, hospitales y vias de acceso que hacen
atractivo el sitio para residir.

El mismo ofrece dos modelos de residencias:

a) Modelo Nebraska: consiste en 3 recamaras + 3 bafios, recamara de servicio+ bafio con un
total aprox. 222.91 m?.

b) Modelo Vermot: consiste en 3 recamaras + 2 bafios con un total aprox. 183.67 m*
Adicional el proyecto contara con garita de seguridad, area social con piscina, gazebo,
canchas de juego, areas verdes.

Que mediante Proveido DRPM-IA-208-2018 de 21 de diciembre de 2018, se admiti6 la
solicitud de evaluacién del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto
denominado RESIDENCIAL CITY VIEW y se ordend el inicio de la fase de evaluacion y
andlisis del mismo.

Que luego de evaluar de forma integral el presente estudio, se elaboré el Informe Técnico
No. 001-2019 de 29 de marzo de 2019, mediante el cual se recomienda re categorizar el
Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto denominado RESIDENCIAL
CITY VIEW, toda vez que, el mismo incide en los criterios: 1 y 2 de proteccion ambiental,
por las siguientes razones:

1. En el punto 9.2 Identificacion de los impactos ambientales, su caracter, grado de
perturbacién, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area,
duracién y reversibilidad, (pag. 79-80), se realizd la valoracién del impacto
Aumento en la susceptibilidad a la erosidn del suelo, indicAndose que la intensidad
del impacto es baja; sin embargo, por las pendientes decrecientes hacia residencias
existentes, por los antecedentes de deslizamientos, erosidén y/o deslaves, la
intensidad de este impacto se debi valorar con un grado de perturbacion, duracion,
mas elevado, debido a los deslizamientos recientes en el area, el tipo de suelo y lo
que conlleva el desarrollo del proyecto respecto a los colindantes del area.




2. En el punto denominado Identificacion de Impactos Ambientales Especificos
(pagina 72), podemos indicar que no se identifican ni presentan medidas de
prevencién ni mitigacién para: el incremento en la generacion de ruido y/o
vibraciones y el incremento en el proceso erosivo a corto, mediano y largo plazo.

3. Que el desarrollo del proyecto ocasionara incremento en los niveles, frecuencia y
duracién de ruidos, vibraciones, debido al uso de maquinaria en el area para ejecutar
el proyecto, tomando en cuenta que se encuentra en la cima de una colina y las
vibraciones de los equipos pesados podrian tener afectaciones a los residentes mas
cercanos. Adicional dentro del Estudio de Impacto Ambiental no se detalla la
metodologia constructiva para la construccion del proyecto, tomando en cuenta las
pendientes existentes hacia las residencias y que el desarrollo del proyecto
contempla corte y relleno en la cima de la misma.

4. Que el desarrollo del proyecto ocasionard la generacidén o incremento de procesos

erosivos al corto, mediano y largo plazo, debido a que en esta area el borde del
poligono cuenta con pendientes decrecientes hacia la calle 31 y calle 29 del
residencial colindante. También pudimos observar que el desarrollo del proyecto
puede tener incidencia en las calles 28, 33 y 32, del residencial colindante, sino se
toman las medidas necesarias de prevencién. Aunado a esto dentro del Estudio de
Impacto Ambiental no se presentan medidas de mitigacion especificas y adecuadas
para la prevencion de erosion y deslizamientos a estas viviendas, ni se toma en
cuenta la capacidad de la carga con la que cuenta el suelo.

5. El proyecto cuenta con una ceritificacion DPM-387/04-09-18 emitida por el
Sistema Nacional de Proteccion Civil, Direccion de Prevencion y mitigacion de
desastres, SINAPROC-, donde se corrobora que es necesario el analisis de
estabilidad de taludes en todo el area, con miras a identificar las areas criticas e
implementar medidas de mitigacion necesarias, que garantice que las viviendas
colindantes con el proyecto, no se vean afectados por los procesos erosivos y
deslizamientos.

Que al respecto cabe citar lo normado en los articulos 18 y 23 del Decreto Ejecutivo No.
123 de 14 de agosto de 2009:

Articulo 18. El Ministerio de Ambiente se reserva el derecho de solicitar al Promotor del
proyecto, el cambio de la categoria del Estudio de Impacto Ambiental de los proyectos
incluidos en la lista taxativa del articulo 16 o de aquellos solicitado por esta entidad
cuando el desarrollo del mismo se encuentre dentro de un area ambientalmente fragil y/o
afecte alguno de los criterios de proteccién ambiental y/o genere impactos de tipo
acumulativos y/o indirectos y/o sinérgicos...

La re categorizacion del Estudio de Impacto Ambiental en evaluacion se realizard a través
de un proveido que la ordena.

Articulo 23. El Promotor y las autoridades ambientales deberdn considerar los siguientes
cinco criterios de proteccion ambiental, en la elaboracion y evaluacion de los Estudios de
Impacto Ambiental, para determinar, ratificar, modificar y revisar, la categoria de los
Estudios de Impacto Ambiental a la que se adscribe un determinado proyecto, obra o
actividad, asi como para aprobar o rechazar la misma.

RESUELVE:

Articulo 1. RECATEGORIZAR el Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto
denominado RESIDENCIAL CITY VIEW promovido por la sociedad INVERSIONES
VENTAVIV, S.A., de generales arriba descritas, por lo antes sefialado.
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Articulo 2. ADVERTIR a la sociedad INVERSIONES VENTAVILYV, S.A., que de iniciar
el desarrollo o ejecuciéon de las actividades del proyecto objeto del presente Estudio de
Impacto Ambiental, el Ministerio de Ambiente le iniciard proceso administrativo por
presuntas infracciones ambientales.

Articulo 3. NOTIFICAR de la presente resolucion a la sociedad INVERSIONES
VENTAVIY, S.A.

Articulo 4. ADVERTIR que contra el presente proveido no cabe recurso alguno.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, Ley 8
de 25 de marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, Decreto
Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de
2012, demds normas concordantes y complementarias.

Dado en la ciudad de Panama, a los veintinueve (29) dia del mes de marzo de dos mil
diecinueve (2019).
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