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2.0 RESUMEN EJECUTIVO.

2.1. Datos generales de la empresa o promotora del proyecto.

El promotor del proyecto Propiedad Horizontal PH Costa de Venao es la empresa PLAYA
VENAO PROPERTIES,INC., con representante legal Amram Azoulay, con pasaporte
12774826.

a) Persona a contactar:
Amram Azoulay

b) Numeros de teléfonos y celulares:
Tel: (507) 202-6532 — oficina en Panama
Cel: (507) 6731-2362

d) Correo electronico
amiazoulay@yahoo.com

e) Pagina web:
www.playavenaopanama.com

f) Nombre y registro del consultor. Teléfono: 966-9350
Ing. Natalia Ivanova de Mendieta. Registro N° IAR-096-2000

2.2. Una breve descripcion del proyecto, obra o actividad; area a desarrollar, presupuesto
aproximado.

El proyecto que se pretende desarrollar y que se analiza en este estudio consiste en la lotificacion
PH (propiedad horizontal) de un terreno, incluyendo la construccion de los servicios basicos:
calles, sistema pluvial, red para abastecimiento con agua potable, sistema de recoleccion de las
aguas residuales, sistema eléctrico y de telefonia. El 4rea del terreno es de 270,728.24 m?, la cual
serd distribuida de la siguiente manera:

Area residencial R3 — 92 lotes, area total = 68927.927 m?2, 24.66%

Area de futuro desarrollo RM-C2 — 3 lotes, area = 173,545.658 m2, 62.09%
Areas verdes — 11 lotes, area total = 7,260.994 mZ, 2.59%

Area de calles — 4rea total = 29,822.624 m?2, 10.57%.

En la fase de construccion se desarrollaran las siguientes actividades:

Movimiento de tierra: Se ha calculado que el movimiento de tierra (segiin datos proporcionados
en el plano de terraceria) que se debe realizar durante la nivelacion del proyecto es: corte —
2,352.00 m?, relleno — 161,050.00 m®. La méaxima altura de corte (al lado de la carretera) es de
3.00 m y la minima — 1.00 m, la altura del relleno varia de 0.80 m a 2.50 m, siendo predominante
de 1.50 — 2.00 m. Los taludes finales deben tener pendiente de 1V:2H. La altura maxima del
terreno es de 16.00 msnm y la minima es de 2.00 msnm (segun plano topografico y de terraceria
elaborado por la empresa disefiadora). Para la extraccion de material de relleno se deben realizar
los tramites correspondientes con el MICI.
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Para el corte se empleard tractor, para el relleno camiones, compactadores corrugados y planos
para asegurar un 90% (para el relleno de lotes) y 100% (para calles) de compactacion, segin lo
que muestran los planos.

Trazado, limpieza y construccion de calles: Las calles seran de 6.00 m de rodadura. Se realizara
el trabajo topografico de lineamiento de las calles, posteriormente se trazard la terraceria con
tractor, se conformard la calzada, se colocard la sub-base (material selecto) y se compactara 100
%, se colocara la capa base, se mixturard y compactard a 100% y sobre ésta se colocara el
pavimento de adoquines, colocados sobre capa de arena o de laja colocados sobre una capa de
concreto. El promotor no ha decidido cual serd la rodadura final de las calles. Se utilizaran
camiones o vagonetas para el transporte al proyecto del material selecto, de la capa base y de los
adoquines, una motoniveladora y compactadota plana para la conformacion de la calzada, la
compactacion del material selecto, la mixturacién y compactacion de la capa base.

Trabajos de hormigdn: Contemplan la construccion de cabezales para las tuberias colocadas en
las calles, la construccion del cordon-cuneta en ambos lados de las calles, la construccion de
aceras en ambos lados de las calles, tragantes de cordon.

Excavaciones: Se realizaran durante la construccion de la red de colectoras para el sistema
sanitario (zanjas para las tuberias colectoras, para camaras de inspeccion), la red de
abastecimiento de agua potable (zanjas para la tuberia), el sistema pluvial (zanjas para tuberia de
hormigén reforzado, para cajas pluviales), instalacion de cables eléctricos subterrdneos. Las
excavaciones deben cumplir con lo indicado en los planos correspondientes. Se utilizara para la
apertura de las zanjas y fundaciones mas profundas retroexcavadora. Las excavaciones de zanjas
deben ser realizadas de acuerdo a la guia técnica de excavaciones de la CSS. La profundidad
minima de excavacion es de 1.00 m y la maxima es de 3.00 m.

Colocacion de tuberias y construccion de camaras de inspeccidn: Se colocaran las tuberias para
agua potable de PVC de 4*’ de didmetro y del sistema sanitario (colectoras y con sus respectivas
salidas para la conexion domiciliaria), con didmetro de 4”. Se debe cumplir con el tipo, calibre y
calidad de la tuberia recomendada en los planos, con el disefio de las camaras de inspeccion y
valvulas de control. La tuberia para el sistema pluvial serd de hormigoén reforzado Clase IV de
24>’ diametro minimo. Para la colocacion de las tuberias se utilizara retroexcavadora.

Sistema eléctrico: Incluye la instalacion del cableado eléctrico subterraneo.

Linea telefénica: Se instalara cableado telefonico segtin los planos adjuntos.

En la fase de operacion se dara el uso de los sistemas de servicios basicos y el mantenimiento de
las infraestructuras publicas y privadas. El mantenimiento de las infraestructuras publicas (calles,
red de distribucién del agua potable, red de colectoras sanitarias, aceras, areas verdes) sera
responsabilidad de la Junta Administradora del PH Costa de Venao y el mantenimiento de las
estructuras privadas sera responsabilidad directa de cada propietario. La operacion del PH sera
regida por el Reglamento de Copropietario del PH Costa de Venao.

Se realizaran las siguientes actividades:
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Mantenimiento de las infraestructuras de uso publico: Se consideran como infraestructuras
publicas, las cuales seran usadas por todos los residentes del PH: calles, aceras, areas verdes, red
de distribucion de agua potable, red de colectoras sanitarias y cdmaras de inspeccion, cableado
eléctrico, tragantes pluviales, cabezales. El mantenimiento consiste en reparaciones de dafios y
trabajos de albafileria, limpieza periodica.

Mantenimiento de las estructuras privadas: Se consideran como infraestructuras privadas las
viviendas y edificios que seran construidos segun la asignacion de los lotes y cualquier otra
construccion realizada por algun propietario dentro de su lote adquirido. Consiste este
mantenimiento en reparaciones y remodelaciones de las estructuras construidas dentro de los
lotes, limpieza de los lotes, mantenimiento rutinario (pintura), reparaciones de tuberias
domiciliarias de agua potable y sanitaria.

Se entendera por fase de abandono la situacién de que la empresa construya los servicios basicos,
lotifica el terreno y no sigue, por algun motivo, con la venta de los lotes. Es una opciéon poco
probable por el monto de la inversion de esta construccion. Podria darse la situacion que la
empresa venda el proyecto y descuidarlo mientras duren los tramites. Otra situacion es que
algunos propietarios, una vez obtenido el lote, no construyan la vivienda de inmediato y
abandonen el lote temporalmente.

Las infraestructuras por desarrollar son:

Calles: Se construiran calles de dos secciones: seccion de 12.80 m y de 15.00 m. Las secciones
contemplan:
e Aceras: son de hormigon de 1.20 m y de 1.50 m de ancho respectivamente, distanciadas
a 1.40 m y 2.00 m de la cuneta de la calle, limitando con la linea de propiedad de los
lotes.
e Corddn-cunetas: son de hormigoén, de 0.90 m y de 1.00 m de ancho con pendiente de 5%.
e (Calle: son de 6.00 m de ancho de rodadura, la sub-base es de material selecto, la base es
de capa-base de 0.30 m de espesor compactada a 100%, la rodadura es de adoquines
colocados sobre cama de arena de 0.05 m de espesor o piedra (laja) colocadas sobre torta
de hormigén. Habrd una entrada al proyecto de la carretera nacional Pedasi—Cafas-
Tonosi.

Sistema de drenaje pluvial: Consiste en tuberia de hormigon reforzado Clase IV de 0.60 m a 1.06
m de diametro, tragantes pluviales de cordén tipo L-2 y L-4, camaras de inspeccion. El agua
pluvial recogida descargara directamente en el mar por tres salidas. El agua de escorrentia
proveniente del terreno al frente y la que cruza la carretera nacional en dos puntos por medio de
drenaje tubular transversal, serd entubada y conducida hacia un canal abierto ubicado en el limite
este del terreno. Se construiran dos lineas de drenaje tubular hasta el lote 91 y alli se vertera el
agua pluvial en un canal abierto, el cual pasara detras del lote 92 y se unira con el canal abierto
principal ya mencionado. Este a su vez terminara en el area de la albina donde dispersa el agua
conducida.

Red de distribucion de agua potable: Se construira la red de distribucion de agua potable con
tuberias de PVC SDR-26 con glandulas de 4’ de diametro minimo, valvulas de control de hierro
fundido, cajas para valvulas, valvulas de expulsion de aire, hidrantes. Se dejard una salida en
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cada lote para la futura conexién con el sistema y una salida en la entrada del proyecto para la
conexion de la red con la linea de conduccion proveniente del sistema privado de servicio de
agua potable que serd construido en el area. Este proyecto (del sistema de agua potable) es
independiente del proyecto analizado de PH Costa de Venao y su promotor ha presentado
Estudio de Impacto Ambiental. El desarrollo del proyecto PH Costa de Venao sera condicionado
por la ejecucion del proyecto del sistema de abastecimiento de agua potable.

Red de colectoras sanitarias: Se construiran colectoras de PVC de 4” de diametro que
conduciran las aguas residuales generadas en las viviendas y las areas de futuro desarrollo hacia
un sistema de tratamiento de aguas residuales que serd construido en el area. Este sistema
tampoco forma parte del proyecto de PH Costa de Venao y el desarrollo de ¢l esta condicionado
por la ejecucion del proyecto de la planta de tratamiento de aguas residuales.

Areas verdes: El proyecto contempla 4reas verdes y para tal fin se han asignado 11 lotes.

Instalacién de linea eléctrica: La linea eléctrica sera subterranea construida de acuerdo a las
disposiciones de la empresa EDEMET, S.A.

Instalacion de linea telefonica: Se instalara la telefonia segtin los planos adjuntos.

Equipo a utilizar: El equipo que se utilizara para la ejecucion del proyecto es el siguiente:
motoniveladora, dos retroexcavadoras, ocho camiones, dos compactadotas (tipo pifia y plana),
camion-cisterna de agua, tractor D-6, dos palas, concretera, equipo de albafiileria y ebanisteria.

Los insumos que se utilizardn en la fase de construccion del proyecto son cemento, arena,
gravilla, bloques, acero, clavos, madera, agua (para las cajas, tragantes, cabezales, cordon-
cunetas, aceras), tubos eléctricos, cableado y accesorios (sistema eléctrico). Para la red de
tuberia de agua potable y la red de colectoras sanitarias se utilizaran tuberias PVC calibre SDR
26 y 3034 respectivamente, valvulas tipo compuerta. Para las calles se utilizara material selecto,
capa base, laja, tuberia de hormigon reforzado para los drenajes pluviales. Estos insumos se
adquiriran en el comercio local, la capa base se comprara en el area, los adoquines se compraran
en Chitré y la arena en negocios del area que tienen el permiso de extraccion y venta de este
material. En la fase de operacion se utilizaran materiales de construccion para el mantenimiento
y la reparacion de las estructuras publicas y privadas.

La mano de obra necesaria para el desarrollo del proyecto en sus diferentes fases es la siguiente:
En la fase de construccion se necesitaran 40 personas entre personal calificado y no calificado.
En la fase de operacion la Junta Administradora del PH Costa de Venao contratara personal
temporal para el mantenimiento y las reparaciones de calles, aceras, tragantes, cdmaras de
inspeccion, tuberias sanitarias y de agua potable, dependiendo de las actividades por desarrollar.

En las diferentes fases del proyecto se generan desechos so6lidos y liquidos.
Fase de planificacion: En esta fase, la generacion de desechos es minima y so6lo se puede dar en

el momento del levantamiento topografico del area. Si se generan, serdn desechos de tipo
doméstico.
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Fase de construccion: Los desechos solidos generados en esta fase son de tipo doméstico
relacionados con las necesidades fisiologicas de los trabajadores, que laboraran en la
construccion de las infraestructuras y con las actividades propias de la construccion. Estos
desechos seran recolectados al terminar el trabajo y llevados por la misma empresa constructora
al vertedero publico de Pedasi, previo pago del impuesto municipal. Los desechos liquidos
generados son resultado de las necesidades fisiologicas de los trabajadores. La empresa
mantendrd en el area una letrina portatil, alquilada a empresas que se dedican a esta actividad y
que le dan el mantenimiento respectivo dispuesto por las autoridades de Salud y ANAM hasta
que termine la construccion del proyecto.

Fase de operacion: En esta fase los desechos sélidos seran generados por los residentes duefios
de los lotes y por los trabajos de mantenimiento de las estructuras de servicios basicos publicos y
privadas, asi como del mantenimiento de los lotes y areas verdes. Estos desechos son: basura
doméstica, grama cortada y ramas de poda de arboles y flores; restos de materiales de
construccidn y seran depositados en el vertedero municipal de Pedasi previa autorizacion y pago
de impuestos. La responsabilidad del manejo y la disposicion de los desechos sdlidos es de la
Junta Administrativa del PH una vez constituida. Los desechos liquidos generados son
provenientes de las futuras viviendas y estructuras que seran construidas en las areas asignadas
para futuro desarrollo, segun la lotificacion presentada en este proyecto. Se recogeran por medio
de red de colectoras sanitarias y seran conducidos hacia el sistema de tratamiento de aguas
residuales que sera construido en el area.

Fase de abandono: Por el caso especifico del proyecto, en esta fase se podran generar desechos
de tipo doméstico: césped cortado (de lotes abandonados)

El 4rea donde se desarrollara el proyecto es rural y no hay una poblacion formada, si no algunas
viviendas dispersas. No hay sistema de agua potable centralizada, por lo tanto cada vivienda ha
solucionado este servicio personalmente, igual que las aguas residuales construyendo tanques
sépticos o letrinas tipo fosa seca. El servicio de energia eléctrica lo brinda la empresa
EDEMET.S.A. y la linea de distribucion esta orillando la carretera. La unica via de acceso al
proyecto es la carretera nacional Pedasi-Los Asientos-Canas-Tonosi, la cual es de asfalto. Existe
transporte publico y la ruta es Canas-Las Tablas. La escuela primaria mas cercana esta ubicada
en Los Asientos, el centro educativo mas cercano de nivel basico estd en Pedasi (el Colegio
Plinio Moscoso), de nivel medio esta en Tonosi y Pedasi y de nivel superior — la Universidad de
Panamé cede Las Tablas. El centro médico més cercano estd ubicado en Los Asientos-Sub-
Centro de Salud, también esta el Hospital Rural de Tonosi, el Centro de Salud en Pedasi.
sanitarias, el sistema eléctrico y telefonico.

El monto aproximado total de la inversion es de B/. 1,200,000.00. Este monto incluye costo de la
construccion de las calles, del sistema pluvial, la red de distribucion de agua potable, la red de
colectoras.

2.3. Sintesis de las caracteristicas del area de influencia del proyecto, obra o actividad.

El proyecto estd ubicado en el corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia de Los
Santos, en el lugar conocido como Playa Venao y se localiza a través de las siguientes
coordenadas UTM:
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e 0589215 E y 0821710 N — extremo Oeste del terreno, tomadas en el puente sobre
quebrada Los Ranchos

e 0589190 E y 0821634 N — parte oeste del terreno, tomadas en el camino de servidumbre
interno

e 0589950 E y 0821672 N — extremo Este del terreno, tomadas en la carretera nacional Los
Asientos-Canas.

El terreno es propiedad de la empresa Playa Venao Properties.Inc., promotora del proyecto .y
estd formado por dos fincas cuya area total suma 270,728.24 m?. Ambas estdn inscritas en el
Registro Publico, seccion de propiedad de la provincia de Los Santos. Se detallan las fincas:

e N°32790 inscrita en el documento digitalizado ...... —237,723.93 m?
e N°32788 inscrita en el documento digitalizado ..... —33,004.31 m?

Las fincas estan limitando entre si formando un solo globo del terreno, cuyos colindantes son en
forma global:

Norte — la carretera nacional Pedasi — Canas

Sur — el Océano Pacifico

Este — finca N° 21030, propiedad de Inversiones Villa Marina, S.A.
Oeste — quebrada Los Ranchos o Venao

Este globo de terreno estd limitando también por Este y Oeste con la finca N° 5877 propiedad de
Carcevilla, S.A. con 4rea de 6,387.08 m?. En el plano adjunto se observa esta propiedad y su
respectivo registro. Actualmente el terreno no tiene un uso especifico. En la margen Sur del
terreno esta localizada la Playa Venao conocida en todo el pais por ser una playa apropiada para
la practica del deporte del “surf” ya que las olas que alli se forman tienen las caracteristicas
apropiadas para esto, debido a la conformacion de la playa. También es visitada esta playa por
turistas nacionales e internacionales A continuacion se describen brevemente las caracteristicas
ambientales del sitio y el 4rea de influencia del proyecto.

Segun el mapa geologico de Panama, elaborado por el Ministerio de Comercio e Industrias, la
geologia de la provincia estd representadas por formaciones sedimentarias y formaciones
volcéanicas. La formacion sedimentaria comprende los distritos de Macaracas, Los Santos,
Tonosi, Guararé, Podri, parte de Las Tablas y Pedasi. Las formaciones volcanicas ocupan parte
de los distritos de Tonosi, Las Tablas y Pedasi, incluyendo el sitio donde se desarrollara el
proyecto. Estas son las del grupo de Playa Venado, se han formado durante los periodos
secundario y terciario y son representadas por basaltos, cuarzodioritas, noritas y gabros. Esta
roca es la roca madre sobre la cual se ha formado el suelo del 4rea en anélisis.

La capacidad agrologica de los suelos del area de influencia del proyecto, segiin mapa elaborado
por la ANAM, es de tipo VII: no arables, con limitaciones muy severas, aptos para pastos,
bosques y tierras de reserva. La topografia es relativamente plana con pendiente hacia la playa y
pequeiias elevaciones por la orilla de la carretera. La altura maxima sobre el nivel del mar es de
16.00 m, ubicada en la parte norte en sus limites con la carretera nacional. La elevacion mas baja
es de 2.00 msnm, ubicada en el sector donde se identifica la albina.
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Segln la clasificacion de Kdppen, el area se caracteriza con un clima tropical de sabana, que
tiene como particularidad un periodo de sequia. La Estacion Meteorolégica mas cercana del area
del proyecto es de Pedasi, ubicada dentro de la cuenca N°126 (Rio Guararé) en 07°31’ Latitud
Norte y 80°01° Longitud Oeste, con elevacion de 47 msnm, es una estacion secundaria tipo B
instalada en el afio 1970 y estd administrada por la ANAM. Los registros muestran que la
precipitacion pluvial anual para el periodo de 1990-2001 ha sido irregular con el minimo
registrado en el afio 1991 (1,451.8 mm) y maximo en el afio 1994 (1,967.1 mm). Los meses con
menor precipitacion son enero, febrero, marzo y abril, llegando ser los meses de febrero y marzo
los més criticos donde la precipitacion es casi nula. Los meses mas lluviosos son julio y agosto.
Durante el afio la temperatura mensual (maxima, minima y media) se mantiene sin grandes
variaciones con una diferencia entre el valér maximo y minimo de 1-2°C resultando el mes de
abril el mas calurosos. Otros meses calurosos son febrero, marzo y mayo. El rango mensual es de
1 a 3°C. La direccion del viento predominante durante la época seca es Norte con variaciones
NW y NE, mientras que durante la estacion lluviosa predominan vientos del Sur con su
variaciones SW y SE. Los meses comprendidos entre enero y abril son los meses con mayor
cantidad de horas soleadas diarias, las cuales disminuyen en los meses que corresponden a la
¢época lluviosa.

El area del proyecto se ubica dentro de la cuenca N° 126 - rio Guararé¢. El limite oeste del terreno
son las quebradas Los Ranchos y La Gatosa que se unen y desembocan al mar). Ella nace en El
Alto del corregimiento de Oria, se junta con la quebrada Gatosa y otra mas en un lugar
denominado Tres Quebradas y de alli continua la quebrada Venao hasta su desembocadura en el
Océano Pacifico. La longitud hasta la entrada en el terreno en estudio es de 4460 m, el area de
drenaje hasta este sitio es de 6.78 km?. Segun el estudio hidrolégico de la quebrada, elaborado
por la empresa COTRANS, S.A. en el afo 2008, el caudal maximo de ésta con periodo de
retorno de 100 afios es de 124.02 m?’/s. Durante el afio su caudal varia, en su parte baja
(aproximadamente a 900 m de su desembocadura) se seca a los finales del verano, quedando
agua en pequefios charcos.

El terreno analizado colinda con la playa y el Océano Pacifico. Mdés aun, es muy conocido por la
formacion de altas olas debido al declive suave de la zona intermareal. Las mareas en Playa
Venao corresponden al régimen de mareas del Océano Pacifico de Panama. Es similar al
calculado para Punta Mala (7°28’ latitud Norte y 80°00° longitud Oeste), calculados por la
National Oceanographic and Atmospheric Agency y el cual difiere al calculado para Balboa en
altura y hora. El ambito de mares a lo largo del afio oscila entre 11.9 (méximo) y -1.6 (minimo)
pies de altura. Con respecto al régimen de corrientes, no existen estudios sobre esta area
especifica, pero por ser una bahia con una sola entrada amplia y en forma de media luna, es de
suponer que las corrientes se originan mas que todo por las variaciones de mareas. su
movimiento es en direccion perpendicular a la costa y varia de acuerdo a la altura de la marea
entrando o saliendo. En algunas ocasiones se observan pequenas corrientes desde la playa y con
direccion hacia la salida sur oeste de la bahia. Las olas en general en esta bahia tienen una altura
en promedio de 3 a 4 pies. En época de grandes olas el promedio de estas esta entre 8 y 10 pies,
en conversacion con surfistas del area manifestaron que han llegado olas de hasta 15 pies de
altura.

No existen fuentes de agua subterranea dentro de terreno.
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Dentro del area del proyecto y en areas adyacentes no existen fabricas u otras instalaciones que
afectan la calidad del aire. La zona se puede considerar tranquila sin focos de contaminacion
acustica. El ruido que se registra proviene del paso vehicular por la carretera nacional Pedasi-
Canas, la que limita con el proyecto. No se registraron olores en el area del futuro proyecto.

Siendo un area costera podria ser tomado como amenaza natural la cercania al Océano Pacifico y
la posibilidad de darse una tormenta que origine fuerte oleaje y vientos, que podria afectar tanto
las viviendas como los ocupantes de la playa. Igualmente podra darse desbordamiento de la
quebrada Los Ranchos (Venao) causado por la coincidencia de mareas altas y lluvia excesiva, lo
que podria ocasionar inundaciones en el terreno aledafo a la misma. De la misma manera hay
que tener presente que se considera el area costera del sur de Azuero como zona con potencial
sismico, segun estudios del Centro de la sismologia de la Universidad de Panama.

No hay peligro de erosion y deslizamiento ya que el terreno tiene una topografia plana con leve
pendiente.

El 4rea donde se desarrollard el proyecto, estd localizada en terrenos que bordean la Bahia de
Venao. Esta es una bahia, situada al Sur de la Peninsula de Azuero, en el distrito de Pedasi. Este
cuerpo de agua marina tiene una forma de media luna, con un eje mayor paralelo a la playa de
aproximadamente 2.5 Km. y en direccion Este-Oeste, y un eje menor perpendicular a la playa de
aproximadamente 1,000 m en su parte mas amplia con direccion Norte-Sur. Esta posee en sus
extremos Este y Oeste dos elevaciones o morros, conformados por rocas en su parte baja o en
contacto con el agua, continuado esta caracteristica hasta 3 m de altura. Posteriormente inicia una
franja colonizada por arboles de caracuchas (Plumeria rubra) y algunos cedros espinos (Pachira
quinata), ademas de pequefias plantas y arbustos. Ya en su parte superior (aprox. 10 m de altura)
los morros estdn cubiertos por una vegetacion mas densa compuesta por un bosque secundario
del tipo seco tropical, cuya caracteristica principal es la presencia de arboles caducifolios. La
parte Norte de la bahia esta compuesta por una playa de arena fina con un declive pronunciado y
corto en su parte expuesta (playa) pero suave y largo en su parte de desplazamientos de mareas,
lo que genera olas de mediana fuerza y de pequefia a mediana altura durante todo el afo.

En su parte terrestre (Norte), o sea el area inmediata a la playa es caracterizada por una faja de
tierra plana y de suaves colinas de aproximadamente 800 m de ancho y que se extiende paralela
a la playa. Posterior a esta planicie da inicio una franja de colinas o lomas de pequefia altitud
igualmente paralelas a toda la linea de costa. Estas dos areas, estan en su mayoria deforestadas,
ya que han sido utilizadas durante muchos afios para el pastoreo de ganado vacuno. Son pocas
las areas que poseen pequefios grupos de arboles, siendo estas, el extremo Oeste de la playa, con
una pequefia franja de bosque, pequefios bosques de galerias junto a los riachos que alli
desembocan y una area de albina con un bosque caracteristico de estos ecosistemas, en la parte
Este de la bahia, compuesta por mangles de los Géneros Avicenia y Conocarpus.

El terreno dispuesto para el proyecto, casi en su totalidad, son tierras destinadas a pastoreo de
ganado vacuno, con pastizales como su principal caracteristica. El terreno posee arboles aislados
en su mayor parte de mediano porte y sus cercas estdn construidas de arboles (cercas vivas), en
su mayoria ciruelos (Mombis sp). En la parte de cerca frente al mar, esta confeccionada en parte
de cerca viva de algunos guazimos (Guazuma sp) y coquillos, otra parte de estacones secos y en
algunas partes no existe cerca.
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En la bahia desembocan cuatro quebradas o riachos, las cuales desde finales de febrero hasta
finales de abril no les corre agua. Solo en las estacion lluviosa (mayo-diciembre) tienen agua y
descargan estas en la bahia.

El lecho marino de esta bahia en su mayoria esta compuesto de arena fina y pequefia cantidad de
lama, generalmente hasta los 8 m de profundidad. Después de esta isobata, el fondo esta
compuesto por rastrillales, que no son mas que parches extensos de pequefias rocas sueltas. En
sus extremos la bahia posee, como fue descrito anteriormente, fondos rocosos, que son una
extension de su costa escarpada, pero que no se adentran mucho al mar. Ya en el borde Sur de
esta, la profundidad est4 entre 10 y 15 m. y el fondo estd compuesto por rastrillales y algunos
puntos con rocas de mediana altura. No hay evidencia de grandes parches de corales cercanos o
dentro de la bahia de Venao.

El proyecto estd ubicado dentro del corregimiento de Oria Arriba. Es un corregimiento nuevo
con 281 habitantes y 113 viviendas ocupadas. Por sexo se divide la poblacion en 157 hombres y
124 mujeres. Por edad la composicion de los habitantes del corregimiento es menores de 15
anos: 64; entre 15 y 64 afios: 186 y mayores de 65 afos: 31. Se han registrado 135 personas
ocupadas, esto se divide en actividades agropecuarias: 106 moradores; desocupados: 1; no
econdmicamente activos: 95 personas. El promedio de ingresos para el corregimiento es de B/.
89.10. El poblado mas cercano al proyecto es El Ciruelo, ubicado a aproximadamente 5 km de
distancia, donde existen servicios de agua potable del acueducto rural administrado por el
Comité de acueducto, de luz eléctrica y telefonia. La escuela mas cercana es de de Los Asientos,
la instalacion de salud mas cercana del area es el Sub Centro de Salud de Los Asientos y el
Hospital mas cercano es el Hospital Rural de Tonosi. También el Centro de Salud de Pedasi, el
Hospital Joaquin Franco de Las Tablas. La educacion superior estd representada por la
Universidad Nacional Sede Las Tablas. La comunicacion en el area se realiza por medio de
transporte terrestre utilizando la carretera Pedasi —Cafias- Tonosi. Es importante destacar que en
el area de influencia directa del proyecto no existe servicio de agua potable ni de sistema
sanitario.

La poblaciéon del area se dedica principalmente a actividades agropecuarias: siembra de maiz,
sorgo, arroz, ganaderia. Con el actual interés extranjero por los terrenos costeros muchas
personas han vendido sus propiedades cambiando asi el uso de la tierra y las actividades
economicas desarrolladas.

Dentro del area del proyecto y en el area de influencia no existen sitios historicos y culturales.
Para determinar el valor arqueologico del terreno analizado se realizd una inspeccion y
prospecciones por el arquedlogo Alvaro Brizuela y posteriormente el promotor contratd la
arqueologa Julia Mayo. En su estudio del area ella excavd 41 pozos y el resultado del trabajo fue
plasmado en el informe presentado, segin el cual no se han encontrado objetos de valor
arqueoldgico en el terreno del futuro proyecto.

Siendo el 4rea del proyecto no habitada, el paisaje no estd intervenido, con la excepcion de la
existencia de un restaurante tipo rancho construido cerca de la misma Playa Venao y una
vivienda (propiedad del antiguo dueno de estas tierras, Sr. Isaias Cardenas) en este sitio. Con el
desarrollo del proyecto cambiaria el paisaje natural por la construccion de las calles y
posteriormente con la construccion de las viviendas.
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2.4. Informacion mas relevante sobre los problemas ambientales criticos generados por el
proyecto, obra o actividad.

Se pueden presentar problemas ambientales en todas las etapas del desarrollo del proyecto. En la
etapa de construccion se estima un movimiento de tierra de 163,402.00 m*: 2,352.00 m> en corte
y 161,050.00 m?® en relleno. Esta actividad puede traer como consecuencia riesgo de erosion de
suelo y aumento de sedimento en el cauce de la quebrada Los Ranchos (Venao) y en el fondo
marino. En la etapa de operacion con el aumento de la presencia extranjera en el area se pueden
presentar problemas legales y migratorios con las autoridades correspondientes, se puede afectar
la libre entrada a la playa para los turistas particulares nacionales e internacionales y para la
poblacion vecina. El mal manejo de los desechos so6lidos puede provocar contaminacion del
suelo y las aguas superficiales. Se debe proteger el area de manglar que se encuentra en el area
colindante al proyecto. No se puede intervenir el bosque de manglar ni impedir el flujo y reflujo
de la marea en esta area. Las aguas de escorrentia y tratadas deben desviarse y no descargarlas
en esta area.

2.5. Breve descripcion de los impactos positivos y negativos generados por el proyecto, obra
o actividad.

El desarrollo del proyecto puede generar impactos positivos y negativos durante todas sus fases.
Para identificar los posibles impactos, caracterizarlos y valorarlos se utiliz6 la matriz de Vicente
Conesa. Esta metodologia consiste en la identificacion de las actividades del proyecto durante
cada fase, identificacion de los factores ambientales afectados por estas actividades e
identificacion de los cambios que estos factores puedan sufrir con el desarrollo de las actividades
del proyecto. Llenando el formato de la matriz propuesta por Vicente Conesa se le asignan
valores por cada caracteristica indicada por ¢l sumando al final la significancia de cada impacto.
Los impactos que se identificaron en las diferentes fases del proyecto son:

Etapa de planificacion

En esta etapa se encontraron restos de vida precolombina en tres sitios dentro del area del
proyecto.
Etapa de construccion

Impactos positivos
e  Generacion de plazas de trabajo
e Aumento en la venta de materiales y combustible
e Aumento de los ingresos municipales

Impactos negativos
e (Contaminacidon del aire: incluye la contaminaciéon con particulas de polvo generado
durante el movimiento de tierra y colocaciéon de material selecto y capa base;
contaminacion con gases de combustion y acustica generados por el equipo utilizado;
contaminacion con olores provocados por el mal manejo de desechos.
e Contaminacién de suelo: se refiere a erosion de suelo; contaminacion con derivados de
petréleo; contaminacion con cemento y hormigdn; contaminacioén con desechos.
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Contaminacién del agua marina: se puede dar con sedimentos; contaminacién con
derivados de petréleo; contaminacion con cemento y hormigdn; contaminacion con
desechos.

Eliminacion de la cobertura natural: producto de la limpieza y conformacién de las
calles; producto de los cortes y rellenos; preparacion de los sitios para la construccion de
las obras civiles.

Afectacién de hébitat: se refiere a afectacion de la fauna, flora y del ecosistema de
manglar.

Posibilidad de accidentes en la via: pueden ser provocados por el traslado de equipo
pesado al sitio del proyecto; por la entrada y salida de camiones transportando materiales.
Riesgos profesionales y accidentes laborales: incluye operadores de equipo pesado,
camiones y trabajadores.

Modificacién del paisaje: sera afectado por los rellenos y cortes; por la construccion de
las calles, sistema de tratamiento de las aguas residuales, sistema pluvial.

Afectacion a los drenajes naturales: provocado por los cortes y rellenos previstos por
realizar.

Dafios a terceros: se refiere al Ministerio de Obras Publicas con el rompimiento de la
carretera y la servidumbre de la misma, las propiedades colindantes al proyecto.

Etapa de operacion

Impactos positivos

Generacion de plazas de trabajo
Aumento en la venta de materiales y combustible
Aumento de los ingresos municipales

Impactos negativos

Contaminacién de suelo: puede ser producido por desechos y por diferentes actividades
durante la construccion de locales, restaurante y residencias, desbordamiento de los
tanques sépticos.

Contaminacién de agua marina: incluye sedimentacion, contaminacion con desechos, con
cemento y hormigon, por descarga de las aguas residuales, desbordamiento de los
tanques sépticos.

Destruccién del manglar: eliminacién de mangle, por canalizacion de agua dulce
(pluvial) hacia el ecosistema de manglar, obstruccion del flujo y reflujo de las mareas.
Contaminacion del aire con olores: pueden ser producidos por desechos solidos
generados, por los tanques sépticos y por mal manejo o deficiencia de la planta de
tratamiento de las aguas residuales.

Incumplimiento de la legislacién nacional: se refiere a la obviacion de disposiciones
legales nacionales referente los estudios de impacto ambiental, concesiones de uso de
agua, régimen migratorio, calidad de agua, permisos estatales y todas las leyes y decretos
relacionados con este tipo de proyecto.

Accidentes en la via: se pueden presentar por el aumento del movimiento vehicular como
en la via principal, tanto en las calles internas.

Riesgos a la salud publica: durante las construcciones en el area, reparaciones de los
servicios basicos.
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e Accidentes laborales: relacionados con los trabajos de mantenimiento de las obras
contempladas en los servicios basicos.

e Molestias por falta de agua: podrian ser afectados los futuros residentes por la
ineficiencia del sistema de agua potable; por mal manejo y operacion de los pozos; por
agotamiento o bajo rendimiento de los pozos.

e Privacidad a la entrada a la playa: con la construccion del proyecto se podra ver afectada
la entrada a la playa para los turistas nacionales y moradores.

e  Afectacidn a la fauna acuética: por desechos sélidos

Etapa de abandono

Impacto negativo
e Afectacién a la salud publica: se puede ver afectada por lotes abandonados; reventa de
propiedades y residencias y abandono temporal.

2.6. Breve descripcion de las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y control
previstas para cada tipo de impacto ambiental identificado.

Para poder minimizar los efectos negativos de los impactos generados con el desarrollo del
proyecto se recomienda la aplicacion de medidas de mitigacion y también un monitoreo de su

cumplimiento.

Contaminacioén del aire

e Todo material que produzca polvo (material selecto, arena, gravilla) se debe transportar
en vehiculos cubiertos con lonas.

e Durante los trabajos de movimiento de tierra, construccion de calles, nivelacion rociar
agua para el control de polvo, cada vez que sea necesario. Para tal fin se debe emplear un
camion-cisterna y la empresa debe solicitar el permiso de uso temporal de agua

e Realizar revision periddica del equipo y maquinaria utilizada en el proyecto.

e Los acopios de materiales que puedan producir polvo deben ser situados en lugares
protegidos del viento.

e El equipo utilizado en el proyecto debe tener silenciadores.

e Mantener en el proyecto tanque con tapa o bolsas plasticas para recoger la basura
generada.

e Semanalmente se debe llevar la basura al vertedero de Pedasi.

e Incluir en el contrato de compra-venta de lotes una cldusula sobre el manejo de la basura
generada por los compradores.

e Si algin habitante se ausentard por un periodo largo del lugar, debe vaciar el tanque
séptico de su vivienda antes de su partida.

Erosidn y contaminacion del suelo
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e Es recomendable realizar los trabajos de movimiento de tierra (corte y relleno) durante la
época seca del afio.

e Construir barreras protectoras en taludes de corte con material natural de los arboles
talados en el sitio (ramas, tablas). Sembrar grama u otra vegetacion de estabilizar talud.

e  Compactar 100% el relleno.

e  Proteger los taludes de relleno con barreras protectoras elaboradas de ramas, tablas u otro
material natural del sitio. Sembrar grama u otra vegetacion que disminuye la erosion del
suelo.

e El mantenimiento rutinario del equipo se debe realizar en talleres fuera del area del
proyecto.

e En caso de reparaciones imprevistas realizadas en el sitio de trabajo, se debe colocar
material impermeable y envases especiales para la recoleccion de lubricantes. El
lubricante recogido se debe llevar a talleres o negocios donde se hace reciclaje.

e FEl abastecimiento del equipo con combustible se debe realizar con bomba eléctrica,
transportando el combustible en tanques.

e Mantener en el drea material secante (arena, aserrin, esponjas). En caso de desrame de
combustible o lubricantes, cubrir el area afectada con el material secante, una vez
absorbido el contaminante, remover el material, colocarlo en bolsas y evacuarlo al
vertedero de Pedasi.

e Vaciar el hormigdén Unicamente en los sitios indicados en los planos. En caso de
contaminacion, recoger el hormigon del sitio afectado y depositarlo en una fosa abierta
para tal fin.

e Depositar el agua del lavado de la(s) concretera (s) en una fosa abierta para tal fin con
dimensiones aproximadas de 5.00mx5.00mx3.00m. Terminada la construccion, sellar la
fosa.

e Mantener en el proyecto tanque con tapa o bolsas plasticas para recoger la basura

generada.

Semanalmente se debe llevar la basura al vertedero de Pedasi.

Instruir a los trabajadores para que depositen los desechos solidos en el tanque instalado.

Instalar letrinas portatiles en el area del proyecto.

Presentar EsIA para los futuros proyectos, si los meritan.

Incluir en el contrato de compra-venta de lotes una clausula sobre el manejo de la basura

generada por los compradores.

e La empresa encargada de la operacion y mantenimiento del proyecto debe recolectar la
basura generada semanalmente y depositarla en el vertedero de Pedasi.

e  Colocar cestos para la basura en lugares publicos y la playa. Limpiar diariamente.

e Recoger diariamente todos los sobrantes/restos de materiales de construccion durante las
reparaciones de estructuras.

Contaminacion del agua

e Proteger los taludes de relleno con barreras protectoras elaboradas de ramas, tablas u otro
material natural del sitio. Sembrar grama u otra vegetacion que disminuye la erosion del
suelo.

e No se debe apilar material desechable o de limpieza cerca del mar.
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e Abastecer el equipo con combustible en sitios lejanos de las fuentes de agua presentes en
el terreno. De igual manera si se debe realizar reparacion no programada.

e Vaciar el hormigdén Unicamente en los sitios indicados en los planos. En caso de
contaminacion, recoger el hormigon del sitio afectado y depositarlo en una fosa abierta
para tal fin.

e Depositar el agua del lavado de la(s) concretera(s) en una fosa abierta para tal fin con
dimensiones aproximadas de 5.00mx5.00mx3.00m. Terminada la construccion, sellar la
fosa.

e Mantener en el proyecto tanque con tapa o bolsas plésticas para recoger la basura

generada.

Semanalmente se debe llevar la basura al vertedero de Pedasi.

Instalar letrinas portatiles en el area del proyecto.

Presentar EsIA para los futuros proyectos, si los ameritan.

Colocar cestos para la basura en lugares publicos y la playa. Limpiar diariamente.

Recoger diariamente todos los sobrantes/restos de materiales de construccion durante las

reparaciones de estructuras.

Eliminacién cobertura natural

e  Cumplir con el pago de la indemnizacion ecoldgica. B/. 500.00 por hectarea.
e  Cumplir con los permisos correspondientes y pago por la tala de arboles (de ser
necesario).

Afectacion de habitat:

e No intervenir los bosques de galeria (quebradas existentes). No intervenir el manglar, ni
vegetacion asociada a la proteccion contra la erosion

e Incluir en el Reglamento de Copropietarios PH Costa de Venao una clausula sobre la
proteccion del manglar.

e El area de la albina, existente dentro del terreno, debe ser respetada, no se debe
intervenir, ni incluir como area de futuro desarrollo.

e Delimitar el area de albina/manglar (ecosistema de manglar) por un profesional idoneo
conjuntamente con la autoridad competente (ARAP y ANAM) en el tema antes de iniciar
los trabajos de construccion y ajustar los planos a base de esta delimitacion.

e Incluir en el Reglamento de Copropietarios PH Costa de Venao una cldusula sobre la
proteccion del ecosistema de manglar.

e Colocar letreros por los limites del ecosistema de manglar con textos de proteccion del
area. Darles mantenimiento periodico.

Accidentes en la via

e  Cumplir con el reglamento de la ATTT para el traslado de equipo pesado.
e  (Colocar senalizacion en la via “Entrada-Salida de camiones”
e Colocar sefializacion informativa en la via publica sobre el proyecto.

Riesgos profesionales y accidentes laborales
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e  Cumplir con las normas nacionales vigentes de seguridad industrial y laboral (Codigo de
trabajo, Caja de Seguro Social, Cuerpo de bomberos de Panama).

e Dotar a los empleados de equipo de proteccion y seguridad personal: cascos, botas,
guantes, protectores auditivos (para los operadores de equipo).

e  Vigilar el uso del equipo de proteccion y seguridad laboral.

e En excavaciones mayores de 1.00 m colocar mamparas para proteger los empleados de
posibles derrumbes.

e  Cumplir con el salario minimo y la cuota obrero-patronal.

Modificacidn del paisaje

e Ejecutar un plan de arborizacion con especies nativas, coordinadamente con PRORENA.
e  Cumplir estrictamente con lo indicado en los planos.

Afectacion al drenaje natural

e Respetar los drenajes naturales pluviales en todos los sitios donde se desarrollara el
proyecto.

e  Si algunos se deben rellenar durante la nivelacion del terreno, se deben incluir en los
disefios obras civiles que los sustituya.

e Mantener libre de obstaculos las entradas y salidas de las tuberias transversales de la
carretera nacional.

Danios a terceros

e Respetar la servidumbre de la carretera nacional Pedasi-Cafias-Tonosi.

e Reponer la rodadura afectada de la carretera nacional Pedasi-Cafias-Tonosi una vez
colocadas lasa tuberias de agua potable y sanitaria.

e Todos los planos deben ser aprobados por las instituciones correspondientes (MOP,
MIVI, MINSA, Municipio) antes de iniciar los trabajos de construccion. Se debe cumplir
con las normas nacionales de calidad de los trabajos realizados.

e Se debe solicitar el permiso del MICI para extraccion de material selecto, el cual serd
utilizado para relleno y de la ANAM sobre el uso de agua para la fase de construccion.

e Respetar las propiedades privadas adyacentes al proyecto, no depositar material
desechable o basura dentro de éstas.

Incumplimiento de la legislacion nacional

e Antes de iniciar alguna construccion, consultar con las autoridades regionales y presentar
todos los estudios necesarios.

e Todos los compradores extranjeros deben tener sus permisos y visas vigentes, deben ser
registrados en la Direccion Nacional de Migracion.

e Se debe solicitar concesion de agua para los pozos en explotacion y futuros pozos que
sean perforados.

e Realizar todos los pagos anuales/mensuales municipales y con otras instituciones
publicas.
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Riesgos a la salud publica

e  Colocar sefalizacion y cintas protectoras alrededor de excavaciones durante los trabajos
de mantenimiento de las estructuras publicas.

e  Colocar senalizacion de transito en las calles, limitar la velocidad a 40 km/h.

e  Operacion adecuada del sistema de acueducto y el cumplimiento de la norma COPANIT
395 del MINSA. Operacion adecuada al sistema sanitario.

e  Mantener limpios los lotes cuyos propietarios se encuentran ausentes por periodo largo
de tiempo.

e  Mantener limpios los lotes cuyos propietarios se encuentran ausentes por periodo largo
de tiempo.

e Si algun habitante se ausentara por un periodo largo del lugar, debe vaciar el tanque
séptico de su vivienda antes de su partida.

e Hacer las desconexiones del fluido eléctrico, suministro de agua potable, etc. en caso tal
no se activen la utilizacion de los lotes.

Molestias de los habitantes por mal servicio de agua y sistema sanitario

e Reparacion de los dafios en equipos de bombeo, tuberias y tanque de almacenamiento.
e  Gestionar la perforacion de nuevos pozos si la produccion de los existentes es
insuficiente.

Privacidad entrada a la playa

e  Mantener publica la calle que conduce a playa Venao (entrada por el puente sobre la
quebrada La Gatosa).

e Respetar el derecho constitucional de los ciudadanos panamefios de libre acceso a las
playas.

Afectacion fauna acuatica

e Evitar la erosion o descarga de sedimentos al mar.
e (aracterizar (antes de verter a los cuerpos receptores) las aguas tratadas y tomar las
medidas correctivas en caso de resultados que no cumplan con la norma.

2.7 Una breve descripcion del plan de participacion publica realizado.

La empresa PLAYA VENAO PROPERTIES, INC., con representante legal Amram Azoulay,
con pasaporte N° 12774826, pretende desarrollar el proyecto: Propiedad Horizontal PH Costa
de Venao, localizado en Playa Venado, corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, por lo
que han procedido a la elaboracion del documento de Estudio de Impacto Ambiental y en el que
se ha considerado el desarrollo de un Plan de Participacion Ciudadana. EI mismo involucra la
metodologia utilizada para seleccionar el tamafo de muestra representativo del sector; los
mecanismos usados para incentivar la poblacidon para que participara de la actividad; un analisis
de los resultados obtenidos a través de las diferentes tareas aplicadas; la descripcion de un
procedimiento sencillo para la atenciéon de inconformidades por parte de afectados y una breve
conclusion y recomendaciones que se desprenden por si solas a través de lo investigado en
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campo. Dentro de los aspectos positivos indicados por los participantes del Plan de Participacion
tenemos:
% Desarrollo para el sector de Playa Venado a través de una inversion turistica y extranjera.
% Generacion de empleo para residentes de la comunidad
% Esun proyecto que no debe perjudicar a la comunidad.

En su mayoria, los aspectos antes sefialados pueden hasta cierto punto, ser catalogados de forma
permanente, dando una oportunidad de desarrollo para la poblacion. Ambos en su conjunto,
constituyen una accién positiva para la comunidad. Por otro lado, la sociedad identifica como
temas de preocupacion:

¢ Los danos ecoldgicos que puedan afectar el ecosistema con el desarrollo del proyecto.

+ Latala de arboles y su consecuente desaparicion de habitats.

¢ La privatizacion de entrada que por muchos afnos han tenido los residentes y extrafios

para ingresar a la playa.

Estas preocupaciones han sido consideradas dentro del resto de los impactos del proyecto, y
como tal, cuentan con las medidas de mitigacion para hacer frente a cada una de ellas.

Dado los comentarios expresados por cada uno de los participantes del Plan de Participacion
Ciudadana, se deduce la conclusion de aceptaciéon de la obra propuesta por parte de la
comunidad. Esto no pasa por alto, las aprehensiones, mas que inconformidades identificadas por
la comunidad. Es por ello, recomendamos la puesta en practica de medidas que garanticen una
comunicacion constante y expedita entre todos los actores del proyecto, a fin de garantizar en
todo momento, la continuidad de la obra. En la medida en que exista la via del didlogo y
comunicacion entre los interesados, de forma permanente y en el momento que asi se requiera,
en esa misma forma se podrd evitar el surgimiento de comentarios negativos y la falta de
credibilidad ante la culminacién de la obra propuesta.

3.0. INTRODUCCION.
3.1. Alcance, objetivos, metodologia, duracion e instrumentalizacion del EsIA

El documento que se ha elaborado y que se presenta para la evaluacion de la ANAM tiene como
objetivo analizar los impactos que pueden provocar las diferentes actividades del proyecto en
sus cuatro etapas de desarrollo (planificacién, construccion, operacion y abandono) y
recomendar medidas para la minimizacién de los efectos negativos. Otro objetivo del documento
presentado es obtener el permiso de la ANAM para el desarrollo del proyecto. Para lograr estos
objetivos se ha elaborado el alcance del estudio presentado: una detallada evaluacion del area
donde se pretende desarrollar el proyecto, un andlisis de las actividades del proyecto y su
consecuencia (impactos que puedan provocar) para el medio natural, elaboracion de Plan de
Manejo Ambiental cuyo cumplimiento minimizard el efecto negativo que podra tener el
desarrollo del proyecto para el medio natural. Durante la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto se ha identificado que éste afecta el Criterio 2 de proteccion ambiental en sus numerales
¢), t) y u), por lo que se ha elaborado un estudio Categoria II.

El Criterio 2 se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre la
cantidad y la calidad de los recursos naturales, incluyendo suelo, agua, flora y fauna, con
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especial atencion a la afectacion de la diversidad bioldgica y territorios o recursos con valor
ambiental y/o patrimonial.

c. La generacion o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y largo plazo;

h. La alteracion del estado de conservacion de especies de flora y fauna.

La metodologia utilizada consiste en:

e Elaboracion de un cronograma de trabajo.

e Visitas, recorridos frecuentes al area donde se pretende desarrollar el proyecto por el
equipo interdisciplinario, recoleccion de informacion de campo sobre la hidrologia y
litologia del terreno, inventario de la vegetacion existente y evaluacion de la vegetacion
que sera talada, conteo de ejemplares representativos de la fauna del area.

e Recopilacion de datos socioecondémicos y aplicacion de encuesta a la poblacion
adyacente sobre la aceptacion del proyecto, entrevistas con personas representativas de la
comunidad, elaboracion de avisos de consulta publica, fijacion de éstos en la Alcaldia
cumpliendo con el proceso reglamentario.

e Recopilacion de datos estadisticos sobre la poblacion del area, elementos climaticos,
geologia u otros aspectos bibliograficos.

e Evaluacion arqueoldgica del lugar.

e Entrevista con profesionales que conocen el sector de la construccion y los problemas
que puedan presentarse con el desarrollo del proyecto.

e Consultas por internet.

e Consultas a instituciones involucradas con el sector de la construccion y especificamente
con urbanizaciones.

e Andlisis de las actividades del proyecto en sus deferentes etapas, las infraestructuras por
construir, datos financieros y de otra indole relacionados con éste.

e Analisis de las actividades del proyecto versus factores del medio natural realizado por
cada profesional del equipo.

e Discusion de los impactos identificados y las medidas de mitigacion recomendadas.

e Reuniones periddicas con el promotor del proyecto para mantenerlo informado sobre el
avance del trabajo.

e Elaboracion del documento.

e Se hacen las recomendaciones o sugerencias necesarias para alcanzar las metas
propuestas al promotor del proyecto. Al momento de la entrega del documento final, se
pone al tanto de todos los compromisos adquiridos al promotor y a los responsables de
llevar la parte ambiental del proyecto. .

El tiempo que se ha empleado para la evaluacion del impacto ambiental y la elaboracion del
documento es de seis meses. Los instrumentos, herramientas, materiales y equipos utilizados por
el grupo consultor fueron: un GPS Etrex-Garmin, altimetro, termoémetro, cinta métrica, camara
digital, pala coa, binoculares, forcipula, pistola haga, computadora portatil, linternas,
cronémetro, reloj, libretas de apuntes, mapa del area, entre otros. Para el plan de participacion
ciudadana se utilizo el programa STATS.

4. INFORMACION GENERAL.

4.1. Promotor del proyecto, tipo de empresa, ubicacion, representante legal.
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El promotor del proyecto Propiedad Horizontal PH Costa de Venao es la empresa PLAYA
VENAO PROPERTIES,INC., con representante legal Amram Azoulay, con pasaporte
12774826.

a) Persona a contactar:
Amram Azoulay

b) Numeros de teléfonos y celulares:
Tel: (507) 202-6532 — oficina en Panama
Cel: (507) 6731-2362

d) Correo electronico
amiazoulay@yahoo.com

e) Pagina web:
www.playavenaopanama.com

f) Nombre y registro del consultor. Teléfono: 966-9350
Ing. Natalia Ivanova de Mendieta. Registro N° IAR-096-2000

4.2. Paz y salvo emitido por el departamento de finanzas de la ANAM.

En la siguiente pagina se presenta el paz y salvo emitido el 6 de mayo de 2009 por la Direccion
Nacional de Administracién y Finanzas de la ANAM: P.S. 06076 — 2009.
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

5.1. Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificacion.

El objetivo del proyecto es la venta de lotes con servicios bdsicos a extranjeros para la
construccion de viviendas con fines turisticos. Se incluye en el Ante proyecto, aprobado por el
MIVI, un area de futuro desarrollo.

La justificacion del proyecto se puede resumir en lo siguiente:

La zona es costera y representa una atraccion turistica.

La empresa es propietaria del terreno.

Ha legalizado la venta y compra del terreno.

La empresa ha iniciado el desarrollo de un proyecto similar en el terreno adyacente.
Existe un gran interés en extranjero por las costas panamefias y se ha registrado la
compra masiva de terrenos en estas areas.

5.2. Ubicacion geografica. Mapa en escala 1:50,000 y coordenadas UTM del poligono del
proyecto..

La ubicacion del proyecto se muestra en la Hoja N° 4138 II, Punta Mala, escala 1:50,000 del
IGNTG-MOP.

El terreno donde se pretende desarrollar el proyecto se localiza a través de las siguientes
coordenadas UTM:

0589215 E y 0821710 N — extremo Oeste del terreno, tomadas en el puente sobre
quebrada Los Ranchos

0589190 E y 0821634 N — parte oeste del terreno, tomadas en el camino de servidumbre
interno

0589950 E y 0821672 N — extremo Este del terreno, tomadas en la carretera nacional Los
Asientos-Canas

5.3. Legislacion y normas técnicas / ambientales que regulan el sector y el proyecto, obra o
actividad.

El proyecto tiene el siguiente marco legal:

Ley N° 41, de 1° de julio de 1,998 “Ley General de Ambiente de la Republica de
Panama.

Articulo 106: “Toda persona natural o juridica est4 en la obligacion de prevenir el dafio y
controlar la contaminacion ambiental”.

Decreto Ejecutivo N° 209, de 5 de septiembre de 2,006.
Por el cual se reglamenta el Capitulo II del Titulo IV de la Ley N°41 del 1° de julio de

1998,  General del Ambiente de la Republica de Panamé y se deroga el Decreto
Ejecutivo N° 59 del 2000.
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Ley N° 44, de 23 de noviembre de 2006. “Que crea la Autoridad de los Recursos
Acuaticos de Panamd, unifica las distintas competencias sobre los recursos marino
costero, la acuicultura, la pesca y actividades conexas de la administracion publica y dicta
otras disposiciones. Publicada en Gaceta Oficial N° 25,680, de 27 de noviembre de 2006.

Articulo 2. Para efectos de la aplicacion y de la reglamentacion de la presente Ley,
los siguientes términos se definen asi (lo que se relaciona con la actividad
propuesta):

Zona costera: Interfaz o espacio de transicion entre dos dominios ambientales: la tierra
y el mar.

Articulo 114 de la Constitucion Nacional

Establece que es deber fundamental del Estado garantizar que la poblacién viva en un
ambiente sano y libre de contaminacién, en donde el aire, el agua y los alimentos,
satisfagan los requerimientos del desarrollo adecuado de la vida humana.

Articulo 5, numeral 2, de la Ley 21 de 16 de diciembre de 1986

Establece que el INRENARE, es la autoridad facultada para orientar y dirigir las acciones
de protecciébn y conservacion del ambiente natural, encaminadas a prevenir la
contaminacion que pueda afectar los recursos naturales renovables a fin de mantener y / o
recuperar el equilibrio ecologico.

Resolucion N° AG.0292-01 de 10 de septiembre de 2001. Gaceta Oficial N° 24,419
de 29 de octubre de 2001.
“Manual Operativo de Evaluacién de Impacto Ambiental (ANAM-PAN-BID)”.

Ley N° 30, de 30 de diciembre de 1994.

El Ministerio de Planificacion y Politica Economica, establece la obligacion de
representar estudios de impacto ambiental de todo el proyecto, obra y/o actividad humana
que deteriore o afecte el medio ambiente fisico o natural.

Ley N° 5 del 28 de enero de 2,005.
“Que adiciona en Titulo denominado Delitos contra el Ambiente, al Libro II del Codigo
Penal y dicta otras disposiciones.” Gaceta oficial N° 25,233 del 4 de febrero de 2005.

Resolucion N° AG-0363-2005 de la Autoridad Nacional del Ambiente.
“Por el cual se establecen medida de proteccion del patrimonio historico nacional ante
actividades generadoras de impacto ambiental”.

Decreto Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998.
Por el cual se aprueba el Reglamento de Urbanizaciones, de aplicacion en el territorio de
la Republica de Panama.

Resolucion N° AG-0235-2003. ANAM.
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Por el cual se estable la tarifa para el pago de la indemnizacién ecoldgica. Para la
expedicion de permiso de tala rasa y eliminacion de sotobosque o formaciones gramineas
que se requieran para la ejecucion de obras de desarrollo, infraestructuras y edificaciones.

e Este proyecto deberd cumplir y respetar las disposiciones legales vigentes de:
SINAPROC, ANAM, ARAP, IPAT, INAC, CAJA DEL SEGURO SOCIAL, MOP,
MIVI, NORMAS de la CONSTRUCCION vy cualquier otra autoridad competente
relacionada con el proyecto. En cuanto a la contratacion de los trabajadores, para el
desarrollo del proyecto, se respetaran las disposiciones del Codigo de Trabajo vigente.

5.4. Descripcion de las etapas o fases del proyecto, obra o actividad.

El proyecto que se pretende desarrollar y que se analiza en este estudio consiste en el desarrollo
PH (propiedad horizontal) de un terreno, incluyendo la construccion de los servicios bésicos:
calles, sistema pluvial, red para abastecimiento con agua potable, sistema de recoleccion de las
aguas residuales, sistema eléctrico e incluye cuatro fases: planificacion, construccion, operacion
y abandono. El concepto de abandono en este caso tiene otro significado que se detalla en el
punto respectivo.

5.4.1. Planificacion.

En esta fase el promotor realizara las consultas iniciales a las instituciones correspondientes
(ANAM, MIVI, MINSA, IPAT, ARAP, Municipio) respecto el desarrollo del proyecto y su parte
legal. Una vez aclarados los detalles sobre la presentacion del proyecto, se iniciard con la
elaboracion del ante-proyecto (agrimensura, lotificacion, estudios y disefio de las obras civiles
relacionadas con la construccion de los servicios basicos). Al mismo tiempo se contratard el
grupo consultor para la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA). El anti-proyecto
sera entregado al MIVI para su aprobacion y el EsIA —a la ANAM para que inicie el proceso de
la evaluacion de éste.

5.4.2. Construccion.

El proyecto consiste en el desarrollo (de una lotificacién) en propiedad horizontal PH de un
terreno con 4rea de 270,728.24 m?, la cual serd distribuida de la siguiente manera:
e Area residencial R3 — 92 lotes, area total = 68,927.927 m?, 24.66%
Area de futuro desarrollo RM-C2 — 3 lotes, area = 173,545.658 m2, 62.09%
Areas verdes — 11 lotes, area total = 7,260.994 mZ, 2.59%
Area de calles — 4rea total = 29,822.624 m?2, 10.57%.

En la construccion de las obras civiles se desarrollaran las siguientes actividades:

Movimiento de tierra: Se ha calculado que el movimiento de tierra que se debe realizar durante
la nivelacion del proyecto es: corte — 2,352.00 m?, relleno — 161,050.00 m®. La maxima altura de
corte (al lado de la carretera) es de 3.00 m y la minima — 1.00 m, la altura del relleno varia de
0.80 m a 2.50 m, siendo predominante de 1.50 — 2.00 m. Los taludes finales deben tener
pendiente de 1V:2H. La altura maxima del terreno es de 16.00 msnm y la minima es de 2.00
msnm (seglin plano topografico y de terraceria elaborado por la empresa disefiadora). Dentro del
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mismo terreno hay una fuente de material que se puede utilizar para relleno, si se necesita mas
material, el promotor debe buscar la fuente o comprarlo. En todo caso se deben realizar los
tramites correspondientes con el MICI para extraccion de material selecto.

Para el corte se empleard tractor, para el relleno camiones, compactadores corrugados y planos
para asegurar un 90% (para el relleno de lotes) y 100% (para calles) de compactacion, segin lo
que muestran los planos.

Trazado, limpieza y construccion de calles: Las calles seran de 6.00 m de rodadura. Se realizara
el trabajo topografico de lineamiento de las calles, posteriormente se trazard la terraceria con
tractor, se conformara la calzada, se colocara la sub-base (material selecto) y se compactara 100
%, se colocara la capa base, se mixturard y compactard a 100% y sobre ésta se colocara el
pavimento de adoquines, colocados sobre capa de arena o de laja colocados sobre una capa de
concreto. El promotor no ha decidido cual serd la rodadura final de las calles. Se utilizaran
camiones o vagonetas para el transporte al proyecto del material selecto, de la capa base y de los
adoquines, una motoniveladora y compactadota plana para la conformaciéon de la calzada, la
compactacion del material selecto, la mixturacién y compactacion de la capa base.

Trabajos de hormigdn: Contemplan la construccion de cabezales para las tuberias colocadas en
las calles, la construccion del cordon-cuneta en ambos lados de las calles, la construccion de
aceras en ambos lados de las calles, tragantes de cordon.

Excavaciones: Se realizaran durante la construccion de la red de colectoras para el sistema
sanitario (zanjas para las tuberias colectoras, para camaras de inspeccion), la red de
abastecimiento de agua potable (zanjas para la tuberia), el sistema pluvial (zanjas para tuberia de
hormigén reforzado, para cajas pluviales), instalacion de cables eléctricos subterrdneos. Las
excavaciones deben cumplir con lo indicado en los planos correspondientes. Se utilizara para la
apertura de las zanjas y fundaciones mas profundas retroexcavadora. Las excavaciones de zanjas
deben ser realizadas de acuerdo a la guia técnica de excavaciones de la CSS. La profundidad
minima de excavacion es de 1.00 m y la maxima es de 3.00 m.

Colocacion de tuberias y construccion de camaras de inspeccidn: Se colocaran las tuberias para
agua potable de PVC de 4*’ de didmetro y del sistema sanitario (colectoras y con sus respectivas
salidas para la conexion domiciliaria), con didmetro de 4”. Se debe cumplir con el tipo, calibre y
calidad de la tuberia recomendada en los planos, con el disefio de las camaras de inspeccion y
valvulas de control. La tuberia para el sistema pluvial serd de hormigoén reforzado Clase IV de
24>’ diametro minimo. Para la colocacion de las tuberias se utilizara retroexcavadora.

Sistema eléctrico: Incluye la instalacion del cableado eléctrico subterraneo.

Linea telefénica: Se instalara cableado telefonico segtin los planos adjuntos.

5.4.3. Operacion.

Esta etapa incluye el uso de los sistemas de servicios basicos y el mantenimiento de las
infraestructuras publicas y privadas. El mantenimiento de las infraestructuras publicas (calles,
red de distribucién del agua potable, red de colectoras sanitarias, aceras, areas verdes) sera
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responsabilidad de la Junta Administradora del PH Costa de Venao y el mantenimiento de las
estructuras privadas sera responsabilidad directa de cada propietario. La operacion del PH sera
regida por el Reglamento de Copropietario del PH Costa de Venao.

Se realizaran las siguientes actividades:

Mantenimiento de las infraestructuras de uso publico: Se consideran como infraestructuras
publicas, las cuales seran usadas por todos los residentes del PH: calles, aceras, areas verdes, red
de distribucion de agua potable, red de colectoras sanitarias y camaras de inspeccion, cableado
eléctrico, tragantes pluviales, cabezales. El mantenimiento consiste en reparaciones de dafios y
trabajos de albaiiileria, limpieza periodica.

Mantenimiento de las estructuras privadas: Se consideran como infraestructuras privadas las
viviendas y edificios que serdn construidos segun la asignacion de los lotes y cualquier otra
construccion realizada por algun propietario dentro de su lote adquirido. Consiste este
mantenimiento en reparaciones y remodelaciones de las estructuras construidas dentro de los
lotes, limpieza de los lotes, mantenimiento rutinario (pintura), reparaciones de tuberias
domiciliarias de agua potable y sanitaria.

5.4.4. Abandono.

Se entenderd por abandono la situacion de que la empresa construya los servicios basicos,
lotifica el terreno y no sigue, por algun motivo, con la venta de los lotes. Es una opciéon poco
probable por el monto de la inversion de esta construccion. Podria darse la situacion que la
empresa venda el proyecto y descuidarlo mientras duren los tramites. Otra situacion es que
algunos propietarios, una vez obtenido el lote, no construyan la vivienda de inmediato y
abandonen el lote temporalmente.

5.4.5. Flujograma y tiempo de ejecucion de cada fase o etapa.

A continuacion se presenta el flujograma y tiempo de ejecucion de la obra en cada una de sus
fases o etapas:
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Anteproyecto | Y~ | Etapa de Planificacion .| Estudio de factibilidad
/ (duracion dos afios) -
Agrimensura ; .
R Estudio de impacto
ambiental
.| Permisos institucionales
; » = Construccion  de  los
Lotificacion < Etapa de Construccion N oo basicos

(un afo)

publicos: calles y aceras,
red de distribucion de
agua potable, red de
colectoras sanitarias,
linea eléctrica

\4

Etapa de Operacion
(a partir del afio 2009) —

Operacion y
mantenimiento de las
infraestructuras de uso
publico y las privadas

Etapa de abandono

5.5. Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.

En la fase de construccion del proyecto de PH Costa de Venao se desarrollard la siguiente
infraestructura:
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Calles: Se construiran calles de dos secciones: seccion de 12.80 m y de 15.00 m. Las secciones
contemplan:
e Aceras: son de hormigén de 1.20 m y de 1.50 m de ancho respectivamente, distanciadas
a 1.40 m y 2.00 m de la cuneta de la calle, limitando con la linea de propiedad de los
lotes.
e Corddn-cunetas: son de hormigoén, de 0.90 m y de 1.00 m de ancho con pendiente de 5%.
e (Calle: son de 6.00 m de ancho de rodadura, la sub-base es de material selecto, la base es
de capa-base de 0.30 m de espesor compactada a 100%, la rodadura es de adoquines
colocados sobre cama de arena de 0.05 m de espesor o piedra (laja) colocadas sobre torta
de hormigén. Habrd una entrada al proyecto de la carretera nacional Pedasi—Cafias-
Tonosi.

Sistema de drenaje pluvial: Consiste en tuberia de hormigon reforzado Clase IV de 0.60 m a 1.06
m de diametro, tragantes pluviales de cordon tipo L-2 y L-4, cdmaras de inspeccion. El agua
pluvial recogida descargara directamente en el mar por tres salidas. El agua de escorrentia
proveniente del terreno al frente y la que cruza la carretera nacional en dos puntos por medio de
drenaje tubular transversal, serd entubada y conducida hacia un canal abierto ubicado en el limite
este del terreno. Se construiran dos lineas de drenaje tubular hasta el lote 91 y alli se vertera el
agua pluvial en un canal abierto, el cual pasara detras del lote 92 y se unira con el canal abierto
principal ya mencionado. Este a su vez terminara en el area de la albina donde dispersa el agua
conducida.

Red de distribucion de agua potable: Se construira la red de distribucién de agua potable con
tuberias de PVC SDR-26 con glandulas de 4°” de didmetro minimo, valvulas de control de hierro
fundido, cajas para valvulas, valvulas de expulsion de aire, hidrantes. Se dejard una salida en
cada lote para la futura conexién con el sistema y una salida en la entrada del proyecto para la
conexion de la red con la linea de conduccion proveniente del sistema privado de servicio de
agua potable que serd construido en el area. Este proyecto (del sistema de agua potable) es
independiente del proyecto analizado de PH Costa de Venao y su promotor ha presentado
Estudio de Impacto Ambiental. El desarrollo del proyecto PH Costa de Venao sera condicionado
por la ejecucion del proyecto del sistema de abastecimiento de agua potable.

Red de colectoras sanitarias: Se construiran colectoras de PVC de 4” de diametro que
conduciran las aguas residuales generadas en las viviendas y las dreas de futuro desarrollo hacia
un sistema de tratamiento de aguas residuales que sera construido en el area. Este sistema
tampoco forma parte del proyecto de PH Costa de Venao y el desarrollo de ¢l estd condicionado
por la ejecucion del proyecto de la planta de tratamiento de aguas residuales.

Areas verdes: El proyecto contempla areas verdes y para tal fin se han asignado 11 lotes.

Instalacién de linea eléctrica: La linea eléctrica sera subterranea construida de acuerdo a las
disposiciones de la empresa EDEMET, S.A.

Instalacion de linea telefonica: Se instalara la telefonia segtin los planos adjuntos.
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Equipo a utilizar: El equipo que se utilizara para la ejecucion del proyecto es el siguiente:
motoniveladora, dos retroexcavadoras, ocho camiones, dos compactadotas (tipo pifia y plana),
camidn-cisterna de agua, tractor D-6, dos palas, concretera, equipo de albafiileria y ebanisteria.

5.5.1. Frecuencia de movilizacion de equipo.

El equipo necesario para realizar el relleno y la construccion de las calles (tractor,
motoniveladora, compactadora, camiones, cisterna de agua) entrard en el area de construccion y
sera retirado (con excepcion del tractor) cuando termina la construcciéon de todas las calles
incluidas en el proyecto. Los camiones que transportaran el material de construccion para las
obras civiles (cemento, arena, grava, acero, bloques, tubos de PVC y de hormigén reforzado,
tablas, otros) entraran en el area del proyecto a medida que se avance con la construccion.

5.5.2 Flujo vehicular esperado

El flujo vehicular dependera del avance del proyecto. En la etapa de construccion de los servicios
basicos se registrara mayor flujo vehicular relacionado con el transporte de material selecto y
capa base para la construccion de las calles segun el cronograma de trabajo y el transporte de
material para el relleno programado. Posteriormente el transporte de los materiales de
construccion dependera del avance fisico del proyecto. Algunos materiales pueden ser
depositados en el area del proyecto en su cantidad total y su movimiento posterior serd interno a
medida que avance el proyecto. Se puede considerar la entrada de un camion cuatro veces por
semana.

5.5.3. Mapeo de ruta mas transitada.

La ruta mas transitada y la unica en el area es la carretera nacional Pedasi — Los Asientos —
Canas que limita con el terreno donde serd desarrollado el proyecto. A continuacion se presenta
el mapa de la ubicacion del proyecto respecto a esta carretera.

hacia Tonosi hacia Pedasi
// Proyecto
Playa
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5.6. Necesidades de insumos durante la construccion, operacion.

Los insumos que se utilizardn en la etapa de construccion del proyecto son cemento, arena,
gravilla, bloques, acero, clavos, madera, agua (para las cajas, tragantes, cabezales, cordon-
cunetas, aceras), tubos eléctricos, cableado y accesorios (sistema eléctrico). Para la red de
tuberia de agua potable y la red de colectoras sanitarias se utilizaran tuberias PVC calibre SDR
26 y 3034 respectivamente, valvulas tipo compuerta. Para las calles se utilizara material selecto,
capa base, laja, tuberia de hormigon reforzado para los drenajes pluviales. Estos insumos se
adquiriran en el comercio local, la capa base se comprara en el area, los adoquines se compraran
en Chitré y la arena en negocios del area que tienen el permiso de extraccion y venta de este
material.

En la etapa de operacion se utilizardn materiales de construccion para el mantenimiento y la
reparacion de las estructuras publicas y privadas.

5.6.1. Servicios basicos (agua, energia, aguas servidas, vias de acceso, transporte publico,
otros).

El area donde se desarrollara el proyecto es rural y no hay una poblacion formada, si no algunas
viviendas dispersas. No hay sistema de agua potable centralizada, por lo tanto cada vivienda ha
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solucionado este servicio personalmente, igual que las aguas residuales construyendo tanques
sépticos o letrinas tipo fosa seca. El servicio de energia eléctrica lo brinda la empresa
EDEMET.S.A. y la linea de distribucion esta orillando la carretera. La tnica via de acceso al
proyecto es la carretera nacional Pedasi-Los Asientos-Cafias-Tonosi, la cual es de asfalto. Existe
transporte publico y la ruta es Cafias-Las Tablas. La escuela primaria mas cercana esta ubicada
en Los Asientos, el centro educativo mas cercano de nivel basico estd en Pedasi (el Colegio
Plinio Moscoso), de nivel medio estd en Tonosi y Pedasi y de nivel superior — la Universidad de
Panama cede Las Tablas. El centro médico mas cercano estd ubicado en Los Asientos-Sub-
Centro de Salud, también esta el Hospital Rural de Tonosi, el Centro de Salud en Pedasi.

5.6.2. Mano de obra (durante las etapas de construccion, operacion, especialidades,
campamento).

La mano de obra necesaria para el desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas es la siguiente:
En la etapa de construccion se necesitaran: 1 Ingeniero civil residente, 1 capataz, 1 agrimensor,
2 ayudantes de agrimensura, 1 almacenista, 1 asistente de almacén, 2 plomeros tuberos, 4
ayudantes, 3 albaiiiles, 7 ayudantes de albaiiil, 17 operadores del equipo pesado.

En la etapa de operacion la Junta Administradora del PH Costa de Venao contratard personal
temporal para el mantenimiento y las reparaciones de calles, aceras, tragantes, camaras de
inspeccion, tuberias sanitarias y de agua potable, dependiendo de las actividades por desarrollar.

5.7. Manejo y disposicion de desechos en todas las fases.
5.7.1. Solidos.

Fase de planificacion: En esta fase, la generacion de desechos es minima y so6lo se puede dar en
el momento del levantamiento topografico del area. Si se generan, seran desechos de tipo
doméstico (papel, plastico, vasos higiénicos).

Fase de construccién: Los desechos solidos generados en esta fase son de tipo doméstico
relacionados con las necesidades fisiologicas de los trabajadores, que laborardn en la
construccion de las infraestructuras y con las actividades propias de la construccion. Pueden ser
vasos, plasticos, botellas, platos, sacos de cemento, restos de madera, acero, bloques, etc. Estos
desechos seran recolectados al terminar el trabajo y llevados por la misma empresa constructora
al vertedero publico de Pedasi, previo pago del impuesto municipal. No se puede calcular con
exactitud la cantidad de desechos solidos generados.

Fase de operacidn: En esta fase los desechos so6lidos seran generados por los residentes duefios
de los lotes y por los trabajos de mantenimiento de las estructuras de servicios basicos publicos y
privadas, asi como del mantenimiento de los lotes y areas verdes. Estos desechos son: basura
doméstica (plasticos, restos de comida, papeles, otros objetos); grama cortada y ramas de poda
de arboles y flores; restos de materiales de construccion (sacos de cemento, mezcla asfiltica,
pedazos de tuberia) y seran depositados en el vertedero municipal de Pedasi previa autorizacion
y pago de impuestos. La responsabilidad del manejo y la disposicion de los desechos solidos es
de la Junta Administrativa del PH una vez constituida cumpliendo con el Reglamento de
Copropietarios de PH Costa de Venao y esta tendra la potestad de negociar con el Municipio de
Pedasi la recoleccion de los desechos solidos generados. Cabe destacar nuevamente que para las
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futuras construcciones que se pretende desarrollar y que estan en la lista taxativa detallada en el
Decreto Ejecutivo N° 209 del afio 2006, se debe presentar el respectivo estudio de impacto
ambiental donde se deben analizar los desechos solidos generados més detalladamente y su
destino final.

Fase de abandono: Por el caso especifico del proyecto, en esta fase se podran generar desechos
de tipo doméstico: césped cortado (de lotes abandonados)

5.7.2. Liquidos.

Fase de construccion: Son resultado de las necesidades fisiologicas de los trabajadores. La
empresa mantendra en el area una letrina portatil, alquilada a empresas que se dedican a esta
actividad y que le dan el mantenimiento respectivo dispuesto por las autoridades de Salud y
ANAM hasta que termine la construccion del proyecto.

Fase de operacidn: En esta fase los desechos liquidos generados son provenientes de las futuras
viviendas y estructuras que seran construidas en las areas asignadas para futuro desarrollo, segin
la lotificacién presentada en este proyecto. Se recogerdn por medio de red de colectoras
sanitarias y seran conducidos hacia el sistema de tratamiento de aguas residuales que serad
construido en el area.

5.7.3. Gaseosos.

No se generan desechos gaseosos en ninguna fase del proyecto.

5.7.4. Peligrosos.

No se generan desechos gaseosos en ninguna fase del proyecto.

5.8. Concordancia con el plan de uso de suelo.

El 4rea donde serd desarrollado el proyecto es un area rural, poco abitada y limitante con la
costa. Con el proyecto el area seguird siendo area turistica y el suelo sera R3. Cabe mencionar
que se han presentado Estudios de Impacto Ambiental para varios proyectos turisticos en el area.

5.9. Estudio y analisis financiero.

En ANEXO se presentan todos los célculos realizados para el estudio de factibilidad técnico
econdmico y financiero. Se presentan los siguientes cuadros:

Proyeccion de ingresos

Calculo de la relacion beneficio costo
Calculo de la tasa interna de retorno (TIR)
Calculo del valor actual neto (VAN)
Balance general

Flujo de caja

Estado de ingresos y egresos
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Desglose de otros gastos administrativos
Amortizacion y gastos financieros
Componentes del financiamiento
Estructura ocupacional

Plan de inversion

5.9.1. Monto global de la inversion.

El monto aproximado total de la inversion es de B/. 1,200,000.00. Este monto incluye costo de la
construccion de las calles, del sistema pluvial, la red de distribucion de agua potable, la red de
colectoras sanitarias, el sistema eléctrico y telefonico.

6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO.

6.1. Formaciones geoldgicas regionales.

Las formaciones geologicas en la provincia de Los Santos, segin el mapa geologico de Panama
elaborado por el Ministerio de Comercio e Industrias, estdn representadas por formaciones
sedimentarias y formaciones volcanicas. La formacion sedimentaria comprende los distritos de
Macaracas, Los Santos, Tonosi, Guararé, Podri, parte de Las Tablas y Pedasi. Las formaciones
volcénicas ocupan parte de los distritos de Tonosi, Las Tablas y Pedasi.

Formaciones sedimentarias: Son de los grupos de Macaracas, Tonosi, Changuinola, formaciones
Macaracas y Tonosi de los periodos terciario y secundario y son representadas por areniscas,
lutitas, tobas, calizas, areniscas tobaceas.

Formaciones volcanicas y plutdnicas: Son del grupo de Playa Venado y grupo indiferenciado,
formaciones Playa Venado y Valle Riquito. Se han formado en el periodo secundario y terciario
y son representadas por basaltos, cuarzodioritas, noritas y gabros.

6.1.2. Unidades geoldgicas locales.

La formaciéon geologica local (el area de Playa Venao) es volcanica del periodo secundario y
terciario y es representadas por basaltos, cuarzodioritas, noritas y gabros. Esta roca es la roca
madre sobre la cual se ha formado el suelo del area en analisis.

6.1.4. Caracterizacion geotécnica.
No aplica para estudios categoria II.

6.2. Geomorfologia.
No aplica para estudios categoria II.

6.3. Caracterizacion del suelo.
No aplica para estudios categoria II.

6.3.1. La descripcion del uso del suelo.
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Actualmente el terreno donde se desarrollard el proyecto no tiene un uso especifico. Dentro de €l
estd ubicada la Playa Venao conocida por los amantes del surf con las olas apropiadas para
practicar este deporte. También es visitada esta playa por turistas nacionales e internacionales.

6.3.2. Deslinde de propiedad.

El terreno es propiedad de la empresa Playa Venado Properties, Inc. y esta formado por dos
fincas cuya 4rea total suma 270,728.24 m?. Ambas estan inscritas en el Registro Publico, seccion
de propiedad de la provincia de Los Santos. Se detallan las fincas:

e N°32790 inscrita en el documento digitalizado ...... —237,723.93 m?
e N°32788 inscrita en el documento digitalizado ..... —33,004.31 m?

Las fincas estan limitando entre si formando un solo globo del terreno, cuyos colindantes son en
forma global:

Norte — la carretera nacional Pedasi — Cafias

Sur — el Océano Pacifico

Este — finca N° 21030, propiedad de Inversiones Villa Marina, S.A.
Oeste — quebrada Los Ranchos o Venao

Este globo de terreno esta limitando también por Este y Oeste con la finca N° 5877 propiedad de
Carcevilla, S.A. con area de 6,387.08 m?. En el plano adjunto en ANEXO se observa esta
propiedad y su respectivo registro.

A continuacidn se muestran vistas fotograficas del area donde se propone desarrollar el proyecto
y en el cual se debe proteger el area de manglar existente.
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Camino secundario de entrada al area, al fondo Playa Venao (mar en Bahia Venao); carretera
Pedasi — Tonosi. Cercas vivas compuestas por ciruelos, coquillo, principalmente.
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Vistas del area interna del proyecto. Poca vegetacion (con excepcion del bosque de manglar que
se encuentra al fondo y sefalado con las flechas rojas), representada por palmas de uvita de
monte, uveros, guasimos. Al centro se observan drenajes pluviales y cabezales que requieren de
mantenimiento.
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Vista general del area donde se propone desarrollar el proyecto o lotificacion. El terreno ha sido
utilizado en la ganaderia extensiva del lugar. Al centro, al fondo de la vista fotografica izquierda
se observa la Bahia de Venao. Abajo, las flechas rojas muestran el bosque de manglar que debe

protegerse y no intervenirse por ninguna razon.
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Arriba, bosque de manglar en el area; al centro, la consultora responsable del EslIA, revisa los
planos del proyecto “in situ” con personal del proyecto y abajo, bosque de manglar y parras de
uvita de monte.
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6.3.3. Capacidad de uso y aptitud.

Seglin su capacidad agrologica, mapa elaborado por la ANAM, los suelos del area de influencia
del proyecto son de tipo VII: no arables, con limitaciones muy severas, aptos para pastos,
bosques y tierras de reserva.

6.4. Topografia.

El terreno del futuro proyecto es relativamente plano con pendiente hacia la playa y cuatro
pequetias elevaciones, paralelas a la carretera. La altura méaxima sobre el nivel del mar es de
16.00., ubicada en la parte norte en sus limites con la carretera nacional. La elevacion mas baja
es de 2.00 msnm, ubicada en el area de albina, la parte sur-este del terreno.

6.4.1. Mapa topografico, segiin area a desarrollar a escala 1:50,000.

La Hoja del IGNTG-MOP utilizada para la localizacion del proyecto es la N° 4138-1I - PUNTA
MALA, escala 1:50,000 y se presenta en anexo.

6.5. Clima.

Segun la clasificacion de Kdppen, el area se caracteriza con un clima tropical de sabana, que
tiene como particularidad un periodo de sequia.

La Estacion Meteoroldgica més cercana del area del proyecto es de Pedasi, ubicada dentro de la
cuenca N°126 (Rio Guarar¢) en 07°31° Latitud Norte y 80°01° Longitud Oeste, con elevacion de
47 msnm, es una estacion secundaria tipo B instalada en el afio 1970 y esta administrada por la
ANAM.

Precipitacion

Se analiz6 la precipitacion anual para el periodo 1990 — 2001, asi como la precipitaciéon mensual
registrada para los afios 1998, 1999, 2000 y 2001. Los datos muestran que la precipitacion
pluvial anual ha sido irregular durante éste periodo con el minimo registrado en el afio 1991
(1451.8 mm) y méaximo en el afo 1994 (1,967.1 mm).

PRECIPITACION PLUVIAL PROMEDIO ANUAL —mm-
ESTACION: PEDASI
1990 1991 1992 | 1993 | 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 | 2001
1779.7 | 1451.8 | 1631.0 - 1967.1 | 15429 | 1875.9 | 15749 | 1487.0 | 1572.6 | 1529.6 | 1354.1
Fuente: Contraloria General

PRECIPITACION PLUVIAL MENSUAL - mm -

Afo |Ene |Feb [Mar |Abr |May [Jun Jul Ago |Sep |Oct |Nov |Dic |Total
1998 | 0.0 | 0.0 [ 0.0 [ 0.0 | 1399 | 230.1 | 248.1 | 243.0 [128.9(146.7(171.2(179.1 | 1487.0
1999 | 352 ( 0.0 | 0.2 | 13.4 | 123.6 | 188.6 | 294.8 | 328.3 | 122.5]205.1|175.0| 85.9 | 1572.6
2000|698 | 0.8 | 0.0 | 0.5 | 233.2 | 201.8 | 347.5 | 255.6 | 86.4 | 112.4]|191.4| 29.8 | 1529.6
2001 09 | 0.0 | 0.0 1.3 952 | 111.2 | 270.0 | 211.7 [283.8|235.4|144.6( - 1354.1
Fuente: Contraloria General
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Los datos muestran que los meses con menor precipitacion son enero, febrero, marzo y abril,
llegando ser los meses de febrero y marzo los mas criticos donde la precipitacion es casi nula y
los meses mas Iluviosos son julio y agosto.

Temperatura.

Se adjuntan los datos de temperatura promedia maxima, minima y media para los afos 1998,
1999 y 2000. Para el afio 2001 no hay registro de datos.

TEMPERATURA MAXIMA - °C -
Afo |Ene |Feb [Mar |Abr |May (Jun |Jul Ago |Sep |Oct [Nov |Dic

Anual
1998 |31.2| 31.4 |31.7|31.8| 31.2 |30.4| 299 1299|293|29.5| 294 |29.2| 304
1999|293 | 29.9 |30.4|31.0| 30.5 |29.1| 29.6 |29.2|28.6]| - - 29.7| 27.0

2000(29.0| 29.5 [{29.7(30.6| 29.6 (293 294 |129.5129.2]130.0( 29.3 |129.6| 29.6
Fuente: Contraloria General

TEMPERATURA MINIMA - °C -
Afio |Ene |Feb |Mar |Abr |May |Jun |Jul Ago [Sep |Oct |[Nov [Dic

Anual
1998 (24.3| 249 [25.6 262 256 |24.6| 23.8 (2391234 123.6| 23.3 [23.2]| 244
1999 |23.4| 244 |24.1|249| 242 |23.7| 23.7 |23.5]|23.1| - - 239 21.7

2000 |23.3| 23.3 (23.0(24.3| 243 (239 23.6 |23.7(23.2(23.4| 23.5 |23.5| 23.6
Fuente: Contraloria General

TEMPERATURA MEDIA - °C -
Afio |Ene |Feb |Mar |Abr |May |Jun |Jul Ago [Sep |Oct |[Nov [Dic

Anual
1998 (27.8| 28.2 [28.7]129.0| 284 |27.5| 269 (2692641266 264 [262| 274
1999 |26.4| 27.2 |27.3|28.0| 27.4 |26.4| 26.7 |264|259| - - 26.8| 24.4

2000 |26.2| 264 (264 |27.5] 27.0 [26.6| 26.5 |26.6[262(26.7| 264 |26.6| 26.6
Fuente: Contraloria General

Los datos muestran que durante el afio la temperatura mensual (maxima, minima y media) se
mantiene sin grandes variaciones con una diferencia entre el valor maximo y el valor minimo de
1-2°C resultando el mes de abril el mas calurosos. Otros meses calurtosos son febrero, marzo y
mayo. El rango mensual es de 1 a 3°C.

Velocidad y direccion del viento

No existen datos sobre la velocidad del viento registrada en estacion meteoroldgica cercana al
area del proyecto. La direccion predominante durante la estacion seca es Norte con variaciones

NW y NE, mientras que durante la estacion lluviosa predominan vientos del Sur con variaciones
SW y SE.

Propiedad Horizontal PH Costa de Venao — Playa Venado Properties, Inc. 43
Mayo de 2009



Radiacion solar

Datos sobre la radiacion solar se han registrado en la Estacion Meteoroldgica de Los Santos, la
mas cercana al area del proyecto donde se mide este factor y se han encontrado datos solamente
para el afio 2000.

PORCENTAIJE DE BRILLO SOLAR (promedios diarios) - hr -
Estacion Meteorologica Los Santos
Afo | Ene | Feb [ Mar | Abr | May | Jun | Jul [ Ago| Sep | Oct | Nov | Dic | Anual
2000 [ 236 | 233 | 261 | 254 | 134 | 143 | 131 | 122 | 136 | 170 | 163 | 164 | 178.9
Fuente: Contraloria General

Los datos muestran que los meses enero, febrero, marzo y abril son los meses con mayor
cantidad de horas soleadas diarias, las cuales disminuyen en los meses que corresponden a la
época lluviosa.

Evaporacion y Humedad Relativa

Por falta de datos completos de la evaporacion, se adjuntan datos para el afo 1998 registrados en
la Estacion Meteoroldgica de Los Santos y para el afio 2000, registrados en la Estacion de Tonosi
ya que ésta es la mas cercana al proyecto.

PROMEDIO MENSUAL DE EVAPORACION TANQUE - mm —

Ano | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic | Prom
1998 | 238.5 | 177.4 [ 274.1 | 241.1 | 131.1 | 112.6 [114.7| 873 | 82.1 | 77.4 | 88.0 |103.4| 146.1

2000 | 196.8 1 251.1 1296.0284.6|189.1 92.0 | 98.0 | 67.3 | 87.1 | 109.9 | 105.2 | 121.9| 156.0
Fuente: Contraloria General

La mayor evaporacion se ha registrado de enero a abril, cuando la velocidad del viento y las
temperaturas llegan a su valor maximo, siendo el mes de marzo con mayor evaporacion. La
misma diminuye en los meses correspondientes a la época de lluvia por motivo que son menos
las horas de brillo solar siendo los meses agosto y septiembre con menores valores registrados.

Para el factor Humedad relativa dos datos adjuntos son los registrados en la estacion de Pedasi.

HUMEDAD RELATIVA - % -
Afio | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic | Prom
1998 | 79.9 | 78.9 | 76.3 | 77.4 | 80.3 | 85.3 | 86.9 | 86.7 | 88.1 | 88.1 | 87.6 | 87.6 | 83.6
1999 | 83.9 | 80.6 | 80.7 | 80.9 | 83.7 - 86.5|87.5|88.2 892 | - - 84.6
2000 | 83.6 | 82.3 | 81.8 | 79.7 | 83.8 - 86.3 - 8541856 | - - 83.6
Fuente: Contraloria General

6.6. Hidrologia.

El area del proyecto se ubica dentro de la cuenca N° 126 - rio Guararé. Dentro del terreno no hay
curso de agua superficial, sin embargo su limite oeste es la quebrada Los Ranchos (La Gatosa).
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La quebrada Los Ranchos o La Gatosa, como también se conoce, nace en la parte alta de Oria, la
longitud hasta la entrada en el terreno en estudio es de 4460 m, el area de drenaje hasta este sitio
es de 6.78 km? y desemboca en el Océano Pacifico. Segun el estudio hidrolégico de la quebrada,
elaborado por la empresa COTRANS, S.A., el caudal maximo de ésta con periodo de retorno de
100 afios es de 126.02 m>/s. Durante la época de verano su caudal disminuye considerablemente,
en muchas partes se seca y en otras forma charcos aislados.

Es importante mencionar que la empresa ha obtenido permiso emitido por la Administracion
Regional de Los Santos con nota ARLS-713-08 de 2 de junio de 2008 para realizar trabajos en el
cauce de la quebrada Los Ranchos (construccion de gaviones y mejoras del cauce). En el
momento de la visita en el area del futuro proyecto PH Costa de Venao, se observo que los
trabajos en el cauce de la quebrada han avanzado. Nuevamente se reintegra que estos trabajos
NO se analizan en el documento presentado, y que se rigen por otro medio. La hidrologia de la
quebrada Los Ranchos o La Gatosa se describe también en el Estudio de Impacto Ambiental
elaborado para el proyecto PH Venao Village, vecino al proyecto analizado en este estudio.

Dicha quebrada separa ambos proyectos.
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6.6.1. Calidad de aguas superficiales.

En anexo se adjunta el andlisis de calidad de agua de la quebrada Los Ranchos (La Gatosa),
realizado el 31 de enero de 2009. Este fue solicitado en la ampliacion del EsIA elaborado para el
proyecto vecino de PH Venao Village. Segtn los resultados del analisis, la calidad de esta agua
es buena, todos los parametros analizados presentan valores menores de los permitidos para agua
potable. En el siguiente cuadro se visualizan estos valores.

Parametro Valor maximo permitido | Resultados
(Reglamento técnico para | Qda Los
agua potable) Ranchos
Turbiedad (NTU) 1 0.46
PH (H-OH) 6.5-8.5 6.5
Temperatura (°C) 28.0
Conductividad (us/cm) 1000 120.0
Sélidos Disueltos 500 76.8
Cloruros (mg/1) 250 118
Dureza (mg/l) 100 35
Alcalinidad (mg/1) 120 40
Hierro (mg/1) 3 0.01
Sulfato (mg/1) 250 3.68
Coliformes Totales 0 200
(UFC/100 ml)
Coliformes Fecales 0 0
(UFC/100 ml)

6.6.1.a. Caudales (maximo, minimo y promedio anual).

No se pueden citar caudales maximos, minimos y promedio anuales por motivo que no existe
estacion hidrométrica instalada en la quebrada. El caudal maximo esperado con un periodo de
retorno de 100 anos, calculado por los disefiadores del proyecto la empresa COTRANS, es de
126.02 m?/s. Este caudal est4 calculado utilizando el Método racional y los pardmetros indicados
en el estudio “Analisis Regional de Crecidas”, elaborado por el IRHE en junio de 1986. El area
de ambas cuencas son muy similares y pequefas (6.78 km?). Durante la época se sequia el
caudal de la quebrada disminuye considerablemente. En el Anexo del EslIA se adjunta el Analisis
hidrolégico. Para determinar el caudal espontaneo, se ha realizado aforo de la quebrada y su
caudales ha resultado de 0.196 m*/s (profundidad del agua 0.15 m).

6.6.1.b. Corrientes, mareas, oleajes.

El terreno analizado colinda con la playa y el Océano Pacifico. Mas atn, es muy conocido por la
formacién de altas olas debido al declive suave de la zona intermareal. Las mareas en Playa
Venao corresponden al régimen de mareas del Océano Pacifico de Panamd. Es similar al
calculado para Punta Mala (7°28 latitud Norte y 80°00° longitud Oeste), calculados por la
National Oceanographic and Atmospheric Agency y el cual difiere al calculado para Balboa en
altura y hora. El ambito de mareas a lo largo del afio oscila entre 11.9 (maximo) y -1.6 (minimo)
pies de altura. Con respecto al régimen de corrientes, no existen estudios sobre esta area
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especifica, pero por ser una bahia con una sola entrada amplia y en forma de media luna, es de
suponer que las corrientes se originan mas que todo por las variaciones de mareas. Su
movimiento es en direccion perpendicular a la costa y varia de acuerdo a la altura de la marea
entrando o saliendo. En algunas ocasiones se observan pequenas corrientes desde la playa y con
direccion hacia la salida sur oeste de la bahia. Las olas en general en esta bahia tienen una altura
en promedio de 3 a 4 pies. En época de grandes olas (aguajes) el promedio de estas esta entre los
18.0 — 18.3 pies, en conversacion con surfistas del drea manifestaron que las olas alcanzan
alturas importantes para este deporte.

6.6.2. Aguas subterraneas.
No existen pozos perforados dentro de terreno.
6.6.2.a. Caracterizacion de acuifero.

Este punto no aplica para el estudio, ya que dentro del terreno no se encuentran pozos
perforados.

6.7. Calidad del aire.

Dentro del area del proyecto y en areas adyacentes no existen fabricas u otras instalaciones que
afectan la calidad del aire. No se ha considerado necesario realizar andlisis de la calidad del aire.

6.7.1. Ruido.

La zona se puede considerar tranquila sin focos de contaminacion acustica. El ruido que se
registra proviene del paso vehicular por la carretera nacional Pedasi-Caias, la que limita con el
proyecto.

6.7.2. Olores.

No se registraron olores en el area del futuro proyecto.

6.8. Amenazas naturales.

Siendo un 4rea costera podria ser tomado como amenaza natural la cercania al Océano Pacifico y
la posibilidad de darse una tormenta que origine fuerte oleaje y vientos, que podria afectar tanto
las viviendas como los ocupantes de la playa. Igualmente podra darse desbordamiento de la
quebrada Los Ranchos causado por la coincidencia de mareas altas y lluvia excesiva, lo que
podria ocasionar inundaciones en el terreno aledafio a la misma. De la misma manera hay que
tener presente que se considera el area costera del sur de Azuero como zona con potencial
sismico, segun estudios del Centro de la sismologia de la Universidad de Panama.

6.9. Inundaciones.
Podria desbordarse la quebrada Los Ranchos en caso de lluvias excesivas que coincidan con

marea alta, ya que la misma bordea el terreno en su parte oeste.
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6.10. Erosion y deslizamiento.

No hay peligro de erosion y deslizamiento ya que el terreno tiene una topografia plana en su
mayor parte con leve pendiente hacia la costa. La parte mas alta se encuentra ubicada en la parte
norte donde bordea la carretera.

7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

El 4rea donde se desarrollard el proyecto, estd localizada en terrenos que bordean la Bahia de
Venao. Esta es una bahia, situada al Sur de la Peninsula de Azuero, en el distrito de Pedasi. Este
cuerpo de agua marina tiene una forma de media luna, con un eje mayor paralelo a la playa de
aproximadamente 2.5 Km. y en direccion Este-Oeste, y un eje menor perpendicular a la playa de
aproximadamente 1000 m en su parte mas amplia con direccion Norte-Sur. Esta posee en sus
extremos Este y Oeste dos elevaciones o morros, conformados por rocas en su parte baja o en
contacto con el agua, continuado esta caracteristica hasta 3 m de altura. Posteriormente inicia una
franja colonizada por arboles de caracuchas (Plumeria rubra) y algunos cedros espinos (Pachira
quinata), ademas de pequefias plantas y arbustos. Ya en su parte superior (aprox. 10 m de altura)
los morros estan cubiertos por una vegetacion mas densa compuesta por un bosque secundario
del tipo seco tropical, cuya caracteristica principal es la presencia de arboles caducifolios. La
parte Norte de la bahia esta compuesta por una playa de arena fina con un declive pronunciado y
corto en su parte expuesta (playa) pero suave y largo en su parte de desplazamientos de mareas,
lo que genera olas de mediana fuerza y de pequefia a mediana altura durante todo el afio.

En su parte terrestre (Norte), o sea el area inmediata a la playa es caracterizada por una faja de
tierra plana y de suaves colinas de aproximadamente 800 m de ancho y que se extiende paralela
a la playa. Posterior a esta planicie da inicio una franja de colinas o lomas de pequefia altitud
igualmente paralelas a toda la linea de costa. Estas dos areas, estan en su mayoria deforestadas,
ya que han sido utilizadas durante muchos afos para el pastoreo de ganado vacuno. Son pocas
las areas que poseen pequeiios grupos de arboles, siendo estas, el extremo Oeste de la playa, con
una pequefia franja de bosque, pequefios bosques de galerias junto a los riachos que alli
desembocan y una area de albina con un bosque caracteristico de estos ecosistemas, en la parte
Este de la bahia, compuesta por mangles de los Géneros Avicenia y Conocarpus.

El terreno dispuesto para el proyecto, casi en su totalidad, son tierras destinadas a pastoreo de
ganado vacuno, con pastizales como su principal caracteristica. El terreno posee arboles aislados
en su mayor parte de mediano porte y sus cercas estan construidas de arboles (cercas vivas), en
su mayoria ciruelos (Spondias sp). En la parte de cerca frente al mar, esta confeccionada en
parte de cerca viva de algunos guacimos (Guazuma sp.) y coquillos, otra parte de estacones secos
y en algunas partes no existe cerca. En el borde de la finca, frente a la playa y localizado a 100 m
al oeste de la quebrada Los Ranchos, existe un pequena franja de manglar de aproximadamente
1800 m2 (125 m de largo x 15 m de ancho), compuesto principalmente por arboles de mangle
boton (Conocarpus erectus), 4 arboles de mangle rojo y uno de una especie no identificada. La
densidad de los arboles de mangle botoén en este ecosistema es baja asi como la de las otras
especies. Esta vegetacion no serd intervenida.
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En la bahia desembocan cuatro quebradas o riachos, las cuales desde finales de febrero hasta
finales de abril se secan. Solo en la estacion lluviosa (mayo-diciembre) tienen agua y descargan
estas en la bahia.

El lecho marino de esta bahia en su mayoria esta compuesto de arena fina y pequefia cantidad de
lama, generalmente hasta los 8 m de profundidad. Después de esta isobata, el fondo esta
compuesto por rastrillales, que no son mas que parches extensos de pequefias rocas sueltas. En
sus extremos la bahia posee, como fue descrito anteriormente, fondos rocosos, que son una
extension de su costa escarpada, pero que no se adentran mucho al mar. Ya en el borde Sur de
esta, la profundidad est4 entre 10 y 15 m. y el fondo estd compuesto por rastrillales y algunos
puntos con rocas de mediana altura. No hay evidencia de grandes parches de corales cercanos o
dentro de la bahia de Venao.

7.1 Caracteristica de la Flora.

La flora existente en el drea es caracteristica de la region. La flora estd compuesta en su mayoria
por herbazales que forman los pastizales, arboles aislados pero en su mayoria de porte medio,
existiendo pequefios bosques de galeria que bordean los riachos que existen. Ademas las cercas
del terreno, en su gran parte estdn hechas de arboles vivos, predominando los ciruelos y
gudcimos. Existe un parche compuesto por especies de mangles en un area inundable por las
mareas, al Este del terreno.

El area frente a la playa estd compuesta por bejucos rastreros como frijolillo de playa y bejuco

chuzo de clavo. Algunos arboles pequeiios como guacimos y coquillos forman parte de las cercas
de la finca.

En general en la mayor parte del terreno, predominan los potreros con pasto de hierba faragua.
7.1.1 Especies amenazadas, endémicas o en peligro de extincion.

Se detectaron en el area algunas especies amenazadas y en peligro de extincion como los son
arboles del género Avicenia y Conocarpus caracteristicos de areas de albinas o manglares.
Igualmente se encontrd una especie en peligro de extincion dentro del proyecto y fue un solo
arbol de caoba (Swietenia macrophylla)

7.1.2 Especies indicadoras.

El bosque de galeria en las quebradas que se encuentran dentro del 4rea del proyecto, son
algunas de las especies indicadoras. En el anexo correspondiente se detallan las mismas.

7.1.3 Inventario forestal.
En ANEXO se presenta el inventario realizado en detalle de la flora del area de influencia.

7.1.4 Inventario de especies exdticas, endémicas y en peligro de extincion.

Existen dos especies exoticas en el area unos arboles de pino frente a la playa y un arbol de
caucho dentro de una de las fincas.
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7.1.4.1 Plan de arborizacion propuesto.

Todos los espacios de recreacion o areas verde, calles y vias de acceso, asi como areas de limites
y cercas, deben estar arborizadas tratando de utilizar especies nativas del area, asi como especies
de arboles frutales, que sirvan de asiento y alimento a aves y otras especies que por el alli habitan
y transitan. Evitar la utilizacion de especies de arboles exoticos que en nada contribuyen a la
ecologia del lugar. Este tipo de arborizacion contribuird con el actual programa de reforestacion,
basado en estudios del proyecto PRORENA, y que se desarrolla en esta area especificamente. El
programa en mencién ha reforestado fincas colindantes con el proyecto, tanto en la parte baja
como en las colinas, con especies de arboles nativos. Areas como Villa Marina, Eco Venao,
Achotines, La Playita han sido reforestadas con el propodsito de crear un Corredor Bioldgico
terrestre, para que especies que habitan el area, como venados, monos, aves, etc., puedan
moverse dentro de este y trasladarse de forma segura en procura de su alimento y agua a lo largo
de toda la costa Sur de Azuero.

El frente de playa debe ser reforestada con especies que crecen en este ambiente como almendros
(Terminalia sp), jicaco (Chrysobalanus icaco), palmas de coco (Cocos nucifera), etc. y que
servirian en parte como cortavientos del mar hacia tierra, disminuyendo en parte la accion del
viento cargado de humedad marina hacia las construcciones. Esto redundaria en beneficio de las
estructuras disminuyendo la oxidacion de metales y otros equipos.

7.2 Caracteristicas de la Fauna.

La fauna terrestre presente es indicadora que existe presion humana sobre el ambiente, aunque
todavia no es de magnitud devastadora. Igualmente la fauna, aunque es escasa, se mantiene
cualitativa y cuantitativamente presente, debido a la existencia de bosques secundarios a ambos
lados de playa Venao (Achotines y Morros de Venao) asi como en los bosques de galeria de los
riachos existentes, que a medida que se alejan de la costa aumentan en tamafo y diversidad.

La fauna es caracteristica de esta region de Panama y esta compuesta por un pequefio grupo de
mamiferos (exceptuando los roedores que son el grupo mas grande al igual que los murciélagos)
un gran numero de aves de tierras bajas, sabanas y areas marinas, y como reptiles como
serpientes, cocodrilos etc.
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7.2.1 Especies indicadoras
En ANEXOS se presenta el listado correspondiente.
7.2.2 Especies amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de extincion.

La fauna terrestre existente, en lo que toca a los mamiferos en su mayoria esta en la lista de
CYTES como especies en amenaza de extincion. Como ejemplo tenemos los venados
(Odocoileus sp), gatosolo (Nasua narica), armadillo (Dasypus novencinctus), monos aulladores
(Alouata palliata y cariblancos (Cebus capucinus) entre otros. De igual manera de los reptiles
existentes, la iguana verde (Iguana iguana) y los cocodrilos (Caiman sp), asi como algunas
serpientes estan incluidos en esta lista. Con respecto a las aves, el halcon garrapatero (Milvago
chimachima), los colibries (Familia Trochilidae) y algunos otros estan también incluios.

7.3 Ecosistemas fragiles.

En el area existen representados varios tipos de ecosistemas, siendo todos de extrema fragilidad.
Existen ecosistemas de areas inundables por mareas (albinas, colindantes con el proyecto),
marino costero y bosques secundarios tropicales. El ecosistema marino costero estd conformado
por playas arenosas, costas rocosas, fondo marino y cuerpo de agua marina. El ecosistema de
albina esta formado por la desembocadura de riachos, cubiertos por arboles tipicos de éste
(Avicenia y Conocarpus) y por especies caracteristicas de estos ambientes como cangrejos,
jaibas, algunas aves y reptiles. Se ha recomendado al promotor del proyecto NO INTERVENIR
ESTA AREA, NI REALIZAR ACTIVIDADES EN ELLAS QUE DETERIOREN ESTE
ECOSISTEMA TAN IMPORTANTE.

7.3.1 Representatividad de los ecosistemas.

El ecosistema mas representativo dentro del area, es el sistema marino-costero, conformado por
la playa arenosa, la costa rocosa, el fondo marino de arena, rocas pequenas agregadas y rocas de
mediano tamafio y la masa de agua de la Bahia de Venao. Este ecosistema ocupa
aproximadamente el 55% del total del area. El ecosistema formado por la albina, de gran
fragilidad ocupa aproximadamente el 5%, los bosques circundantes un 8% y un sistema terrestre,
formado por pastizales para pastoreo, representa un 33%.

8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIO ECONOMICO.

8.1. Uso actual de la tierra en sitios colindantes.

En el terreno colindante al Este y Oeste no se observa ninguna actividad actualmente, igual en el
terreno ubicado al norte al otro lado de la carretera. Cabe mencionar que existen proyectos, los
cuales seran desarrollados en los terrenos adyacentes y se han presentado Estudios de Impacto
Ambiental para ellos.

8.2. Caracteristicas de la poblacion (nivel cultural y educativo).

8.2.1. Indices demograficos, sociales y econémicos.
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El proyecto estd ubicado dentro del corregimiento de Oria Arriba. Es un corregimiento nuevo
con 281 habitantes y 113 viviendas ocupadas. Por sexo se divide la poblacion en 157 hombres y
124 mujeres. Por edad la composicion de los habitantes del corregimiento es: menores de 15
afos- 64; de 15-64- 186 y mayores de 65 afios- 31. El poblado mas cercano al proyecto es El
Ciruelo, ubicado aproximadamente a 5 km de distancia.

8.2.2. indice de morbilidad y mortalidad.

No aplica para los estudios de Categoria II.

8.2.3. Indice de ocupacién laboral y otros similares que aporten informacién relevante
sobre la calidad de vida de las comunidades afectadas.

Segun los datos del Censo nacional de poblacion en el corregimiento de Oria Arriba se han
registrado 135 personas ocupados en diferentes actividades: en actividades agropecuarias-106
moradores; desocupados- 1; no econdmicamente activos- 95 personas. El promedio de ingreso
mensual para el corregimiento es de B/. 89.10.

8.2.4. Equipamiento, servicios, obras de infraestructura y actividades econémicas.

La poblacion mas cercana al area del futuro proyecto es El Ciruelo. Existen en ella servicios de
agua potable del acueducto rural administrado por el Comité de acueducto, de luz eléctrica y
telefonia. La escuela mas cercana es de Los Asientos. La instalacion de salud més cercana al area
es el Sub Centro de Salud de Los Asientos y el Hospital mas cercano es el Hospital Rural de
Tonosi. También el Centro de Salud de Pedasi, el Hospital Joaquin Franco de Las Tablas. La
educacion superior estd representada por la Universidad Nacional Sede Las Tablas. La
comunicacion en el area se realiza por medio de transporte terrestre utilizando la carretera Pedasi
Canas Tonosi. Es importante destacar que en el area del proyecto no existe servicio de agua
potable ni de sistema sanitario.

La poblacién del area se dedica principalmente a actividades agropecuarias: siembra de maiz,
sorgo, arroz, ganaderia. Con el actual interés extranjero por los terrenos costeros muchas
personas han vendido sus propiedades cambiando asi el uso de la tierra y las actividades
economicas desarrolladas.

8.3. Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad a través del plan de participacion
ciudadana.

La legislacion panamefia, en los ultimos afios ha tenido un avance significativo en materia de
creacion de leyes para la proteccion del medio ambiente y en consecuencia de la calidad de vida
de los que habitamos sobre el planeta tierra. Es por ello, todo proyecto nuevo que se pretenda
desarrollar debe contar con su respectivo Estudio de Impacto Ambiental para determinar
mediante los procedimientos establecidos, la viabilidad ambiental, técnica y social del mismo.

La empresa PLAYA VENAO PROPERTIES, INC., pretende desarrollar el proyecto:
Propiedad Horizontal PH Costa de Venao, localizado en Playa Venado, corregimiento de
Oria Arriba, distrito de Pedasi. Para tales efectos, se presenta el correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental, Categoria II, con todos sus componentes.
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En este apartado, presentamos el Plan de Participacion Ciudadana desarrollado en la comunidad
para conocer el punto de vista de esta sobre la obra propuesta. Los moradores del area de
influencia del proyecto, fueron involucrados mediante la aplicacion de una encuesta dirigida a
conocer la opinion de la comunidad. Se colocaron avisos en diferentes puntos de mayor
afluencia de publico, a fin de que tuvieran involucrados en todas las tareas que se desarrollaban
en la comunidad. Esta accion sirve como medio de divulgacion del proyecto propuesto para
quienes no lo conocen.

El analisis minucioso de la informacidén recopilada en campo, producto del aporte de los
residentes del area, permite al finalizar el desarrollo del Plan de Participacion Ciudadana,
concluir con el nivel de aceptacion o de viabilidad del proyecto.

La empresa promotora del proyecto es PLAYA VENAO PROPERTIES, INC., con
Representante Legal Allouche Assaf, nacionalidad francesa con Pasaporte N° 04FES59505,
residente en USA.

El mismo se ubica a orillas de la carretera que conduce de Pedasi — Tonosi. Dispone en sus
alrededores, de calle pavimentada con asfalto en condiciones satisfactorias y servicio eléctrico.
En la actualidad, el nivel residencial del area es relativamente bajo, tanto en poblacién como en
numero de viviendas.

El distrito de Pedasi cuenta con una superficie total de 384.5 kilometros cuadrados, en tanto que,
el corregimiento de Oria Arriba, que es administrativamente en donde se proyecta realizar la
obra objeto de andlisis del Estudio de Impacto Ambiental, cuenta con una superficie de 104.5
kiloémetros cuadrados. La comunidad de Oria Arriba se localiza a 8.0 kilometros de la carretera
de asfalto que conduce hasta el sitio del proyecto. En las fotos se observa, parte de las
caracteristicas del sector de Oria Arriba y El Ciruelo, dado que estas se encuentran en la zona
mas proxima de influencia del proyecto.

La comunidad de El Ciruelo se ubica a 6.0 kilometros del sitio del proyecto y a 9.0 kilémetros de
la entrada de calle de asfalto hacia Oria Arriba. El éarea del proyecto, también se localiza
aproximadamente a 17.0 kilometros de Los Asientos y 31.0 del centro de Pedasi cabecera.

A8/ 04/2008 16:23:32

Vista de facilidades disponibles en la comunidad de OriaArriba, sede administrativa del proyecto.

Los actores involucrados en el proyecto objeto de andlisis, pueden ser observados en la figura
que a continuacion se presenta.
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La relacion que debe existir entre los diferentes actores involucrados en la ejecucion del proyecto
se ve claramente reflejada en la figura. Ello es una estrecha relacion entre los diferentes actores,
lo que permite una amplia comunicacién y confianza entre los mismos, lo que garantiza una
continuidad del proyecto.

Son varios los mecanismos usados por el equipo consultor para incentivar a la comunidad a
intervenir en el Plan de Participacion Ciudadana. Es a través de visitas domiciliarias donde se
logra involucrar a la comunidad a emitir su opinién y punto de vista sobre el proyecto objeto de
analisis. Esto constituye una via directa de comunicacién, ademas de que le brinda la
oportunidad a los residentes seleccionados de sentirse parte fundamental dentro del proceso de
elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental. Mediante el uso de ésta técnica, se desarrollan
las Encuestas, Entrevistas y Sondeos de Opinion realizados.

Otro mecanismo usado, es la distribucion de boletines informativos del proyecto y colocacion de
los mismos en sitios de mayor acercamiento de la comunidad.

Para lograr una representatividad de la muestra, el equipo consultor ha tomado en consideracion,
la poblacion de Oria Arriba, por ser la jurisdiccion en donde se localiza el proyecto y El Ciruelo,
por ser la localidad residencial mas préxima al mismo. Esto involucra una zona habitacional
estimada en unas 175 residencias. En este sentido, y de manera matematica, se ha tomado como
referencia, el 12 % del total del universo muestral, lo que arroja la aplicacion representativa de
21 encuestas.

Un alto porcentaje de la informacion recopilada en el Plan de Participacion Ciudadana, fue
recopilada en campo a través de la colaboracion prestada por miembros de la comunidad. De
igual manera, se plantea dentro del documento, informaciones bibliograficas resultantes de la
experiencia de otros proyectos similares obtenidas a través de su desarrollo.
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Dentro de las técnicas aplicadas, figuran: encuestas a residentes, entrevistas, sondeos de opinion,
entre otros. Los trabajos de recopilacion de informacion, fueron realizados durante los dias 18
de abril al 11 de mayo de 2009.

Administrativamente, el proyecto propuesto se localiza dentro del corregimiento de Oria Arriba,
por lo que para los efectos del Plan de Participacion Ciudadana se ha involucrado la zona
residencial méas proxima a la carretera Pedasi — Tonosi y parte de la comunidad de El Ciruelo,
que se ubica mas préxima al sitio de la obra objeto de evaluacion.

Presentamos estadistica y graficamente, los resultados obtenidos mediante la aplicacion de
diferentes técnicas de recopilacion de informacion.

El sexo de los encuestados se define de la forma siguiente: 14 Masculino y 7 Femenino.
Graficamente se expresa asi:

SEXO DE LOS ENCUESTADOS
15-
10-
0 MASCULINO
51 0 FEMENINO
0,
MASCULINO | FEMENINO
‘D Serie1 14 7

En cuanto a edad de los encuestados, este fue la resultante: 10 con edad igual o menor a 30 afos,
el resto, 11 con edad igual o mayor a 31 afios de edad.

EDAD DE LOS ENCUESTADOS
31Y MAS '
AROS
HASTA 30 0 31Y MAS ANOS
ANOS O HASTA 30 ANOS
9.5 10 10.5 11
HASTA 30 ANOS 31Y MAS AROS
‘I:I Serie1 10 11

El nivel de escolaridad de los encuestados, se resume asi: 4 del nivel universitario, 5 del nivel
secundario, 10 de primaria y 2 con educacién informal. La mayoria de los encuestados, poseen
solamente una educacion de nivel primario.
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EDUCACION DE LOS ENCUESTADOS

10-
8,
6. @ UNIVERSITARIO
4 @ SECUNDARIA

@ PRIMARIA
2] @ INFORMAL
0,
UNVERSI| SECUND | PRIMARI |INFORMA
@ Serie1 4 5 10 2

La condicion geografica de los encuestados, quedd conformada de la manera siguiente: 12 son
Residentes en el sector y los restantes 9, son visitantes.

CONDICION GEOGRAFICA DE LOS ENCUESTADOS

43%
B RESIDENTE

@ VISITANTE

57%

En cuanto al grado de conocimiento de la poblacion encuestada sobre el proyecto objeto de
evaluacion, esto es graficamente el resultado. EIl trabajo realizado permitio informar a la
comunidad sobre el alcance y objetivo del proyecto abordado.

NIVEL DE CONOCIMIENTO DEL PROYECTO

= NO
m Sl
2‘0
Sl NO
| Seriel 16 5
Propiedad Horizontal PH Costa de Venao — Playa Venado Properties, Inc. 56

Mayo de 2009



En cuanto a la posicion de los encuestados en torno al establecimiento de esta clase de proyectos

en la zona, 15 dijeron estar de acuerdo y 6 no lo comparten.

POSICION DE ENCUESTADOS EN CUANTO A ESTOS
PROYECTOS

@ NO
@ Sl

15
Sl NO
‘E Serie1 15 6

Interrogado sobre si los trabajos propuestos pueden ocasionar dafios a los recursos naturales de la

comunidad, esta fue la respuesta: 9 expresaron que siy 12 que no.

POSIBILIDAD DE OCASIONAR DANOS A LOS
RECURSOS NATURALES

43%

57%

m Sl
@ NO

Dentro de los aspectos positivos esperados por la comunidad del desarrollo de la obra propuesta,

esto fue lo sefialado:

¢ Desarrollo para el sector de Playa Venado a través de una inversion turistica y extranjera.

% Generacion de empleo para residentes de la comunidad
¢ Es un proyecto que no debe perjudicar a la comunidad.

En lo que concierne a los aspectos negativos que puedan desprenderse de la realizacion de la

obra, esto fue lo indicado:

¢ Dafos ecoldgicos que puedan afectar el ecosistema con el desarrollo del proyecto.

%+ Tala de arboles y su consecuente desaparicion de habitats.

¢ Privatizacion de entrada que por muchos afios han tenido los residentes y extrafios para

ingresar a la playa.
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Cuestionada la comunidad sobre su conocimiento en cuanto a hallazgos arqueologicos durante
las actividades de construccion en la zona, la totalidad de los encuestados, expresd no tener
conocimiento sobre este tipo de eventos.

En términos generales y luego de evaluada y procesada la informacion recopilada en campo,
podemos concluir en que el proyecto propuesto goza de un amplio margen de aceptacion por
parte de quienes fueron seleccionados al azar para emitir opinidn sobre la viabilidad del mismo.

Una de las autoridades locales que hizo referencia al proyecto, fue el Corregidor del
corregimiento de Oria Arriba, manifestando su aceptacion al desarrollo de la obra propuesta.
Visualiza el proyecto, como una oportunidad de desarrollo para la comunidad, tomando en
consideracion la aplicacion y cumplimiento de medidas de proteccion al medio ambiente.
Ademas, confia en la generacion de empleo para los residentes del area de influencia del
proyecto.

La garantia metodologica para la resolucion de inconformidades, es mediante el didlogo entre las
partes involucradas. Ello provoca en primer lugar, un clima de armonia, responsabilidad y de
respeto mutuo. La existencia de estas caracteristicas en ambas partes constituye la garantia de
éxito del didlogo en la atencion de diferencias surgidas de uno y otro lado.

Puede hacerse uso de la presentacion de las inconformidades a través de escritos, mismos que
deberan ser acogidos por la contraparte y atendidos en un tiempo razonable, con respuesta por
escrito. De ser factible, ofrecer hasta donde sea posible, la facilidad de inspeccion de campo a
parte interesada para que observe directamente en campo la alternativa o respuesta puesta en
practica en funcion de la inconformidad planteada.

De no obtener los resultados esperados frente a la inconformidad presentada, proceder a la
comunicacion formal a la oficina de la Administracion Regional de ANAM para que mediante
ese conducto, se atienda la queja recibida.

Los resultados arrojados de cada una de las tareas de campo desarrolladas en la comunidad y
area de influencia del proyecto, se resumen asi: existe la viabilidad social y ambiental expresada
por los residentes en el area de influencia de la obra, para que la misma sea ejecutada sin
contratiempos.

Estas no deben dejar de pasar desapercibidas, ya que gran parte del éxito de ejecucion del
proyecto, dependeran en gran medida de las mismas:
% Mantener hasta donde sea posible, una estrecha comunicacion con la comunidad y las
autoridades locales. Esto pude contribuir a garantizar el éxito del proyecto.
% Acoger con responsabilidad, todas las inconformidades que en un momento dado
puedan presentar los moradores de la region.
++ Brindar la oportunidad de empleo a los residentes de la region, ya que ello constituye
la aspiracion de mayor impacto social para quienes no cuentan en la actualidad con un
salario fijo que le permita vivir a un nivel aceptable y acorde con la situacion actual.

A continuacion se muestra el aviso de consulta publica para el plan de participacion ciudadana
aplicado (cuando el representante legal era Allouche Assaf, pero que ahora es Amram Azoulay),
asi como el modelo de la encuesta aplicada:
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AVISO DE CONSULTA PUBLICA

La empresa PLAYA VENAO PROPERTIES, INC., con representante legal Allouche Assaf,
de nacionalidad francesa con pasaporte 04FES59505, residente en USA, S.A., hace de
conocimiento publico que durante QUINCE (15) DIAS HABILES, contados a partir de la
publicacién del presente AVISO, se somete a CONSULTA PUBLICA el desarrollo de tareas de
un Plan de Participacion Ciudadana, el cual serd considerado dentro del ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL, CATEGORIA II, para la ejecucion de:

1. Nombre del proyecto: Propiedad Horizontal PH Costa de Venao

2. Promotor: PLAYA VENAO PROPERTIES,INC

3. Localizacion: sector Playa Venao, corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi,
provincia de Los Santos.

4. Breve descripcion del proyecto: consiste en la lotificacion PH (propiedad horizontal) de
un terreno, incluyendo la construccion de los servicios basicos: calles, sistema pluvial,
red para abastecimiento con agua potable, sistema de recoleccion de las aguas residuales,
sistema eléctrico y de telefonia.

5. Sintesis de posibles impactos segun su jerarquizacion y las medidas de mitigacion
recomendadas:

POSIBLES IMPACTOS NEGATIVOS QUE SE PUEDEN GENERAR:

Aire: contaminacion del aire por particulas de polvo y gases de combustion durante la fase de
construccion (Mantenimiento del equipo y maquinarias).

Suelo: contaminacion por desechos solidos y liquidos (Recoleccion y disposicion final de estos
en sitios autorizados por Salud).

Fauna: afectacion a la fauna con la modificaciéon del habitat y con la generacion de ruidos
durante la construccion del proyecto (Usar silenciadores en el equipo requerido, mantenimiento
adecuado del mismo).

Flora: eliminacion de la cobertura vegetal durante las actividades de excavacion para la
instalacion de tuberias y construccidén de infraestructuras (Propiciar en donde sea posible, el
crecimiento de gramas una vez terminada la obra).

Agua: contaminacion del agua por los movimientos de tierra y posibles desechos de equipos
usados en el proyecto (limpieza y mantenimiento constante de los equipos para evitar derrame de
combustibles y aceites).

IMPACTOS POSITIVOS:

Atraccion turistica para extranjeros y nacionales.

Establecimiento de nuevas facilidades sanitarias y turisticas en el area.

Beneficio fiscal para el Municipio.

Expectativas de crecimiento de la poblacion en la zona.

La citada CONSULTA PUBLICA, forma parte de las actividades del Plan de Participacion
Ciudadana, incluido dentro del Documento que esta siendo elaborado por un equipo de
profesionales bajo la coordinacion de la Ing. Natalia de Mendieta, Consultora Ambiental
responsable del Estudio de Impacto Ambiental. Es por ello, se hara tareas de aplicacion de
Encuestas, Sondeo de opiniones, Entrevistas en la comunidad de Playa Venado, El Ciruelo y
Oria Arriba durante el periodo comprendido del viernes 17 de abril de 2009 al lunesll de
mayo del afio 2009.
o®
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ENCUESTA N°

Esta Encuesta busca medir la opinion de la poblacién en cuanto al proyecto Propiedad Horizontal PH Costa de
Venao localizado en Playa Venado, en el corregimiento de Oria Arriba. La misma forma parte de los
requerimientos de la ANAM para la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, que serd elaborado bajo la
responsabilidad de la Ing. Natalia Ivanova de Mendieta — Consultora Ambiental.

Nombre Cédula

Localidad o sector:

Femenino

Sexo: Masculino
Edad: Igual o menor a 30 afio

Escolaridad: Universitaria Informal

Condicion del encuestado: Residente Visitante

1. Conoce usted sobre la Construccion del proyecto Propiedad Horizontal PH Costa de
Venao, localizado en Playa Venado?
Si No
2. Esta de acuerdo con el establecimiento de este tipo de proyectos en la zona ?.
Si No
3. Piensa usted que los trabajos de construccion en referencia, pueden ocasionar dafios de
grandes proporciones a los recursos naturales del area?
Si No
4. Qué cosas positivas espera usted con el desarrollo de este proyecto?

5. Detalle los aspectos negativos que a usted le preocupan de éste proyecto e indique de ser
posible, mecanismos de solucion a los mismos.

6. Conoce usted de algin hallazgo arqueologico encontrado durante las actividades de
construccion en Playa Venao?

Si
Encuestador: Cédula:
Fecha de aplicacion
o®
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VISTAS CAPTADAS EN LA COMUNIDAD DE ORIA ARRIBA - EL CIRUELO Y
PLAYA VENAO DURANTE LAS TAREAS DE INVOLUCRAR A LA COMUNIDAD EN
EL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA
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VISTAS CAPTADAS EN LA COMUNIDAD DE ORIA ARRIBA - EL CIRUELO Y
PLAYA VENAO DURANTE LAS TAREAS DE INVOLUCRAR A LA COMUNIDAD EN
EL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA
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8.3.1. Foro publico.

No aplica para los estudios de Categoria II.

8.4. Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales.

Dentro del area del proyecto y en el area de influencia no existen sitios historicos y culturales.
Para determinar el valor arqueoldgico del terreno analizado se realizd una inspeccion y
prospecciones por el arqueélogo Alvaro Brizuela y posteriormente por la arquedloga Julia Maya,
la cual realiz6 una investigacion mas detallada en el sitio excavando 41 pozos de sondeo dentro
del terreno donde se desarrollara el proyecto de propiedad horizontal PH Costa de Venao y
elabor6 un informe sobre los resultados de este rescate que se adjunta en anexo. Las conclusiones
son que no se encontraron yacimientos arqueologicos en el sector prospectado y no se produciran
impactos sobre bienes culturales, historicos o arqueologicos en este lugar.

8.5. Paisaje.

Siendo el area del proyecto no habitada, el paisaje estd intervenido, con la excepcion de la
existencia de un restaurante tipo rancho construido cerca de la misma playa Venado y una
vivienda en este sitio. Con el desarrollo del proyecto cambiaria el paisaje natural por la
construccion de las calles y posteriormente con la construccion de las viviendas.

9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES ESPECIFICOS.

9.1. Analisis de la situacion ambiental previa (linea de base) en comparacion con las
transformaciones del ambiente esperadas.

Los ecosistemas presentes en el drea de estudio, en su mayoria no presentan grandes dafios
ecoldgicos con excepcion de aquella destinada a pastoreo, (darea del proyecto) la cual
originalmente era un bosque, pero que fue deforestado en el siglo pasado para dar paso a la
creacion de potreros para cria de ganado vacuno. Sin embargo esta drea aunque posee una
cantidad reducida de arboles, pero con una variedad moderada, posee una cubierta vegetal
formada por gramineas de forraje lo que impide actualmente la contaminacion de la bahia por
transporte de sedimentos por las aguas de escorrentia.

Igualmente debido a la muy baja densidad poblacional del 4rea, el estado general del ambiente se
puede considerar aceptable. No existe mucha produccion de desechos s6lidos permanentes. Solo
cuando hay eventos deportivos en la playa, o en época de verano, aumenta la produccion de
basura. Igualmente la produccion de aguas servidas es minima actualmente, siendo en su
mayoria tratada por medio de tanques sépticos individuales. Pero estos parametros ambientales
han comenzado a aumentar en el contorno de la bahia y sus alrededores debido al incremento del
desarrollo turistico del area y el aumento de construcciones de residencias particulares.

La flora deteriorada en el area, estd comenzando a revitalizarse alrededor de esta, a respuesta de
programas de reforestacion con especies nativas, que estan llevando a cabo algunos
inversionistas del area, asi como duenos de fincas privadas. Esto ayudard en el futuro a mejorar
el ambiente de la region.
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La fauna marina y terrestre ha sido deteriorada debido a la presién humana, especialmente de
moradores de pueblos circunvecinos, sobre los ecosistemas, mediante la caceria, pesca y
extraccion de moluscos. La fauna terrestre ha iniciado un pequefio proceso de recuperacion,
observandose especies como venados, gatos solos y otros proximos al area, en las fincas
propiedad de Achotines, Eco Venao y otras. Igualmente se han observado en estas, manadas de
monos aulladores, iguanas verdes, armadillos, paisanas, torcazas entre otros.

La fauna marina tiene una presion por humanos especialmente en €pocas de aguajes o grandes
mareas y continta deteriorandose cada dia més. Muchas especies que hace 15 afios abundaban en
el area, hoy en dia casi no son observadas facilmente, como el cambute (Strombus sp.) los
puyosos (Murex sp) entre otros.

En general los ecosistemas del area estan ligeramente deteriorados pero se encuentran en un
estado que todavia pueden ser recuperados con un plan de manejo adecuado. Igualmente la
contaminacion no es marcada, debido principalmente a la poca presencia humana, pero la fauna
y la flora del area si esta resentida debido a la caceria, pesca extraccion y talado del bosque.

Con el desarrollo del proyecto el medio natural serda modificado afectdndose principalmente el
suelo que aproximadamente 20 % sera impermeabilizado con la construccion de las calles y
veredas, otro porcentaje sera impermeabilizado con la construccion de las viviendas. Esto traera
como consecuencia la disminucién de la capacidad de infiltracion en el area y aumento de la
escorrentia de agua lluvia, que podria provocar aumento en la erosion hidrica del suelo, aumento
del caudal de la quebrada Los Ranchos y aporte de contaminantes. Se modificara el paisaje con
la construccion de las infraestructuras de servicios basicos en menor escala, posteriormente con
la construccién de las viviendas la modificacion aumentara. Aumentara el movimiento en el area
y la presencia extranjera ya que los lotes seran vendidos a extranjeros. Esto traera crecimiento en
las ventas locales de viveres, artesanias, combustible, materiales de construccion, beneficiando
los negocios locales y la poblacion vecina, abriendo también plazas de trabajo. Por otra parte
podrian presentarse problemas migratorios y legales con las autoridades competentes. Se afectara
en cierta escala la tranquilidad del area.

9.2. Analisis, valoracion y jerarquizacion de los impactos positivos y negativos de caracter
significativamente adversos derivados de la ejecucion del proyecto.

El andlisis, la valoracion y jerarquizacion de los impactos surgidos por la ejecucion del proyecto
se ha realizado por el método de Vicente Conesa. El primer paso de esta metodologia es
identificacion de las actividades del proyecto en las diferentes etapas de su desarrollo y los
factores ambientales que se veran afectados por estas actividades.

Etapa de planificacion

En la etapa de planificacion se tomard la topografia del terreno, se elaborara el plano de este, se
disenaran las infraestructuras de los servicios basicos: calles, red de distribucioén de agua potable,
red de colectoras sanitarias, la linea eléctrica. Se realizard el estudio arqueoldgo. Las actividades
enumeradas no afectaran el medio natural del lugar.
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Etapa de construccion

En la etapa de construccion del proyecto se ejecutaran las siguientes actividades:

Actividad

Descripcion

1. Limpieza y
conformacion de calles

Limpieza inicial del terreno y conformacién de terraceria

2. Lotificacion

Marcacion de los lotes, colocacion de los puntos

3. Construccion de calles

Colocacion y compactacion de material selecto y capa base,
construccion de pavimento y de corddon cunetas, colocacion de
drenaje, construccion de cabezales

4. Movimiento de tierra y
excavaciones

Corte y relleno para nivelacion del terreno, excavacion de zanjas
para las alcantarillas y tuberias.

5. Obras civiles

Colocacion de tuberias de la red de distribucion de agua potable y
de la red de colectoras sanitarias, construccion de cajas y camaras
de inspeccion, construccion del sistema pluvial (colocacion de
alcantarillas, construccion de céamaras pluviales, cabezales),
construccion de aceras, transporte de materiales, manejo de equipo
utilizado.

6. Generacion desechos
solidos y liquidos

Restos de materiales de construccion, bolsas de cemento, retazos de
madera, vasos, plasticos, desechos producidos por los trabajadores
relacionados con sus necesidades fisioldgicas

Elaboracion propia

Aire

Suelo

Agua marina
Flora

Salud ocupacional
Economia local
Municipio

. Poblacion adyacente

O 0N U AW

Factores ambientales afectados

Fauna: terrestre y acudtica

10. Via publica (carretera y acceso a la playa)

11. Paisaje
12. Terceros
13. Drenaje natural

Etapa de operacion.

Las actividades que se realizan en esta etapa son:
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Actividad

Descripcion

1. Construcciones de

residencias y locales

Construccion de residencias y locales por los duefios de los lotes

2. Mantenimiento de las
infraestructuras

Reparacion y mantenimiento de calles y aceras, mantenimiento de
la red de distribucion de agua potable y la red de colectoras
sanitarias, del sistema pluvial, de las areas verdes

3. Administracion del PH

4. Movimiento vehicular

Aumento de movimiento vehicular en el area

5. Movimiento migratorio

Aumento de la presencia extranjera en el drea

6. Generacion de
desechos solidos vy
liquidos

Desechos de tipo doméstico, hojas y ramas de poda de arbustos y
arboles, grama, aguas residuales.

Elaboracion propia

. Suelo

. Aire

. Agua marina

. Flora

. Fauna acuatica

. Poblacion adyacente
. Legislacion nacional
. Economia local

. Via publica

10. Salud ocupacional
11. Habitantes y visitantes
12. Turismo

13. Municipio

O 00 1IN DN B W~

Etapa de abandono.

Factores ambientales afectados

Las actividades que se realizan en esta etapa son:

Actividad

Descripcion

1. Venta del proyecto

La compafiia podria vender el proyecto una vez estan construidos
los servicios bésicos

2. Reventa de una o
varias propiedades

Los duefios iniciales podran vender sus propiedades a otras personas

3. Ocupacion tardia del
lote adquirido

El comprador podra adquirir el lote y no construir de una vez

4. No funcionalidad de la
Junta Administradora del
PH

La Junta Administradora del PH no cumplira con sus deberes y no
podra administrar el PH.

Elaboracion propia
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1. Salud publica

Factores ambientales afectados

Identificacion y caracterizacion de los impactos

Se utilizé el método de Vicente Conesa para la identificacion y caracterizacion de los impactos
contruyendo la matriz propuesta por él y que lleva su nombre. Esta matriz se ha construido para

cada etapa del desarrollo del proyecto y se presenta en continuacion.

Etapa de construccion

Actividad del Medio Descripcion del | Natu- Int. | Ext | Mo- | Per | Rev. | Sin | A- | Ef | Per | R | Impor
proyecto afectado impacto raleza men- cu ec | tancia
to m
Contaminacion () 2 2 4 2 1 1 1 4 1 1 25
con polvo
Aire Contaminacion () 1 1 4 2 1 1 1 4 1 1 20
con gases de
combustion
Contaminacion ) 1 1 4 2 1 1 1 4 1 1 20
acustica
Erosion (-) 2 2 4 2 4 1 1 4 2 | 4 32
Suelo Contaminacion ) 1 1 4 1 2 1 1 4 1 |4 23
con derivados de
petrdleo
Contaminacion ) 2 2 4 2 2 1 1 4 2 |4 30
L. con sedimento
Limpieza Y| Agya marina | Contaminacion 8) 1 [ 2] 4 4] 41141 ]a] 30
conformacién con derivados de
de calles petroleo
Flora Eliminacién ) 1 2 4 4 4 1 1 4 1 |4 30
cobertura natural
Fauna Afectacion ) 1 2 4 2 2 1 1 4 112 24
habitat
Viapublica | Posibilidad de () 1 1 4 1 1 1 1 4 1|1 19
accidentes
Poblaciéon Plazas de trabajo ) 1 1 4 2 1 1 1 4 1|2 21
adyacente
Economia Aumento venta (+) 2 1 4 2 1 1 1 4 1|2 23
local
Salud Riesgos () 2 1 4 2 2 1 1 4 1 |4 27
ocupacional | profesionales
Paisaje Modificacion () 1 2 4 4 4 1 1 4 1 | 4 30
Municipio Aumento +) 4 1 4 1 1 1 1 4 1|2 29
ingresos
municipales
Lotificacion Poblacion Plazas de trabajo ) 1 1 4 2 2 1 1 4 1 |2 22
adyacente
Contaminacion () 2 2 4 2 1 1 1 4 1 1 25
con polvo
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Aire Contaminacion ) 1 1 4 2 1 1 1 4 1 |4 23
con gases de
combustién
Contaminacion ) 1 1 4 2 1 1 1 4 1 |4 23
acustica
Construccion de Contaminacion ) 1 1 4 2 1 1 1| 411 |4] 23
calles con derivados de
Suelo petroleo
Contaminacion ) 1 1 4 2 2 1 1 4 1 |4 24
con  cemento,
hormigén
Contaminacién ) 1 2 4 1 1 1 1 4 1 |4 24
Agua marina | con derivados de
petrdleo
Contaminacién ) 1 1 4 1 1 1 1 4 1 |4 22
con  cemento,
hormigén
Poblacion Plazas de trabajo ) 2 2 4 2 1 1 1 4 1|2 26
adyacente
Economia Aumento en la 6] 2 2 4 2 1 1 1 4 1|2 26
local venta de
materiales
Salud Accidentes ) 2 1 4 2 2 1 1 4 1 |4 27
ocupacional | laborales y
riesgo
profesional
Via publica Riesgo de ) 1 | 4 2 1 | 1 4 1 |4 23
accidentes
Paisaje Modificacion (-)- 2 2 4 4 4 1 1 4 4 [ 4 36
Erosion (-) 4 1 4 2 4 1 1 4 1 |4 35
Suelo Contaminacion ) 1 1 4 2 1 1 1 4 1 |4 23
con derivados de
petrdleo
Agua marina | Contaminacion ) 2 2 4 1 1 1 1 4 1 |4 27
con sedimento
Contaminacion ) 2 1 4 2 1 1 1 4 1 1 23
Aire con polvo
Movimiento de Contaminacion ¢ 1 1| 4 |2 1 1141 4] 23
tierra ) y con gases de
excavaciones combustion
Contaminacién ) 1 1 4 2 1 1 1 4 1 |4 23
acustica
Poblaciéon Plazas de trabajo ) 1 1 4 2 1 1 1 4 1|2 21
adyacente
Salud Riesgos () 1 1 4 2 2 1 1 4 1 |4 24
ocupacional [ laborales
Via publica Accidentes (-) 2 1 4 2 1 1 1 4 1 |4 26
Terceros Dafios a terceros (-) 1 1 4 1 1 1 1 4 1 1 19
Drenaje Afectacion (-) 2 4 4 1 1 4 1 |4 35
natural
Compactacion (-) 1 2 4 2 2 1 1 4 1 |4 26
Suelo Contaminacién ) 1 1 4 2 2 1 1 4 1 |4 26
con cemento y
hormigén
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Agua marina | Contaminacion ) 1 1 |4 25
con cemento y
Obras civiles hormigdén
Poblacion Plazas de trabajo (+) 4 4 1 ]2 32
adyacente
Economia Aumento de (+) 4 1 |2 32
local ventas de
materiales
Via publica Riesgo de ) 2 1 |4 25
accidentes
Salud Accidentes ) 2 1 |4 27
ocupacional | laborales
Generacion de | Aire Contaminacion ) 1 1 |4 23
desechos solidos con olores
y liquidos Suelo Contaminacion ) 1 1 |4 23
con desechos
Agua marina | Contaminacion ) 1 1 |4 23
con desechos
Salud Accidentes ) 1 1 |4 24
ocupacional | laborales
Elaboracion prépia
Etapa de operacion
Actividad del Medio Descripcion | Natu- | Int. | Ext [ Mo- | Per | Rev.| Sin | A- | Ef | Per | Re | Impor
proyecto afectado del impacto | raleza men cum tancia
to
Suelo Contamina- ) 2 1 4 2 2 1 1 4 2 | 4 28
cion
Agua Contamina- ) 2 1 4 4 2 1 1 4 2 4 28
marina cion
Construcciones | Legislacion |Incumplimi- | (-) 1 1 4 | 2 1 1 1 4 | 2 | 4| 24
civiles nacional ento de la
normativa
Economia [Aumento la| (+) 4 2 4 2 1 1 1 4 2 2 35
local venta e
materiales
Poblacion  |Plazas de| (+) 4 2 4 2 1 1 1 4 2 2 35
adyacente | trabajo
Municipio | Aumento de| (+) 2 1 4 2 1 1 1 4 2 2 25
los ingresos
Via publica |Posibilidad () 1 1 4 2 1 1 1 4 2 | 4 24
de
accidentes
Agua Contamina- ) 1 1 4 1 1 1 1 4 2 4 23
marina cion con
cemento,
Mantenimiento sedimento
estructuras de| Economia | Aumento G) 2 2 4 1 1 1 1 4 2 2 26
uso publico Yy |local ventas
estructuras Poblaciéon |Plazas de| (+) 2 2 4 1 1 1 1 4 2 |2 26
privadas, areas|adyacente | trabajo
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verdes Residentes | Riesgo ) 1 4 2 1 4 2 | 4 24
salud
publica
Salud Accidentes ) 1 4 2 1 4 1 4 21
ocupacional |laborales
Residentes | Molestias (-) 1 8 4 4 1 4 4 | 4 42
Administracién | Aire Contamina- ) 2 4 2 1 1 4 4 | 4 28
del PH cion con
olores
Ecosistema | Intervencion| (-) 1 4 4 1 4 1 4 25
de manglar |en el
ecosistema
Legislacion | Incumplimi- | (-) 2 1 2 4 1 4 2 | 4 27
nacional ento de
normativas
Movimiento Via publica | Accidentes ) 1 4 2 1 4 4 | 4 26
vehicular en la via
Legislacion | Incumplimi- | (-) 2 1 4 4 1 4 4 | 4 31
nacional ento de
Movimiento normativas
migratorio Economia |Aumento de| (+) 2 2 4 4 1 4 4 2 31
local ventas
Turismo Privacidad ) 2 2 4 4 1 4 4 4 33
nacional entrada a la
playa
Aire Contamina-- | (-) 1 2 4 1 4 2 4 24
cion con
Generacion de olores
desechos soélidos | Suelo Contaminac | (-) 1 2 4 1 4 2 | 4 24
y liquidos ion con
desechos
Agua Contamina- ) 1 2 4 1 4 2 4 24
marina cion con
desechos
Fauna Afectacion ) 1 2 4 1 4 2 4 24
acuatica por
desechos
Elaboracion propia
Etapa de abandono
Actividad del Medio | Descripcion | Natu- | Int. | Ext | Mo- | Per |Rev.| Sin | A- | Ef | Per | Rec | Impor-
proyecto afectado | del impacto | raleza men- cum tancia
to
Venta del | Salud Afectacion (-) 1 4 2 2 1 1 1 4 1 4 27
proyecto publica
Reventa de | Salud Afectacion (-) 1 4 2 2 1 1 1 4 1 4 27
propiedades publica
Ocupacion Salud Afectacion () 1 4 2 2 1 1 1 4 1 4 27
tardia publica
No Salud Afectacion (-) 1 4 2 2 1 1 1 4 1 4 27
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funcionalidad de | publica

la

Administradora

del PH

Junta

Elaboracion prépia
Analisis de los resultados
Etapa de construccion

Los posibles impactos ambientales, positivos y negativos, que se pueden generar durante la etapa
de construccion del proyecto se detallan en el siguiente cuadro. Para cada un impacto se indica el
valor calculado para su Importancia. Se han identificado 3 impactos positivos y 11 impactos
negativos. Los impactos positivos todos son significativos, segiin muestra su valor de
Importancia. De los impactos negativos 2 son irrelevante, 9 — moderados.

Impactos positivos | Importancia Impactos negativos Importancia
(valor maximo) (valor maximo)
Plazas de trabajo 32 Contaminacion del aire 25
Aumento en las 32 Erosion y Contaminacion del suelo 35
ventas
Aumento de los 29 Contaminacion del agua marina 30
ingresos municipales
Eliminacion de la cobertura vegetal 30
natural
Afectacion hébitat 24
Accidentes en la via 26
Riesgos profesionales y accidentes 27
laborales
Modificacion del paisaje 36
Afectacion al drenaje natural 35
Dafios a terceros 19

Elaboracion prépia

Impactos positivos:

* Plazas de trabajo: Las diferentes actividades que se ejecutaran en el proyecto durante su etapa
de construccion requieren contratacion de personal calificado y no calificado. Algunas
actividades no necesitan gran cantidad de empleados, como son la conformacion y trazado de las
calles, la construccion de las calles, la nivelacion del terreno y las excavaciones ya que son
realizadas utilizando equipo mecénico. Otras actividades requieren el empleo de mas personas
para su realizacion, como es la construccion de las obras civiles, la colocacion de las tuberias,
donde se necesitan albafiiles y ayudantes. El personal sera contratado dependiendo del avance del
proyecto. Es un impacto moderado, temporal.

* Aumento en las ventas: El desarrollo del proyecto beneficiara el negocio local y regional con
un aumento en las ventas de materiales de construccion, mas que todo cemento, grava, arena,
acero, tuberia de hormigon reforzado y tuberia de PVC de agua potable y sanitaria. Aumentara la
venta de combustible y lubricantes necesarios para el funcionamiento del equipo que sera
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utilizado en la construccion, la venta de piedra de cantera (capa base) y de adoquines (o laja),
utilizados para la construccion de las calles. Es un impacto moderado, temporal.

* Aumento de los ingresos municipales: El Municipio se vera beneficiado con el desarrollo del
proyecto con los pagos de impuestos municipales de permiso de construccion. Este dinero es
invertido para mejoras dentro del distrito. Segin su valor de importancia calculado (29), se
considera un impacto moderado.

Impactos negativos:

* Contaminacion del aire: Este impacto incluye la contaminacion del aire con particulas de
polvo, con gases de combustion, con olores y contaminacion acustica. Durante la limpieza inicial
del terreno, la conformacion de las calles, los trabajos de nivelacion del terreno (de corte y
relleno) y los trabajos de construccion de las calles, se genera polvo cuyas particulas son un
contaminante considerable del aire. La ejecucion de la mayoria de las actividades se realizara con
equipo que utiliza combustible para el funcionamiento y produce gases de combustion, liberados
a través de los sistemas de escape. Este equipo durante las horas de trabajo produce también
contaminacion acustica. La generacion de desechos soélidos y liquidos puede producir la
contaminacion del aire con olores. Este impacto, segun su valor maximo de importancia (25), se
clasifica como moderado, es temporal, reversible y mitigable.

* Erosion y contaminacion del suelo: En la etapa de construccion uno de los factores mas
vulnerables es el suelo debido al tipo de actividad que se pretende realizar. Los cortes y rellenos
que seran realizados son un potensial foco de erosion hidrica del suelo, mas atn si los trabajos se
realizan durante la época lluviosa. Los rellenos por partes llegan a 2.00 m de altura, la empresa
que sera contratada para ejecutar estos trabajos debe cumplir con la normativa técnica vigente en
el pais. Para la ejecucion del proyecto se utilizara equipo pesado, lo que puede provocar
contaminacion del suelo con derivados de petroleo: combustible y lubricantes. Esto se puede dar
por derrame de combustible durante el abastecimiento del equipo, por fuga de combustible y
lubricantes si se presentan desperfectos mecanicos, durante reparaciones realizadas en el sitio del
proyecto. Con la construccion de las obras civiles (fundaciones, cdmaras de inspeccion,
cabezales, cajas pluviales), aceras, cordon — cunetas existe la posibilidad de contaminar el suelo
con cemento y restos de hormigdén provenientes del lavado de concreteras, sobrantes de mezcla
de hormigdn, vaciados incorrectos. La ejecucion del proyecto implica la utilizacion de materiales
de construccion, algunos de ellos empaquetados, lo que provoca la generacion de desechos
solidos que pueden ser restos de materiales de construccion (pedazos de madera, de acero, sacos
de cemento, pedazos de adoquines, etc.), como también restos de plasticos, botellas, vasos, platos
y otros desechos de tipo doméstico generados por los empleados que laboraran en el proyecto.
También se generan desechos liquidos producto de las necesidades fisiologicas de los empleados
que laboraran en el proyecto. Todos estos desechos, si no se le de el manejo adecuado provocan
contaminacion del suelo. Analisando todas estas situaciones y valorandolas se ha calculado el
valor de la importancia del impacto, el valor méximo es 35, lo que clasifica el impacto como
moderado, segun la metodologia aplicada. Es un impacto mitigable, parcial, simple.

* Contaminacion del agua:El terreno donde se desarrollara el proyecto es proximo a fuentes de
agua marina y agua superficial. Del Oeste limita con la quebrada Los Ranchos (Venao) y al sur
limita con el Océano Pacifico. Segln el ante proyecto aprobado por el MIVI, el area proxima a la
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quebrada Venao estd clasificada como area de futuro desarrollo y estd distante del area
programada para lotificacion, por lo que esta fuente de agua no sera afectada por los trabajos y
actividades por desarrolar. Con la construccion del proyecto existe el riesgo de contaminacion de
las aguas marinas con derivados de petrdleo, desechos solidos y liquidos, con cemento y restos
de hormigén, asi como transporte de sedimentos al fondo marino. El movimiento de tierra,
conformacién de calles y excavaciones pueden provocar erosion del suelo, lo que aumentara el
sedimento en el fondo marino. Un manejo incorrecto del equipo utilizado en el proyecto puede
provocar contaminacioén de las aguas con derivados de petroleo (combustible y lubricantes), los
desechos solidos generados por los empleados y por la construccion pueden ser arrojados en el
océano. De igual manera pueden ser contaminadas estas aguias si los productos de lavado y
limpieza de la(s) concretera(s) son vertidas en la costa. Seglin el valor médximo de importancia de
este impacto (30) se considera moderado, es reversible, temporal, mitigable.

* Eliminacion cobertura vegetal: El proyecto incluye corte y relleno de las partes mas bajas,
construccion de calles, actividades que implican eliminacion de la cobertura natural del terreno
en su mayor parte. Esta cobertura es representada por gramineas, malezas y rastrojos,
principalmente. Calculado el valor maximo de importancia de este impacto (30), se clasifica
como moderado. Es impacto recuperable y mitigable.

* Afectacion de hébitat: El proyecto se construird en area intervenida para uso pecuario
(ganaderia). La fauna del lugar se vera afectada con el movimiento de tierra y construccion de
las obras civiles (energia eléctrica, drenajes, etc.). Es un impacto con importancia irrelevante
(valor 24).

* Posibilidad de accidentes en la via: El desarrollo del proyecto implica el empleo de equipo
pesado, mas que todo para la nivelacion del terreno y la construccion de las calles. El transporte
de este equipo hasta el sitio del proyecto, si no se realiza adecuadamente, puede ser un peligro en
la carretera nacional para los otros usuarios de esta. También la entrada y salida de camiones del
sitio en construccidn, principalmente cargando material selecto, capa base y materiales de
construccion representan peligro para los usuarios de la via. Este impacto es temporal, puntual,
de baja magnitud y por su valor calculado de importancia (26) se clasifica como moderado bajo.

* Riesgos profesionales y accidentes laborales: Toda actividad realizada por humanos conlleva a
riesgos a su salud y propicia posibilidad de ocurrir accidentes laborales. El desarrollo del
proyecto Propiedad Horizontal PH Costa de Venao no es una excepcion. Los trabajos realizados
con equipo presentan riesgo para la salud de los operadores por el ruido que generan las
maquinas (tractor, motoniveladora, retroexcavadora, camiones), la descarga de materiales
pesados en el proyecto (bolsas de cemento, adoquines, acero, etc) es un riesgo profesional para
los que la realizan. En cada frente de trabajo existen riesgos de accidentes laborales, como son:
posibilidad de desrumbes en excavaciones de zanjas; accidentes durante los trabajos de
movimiento de tierra por descuido de los operadores y los ayudantes; durante la ejecucion de los
trabajos de hormigén por golpes y caidas. La generacion de desechos solidos y la falta de
limpieza y 6rden en los frentes de trabajo son un peligro para los trabajadores que laboran alli y
pueden provocar accidentes laborales. Es un impacto temporal, puntual, mitigable, moderado con
valor bajo de importancia (27).
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* Modificacion del paisaje: El factor paisaje se vera afectado por el desarrollo del proyecto
directamente desde el incio de las actividades. La necesidad de rellenar las partes bajas y el corte
de algunas partes mds altas modifican el paisaje inmediatamente. La construccion de las calles y
sistema de drenaje cambian la vista del terreno, el cual anteriormente ha sido un potrero. Este
impacto es parcial, irreversible, directo y segin su valor de importancia se clasifica como
moderado.

* Afectacion al drenaje natural: El proyecto contempla relleno en las partes bajas y corte en las
mas altas, lo que puede afectar el drenaje natural. Por otra parte en la carretera nacional dentro
del tramo en estudio se encuentran 2 lineas de drenaje transversales, cuyas salidas vierten el agua
pluvial recogida dentro del terreno donde se pretende desarrollar el proyecto. Se debe asegurar la
salida libre de las aguas pluviales de las cunetas de la carretera y los drenajes transversales
colocados en ella. Es un impacto permanente, mitigable, de importancia moderada.

*Darios a terceros: El Ministerio de Obras Publicas se podra ver afectado con el desarrollo del
proyecto si no se respeta la servidumbre de la carretera que es de 12.50 m del centro de ésta
(25.00 m en total) y si se obstaculicen los drenajes pluviales transversales existentes. Se pueden
presentar dafios a terceros (futuros habitantes del proyecto), si los planos elaborados no son
aprobados por las instancias gubernamentales correspondientes (MIVI, MOP, MINSA,
Municipio) y por otra parte si no se cumple con las normas de calidad de los trabajos durante la
ejecucion del proyecto. Se podra ver afectado el MICI, si el promotor no solicita permiso de
extraccion de material selecto utilizado para relleno, que es una cantidad considerable. Por otra
parte se podran ver afectado los intereses del duefio de lote adyacentes al proyecto, si el
promotor no respeta esta propiedad y acumula material desechable o basura dentro de ella.

Etapa de operacion

Los posibles impactos ambientales, positivos y negativos, que se pueden generar durante esta
etapa se detallan en el siguientes cuadro. Se han identificado 3 impactos positivos, de los cuales
1 es irrelevante y 2 son significativos. Los posibles impactos negativos son 11, de los cuales 4
son irrelevantes y 7 son moderados. Para cada un impacto se indica el valor calculado para su
Importancia.

Impactos positivos | Importancia Impactos negativos Importancia
(valor maximo) (valor maximo)
Plazas de trabajo 35 Contaminacion del suelo 28
Aumento de las 35 Contaminacién del agua marina 30
ventas
Aumento de los 25 Contaminacion del aire 28
ingresos municipales
Incumplimiento de la legislacion 31
nacional
Accidentes en la via 26
Riesgos salud publica 24
Accidentes laborales 25
Molestias en los residentes 42
Privacidad entrada a la playa 33
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Afectacion fauna acuatica 24

Afectacion al ecosistema de manglar 25

Elaboracion prépia

Impacto positivo:

* Plazas de trabajo: En la etapa de operacion del proyecto se generan plazas de trabajo durante
el mantenimineto de las estructuras construidas de uso publico (calles, sistema pluvial, red de
distribucion de agua potable, red de colectoras sanitarias, aceras), el mantenimiento de las areas
verdes que forman parte del proyecto y los lotes que estin por vender, el mantenimiento y
reparaciones de las propiedades privadas (viviendas, locales, otras estructuras). Seran trabajos
eventuales, temporales mientras que dure el mantenimiento, con beneficio para la poblacion del
area. Seglin su valor de importancia se clasifica este impacto como moderado (35).

* Aumento a las ventas: Una vez terminado el proyecto, los propietarios de los lotes iniciaran las
construcciones de las viviendas, los locales comerciales, restautante. Estas actividades permitiran
el aumento a la venta local de materiales de construccion. Por otra parte el manteniiento de la
estriuctura existente necesitara materiales de construccion (cemento, acero, arena, madera,
clavos, etc.), los cuales seran obtenidos en el comercio local (Tonosi o Pedasi — los mas
cercanos, o Las Tablas). Es un impacto positivo significativo para la economia del area que
permitird el crecimiento de esta.

* Aumento de los ingresos municipales: Para realizar las construcciones de las viviendas, de los
locales, restaurante, se debe pagar el permiso de construccion en el Municipio de Pedasi, lo que
aumentaréd los ingresos municipales. Para este Municipio, subcidiado por el gobierno central,
estos ingresos son de gran importancia para mejorar la calidad de trabajo y servicio que alli se
brinda. Es un impacto periodico, a medida que se dan las construcciones, puntual.

Impactos negativos:

* Contaminacion de suelo: Este impacto se puede presentar durante las construcciones que se
tiene programado a realizar, como contaminacion con cemento y hormigdn, con desechos solidos
y liquidos. En los puntos anteriores se aclard que este estudio analiza unicamente el desarrollo
del proyecto de propiedad horizontal PH con servicios bésicos. Es responsabilidad de cada dueiio
de lote/promotor antes de iniciar alguna construccion, presentar el estudio de impacto ambiental
para el proyecto, cumpliendo con el Decreto Ejecutivo N° 209, de 5 de septiembre de 2006. En
este estudio se deben contemplar medidas de mitigacion respecto la contaminacion del suelo. Por
otra parte, durante la operacion y mantenimiento del proyecto se podra ver afectado el suelo con
cemento, restos de hormigén y de materiales de construccion, desechos solidos generados por los
trabajadores que realizaran los trabajos de las reparaciones de las estructuras de los servicios
basicos, como también con desechos sélidos, generados por lo futuros habitantes del proyecto.
Este impacto es periodico, de intensidad media, puntual, moderado con valor bajo (28) de
importancia.

* Contaminacion de agua marina: Igual que el impacto anterior, la contaminacion del agua se
puede presentar durante las construcciones que se tiene programado a realizar. En los puntos
anteriores se aclard que este estudio analiza unicamente el desarrollo del proyecto de propiedad
horizontal con servicios basicos. Es responsabilidad de cada duefio de lote/promotor que iniciara
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alguna construccion, presentar el estudio de impacto ambiental para el proyecto, cumpliendo con
el Decreto Ejecutivo N° 209 del afio 2006. Con el desarrollo de las actividades propias a la etapa
de operacion del proyecto en estudio, existe la posibilidad de contaminacion del agua con
cemento durante los trabajos de mantenimiento de las calles, aceras y los cabezales. También los
restos de materiales de construccion son un potencial agente de contaminacion para las aguas
marinas adyacentes. Se puede aumentar la sedimentacion del fondo marino por la erosion hidrica
del suelo desnudo, el cual es el resultado de la nivelacion del terreno, y el transporte de este
sedimento por las aguas pluviales. La generacion de desechos solidos por los futuros habitantes
del proyecto puede causar contaminacién del factor agua. Es un impacto periodico, puntual,
mitigable, moderado seglin su valor de importancia.

* Contaminacién del aire: La actividad que puede provocar la contaminacion del aire con olores
durante la etapa de operacion del proyecto es la generacion de desechos solidos por parte de los
habitantes de las viviendas, la operacion del restaurante y los locales que se piensa a construir.
Este impacto es fugaz, mitigable, reversible con valor de importancia 28.

* Incumplimiento de la legislacion nacional: El promotor del proyecto vendera lotes
residenciales y comerciales a extranjeros. Cada duefio construird su residencia, también hay areas
asignadas para futuro desarrollo. Durante este proceso se podran obviar los tramites y el pago de
permiso de construcciéon con el Municipio de Pedasi, la elaboracién de estudios de impacto
ambiental donde merita. La llegada de extranjeros en el area puede provocar irregularidades en el
régimen migratorio. Es un impacto moderado, periddico, mitigable.

* Accidentes en la via: Con el aumento del movimiento vehicular en el area, surge la posibilidad
de que se presenten accidentes en la via principal. La entrada y salida de vehiculos particulares,
de servicio, de transporte de materiales y mercancia pueden provocar accidentes con los usuarios
de la carretera nacional Pedasi-Canas-Tonosi. Este impacto es mitigable, puntual, moderado con
valor bajo de importancia.

* Riesgos a la salud publica: Durante los trabajos de mantenimiento y reparacion de las
estructuras (cabezales, calles, aceras, cunetas, tuberia, etc.) se pueden dar situaciones de
excavacion de zanjas, cierre de tramo de calles o aceras. Si no se toman precauciones, estos
trabajos de mantenimiento podran arriesgar la salud publica provocando accidentes entre los
residentes del proyecto. También las nuevas construcciones pueden presentar peligro de
accidentes para los residentes del proyecto. Este impacto es periddico, puntual, de baja magnitud,
irrelevante seglin su valor de importancia.

* Molestias en los residentes: Podrian ser afectados los futuros residentes del PH por la
ineficiencia del sistema de agua potable y por mal manejo e ineficiencia del sistema de
tratamiento de las aguas residuales. Cabe aclarar nuevamente que estos servicios seran brindados
por otra empresa, la cual construira en el area sistema de agua potable y planta de tratamiento de
aguas residuales, y el PH contratard la conexion a estos sistemas. Podran surgir también
molestias en los residentes, si la Junta Administradora del PH no cumple con sus obligaciones y
descuide el manejo administrativo de este. Es un impacto fugaz, mitigable.

* Privacidad a la entrada a la playa: El proyecto esta ubicado en la Playa Venao, una playa
conocida por los turistas nacionales y los surfistas nacionales e internacionales por la formacion

Propiedad Horizontal PH Costa de Venao — Playa Venado Properties, Inc. 76
Mayo de 2009



de olas apropiadas para practicar este deporte. Se organizan concursos de surf. Actualmente es
un lugar donde pueden llegar todos los interesados, existe un camino de tierra que llega a la
playa desviandose de la carretera nacional, sin embardo estd dentro de la propiedad. Con el
desarrollo del proyecto se puede ver afectada la libre llegada a la playa de turistas nacionales y
surfistas, mas ain que en el ante proyecto esta area esta asignada para futuro desarrollo. Este
impacto es parcial, permanente, mitigable y tiene valor de importancia 33, lo que lo clasifica
como moderado

* Afectacion fauna acuatica: La afectacion de la fauna acuatica se puede dar por la generacion
de desechos sélidos que a su vez son arrastrados por la escorrentia y llegan a las corrientes de
agua, donde pueden afectar la fauna acuatica. Es un impacto irrelevante, de poca magnitud.

* Afectacion del ecosistema de manglar: La proximidad de la costa y la topografia del sitio ha
beneficiado el crecimiento del mangle en la parte sur-este del terreno. Se ha identificado la
existencia de mangle. En la etapa de operacion del proyecto se puede presentar la situacion que
los residentes y visitantes del proyecto afecten esta vegetacion protegida por la legislacion
naciona.l Es un impacto de baja intensidad, puntual, mitigable, con valor de importancia 25, que
lo clasifica cono irrelevante alto.

Etapa de abandono

En esta etapa se ha identificado un solo impacto negativo de importancia moderada.

Impactos positivos | Importancia Impactos negativos Importancia
(valor maximo) (valor maximo)
Afectacion salud publica 27

Impactos negativos:

* Afectacion a la salud publica: Se puede considerar como abandono en este proyecto casos
como reventa de lotes, compra de lote y demora en contruir vivienda, un periodo largo de no
visitar el sitio por el propietario. En este caso se puede presentar el impacto de afectacion a la
salud publica, el cual se puede manifestar con crecimiento de herbasal, malos olores del tanque
séptico de la residencia.

9.3 Metodologias usadas en funcion de: i) la naturaleza de la accion emprendida; ii) las
variables ambientales afectadas; iii) las caracteristicas ambientales del area de influencia
involucrada

La Metodologia propuesta por Vicente Conesa para la identificacion y valorizacion de los
impactos generados durante el desarrollo de un proyecto consiste en la descripcion de todas las
actividades del proyecto y los factores del medio que se pueden afectar con estas actividades.
Una vez realizada esta operacion se comuienza a analizar cada actividad por si sola, qué factor
del medio afecta y cudles son los posibles impactos sobre este medio que se pueden generar,
describiento los resultados en una tabla propuesta por Vicente Conesa. Cada impacto se analiza
segun las caracteristicas propuestas por el creador de esta metodologia y se le asigna un valor
dependiendo de la gravedad del caso.
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Las caracteristicas y sus respectivos valores son:

Intensidad (In): Baja (B)-1
Media (M)-2
Alta (A)-4
Muy Alta (MA)-8
Total (T)-12

Extension (Ex): Puntual (PU)-1
Parcial (Pa)-2
Extensivo (Ex)-4
Total (T)-8
Critico (Cr)-(+4)

Momento (Mo): Largo plazo (Lp)-1
Medio plazo (Mp)-2
Inmediato (In)- 4
Critico (Cr)- (+4).

Persistencia (Pers): Fugaz (Fu)-1
Temporal (Te)-2

Permanente (Pe)-4

Reversibilidad (Rv): Corto plazo (Cp)-1
Medio plazo (Mp)-2

Irreversible (Iv)-4

Sinergia (Si): Sin sinergismo (Ss)-1
Sinérgico (Sn)-2
Muy sinérgico (Ms)-4

Acumulacion (Ac):  Simple (Sm)-1
Acumulativo (Ac)-4
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Efecto (Ef): Indirecto (In)-1
Directo (Di1)-4

Periodicidad (Pe): Irregular o aperiddico y descontinuo (Ir)-1
Periddico (Pe)-2
Continuo (Co)-4

Recuperabilidad (Re): Recuperable de manera inmediata (Ri)-1
Recuperable a medio plazo (Rm)-2
Mitigable (Mi)-4
Irrecuperable (Ic)-8

Naturaleza: Positivo o Negativo.

Una vez analizado el impacto tomando en cuanta todas las caracteristicas y valorada cada una de
ellas, se calcula la Importancia de este impacto utilizando la formula:

Im=3In+2 Ex+ Mo + Pers + Rv+ Si+ Ac + Ef + Pe + Re

Segun el valor obtenido cada impacto se puede clasificar como:

IRRELEVANTE <25
MODERADO 26-50
SEVERO 51-75
CRITICO > 75

Para los impactos positivos las dos ultimas clasificaciones seran Relevante y Muy
beneficioso.

10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA)

10.1. Descripcion de las Medidas de Mitigacion Especificas.

Las medidas de mitigacion recomendadas para las diferentes etapas del proyecto se presentan en
el cuadro siguiente.
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10.2. Ente Responsable de la Ejecucion de las Medidas.

En el cuando siguiente se sefialan los responsables de la ejecucion de las medidas de mitigacion
recomendadas.

Etapa de construccion:

Ente Observaciéon | Costo anual
Responsable de B/.
Impacto Descripcion de 1a medida de control/mitigacion la aplicacion de
las medidas
Todo material que produzca polvo (material selecto, arena, Promotor Costo incluido 00.00
gravilla) se debe transportar en vehiculos cubiertos con lonas. en el monto del
proyecto
Durante los trabajos de movimiento de tierra, construccion de Promotor Contrato de un 3,500.00
calles, nivelacion rociar agua para el control de polvo, cada camion cisterna
vez que sea necesario. Para tal fin se debe emplear un camion-
cisterna y la empresa debe solicitar el permiso de uso temporal
Contaminacion | de agua
del aire Realizar revision periddica del equipo y maquinaria utilizadas Promotor Costo incluido 00.00
en el proyecto. en el monto del
proyecto
Los acopios de materiales que puedan producir polvo deben Promotor Costo incluido 00.00
ser situados en lugares protegidos del viento. en el monto del
proyecto
El equipo utilizado en el proyecto debe tener silenciadores. Promotor Costo incluido 00.00
en el monto del
proyecto
Mantener en el proyecto tanque con tapa o bolsas plasticas Promotor - 200.00
para recoger la basura generada. Semanalmente se debe llevar
la basura al vertedero de Pedasi.
Es recomendable realizar los trabajos de movimiento de tierra Promotor - 00.00
(corte y relleno) durante la época seca del afio.
Construir barreras protectoras en taludes de corte con material Promotor - 1,000.00
natural de los arboles talados en el sitio (ramas, tablas).
Sembrar grama u otra vegetacion de estabilizar talud.
Compactar 100% el relleno. Promotor Costo incluido 00.00
en el monto del
proyecto
Erosion y Proteger los taludes de relleno con barreras protectoras Promotor - 1,000.00
contaminacion | elaboradas de ramas, tablas u otro material natural del sitio.
del suelo Sembrar grama u otra vegetaciéon que disminuye la erosion del
suelo.
El mantenimiento rutinario del equipo se debe realizar en Promotor Costo incluido 00.00
talleres fuera del area del proyecto. en el monto del
proyecto
En caso de reparaciones imprevistas realizadas en el sitio de Promotor - 200.00
trabajo, se debe colocar material impermeable y envases
especiales para la recoleccion de lubricantes. El lubricante
recogido se debe llevar a talleres o negocios donde se hace
reciclage.
El abastecimiento del equipo con combustible se debe realizar POromotor Costo incluido 00.00
con bomba eléctrica, transportando el combustible en tanques. en el monto del
proyecto
Mantener en el area material secante (arena, aserrin, esponjas). Promotor - 300.00

En caso de desrame de combustible o lubricantes, cubrir el
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area afectada con el material secante, una vez absorbido el
contaminante, remover el material, colocarlo en bolsas y
evacuarlo al vertedero de Pedasi.

Vaciar el hormigén unicamente en los sitios indicados en los
planos. En caso de contaminacion, recoger el hormigdn del
sitio afectado y depositarlo en una fosa abierta para tal fin.

Promotor

100.00

Depositar el agua del lavado de la(s) concretera(s) en una fosa
abierta para tal fin con dimensiones aproximadas de
5.00mx5.00mx3.00m. Terminada la construccion, sellar la
fosa.

Promotor

300.00

Mantener en el proyecto tanque con tapa o bolsas plasticas
para recoger la basura generada. Semanalmente se debe llevar
la basura al vertedero de Pedasi.

Promotor

Costo repetido

00.00

Instruir a los trabajadores para que depositen los desechos
solidos en el tanque instalado.

Promotor

Sin costo

00.00

Instalar letrinas portatiles en el area del proyecto. Vigilar el
mantenimiento periddico por parte de la empresa propietaria
de las letrinas.

Promotor

2,000.00

Contaminacion
del agua

Proteger los taludes de relleno con barreras protectoras
elaboradas de ramas, tablas u otro material natural del sitio.
Sembrar grama u otra vegetacion que disminuye la erosion del
suelo.

Promotor

Costo repetido

00.00

No se debe apilar material desechable o de limpieza cerca del
mar.

Promotor

Sin costo

00.00

Abastecer el equipo con combustible en sitios lejanos de las
fuentes de agua presentes en el terreno. De igual manera si se
debe realizar reparacion no programada.

Promotor

Sin costo

00.00

Vaciar el hormigén unicamente en los sitios indicados en los
planos. En caso de contaminacion, recoger el hormigén del
sitio afectado y depositarlo en una fosa abierta para tal fin.

Promotor

Costo repetido

00.00

Depositar el agua del lavado de la(s) concretera(s) en una fosa
abierta para tal fin con dimensiones aproximadas de
5.00mx5.00mx3.00m. Terminada la construccion, sellar la
fosa.

Promotor

Costo repetido

00.00

Mantener en el proyecto tanque con tapa o bolsas plasticas
para recoger la basura generada. Semanalmente se debe llevar
la basura al vertedero de Pedasi.

Promotor

Costo repetido

00.00

Instalar letrinas portatiles en el area del proyecto. Vigilar el
mantenimiento periddico por parte de la empresa propietaria
de las letrinas.

Promotor

Costo repetido

00.00

El canal pluvial lateral debe ser revestido para evitar el arrastre
de sedimento y debe drenar directamente al mar (no drenar
sobre el ecosistema de manglar existente (mangle y albina).

Promotor

3,000.00

Eliminacion
cobertura
natural

Cumplir con el pago de la indemnizacion ecologica. B/. 500.00
por hectarea.

Promotor

5,000.00

Cumplir con los permisos correspondientes y pago por la tala
de arboles (de ser necesario).

Promotor

00.00
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Afectacion de |No intervenir el manglar, ni vegetacion asociada a la Promotor - 00.00
habitat proteccion contra la erosion
Cumplir con el reglamento de la ATTT para el traslado de Promotor Costo incluido 00.00
equipo pesado. en el monto del
Accidentes en proyecto
la via Colocar sefializacion en la via “Entrada-Salida de camiones” Promotor - 100.00
Cumplir con las normas nacionales vigentes de seguridad Promotor Costo incluido 00.00
industrial y laboral (Codigo de trabajo, Caja de Seguro Social, en el monto del
Cuerpo de bomberos de Panama). proyecto
Dotar a los empleados de equipo de proteccion y seguridad Promotor - 1,000.00
Riesgos personal: cascos, botas, guantes, protectores auditivos (para los
profesionales y | operadores de equipo).
accidentes Vigilar el uso del equipo de proteccion y seguridad laboral. Promotor Sin costo 00.00
laborales
En excavaciones mayores de 1.00 m colocar mamparas para Promotor - 600.00
proteger los empleados de posibles derrumbes.
Cumplir con el salario minimo y la cuota obrero-patronal. Promotor Costo incluido 00.00
en el monto del
proyecto
Ejecutar un plan de arborizacion con especies nativas, Promotor - 2,000.00
Modificacién | coordinadamente con PRORENA.
del paisaje
Cumplir estrictamente con lo indicado en los planos. Promotor Sin costo 00.00
El area de la albina y manglar, existente dentro del terreno, Promotor Sin costo 00.00
debe ser respetada, no se debe intervenir, ni incluir como area
Afectacion al | de futuro desarrollo.
ecosistema de | Delimitar el area de albina y manglar por un profesional Promotor Sin costo 300.00
manglar idoneo y las autoridades competentes (ARAP y ANAM) en el
tema antes de iniciar los trabajos de construccion y ajustar los
planos a base de esta delimitacion.
Respetar los drenajes naturales pluviales en todos los sitios Promotor Costo incluido 00.00
Afectacion al | donde se desarrollara el proyecto. Si algunos se deben rellenar en el monto del
drenaje natural | durante la nivelacién del terreno, se deben incluir en los proyecto
disefios obras civiles que los sustituya.
Mantener libre de obstaculos las entradas y salidas de las Promotor Sin costo 00.00
tuberias transversales de la carretera nacional.
Respetar la servidumbre de la carretera nacional Pedasi-Cafias- Promotor Sin costo 00.00
Tonosi.
Daiios a Todos los planos deben ser aprobados por las instituciones Promotor Sin costo 00.00
RS correspondientes (MOP, MIVI, MINSA, Municipio) antes de
iniciar los trabajos de construccion. Se debe cumplir con todas
las disposiciones legales relacionadas con un PH y con las
normas nacionales de calidad de los trabajos realizados.
Se debe solicitar el permiso del MICI para extraccion de Promotor Sin costo 00.00
material selecto, el cual sera utilizado para relleno y el permiso
a la ANAM de uso de agua para la fase de construccion.
Respetar las propiedades privadas adyacentes al proyecto, no Promotor Sin costo 00.00

depositar material desechable o basura dentro de éstas.
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B/. 21,600.00
10 % 2,160.00
Imprevistos:
Total: 23.760.00
Etapa de operacion:
Ente Observacion Costo
Impacto Descripcion de l1a Medida de control/mitigacion Responsable de anual
la ejecucion de B/.
la medida
Presentar EsIA para los futuros proyectos, si los meritan. Promotor de Costo incluido 00.00
cada proyecto en el monto de
cada proyecto
Incluir en el Reglamento de Copropietarios PH Venao Village Promotor Sin costo 00.00
una cldusula sobre el manejo de la basura generada por los
propietarios.
Contamina-
cion del suelo | Se debe recolectar la basura generada semanalmente y Junta - 5,000.00
depositarla en el vertedero de Pedasi o gestionar la recoleccion | Administradora
de la basura por parte del Municipio de Pedasi. del PH
Colocar cestos para la basura en lugares publicos y la playa. Junta Costo incluido 00.00
Limpiar diariamente. Administradora en el
del PH mantenimiento
del area
Recoger diariamente todos los sobrantes/restos de materiales Junta Sin costo 00.00
de construccion durante las reparaciones de estructuras. Administradora
del PH
Presentar EsIA para los futuros proyectos, si los ameritan. Promotor de Costo repetido 00.00
cada proyecto
Colocar cestos para la basura en lugares publicos y la playa. Junta Costo repetido 00.00
Contamina- | Limpiar diariamente. Administradora
cion del agua del PH
Recoger diariamente todos los sobrantes/restos de materiales Junta Costo repetido 00.00
de construccion durante las reparaciones de estructuras. Administradora
del PH
Limpiar el canal pluvial abierto antes del inicio de la época Junta - 500.00
lluviosa y efectuar limpiezas periddicas durante ésta. El| Administrativa
material recogido se debe llevar al vertedero municipal. del PH
Incluir en el Reglamento de Copropietarios PH Costa de Promotor Sin repetido 00.00
Venao una clausula sobre el manejo de la basura generada por
los propietarios.
Contamina-
cion del aire | Se debe recolectar la basura generada semanalmente vy Junta Costo repetido 00.00
depositarla en el vertedero de Pedasi o gestionar la recoleccion | Administradora
de la basura por parte del Municipio de Pedasi. del PH
Afectacion | Incluir en el Reglamento de Copropietarios PH Costa de Promotor Sin repetido 00.00
del Venao una clausula sobre la proteccion del manglar.
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ecosistema de | Incluir en el Reglamento de Copropietarios PH Costa de Promotor Sin repetido 00.00
manglar Venao una clausula sobre la proteccion del ecosistema de la
albina.
Colocar letreros por los limites de la albina con textos de Junta - 200.00
proteccion del area. Darles mantenimiento periddico. Administradora
del PH
Antes de iniciar alguna construccion, consultar con las| Promotor de Costo incluido 00.00
autoridades regionales y presentar todos los estudios| cadaproyecto | en el monto del
Incumpli- | necesarios. Todos los planos deben ser aprobados por las proyecto
miento de la | instituciones correspondientes.
legislacion | Solicitar permiso habitacional una vez se construya en el area| Promotor del Costo incluido 00.00
nacional sistema de abastecimiento con agua potable y sistema de proyecto en el monto del
tratamiento de aguas residuales y se formaliza el contrato entre proyecto
estas empresas y el PH para la prestacion de estos servicios
basicos.
Todos los compradores extranjeros deben tener sus permisos y | Promotor del Sin costo 00.00
visas vigentes, deben ser registrados en la Direccién Nacional proyecto
de Migracion.
Realizar todos los pagos anuales/mensuales municipales y con Junta Costo incluido 00.00
otras instituciones publicas. Administradora | en el monto de
del PH operacion del
Residentes proyecto
Accidentes en | Colocar sefializacion informativa en la via publica sobre el Promotor - 200.00
la via proyecto.
Colocar senalizacion y cintas protectoras alrededor de Junta - 500.00
excavaciones durante los trabajos de mantenimiento de las| Administradora
estructuras publicas. del PH
Riesgos ala | Colocar sefializacion de transito en las calles, limitar la Promotor - 500.00
salud publica | velocidad a 40 km/h.
Mantener limpios los lotes cuyos propietarios se encuentran Junta Costo incluido 00.00
ausentes por periodo largo de tiempo. Administradora | en el monto de
del PH mantenimiento
Residentes del proyecto
Visualizar (sefalizar) la salida de los drenajes pluviales en la Promotor - 100.00
playa y mantenerlas en buen estado. Junta
Administradora
del PH
Accidentes | Cumplir con las normas de seguridad laboral e industrial Junta Costo incluido 00.00
laborales | durante los trabajos de mantenimiento de las estructuras. Administradora | en el monto de
del PH mantenimiento
Residentes del proyecto
Molestias en | Reparacion de los dafios en la red de distribucion de agua potable y la Empresa Costo incluido 00.00
los residentes | red de colectoras sanitarias. encargada de la | en el monto de
operacion y mantenimiento
mantenimiento del proyecto
Establecer en el Reglamento de Copropietarios de PH la
obligacion de este de gestionar el contrato con las empresas
prestadoras de estos servicios y establecer en el contrato la Promotor Sin costo 00.00
responsabilidad de estas empresas respecto la calidad de los
servicios brindados.
Mantener publica la calle que conduce a playa Venao (entrada Junta Sin costo 00.00
Privacidad | por el puente sobre la quebrada Venao). Administradora
entrada a la del PH
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playa Respetar el derecho constitucional de los ciudadanos Junta Sin costo 00.00
panameifios de libre acceso a las playas. Administradora
del PH
Afectacion | Evitar la erosion o descarga de sedimentos al mar. Junta Costo incluido 00.00
fauna Administradora | en el monto de
acuatica del PH mantenimiento
del proyecto
B/. 18.200.00
10 % 1820.00
Imprevistos:
Total: 20,020.00
Etapa de abandono:
Ente Observacion Costo
Impacto Descripcion de 1a Medida de control/mitigacion Responsable de anual
la ejecucion de B/.
la medida
Afectacion | Mantener limpios los lotes cuyos propietarios se encuentran Junta 2,000.00
salud publica | ausentes por periodo largo de tiempo. Administradora
del PH
Residentes
Hacer las desconexiones del fluido eléctrico, suministro de Junta Sin costo 00.00
agua potable, etc. en caso tal no se activen la utilizacion de los | Administradora
lotes. del PH
Residentes
B/. 2,000.00
10 % 200.00
Imprevistos:
Total: 2,200.00

10.3. Monitoreo.

Objetivo:

El Programa de Monitoreo implicara la atencion permanente sobre las actividades desarrolladas
en las etapas de construccion, operacion y abandono, la verificacion del cumplimiento de las
medidas recomendadas para asi evitar o minimizar los impactos ambientales generados, la
deteccion de los impactos que no se contemplaron y posteriormente la correccion o
minimizacion de los mismos.

Comprende el seguimiento de las variables ambientales, mediante una serie de actividades que

permiten evaluar la magnitud de los impactos negativos y principalmente determinar

el

desarrollo de nuevas medidas correctivas o realizar las debidas compensaciones cuando se den
estos impactos.
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El responsable del monitoreo y la frecuencia de éste es el contratista del proyecto y el promotor

de éste.

10.4. Cronograma de Ejecucion

El cronograma de ejecucion se detalla también en el cuadro abajo descrito.

Etapa de construccion:

Entidad Cronograma | Costo anual
Impacto Descripcion de la medida de control/mitigacion supervisora B/.
Todo material que produzca polvo (material selecto, arena, ANAM Mensual Costo
Contaminacion | gravilla) se debe transportar en vehiculos cubiertos con ATTT incluido en
del aire lonas. el gasto de
funciona-
miento
Durante los trabajos de movimiento de tierra, construccion ANAM Semanal Costo
de calles, nivelacion rociar agua para el control de polvo, ARAP incluido en
cada vez que sea necesario. Para tal fin se debe emplear un el gasto de
camion-cisterna y la empresa debe solicitar el permiso de funciona-
uso temporal de agua miento
Realizar revision periddica del equipo y maquinaria ATTT Trimestral Costo
utilizados en el proyecto. incluido en
el gasto de
funciona-
miento
Los acopios de materiales que puedan producir polvo deben ANAM Mensual Costo
ser situados en lugares protegidos del viento. ARAP incluido en
el gasto de
funciona-
miento
El equipo utilizado en el proyecto debe tener silenciadores. ATTT Iniciando la | Costo
construccion y | incluido en
posteriormente | el gasto de
trimestral funciona-
miento
Mantener en el proyecto tanque con tapa o bolsas plasticas MINSA Mensual Costo
para recoger la basura generada. Semanalmente se debe Municipio incluido en
llevar la basura al vertedero de Pedasi. ANAM el gasto de
ARAP funciona-
miento
Es recomendable realizar los trabajos de movimiento de ANAM Iniciando los | Costo
tierra (corte y relleno) durante la época seca del aio. ARAP trabajos incluido en
el gasto de
funciona-
miento
Construir barreras protectoras en taludes de corte con ANAM Mensual Costo
material natural de los arboles talados en el sitio (ramas, ARAP incluido en
tablas). Sembrar grama u otra vegetacion de estabilizar el gasto de
talud. funciona-
miento
Compactar 100% el relleno. Municipio Mensual Costo
Erosion y ARAP incluido en
contaminacion el gasto de
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del suelo funciona-
miento
Proteger los taludes de relleno con barreras protectoras ANAM Mensual Costo
elaboradas de ramas, tablas u otro material natural del sitio. ARAP incluido en
Sembrar grama u otra vegetacion que disminuye la erosion el gasto de
del suelo. funciona-
miento
El mantenimiento rutinario del equipo se debe realizar en ATTT Trimestral Costo
talleres fuera del area del proyecto. ANAM incluido en
el gasto de
funciona-
miento
En caso de reparaciones imprevistas realizadas en el sitio de ANAM Mensual Costo
trabajo, se debe colocar material impermeable y envases incluido en
especiales para la recoleccion de lubricantes. El lubricante el gasto de
recogido se debe llevar a talleres o negocios donde se hace funciona-
reciclaje. miento
El abastecimiento del equipo con combustible se debe ANAM Mensual Costo
realizar con bomba eléctrica, transportando el combustible ARAP incluido en
en tanques. el gasto de
funciona-
miento
Mantener en el area material secante (arena, aserrin, ANAM Mensual Costo
esponjas). En caso de desrame de combustible o lubricantes, Municipio incluido en
cubrir el area afectada con el material secante, una vez el gasto de
absorbido el contaminante, remover el material, colocarlo en funciona-
bolsas y evacuarlo al vertedero. miento
Vaciar el hormigdén unicamente en los sitios indicados en los Municipio Mensual Costo
planos. En caso de contaminacion, recoger el hormigoén del ANAM incluido en
sitio afectado y depositarlo en una fosa abierta para tal fin. el gasto de
funciona-
miento
Depositar el agua del lavado de la(s) concretera(s) en una ANAM Mensual Costo
fosa abierta para tal fin con dimensiones aproximadas de ARAP incluido en
5.00mx5.00mx3.00m. Terminada la construccion, sellar la Municipio el gasto de
fosa. funciona-
miento
Mantener en el proyecto tanque con tapa o bolsas plasticas ANAM Iniciando el | Costo
para recoger la basura generada. Semanalmente se debe MINSA proyecto incluido en
llevar la basura al vertedero. .... Municipio Posteriormente | el gasto de
mensual funciona-
miento
Instruir a los trabajadores para que depositen los desechos MINSA Iniciando el | Costo
solidos en el tanque instalado. proyecto incluido en
Posteriormente | el gasto de
mensual funciona-
miento
Instalar letrinas portatiles en el area del proyecto. Vigilar el MINSA Iniciando el | Costo
mantenimiento periddico por parte de la empresa propictaria ANAM proyecto incluido en
de las letrinas. Posteriormente | el gasto de
mensual funciona-
miento
Proteger los taludes de relleno con barreras protectoras ANAM Mensual Costo
elaboradas de ramas, tablas u otro material natural del sitio. ARAP incluido en
Sembrar grama u otra vegetacion que disminuye la erosion el gasto de
del suelo. funciona-
miento
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No se debe apilar material desechable o de limpieza cerca ANAM Mensual Costo
del mar. ARAP incluido en
el gasto de
funciona-
miento
Contaminacioén | Abastecer el equipo con combustible en sitios lejanos de las ANAM Mensual Costo
del agua fuentes de agua presentes en el terreno. De igual manera si incluido en
se debe realizar reparacion no programada. el gasto de
funciona-
miento
Vaciar el hormigén Gnicamente en los sitios indicados en Municipio Mensual Costo
los planos. En caso de contaminacion, recoger el hormigén ANAM incluido en
del sitio afectado y depositarlo en una fosa abierta para tal ARAP el gasto de
fin. funciona-
miento
Depositar el agua del lavado de la(s) concretera(s) en una ANAM Mensual Costo
fosa abierta para tal fin con dimensiones aproximadas de ARAP incluido en
5.00mx5.00mx3.00m. Terminada la construccion, sellar la Municipio el gasto de
fosa. funcionamie
nto
Mantener en el proyecto tanque con tapa o bolsas plasticas ANAM Iniciando el | Costo
para recoger la basura generada. Semanalmente se debe MINSA proyecto incluido en
llevar la basura al vertedero. Municipio Posteriormente | el gasto de
mensual funciona-
miento
Instalar letrinas portatiles en el area del proyecto. Vigilar el MINSA Iniciando el | Costo
mantenimiento periddico por parte de la empresa propietaria ANAM proyecto incluido en
de las letrinas. ARAP Posteriormente | el gasto de
mensual funciona-
miento
El canal pluvial lateral debe ser revestido. ANAM Finalizado el | Costo
ARAP proyecto incluido en
Municipio el gasto de
funciona-
miento
Cumplir con el pago de la indemnizacion ecologica. (B/. ANAM Iniciando el | Costo
500.00 por hectarea. proyecto incluido en
Eliminacion el gasto de
cobertura funciona-
natural miento
Cumplir con los permisos correspondientes y pago por la ANAM Iniciando el | Costo
tala de arboles de ser necesario. ARAP proyecto incluido en
el gasto de
funciona-
miento
No intervenir el manglar ni vegetacion asociada a la ANAM Mensual Costo
Afectacion de | proteccion contra la erosion. ARAP incluido en
habitat el gasto de
funciona-
miento
Cumplir con el reglamento de la ATTT para el traslado de ATTT Iniciando el | Costo
equipo pesado. proyecto incluido en
el gasto de
funciona-
miento
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Accidentes en
la via

Colocar sefalizacion en la via “Entrada-Salida de camiones”

ATTT

Iniciando el
proyecto

Costo
incluido en
el gasto de
funciona-
miento

Riesgos
profesionales y
accidentes
laborales

Cumplir con las normas nacionales vigentes de seguridad
industrial y laboral (Cédigo de trabajo, Caja de Seguro
Social, Cuerpo de bomberos de Panama).

CSS

Iniciando el
proyecto
Posteriormente
mensual

Costo
incluido en
el gasto de
funciona-
miento

Dotar a los empleados de equipo de proteccion y seguridad
personal: cascos, botas, guantes, protectores auditivos (para
los operadores de equipo).

MITRADEL
CSS
MINSA

Iniciando el
proyecto
Posteriormente
mensual

Costo
incluido en
el gasto de
funciona-
miento

Vigilar el uso del equipo de proteccion y seguridad laboral.

MITRADEL
CSS
MINSA

Mensual

Costo
incluido en
el gasto de
funciona-
miento

En excavaciones mayores de 1.00 m colocar mamparas para
proteger los empleados de posibles derrumbes.

MITRADEL
CSS
MINSA

Mensual

Costo
incluido en
el gasto de
funciona-
miento

Cumplir con el salario minimo y la cuota obrero-patronal.

CSS
MITRADEL

Mensual

Costo
incluido en
el gasto de
funciona-
miento

Modificacion
del paisaje

Ejecutar un plan de arborizacién con especies nativas.,
coordinadamente con PRORENA.

ANAM
ARAP

Iniciando el
proyecto

Costo
incluido en
el gasto de
funciona-
miento

Ejecutar estrictamente lo indicado en los planos.

Municipio

Mensual

Costo
incluido en
el gasto de
funcionamie
nto

Afectacion al
ecosistema de
manglar

El area de la albina y manglar, existente dentro del terreno,
debe ser respetada, no se debe intervenir, ni incluir como
area de futuro desarrollo.

ANAM
ARAP

Mensual

Costo
incluido en
el gasto de
funciona-
miento

Delimitar el area de albina y manglar por un profesional
idéneo y autoridades competentes (ARAP y ANAM) en el
tema antes de iniciar los trabajos de construccion y ajustar
los planos a base de esta delimitacion.

ANAM
ARAP

Iniciando el
proyecto

Costo
incluido en
el gasto de
funciona-
miento
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Respetar los drenajes naturales pluviales en todos los sitios Municipio Mensual Costo
donde se desarrollarda el proyecto. Si algunos se deben ANAM incluido en
rellenar durante la nivelacion del terreno, se deben incluir en MOP el gasto de
Afectacion al | los disefios obras civiles que los sustituya. ARAP funciona-
drenaje natural miento
Mantener libre de obstaculos las entradas y salidas de las MOP Mensual Costo
tuberias transversales de la carretera nacional. incluido en
el gasto de
funciona-
miento
Respetar la servidumbre de la carretera nacional Pedasi- MOP Iniciando el | Costo
Caias-Tonosi. proyecto incluido en
el gasto de
funciona-
miento
Todos los planos deben ser aprobados por las instituciones ANAM Iniciando el | Costo
correspondientes (MOP, MIVI, MINSA, Municipio) antes Municipio proyecto incluido en
de iniciar los trabajos de construccion Se debe cumplir con MIVI el gasto de
todas las disposiciones legales relacionadas con un PH y funciona-
con las normas nacionales de calidad de los trabajos miento
Daiios a | realizados.
terceros Se debe solicitar el permiso del MICI para extraccion de MICI Iniciando el | Costo
material selecto, el cual sera utilizado para relleno y el ANAM proyecto incluido en
permiso a la ANAM de uso de agua para la fase de Municipio el gasto de
construccion. funciona-
miento
Respetar las propiedades privadas adyacentes al proyecto, Municipio Mensual Costo
no depositar material desechable o basura dentro de éstas. incluido en
el gasto de
funciona-
miento
Etapa de operacion:
Entidad Cronograma Costo
Impacto Descripcion de 1a Medida de control/mitigacion supervisora anual
B/.
Presentar EsIA para los futuros proyectos, si los ameritan. Municipio Iniciando cada | Costo
ANAM proyecto incluido en
ARAP el gasto de
funciona-
miento
Incluir en el Reglamento de Copropietarios PH Costa de MINSA Iniciando la | Costo
Venao una clausula sobre el manejo de la basura generada por Municipio etapa de incluido en
los propietarios. operacion el gasto de
funciona-
miento
Contamina- | Se debe recolectar la basura generada semanalmente y Municipio Mensual Costo
cion del suelo | depositarla en el vertedero de Pedasi o gestionar la recoleccion MINSA incluido en
de la basura por parte del Municipio de Pedasi. el gasto de
funciona-
miento
Colocar cestos para la basura en lugares publicos y la playa. MINSA Iniciando la | Costo
Limpiar diariamente. Municipio etapa de incluido en
operacion el gasto de
Posteriormente | funciona-
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trimestral miento
Recoger diariamente todos los sobrantes/restos de materiales ANAM Mensual Costo
de construccion durante las reparaciones de estructuras. Municipio incluido en
el gasto de
funciona-
miento
Presentar EsIA para los futuros proyectos, si los ameritan. Municipio Iniciando cada | Costo
ANAM proyecto incluido en
ARAP el gasto de
funciona-
miento
Colocar cestos para la basura en lugares publicos y la playa. MINSA Iniciando la | Costo
Contamina- | Limpiar diariamente. Municipio etapa de incluido en
cion del agua operacion el gasto de
Posteriormente | funciona-
trimestral miento
Recoger diariamente todos los sobrantes/restos de materiales ANAM Mensual Costo
de construccion durante las reparaciones de estructuras. Municipio incluido en
el gasto de
funciona-
miento
Limpiar el canal pluvial abierto antes del inicio de la época ANAM Inicio del mes de | Costo
lluviosa y efectuar limpiezas periddicas durante de ésta. El ARAP abril incluido en
material recogido se debe llevar al vertedero municipal. Municipio Posteriormente | el gasto de
mensual funciona-
miento
Incluir en el Reglamento de Copropietarios PH Costa de MINSA Iniciando la | Costo
Venao una clausula sobre el manejo de la basura generada por Municipio etapa de incluido en
los propietarios. operacion el gasto de
Contamina- funciona-
cion del aire miento
Se debe recolectar la basura generada semanalmente y Municipio Mensual Costo
depositarla en el vertedero de Pedasi o gestionar la recoleccion MINSA incluido en
de la basura por parte del Municipio de Pedasi. el gasto de
funciona-
miento
Incluir en el Reglamento de Copropietarios PH Costa de ARAP Iniciando la | Costo
Venao una clausula sobre la proteccion del manglar. ANAM etapa de incluido en
Municipio operacion el gasto de
funciona-
miento
Afectacién | Incluir en el Reglamento de Copropietarios PH Costa de ARAP Iniciando la | Costo
del Venao una clausula sobre la proteccion del ecosistema de la ANAM etapa de incluido en
ecosistema de | albina. Municipio operacion el gasto de
manglar funciona-
miento
Colocar letreros por los limites de la albina con textos de ARAP Iniciando la Costo
proteccion del area. Darles mantenimiento periodico. ANAM etapa de incluido en
Municipio operacion el gasto de
funciona-
miento
Antes de iniciar alguna construccion, consultar con las Municipio Iniciando cada | Costo
autoridades regionales y presentar todos los estudios ANAM proyecto incluido en
Incumpli- | necesarios. Todos los planos deben ser aprobados por las ARAP el gasto de
miento de la | instituciones correspondientes. funciona-
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legislacion miento
nacional
Solicitar permiso habitacional una vez se construya en el area MIVI Iniciando la | Costo
sistema de abastecimiento con agua potable y sistema de Municipio etapa de incluido en
tratamiento de aguas residuales y se formaliza el contrato entre operacion del | el gasto de
estas empresas y el PH para la prestacion de estos servicios proyecto funciona-
basicos. miento
Todos los compradores extranjeros deben tener sus permisos y Direccion Trimestral Costo
visas vigentes, deben ser registrados en la Direcciéon Nacional | Nacional de incluido en
de Migracion. Migracion y el gasto de
Naturalizacion funciona-
miento
Realizar todos los pagos anuales/mensuales municipales y con Municipio Mensual Costo
otras instituciones publicas. incluido en
el gasto de
funciona-
miento
Accidentes en | Colocar sefializacion informativa en la via publica sobre el ATTT Iniciando la | Costo
la via proyecto. ANAM etapa de incluido en
operacion el gasto de
funciona-
miento
Colocar senalizacion y cintas protectoras alrededor de Municipio Semestral Costo
excavaciones durante los trabajos de mantenimiento de las| MITRADEL incluido en
estructuras publicas. el gasto de
funcionami
ento
Colocar senalizacion de transito en las calles, limitar la ATTT Iniciando la Costo
Riesgos ala | velocidad a 40 km/h. etapa de incluido en
salud publica operacion el gasto de
funciona-
miento
Mantener limpios los lotes cuyos propietarios se encuentran Municipio Trimestral Costo
ausentes por periodo largo de tiempo. incluido en
el gasto de
funciona-
miento
Visualizar (sefalizar) la salida de los drenajes pluviales en la ANAM Iniciando la | Costo
playa y mantenerlas en buen estado. etapa de incluido en
operacion el gasto de
funciona-
miento
Accidentes | Cumplir con las normas de seguridad laboral e industrial| MITRADEL Semestral Costo
laborales | durante los trabajos de mantenimiento de las estructuras. CSS incluido en
el gasto de
funciona-
miento
Reparacion de los dafios en la red de distribucion de agua ANAM Semestral Costo
potable y la red de colectoras sanitarias. incluido en
el gasto de
funciona-
Molestias en miento
los residentes | Establecer en el Reglamento de Copropietarios de PH la MIVI Iniciando la | Costo
obligacion de este de gestionar el contrato con las empresas | Ente Regulador etapa de incluido en
prestadoras de estos servicios y establecer en el contrato la| de Servicios operacion el gasto de
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responsabilidad de estas empresas respecto la calidad de los Publicos Posteriormente | funciona-
servicios brindados. trimestral miento
Mantener publica la calle que conduce a playa Venao (entrada ANAM Iniciando la | Costo
por el puente sobre la quebrada Los Ranchos). Municipio etapa de incluido en
operacion el gasto de
Privacidad Posteriormente | funciona-
entrada a la trimestral miento
playa Respetar el derecho constitucional de los ciudadanos ANAM Iniciando la Costo
panamefios de libre acceso a las playas. Municipio etapa de incluido en
operacion el gasto de
Posteriormente | funciona-
trimestral miento
Afectacion | Evitar la erosion a descarga de sedimentos al mar. ANAM Mensual Costo
fauna ARAP incluido en
acuatica el gasto de
funciona-
miento
Etapa de abandono:
Entidad Cronograma Costo
Impacto Descripcion de 1a Medida de control/mitigacion supervisora anual
B/.
Mantener limpios los lotes cuyos propietarios se encuentran Municipio Semestral Costo
ausentes por periodo largo de tiempo. ANAM incluido en
Afectacion el gasto de
salud publica funciona-
miento
Hacer las desconexiones del fluido eléctrico, suministro de Municipio Semestral Costo
agua potable, etc., en caso tal no se activen la utilizacion de los incluido en
lotes. el gasto de
funciona-
miento

10.5 Plan de Participacion Ciudadana.

En el punto 8.3 se detall6 TODO el Plan de Participacion Ciudadana desarrollado para este
proyecto..

En ANEXO se presentan cada una de las encuestas aplicadas, los edictos fijados y desfijados en
los respectivos municipios sobre el plan de participacion ciudadana, croquis donde se identifican
las viviendas donde se aplicaron las encuestas y sondeos de opinion, resultados de la encuesta de
flora y fauna, entre otros.
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10.6. Plan de Prevencion de Riesgo.

Actividades Producto Tiempo de Actores Responsables | Método utilizado Costo
esperado realizacion B/.
Etapa de construccion
Vigilar que el |Tener espacio | Mientras que dure |El  Ingeniero El promotor Supervision diaria | Incluido en el
area de trabajo | suficiente para | la construccion superintendente costo del
sea limpia, 1y |la ejecucion de de la obra Medidas proyecto
libre de | los trabajos sin administrativas en
escombros y | obstaculos que caso de no cumplir
desechos puedan con la medida
(objetos punzo- | provocar adoptada
cortantes, accidentes.
aceites) y los
materiales  por
utilizar sean
ordenados.
Capacitar el | Que los 1™ semana Profesional El promotor Charla 200.00
personal  sobre | empleados idéneo Taller
manejo adecuado | conozcan las
de la maquinaria | normas de
y  herramientas | seguridad y
usadas en la|que
construccion, las | proporcionen
normas de | primer auxilio
seguridad, lajen caso de
prevencion de | accidente.
accidentes y
sobre  primeros
auxilios.
Vigilar el | Minimizar la|Durante la etapa|El  Ingeniero El promotor Memorando, Sin costo
cumplimiento por | probabilidad | de construccion superintendente control diario,
parte de los|de accidente de la obra amonestaciones en
empleados de las | laboral caso de
normas de incumplimiento
seguridad y el
uso del equipo de
seguridad
entregado
Prohibir la | Evitar el riesgo | Durante la etapa | El  Ingeniero El promotor Memorando Sin costo
quema de basura | de incendio de construccion superintendente
dentro del area de la obra
del proyecto y
sus alrededores,
igual de fumar
cerca de material
inflamable.
Etapa de operacion
Vigilar el | Minimizar la | Mientras dure el El capataz Junta Memorando, Sin costo
cumplimiento de | probabilidad | mantenimiento o Administradora | control diario,
las normas de|de accidente | la reparacion del PH amonestaciones en
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seguridad por | laboral caso de
parte de los incumplimiento
empleados y el
uso del equipo de
seguridad
entregado
Inspeccion diaria | Prevenir Mientras dure el El capataz Junta Inspeccion  diaria Sin costo
de la sefializacion | accidentes de | mantenimiento o Administradora |y correccion si es
colocada. transito y con | la reparacion del PH necesario
los residentes
del proyecto
Etapa de abandono
Inspeccionar Minimizar la | Durante la | Administrados Junta Inspecciones Sin costo
semanalmente los | probabilidad ausencia de | del proyecto Administradora | semanales
lotes y |de accidentes | algunos habitantes del PH
residencias donde | con los | por periodos
no hay | habitantes del | largos de tiempo.
habitantes. proyecto
Limpiar los
patios.
Total : 200.00

10.7. Plan de Rescate v Reubicacion de Fauna.

Objetivo

El objetivo de este Plan es proteger la fauna existente en el sitio del proyecto y la que utiliza esta
area para alimentarse, reproducirse y la habita temporalmente.

Acciones del Plan

Actividades Producto Tiempo de Actores Responsables | Método utilizado Costo
esperado realizacion B/.
Informar a los|Concienciar a| 1™ semana de la Los El promotor Charla dada por 200.00
trabajadores los etapa de| trabajadores personal idoneo en
sobre las especies | trabajadores en | construccion el tema
faunisticas que se | la  proteccion
puedan encintrar | de la fauna
en el sitio del
proyecto y la
importancia  de
protegerlas.
Todo animal que | Proteger la | Durante la etapa Los El promotor Inspecciones 800.00
sea visto dentro | fauna nacional |de construccion y| trabajadores
del area  del la etapa de
proyecto  (nidos operacion y
de aves, mantenimiento
serpientes,
lagartos,
mamiferos, etc.),
deba ser
molestado lo mas
minimo, O en
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otro caso, Si es
necesario,
capturarlo y

colocarlo en otro
lugar similar y
seguro.

Vigilar que los | Proteger la | Durante la etapa Los El promotor Memorando, Sin costo
trabajadores  no | fauna nacional |de construccion y| trabajadores control diario,
casen  animales la etapa de amonestaciones en
silvestres. operacion y caso de
mantenimiento incumplimiento
Notificar a la|Proteger la| Durante la etapa Los El promotor Visita en la| Sin costo
ANAM Region | fauna nacional |de construccion y| trabajadores Oficina Regional
Los Santos en la etapa de de ANAM
caso de operacion y
existencia de mantenimiento
lagartos u otros
animales
protegidos por la
Ley da fauna
silvestre en el
sitio del
proyecto.
Total:| 1,000.00

10.8. Plan de Educacion Ambiental.

Objetivo

El objetivo de este Plan es ensefiar a los trabajadores que participaran en el desarrollo del
proyecto y a todos los involucrados con su uso y funcionamiento, la necesidad de proteger el
medio natural. Siendo uno de los objetivos del proyecto el saneamiento ambiental, se debe
concienciar a sus ejecutores y usuarios de cuidar la naturaleza y no causar dafios con su actitud
diaria hacia ella.

Acciones del Plan

Actividades Producto Tiempo de Actores Responsables | Método utilizado Costo
esperado realizacion B/.
Capacitar a los | Concienciar a | 1 mes de la etapa Los El promotor Charla 300.00
trabajadores los de construccion trabajadores Entrega de folleto
sobre la | trabajadores en
importancia de|la proteccion Personal idoneo
cuidar a  la|del medio en el tema
naturaleza y | ambiente
sobre las
penalizaciones
respectivas.
Instruir a los | Garantizar el | Durante la etapa Los El promotor Memorando Sin costo
trabajadores a | saneamiento de construccion trabajadores
depositar la | ambiental del
basura en el |sitio
tanque asignado
y sobre el uso de
la letrina portatil.
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Vigilar el | Garantizar el |Durante la etapa Los El promotor Control diario, | Sin costo
cumplimiento de | saneamiento de construccion trabajadores amonestaciones en
la instruccion | ambiental del caso de
ambiental. sitio incumplimiento
Total: | 500.00

10.9. Plan de Contingencia.

Objetivos del plan: El plan de contingencia tiene como finalidad a enumerar una serie de
acciones que se deben tomar en situaciones de contingencia presentada en el proyecto durante
sus etapas de desarrollo. El responsable de aplicar estas acciones es el Superintendente del
proyecto y de su cumplimiento es el promotor del proyecto. El supervisor de este plan es la
Autoridad Nacional del Ambiente.

También se proporcionan los nlimeros telefonicos de las instituciones relacionadas con el tema

tratado.
Actividades Producto | Tiempo de Actores Responsables Método Costo
esperado | realizacion utilizado B/.
CAUSA: ACCIDENTE LABORAL
Dar una charla | Auxiliar en| Durante la Contratar una El promotor Charla 70.00
sobre los | la forma| etapade persona
primeros mas rapida| construccion | conocedora del
auxilios en el del proyecto tema
casos de | accidentado.
diferentes
lesiones y
entrenar un
empleado para
dar  primeros
auxilios.
Mantener  un | Tener Durante la| El promotor El promotor Revision 50.00
botiquin  con |siempre en|etapa de Junta Junta permanente
medicamentos |el proyecto | construccion | Administradora | Administradora
vigentes y|los medios|y operacion del PH del PH
completos para del proyecto
primeros
auxilios.
Tener Trasladar de |Durante la| EI promotor El promotor Supervision Sin
disponible  un|manera etapa de Junta costo
vehiculo para|inmediata el|construccion Administradora
transportar el | accidentado. |y operacion del PH
accidentado al del proyecto
Hospital Rural
de Tonosi
CAUSA: INCENDIO
Mantener Apagar Etapa de | Superintendente El promotor Revision 100.00
extintor de 20 |inmediata- |construccion |y personal del permanente | (anual)
libras tipo | mente el |y operacion | proyecto Junta
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ABC, llenos, | incendio Administradora
actualizados 'y Junta del PH
en un lugar Administradora
visible y facil del PH
de tomar. Se
deben recargar
después de
cada uso.
Entrenar el
personal a
usarlo.
Alejar y | Evitar que|Etapa de| El promotor El promotor Instruccion Sin
evacuar a todo|las personas | construccion permanente | costo
el personal del|sean y operacion Junta Junta al personal
area del | afectadas Administradora | Administradora
incendio, igual del PH del PH
a los materiales
inflamables, si
se encuentran
cerca.
Dar primer | Salvar vidas | Etapa de | Personal El promotor Instruccion | Costo
auxilio y llevar construccion | entrenado en permanente |incluid
a las personas y operacion | primeros Junta al personal |o  en
afectadas al auxilios Administradora accione
centro médico del PH S ya
mas  cercano descrita
Hospital Rural S
de Tonosi.
CAUSA: ACCIDENTE DE TRANSITO

Parar el trafico | Salvar vidas | Etapa de | Personal que | El Instrucciéon Sin
vehicular, humanas construccion |labora en el | Superintendente |permanente costo
inspeccionar la y operacion | proyecto al personal
situacion, llevar Junta
los Junta Administradora
accidentados al Administradora |del PH
Hospital Rural del PH
de Tonosi, si es
necesario.

CAUSA: DERRAME DE DERIVADOS DE PETROLEO
Cubrir la parte | Aislar el | Etapa de | El El promotor Instrucciones | Costo
afectada del |derrame  y |construccion Superinten- a los | de
suelo (si este es | minimizar la dente del empleados  |impre-
el caso) con|contamina- proyecto vistos
material cion del
absorbente: suelo
arena, aserrin,
esponja, para
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delimitar la
contaminacion.

Total: | 220.00

LISTADO DE INSTITUCIONES INVOLUCRADAS EN EL PLAN DE CONTINGENCIA

Institucion o Centro Hospitalario Teléfono
ATTT — Las Tablas 994-8294
SINAPROC — Las Tablas 994-8882
Policia Nacional de Las Tablas 994-6333
Policia Nacional de Tonosi 995-8043
Hospital Rural de Tonosi 995-8076
Cuerpo de Bomberos - Tonosi 966-8544
Cruz Roja Panamefia — Las Tablas 994-7398
ANAM - Las Tablas 994-7313

10.10. Plan de Recuperacion Ambiental Post-Operacion.

Este plan no aplica para el tipo de proyecto que se pretende desarrollar, porque se trata de un
desarrollo de propiedad horizontal, donde se construirdn servicios basicos, se lotificara el terreno
y posteriormente se construiran viviendas. Estas viviendas seran ocupadas por sus duefios y que
se mantendran por siempre con el consecuente mantenimiento de las viviendas, calles, areas
verdes, otros servicios basicos. No existe en caso de proyectos de propiedad horizontal la etapa
de post operacion.

10.11. Plan de Abandono.

No se puede hablar de abandono del proyecto por motivo que la inversion inicial es muy alta, por
otra parte el tipo de proyecto (construccion de viviendas con fines turisticos y servicios basicos)
podria ser abandonado solamente en situaciones especiales, las cuales ya fueron explicadas en
los puntos correspondientes.

10.12. Costo de la Gestion Ambiental.

La gestion ambiental tiene el siguiente costo:
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Gestion ambiental en la etapa de construccion: B/. 23,760.00
Gestion ambiental en la etapa de operacion: B/. 20,400.00
Gestion ambiental en la etapa de abandono: B/. 2,200.00

Gestion ambiental en el cumplimiento de los planes propuestos: B/. 1,920.00

Costo total de la gestion ambiental: B/.48,630.00

11. AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y AMBIENTALES.
ANALISIS DE COSTO — BENEFICIO FINAL.

Es importante destacar que lo que a continuacion presentamos es un extracto de lo ideal para
el calculo del ajuste por externalidades sociales y ambientales, ya que en nuestro Pais ain no
se han realizado los trabajos completos para poder desarrollar este punto.

11.1. Valoracion monetaria del impacto ambiental.

La valoracion monetaria indica el valor en términos de dinero, de las magnitudes fisicas y
psiquicas obtenidas en la evaluacion de los agentes medioambientales, por cuanto es parte de
la evaluacion. El objetivo de los métodos de valoracion monetaria es estimar las variaciones
del bienestar, producto del cambio de los patrones de calidad en el medio ambiente. La
valoracion es un complemento de la evaluacion de las politicas medioambientales, puesto que
es necesario la cuantificacion de las unidades fisicas en unidades monetarias, para efectos de
homogeneizacion y permitir expresar los calculos en términos econdmicos. La metodologia de
cuantificacion debe seguir ciertas pautas enmarcadas por principios éticos y morales.

Estos métodos son aplicables tanto a la valoracion de los agentes y bienes medioambientales,
como a los efectos que originan ciertos agentes externos produciendo impactos en el medio
ambiente, siendo el efecto principal el de la contaminacion.

Existe una clasificacion segun el modo de proceder en la valoracion, separando la valoracion
en dos metodologias: métodos directos y métodos indirectos, los cuales se detallan a
continuacion.

Métodos directos de valoracion monetaria

Los métodos directos son aquellos que obtienen el valor monetario, de las disposiciones a
pagar por un bien medioambiental o de la peticion de indemnizacién que pide un ser humano
frente a la afeccion de su medio, por un agente externo. No efectlia comparaciones con las
unidades fisicas, se lleva a cabo dentro de mercados reales y también dentro de mercados
hipotéticos, a través de simulaciones y encuestas directas sobre los afectados.

Ciertas caracteristicas en el impacto ambiental, como por ejemplo, la ubicacién del fenomeno,
el tiempo de duracion, la cantidad de afectados, etc. impiden utilizar el mercado como una
fuente de informacion, siendo necesario preguntar a los implicados (mediante encuestas y test)
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acerca de los cambios que estos esperan (ex ante), o por los cambios ya producidos (ex post),
en cuanto a su bienestar y calidad de vida.

Métodos indirectos de valoracion monetaria

Los métodos indirectos emplean una estructura en la que se establece la relacion “dosis —
efecto”, en donde se determina valores fisicos para la contaminacion, para luego proceder a
hacer una valoraciéon monetaria. Estos métodos permiten estimar el valor de los efectos de los
impactos sobre la salud y el confort del ser humano, y los demas seres vivos, asi como de los
factores abidticos y la depreciacion de los bienes materiales transformados por el ser humano.

Los principales y mas comunes métodos indirectos se explican a continuacion:

Método de los costes de prevencion (costos evitados): Este procedimiento parte del supuesto
de que los costos de prevencion de dafios ambientales son asumidos por toda la sociedad, por
lo cual brinda un indicador del valor del bien examinado. La confiabilidad de este método se
ve afectado porque los costos de prevencion de dafios ambientales dependen de valoraciones
individuales o sociales, concienciacion de la sociedad, capacidad negociadora de grupos,
cuestiones presupuéstales, etc.

Meétodo en funcion de dafios: Consiste en la evaluacion del conjunto de perjuicios fisicos
causados por un determinado agente; la traduccion en términos monetarios se lleva a cabo
evaluando el costo de las pérdidas en recursos materiales (destruccion de viviendas,
inutilizacion de instalaciones, mobiliario afectado, y demdas dafios materiales), utilizando para
ello el precio del mercado. También se toma en cuenta los costos producidos por enfermedades
(medicamentos, tratamiento hospitalario) y incapacidad para trabajar.

En el caso de que el estudio de impacto ambiental del proyecto indica que los principales
impactos estan relacionados con la afectacion de algunos recursos naturales, el valor econdmico
del impacto del proyecto estaria dado por los costos generados por el cambio en la cantidad y
calidad de dichos recursos sobre el bienestar de la poblacion estaria dado por su relacién con la
produccion de bienes privados que tienen un mercado.

Por tanto, para determinar un valor monetario del impacto se hace necesario, en primer lugar,
conocer como afecta el cambio en la calidad de estos recursos naturales a la comunidad y a la
ecologia. Sin embargo, tales impactos ambientales son normalmente dificiles de cuantificar pues
no tienen una expresion en los mercados dadas sus caracteristicas de bienes publicos, no estan
normalmente asociados a bienes o servicios que tengan precios reconocibles. Sumado a este, hay
un problema adicional: cuando los impactos ambientales, si pudieran ser efectivamente
cuantificados, la asignacion de valores monetarios es normalmente compleja, poco confiable y
sensible a las condiciones econdmicas.

A pesar de estas dificultades, el concepto de 'ambiente' ha cobrado un sentido estratégico dada la
tendencia a lograr un desarrollo sostenible, que considera la internalizacion de las 'externalidades
del desarrollo', es decir, el reconocimiento de que los recursos naturales tienen un valor
monetario que debe ser asumido por quienes los utilicen o degraden. Por tanto, en materia de
economia de proyectos, existe una preocupacion por considerar otros costos y beneficios
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distintos a los tradicionales, pues hay cada vez mayores exigencias de regulacion, y la poblacion
afectada por un proyecto de inversion se inquieta ante las posibilidades de pérdidas de bienestar,
bienes privados y pérdida en la calidad del entorno.

Como forma de internalizar los costos sociales y ambientales del proyecto, se le propone a la
empresa promotora destinar recursos financieros (como parte de sus costos de operacion) para el
monitoreo de los cambios en la calidad y cantidad de los recursos naturales afectados (Ver Plan
de Monitoreo, seguimiento vigilancia y control) conservacion y restauracion en el entorno de
proyecto, hasta que se disponga de informacioén que permita estimar el valor economico de los
impactos ambientales de una manera mas precisa utilizando algunas metodologias probadas.

Valor del impacto ambiental sobre el bienestar de la poblacion

El ambiente y muchos recursos naturales comparten tres caracteristicas: generan externalidades,
son bienes publicos y son recursos comunes. Debido a ello el sistema de mercado no proporciona
ninguna informacion con respecto al valor de los mismos, lo que lleva a que sean considerados
gratuitos, a que su uso y consumo no tengan ningun costo y consecuentemente a que se produzca
la sobreexplotacion correspondiente.

Valorar econémicamente el ambiente significa contar con un indicador de su importancia en el
bienestar de la sociedad, que permita compararlo con otros componentes del mismo. En realidad,
lo que valoramos es el cambio en el bienestar para sociedad resultante de cambios en la
disponibilidad y calidad del ambiente o de los recursos naturales, utilizando como indicador el
dinero, que ayuda a sopesar una cosa con otra como un denominador comun. Este problema
puede plantearse a través de la maximizacion de la funcion de utilidad del consumidor, de la
siguiente manera:

Max U(A) s.a. [-P*A

Donde, U es la utilidad del individuo, I es su ingreso. A y P son vectores de bienes y precios
respectivamente.

Resolver este problema nos permite obtener las curvas de demanda normales de los bienes del
consumidor (incluyendo el bien ambiental) y consecuentemente el excedente del consumidor
que es una expresion monetaria del cambio en el bienestar del individuo resultante de un cambio
en la disponibilidad o calidad de un bien o servicio ambiental.

Valor del impacto ambiental sobre el ecosistema

El valor del impacto del proyecto sobre el ecosistema es mas dificil de determinar. Mucha gente
cree que existe algo que se puede llamar el valor intrinseco de los recursos, bienes y servicios
ambientales. Estos tienen un valor "en si", valores que no coinciden con los valores para la
especie humana, valores que no se manifiestan solo porque los individuos tienen preferencias por
ellos. La economia del medio ambiente acepta actualmente que ambas posibilidades existen, y
que la valorizacion comporta dos cuestiones bien diferentes: el valor de las preferencias del
publico a favor o en de contra los cambios en la calidad ambiental (valor econémico), y el valor
que existe intrinsecamente al "interior" de los recursos del medio ambiente (valor intrinseco).
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La respuesta es que ambos valores son legitimos, y ambos son relevantes para el proceso de
decisiones. El tomar decisiones sobre la sola base de los valores economicos, no refleja de
manera adecuada el proceso que se da en el mundo real; ni es tampoco apropiado cuando
es obvio que los agentes involucrados en el desarrollo tienen multiples objetivos, y no
solamente los econémicos.

Analisis economico de los impactos ambientales del proyecto

A la hora de analizar situaciones que involucren la problematica ambiental, es de suma
importancia la “Teoria de las Externalidades”. Una externalidad es definida como cualquier
accion ejecutada por un individuo (productor o consumidor) que influya en el bienestar de otro.
Por ejemplo, la emision de contaminantes al aire por una industria puede acarrear enfermedades
respiratorias para la poblacion. Otro aspecto de una externalidad o impacto ambiental es la idea
de que el riesgo ambiental puede ser transferido a través del tiempo y el espacio por medio de la
eleccion de las estrategias de disminucion de la contaminacion.

Los impactos ambientales provocados por el desarrollo de proyectos, por lo general, pueden ser
positivos y negativos. La magnitud de estos impactos depende de su participacion en el Valor
Presente Neto y el efecto de este sobre la tasa interna de retorno del proyecto basico. Por tal
razon, la preocupacion de los gobiernos y las agencias internacionales por el tema de las
externalidades, sugiere la valoracion econdémica de la variable ambiental dentro del anélisis del
impacto ambiental de los proyectos.

Como ya vimos, la evaluacion economica de los impactos ambientales generados por un
proyecto, no es siempre facil de aplicar debido a la complejidad de los impactos generados o por
la falta de informacion para valorar tales impactos, o por la misma incertidumbre acerca de la
verdadera dimension de las modificaciones ambientales causadas por el proyecto a través del
tiempo.

Una vez estimado el valor de econémico de cada impacto ambiental, el uso de una metodologia
convencional como el Analisis Costo-Beneficio, permite registrar y estimar todos los efectos
(incluidos los ambientales en términos de costos y beneficios) que puede generar un determinado
proyecto. Esta metodologia permite averiguar el grado de rentabilidad del proyecto mediante la
estimacion de indicadores como el Valor Presente Neto o la Tasa Interna de Retorno. De esta
manera, el analista financiero del proyecto, puede evaluar hasta que punto se puede invertir en
proteccion del ambiente sin perder la rentabilidad de la inversion.

A continuacion se presenta al calculo de la relacion costo beneficio del estudio de factibilidad
técnico y econdmico de este proyecto (Propiedad Horizontal PH Costa de Venao)

CALCULO DE LA RELACION BENEFICIO / COSTO: Propiedad Horizontal PH Costa de Venao

Ingresos Ingresos Netos Factor Costos
Aiio Costos
Netos Actualizados 12.00% Actualizado
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0 0 0 1.0000 8,355,057 8,355,057
1 3,747,700 3,346,161 0.8929 2,692,842 2,404,323
2 10,406,721 8,296,174 0.7972 92,983 74,126
3 3,444,800 2,451,941 0.7118 90,408 64,351
4 3,885,800 2,469,496 0.6355 84,743 53,856
16,563,772 11,190,484
Relacion Beneficio / Costo: 1.48
11.2. Valoracion monetaria de Externalidades Sociales.
No aplica para EslIA, Categoria II.
11.3. Calculos del VAN.
CALCULO DEL VALOR ACTUAL NETO: VAN: Propiedad Horizontal PH Costa de Venao
Flujo Neto Actualizacion Valor
Afio
Efectivo 12.0% Actualizado
0 -8,355,057 1.0000 -8,355,057
1 -8,232,808 0.8929 -7,350,721
2 10,313,738 0.7972 8,222,049
3 3,354,392 0.7118 2,387,590
4 3,801,057 0.6355 2,415,640
5 4,910,107 0.5674 2,786,126
Valor Actual Neto (B/.) = 105,626
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12. LISTA DE LOS PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL EsIA Y LA(S) FIRMA(S) NOTARIADA(S) RESPONSABLES:

12.1. Firmas debidamente notariadas.

En ANEXOS presentamos las NOTAS de los profesionales participantes debidamente
notariadas:

12.2. Numero de registro del (os) consultor (es) y personal de apoyo.

Nombre del N° de Registro en N° de Profesion /
Profesional ANAM cédula Temas
Responsable del EsIA
Ingeniera Hidrotécnica
Natalia I. de IAR-096-2000 E-8- Descripcion del proyecto
1. | Mendieta 69041 Categorizacion del EslA.
Método Vicente Conesa
PMA
2. | Dagmar M. IAR-068-2000 6-57- Bidloga
Henriquez C. 2592 Descripcion del area de
influencia del proyecto.
3. | Eduardo E. Sousa- . 8-764- Mgster. Derecho Empresarial
Lennox R. Profesional colaborador | 545 Marco legal ambiental
y de apoyo

Es importante destacar la participacion de la Arqueéloga: Julia Mayo (MAYTOR, S.A.) en la prospeccion
realizada.

13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Conclusiones

e El proyecto propuesto, podra ser desarrollado, con un minimo de contaminacion, si se
siguen medidas de mitigaciéon adecuadas durante su construccion principalmente en lo
que respecta al vertido de sedimentos a la bahia.

e FEl ambiente en general, en playa Venao y su bahia, esta muy poco contaminado debido a
la poca presencia humana, pero su flora y fauna tanto terrestre como marina si presentan
indicios de desmejoramiento debido a la presion de moradores de pueblos circunvecinos.

e FEl 4rea circunvecina del proyecto esta siendo fuertemente reforestada con especies
nativas de arboles, por empresarios privados, lo que ha permitido que la fauna terrestre
presente signos leves de recuperacion.

e Toda el area terrestre donde se construird el proyecto, esta compuesta en su mayoria por
pastizales y en un minimo porcentaje por areas inundables o albinas.
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e El proyecto PH Costa de Venao depende estrechamente del desarrollo de dos proyectos
en el area: el proyecto de suministro de agua potable y el proyecto de tratamiento de
aguas residuales. Una vez formalizados y construidos estos dos proyectos puede iniciar
la operacion del PH Costa de Venao.

Recomendaciones

e Es obligatorio el cumplimiento de las medidas de mitigacion propuestas, asi como el
seguimiento a la variable ambiental. Una vez el EsIA sea aprobado y se emita la
resolucion por parte de la ANAM, el promotor tiene la obligacion de cumplir con las
disposiciones de la misma.

e Es responsabilidad del promotor del proyecto mantenerse en coordinacion vy
comunicacion con la ANAM, ARAP y el resto de las instituciones involucradas en la
actividad. Cualquier cambio, eventualidad o situaciéon no esperada que se presente
durante la ejecucion del proyecto, debe ser comunicada inmediatamente a la ANAM,
ARAP o instituciéon competente en el tema.

e El promotor del proyecto debe contemplar en el contrato con el constructor de la obra
toda la responsabilidad que éste tiene respecto al cumplimiento de las medidas de
mitigacion recomendadas en el estudio.

e Una copia del EslIA, una vez éste aprobado, debe permanecer en el area del proyecto a
disposicion del responsable de la obra (contratistas, subcontratistas, por ejemplo), quien
es responsable de cumplir con los compromisos adquiridos en el tema ambiental. Debe
ser el documento base de consulta ante cualquier accion o situacion que se presente.

e Es importante que las instituciones involucradas con el monitoreo del cumplimiento de
las medidas de mitigacién recomendadas cumplan con su obligaciéon y compromiso.

e Por todo lo arriba planteado y por el contenido del documento presentado, recomendamos
la aprobacion del EsIA, Categoria II: Propiedad Horizontal PH Costa de Venao,
localizado en Playa Venado, corregimiento de Oria Arriba, distrito de Pedasi, provincia
de Los Santos.
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ANEXO>
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a. Generales de la empresa promotora del proyecto.
Personeria juridica; Certificado del registro publico de
vigencia y dignatarios. Fotocopia notariada/pasaporte del
representante legal, entre otros).

Propiedad Horizontal PH Costa de Venao — Playa Venado Properties, Inc. 109
Mayo de 2009



b. Certificacion de registro publico de las fincas
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c. Mapa. Localizacion del proyecto

Propiedad Horizontal PH Costa de Venao — Playa Venado Properties, Inc. 111
Mayo de 2009



d. Encuestas aplicadas y edictos para el plan de
participacion ciudadana.
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e. Planos de la infraestructura a construir (lotificacion y
servicios basicos).
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f. Estudio arqueoldgico.
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g. Estudio hidrologico.
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h. Evaluacion de flora y fauna en el area del proyecto.
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1. Firmas notariadas de consultoras que elaboraron el
EsIA
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Repiblica de Panama

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL,
Categoria IT

Tipo de proyecto: LOTIFICACION
Nombre del proyecto:
Propiedad Horizontal PH Costa de Venao
Promotor del proyecto: PLAYA VENADO PROPERTIES, INC.
Representante legal: AMRAM AZOULAY, pasaporte N°: 12774826.

Nimeros de teléfonos y celulares:
Tel: (507) 202-6532
Cel: (507) 6731-2362

Correo electronico:
amiazoulay@yahoo.com

Pagina web:
www.playavenaopanama.com

Nombre y registro del consultor responsable del EsIA:
Ing. Natalia Ivanova de Mendieta. Registro N° IAR-096-2000
Teléfono: 966-9350
2009
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