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1. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO APROBADO. 

 

El proyecto LOTIFICACIÓN VISTA BOQUETE, presentado por la empresa Camino 

Ral S.A. fue aprobado mediante la Resolución DRCH – 076 - 2021, y consiste en la 

segregación de 27 lotes para uso residencial de la finca con el Folio real 30298551, 

ubicada en el Corregimiento de Palmira, Distrito de Boquete, provincia de Chiriquí; 

en este proyecto aprobado, cada cliente al adquirir el lote, construirá la vivienda de 

acuerdo a su presupuesto y al diseño, también será responsable del manejo de sus 

aguas servidas y de los desechos sólidos. Las actividades contempladas en la etapa 

de construcción del proyecto comprenden corte y conformación de las calles para 

acceso a los lotes, colocación del tendido eléctrico, colocación del tanque de reserva 

de agua e instalación del sistema de agua potable y la construcción de la 

infraestructura del área verde.  

 

TABLA N° 1. RESUMEN DE ÁREAS 

USO DE SUELO ÁREA (M2) % DEL TOTAL 

ÁREA RESIDENCIAL 19,127.32 68.76 

ÁREA USO PUBLICO 1,476.00 5.31 

DRENAJE PLUVIAL 409.1 1.47 

TANQUE DE AGUA 199.75 0.72 

SERVIDUMBRE PUBLICA 6,602.03 23.74 

ÁREA TOTAL DE LA FINCA 27,814.71 100.00 
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Figura 1. Localización del proyecto. 

Dentro de las actividades indicadas para el desarrollo del proyecto ya se encuentran 

algunas construidas y otras en construcción, ya esta el pozo con el tanque de agua, 

la mayoría del tendido eléctrico, parte de la calle terminada en concreto y parte en 

capa base, el sistema de acueducto instalado en parte, también se ha eliminado la 

capa vegetal superficial de la mayoría del área y se esta construyendo 3 viviendas. 
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Figura 2. Vista del estado actual del proyecto, área ya limpia. 

 

Figura 3. Vista del área ya limpia. 
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Figura 4. Parte de la carretera interna y el tendido eléctrico.  

 

 

Figura 5. Pozo y tanque de agua. 
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Figura 6. Desagües de concreto. 

 

2. DESCRIPCIÓN DE LA MODIFICACIÓN HA REALIZAR. 

Dentro del estudio original se indicaba: “Cada cliente al adquirir el lote, construirá 

la vivienda de acuerdo a su presupuesto y al diseño que más le favorezca, por lo 

que cada cliente será responsable del manejo de sus aguas servidas”. 

 

La modificación consiste en que ahora se realizara la construcción y venta de las 

viviendas en los 18 lotes indicados en el EIA, esta labor se dará por parte de la 

empresa promotora; para lo que se realizaran las siguientes labores no 

contempladas originalmente y que son el motivo de esta modificación:  
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• Movimiento de Tierra: 

El terreno presenta topografía en declive de aproximadamente un 10% hacia la 

parte oeste, el movimiento generará un pequeño volumen de tierra sobre todo la 

capa superficial de suelo orgánico será removida del área de calles y lotes, se 

acumulará para extenderla como capa fértil de lotes; existen algunos lotes que 

necesitaran un relleno y nivelación antes de construir las viviendas. 

 Construcción de las viviendas: 

Se construirán 18 viviendas, de 114.17 m2 de área cerrada y 36.16 m2 de área 

abierta, con tres recámaras, dos baños, sala, comedor, cocina, lavandería cerrada, 

planta tinaquera, estacionamiento y dos portales. Las aguas servidas de cada 

vivienda se tratarán mediante la construcción de un sistema de tanque septico 

conectado a un pozo de infiltración. 

 

3. DESCRIPCIÓN DE LOS FACTORES FÍSICOS, BIOLÓGICOS, 

SOCIOECONÓMICOS DEL SITIO DEL PROYECTO. 

Es preciso indicar que estos factores no han sufrido modificación sustancial en el 

tiempo trascurrido desde el levantamiento de la información del proyecto.  

Factores Físicos:  

El ambiente físico del área de Alto Boquete, es muy característico de las tierras altas 

de Chiriquí, donde las temperaturas pueden bajar hasta los 20º, aunque a diferencia 

de otras áreas cercanas donde los suelos son muy fértiles, en esta área son muy 

pobres en nutrientes y son pedregosos. 

Según la clasificación de climas de Koppen el área de influencia donde se 

desarrollará el Proyecto se ubica dentro del Clima Tropical Húmedo, con un periodo 

de lluvias de 8 meses y una época seca con 3 a 4 meses, en este período se 

registran temperaturas muy bajas por las noches y elevadas durante el día. 
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Según los registros la precipitación media en Boquete es de 3,466 mm al año, 

siendo octubre con 739 mm el mes más lluvioso y febrero con 20 mm el mes más 

seco. 

Caracterización del Suelo. 

En la zona encontramos suelos Clases III y IV, que tiene su origen en material de 

roca andesíticas; con un horizonte superficial de color oscuro; delgado de unos 20 

a 30 cm de grosor, sobre un subsuelo rocoso; existe áreas de gran pedregosidad 

superficial de origen volcánico. 

Factores Biológicos 

 En el Estudio de Impacto ambiental del proyecto, los consultores Degracia   y Luque 

indican: “Sobre el área de influencia directa del proyecto la vegetación arbórea es 

escasa, ya que la misma era utilizada como potrero para la ganadería por lo que 

con anterioridad se fue eliminando la vegetación para extender los pastos; por lo 

que solo se pueden apreciar arboles muy dispersos de aceituno (Simarouba 

amara), nance (birsonimia Crassifolia), pino caribeae y arbustos propios de 

vegetaciones alteradas”. Actualmente quedan algunos árboles dispersos, pero la 

vegetación de pasto y arbustos ha sido totalmente eliminada. 

En cuanto a la fauna, como en el EsIA, se encontró algunas especies de aves en la 

zona del proyecto como: Tortolita (Columbina talpacoti), Talingo (Quiscalus 

mexicanus) y Cascá (Turdus grayi casius). 

Factores socioeconómicos:  

El distrito de Boquete, según resultados del censo 2010 tiene una superficie de 

489.4 km2, con una población estimada de 21,370 habitantes. Su densidad 

aproximada es de 43.7 habitantes por km2. 

 

El corregimiento de Alto Boquete posee una población de 6,290 en una superficie 

de 91.4 km2, con una densidad de 68.8 habitantes por kilómetro cuadrado.   
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Cuadro No: 1 SUPERFICIE, POBLACION Y DENSIDAD DE POBLACION DE LA 
REPUBLICA SEGÚN PROVINCIA, DISTRITO Y CORREGIMIENTO. CENSO 2000 

 
Provincia, Distrito, 

corregimiento 

 
Superficie 

 
Población  

Densidad  
(habitantes por 

kilómetro 
cuadrado) 

Chiriquí 6,476.5 416,873 64.4 
Boquete 489.4 21,370 43.7 
Alto Boquete 91.4 6,290 68.8 

   Fuente: Chiriquí  y sus estadísticas. 1996-2000. Contraloría General de la República 

 

4. Impactos a generarse por el desarrollo del proyecto con el EIA aprobado 
Vs los impactos que pueda generar la modificación correspondiente. 

En este punto es preciso manifestar que los impactos ambientales y las respectivas 

medidas de mitigación se mantienen prácticamente idénticos con la ampliación 

propuesta, lo único que se extiende su aplicación a toda el área del proyecto.  Tal 

situación se debe a que la modificación es la extensión de la zona de trabajo de 

construcción de las calles y áreas comunes a los lotes como parte del proyecto 

realizado por el promotor. 

A continuación, se presenta el cuadro de Identificación de Impactos Ambientales y 

el Cuadro de Medidas de Mitigación. 
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Cuadro 6. Identificación de Impactos Ambientales 

Medio Componente Elemento de análisis 
Impacto Ambiental 

EIA 
Impacto Ambiental 

Modificación 

Biótico 

Fauna 

 
Hábitat terrestre. 
 

 
Perdida de hábitat en el 
área del proyecto. 

 
No cambia, mismo impacto en 
la misma zona, se adelanta su 
ejecución. 

Flora 

 
Ecosistema vegetal 
 
 

 
Perdida de cobertura 
vegetal. 

 
No cambia, mismo impacto en 
la misma zona, solo que ahora 
totalmente por parte del 
promotor. 

 
 
 
 
 

Abiótico 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aire 

 
Calidad de aire 

 
Afectación por partículas 
de polvo. 

Mismo impacto en la misma 
zona, con ligero aumento por 
la construcción de varias 
viviendas a la vez. 

 
Generación de ruidos 

 
Afectación por ruidos 
excesivos. 

 
No cambia, mismo impacto en 
la misma zona. 

Agua 
superficial 

 
 
Sedimentación. 

 
 
Pérdida de calidad  

Mismo impacto en la misma 
zona, con ligero aumento por 
el movimiento de nivelación en 
algunos lotes. 
  

Suelo  

Arrastre del material 
de suelo removido, 
cuando se den eventos 
de lluvia. 

 
Erosión. 

Mismo impacto con tendencia 
a aumentar con la remoción de 
la capa vegetal en todo el 
proyecto. 
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Medio Componente Elemento de análisis 
Impacto Ambiental 

EIA 
Impacto Ambiental 

Modificación 

 
 

Abiótico 
 

 

Derrames de 
combustibles o 
lubricantes y 
acumulación de 
desechos sólidos. 

 
 
Contaminación. 

 
Mismo impacto en la misma 
zona. 

 
Paisaje  

 

 
Modificación del 
paisaje natural. 

 
Alteración del paisaje. 

 
Mismo impacto en la misma 
zona, solo con mayor 
celeridad. 

Socioeconómico Económico  

 
 
Generación de 
empleos 
 

 
 
Aumento de plazas de 
trabajo. 
 

 
Mismo impacto con 
incremento, por construcción 
de las viviendas.  

 
Actividad económica 
 
 
 

 
Aumento de actividad 
económica 

 
Mismo impacto con 
incremento. 
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5. Medidas de prevención, mitigación o compensación de los impactos negativos presentados en el EIA 
aprobado Vs las medidas de prevención, mitigación o compensación de los impactos que pueda generar la 
modificación correspondiente. 

 
Dado que los potenciales impactos ambientales se mantienen casi que, en idéntica situación con la modificación propuesta, 

las medidas de mitigación y prevención presentadas en el EIA aprobado mantienen su vigencia y eficacia a la hora de 

implementar el proyecto con la modificación propuesta.   

 

Cuadro 7. Comparativa de las medidas de mitigación. 

Impacto Ambiental 
Medida de Mitigación 

EIA 
Medida de Mitigación 

Modificación 

 
Perdida de hábitat de 
fauna. 

De llegarse a encontrar especies de fauna, se 
tomarían las medidas necesarias para no 
afectarla, llamando al personal idóneo en este 
caso Ministerio de Ambiente para que retire la 
especie. 

 
Se mantienen la misma medida. 

 
Afectación a la flora 

 Se respetar la servidumbre del drenaje 
natural que pasa sobre la finca. 

 Eliminar la vegetación estrictamente 
necesaria 

 
Se mantiene la misma medida. 

 
Emisión de gases y 
partículas en 
suspensión. 

 Uso de lona en los camiones que 
transporten materiales de desecho. 
 Verificación periódica al sistema de 

carburación y filtros de la maquinaria 
utilizada. 
 Apagar el equipo cuando no esté siendo 

operado. 

Se mantiene la misma medida. 
 
 
 
Se mantiene la misma medida. 
 
 
Se mantiene la misma medida. 
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Impacto Ambiental 
Medida de Mitigación 

EIA 
Medida de Mitigación 

Modificación 

 Mantener un programa de 
mantenimiento al equipo. 
 El personal deberá contar con los 

equipos necesarios de seguridad para evitar 
que las partículas afecten la salud.  

 
Se mantiene la misma medida. 
 
Se mantiene la misma medida. 
 
 
Humedecer el área periódicamente durante 
la época seca. 

 
Generación de 
ruidos. 

 Mantener los vehículos equipos en 
óptimas condiciones mecánicas, adecuar el 
horario a horas de no perturbación. 
 Mantenimiento periódico del equipo 

rodante. 
 El personal deberá contar con los 

equipos necesarios de seguridad para evitar 
que los ruidos afecten la salud. 
 Los trabajos se realizar en horas 

diurnas, en horarios de 8 horas, para evitar 
afectar a terceros y colaboradores. 

Se mantienen la misma medida. 
 
 
Se mantienen la misma medida. 
 
Se mantienen la misma medida. 
 
 
Se mantienen la misma medida. 

 
Afectación a cuerpos 
de agua 

No almacenar montículos de tierra o 
materiales de construcción en el paso de las 
aguas por escorrentías o a 25 metros de 
cuerpos de aguas. 

 
Se mantiene la misma medida. 
 
 
Controles temporales de sedimentos en los 
drenajes de agua de escorrentía. 

 
 
Erosión 

 Drenaje de aguas de escorrentía con 
canales protegidos. 

Se mantienen la medida. 
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Impacto Ambiental 
Medida de Mitigación 

EIA 
Medida de Mitigación 

Modificación 

 Revegetar con grama el suelo 
descubierto. 

Se mantienen la medida. 

 
Contaminación del 
suelo  

 Instalación de letrinas portátiles para los 
trabajadores del proyecto. Mantener registro 
de limpieza y mantenimiento de estos. 
 Desde que inicia la etapa de 

construcción se deben colocar los desechos 
sólidos en receptáculos con bolsas negras y 
se deben disponer en el relleno sanitario 
semanalmente, en esta etapa y en la 
operación de acuerdo con la programación 
de recolección de la autoridad competente. 
 Contar con kit de derrames. 
 Verificar que los equipos pesados 

(camiones y maquinas) que trabajen en el 
proyecto estén en buenas condiciones 
mecánicas y no tengan fugas de combustibles 
o lubricantes. 
 

 
Se mantiene la misma medida. 
 
Se mantiene la misma medida. 
 
 
 
 
 
 
Se mantiene la misma medida. 
Se mantiene la misma medida. 
 
 
 

 No realizar labores de mantenimiento 
de equipos en el área del proyecto. 

 Los sobrantes de materiales de 
construcción serán clasificados y 
almacenados en madera, metales, 
agregados y plásticos, para su reciclaje y 
disposición final. 

 

Salud Ocupacional. 

 

 Proveer equipo de protección personal 
de acuerdo con la labor desempeñada, a los 

operadores de equipo rodante y al personal 
expuesto. 

Se mantiene la medida. 
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Impacto Ambiental 
Medida de Mitigación 

EIA 
Medida de Mitigación 

Modificación 

 

Salud Ocupacional. 

 El Promotor deberá establecer un plan 
de acción en caso de accidentes. 

 Colocar extintores cercanos a las 
actividades de soldadura. 

Se mantiene la medida. 

Se mantiene la medida. 

 

 

6. Conclusión. 

De este análisis comparativo podemos concluir que ambientalmente la modificación de este proyecto no conlleva impactos 

nuevos que puedan tener consecuencias ambientales ya que solo se está adelantando una actividad de construcción dentro 

del proyecto como es la construcción de casas, que pasa de ser responsabilidad de los dueños de los lotes a ser 

responsabilidad del promotor. 

 

Las medidas ambientales propuestas en el EIA son suficientes y aplicables, además se adicionan algunas medidas que 

complementan las labores de mitigación ambiental ya que la actividad que se pretende incluir en el proyecto es construcción 

similar y propia de estos proyectos. 
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