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REPUBLICA DE PANAMA
. MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA

RESOLUCION DRPM-SEIA- (i £ 2022

De /2 de %a/;ﬁ cembre de 2022

Por la cual se apruzba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado P.H. TRIBU COCO DEL MAR, cuyo promotor es la sociedad TRIBU
COCO DEL MAR, S. A.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panamd Metropolitana,
en uso de sus facultaces legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad TRIBU COCO DEL MAR, S. A., inscrita en el Registro Publico de Panama
en Mercantil a folo 155697223, cuyo representante legal es el sefior PABLO JOSE
RODRIGUEZ DIEZ, vardén, mayor de edad, de nacionalidad costarricense, con carné de
residente permanente E-8-90449; propone realizar el proyecto denominado P.H. TRIBU
COCO DEL MAR.

Que en virtud de lo antedicho en fecha 16 de agosto de 2022, la sociedad TRIBU COCO
DEL MAR, S. A.. presenté ante la Direccion Regional de Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiznte, la Solicitud de Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de
Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto denominado P.H. TRIBU COCO DEL MAR,
elaborado bajo la responsabilidad de la sociedad INGENIERIA AVANZADA, S. A. (IAR-
074-1997), persona ‘uridica, inscrita en el Registro de Consultores Ambientales Idéneos que
lleva el Ministerio de Ambiente, RICARDO ANGUIZOLA (IRC-031-2004), JORGE
CASTILLO (IRC-)34-2004), ROBERTO PINNOCK (IRC-079-2001) y KATHLEEN
DEL BUSTO (IRC-017-2019); personas naturales, inscritas en el Registro de Consultores
Ambientales Idéneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que de acuerdo a la Jocumentacidn aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el oroyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccién de un
edificio de 36 apartzmentos con 15 niveles, Planta Baja y 2 sotanos, con opciones desde 53
hasta 262 m® aprcximadamente. La edificacion contard ademds con estacionamientos,
escaleras, lobby, garrta de seguridad, elevadores, drea social y algunos locales comerciales.
A continuacion, la descripcion general de las areas del proyecto:

e Nivel -200 y -100: estacionamientos

e Nivel 000: Planta baja, Lobby, garita, locales comerciales y estacionamientos.

e Nivel 100 y 200: estacionamientos.

e Nivel 300: local comercial, lobby y gimnasio.

e Niveles 400 1 1400 apartamentos.

e Nivel 1500: &rea social con piscina.

El proyecto sera desarrollado sobre una superficie total de 919.62 m? de la finca 19143;
ubicadas en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama. El poligono de
desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM (Sistema WGS-
84) que se indican a continuacién:

Punto | Coordenadas Este | Coordenadas Norte
1 665154.426 994591.974
2 665118.007 994585.278
3 665113.945 994607.368
4 665158.095 994615.485
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Que dichas coordenadas fueron enviadas para su verificacion, a la Direccidén Evaluacion de
Impacto Ambiental del Ministerio de Ambiente y se determind que las mismas se encuentran
ubicadas en el corregimiento de San Francisco, distrito y provincia de Panama.

Que en fecha 17 ce agosto de 2022, la Direccion Regional Panama Metropolitana del
Ministerio de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-114-2022, ADMITE la
Solicitud de Evaluacion de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I,
del proyecto P.H. TRIBU COCO DEL MAR y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacién
y Analisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Que en fecha 19 de junio de 2022, el promotor del proyecto aplicé encuestas ponderando las
observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada, en las cuales se utilizé las
metodologias y técnicas establecidas en el articulo 29 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de
agosto de 2009 y modificado en el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011 para la
categoria correspondiente.

Que el promotor del proyecto indica en cuanto a la concordancia y al Plan de Uso de suelo
que, “El area donde se ubicard este proyecto, cuenta con una zonificacién ZM6, basado en el
Plan Distrital Panama de la Alcaldia de Panama, para la Zonificacién del Distrito de Panama.
Esta zonificacién ccrresponde a Zona Mixta, con residencial familiar de mediana densidad.
Esta asignacion perraite una Densidad maxima de 2,000 hab/ha, la construccion de vivienda
unifamiliar, comercio vecinal y urbano, con alturas hasta 15 pisos mas planta baja.”

Que mediante Nota S/N de 22 de abril de 2022, que consta en expediente administrativo, el
sefior JUAN DAVID HOFFMAN AMADO, actuando en calidad de representante legal de la
sociedad FINANCIAL WAREHOUSING OF LATIN AMERICA, INC. (F.W.LA.),
propietario de la Finca con Folio N° 19143, ubicada en el corregimiento de San Francisco,
distrito y provincia de Panama4; el cual mantiene inscrito un Fideicomiso de acuerdo a los
gravamenes y otros derechos reales vigente en la Certificacion de Propiedad del Registro
Publico, autoriza a la sociedad TRIBU COCO DEL MAR, S. A., al uso de la finca para llevar
a cabo el desarrollo del precitado proyecto.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominad> P.H. TRIBU COCO DEL MAR, la Seccion de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panaméa Metropolitana
mediante Informe TZcnico de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental, recomienda su
aprobacion, fundamentdndose en que el mismo cumple los requisitos dispuestos en el Decreto
Ejecutivo No. 123 ce 14 de agosto de 2009 y propone medidas de prevencién y mitigacion
apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por
el desarrollo del proyzcto.

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado P.H. TRIBU COCO DEL MAR, cuyo promotor es la sociedad
TRIBU COCO DEL MAR, S. A., con todas las medidas contempladas en el referido estudio,
Informe Técnico respectivo y la presente resolucidn; las cuales se integran y forman parte de esta
resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad TRIBU COCO DEL MAR, S. A., promotora del
proyecto P.H. TRIBU COCO DEL MAR, que debera incluir en todos los contratos y/o
acuerdos que suscriba para su ejecucién o desarrollo, el cumplimiento de la presente resolucién y
de la normativa ambiental vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad TRIBU COCO DEL MAR, S. A., que esta
resolucion no consttuye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y
reglamentarias aplicables a la actividad correspondiente.
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ARTICULO 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicién a los compromisos adquiridos
en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a.

k.

Tramitar en la Direccién Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacién Ecologica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccion. El
promotor debzra contar con la aprobacién de la Resolucion de Indemnizacién Ecologica,
en cumplimiento a lo establecido en la Resolucion AG-0235-2003 de 12 de junio de
2003.

El promotor deberd informar formalmente ante la Direccidn Regional de Panama
Metropolitane del Ministerio de Ambiente, el inicio de la ejecucidn de su proyecto.
Colocar dentro del 4rea del proyecto y antes de iniciar su ejecucidn, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

Construir una cerca perimetral temporal, la cual servira de proteccion al realizar todas las
actividades ccntempladas en la fase de construccion del proyecto.

El manejo, transporte y disposicién final del material rocoso excedente a ser generado
durante las actividades de excavacion del proyecto, debera realizarse de acuer do a
normas establzcidas para tales actividades y la permisologia requerida.

Presentar an-e la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitane, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la fase de construccion
y un (1) informe final; sobre la implementacion de las medidas de prevencion y
mitigacion, d= acuerdo a lo sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta
resolucion. Estos informes deberan ser elaborados por un Auditor Ambiental certificado
por el Ministerio de Ambiente e independiente del promotor. Se deberd entregar un (1)
ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (CD).

Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valcr histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

El promotor del proyecto deberd cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por
el cual se esteblece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y
se toman otras medidas”.

Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitdsos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.
Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Soélidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccién, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Cédigd Sanitario.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de kidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacion
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la
descarga de e-luentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas residuales.
Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacién, asi
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.
Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en ambiente
de trabajo donde se genera vibraciones.

De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto debera actuar
siempre most-ando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las partes
involucradas.

Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

ARTICULO 5. ADVERTIR a la sociedad TRIBU COCO DEL MAR, S. A., que si decide
desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, deberd comunicarlo por escrito a la
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Direccidén Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo no mayor
de treinta (30) dias hibiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacién de su Plan

de Recuperacion Amrbiental y de Abandono.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad TRIBU COCO DEL MAR, S. A., que debera
presentar ante el M nisterio de Ambiente, cualquier modificacién del proyecto P.H. TRIBU
COCO DEL MAR, que de conformidad con el articulo 20 del Decreto Ejecutivo No. 123 de
2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012 y Decreto
Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad TRIBU COCO DEL MAR, S. A., que si infringe
la presente resoluciém, o de otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente, se procederd con la
investigacion y sancion que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley
41 de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 8. La presente resolucion empezaré a regir a partir de su notificacién y tendra
vigencia de dos (2) afios, para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la
misma.

ARTICULO 9. NOTIFICAR a la sociedad TRIBU COCO DEL MAR, S. A., el contenido
de la presente resolucion.

ARTICULO 10. ADVERTIR a la sociedad TRIBU COCO DEL MAR, S. A., que contra la
presente resolucion, podra interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5)
dias habiles, contades a partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley.41 de 1998, Ley 8 de 25 de marzo
de 2015, Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, Decreto Ejecutivo No.155 de 5
de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012, y demds normas
complementarias y concordantes.

Dada, en 8: ciudad de Panama, a los Vs (__t2 ) dias, del mes de
9@\;% wre  del afio dos mil veintidos (2022).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

(g WA

e
ENRIQUE CASTILLO

Director Regional del Ministerio de s
Ambiente en Panamé Metropolitana, encargado W

CIENF. M. REC NAT

JUANDE
Jefe de la Secciénde Evaluacion de Impacto
Ambiental
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Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el lerero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes

parametros:

Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero de»era ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.

El acabado cel letrero seré de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las Iztras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamarfio.

7. La leyenda del letrero se escribira en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

SNk D=

Primer Plano: FROYECTO: P.H. TRIBU COCO DEL MAR.

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: FROMOTOR: TRIBU COCO DEL MAR, S. A.

Cuarto Plano: AREA: 919.62 m*.

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA [,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE

FESOQLUCION No. DRPM-SEIA- i1& 2022 DE {2 DE
C?Q{P;\N\q\n/\ e DE 2022.

<\7(1 \DLU ?)? UZHJ//LL%/ 7 VKM w M/L@ZZ&

Nombre y apellidos ¢ /] / Firma
(en letra de molde)

- 939-6306 Jie 9 J0 92 .

No. ce Cédula de I.P. Fecha
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