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2. RESUMEN EJECUTIVO.

El proyecto VENAO VALLEY, cuyo promotor es MIRA VENAO, S.A. con Folio
155720137 y su representante legal ADI SHLUSH con carnet de residente permanente No. E-
8-117583, consiste en — Desarrollo de un complejo de edificios de dos niveles cada uno para
uso residencial-. Este proyecto se construird sobre el (INMUEBLE) Inmueble PEDASI,
codigo de ubicacion 7401, folio real N0.30392147, corregimiento de Oria Abajo, distrito de
Pedasi, provincia de Los Santos, con una superficie de 7485.57m?, lugar Playa Venao. La
zona no cuenta con cddigo de uso de suelo, sin embargo, el que aplica y al cual se esta
considerando es el Residencial de Mediana Densidad (R-MD). Cabe sefialar que al momento
de la realizacion del presente estudio el suelo ya habia sido removido. Sin embargo, por lo

antecedentes del lugar el mismo carece de importancia fisica, biologica y arqueoldgica.

El ambiente fisico, en particular el suelo muestra una capa superficial descapotada
(desprovista) de material vegetativo, toda vez que se han desarrollado tareas de saneamiento
(limpieza mecanizada). EI mismo presenta un color gris oscuro, de acuerdo con la
clasificacion universal agrologica esta dentro de la categoria 1V, ligeras limitaciones para
actividades mecanizadas, presenta textura franco arenoso. El terreno presenta una topografia
estimada de 90% plana y 10% ondulada. El area de influencia directa del inmueble objeto de
estudio, es una zona dominada por la actividad turistica, la cual cuenta con los servicios de
las infraestructuras basicas de calles, energia eléctrica, agua potable y sistema de telefonia.
De acuerdo con el registro de cuencas hidricas, la cuenca mas cercana al proyecto, la
constituye la cuenca No124 que es el rio Tonosi. Tomando en consideracién la clasificacion
de Koppen, el clima corresponde a un clima tropical (AWI). No existe cuerpo de agua
superficial sobre el inmueble, pero si una canalizacion o drenaje natural debido a la
pendiente existente que desaloja directamente al mar (playa Venao). No existen fuentes de

olores molestos, la calidad de aire es buena y no existe fuente generadora de ruido.

A lo interno del sitio especifico elegido para desarrollar el proyecto, se identifico un
pequefio remanente o matorral, de especies no plantadas. El suelo no cuenta con capa vegetal

Ilamese graminea, siendo la fauna escasa. La fauna vista y escuchada es natural de la zona.
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Segun la investigacién bibliografica el sitio en cuestion no esta incluida en las areas con

posibilidades de hallazgos de manifestaciones historias y arqueoldgicas de importancia.

El paisaje se define como modelado por acciones antropogénicas, es un area turistica de
aventura y diversién, complementada con instalaciones de servicios a los visitantes. El
resultado de la consulta publica indica que existe una gran aceptabilidad de parte de los

entrevistados.

El proyecto presenta una Viabilidad Ambiental, ya que en base a la aplicacion de la
metodologia General de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) y los métodos y técnicas de
EIA, requeridos para una objetiva evaluacién, ninguno de los impactos ambientales negativos

tiene caracter de significancia o relevancia ambiental.

Se ha cumplido con el Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009 y sus
modificaciones (Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No.
975 de 23 de agosto de 2012, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019, Decreto
Ejecutivo No. 248 de 31 de octubre de 2019), entre otros, por lo tanto, todos sus aspectos
formales y administrativos, técnicos y de contenidos, y sustentabilidad ambiental.

2.1 Datos generales del promotor.

A continuacion, se presentan los datos generales del promotor y equipo consultor.

e Nombre del promotor:  MIRA VENAO, S.A.
e Representante legal: Adi Shlush (Carnet de residente permanente E-8-117583)

e Persona a Contactar: Adi Shlush (o Arg. Felix Vasquez o Equipo Consultor)

e Ubicacion: Playa Venao, Distrito de Pedasi, prov. de Los Santos.
e NuUmeros de teléfono:  6923-0572

e Correo electronico: info.@fvarquitecto.com

e Pagina Web: No tiene

e Equipo Consultor: Nombre y registro:

Ing. Carlos A. Cedefio D. (C.I.P. 8-280-690) DINEORA-N°076-1996
Teléfonos: 6671-4176 Email: carloscedenodiaz15@gmail.com

Licdo. Agustin Saéz (C.I.P. 6-41-1293) IAR N°043-2000
Telefono: 6687-5064 Correo Electronico: saezagustin@hotmail.com

*Ver documentos legales en anexos.


mailto:carloscedenodiaz15@
mailto:saezagustin@hotmail.com
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2.2.  Una breve descripcién del proyecto, obra o actividad; area a desarrollar,

presupuesto aproximado.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

2.3 Unasintesis de caracteristicas del &rea de influencia del proyecto, obra o actividad.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

2.4 La informacion mas relevante sobre los problemas ambientales criticos generados

por el proyecto, obra o actividad.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

2.5  Descripcién de los impactos positivos y negativos generados por el proyecto, obra o

actividad.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

2.6 Descripcion de las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y control previstas

para cada tipo de impacto ambiental identificado.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

2.7 Descripcion del plan de participacién ciudadana realizado.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

2.8 Las fuentes de informacién utilizadas (bibliografia).

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
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3. INTRODUCCION.

En la presente seccion se presenta el alcance, objetivos y metodologia del Estudio de
Impacto Ambiental (EslA), ademés de la caracterizacion. El alcance del estudio conlleva la
evaluacion de los aspectos e impactos y ambientales del proyecto propuesto en todas sus
etapas, con base a las normativas ambientales aplicables. EIl objetivo del estudio consiste en
realizar la evaluacion de impacto ambiental (EIA) del proyecto propuesto en base al Decreto
Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones, y la realizacion de un Plan de
Manejo Ambiental (PMA). En cuanto a la metodologia de EIA se realizado en primer lugar
un cribado ambiental para determinar la necesidad o no de un EslA, en segundo lugar, una
inspeccion de campo y verificacion de los criterios de proteccion ambiental para determinar la
categoria, en tercer lugar la aplicacion de los contenidos minimos, en cuarto lugar se aplico la
encuesta publica, en quinto lugar se determinaron los impactos ambientales positivos y
negativos, en sexto lugar se elaboro el plan de manejo ambiental, en séptimo lugar se preparo

el presente informe final.

3.1 Alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.
El alcance, objetivo y la metodologia del presente EslIA, se presentan a continuacion:

ALCANCE DEL EslA. El alcance del estudio conlleva la evaluacién integral, colectiva y

exhaustiva, y metodoldgica, de los aspectos e impactos y riesgos ambientales del proyecto
propuesto en todas sus etapas, con base en el acapite “b” del articulo 41 del Decreto Ejecutivo
N°123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones, y demas normativas ambientales
aplicables, en cuanto a los aspectos técnicos, ambientales y de sostenibilidad ambiental del

estudio, ademas de los aspectos formales y de fondo.

OBJETIVO DEL ESTUDIO. Realizar la evaluacion de impacto ambiental del proyecto
propuesto en base al Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009, sus modificaciones y

demas reglamentaciones aplicables.
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Para el logro del objetivo se desarrollaron las siguientes actividades u objetivos especificos:

>

% Realizar un estudio preliminar, el cual describe el proyecto en todas sus fases y el manejo

ambiental de los desechos solidos, liquidos y gaseosos. De igual manera se describe la

linea base del medio ambiente circunvecino (area de influencia directa).

% Realizar una consulta publica dentro del area de influencia directa que potencialmente se

vea afectada, para conocer la percepcion ciudadana con respecto al proyecto. segun lo
indica el Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011.

X/
L X4

Describir y aplicar la -Metodologia de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA)- vy utilizar

el -método y/o técnica de EIA- necesaria para el desarrollo de cada fase de la

metodologia, siendo esta: a) identificar, b) predecir y c) evaluar los impactos y riesgos
ambientales, ya sean positivos 0 negativos, que el proyecto propuesto pueda generar sobre

el medio ambiente descrito en la seccién 8.3 de este estudio.

¢+ Desarrollar un Plan de Manejo Ambiental (PMA) que contenga las medidas (o acciones)

preventivas y/o mitigativas, aplicables y eficientes, para lograr asi mantener la
viabilidad ambiental del proyecto objeto de estudio y el cumplimiento de los mejores

principios de un desarrollo sostenible.

METODOLOGIA.

Para el desarrollo del presente estudio se desarrollé6 durante un periodo de 25 dias
habiles y mediante lo requerido por el Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009 y sus
modificaciones, en cuanto a los aspectos formales y administrativos, técnicos y de contenidos,
y sustentabilidad ambiental; y los conocimientos y gran experticia en docencia y de campo,

del equipo consultor. La metodologia para su desarrollo del EsIA, fue:

1. Se realizé un cribado ambiental (Screening), en base a la lista taxativa presentada en el
articulo 16 del D.E. 123, para determinar la necesidad o no de un Estudio de Impacto

Ambiental (EslA). Se identifico que si se requiere EsIA.
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4.

o

Se realizd una inspeccion de campo para establecer la linea base del medio ambiente

existente, para luego revisar los cinco (5) criterios de proteccién ambiental, descritos en el

articulo 23 del D.E. 123 (2009), y determinar asi la categoria del estudio. Debido a las

consideraciones del proyecto, el mismo no genera impactos ni riesgos ambientales

negativos significativos, el EsIA es categorizado como CATEGORIA UNO (1), tal cual se

demuestra en el apartado 3.2 de este estudio.

Se estudid y aplicaron los contenidos minimos para un EsIA Categoria I, segun el articulo
26 del Decreto Ejecutivo N°123 (2009) y sus modificaciones cumpliendo asi con lo
relacionado a los aspectos formales y administrativos, técnicos y de contenidos, y

sustentabilidad ambiental exigidos por dicho decreto.

Se realizd la consulta pablica mediante la técnica de la entrevista; tal como se describe mas
adelante e indica el articulo 3 del Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011 y sus

modificaciones; ademas del trabajo de oficina para el analisis de la percepcion ciudadana.

La Identificacion de los Impactos Ambientales se realiz6 mediante la aplicacion de la
Metodologia de EIA. La cual consiste basicamente en: (1) Identificar, (2) Predecir (o
caracterizar) y (3) Evaluar (o valorar). Ademas del trabajo de oficina para el analisis y

deliberacion de los impactos ambientales.

Se desarrollé el Plan de Manejo Ambiental (PMA).

Finalmente, se presentan unas conclusiones y recomendaciones, en funcion de los

objetivos del proyecto y los resultados de la EIA.

NOTA: El tiempo de evaluacion del EslA, sera el que estipule la Fase de Admision, la Fase de

Evaluacion y Andlisis, y la Fase de Decision de acuerdo con el articulo 41 del D.E. N°123 y sus

modificaciones. Dicho tiempo no dependera del equipo consultor ni la calidad del trabajo realizado,

sino del tiempo real de respuesta por parte del Ministerio de Ambiente.



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL — CATEGORIA | (Proyecto: Venao Valley) 11

3.2 Caracterizacion del estudio.

De acuerdo con el acapite 1 del articulo 24 de la Ley N°41 de 1 de julio de 1998, que
dictamina que los proyectos susceptibles de ingresar al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental deberan encontrarse en una Lista Taxativa reglamentaria, presentandose
aquel en el articulo 16 del Decreto Ejecutivo N°123 (2009).

Seguidamente se verificd que el proyecto se encuentra dentro de la lista taxativa en el
sector -industria de la construccion-, y la actividad -Edificios-, por ende, debera ingresar al
proceso de EIA.

Tomando en cuenta los Art. 22, 23 y 24 del mismo Decreto Ejecutivo No. 123 (2009),
se establecera la categoria del ESIA que sera presentado al Ministerio de Ambiente, para

obtener su resolucion de aprobacion.

CUADRO 1 - Criterios de proteccién ambiental.

CRITERIO DE PROTECCION AMBIENTAL (AFECTA?

CRITERIO 1.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para la
salud de la poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en general. Para determinar la
concurrencia del nivel de riesgo, se consideraran los siguientes factores:

a. La generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte o disposicion de
residuos industriales, asi como sus procesos de reciclaje, atendiendo a su
composicion, peligrosidad, cantidad y concentracién, particularmente en el No
caso de materias inflamables, toxicas, corrosivas, y radioactivas a ser utilizadas
en las diferentes etapas de la accion propuesta

b. La generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos solidos o

sus combinaciones cuyas concentraciones superen los limites maximos No
permisibles establecidos en las normas de calidad ambiental

c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones y/o radiaciones No
d. La produccidn, generacion, recoleccion, disposicion y reciclaje de residuos
domésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas constituyan un peligro No

sanitario a la poblacion

e. La composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o
particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accion No
propuesta

f. El riesgo de proliferacion de patdgenos y vectores sanitarios No
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CUADRO 1 - Caracterizacién del estudio de impacto ambiental (continuacion...///)

CRITERIO DE PROTECCION AMBIENTAL

| (AFECTA?

CRITERIO 2.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial atencion a la
afectacion de la diversidad bioldgica y territorios o recursos con valor ambiental y/o
patrimonial. A objeto de evaluar el grado de impacto sobre los recursos naturales, se deberan

considerar los siguientes factores:

a. La alteracion del estado de conservacion de suelos No
b. La alteracion de suelos fragiles No
c. La generacion o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y largo No
plazo

d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accién propuesta No
e. La induccién del deterioro del suelo por causas tales como desertificacion, No
generacion o avance de dunas o acidificacion

f. La acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo No
g. La alteracion de especies de flora y fauna wvulnerables, amenazadas, No
endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion

h. La alteracion del estado de conservacion de especies de flora y fauna No
i. La introduccidn de especies de flora y fauna exoéticas que no existen No
previamente en el territorio involucrado

J. La promocion de actividades extractivas, de explotacion o manejo de la No
fauna, flora u otros recursos naturales

k. La presentacion o generacion de algin efecto adverso sobre la biota, No
especialmente la endémica

I. La induccion a la tala de bosques nativos No
m. El reemplazo de especies endémicas No
n. La alteracion de la representatividad de las formaciones vegetales y No
ecosistemas a nivel local, regional o nacional

0. La promocion de la explotacién de la belleza escénica declarada No
p. La extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora nativa No
g. Los efectos sobre la diversidad bioldgica No
r. La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y bioldgicos del agua; No
s. La modificacién de los usos actuales del agua No
t. La alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por sobre caudales No
ecoldgicos

u. La alteracién de cursos o cuerpos de aguas subterraneas No
v. La alteracion de la calidad y cantidad del agua superficial, continental o No
maritima, y subterranea.
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CUADRO 1 - Caracterizacion del estudio de impacto ambiental (continuacion...//)

CRITERIO DE PROTECCION AMBIENTAL ‘ (AFECTA?

CRITERIO 3.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas
sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico,
estético y/o turistico de una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones significativas sobre
estas areas 0 zonas se deberan considerar los siguientes factores:

a. La afectacion, intervencion o explotacion de recursos naturales que se encuentran en NO
areas protegidas

b. La generacién de nuevas areas protegidas No
c. La modificacion de antiguas areas protegidas No
d. La pérdida de ambientes representativos y protegidos No
e. La afectacion, intervencion o explotacion de territorios con valor paisajistico y/o NO
turistico declarado

f. La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico declarado No
g. La modificacion en la composicion del paisaje No
h. El fomento al desarrollo de actividades en zonas recreativas y/o turisticas. No

CRITERIO 4.- Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y
reubicaciones de comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se considera que concurre este
criterio si se producen los siguientes efectos, caracteristicas o circunstancias:

a. La induccién a comunidades humanas que se encuentren en el area de influencia NG
directa del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o permanentemente

b. La afectacidn de grupos humanos protegidos por disposiciones especiales No
c. La transformacion de las actividades econdmicas, sociales o culturales con base NG
ambiental del grupo o comunidad humana local

d. La obstruccién del acceso a recursos naturales que sirvan de base para alguna NG
actividad econdmica o de subsistencia de comunidades humanas aledafas

e. La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales No
f. Los cambios en la estructura demografica local No
g. La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor cultural No
h. La generacién de nuevas condiciones para los grupos o comunidades humanas. No

CRITERIO 5.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios
declarados con valor antropolégico, arqueolégico, histérico y perteneciente al patrimonio cultural, asi
como los monumentos. A objeto de evaluar si se generan alteraciones significativas en este ambito, se
consideraran los siguientes factores:

a. La afectacion, modificacion, y deterioro de algin monumento histdrico,
arquitecténico, monumento publico, monumento arqueoldgico, zona tipica, asi No
declarado

b. La extraccion de elementos de zonas donde existan piezas 0 construcciones con

s S . No
valor historico, arquitecténico o arqueoldgico declarados

c. La afectacién de recursos arqueoldgicos, antropoldgicos en cualquiera de sus formas No
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Analizadas las posibles afectaciones que el desarrollo del Proyecto generard con
respecto a los criterios de proteccién ambiental, y atendiendo al contenido del Articulo 24 del
Decreto Ejecutivo N°123(2009), que define y describe al EsIA Categoria | de la siguiente
manera: “Estudio de Impacto Ambiental Categoria I: Documento de analisis aplicable a los
proyectos, obras o actividades incluidos en la lista taxativa prevista en el Articulo 16 de este
Reglamento, que puedan generar impactos ambientales negativos no significativos y que no

conllevan riesgos ambientales significativos.”

En resumen, los impactos ambientales que seran generados por el Proyecto son en su
mayoria temporales, inherentes a un proceso de construccion, que representa impactos de
caracter no significativo y que no conllevan riesgos ambientales significativos, el mismo
contara con las medidas de mitigacion y/o prevencidn descritas en el presente estudio. En este

sentido, se categoriza el presente Estudio de Impacto Ambiental (EslA) en la CATEGORIA 1.

4. INFORMACION GENERAL.

A continuacion, se presentan los datos generales del promotor y equipo consultor.

4.1 Informacion sobre el PROMOTOR*.

La informacion es la siguiente:

e Nombre del promotor:  MIRA VENAO, S.A.
e Representante legal: Adi Shlush (Carnet de residente permanente E-8-117583)

e Persona a Contactar: Adi Shlush (o Arg. Felix Vasquez o Equipo Consultor)
e Ubicacion: Playa Venao, Distrito de Pedasi, prov. de Los Santos.
e Numeros de teléfono:  6923-0572

e Correo electronico: info.@fvarquitecto.com

e Pagina Web: No tiene

e Equipo Consultor: Nombre y registro:

Ing. Carlos A. Cedefio D. (C.1.P. 8-280-690) DINEORA-N°076-1996
Teléfonos: 6671-4176 Email: carloscedenodiazl5@gmail.com

Licdo. Agustin Saéz (C.I.P. 6-41-1293) IAR N°043-2000
Telefono: 6687-5064 Correo Electronico: saezagustin@hotmail.com

*Ver documentos legales em anexos.

4.2Paz y Salvo emitido por el departamento de finanzas de la ANAM (hoy
MIAMBIENTE).

Se adjunta PAZ Y SALVO.


mailto:carloscedenodiaz15@
mailto:saezagustin@hotmail.com
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto VENAO VALLEY, cuyo promotor es MIRA VENAO, S.A. con Folio
155720137 y su representante legal ADI SHLUSH con carnet de residente permanente No. E-
8-117583, consiste en — Desarrollo de un complejo de edificios de dos niveles cada uno para
uso residencial-. Este proyecto se construira sobre el (INMUEBLE) Inmueble PEDASI,
codigo de ubicacion 7401, folio real N0.30392147, corregimiento de Oria Abajo, distrito de
Pedasi, provincia de Los Santos, con una superficie de 7485.57m?, lugar Playa Venao. La
zona no cuenta con codigo de uso de suelo, sin embargo, el que aplica y al cual se esta

considerando es el Residencial de Mediana Densidad (R-MD).

5.10bijetivo del proyecto y su justificacion.

A continuacion, se describe el objetivo y la justificacion del proyecto.

© Objetivo del proyecto.
El proyecto propuesto tiene como objetivo: — Desarrollo de un complejo de edificios de

cuatro niveles cada uno para uso residencial-. -.

® Justificacion.

Basados en el estudio preliminar, el proyecto y medio ambiente circunvecino al mismo, el

proyecto presenta una viabilidad ambiental positiva, por las siguientes razones:

e EIl area de influencia del proyecto en la actualidad es una zona de desarrollo urbano
(residencial, comercial y turistico), por lo que la inversién desde perspectiva técnica,
social, econdmica y ambiental es factible. La finca tiene concordancia con el uso de suelo

actual.

e El desarrollo del proyecto conlleva la apertura de plazas de empleo en todas sus fases y el
pago de impuestos locales (municipales) y estatales, ademas de la activacion de la
econdémica comercial del area, mediante la compra de materiales y el uso de equipo y

maquinaria, y contratacion de mano de obra local.

e Mediante la declaracién jurada adjunta a este estudio el promotor se compromete a
considerar en el desarrollo del proyecto la variable ambiental y las normas que apliquen al

respecto, entre otras.
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e En base a la categorizacion realizada, antes presentada, la actividad (proyecto) propuesta
no genera impactos ni riesgos ambientales negativos significativos al medio ambiente
(salud de la poblacion, flora y fauna; recursos naturales; paisaje o estética; sistemas de

vidas y costumbres; patrimonio cultural, historico y arqueoldgico; etc.). La consulta

publica resultado a favor del proyecto.

5.2 Ubicacién Geografica.

Republica de Panama, provincia de Los Santos, distrito Pedasi, corregimiento de Oria

Abajo, avenida Dr. Belisario Porras, lugar Playa Venao.

/— PROYECTO

FIGURA 1 — Croquis de ubicacion del proyecto. Fuente: Google Earth (2022)

Las coordenadas UTM (Datum WGS 84, Zona 17N) del poligono son:

589393.82 mE — 821952.40 Mn
589315.51 mE — 822002.81 mN
589343.84 mE — 822114.74 mN
589397.42 mE — 822072.70 mN

Eal A

5. 589383.45 mE — 822044.30 mN
6. 589385.69 mE — 821978.24 mN
7.589290.19 mE — 821968.04 mN
8. 589448.01 mE — 821984.14 mN
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FIGURA 2 - Mapa de localizacién geografica del proyecto
(Fuente: Hoja 4138 Il. Punta Mala. Escala 1:50000, 1 km = 2cm).
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5.3 Legislacién y normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su
relacion con el proyecto.

A continuacion, se presenta el nombre de las leyes y reglamentaciones aplicables al
proyecto en sus diversas fases. Para cada una se describe el tema (o aspecto ambiental) que

regula y que es vinculante (se relaciona) con el proyecto.

CUADRO 2 - Aplicacion de normativas ambientales y otras al proyecto.

FASE DE
NORMATIVA APLICACION
Constitucién Politica de la Republica de Panama de 1972. Capitulo 7 del Titulo 11l. | Todas las fases

Régimen Ecoldgico, en sus articulos 114-117.

Ley N° 41 de 1 de julio de 1998. Por la cual se dicta la Ley General del Ambiente y se | Todas las fases
Crea la Autoridad Nacional de Ambiente”. Publicada en la Gaceta Oficial N° 23, 578, 3
de julio de 1998.

Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009. Por la cual se reglamenta el | Todas las fases
Capitulo 11 del titulo 1V de la Ley 41 del 1° de julio de 1998, General de Ambiente de la

Republica de Panama y se deroga el decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre de 2006.

Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011. Por la cual se modifica el Decreto | Todas las fases
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Decreto Ejecutivo N°975 de 23 de agosto de 2012. Por la cual se modifica el Decreto | Todas las fases
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 20009.

Ley N°66 de 10 de noviembre de 1947. Por la cual se crea el Cédigo Sanitario. Todas las fases

Decreto Ley No. 35 de 22 de septiembre de 1966. Para reglamenta el uso de aguas. Todas las fases

Decreto Ejecutivo No. 2 de 14 de enero de 2009. Por el cual se establece la Norma | Todas las fases

Ambiental de Calidad de Suelos para diversos usos

Decreto Ejecutivo N0.38 de 3 de junio de 2009. Por el cual se dictan Normas | Construcciény

Ambientales de Emisiones para Vehiculos Automotores. operacion.

Resolucion N° 506 de 6 de octubre de 1999. MINSA. Mediante el cual se aprueba el Operacion.
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000 de 12 de noviembre de 1999. Higiene
y seguridad industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde

se genere ruido.

Decreto Ejecutivo N°306 de 4 de septiembre de 2002. Que adopta el reglamento para el | Construcciény
control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como operacion.

en habitantes laborales.

Resolucion N° 505 de 6 de octubre de 1999. MINSA. Mediante el cual se aprueba el Operacion.
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000 de 12 de noviembre de 1999. Higiene
y seguridad industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde

se genere vibraciones.



http://www.anam.gob.pa/normasambientales/Ley%20Gral%20Ambiental.html
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CUADRO 2 — Aplicacion de normativas ambientales y otras al proyecto

. ...continuacion...//

NORMATIVA

FASE DE APLICACION

Decreto Ejecutivo N°1 de 15 de enero de 2004. Que determina los niveles de
ruido para las areas residenciales e industriales.

Operacién

Ley N°14 de 18 de mayo de 2007. Delitos contra el ambiente y el
ordenamiento territorial.

Todas las fases

Resolucion ANAM AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003. “Por la cual se
establece la tarifa para el pago en concepto de indemnizacién ecoldgica, para
la expedicién de los permisos de tala rasa y eliminacién de sotobosques o
formaciones gramineas, que se requiera para la ejecucion de obras de
desarrollo, infraestructuras y edificaciones.

Planificacién y
construccién

Ley No.1 de 3 de febrero de 1994. “Por la cual se establece la legislacion
forestal en la Reptiblica de Panama y se dictan otras disposiciones”.

Planificacion y
construccion

Ley 22 de 15 de noviembre de 1982, "Por la cual se crea el Sistema Nacional de
Proteccion Civil (SINAPROC), en todo el &mbito nacional y con responsabilidad de
ejecutar medidas, disposiciones y Ordenes tendientes a evitar, anular o disminuir los
efectos que las acciones irresponsables puedan provocar sobre la vida y bienes del
conglomerado social™.

Construccion y Operacion

Decreto Ejecutivo No.2 de 15 de febrero de 2008, Por la cual se reglamenta la
seguridad, salud e higiene en la industria de la construccién.

Construccion

Resolucion No0.4-2009 de 20 de enero de 2009. Por la cual se establece el
procedimiento y los requisitos para la tramitacion de solicitudes relacionadas con el
ordenamiento territorial para el desarrollo urbano.

Planificacion

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000. Sobre Descarga de efluentes
liquidos directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales

Operacion

Decreto Ejecutivo No0.36 de 3 de junio de 2019. Que crea la Plataforma para el
Proceso de Evaluacion y Fiscalizacion Ambiental del Sistema interinstitucional del
Ambiente, denominada (PREFASIA), modifica el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14
de agosto de 2009 que reglamenta el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental y
dicta otras disposiciones.

Planificacion

5.4  Descripcion de las fases del proyecto.

A continuacién, se desarrollan las fases que el proyecto pretende llevar a cabo, estas

son: (1) Planificacion (o disefio), (2) Construccion: (edificacion), (3) Ocupacion (o operacion)

y (4) Abandono.

5.4.1 Fase de Planificacion.

1. Disefio y aprobacién del proyecto. La presente fase del proyecto consiste en desarrollar

todas aquellas gestiones relacionadas a la formulacion y evaluacién de proyecto y su

debida aprobacién por las instancias pertinentes. Incluye la realizacion del presente

estudio de impacto ambiental (EsIA).
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5.4.2 Fase de Construccion.

Esta actividad conlleva la ejecucion del proyecto (o disefio) por parte del promotor
(y/o contratista), previa aprobacion del proyecto por parte de todas las autoridades a fines, y
en especial MIAMBIENTE.

La actividad en cuestién consiste en:

2. Adecuacion del terreno (remocion de la capa vegetal). Esta accion ya se ha hecho como
parte de la limpieza del terreno, en el momento de la inspeccion.

3. Instalacion de los servicios basicos temporales (agua, energia eléctrica, sitio de
disposicion de residuos y aguas sanitarias, etc.).

4. Suministro de materiales e insumos para la construccién (segln necesidad o avance de la
obra)

5. Edificacion. La edificacidn conlleva la construccion misma del proyecto (Edificios) y su
obra muerta.

5.4.3 Fase de Operacion.

6. No considerada. Durante esta etapa se prevé la ocupacién progresiva del proyecto
(Edificios).

5.4.4 Fase de Abandono.

7. No considerada. De darse un abandono, por fuerza mayor y/o eventos naturales. Ver

seccion 12 - recomendaciones.

5.4.5 Cronogramay tiempo de ejecucion de cada fase.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
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FIGURA 3 — Estado actual del proyecto (agosto 2022). Fuente: Cedefio, 2022.

5.5  Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.

El proyecto propuesto tiene como objetivo: — Desarrollo de un complejo de edificios de
cuatro edificios de dos plantas cada uno para uso residencial-. EI area total de la finca es
construccion es de 7485.57 m?. El area total de construccion es de 1709.42 m?, lo que incluye
el nivel 1y 2 de cada edificio y los 22 estacionamientos. Sin embargo, el area total de suelo a
usar, la cual es el nivel 1 de cada edificio y los 22 estacionamientos, es 1004.18 m2. Ver

plano adjunto.
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El equipo por utilizar durante la fase de construccion es: Retroexcavadora, grdas,
compactadoras manuales y mecanicas, poleas y andamios para diversas tareas, camiones y
pick-ups, equipo de albafileria, carpinteria y soldadura, concreteras, y todas aquellas
herramientas de uso manual y de proteccion personal de los trabajadores: palas, coas,
piquetas, martillos, mazos, mangueras, utensilios varios, cascos, botas, guantes, gafas,

orejeras o tapones para oidos, etc.

5.6 Necesidades de insumos durante la fase de construccion y operacion.

A continuacion, se presentan las necesidades de insumos durante la fase de construccion y

operacion.

= Fase de Construccion:

Los materiales e insumos requeridos son: arena, cascajo, material de relleno (tierra, tosca,
etc.), agua, cemento, techo (zinc, carriolas, tornillos), hierros y vigas H, plomeria, material
eléctrico, etc.). El tipo y cantidad de material depende del disefio final y esta en funcién de los
precios de mercados y la existencia local o regional de los materiales, y el disefio civil y

estructural final.

= Fase de Operacion:

Una vez ocupado el proyecto (o edificios) la responsabilidad recae sobre el que utiliza u
ocupe el proyecto. Durante esta etapa se requiere del suministro fijo de los servicios basicos
tales como: agua potable, energia eléctrica, sistema sanitario para aguas sanitarias,
comunicacion, transporte, recoleccién de basura. Ademas de todos aquellos insumos
requeridos para el servicio doméstico, los cuales deben estar a cargo del municipio y el

estado, seguin corresponda.

5.6.1 Necesidades de Servicios basicos.

Los servicios basicos se adquiriran de la siguiente manera:

= Agua Potable. La zona en cuestion cuenta con el servicio de suministro de agua provisto
por el IDAAN. Se tramitara la interconexion.
= Aguas Sanitarias. Se construiran en sitio el sistema de tanque séptico-pozo ciego-campo

de infiltracion.
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= Desechos sélidos: La zona cuenta con el servicio de recoleccion de basura provisto por el
Municipio Pedasi.
= Electricidad. La zona cuenta con el servicio de suministro de electricidad provisto por el

Naturgy.

5.6.2 Mano de Obra.

La mano de obra requerida por el proyecto en la fase de construccion y operacion es:

e Fase de Construccion:

La mano de obra requerida por el proyecto esta constituida por: el arquitecto quien dirige
la obra, el ingeniero residente y encargado de coordinar y dirigir las actividades manuales
varias. Ademas de los obreros en general (albafiiles y ayudantes); personal de seguridad
(diurna y nocturna) para controlar el trafico y la delincuencia (robos); transportista de
materiales e insumos (provisto por lo proveedores de los servicios y/o productos). La mano de
obra a contratar sera fluctuante y depende de la etapa de la obra. Aproximadamente se

contrataran £20 personas por dia durante la construccion.

e Fase de Operacion (o ocupacion):

Durante esta etapa se requiere personal técnico para trabajos esporadicos de
mantenimiento de edificios y otros. Son de responsabilidad del furo duefio. No considerados

por el proyecto.

5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases.

El manejo ambiental del proyecto en todas las etapas del proyecto se detalla a continuacion.
5.7.1 Desechos Sélidos.

Los desechos sélidos durante la fase de construccion y ocupacion seran manejados de la

siguiente manera:

Construccion: El contratista (o promotor) se debe encargar de trasladar periodicamente (una
vez a la semana) los desechos de la construccion (madera, hierro, bloques partidos, zinc,
carton, plastico, etc.) al vertedero municipal (previa comunicacién y pago con la

municipalidad).
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Ocupacion: Los desechos (tipo domésticos) deben ir al vertedero Municipal cercano, previo
pago de la tarifa actual vigente por el servicio municipal de recoleccion de basura existente.
Esta fase es de entera responsabilidad del propietario de la vivienda, como se indica en la

seccion 5.6.1 de este estudio.

5.7.2 Desechos Liquidos.

Los desechos liquidos (o descargas de agua sanitaria), durante la fase de construccion y

ocupacion, seran manejados de la siguiente manera:

Construccidn: En esta fase no se generaran aguas residuales ya que toda el agua es consumida

en las actividades de dicha fase, mediante la relacion de mezcla exacta: agua-cemento-arena-

piedra. Para el caso de las aguas sanitarias (tipo domesticas) producto de las necesidades

fisiolégicas del personal, en la fase de construccion, se instalara una letrina sanitaria movil, la

cual deberé ser limpiada segun lo amerite, por el contratista o constructor.

= Qperacién: Las aguas sanitarias iran a un sistema de tanque séptico-pozo ciego-campo de

infiltracién, como se indica en la seccién 5.6.1 de este estudio.

5.7.3 Desechos Gaseo0sos.

Los desechos gaseosos (gases y/o particulas), durante la fase de construccion y ocupacion
son.

Construccién: Las emisiones son aquellas generadas por el flujo vehicular de la zona no
controlado por el proyecto, y de aquellos camiones o proveedores de materiales que entran y

salen del proyecto. Esta actividad es eventual o sea no es constante.

Operacion: Las emisiones seran aquellas generadas por los vehiculos que entren y salgan del
proyecto los cuales serdn los residentes y/o visitantes, ademas del flujo vehicular para otras
ubicaciones dentro de la zona (playa Venao). Esta no es controlada por el promotor.

5.7.4 Desechos peligrosos.

No se generan desechos peligrosos.
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5.8 Concordancia con el uso de suelo.

La zona cuenta no cuenta con cddigo de uso de suelo. El proyecto se avoca a utilizar el
codigo “Residencial de Mediana Densidad (R-MD)”, por lo tanto, el proyecto tiene

concordancia con el uso del suelo y las actividades propias de la zona.

FIGURA 4 — Vistas de las infraestructuras existentes en la zona
(Residencial, comercial, turismo, otros) Fuente: Cedefio, 2022.

5.9 Monto global de la inversion (y duracion de esta).

El costo del proyecto en la fase de construccion es de aproximadamente B/.2,100,000.00.

La duracion estimada es de 6 afios (el mismo se desarrollara por etapas).
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO.

El inmueble donde se desarrollara el proyecto, presenta un ambiente fisico intervenido por
la accion del hombre, sobre la capa superficial del suelo estd descapotada (desprovista) de
material vegetativo, toda vez que se han desarrollado tareas de saneamiento (limpieza
mecanizada), tales como: Corte, movimiento de tierra y terraceria. Producto de las tareas
civiles ejecutadas, el area especifica donde se construira el proyecto, presenta una topografia
de un 98% plana y 2% ondulada. EIl area de influencia directa del inmueble objeto de estudio,
es una zona dominada por la actividad turistica, residencial y comercial. Se cuenta con los
servicios de las infraestructuras béasicas de: calzada de asfalto, energia eléctrica, agua potable
y sistema de telefonia. De acuerdo con el registro de cuencas hidricas, la cuenca mas cercana
al proyecto, la constituye la cuenca No. 124 que es el rio Tonosi. Tomando en consideracion

la clasificacion de Képpen, el clima corresponde a un clima tropical (AWI).

6.1 Formaciones geoldgicas regionales.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.1.1 Unidades geoldgicas locales
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.1.2 Caracterizacion geotécnica.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.
6.2  Geomorfologia.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

6.3 Caracterizacion del suelo.

El suelo en la capa superficial presenta un color gris oscuro, de acuerdo con la
clasificacion universal agrologica esta dentro de la categoria V, con severas limitaciones para
actividades mecanizadas. Presenta una textura franco arcilloso, con bajo nivel de materia

organica, con deficiencia de elementos menores.
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FIGURA 5 - Vistas fotogréaficas de las caracteristicas del suelo (Fuente: Saez, 2022).

6.3.1 Descripcion del uso de suelo.

Actualmente el suelo de la zona sujeto de estudio es un &rea intervenida
antropicamente por el desarrollo humano, mediante la limpieza y movimiento de suelo.
6.3.2 Deslinde de las propiedades.

Ver figura siguiente (certificado de registro publico de finca).

6.3.3 Capacidad de uso y aptitud.

NO APLICA PARA ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.4  Topografia.
Producto de las tareas civiles ejecutadas, el area especifica donde se construira el

proyecto, presenta una topografia de un 98% plana y 2% ondulada.

6.4.1 Mapa topografico o plano, segun area a desarrollar a escala 1:50,000

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.5 Clima.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
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wea

6.6

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: RUBEN ADONAI

CASTILLERO LU )
FECHA: 2022.06.22 12:37:41 -05:00 Z
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD LA
LOCALIZACION: HERRERA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DA DE OLICITUD
ENTRADA 239502/2022 (0) DE FECHA 06/16/2022.
DATOS DEL INMUEBLE
(INMUEBLE) PEDASI CODIGO DE UBICACION 7401, FOLIO REAL N© 30392147
DISTRITO PEDASI, PROVINCIA LOS SANTOS
CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 7485 m? 57 dm?
CON UN VALOR DE QUINIENTOS BALBOAS (B/. 500.00)
MEDIDAS Y COLINDANCIAS: DEL PUNTO UNO AL DOS COLINDA CON CALLE INTERNA (RODADURA DE TOSCA )
CARRETERA TONOS| PEDASI) DOCUMENTO ( DEL PUNTO DOS AL TRES: COLINDA CON RESTO DE FOLIO REAL
(458258) DOCUMENTO (2550702) CODIGO DE UBICACION (7401) PROPIEDAD DE GLORIA ISCENITH CARDENAS
CEDENO DEL PUNTO TRES AL CUATRO COLINDA CON RESTO DE FOLIO REAL (458258) DOCUMENTO (2550702)
CODIGO DE UBICACION (7401) PROPIEDAD DE GLORIA ISCENITH CARDENAS CEDENO
DEL PUNTO CUATRO AL CINCO COLINDA CON RESTO DE FOLIO REAL (458258) DOCUMENTO (2550702)
CODIGO DE UBICACION (7401) PROPIEDAD DE GLORIA ISCENITH CARDENAS CEDENO DEL PUNTO CINCO AL
SEIS COLINDA CON RESTO DE FOLIO REAL (458258) DOCUMENTO (2550702) CODIGO DE UBICACION (7401)
PROPIEDAD DE GLORIA ISCENITH CARDENAS CEDENO DEL PUNTO SEIS AL SIETE COLINDA CON RESTO DE FOLIO
REAL (458258) DOCUMENTO (2550702) CODIGO DE UBICACION (7401) PROPIEDAD DE GLORIA ISCENITH
CARDENAS CEDENODEL PUNTO SIETE AL OCHO COLINDA CON RESTO DE FOLIO REAL (458258) DOCUMENTO
(2550702) CODIGO DE UBICACION (7401) PROPIEDAD DE GLORIA ISCENITH CARDENAS CEDENODEL PUNTO
OCHO AL NUEVE COLINDA CON RESTO DE FOLIO REAL (458258) DOCUMENTO (2550702) CODIGO DE
UBICACION (7401) PROPIEDAD DE GLORIA ISCENITH CARDENAS CEDENODEL PUNTO NUEVE AL DIEZ COLINDA
CON FOLIO REAL (30202997) CODIGO DE UBICACION (7405) PROPIEDAD DE TREE AT VENAO S.A DEL PUNTO
DIEZ AL ONCE COLINDA CON FOLIO REAL (30202997) CODIGO DE UBICACION (7405) PROPIEDAD DE TREE AT
VENAO S.A DEL PUNTO ONCE AL DOCE COLINDA CON RESTO DE FOLIO REAL (458258) DOCUMENTO (2550702)
CODIGO DE UBICACION (7401) PROPIEDAD DE GLORIA ISCENITH CARDENAS CEDENO Y CALLE INTERNA
(RODADURA DE TOSCA) A OTROS LOTES A CARRETERA NACIONAL TONOSI PEDASI DEL PUNTO DOCE AL TRECE
COLINDA CON CALLE INTERNA (RODADURA DE TOSCA) A OTROS LOTES A CARRETERA NACIONAL TONOSI —
PEDASI DEL PUNTO TRECE AL CATORCE COLINDA CON CALLE INTERNA (RODADURA DE TOSCA) A OTROS LOTES
A CARRETERA NACIONAL TONOSI — PEDASI DEL PUNTO CATORCE AL QUINCE COLINDA CON CALLE INTERNA
(RODADURA DE TOSCA) A OTROS LOTES A DEL PUNTO QUINCE AL DIECISEIS COLINDA CON CALLE INTERNA
(RODADURA DE TOSCA) A OTROS LOTES A CARRETERA NACIONAL TONOSI — PEDASI DEL PUNTO DIECISEIS AL
DIECISIETE COLINDA CON CALLE INTERNA (RODADURA DE TOSCA) A OTROS LOTES A CARRETERA NACIONAL
TONOSI — PEDASI DEL PUNTO DIECISIETE AL UNO COLINDA CON CALLE INTERNA (RODADURA DE TOSCA) A
OTROS LOTES A CARRETERA NACIONAL TONOSI — PEDASI

TITULAR REGISTRAL
MIRA VENAO S.A. (RUC 155720137-2-2022) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

FIGURA 5a - Deslinde la propiedad (Certificado de Registro Publico de Finca)

Hidrologia.

El inmueble en cuestidn se ubica en la cuenca hidrica N°124 (Rio Tonosi).
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CUADRO 3 - Comportamiento meteorolégico de la zona de estudio dado por tres estaciones cercanas
al sitio de proyecto.

Estacion Cuenca | Ubicacion P T E H B \V
07°30" L/N
La Llana 124 80°33" L/W 2027.1ml S/IR SIR S/IR SIR SIR
. 07°37° L/IN @)
Valle Rico 126 80° 21" L/W 513.7ml | 300.7 S/IR S/IR S/IR S/IR
o 07° 27" L/N
Carias 126 80° 16" L/W 1245.6ml S/IR S/IR S/IR S/IR S/IR

Leyenda: S/R = Sin Registro. P = precipitacion pluvial acumulada en mm; T = temperatura media en Kelvin (K); E =
evaporacion media en mm; H = humedad relativa en %; B = brillo solar en % de brillo; V = velocidad media del viento en
m/s. Fuente: INEC (Instituto Nacional de Estadistica y Censo), Adscrito a la Contraloria General de la Republica de Panama
en boletin informativo Estadistica Panamefia — Situacion Fisica, seccidén 121 clima, Meteorologia afio 2015.

6.6.1 Calidad de aguas superficiales.

No existe cuerpo de agua superficial sobre el inmueble.

6.6.1. a Caudales (maximo, minimo y promedio anual).

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.6.1. b Corrientes, mareas y oleajes.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.6.2 Aguas subterraneas.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.6.2. a Identificacion de acuifero.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.7. Calidad del aire.

La calidad del aire que se siente en el area es aceptable, toda vez que no se evidencian
la existencia instalaciones, que alteren la calidad del aire que circula. Ademas, el inmueble
esta a unos 500 metros lineales de distancia en linea recta del lecho menor del mar de playa

Venao.

6.7.1 Ruido.

El nivel de ruido que se percibe en el sitio de proyecto es el generado por la poblacion
vehicular que circula por la carretera de Playa Venao - Tonosi y viceversa, el cual, de regular
significancia, con mayor intensidad los fines de semanas y dias de asueto. Ademas, del
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generado por la poblacién de turistas y de los colaboradores de las empresas instaladas en el
area. Como valor agregado de manera voluntaria (no oficiales), se efectio una medicién del
ruido en el sitio, donde erigira el proyecto. Las lecturas realizadas el sabado 9 de julio de
2022, en horario de 9:00 A.M —2:00 P.M.

CUADRO 4 — Valores de intensidad de ruido medidos en sitio.

SITIO INTENSIDAD DE RUIDO, dB(A)*
Parte mas cerca de la rodadura 49.4
Parte central del inmueble 47.7
Parte posterior del inmueble 41.7

Fuente: *Equipo “Digital Sound Level Meter, version A,”

FIGURA 6 — Vistas que ilustran el registro de las mediciones de ruido efectuadas. (Sdez 2022)

6.7.2 Olores
En el recorrido de reconocimiento que se realiz6 a lo interno del terreo y al area de

influencia directa, no se detectd ninguna fuente generadora de olores molestos.

6.8 Antecedentes sobre vulnerabilidad frente a amenazas naturales en el area.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.

6.9 Identificacion de los sitios propensos a inundaciones
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

6.10 Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamientos,
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

Sobre el sitio especifico elegido, para desarrollar el proyecto no existe ninguna especie
constituida por arboles o arbustos, toda vez, que, sobre el area elegida para levantar la
construccion, esta totalmente descapotada, producto de las tareas civiles de terraceria que se

han desarrollado.

7.1. Caracteristicas de la flora.

El factor bidtico del sitio de proyecto presenta vocacion para el uso de pastoreo de ganado
vacuno, a pesar de presentar una topografia quebrada. EI mismo ya fue intervenido
antropicamente por movimiento de suelo. A lo interno no se observé especies de arboles y

arbustos.

FIGURA 7 - Vistas fotogréaficas ilustrativas del estado fisico a lo interno del inmueble donde se
construira el proyecto.

7.1.1 Caracterizacion vegetal e Inventario Forestal.
A lo interno del sitio especifico del inmueble, afectado por la construccion del proyecto,
no existen ninguna especie constituidas por arbol o arbusto. Sin embargo, fuera del perimetro

de area a desarrollar se observaron arboles y arbustos.
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CUADRO 5 — Descripcion de la flora identificada fuera del perimtero.

NOMBRE COMUN CLASIFICACION Y TIPO / USO ALTURA NOMBRE
METROS< CIENTIFICO
Orna- >5 <5
Maderable Fruta Lefia mental
Guazuma ulmifolia
Guasimo -0- -0 v -0- v -0-
Guarumo -0- -0- 4 -0- 4 -0- Cecropia peltata
Panama v -0- -0- -0- v -0- Sterculia apetala
Melina v -0- -0- -0- v -0- Gmelina arborea
Guachapali -0- -0- v -0- -0- v Samanea saman
Sciadodendron
Jobo lagarto -0- v -0- -0- v -0- excelsum
Ochroma pyramidale
Balso v -0- -0- -0- v -0-
Cedro amargo v -0- -0- -0- v -0- Cedrela odorata
Tabebuia guayacéan
Guayacan 4 -0- -0- -0- v -0-

Fuente: Saez, 2022.

FIGURA 8 - Vistas de las especies arbustivas en el area de las cercas perimetrales y de colindancia.

Fuente: Saez, 2022.

7.1.2

Inventario de especies exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

7.1.3

Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.
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7.2. Caracteristicas de la fauna.

Durante la visita a lo interno del inmueble, al ya haberse dado alteracién fisica, no se
evidencio fauna alguna. En los alrededores, se escuch6 observo cierta fauna caracteristica del

area.

CUADRO 6 - Descripcion y clasificacion de la fauna identificada

NOMBRE COMUN \ CLASE | NOMBRE CIENTIFICO (o suborden)
AVES
Tingo tingo Insectivora Quiscalus mexicanus
Casca Frutera Turdus grayi
Cocaleca o cuchareta Rallidae Aramides cajaneus
Paloma titibu Granivora Leptotila verreauxi
Chango Comun Passeriformes Cassidix mexicanus
Zopilote o Gallote Carrofiera Coragyps atratus
Guaquita Insectivora Playa cayana
Chango Comin Passeriformes Cassidix mexicanus
Pecho-amarillas Insectivora Tolmomyias flaviventris
Carpintero coronirojo Insectivora & frutera
REPTILES
Culebra gallota Colubridae Natrix natrix
Boas constrictoras Boidae Boa contrictor
Borrigero Teiidae Ameiba ameiva
Iguanaverde | - Iguana iguana
Tronconera | - Atropolia mexicanus
Jeko cantador Teiidae Hemidactylius frenatus
MAMIFEROS
Coyote Canidae Canis latrans
Zorra, zarigleya | -e—ee- Didelphis marsuplalis
Murciélagos fruteros | ------ Avrtibeus jamaicensis
Mono aullador Atelidae Alouatta caraya
INSECTOS
Arriera | e Atta cephalotes
Hormigas | emeeeee | e
Mariposas Lepidoptera Ditrysia

Fuente: Séaez, 2022.

7.2.1 Inventario de especies amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de
Extincién.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA .

7.3  Ecosistemas fragiles.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA .

7.3.1 Representatividad de los ecosistemas.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.

En la presente seccion se describe el uso actual de la tierra en sitios colindantes, la cual se
observa un potencial desarrollo residencial y comercial. En la zona se cuenta con las
infraestructuras de servicios basicos (sistema de agua potable, calles de asfalto, energia
eléctrica y servicio de telefonia. La metodologia que se aplicé para la consulta es conocida
como fuente primaria, que consiste en la identificacion de actores claves (residentes,
transelintes o trabajadores locales), identificadas dentro del area de influencia directa al
proyecto, mediante la técnica de la entrevista, previa explicacion del proyecto. La misma

muestra aceptacion de los entrevistados.

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes

El uso actual de la tierra en los sitios colindantes se describe a continuacion.

Norte: Camino de tierra, que da acceso al proyecto.
Sur: Resto del inmueble o finca no afectado por el proyecto.
Este: Resto del inmueble, no afectado por el proyecto.

Oeste: Resto del inmueble, no afectado por el proyecto.

8.2  Caracteristicas de la poblacion (nivel cultural y educativo)
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA .

8.2.1 Indices demogréficos, sociales y econémicos.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA .

8.2.2 Indice de mortalidad y morbilidad.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA L.

8.2.3 Indice de ocupacion laboral y otros similares que aportan informacion relevante
Sobre la calidad de vida de las comunidades afectadas.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

8.2.4 Equipamiento, servicios, obras de infraestructura y actividades economicas
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA L.
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8.3. Percepcidn local sobre el proyecto.

En base a lo que estipulan los Decretos N°123 de 14 de agosto de 2009, titulo IV,
referente a la participacion ciudadana en los Estudios de Impacto Ambiental y sus
modificaciones (Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No.
975 de 23 de agosto de 2012, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019, Decreto
Ejecutivo No. 248 de 31 de octubre de 2019), para un radio de influencia de 100 metros,
considerando actores tales como: residentes, transelntes y/o trabajadores permanentes en la
zona, hombre o mujer, mayores de edad, nacionales o extranjeros, se procedio a realizar la
consulta publica, mediante la técnica de la “Entrevista” cara a cara, para conocer la

percepcion local sobre el proyecto.

Una vez se le explico detalladamente el proyecto a cada entrevistado se procedio a
realizar la entrevista, mediante le formato adjunto firmado por cada persona entrevistada,
ademas de escuchar y anotar las consideraciones o comentarios de cada uno, el resultado fue
que el 100% de los entrevistados dijo estar de acuerdo con el proyecto. Todos indicaron que

no les afecta y/o traera beneficios a la comunidad.

Resultado de la Consulta Publica - Entrevista

100
100

60
40

20
0

De Acuerdo En desacuerdo

FIGURA 9 — Representacion grafica de los resultados de la consulta publica.
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FIGURA 10 - Vista de personas entrevistas (Saez 2022)
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8.4 Sitios historicos, arqueologicos y culturales declarados.

En la zona donde se construira el proyecto, no se han dado incidencias de vestigios de la
posibilidad de la existencia de piezas de valor arqueoldgico, durante el desarrollo de
actividades y las tareas civiles, de obras y proyectos que involucraron excavaciones
profundas, como lo fue: construccion de edificios, la construccion de la via de asfalto Pedasi —
playa Venao — Cafias, donde fue necesario levantamiento de cimientos de puentes viales,
pozos profundos, no habiéndose detectado indicios de hallazgos de la existencia de piezas de
valor histérico arqueoldgicas y culturales de importancia. Ademas, se consulto, la bibliografia
sobre el tema, denominada “AGONIA DE LA NATURALEZA, que contiene un mapa de
ubicacion de sitios arqueoldgicos, autores, Stanley Heckadon Moreno y Jaime Espinoza
Gonzalez” y el area objeto de estudio, no estd incluida con posibilidades de hallazgos de
manifestaciones historias y arqueoldgicas de importancia. Si durante el desarrollo de las
actividades y de las tareas civiles que involucra el proyecto, se diera alguna evidencia
arqueoldgica, el contratista debe suspender la obra y comunicarlo al Instituto Nacional de
Cultura (INAC), para los trdmites que exige la ley.

8.5 Descripcion del Paisaje:
El paisaje que presenta el inmueble donde se construird el proyecto, es un
paisaje que se define como modelado por acciones antropogeénicas, es un area turistica de

aventura y diversion, complementada con instalaciones de servicios a los visitantes.

FIGURA 11 - Vista paisajistica del area de proyecto (Saez, 2022).
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9- IDENTI'FICACIC')N DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS.

La Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) es el procedimiento que permite predecir
los efectos relevantes, positivos y negativos, de una accion propuesta sobre el medio
ambiente, de forma que se pueda mitigar los impactos negativos significativos, asi como
evaluar la viabilidad ambiental de la accién o proyecto objeto de estudio. Para el presente

estudio la METODOLOGIA DE EIA consiste en las siguientes fases secuenciales:

1. ldentificar los impactos ambientales y determinar su naturaleza (positivo o negativo).
2. Predecir (o sea, caracterizar e interpretar) los impactos ambientales.

3. Evaluar (o sea, calificar y jerarquizar) los impactos ambientales.

9.1  Andlisis de la situacion ambiental previa (linea de base) en comparacion con las
transformaciones del ambiente esperadas.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

9.2 Identificacion de los  impactos ambientales especificos,  su caracter,
grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,
extension del area, duracion y reversibilidad entre otros.

El desarrollo de la metodologia de EIA, para la identificacion de los impactos ambientales
especificos, se dio mediante el METODO VICENTE CONESA FERNANDEZ VITORA
(VCFV), version 2010.

La fase 1 de la metodologia se dio mediante técnica de -matriz de interaccion causa —
efecto del Método MEL-ENEL (LOPEZ, 2001)-. La identificacion de los impactos consiste
en, identificar los efectos o impactos que se producen debido a la interaccion entre los
componentes (0 aspectos ambientales) del proyecto y el medio ambiente circundante (o area

de influencia directa).

Para el desarrollo de la fase 2 y 3 de la metodologia se consideraron los -atributos de
impactos- y la —clasificacién- del método VCFV, respectivamente, para el calculo de la

importancia del impacto ambiental (I) de cada impacto identificado, utilizando la ecuacion:

I=+(3IN+2EX+ MO +PE+RV+SIl+AC+EF+ PR+ MC)
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Criterios (atributos) del método Vicente Conesa.

1. Caréacter del impacto o Naturaleza. Los impactos pueden ser beneficiosos (+) o perjudiciales (-).

2. Efecto (EF). El impacto de una accién sobre el medio puede ser “directo = 4” o “indirecto o
secundario = 1”.

3. Magnitud/Intensidad (IN). Representa la incidencia de la accion causal sobre el factor impactado en
el area en la que se produce el efecto. Para ponderar la magnitud, se considera: Baja = 1, Media baja = 2,
Media alta = 3, Alta = 4, Muy alta = 8, Total = 12.

4. Extension (EX). A veces la incidencia del impacto esta circunscrita; en otros casos se extiende mas
alla del area del proyecto y de la zona de localizacién del mismo. El impacto puede ser localizado
(puntual) o extenderse en todo el entorno del proyecto o actividad (se lo considera total). La extension se
valora de la siguiente manera: Impacto Puntual = 1, Impacto parcial = 2, Impacto extenso = 4, Impacto
total = 8.

Si el lugar del impacto puede ser considerado un “lugar critico” (alteracion del paisaje en zona valorada
por su valor escénico, o0 vertido aguas arriba de una toma de agua), al valor obtenido se le adicionan
cuatro (4) unidades. Si en el caso de un impacto “critico” no se puede realizar medidas correctoras, se
debera cambiar la ubicacién de la actividad que, en el marco del proyecto, da lugar al efecto considerado.
5. Momento (MO). Se refiere al tiempo transcurrido entre la accion y la aparicion del impacto. El
momento se valora de la siguiente manera: Inmediato = 4, Corto plazo (menos de un afio) = 4, Mediano
plazo (1 a 5 afios) = 2, Largo plazo (mas de 5 afios) = 1.  Si el momento de aparicidn del impacto fuera
critico se debe adicionar cuatro (4) unidades a las correspondientes.

6. Persistencia (PE). Se refiere al tiempo que el efecto se manifiesta hasta que se retorne a la situacion
inicial en forma natural o a través de medidas correctoras. Un efecto considerado permanente puede ser
reversible cuando finaliza la accion causal (caso de vertidos de contaminantes) o irreversible (caso de
afectar el valor escénico en zonas de importancia turistica o urbanas a través de la alteracion de
geoformas o por la tala de un bosque). En otros casos los efectos pueden ser temporales. Los impactos se
valoran de la siguiente manera: Fugaz = 1, Temporal (entre 1 y 10 afios) = 2, Permanente (duracion
mayor a 10 afios = 4.

8. Reversibilidad (RV). La persistencia y la reversibilidad son independientes. Este atributo esta
referido a la posibilidad de recuperacion del componente del medio o factor afectado por una determinada
accion. Se considera Gnicamente aquella recuperacion realizada en forma natural después de que la accién
ha finalizado. Cuando un efecto es reversible, después de transcurrido el tiempo de permanencia, el factor
retornard a la condicidn inicial. Se asignan, a la Reversibilidad, los siguientes valores: Corto plazo (menos
de un afio) = 1, Mediano plazo (1 a 5 afios) = 2, Irreversible (mas de 10 afios) = 4.

9. Recuperabilidad (MC). Mide la posibilidad de recuperar (total o parcialmente) las condiciones de
calidad ambiental iniciales como consecuencia de la aplicacion de medidas correctoras. La
Recuperabilidad se valora de la siguiente manera: Si la recuperacion puede ser total e inmediata = 1, Si la
recuperacién puede ser total a mediano plazo = 2, Si la recuperacidn puede ser parcial (mitigacion) = 4, Si
es irrecuperable = 8.

10. Sinergia (SI). Se refiere a que el efecto global de dos o mas efectos simples es mayor a la suma de
ellos, es decir a cuando los efectos acttian en forma independiente. Se le otorga los siguientes valores: Si
la accion no es sinérgica sobre un factor...1, Si presenta un sinergismo moderado = 2, Si es altamente
sinérgico =4. Si en lugar de “sinergismo” se produce “debilitamiento”, el valor considerado se presenta
como negativo.

10. Acumulacion (AC). Se refiere al aumento del efecto cuando persiste la causa (efecto de las
substancias tdxicas). La asignacion de valores se efectlia considerando: No existen efectos acumulativos
=1, Existen efectos acumulativos = 4.

11. Periodicidad (PR). Este atributo hace referencia al ritmo de aparicion del impacto. Se le asigna los
siguientes valores: Si los efectos son continuos = 4, Si los efectos son periddicos = 2, Si son discontinuos
=1
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CUADRO 7 - Clasificacion del Método VCFV.

Intervalo de “I” Clasificacién Significancia Ambiental
1 <25 Irrelevante (o compatibles) No significativo
25<1<50 Moderado No significativo
50<I<75 Severo Significativo
1>75 Critico Significativo

FASE 1 - IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

A continuacién, se describen los impactos ambientales identificados, positivos y negativos,

mediante la utilizacion del “método DELPHI o de reunion de expertos”, dada la deliberacion

del equipo consultor.

IMPACTOS POSITIVOS:

Concordancia con el uso actual del suelo e interés humano debido a que el proyecto
cumple con el uso permitido de suelo y la comunidad entrevista da casi un 100% de
apoyo, respectivamente.

Aumento de la actividad econdémica en la industria de la construccién debido a que el
proyecto en la fase de planificacion, construccién y operacion generard empleos
temporales y/o permanentes por servicios profesionales de ingenieria y mano de obra,
mantenimiento de infraestructuras, ademas del pago de impuestos municipales y estatales
de permisos y aprobaciones en general en todas sus fases.

Incremento del valor catastral de las propiedades en la zona debido a que el proyecto dara
un mayor valor a las propiedades existentes en los alrededores, aumentando asi el valor
catastral de la tierra.

IMPACTOS NEGATIVOS:

Desmejora de la calidad del aire debido a las emisiones atmosféricas de gases, particulas,
polvo generados por los camiones, entrando y saliendo de la obra, utilizados para
abastecer el proyecto de materiales e insumos, y por el uso de equipo y maquinaria pesada
para el movimiento de suelo, en la fase de construccion.

Contaminacion del suelo debido a las actividades de adecuacion del terreno y al potencial
derrame de hidrocarburos generado por los camiones para el acarreo de materiales, y el
equipo y maquinaria pesada para el movimiento de suelo y otras actividades, en la fase de
construccion.
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e Afectacion de la Salud Ocupacional debido a la generacidn de ruido por los vehiculos
entrando y saliendo, y el equipo y maquinaria pesada en las actividades de adecuacion del
terreno y constructivas mismas rutinarias, ademas de la posibilidad de accidentes laborales
(trabajadores) debido a las actividades constructivas y flujo vehicular, en la fase de
construccion.

NOTA:
Cabe sefialar que impactos ambientales relaciones a flora y fauna no se lista ya que el suelo ya
que la misma a la hora de la realizacion del presente estudio ya no existia.

FASE 2 - PREDICCION (o caracterizacion) DE LOS IMPACTOS.

A continuacion, se caracterizan los impactos ambientales negativos previamente
identificados (fase 1). Se utilizan los criterios o atributos del Método de Vicente Conesa
(VCFV).

CUADRO 8 — Caracterizacién de los impactos ambientales negativos identificados.

Atributos del Método CFCV - caracterizacion
IMPACTO +-|EF | IN| EX | MO | PE [ RV | MC | SI | AC | PR
Desmejora de la calidad del aire - 4 1 1 4 1 1 1 1 1 1
Contaminacién del suelo - 4 1 1 4 1 1 1 1 1 1
Afectacion de la salud ocupacional - 4 1 1 4 1 1 1 1 1 1
NOTA: El método de Vicente Conesa indica que solo los impactos ambientales negativos se caracterizan (fase
2) y clasifica (fase 3)

FASE 3 - EVALUACION (clasificacion) DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

A continuacién, se clasifican (fase 3) los impactos ambientales previamente
caracterizados en la fase 2 (caracterizacién). En esta fase se determina la significancia del

impacto ambiental. Se utilizé el Método VFCV, y la ecuacion: 1=+ (3 IN + 2 EX + MO + PE +
RV + Sl + AC + EF + PR + MC).
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CUADRO 9 - Clasificacidén de los impactos ambientales negativos identificados.

Evaluacion*
IMPACTO Importancia (1) Clasificacién
Desmejora de la calidad del aire 19 Irrelevante
Contaminacién del suelo 19 Irrelevante
Afectacion de la salud ocupacional 19 Irrelevante

*NOTA: Un impacto irrelevante, segin el -Método de Vicente Conesa (2010)-, corresponde a un
impacto ambiental -no significativo-, lo que sustenta la categoria del presente estudio, y por lo
gue solo se requieren medidas de tipo —preventivas- y no de mitigacion.

9.3 Metodologias usadas en funcion de: a) la naturaleza de accion emprendida, b) las
variables ambientales afectadas, y c) las caracteristicas ambientales del area de
influencia involucrada.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.
(Sin embargo, en el apartado 9.2 de este estudio se desarrolld este apartado)

9.4 Analisis de los impactos sociales y econdémicos a la comunidad producidos por el
proyecto.

Basandonos en la siguiente conceptualizacion del término impacto social y econémico de

un proyecto, presentamos el analisis respectivo:

“Impacto social y econdmico de un proyecto: se refiere a los efectos socioeconémicos
positivos 0 negativos, directos e indirectos, que la intervencion planteada (proyecto)
tiene sobre la comunidad en general donde se pretende desarrollar el proyecto,
durante tres momentos (ex ante, durante, ex post) especificos del ciclo de vida del
proyecto, ya sea de inversion publica y/o privada (CEDENO, 2009)”’;

Los aspectos ambientales, de tipo social y econdémicos del proyecto, que ocasién un
impacto (o efecto) de caracter positivo sobre la comunidad incluida en el area de influencia,
fueron identificados en el punto 9.1 de este estudio. En forma de andlisis podemos indicar
que, debido a todo lo expuesto es este punto y en el estudio en general, el proyecto propuesto
proyecta una viabilidad socioecondémica y ambiental, de tal forma que aspectos tales como:
generacion de empleo (temporales y/o permanentes), el aumento del valor de la tierra y
propiedades, la concordancia con el uso de suelo, la aceptacion publica, etc., fundamentan

dicho impacto ambiental positivo antes mencionado.
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL.

El Plan de Manejo Ambiental (PMA) es un documento que establece de manera detallada
y en orden cronologico las acciones que se requieren para prevenir, mitigar, controlar,
corregir y compensar los posibles efectos o impactos ambientales negativos o aquel que busca
acentuar los impactos positivos causados en el desarrollo de un proyecto, obra o actividad.

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas.

En base a los resultados de la Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) anterior,
presentamos las Medidas de Mitigacion relacionadas y aplicables a cada impacto negativo no

significativo.

La tabla siguiente describe las medidas a seguir describiendo lo siguiente: el impacto,
tipo de medida, ente responsable de ejecutarla, la institucion del estado coordinadora, los
costos, y el detalle de la medida misma. Cabe resaltar que las presentes medidas son mas que
nada de caracter preventiva, ya que los impactos son no significativos y la categoria del

estudio es uno (I).

10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas.

El ente responsable de la ejecucién (aplicacion y eficiencia) de todas las medidas
descritas en el presente PMA es el promotor del proyecto. El promotor debe comunicar al
contratista (o constructor) y proveedores sobre lo dispuesto en este PMA y su relacion con

ellos.
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CUADRO 10 - Plan de mitigacion.
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Medida de Mitigacién Institucion Costo (B/.)
Coordinadora (6 meses)
Informar al contratista y/o proveedores del presente | MIAMBIENTE +0.00
PMA.
Rociar diariamente, segin sea requerido, el area de | MIAMBIENTE +1200.00
proyecto en desarrollo con agua para evitar la
generacion y propagacion de polvo en las etapas de
movimiento de suelo y la edificacion misma.
Aplicar lo indicado el punto 5.7 Manejo y disposicion | MIAMBIENTE, +1100.00
de desechos solidos, liquidos y gaseosos para evitar | MINSA,
proliferacion de vectores, olores molestos, y suelo | Municipio
contaminado.
El personal debe utilizar el equipo de proteccion | MIAMBIENTE, +800.00
personal (EPP) para este tipo de actividad, segin labor | MINSA,
realizada (ej. Casco, botas, chaleco, arnés, orejeras, | MITRADEL
etc.).
Colocar en el perimetro del proyecto, durante la | MIAMBIENTE, +800.00
construccion, mampara (de madera o0 zinc u otro | ATTT
material). Al menos del lado de mayor riesgo publico.
Colocar letrero de advertencia en lugar visible donde se | MIAMBIENTE, +300.00
indique: ATTT,
e Peligro - Obra en construccién MITRADEL
e Uso obligatorio del EPP
e Velocidad méxima 15 km/h
e Requerido el uso de lonas en camiones
e Utilizar maquinaria en buen estado mecéanico
Mantener en el sitio material absorbente (arena, aserrin, | MIAMBIENTE, +200.00
u otro) para acciones por derrame de hidrocarburos. MINSA
Total = 4450.00

LEYENDA: MIAMBIENTE: Ministerio de Ambiente; MINSA: Ministerio de Salud; MITRADEL:
Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral; ATTT: Autoridad del Transito y Transporte Terrestre.

10.3 Plan de Monitoreo

El plan de monitoreo consiste en describir en qué momento del periodo de ejecucién

(fase de construccién) se llevard a cabo la medida respectiva para controlar el impacto

ambiental. Ademas, se establece la frecuencia con debe darse y se asigna un responsable de

llevar a cabo el monitoreo. El responsable es el promotor y/o contratista.
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CUADRO 11 - Plan de monitoreo
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Medida de Mitigacion Frecuencia | Evidencia

1. Informar al contratista y/o proveedores del presente PMA. Semanal Nota de

(al inicio del | entrega
proyecto)

2. Rociar diariamente, segun sea requerido, el area de proyecto | Semanal Fotografia
en desarrollo con agua para evitar la generacién y (SEQl:Jn se
propagacion de polvo en las etapas de movimiento de suelo | feduiera)

y la edificacién misma.

3. Aplicar lo indicado el punto 5.7 Manejo y disposicion de | Semanal Fotografia,
desechos solidos, liquidos y gaseosos para evitar | (permanente) | Documentos
proliferacion de vectores, olores molestos, y suelo (facturas,
contaminado. recibos)

4. EIl personal debe utilizar el equipo de proteccion personal | Semanal Fotografia,
(EPP) para este tipo de actividad, segtn labor realizada (ej. | (Permanente) | Documentos
Casco, botas, chaleco, arnés, orejeras, etc.).

5. Colocar en el perimetro del proyecto, durante la | Semanal Fotografia
construccién, mampara (de madera o zinc u otro material). | (al inicio del
Al menos del lado de mayor riesgo publico. proyecto)

6. Colocar letrero de advertencia en lugar visible donde se | Semanal Fotografia
indique: (al inicio del

e Peligro - Obra en construccion proyecto)

¢ Uso obligatorio del EPP

e Velocidad méxima 15 km/h

e Requerido el uso de lonas en camiones

e Utilizar maquinaria en buen estado mecanico

7. Mantener en el sitio material absorbente (arena, aserrin, u | Semanal Fotografia
otro) para acciones por derrame de hidrocarburos. (al inicio del

proyecto)
NOTA:

(a) el promotor debe velar por que todas las medidas sugeridas sean aplicadas y eficientes.
Por lo tanto, en la formulacion del contrato entre el Promotor y el Contratista, se debe

considerar la adopcion, por parte del contratista, del presente Plan de Manejo Ambiental
(PMA) como parte del trabajo a realizar.

(b) los recursos financieros, de materiales y equipo, y humanos, requeridos por este Plan de
Monitoreo (PM) y por ende el PMA, estan considerados en la formulacion del proyecto desde
su planificacién (disefio) de forma directa e indirecta.

(c) el costo del plan de monitoreo mediante el Informe de Aplicacion y eficiencia de medidas
de mitigacién y otros es de B/.5000.00 anual.
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10.4 Cronograma de ejecucion (y duracion del proyecto).

A continuacién, se presente el cronograma de ejecucion de las medidas de mitigacion.
El responsable es el promotor del proyecto o contratista de existir, previo acuerdo
contractual. La DURACION DEL PROYECTO en la fase de construccion es de 6 afios

aproximadamente, y se desarrollara por etapas (0 afios).

CUADRO 12 - Cronograma de ejecucién de las medidas en la fase de construccion (Afio #1).

Medida # Periodo (mes)*
1 [2 [3 a5 [6[7 [8 ]9 [10[11][1
1 X
2 X X X X X X X X X X X X
3 X X X X X X X X X X X X
4 X X X X X X X X X X X X
5 X X X X X X X X X X X X
6 X X X X X X X X X X X X
7 X X X X X X X X X X X X
Fecha de inicio: Una vez se dé la notificacion de la aprobacion del proyecto propuesto por parte de

MIAMBIENTE.

10.5 Plan de participacion ciudadana.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

10.6  Plan de prevencion de riesgo.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

10.7  Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora.

Debido a todo lo indicado en este estudio, y en especial en el punto 7 (Descripcion del
ambiente bioldgico) y punto 9.1 (identificaciéon de los impactos ambientales especificos) del

presente estudio, no se requiere un Plan de rescate y reubicacion de faunay flora.

10.8 Plan de educacion ambiental.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

10.9 Plan de contingencia.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
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10.10 Plan de recuperacion ambiental y de abandono.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

10.11 Costo de la Gestion Ambiental (CGA).

El costo de la gestion ambiental es la suma del gasto asociado de aplicacion,
monitoreo y seguimiento de las medidas descritas en el presente PMA. Algunos costos son
parte del proyecto en si, y deben ser considerados en los costos del proyecto mismo, y otros
obedecen al gasto por conservar y/o proteger el medio ambiente (0 &rea de influencia)

involucrado. El costo total aproximado estimado sin imprevistos es de B/.9450.00.

11.  AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-BENEFICIO FINAL.

11.1 Valorizacién monetaria del impacto ambiental

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.
11.2 Valorizacion monetaria de las externalidades sociales.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
11.3 Calculos del VAN.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL EslA

En los anexos del presente estudio se adjunta la pagina de firmas notariada con todos los datos

del equipo consultor.

12.1 Firmas debidamente notariadas.

VER ANEXO

12.2 Numero de registro de consultor(es)*.

VER ANEXO
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13.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES.

En base a la finalidad (objetivo) y los resultados de la Metodologia de EIA empleada,

podemos concluir lo siguiente:

El proyecto se encuentra dentro de un ambiente intervenido por el desarrollo urbano

existente y uso de suelo apropiado.

Se aplicé la metodologia de EIA en toda su extension, por lo que la identificacion,
prediccion y evaluacién de los impactos ambientales cumple con ser colectivamente
exhaustivo y mutuamente exclusivo. Ademas, el estudio describe el método y/o técnica
utilizada para cada fase de la metodologia, lo que hace totalmente objetivo y veraz el
presente estudio.

La consulta publica, mediante la entrevista, fue satisfactoria segun los resultados del punto

8.3 de este estudio.

El proyecto presenta una Viabilidad Ambiental, y fue categorizado como Categoria I, y

sus impactos negativos no son significativos.

Todos los impactos ambientales se les ha disefio una medida mitigativa en el Plan de

Manejo Ambiental.

En base a la normativa sobre el Proceso de EIA consideramos que el presente estudio y
proyecto cumple con todos los requisitos en cuanto a su categoria y lo exigido por el
decreto ejecutivo N°123 y sus modificaciones a la fecha, por lo tanto, todos sus aspectos

formales y administrativos, técnicos y de contenidos, y sustentabilidad ambiental.



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL — CATEGORIA | (Proyecto: Venao Valley) 49

RECOMENDACIONES.

Basandose en las conclusiones antes expuestas y la finalidad de este proyecto

recomendamos al promotor y/o MIAMBIENTE, lo siguiente:

El Ministerio de Ambiente debe instruir al promotor en todo lo que indique la resolucion
de aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental (EslA). Para tales efectos el promotor
debe leer detalladamente y pedir explicacién al funcionario sobre todos los compromisos
adicionales detallados en dicha resolucion.

El promotor debe dar copia al consultor ambiental de la resolucién de aprobacion del EsSIA
para la asesoria debida de darse la necesidad.

Dar a conocer al Ministerio de Ambiente la fecha de inicio y fin de la fase de construccion.
El promotor no podra iniciar ninguna actividad dentro del sitio de obra antes de la
aprobacion del EslA.

Implementar y dar seguimiento al plan de manejo ambiental (PMA) descrito en este
documento, y la resolucion de aprobacion del presente EsIA. Ademés de recopilar,
mediante monitoreo, todas aquellas evidencias (notas, fotos, contratos, etc.) de aplicacion y
eficiencia de las medidas de mitigacion descritas en el PMA. Para tales efectos contactar al
Ing. CARLOS CEDENO DIAZ, Cel. 6671-4176 (auditor ambiental) para la realizacion y
entrega del informe de aplicacion y eficiencia de medidas de mitigacion, segun se indica en
el articulo 56 y 57 del decreto ejecutivo N0.123(2009), y en la misma resolucion de
aprobacion del EslA.

El promotor debe cumplir con lo establecido en la legislacion, sobre el procedimiento para
la evaluacién del presente ESIA por parte del Ministerio de Ambiente, en sus tres fases:
admision, evaluacion y analisis y decision (aprobacion).

Cumplir con la normativa ambiental aplicable los requisitos técnicos de las instituciones

involucradas en las diversas actividades y fases del proyecto, y lo indicado en el estudio.

Dado el caso de un abandono del proyecto por cualquier razén el promotor debe realizar
una de las siguientes dos opciones: (a) reordenar lo existe para darle otro uso previo
permiso de las entidades competentes y/o (b) desmantelar lo existente y sanear el area,
considerando medidas de higiene y seguridad humana y ambiental.
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15. ANEXOS.

Equipo consultor — firmas

Solicitud de evaluacién de EslA-I

Declaracion jurada

Copia de cedula notariada del representante legal

Certificado de registro publico de la empresa promotora

Certificado de registro publico de la finca

Mecanismo de consulta ciudadana - Entrevistas realizadas.

Plano del proyecto

Recibo de pago por evaluacion ($350.00) (ver documentos legales adjuntos)
10. Paz y salvo de MiIAMBIENTE (ver documentos legales adjuntos)

+ Dos (2) CD (copia digitalizada.)

© 0Nk wNRE

NOTA: El equipo consultor NO SE HACE RESPONSABLE de acciones o recomendaciones no
descritas fuera del presente Estudio de Impacto Ambiental, que se lleguen a realizar por parte del
promotor y/o contratista u otro.



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
EQUIPO CONSULTOR - Hoja de firmas

Por medio de la presente damos fe, de nuestra participacion en el desarrollo del Estudio
de Impacto Ambiental del proyecto denominado:

Vwae Ui //o;y

(W2 AN

Ing. CARLOS A. CHDENO D. TIP 8-280-690
Condultor Ambiental’ TAR#076-1996
Cell. 6671-4176 Tel. 994-1725

Email: carloscedenodiaz15@gmail.com

Labor Realizada:

Description del Proyecto: aspectos ambientales

Identificacién, Prediccién y Evaluacién de los Impactos Ambientales
Desarrollo del Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Preparacion del I‘(nforme Final.

,3 05 7<
Licdo. AGUSTIN SAEZ DE GRACIA C.LP 6-41-1293
Consultor Ambiental IAR#043-2000
Tel. 970-0442 Email: saezagustin@hotmail.com

Labor Realizada:

e Descripcion del area de influencia (medio ambiente: fisico, bidtico y
socioeconémico) .

e Evaluacién de la percepcién ciudadana (consulta publica)

o Identificacion, Prediceion y Evaluacion de los Impactos Ambientales
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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL -

El objetivo de la consulta piblica implica comunicar a la comunidad (mayor de edad, residente, transednte, usuario

local) sobre el proyecto en cuestion y conocer su percepcion socioecondmica, cultural y ambiental del mismo, como
requerimiento de participacion ciudadana. Cabe sefialar que el proyecto, conlleva el cumplimiento de los marcos legales que s
actividad propuesta en la zona donde se edificara, en armonia con la comunidad circunvecina, en fiel wmplmnento de Iz

CONSULTA PUBLICA ~ ENTREVISTA
-Fundamento Legal: Decreto Ejecutivo No. 155 (2011), MIAMBIENTE-

normativas ambientales aplicables.

NOMBRE DEL PROYECTO: VENAO VALLEY
PROMOTOR: MIRA VENAO, S.A. REP. LEGAL: Adi Shlush (C.I.P. E-8-117583)
UBICACION Inmueble PEDASI, cédigo de ubicacion 7401, folio real No.30392147, corregimiento de Oria Abajo, distrito de Ped
provincia de Los Santos, con una superficie de 7485.57m”. Playa Venao.
DESCRIPCION DEL PROYECTO: Desarrollo de un complejo de edificios de dos plantas para uso residencial.

PREGUNTAS:
1- Nombre de la persona entrevista, No de Ident., Actividad que desarrolla (scctor pablico / privado; admra de hogar, jubilads, ot
2- ;Usted ha escuchado sobre el proyecto en cuestion? Si / No
3- ;Usted cree que este proyecto puede afectar al ambiente en general? Si/No; Si su respuesta es Si; Elija el efecto o impacto (
(A) Gengrac:én de gases; (B) Generacion de ruido; (C) Generacion de aguas grises; (D) Generacion de olores molestos;
Generacion de desechos; (F) Ggeneracion de polvo; (G) Afectacion del libre transito de vehicular (H) Riegos de accidentes
(J) No le afecta.
4- Usted, esta (A), de acuerdo con el proyecto (B), en desacuerdo con el proyecto (C) indiferente al proyecto
5- Firma
1 2 3 4 5
NOMBRE DE LOS Actividad | Afecta
CONSULTADOS(AS) No DE que S1 | NO | SI | NO -
; T e m cion DECISION FIRMA
| Vi cﬁ«@cghﬁ& 4 [/ p , @ DE ACUERDO p :
[ ivade | v B: EN DESACUERDO WJC(,
G535 C: INDIFERENTE
Ffd?‘i‘ W &4 : Y (&3 DE ACUERDO
e 7‘ 70699 ff’ v (\1} / B: EN DESACUERDO %Aﬁao 3
6’4—0\&4 wi 250 C: INDIFERENTE
7o
: : (&) DE ACUERDO
_ M-Q(VIUJ& - o4, J v v B: EN DESACUERDO
Diazl y1va v C: INDIFERENTE 2710.«,/@ 2
> 7’&\';42).5 : @) DE ACUERDO - ;
t ﬂ o ¥ - 767 AR ﬂ,‘w (I o v v B: EN DESACUERDO
c‘ a C: INDIFERENTE
Enedihce . A @&3DE ACUERDO
( Py e ]*I’?-—?'”ﬂ}, Ub"é 7 / B: EN DESACUERDO
EYi e C: INDIVERENTE
LAUYQ P vadd (@; pE AcUERDO
1 yeta &-902. ZOW 4 L/ B: EN DESACUERDO
d‘ é INDIFERENTE
DE ACUERDO
Kocla : 5’ .
17 1 30-1322 4 y B: EN DESACUERDO

.:.m-—..-! il sk

CGOEMD

Vevgo

C: INDIFERENTE

NOMBRE Y FIRMA DEL CONSULTOR:

- 3 < r LN -A | . -
e e TR







RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD CgDNIIGDO

Usos Permitidos:

Construccién y modificacion de las edificaciones destinadas a
viviendas unifamiliares, bifamiliares, casas en hileras, bifamiliar
adosada una al lado de la otra y edificios de apartamentos. Se
permiten locales comerciales de baja intensidad en planta baja 'y
pequefas oficinas de profesionales residentes como funcién
secundaria del uso residencial, cuyo anexo o remodelacion no

| | QubradaVeano

lopta — _ _ _ _ _ _
(Los Balsos)

824000

Ca averal

| l/ \ | 5 823000

////// // 0, P e
>Tres Quebradas TINEA-DE£ de_be sobrepa;_ar e.I’15 %o (_jel area de con§tru00|on cerrada o
= existente. Lotificacion residencial (debera acogerse a la legislacion
=

LA ZAHINA vigente que rige las urbanizaciones).

da Gatosa

' S Usos complementarios:
— — 822000 s . S . .
(BA DE cOMNGT Casetas, bohios, piscinas siempre que dichos usos y sus
Las ESCf’/bG }i/%—// /Q 77 estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o afecten en
“ e forma adversa el caracter residencial de la zona.
CERR Playa Venad DENSIDAD NETA 500 hab/ha
o
LA ZA _ 821000 250.00 m2 por unidad de vivienda unifamiliar
_________ 250.00 m2 para unidad de vivienda bifamiliar
. . una sobre la otra.
- A'T)EEAL '&"#I"E"A 250.00 m2 (*) para unidad de vivienda bifamiliar
\ [ \ N A e _ - una al lado de la otra.
820000 N I A Y N W N N e S N L S O A A A A Y A - - e 180.00 m2 por cada unidad de vivienda en

hilera.
500.00 m2 para edificios de apartamentos.

Rocoso

| | oCEANO| 15.00 m por cada unidad de vivienda unifamiliar.

FRENTE MINIMO | 15.00 m por cada unidad de vivienda bifamiliar
DEL LOTE adosada una al lado de la otra.
8.00 m por acada unidad de vivienda en hilera.

Rocc?g®

PACIFICO

2
NN\ 819000

FONDO MINIMO |LIBRE

DEL LOTE
Linea de construccion | Lateral |Posterior
La establecida en el 1.50 5.00
documento oficial de metros en| metros
servidumbres viales, o | cualquier
2.50 metros a partir de | proyecto
i la linea de propiedad
UBICACION REGIONAL
OCUPACION |Planta bajay 3 altos
S/E MAXIMA

2 espacios por unidad de vivienda dentro de la
propiedad
1 espacio adicional por cada 4 apartamentos

I B \\\ A \\ \\\ VALV V) para las visitas
CUADRO DE DATOS %—/ TN \\\\ WA \\ VL |\ ESTACIONAMIENTQ | €spacio por cada 60.00 m2 de uso comercial
MO\ W NRNR \ W ‘ o de oficina PROPIETARIO:MIRA VENAO S.A.
EST D|ST RUMBOS EST D|ST RUMBOS - SO\ \\ ' AR MINIMO En proyectos de urbanizaciones nuevas se REP- LEGAL: ADI SHLUSH
o A AN ° '~y An debera aportar plazas de estacionamientos
1-2 86.74 S64° 59'14"E 10-11 46.77  NS53° 24'34"E \ \ N para visitas: destinando un estacionamiento por
2-3 3.65 | N25° 00'46"E 11-12  63.89 N65° 27'43"W — N MM TR e OO RN Ea?a cue}[tro_ vivien_d?s. I '
R F— "\ \ stos estacionamietos no podran estar a mas
3-4 6.31 N49° 5116"W 12-13 10.93 S71° 31'08"W de 100.00 metros dg la vivienda més_alejada y
4512 2.70 N20: 55"47""E 13-14  101.54 S24‘; 34"08""\/V g::);:nbﬁ:r construidos con superficie P —————
- 10.18 | NS6" 44'40"W 14-15 3.30 S05° 26'01"W *Se podran acoger al area de 250.00 m2 cuando exista servidumbre de
6-7 10.99 | N29° 41"11"W 15-16 3.30 S09° 49'52"E insfraestructura basica (calles , acueductos, energia eléctrica y PLANOS CONSTRUCTIVOS:
° A QN ° A alcantarillado). En caso de no contar con infraestructura basica debera
7-8 8.24 N24° 28'49"E 16-17 3.30 S25° 05'45"E tener 600.00m2 de area minima de lote de acuerdo a los reglamentado gzﬁggfLCTURA PROYECTO
8-9 26.57 NOO° 08'19"E 17-1 3.30 S40° 21'38"E por el Ministerios de Salud.
9-10 | 31.24 | N06° 31'46"E AREA= OHAS+7485.57M2 PROYECTO:

VENAO VALLEY

FINCA S .
RESUMEN DE AREAS POR EDIFICIO

EDIFICIO TIPO 1

PROVINCIA DISTRITO CORREGIMIENTO

s NIVEL 1 )
e AREA CERRADA: LOS SANTOS PEDSI ORIA ABAJO
5 _APARTAMENTOS......oooooo.... 182.74m?

NI

e  AREA ABIERTA TECHADA:
AR 53,54 I
| ~
+' DISENOY
|

4 —

V'
7
/
/ =
®&17®
d
N
\
\

5 NIVEL 2 .
ey e  AREA CERRADA: I CONSTRUCCION
Il -APARTAMENTOS.................. 172.83m? ot
L [®d e  AREA ABIERTA TECHADA:
i_ q SAREA ..o 73.69 m?

e AREA TOTAL........ooocerirrrrrrcrrrcrrrrrr 492.80M?2

W ~ N

71

7/—/
//
////
///
/
®
/

AR

~ / N\
N\

N S — )
EDIFEl0 TPo = 2]
~ T

EDIFICIO TIPO 2

:i:‘\'%\ ®\\\\ o ~ NIVEL 1 PROFESIONAL RESPONSABLE PROFESIONAL RESPONSABLE
S RN e AREA CERRADA:
RSN N—— B ' ' , ARQ. FELIX VASQUEZ ING-CIVIL IVAN QUINTERO
B L N = X \ A -APARTAMENTOS......oooococccree 159.98m RORESIONAL RESPONSHBLE
| 89 N N ek N . ‘ XA Mok N \ : e AREA ABIERTA TECHADA: DISENO
8 | \\ N\ 10 — _Eu_ ‘ AREA...........cc45.22mM2
] %1 \\ \\ - ) \ ODIGESTO
J/ > \ - - NIVEL 2
/// \\ . :\\ W\ R AREA CERRADA DISENO Y DESARROLLO:
/ 2% Lo P -APARTAMENTOS..................166.64m? A+I DISENO Y CONSTRUCCION
e AREA ABIERTA TECHADA:
“AREA. ... 38.56mM2 PROPIETARIO: MIRA VENAO S-A
\ AREA TOTAL......covoeeoeeeeeeeee 410.40 m? FINCA - FOLIO REAL: 30392147
_________ ’ N : EDIFICIO TIPO 3 COD DE UBICACION 7401
INEATZE TONST - > = Taeuilo” _ = NIVEL 1
- ' ' ' e AREA CERRADA:
-APARTAMENTOS.....................195.1m? CONTIENE:
P ARADIERTA TECHADA: 56 40mm UBICACIONES REGIONALES Y
- P PPPPPPPRPPPPRRPRRRRRE o o X {0 o GENERALES
NIVEL 2
- . AFZEP/’A g_ErES/EB%S 206, 70m COMO SE INDICA 12/10/21
e AREA ABIERTA TECHADA: COMPROBADO POR: REVISADO POR
_ _ _ } l SAREA. ... 46.80m2 A+ DISENO Y A+l DISENO Y
i e T N s ! AREATOTAL.......coooooooovvee...........507.00m? CONSTRUCCION CONSTRUCCION

—— ~

— - ~
~—_ ~N

~
~
~

LOCAL IZAC I O N G E N E RAL D E L LOTE PLANTA DE TEIRRE N O CO N TOPbGAF |AEX| S ENT TOTAL DE AREA DE CONSTRUCCION= 1 709.42m? PROYECTO# NUMERO DE HOJA TOTAL DE HOJAS

ESC: 1/1250 ESC: 1/350 TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS= 22 P046-010-2021
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