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2. RESUMEN EJECUTIVO.

El proyecto URBANIZACION VILLAS DE PEDASI, cuyo promotor es GESMASER
PEDASI, S.A. y su representante legal es JOSE LUIS LOPEZ VEGA con carnet de residente
permanente No. E-8-124128, consiste en — Desarrollo de un residencial de bono solidario
(RBS) compuesto de 154 viviendas-. Este proyecto se construira sobre el (INMUEBLE)
Inmueble PEDASI, codigo de ubicacion 7401, folio real No. 30364352, corregimiento de
Pedasi, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, con una superficie de 5 Ha + 1208 m? + 3
dm?, camino hacia el aeropuerto de Pedasi. El proyecto cuenta con asignacion de uso de suelo
siendo esta Residencial de Bono Solidario (RBS) obtenida mediante la Resolucién No. 1035 —
2021 de 28 de diciembre de 2021, del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
(MIVIOT). Dicho inmueble es de propiedad de Agro Ganadera del Sur, S.A. Se adjunta
documento que certifica que el propietario autoriza a Gesmaser Pedasi, S.A. a ejecutar el

proyecto.

El inmueble donde se desarrollara el proyecto, presenta un ambiente fisico intervenido
por la accion del hombre, debido a la actividad agropecuaria, en especial la ganaderia. El
suelo presenta un color pardo oscuro grisaceo en la capa primaria, visiblemente tiene una
topografia 70% plano y 30% ondulado. De acuerdo con la clasificacion universal, se ubica en
la categoria Ill, suelo arable con textura franco arenoso. El area de influencia directa cuenta
con los servicios de las infraestructuras basicas de calzada de asfalto, energia eléctrica y
sistema de telefonia. El proyecto a construirse se ubica entre las cuencas hidrograficas No.124
y 126, que, de acuerdo con el Registro de Cuencas Hidrograficas existentes, corresponde al
rio Tonosi y al rio Guararé respectivamente. Tomando en consideracion la clasificacion de
Koppen, el clima corresponde a un clima tropical (AWI). El proyecto (o area a utilizar)
colinda al oeste con un cuerpo de agua superficial, denominado Quebrada Grande y al este
con un drenaje natural. EL proyecto contempla la separacion adecuada a cauce de los cuerpos
de aguas superficiales. No existen fuentes de olores molestos, la calidad de aire es buena y no

existe fuente generadora de ruido.

A lo interno del inmueble, la flora esta constituida por especies de gramineas sobre la capa
superficial del suelo. Ademas, se identifico arboles y arbustos (no plantadas) dispersos, un
remanente de especies nativas y un bosque de galeria que se ubica en los laterales de una

quebrada denominada Quebrada Grande, que se encuentran en el lateral izquierdo con
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orientacion NorEste. En el area de influencia (cercas de colindancia) estan construidas con
estacas vivas. La fauna es el conjunto de especies de animales de un pais, region o medios
determinados. En el lugar especifico y en el area de influencia directa, la fauna identificada
estd representada por ganado vacuno de carne y leche. En cuanto a especies silvestres
menores, durante la visita de reconocimiento, se observd y se escucho el cantar de aves muy
caracteristicas de la zona. Segun la investigacién bibliogréafica el sitio en cuestion no esta
incluida en las areas con posibilidades de hallazgos de manifestaciones historias y
arqueoldgicas de importancia. El paisaje se define como modelado por acciones
antropogénicas, es un area turistica de aventura y diversion, complementada con instalaciones
de servicios a los visitantes. El resultado de la consulta publica indica que existe una gran

aceptabilidad de parte de los entrevistados.

El proyecto presenta una Viabilidad Ambiental, ya que en base a la aplicacion de la
metodologia General de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) y los métodos y técnicas de
EIA, requeridos para una objetiva evaluacion, ninguno de los impactos ambientales negativos

tiene caracter de significancia o relevancia ambiental.

Se ha cumplido con el Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009 y sus
modificaciones (Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No.
975 de 23 de agosto de 2012, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019, Decreto
Ejecutivo No. 248 de 31 de octubre de 2019), entre otros, por lo tanto, todos sus aspectos
formales y administrativos, técnicos y de contenidos, y sustentabilidad ambiental.

2.1 Datos generales del promotor.

A continuacion, se presentan los datos generales del promotor y equipo consultor.
e Nombre del promotor: GESMASER PEDASI, S.A. (Folio 155712858)

e Representante legal: José Luis Lopez Vega (C.I.P. E-8-124128)
e Persona a Contactar: José L. Lépez V. (o Equipo Consultor)

e Ubicacion: Ciudad de Panama, R.P.

e Numeros de teléfono:  6981-0819

e Correo electronico: odicopanama@gmail.com

e Pagina Web: No tiene
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e Equipo Consultor: Nombre y registro:

Ing. Carlos A. Cedefio D. (C.I.P. 8-280-690) DINEORA-N°076-1996
Teléfonos: 6671-4176 Email: carloscedenodiaz15@gmail.com

Licdo. Agustin Saéz (C.1.P. 6-41-1293) IAR N°043-2000
Telefono: 6687-5064 Correo Electrénico: saezagustin@hotmail.com

*Ver documentos legales em anexos.

2.2.  Una breve descripcion del proyecto, obra o actividad; &rea a desarrollar,

presupuesto aproximado.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

2.3 Unasintesis de caracteristicas del &rea de influencia del proyecto, obra o actividad.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA L.

2.4  La informacion mas relevante sobre los problemas ambientales criticos generados

por el proyecto, obra o actividad.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
2.5  Descripcion de los impactos positivos y negativos generados por el proyecto, obra o

actividad.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA .
2.6 Descripcion de las medidas de mitigacion, seguimiento, vigilancia y control previstas
para cada tipo de impacto ambiental identificado.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

2.7  Descripcion del plan de participacion ciudadana realizado.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

2.8 Las fuentes de informacion utilizadas (bibliografia).

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
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3. INTRODUCCION.

En la presente seccidon se presenta el alcance, objetivos y metodologia del Estudio de
Impacto Ambiental (EslA), ademés de la caracterizacion. El alcance del estudio conlleva la
evaluacion de los aspectos e impactos y ambientales del proyecto propuesto en todas sus
etapas, con base a las normativas ambientales aplicables. EIl objetivo del estudio consiste en
realizar la evaluacion de impacto ambiental (EIA) del proyecto propuesto en base al Decreto
Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones, y la realizacion de un Plan de
Manejo Ambiental (PMA). En cuanto a la metodologia de EIA se realizado en primer lugar
un cribado ambiental para determinar la necesidad o no de un EsIA, en segundo lugar, una
inspeccion de campo y verificacion de los criterios de proteccion ambiental para determinar la
categoria, en tercer lugar la aplicacion de los contenidos minimos, en cuarto lugar se aplico la
encuesta publica, en quinto lugar se determinaron los impactos ambientales positivos y
negativos, en sexto lugar se elaboro el plan de manejo ambiental, en séptimo lugar se preparo

el presente informe final.

3.1 Alcance, objetivos y metodologia del estudio presentado.
El alcance, objetivo y la metodologia del presente EslIA, se presentan a continuacion:

ALCANCE DEL EslA. El alcance del estudio conlleva la evaluacién integral, colectiva y

exhaustiva, y metodoldgica, de los aspectos e impactos y riesgos ambientales del proyecto
propuesto en todas sus etapas, con base en el acapite “b” del articulo 41 del Decreto Ejecutivo
N°123 de 14 de agosto de 2009 y sus modificaciones, y demas normativas ambientales
aplicables, en cuanto a los aspectos técnicos, ambientales y de sostenibilidad ambiental del

estudio, ademas de los aspectos formales y de fondo.

OBJETIVO DEL ESTUDIO. Realizar la evaluacién de impacto ambiental del proyecto

propuesto en base al Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009, sus modificaciones y

demas reglamentaciones aplicables.
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Para el logro del objetivo se desarrollaron las siguientes actividades u objetivos especificos:

>

% Realizar un estudio preliminar, el cual describe el proyecto en todas sus fases y el manejo

ambiental de los desechos solidos, liquidos y gaseosos. De igual manera se describe la

linea base del medio ambiente circunvecino (area de influencia directa).

% Realizar una consulta publica dentro del area de influencia directa que potencialmente se

vea afectada, para conocer la percepcion ciudadana con respecto al proyecto. segun lo
indica el Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011.

X/
L X4

Describir y aplicar la -Metodologia de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA)- vy utilizar

el -método y/o técnica de EIA- necesaria para el desarrollo de cada fase de la

metodologia, siendo esta: a) identificar, b) predecir y c) evaluar los impactos y riesgos
ambientales, ya sean positivos 0 negativos, que el proyecto propuesto pueda generar sobre

el medio ambiente descrito en la seccién 8.3 de este estudio.

¢+ Desarrollar un Plan de Manejo Ambiental (PMA) que contenga las medidas (o acciones)

preventivas y/o mitigativas, aplicables y eficientes, para lograr asi mantener la
viabilidad ambiental del proyecto objeto de estudio y el cumplimiento de los mejores

principios de un desarrollo sostenible.

METODOLOGIA.

Para el desarrollo del presente estudio se desarroll6 durante un periodo de 25 dias
habiles y mediante lo requerido por el Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009 y sus
modificaciones, en cuanto a los aspectos formales y administrativos, técnicos y de contenidos,
y sustentabilidad ambiental; y los conocimientos y gran experticia en docencia y de campo,

del equipo consultor. La metodologia para su desarrollo del EsIA, fue:

1. Se realizé un cribado ambiental (Screening), en base a la lista taxativa presentada en el
articulo 16 del D.E. 123, para determinar la necesidad o no de un Estudio de Impacto

Ambiental (EslA). Se identifico que si se requiere EsIA.
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4.

o

Se realizd una inspeccion de campo para establecer la linea base del medio ambiente

existente, para luego revisar los cinco (5) criterios de proteccién ambiental, descritos en el

articulo 23 del D.E. 123 (2009), y determinar asi la categoria del estudio. Debido a las

consideraciones del proyecto, el mismo no genera impactos ni riesgos ambientales

negativos significativos, el EslIA es categorizado como CATEGORIA UNO (1), tal cual se

demuestra en el apartado 3.2 de este estudio.

Se estudid y aplicaron los contenidos minimos para un EsIA Categoria I, segun el articulo
26 del Decreto Ejecutivo N°123 (2009) y sus modificaciones cumpliendo asi con lo
relacionado a los aspectos formales y administrativos, técnicos y de contenidos, y

sustentabilidad ambiental exigidos por dicho decreto.

Se realizd la consulta pablica mediante la técnica de la entrevista; tal como se describe mas
adelante e indica el articulo 3 del Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011 y sus

modificaciones; ademas del trabajo de oficina para el analisis de la percepcion ciudadana.

La Identificacion de los Impactos Ambientales se realiz6 mediante la aplicacion de la
Metodologia de EIA. La cual consiste basicamente en: (1) Identificar, (2) Predecir (o
caracterizar) y (3) Evaluar (o valorar). Ademas del trabajo de oficina para el analisis y

deliberacion de los impactos ambientales.

Se desarrollé el Plan de Manejo Ambiental (PMA).

Finalmente, se presentan unas conclusiones y recomendaciones, en funcion de los

objetivos del proyecto y los resultados de la EIA.

NOTA: El tiempo de evaluacion del EslA, sera el que estipule la Fase de Admision, la Fase de

Evaluacion y Andlisis, y la Fase de Decision de acuerdo con el articulo 41 del D.E. N°123 y sus

modificaciones. Dicho tiempo no dependera del equipo consultor ni la calidad del trabajo realizado,

sino del tiempo real de respuesta por parte del Ministerio de Ambiente.
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3.2 Caracterizacion del estudio.

De acuerdo con el acapite 1 del articulo 24 de la Ley N°41 de 1 de julio de 1998, que
dictamina que los proyectos susceptibles de ingresar al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental deberan encontrarse en una Lista Taxativa reglamentaria, presentandose
aquel en el articulo 16 del Decreto Ejecutivo N°123 (2009).

Seguidamente se verificd que el proyecto se encuentra dentro de la lista taxativa en el
sector -industria de la construccion-, y la actividad -Urbanizacién-, por ende, debera ingresar

al proceso de EIA.

Tomando en cuenta los Art. 22, 23 y 24 del mismo Decreto Ejecutivo No. 123 (2009),
se establecera la categoria del ESIA que sera presentado al Ministerio de Ambiente, para

obtener su resolucion de aprobacion.

CUADRO 1 - Criterios de proteccion ambiental.

CRITERIO DE PROTECCION AMBIENTAL (AFECTA?

CRITERIO 1.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para la
salud de la poblacién, flora y fauna y sobre el ambiente en general. Para determinar la
concurrencia del nivel de riesgo, se consideraran los siguientes factores:

a. La generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte o disposicion de
residuos industriales, asi como sus procesos de reciclaje, atendiendo a su
composicion, peligrosidad, cantidad y concentracién, particularmente en el No
caso de materias inflamables, toxicas, corrosivas, y radioactivas a ser utilizadas
en las diferentes etapas de la accién propuesta

b. La generacién de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos solidos o

sus combinaciones cuyas concentraciones superen los limites maximos No
permisibles establecidos en las normas de calidad ambiental

c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones y/o radiaciones No
d. La produccion, generacidn, recoleccion, disposicion y reciclaje de residuos
domeésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas constituyan un peligro No

sanitario a la poblacién

e. La composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o
particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accion No
propuesta

f. El riesgo de proliferacion de patdgenos y vectores sanitarios No
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CUADRO 1 - Caracterizacién del estudio de impacto ambiental (continuacion...///)

12

CRITERIO DE PROTECCION AMBIENTAL

| (AFECTA?

CRITERIO 2.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones
significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales, con especial atencion a la
afectacion de la diversidad bioldgica y territorios o recursos con valor ambiental y/o
patrimonial. A objeto de evaluar el grado de impacto sobre los recursos naturales, se deberan

considerar los siguientes factores:

a. La alteracion del estado de conservacion de suelos No
b. La alteracion de suelos fragiles No
c. La generacion o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y largo No
plazo

d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accién propuesta No
e. La induccién del deterioro del suelo por causas tales como desertificacion, No
generacion o avance de dunas o acidificacion

f. La acumulacion de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo No
g. La alteracion de especies de flora y fauna wvulnerables, amenazadas, No
endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion

h. La alteracion del estado de conservacion de especies de flora y fauna No
i. La introduccidn de especies de flora y fauna exoéticas que no existen No
previamente en el territorio involucrado

J. La promocion de actividades extractivas, de explotacion o manejo de la No
fauna, flora u otros recursos naturales

k. La presentacion o generacion de algin efecto adverso sobre la biota, No
especialmente la endémica

I. La induccion a la tala de bosques nativos No
m. El reemplazo de especies endémicas No
n. La alteracion de la representatividad de las formaciones vegetales y No
ecosistemas a nivel local, regional o nacional

0. La promocion de la explotacién de la belleza escénica declarada No
p. La extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora nativa No
g. Los efectos sobre la diversidad biologica No
r. La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y bioldgicos del agua; No
s. La modificacién de los usos actuales del agua No
t. La alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por sobre caudales No
ecoldgicos

u. La alteracién de cursos o cuerpos de aguas subterraneas No
v. La alteracion de la calidad y cantidad del agua superficial, continental o No
maritima, y subterranea.
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CUADRO 1 - Caracterizacion del estudio de impacto ambiental (continuacion...//)

CRITERIO DE PROTECCION AMBIENTAL ‘ (AFECTA?

CRITERIO 3.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones significativas
sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico,
estético y/o turistico de una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones significativas sobre
estas areas 0 zonas se deberan considerar los siguientes factores:

a. La afectacion, intervencion o explotacion de recursos naturales que se encuentran en NO
areas protegidas

b. La generacién de nuevas areas protegidas No
c. La modificacion de antiguas areas protegidas No
d. La pérdida de ambientes representativos y protegidos No
e. La afectacion, intervencion o explotacion de territorios con valor paisajistico y/o NO
turistico declarado

f. La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico declarado No
g. La modificacion en la composicion del paisaje No
h. El fomento al desarrollo de actividades en zonas recreativas y/o turisticas. No

CRITERIO 4.- Este criterio se define cuando el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y
reubicaciones de comunidades humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se considera que concurre este
criterio si se producen los siguientes efectos, caracteristicas o circunstancias:

a. La induccién a comunidades humanas que se encuentren en el area de influencia NG
directa del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o permanentemente

b. La afectacidn de grupos humanos protegidos por disposiciones especiales No
c. La transformacion de las actividades econdmicas, sociales o culturales con base NG
ambiental del grupo o comunidad humana local

d. La obstruccién del acceso a recursos naturales que sirvan de base para alguna NG
actividad econdmica o de subsistencia de comunidades humanas aledafas

e. La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales No
f. Los cambios en la estructura demogréfica local No
g. La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor cultural No
h. La generacién de nuevas condiciones para los grupos o comunidades humanas. No

CRITERIO 5.- Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios
declarados con valor antropoldgico, arqueoldgico, histérico y perteneciente al patrimonio cultural, asi
como los monumentos. A objeto de evaluar si se generan alteraciones significativas en este ambito, se
consideraran los siguientes factores:

a. La afectacion, modificacion, y deterioro de algin monumento histdrico,
arquitecténico, monumento publico, monumento arqueoldgico, zona tipica, asi No
declarado

b. La extraccion de elementos de zonas donde existan piezas o construcciones con

s S L No
valor histdrico, arquitecténico o arqueoldgico declarados

c. La afectacién de recursos arqueoldgicos, antropoldgicos en cualquiera de sus formas No
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Analizadas las posibles afectaciones que el desarrollo del Proyecto generara con
respecto a los criterios de proteccién ambiental, y atendiendo al contenido del Articulo 24 del
Decreto Ejecutivo N°123(2009), que define y describe al EsIA Categoria | de la siguiente
manera: “Estudio de Impacto Ambiental Categoria I: Documento de andlisis aplicable a los
proyectos, obras o actividades incluidos en la lista taxativa prevista en el Articulo 16 de este
Reglamento, que puedan generar impactos ambientales negativos no significativos y que no

conllevan riesgos ambientales significativos.”

En resumen, los impactos ambientales que seran generados por el Proyecto son en su
mayoria temporales, inherentes a un proceso de construccion, que representa impactos de
caracter no significativo y que no conllevan riesgos ambientales significativos, el mismo
contara con las medidas de mitigacion y/o prevencién descritas en el presente estudio. En este

sentido, se categoriza el presente Estudio de Impacto Ambiental (EslA) en la CATEGORIA 1.

4. INFORMACION GENERAL.

A continuacion, se presentan los datos generales del promotor y equipo consultor.

4.1 Informacion sobre el PROMOTOR*.

La informacion es la siguiente:

e Nombre del promotor: GESMASER PEDASI, S.A. (Folio 155712858)
e Representante legal: José Luis Lopez Vega (C.1.P. E-8-124128)

e Persona a Contactar: José L. Lopez V. (o Equipo Consultor)

e Ubicacion: Ciudad de Panama, R.P.

e Numeros de teléfono:  6981-0819

e Correo electronico: odicopanama@gmail.com
e Pagina Web: No tiene

e Equipo Consultor: Nombre y registro:

Ing. Carlos A. Cedefio D. (C.I.P. 8-280-690) DINEORA-N°076-1996
Teléfonos: 6671-4176 Email: carloscedenodiazl5@gmail.com

Licdo. Agustin Saéz (C.1.P. 6-41-1293) IAR N°043-2000
Telefono: 6687-5064 Correo Electronico: saezagustin@hotmail.com

*Ver documentos legales em anexos.

4.2Paz y Salvo emitido por el departamento de finanzas de la ANAM (hoy
MIAMBIENTE).

Se adjunta PAZ Y SALVO.


mailto:carloscedenodiaz15@
mailto:saezagustin@hotmail.com
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto URBANIZACION VILLAS DE PEDASI, cuyo promotor es GESMASER
PEDASI, S.A. y su representante legal es JOSE LUIS LOPEZ VEGA con carnet de residente
permanente No. E-8-124128, consiste en — Desarrollo de un residencial de bono solidario
(RBS) compuesto de 154 viviendas-. Este proyecto se construira sobre el (INMUEBLE)
Inmueble PEDASI, codigo de ubicacion 7401, folio real No. 30364352, corregimiento de
Pedasi, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, con una superficie de 5 Ha + 1208 m? + 3
dm?, camino hacia el aeropuerto de Pedasi. El proyecto cuenta con asignacion de uso de suelo
siendo esta Residencial de Bono Solidario (RBS) obtenida mediante la Resolucion No. 1035 —
2021 de 28 de diciembre de 2021, del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial
(MIVIOT). Dicho inmueble es de propiedad de Agro Ganadera del Sur, S.A. Se adjunta
documento que certifica que el propietario autoriza a Gesmaser Pedasi, S.A. a ejecutar el

proyecto.

5.10Dbjetivo del proyecto y su justificacion.

A continuacion, se describe el objetivo y la justificacion del proyecto.

®© Objetivo del proyecto.
El proyecto propuesto tiene como objetivo: — Desarrollo de un residencial de bono

solidario (RBS) compuesto de 154 viviendas -.

® Justificacion.

Basados en el estudio preliminar, el proyecto y medio ambiente circunvecino al mismo, el
proyecto presenta una viabilidad ambiental positiva. De igual forma mmediante la declaracion
jurada adjunta a este estudio el promotor se compromete a considerar en el desarrollo del

proyecto la variable ambiental y las normas que apliquen al respecto, entre otras. Ademas:

e EIl area de influencia del proyecto en la actualidad es una zona de desarrollo urbano
(residencial, comercial y turistico), por lo que la inversién desde perspectiva técnica,
social, econdmica y ambiental es factible. La finca tiene concordancia con el uso de suelo

actual.
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e El desarrollo del proyecto conlleva la apertura de plazas de empleo en todas sus fases y el
pago de impuestos locales (municipales) y estatales, ademas de la activacion de la
econdmica comercial del area, mediante la compra de materiales y el uso de equipo y

maquinaria, y contratacion de mano de obra local.

e En base a la categorizacién realizada, antes presentada, la actividad (proyecto) propuesta
no genera impactos ni riesgos ambientales negativos significativos al medio ambiente
(salud de la poblacidn, flora y fauna; recursos naturales; paisaje o estética; sistemas de
vidas y costumbres; patrimonio cultural, histérico y arqueoldgico; etc.). La consulta
publica resultado a favor del proyecto.

5.2 Ubicacion Geogréafica.

Republica de Panam4, provincia de Los Santos, distrito Pedasi, corregimiento de Pedas,
camino al Aeropuerto de Pedasi.

BedasifAipornt

FIGURA 1 — Croquis #1 de ubicacion del proyecto. Fuente: Google Earth (2022)
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FIGURA 2 — Croquis #2 de ubicacion del proyecto. Fuente: Google Earth (2022)

desarrollar:

# | #enel plano mN mE

1 1 832772.018 | 606192.169
2 3 832628.362 | 606292.668
3 4 832664.362 | 606363.411
4 11 832611.420 | 606499.415
5 15 832621.243 | 606550.153
6 18 832694.209 | 606522.636
7 21 832705.058 | 606468.273
8 24 832758.455 | 606521.101
9 25 832800.815 | 606517.740
10 28 832817.875 | 606404.008
11 30 832852.216 | 606310.481

Coordenadas UTM (WGS 84, zona 17N) de los vértices principales del poligono a
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FIGURA 2 - Mapa de localizacion geogréfica del proyecto
(Hoja 4138 I. Pedasi. Escala 1:50000, 1 km = 2cm).
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5.3 Legislacién y normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y su
relacion con el proyecto.

A continuacion, se presenta el nombre de las leyes y reglamentaciones aplicables al
proyecto en sus diversas fases. Para cada una se describe el tema (o aspecto ambiental) que

regula y que es vinculante (se relaciona) con el proyecto.

CUADRO 2 - Aplicacion de normativas ambientales y otras al proyecto.

FASE DE
NORMATIVA APLICACION
Constitucién Politica de la Republica de Panama de 1972. Capitulo 7 del Titulo 11l. | Todas las fases

Régimen Ecoldgico, en sus articulos 114-117.

Ley N° 41 de 1 de julio de 1998. Por la cual se dicta la Ley General del Ambiente y se | Todas las fases
Crea la Autoridad Nacional de Ambiente”. Publicada en la Gaceta Oficial N° 23, 578, 3
de julio de 1998.

Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009. Por la cual se reglamenta el | Todas las fases
Capitulo 11 del titulo 1V de la Ley 41 del 1° de julio de 1998, General de Ambiente de la

Republica de Panama y se deroga el decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre de 2006.

Decreto Ejecutivo N°155 de 5 de agosto de 2011. Por la cual se modifica el Decreto | Todas las fases
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Decreto Ejecutivo N°975 de 23 de agosto de 2012. Por la cual se modifica el Decreto | Todas las fases
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 20009.

Ley N°66 de 10 de noviembre de 1947. Por la cual se crea el Cédigo Sanitario. Todas las fases

Decreto Ley No. 35 de 22 de septiembre de 1966. Para reglamenta el uso de aguas. Todas las fases

Decreto Ejecutivo No. 2 de 14 de enero de 2009. Por el cual se establece la Norma | Todas las fases

Ambiental de Calidad de Suelos para diversos usos

Decreto Ejecutivo N0.38 de 3 de junio de 2009. Por el cual se dictan Normas | Construcciény

Ambientales de Emisiones para Vehiculos Automotores. operacion.

Resolucion N° 506 de 6 de octubre de 1999. MINSA. Mediante el cual se aprueba el Operacion.
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000 de 12 de noviembre de 1999. Higiene
y seguridad industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde

se genere ruido.

Decreto Ejecutivo N°306 de 4 de septiembre de 2002. Que adopta el reglamento para el | Construcciény
control de los ruidos en espacios publicos, areas residenciales o de habitacién, asi como operacion.

en habitantes laborales.

Resolucion N° 505 de 6 de octubre de 1999. MINSA. Mediante el cual se aprueba el Operacion.
Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000 de 12 de noviembre de 1999. Higiene
y seguridad industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo donde

se genere vibraciones.



http://www.anam.gob.pa/normasambientales/Ley%20Gral%20Ambiental.html
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CUADRO 2 — Aplicacion de normativas ambientales y otras al proyecto. ...continuacion...//

NORMATIVA FASE DE APLICACION
Decreto Ejecutivo N°1 de 15 de enero de 2004. Que determina los niveles de Operacién
ruido para las areas residenciales e industriales.
Ley N°14 de 18 de mayo de 2007. Delitos contra el ambiente y el Todas las fases
ordenamiento territorial.
Resolucion ANAM AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003. “Por la cual se Planificacién y
establece la tarifa para el pago en concepto de indemnizacién ecoldgica, para construccion

la expedicién de los permisos de tala rasa y eliminacién de sotobosques o
formaciones gramineas, que se requiera para la ejecucion de obras de
desarrollo, infraestructuras y edificaciones.

Ley No.1 de 3 de febrero de 1994. “Por la cual se establece la legislacion Planificacion y
forestal en la Reptiblica de Panama y se dictan otras disposiciones”. construccion

Ley 22 de 15 de noviembre de 1982, "Por la cual se crea el Sistema Nacional de | Construccién y Operacion
Proteccion Civil (SINAPROC), en todo el &mbito nacional y con responsabilidad de
ejecutar medidas, disposiciones y Ordenes tendientes a evitar, anular o disminuir los
efectos que las acciones irresponsables puedan provocar sobre la vida y bienes del
conglomerado social™.

Decreto Ejecutivo No.2 de 15 de febrero de 2008, Por la cual se reglamenta la Construccion
seguridad, salud e higiene en la industria de la construccién.
Resolucion No.4-2009 de 20 de enero de 2009. Por la cual se establece el Planificacién

procedimiento y los requisitos para la tramitacion de solicitudes relacionadas con el
ordenamiento territorial para el desarrollo urbano.

Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2019. Sobre Descarga de efluentes Operacion
liquidos directamente a cuerpos de aguas superficiales.
Decreto Ejecutivo N0.36 de 3 de junio de 2019. Que crea la Plataforma para el Planificacion

Proceso de Evaluacion y Fiscalizacion Ambiental del Sistema interinstitucional del
Ambiente, denominada (PREFASIA), modifica el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14
de agosto de 2009 que reglamenta el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental y
dicta otras disposiciones.

5.4  Descripcion de las fases del proyecto.

A continuacién, se desarrollan las fases que el proyecto pretende llevar a cabo, estas
son: (1) Planificacion (o disefio), (2) Construccion: (edificacion), (3) Ocupacion (o operacion)
y (4) Abandono.

5.4.1 Fase de Planificacion.

1. La presente fase del proyecto consiste en desarrollar todas aquellas gestiones relacionadas
con el DISENO Y APROBACION DEL PROYECTO por parte de las instancias
pertinentes. Incluye la realizacidn del presente estudio de impacto ambiental (EslA) y la

participacion ciudadana (entrevistas).
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5.4.2 Fase de Construccion.

Esta actividad conlleva la ejecucion del proyecto (o disefio) por parte del promotor
(y/o contratista), previa aprobacién del proyecto por parte de todas las autoridades a fines, y

en especial MIAMBIENTE. La actividad en cuestion consiste en:

2. Adecuacion del terreno (remocién de la capa vegetal).

3. Instalacion de los servicios basicos temporales (agua, energia eléctrica, sitio de
disposicion de residuos y aguas sanitarias, etc.).

4. Suministro de materiales e insumos para la construccién (segn necesidad o avance de la
obra)

5. Edificacion. La edificacion conlleva la construccion misma del proyecto y su obra muerta.
Este proyecto se ejecutara en dos o tres grandes etapas. Aun no se determina la cantidad
de viviendas a construir por etapa, pero sera proporcional.

5.4.3 Fase de Operacion.

6. No considerada. Durante esta etapa se prevé la ocupacién progresiva del proyecto
(viviendas unifamiliares)

5.4.4 Fase de Abandono.

7. No considerada. De darse un abandono, por fuerza mayor y/o eventos naturales. Ver

seccion 12 - recomendaciones.

5.4.5 Cronogramay tiempo de ejecucion de cada fase.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
55 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar.
El proyecto propuesto tiene como objetivo: — Desarrollo de un residencial de bono

solidario (RBS) compuesto de 154 viviendas -.

El area total de construccion es de 51308.03 m?, distribuida en: residencial (viviendas) =
59.59%, uso publico = 6.05%, planta de tratamiento = 0.97%, tanque de reserva de agua =
1.27%, servidumbre para quebrada = 1.40% y servidumbre vial = 30.72%
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El equipo por utilizar durante la fase de construccion es: Retroexcavadora, gruas,
compactadoras manuales y mecanicas, poleas y andamios para diversas tareas, camiones y
pick-ups, equipo de albafileria, carpinteria y soldadura, concreteras, y todas aquellas
herramientas de uso manual y de proteccion personal de los trabajadores: palas, coas,
piquetas, martillos, mazos, mangueras, utensilios varios, cascos, botas, guantes, gafas,

orejeras o tapones para oidos, etc.

5.6 Necesidades de insumos durante la fase de construccion y operacion.

A continuacion, se presentan las necesidades de insumos durante la fase de construccion y

operacion.

= Fase de Construccion:

Los materiales e insumos requeridos son todos aquellos que cualquier tipo de construccion
utiliza, tales como: arena, cascajo, material de relleno (tierra, tosca, etc.), agua, cemento,
techo (zinc, carriolas, tornillos), hierros y vigas H, plomeria, material eléctrico, etc.). El tipo y
cantidad de material depende del disefio final y esta en funcion de los precios de mercados y

la existencia local o regional de los materiales, y el disefio civil y estructural final.

= Fase de Operacion:

Una vez ocupado el proyecto (viviendas) la responsabilidad recae sobre el que utiliza u
ocupe el proyecto. Durante esta etapa se requiere del suministro fijo de los servicios basicos
tales como: agua potable, energia eléctrica, sistema sanitario para aguas sanitarias,
comunicacion, transporte, recoleccién de basura. Ademas de todos aquellos insumos
requeridos para el servicio doméstico, los cuales deben estar a cargo del municipio y el

estado, segln corresponda.

5.6.1 Necesidades de Servicios basicos.

Los servicios basicos se adquiriran de la siguiente manera:

= Agua Potable. El inmueble en cuestion contara con pozo profundo. EI mismo se legalizara
perforara y legalizara una vez el estudio sea aprobado. A futuro y corto o mediano plano

se realizaran gestiones con el IDAAN.
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= Aguas Sanitarias. Se construira como parte del proyecto una planta de tratamiento de
aguas servidas (grises) en un area de 496.19 m?, dentro del poligono, y la misma debera
cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 35-2019. Una segunda opcion,
una vez se de, es conectarse al alcantarillado existente el cual esta a 400 metros lineales

del sitio de proyecto.

= Desechos sdlidos: La zona cuenta con el servicio de recoleccion de basura provisto por el

Municipio Pedasi.

= Electricidad. La zona cuenta con el servicio de suministro de electricidad provisto por el

Naturgy.

5.6.2 Mano de Obra.

La mano de obra requerida por el proyecto en la fase de construccion y operacion es:

e Fase de Construccion:

La mano de obra requerida por el proyecto esta constituida por: el ingeniero y/o arquitecto
quien dirigen la obra; capataz o encargado de coordinar y dirigir las actividades manuales
varias; obreros en general (albafiiles y ayudantes); personal de seguridad (diurna y nocturna)
para controlar el trafico y la delincuencia (robos); transportista de materiales e insumos
(provisto por lo proveedores de los servicios y/o productos). La mano de obra a contratar sera
fluctuante y depende de la etapa de la obra. Aproximadamente se contrataran £15 personas

por dia durante la construccion.

e Fase de Operacion (o ocupacion):

Durante esta etapa se requiere personal técnico para trabajos esporadicos de

mantenimiento de viviendas, calles internas, entre otros. No considerados por el proyecto.
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5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases.
El manejo ambiental del proyecto en todas las etapas del proyecto se detalla a continuacion.
5.7.1 Desechos Sélidos.

Los desechos solidos durante la fase de construccion y ocupacion seran manejados de la

siguiente manera:

Construccion: El contratista (o promotor) se debe encargar de trasladar periédicamente (una
vez a la semana) los desechos de la construccion (madera, hierro, bloques partidos, zinc,
carton, plastico, etc.) al vertedero municipal (previa comunicacion y pago con la

municipalidad).

Ocupacion: Los desechos (tipo domésticos: residuos de comida, papel, carton, plastico,
latas, etc.) deben ir al vertedero Municipal cercano, previo pago de la tarifa actual vigente
por el servicio municipal de recoleccion de basura existente. Esta fase es de entera
responsabilidad del propietario de la vivienda, como se indica en la seccion 5.6.1 de este
estudio.

5.7.2 Desechos Liquidos.

Los desechos liquidos (o descargas de agua sanitaria), durante la fase de construccion y

ocupacion, seran manejados de la siguiente manera:

Construccion: En esta fase no se generaran aguas residuales ya que toda el agua es consumida

en las actividades de dicha fase, mediante la relacién de mezcla exacta: agua-cemento-arena-

piedra.

Para el caso de las aguas sanitarias (tipo domesticas) producto de las necesidades fisioldgicas

del personal, en la fase de construccion, se instalara una letrina sanitaria movil, la cual debera

ser limpiada segun lo amerite, por el contratista o constructor.

= Operacién: Tal cual se indico en la seccion 5.6.1 de este estudio.
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5.7.3 Desechos Gaseosos.

Los desechos gaseosos (gases y/o particulas), durante la fase de construccion y ocupacion
son:

Construccion: Las emisiones son aquellas generadas por el flujo vehicular de la zona no
controlado por el proyecto, y de aquellos camiones o proveedores de materiales que entran y

salen del proyecto. Esta actividad es eventual o sea no es constante.

Operacidn: Las emisiones seran aquellas generadas por los vehiculos que entren y salgan del
proyecto los cuales serdn los residentes y/o visitantes, ademas del flujo vehicular para otras
ubicaciones dentro de la zona (via aeropuerto de Pedasi y fincas agropecuarias), el cual es

controlada por el promotor.

5.7.4 Desechos peligrosos.
No se generan desechos peligrosos.
5.8  Concordancia con el uso de suelo.

El proyecto cuenta con asignacion de uso de suelo siendo esta Residencial de Bono
Solidario (RBS) obtenida mediante la Resolucion No. 1035 — 2021 de 28 de diciembre de
2021, del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT).

FIGURA 4 — Vistas de las infraestructuras existentes en la zona
(Residencial, comercial, turismo, otros) Fuente: Cedefio, 2022.

5.9 Monto global de la inversion (y duracion de esta).

El costo del proyecto en la fase de construccion es de aproximadamente B/.5,000,000.00.
La duracion estimada es de 6 afios (el mismo se desarrollara por etapas).
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FISICO.

El inmueble donde se desarrollara el proyecto, presenta un ambiente fisico intervenido por
la accion del hombre, debido a la actividad agropecuaria, en especial la ganaderia. El suelo
presenta un color pardo oscuro grisaceo en la capa primaria, visiblemente tiene una topografia
70% plano y 30% ondulado. De acuerdo con la clasificacion universal, se ubica en la
categoria Il1, suelo arable con textura franco arenoso. El area de influencia directa cuenta con
los servicios de las infraestructuras basicas de calzada de asfalto, energia eléctrica y sistema
de telefonia. El proyecto a construirse se ubica entre las cuencas hidrograficas No124 y 126,
que de acuerdo con el Registro de Cuencas Hidrograficas existentes, corresponde al rio
Tonosi y al rio Guararé respectivamente. Tomando en consideracion la clasificacion de

Kdppen, el clima corresponde a un clima tropical (AW1).

6.1  Formaciones geoldgicas regionales.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

6.1.1 Unidades geoldgicas locales

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.1.2 Caracterizacion geotécnica.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIAI.
6.2  Geomorfologia.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA .
6.3  Caracterizacion del suelo.

El suelo donde se desarrollara el proyecto, presenta las siguientes caracteristicas: un
color pardo oscuro grisaceo en la capa primaria, visiblemente tiene una topografia 70% plano
y 30% ondulado. De acuerdo con la clasificacion universal, se ubica en la categoria Ill, con
leves limitaciones para actividades mecanizadas, es un suelo arable con textura franco

arenoso, bajo en materia organica y con deficiencia en elementos menores.
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FIGURA 5 - Vistas fotograficas de las caracteristicas del suelo (Fuente: Séez, 2022).

6.3.1 Descripcion del uso de suelo.

Actualmente el suelo del sitio objeto de estudio presenta un ambiente fisico
intervenido por la accion del hombre, debido a la actividad agropecuaria, en especial la

ganaderia. Ademas, viviendas, comercios y zonas turisticas.

6.3.2 Deslinde de las propiedades.

El deslinde la propiedad es: Norte: Calle (rodadura de asfalto), Sur: Agro Ganadera del
Sur, S.A., Este: Quebrada Grande, Oeste: Agro Ganadera del Sur, S.A.

RESTO LIBRE DEL
FOLIO REAL 30282816
CODIGO 7401
PROPIEDAD DE
AGROGANADERA .-
DEL SUR, S.A. e

<]

N
N

RESTO LIBRE DEL ——edr T |

FOLIO REAL 30282816

CODIGO 7401 \ \\
PROPIEDAD DE: \
AGROGANADERA DEL SUR, S.A.

FIGURA 6 — Deslinde de la propiedad (Fuente: plano, 2022).
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6.3.3 Capacidad de uso y aptitud.
NO APLICA PARA ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.4  Topografia.

La topografia que presenta el terreno es 70% plano y un 30% ondulado.

6.4.1 Mapa topografico o plano, segun area a desarrollar a escala 1:50,000

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.5 Clima.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.6  Hidrologia.

El proyecto a construirse se ubica entre las cuencas hidrograficas No.124 y 126, que,
de acuerdo con el Registro de Cuencas Hidrogréaficas existentes, corresponde al rio Tonosi y
al rio Guararé respectivamente.

CUADRO 3 - Comportamiento meteorolégico de la zona de estudio dado por tres estaciones cercanas
al sitio de proyecto.

Estacion Cuenca | Ubicacién P T E H B V
. 07°31" L/N 1)
Pedasi 126 80°01° L/W 958.1ml | 301.4 S/IR S/IR S/IR S/IR
. 07°37" L/N 1)
Valle Rico 126 80° 21" L/W 513.7ml | 300.7 SIR SIR SIR SIR
o 07° 27" L/N
Cafias 126 80° 16 L/W 1245.6ml S/IR S/IR S/IR S/IR S/IR

Leyenda: S/R = Sin Registro. P = precipitacion pluvial acumulada en mm; T = temperatura media en Kelvin (K); E =
evaporacion media en mm; H = humedad relativa en %; B = brillo solar en % de brillo; V = velocidad media del viento en
m/s. Fuente: INEC (Instituto Nacional de Estadistica y Censo), Adscrito a la Contraloria General de la Republica de Panama
en boletin informativo Estadistica Panamefia — Situacidn Fisica, seccién 121 clima, Meteorologia afio 2015.

6.6.1 Calidad de aguas superficiales.

El proyecto (o area a utilizar) colinda al oeste con un cuerpo de agua superficial,
denominado Quebrada Grande y al este con un drenaje natural. Como se indica en el plano y
en el desglose de &reas, existe una servidumbre de alejamiento de ambos cuerpos aprobada
por MIVIOT y en cumplimiento con la ley 1 forestal de 3 de febrero de 1994. Las mismas
presentan unas condiciones de bajo caudal y caracteristicas fisicas actas para consumo animal,

siendo este el ganado vacuno.
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6.6.1. a Caudales (maximo, minimo y promedio anual).

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.6.1. b Corrientes, mareas y oleajes.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

6.6.2 Aguas subterraneas.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.6.2. a Identificacion de acuifero.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.7. Calidad del aire.
La calidad del aire que se siente en el area es aceptable, toda vez que no se evidencian

la existencia instalaciones naturales o artificiales, que alteren la calidad del aire que circula.

6.7.1 Ruido.

El nivel de ruido que se percibe en el sitio objeto de estudio es bajo e insignificante,
toda vez que durante tres (3) horas que estuvimos en el &rea, solo circul6 dos (2) vehiculos a
motor. Ademas del ruido que genera la poblacién humana, que desarrolla actividades del

sector agropecuario, especificamente el rubro de ganado vacuno de carne y leche.

Como valor agregado y de manera voluntaria (no oficiales), se efectio una medicion
de ruido en diferentes angulos del sitio donde erigira el proyecto. El sabado 6 de septiembre
de 2022, se realizo tres (3) lecturas para conocer el nivel de ruido en el lugar, en los puntos
que conceptuamos mas vulnerables al ruido, en horario de 9:00 am. — 2:00 pm.

CUADRO 4 — Valores de intensidad de ruido medidos en sitio.

SITIO INTENSIDAD DE RUIDO, dB(A)*
Parte de la finca cerca de la calzada 63.4
Parte central de la finca 57.3
Parte posterior de la finca 35.1

Fuente: *Equipo “Digital Sound Level Meter, version Ao”
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El nivel de ruido que se logro en las lecturas de los puntos sefialados es de referencia,
para tener una idea y para cotejar los dB (A) registrados, como lo establece el Decreto
Ejecutivo N0.306 de 4 de septiembre de 2002. Reiteramos, estas mediciones son de

referencia, no son registros oficiales.

FIGURA 7 — Vistas que ilustran el registro de las mediciones de ruido efectuadas. (Saez 2022)

6.7.2 Olores
En el recorrido de reconocimiento que se realizé a lo interno del terreo y al area de

influencia directa, no se detectd ninguna fuente generadora de olores molestos.

6.8 Antecedentes sobre vulnerabilidad frente a amenazas naturales en el area.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

6.9 Identificacidn de los sitios propensos a inundaciones
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

6.10 Identificacion de los sitios propensos a erosion y deslizamientos,
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

A lo interno del inmueble, la flora esta constituida por especies de gramineas sobre la capa
superficial del suelo. Ademas, se identificd arboles y arbustos (no plantadas) dispersos, un
remanente de especies nativas y un bosque de galeria que se ubica en los laterales de una
quebrada denominada Quebrada Grande (sin plano adjunto), que se encuentran en el lateral
izquierdo con orientacion NorEste. En el area de influencia (cercas de colindancia) estan
construidas con estacas vivas. La fauna es el conjunto de especies de animales de un pais,
region o medios determinados. En el lugar especifico y en el area de influencia directa, la
fauna identificada esta representada por ganado vacuno de carne y leche. En cuanto a especies
silvestres menores, durante la visita de reconocimiento, se observo y se escuché el cantar de

aves muy caracteristicas de la zona.

7.1. Caracteristicas de la flora.

La flora es el conjunto de plantas propias de un pais, de una regién o de un sitio
geografico especifico. A lo interno del inmueble, la flora esta constituida por especies de
gramineas sobre la capa superficial del suelo, conocidas con el nombre comun pangolita
pobre, en asocio con pasto mejorado Alicia y otras especies. Ademas, se identificd arboles y
arbustos (no plantadas) dispersos, un remanente de especies nativas y un bosque de galeria
que se ubica en los laterales de una quebrada sin nombre, que se encuentran en el lateral
izquierdo con orientacién NorEste, conocidos con el nombre comin de: guacimo Guazuma

ulmifolia, cabimo Copaifora aromatica, espavé Anacardium excelsum, teca Tectona grandis,

olivo Sapium glandulosum, jobo Spondias mombin, quird Platymiscium pinnatum, guayabo

de monte Psidium guinensis, rascador Licania arborea, laurel Cordia alliodora, palma pacora

Aculeata acromonia, harino Andira inermis y macano Diphysa robinioides.

En el area de influencia (cercas de colindancia) estan construidas con estacas vivas, con el

dominio de la especie conocida con el nombre comun de ciruelo Spondias purpurea, oreja de

raton p/a, mango Manguifera indica, guacimo Guazuma ulmifolia, mamon Melicoccus

bijugatus, quira Platymiscium pinnatum, palma real, Attalea butyracea, cedro espino

Bombacopsis quinatum, corotl Enterolobium cyclocarpum, uvero Coccoloba lasseri, caimito

Chrysophyllum cainito, espavé Anacardium excelsum, panama Sterculia apetala y cabimo

Copaifora aromatica.
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FIGURA 8 — Vistas que ilustran el aspecto fisico del area de proyecto (Saez, 2022)

7.1.1 Caracterizacion vegetal e Inventario Forestal.

La caracteristica vegetal que presenta el inmueble objeto de estudio, sobre la capa
superficial del suelo, esta cubierta por especies de gramineas. Toda vez que el terreno, es
utilizado en el pastoreo de ganado vacuno. También se observé especies constituidas por
arboles y arbustos de especies nativas, no plantadas y un remanente de arboles y arbustos
(bosque de galeria), localizado en los laterales de la quebrada sin nombre, que se ubica con
orientacion NorEste.

FIGURA 9 - Vistas del estado fisico del area especifica del inmueble, donde se construiré el proyecto
(Séez, 2022)
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CUADRO 5 - Inventario y clasificacion de la flora identificada a lo interno de las fincas.

Alturaen
Descripcion Tipo de uso metros
Didmetro en Material
Nombre Comdan | Nombre Cm Madera- | carbura
cientifico >de <de20 | ble n-te, >5 <5
20 (lefa)

Anacardium

Espavé excelsum 13 3 16 -0- 13 3
Guazuma

Guéasimo. ulmifolia 3 1 -0- 4 3 1
Diphysa

Macano robinioides. -0- 3 3 -0- -0- 3
Andira

Harino inermis -0- 1 -0- 1 -0- 1
Tectona

Teca grandis 2 -0- 2 -0- 2 -0-
Sapium

Olivo glandulosum -0- 1 -0- 1 -0- 1
Platymiscium

Quira pinnatum 2 -0- 2 -0- 2 -0-
Spondias

Jobo mombin 2 -0- -0- 2 2 -0-

Oreja de ratdn PN -0- 1 -0- 1 -0- 1
Psidium

Guayabo de monte | guinensis -0- 1 -0- 1 1 -0-
Licania

Rascador arborea 1 1 -0- 2 1 1
Cordia

Laurel alliodora -0- 4 4 -0- -0- 4
Aculeata Fruta

Palma pacora acromonia 1 -0- -0- 1 1 -0-

Fuente: Saez, 2022.
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CUADRO 6 — Descripcion de la flora identificada en la cerca de colindancia o el area de

influencia de la finca.

TIPO /USO ALTURA
NOMBRE METROS NOMBRE
COMUN FRUTA/ CIENTIFICO
MADERABLE | COMBUSTIBLE >5 <5
Mamén -0- Fruta v -0- | Melicoccus bijugatus
Ciruelo -0- Fruta 4 -0- | Spondias purpurea
Enterolobium
Corott v -0- 4 -0- | cyclocarpum
Material Bombacopsis
Cedro espino v combustible v | -0- | quinatum,
Materigl
Guacimo -0- combustible 4 v" | Guazuma ulmifolia
Platymiscium
Quira v -0- v -0- | pinnatum
Palma pacora v Fruta v -0- | Aculeata acromonia
Uvero -0- M. combustible -0- v" | Coccoloba lasseri
Mango -0- Fruta v -0- | Manguifera indica
Caimito -0- Fruta 4 -0- | Chrysophyllum cainito
Espavé v -0- v -0- | Anacardium excelsum
Panama v -0- 4 -0- | Sterculia apetala
Cabimo v -0- v -0- | Copaifora aromatica.

Fuente: Saez, 2022.
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FIGURA 10 - Vistas de la flora identificada en las cercas perimetrales y en el area de influencia de la
finca

El desarrollo de las actividades y de las tareas civiles que involucra el proyecto, no
requiere de la tala de arboles, ni de arbustos, que se encuentran a lo interno del inmueble y en
el area de influencia. Toda vez que se pretende hacer amigable el proyecto con el ambiente,
basado en el principio de permacultura, preservando la mayor parte de los arboles, con el

objetivo tener un escenario paisajistico encantador.

7.1.2 Inventario de especies exoticas, amenazadas, endémicas y en peligro de extincion.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

7.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

7.2. Caracteristicas de la fauna.

La fauna es el conjunto de especies de animales de un pais, region o medios
determinados. En el lugar especifico y en el area de influencia directa, la fauna identificada
estd representada por ganado vacuno de carne y leche. En cuanto a especies silvestres
menores, durante la visita de reconocimiento, se observd y se escucho el cantar de aves muy

caracteristicas de la zona, las cuales se detallan a continuacion:
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CUADRO 7 - Descripcién y clasificacion de la fauna identificada.

NOMBRE COMUN CLASE

NOMBRE CIENTIFICO (o suborden)

AVES

Gallote o zopilote Ave carrofiera

Coragyps atratus

Casca Ave frutera

Turdus grayi

Pecho-amarillas Ave insectivora

Pitangus sulphuratus guatimalensis

Chango Comun Ave — Passeriformes

Cassidix mexicanus

Tingo tingo Ave insectivora Quiscalus mexicanus

Perdiz de rastrojo Ave insectivora Crypturellus soui

Garza real Ave insectivora Casmerodius albus
REPTILES

Iguana verde Iguanidae-saurdpsidos | lguana iguana

Jeko cantador Teiidae Hemidactylius frenatus

Borrigero Teiidae Ameiba ameiva

MAMIFEROS

Murciélagos fruteros frutero Artibeus jamaicensis

Zorra, zarigieya Omnivora Didelphis marsuplalis
INSECTOS

Mariposas Lepidoptera Ditrysia

Arriera Hymenoptera Atta cephalotes — tribu Attini

Hormigas Hymenoptera Atta cephalotes — tribu Attini

FUENTE: Séez, 2022.

721
Extincion.

Inventario de especies amenazadas, vulnerables, endémicas o en peligro de

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

7.3  Ecosistemas fragiles.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA L.

7.3.1 Representatividad de los ecosistemas.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.

En la presente seccion se describe el uso actual de la tierra en sitios colindantes, la cual se
observa un potencial desarrollo residencial y comercial. En la zona se cuenta con las
infraestructuras de servicios basicos (sistema de agua potable, calles de asfalto, energia
eléctrica y servicio de telefonia. La metodologia que se aplicé para la consulta es conocida
como fuente primaria, que consiste en la identificacion de actores claves (residentes,
transeuntes o trabajadores locales), identificadas dentro del area de influencia directa al
proyecto, mediante la técnica de la entrevista, previa explicacion del proyecto. La misma

muestra aceptacion de los entrevistados.

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes

El uso actual de la tierra en los sitios colindantes se describe a continuacion.

Norte: Calle (rodadura de asfalto), camino al aeropuerto de Pedasi.
Sur: Agro Ganadera del Sur, S.A. (finca ganadera)
Este: Quebrada Grande

Oeste: Agro Ganadera del Sur, S.A. (finca ganadera) y drenaje natural

8.2  Caracteristicas de la poblacion (nivel cultural y educativo)
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

8.2.1 Indices demograficos, sociales y econémicos.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA .

8.2.2 Indice de mortalidad y morbilidad.
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA 1.

8.2.3 Indice de ocupacion laboral y otros similares que aportan informacion relevante
Sobre la calidad de vida de las comunidades afectadas.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

8.2.4 Equipamiento, servicios, obras de infraestructura y actividades economicas
NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA .
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8.3. Percepcidn local sobre el proyecto.

En base a lo que estipulan los Decretos N°123 de 14 de agosto de 2009, titulo IV,
referente a la participacion ciudadana en los Estudios de Impacto Ambiental y sus
modificaciones (Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No.
975 de 23 de agosto de 2012, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019, Decreto
Ejecutivo No. 248 de 31 de octubre de 2019), considerando actores tales como: residentes,
transelntes y/o trabajadores permanentes en la zona, hombre o mujer, mayores de edad,
nacionales o extranjeros, se procedio a realizar la consulta publica, mediante la técnica de la
“Entrevista” cara a cara, para conocer la percepcion local sobre el proyecto. Se considero un

radio de 300 metros ya que la vivienda mas cercana estaba a un poco mas 100 metros lineales.

Una vez se le explico detalladamente el proyecto a cada entrevistado se procedio a
realizar la entrevista, a aquellas personas que aceptaron a dar su opinion, siendo estas un total
de 14 personas. Sin embargo, para efectos estadisticos son se consideraran 13 personas, ya
que, en una vivienda ocupada por una pareja, conformado por una mujer extranjera y un
panamefio con caracteristicas de extranjero, solo estan de paso temporal y mostraron una total
apatia a responder objetivamente y sin razon alguna no estuvieron de acuerdo con el proyecto
y no se dejaron fotografiar y ni quisieron firmar el documento o mecanismo de participacion

ciudadana (formato de entrevista) adjunto a este estudio.

En base a esto el 92% (12 personas) dijeron estar de acuerdo con el proyecto y 8% (1
persona, joven, panamefio y con complejo de extranjero) dijo no estar de acuerdo, por las

razones descritas en el documento adjunto mecanismo de participacion ciudadana.

Resultado de la consulta publica - Entrevista
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FIGURA 11 — Representacion grafica de los resultados de la consulta publica.
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FIGURA 11 - Vista de personas entrevistas (Equipo consultor, 2022).
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8.4 Sitios historicos, arqueoldgicos y culturales declarados.

En base a la bibliografia consultada las cuales concluyen que en la zona objeto de estudio,
no esta incluida con posibilidades de hallazgos de manifestaciones historias y arqueologicas
de importancia en la Republica de Panamd, ademas de la intervencion antrépica existente en
el sitio en cuanto uso de la tierra en actividades agropecuaria, concluimos que no existe
evidencia alguna de la existencia de objetos con valor histérico, arqueoldgico y cultural de

importancia.

Si durante el desarrollo de las actividades y de las tareas civiles que involucra el proyecto,
se diera alguna evidencia arqueologica, el promotor y/o contratista debe suspender las mismas

y debe comunicarlo al Instituto Nacional de Cultura (INAC), para los tramites que exige la
ley.

8.5 Descripcion del Paisaje:

El paisaje de la zona y del sitio, donde se desarrollara el proyecto, es caracteristica de un
area impactada por actividades del sector primario de la economia, representado por el sector
agropecuario, como son las actividades que involucran los rubros de ganaderia y agricultura.
El paisaje del area se define como modelado, por la accion del hombre.

FIGURA 12 — Vista paisajistica del area de proyecto (Saez, 2022).
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9- IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS.

La Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) es el procedimiento que permite predecir
los efectos relevantes, positivos y negativos, de una accion propuesta sobre el medio
ambiente, de forma que se pueda mitigar los impactos negativos significativos, asi como
evaluar la viabilidad ambiental de la accién o proyecto objeto de estudio. Para el presente
estudio la METODOLOGIA DE EIA consiste en las siguientes fases secuenciales:

1. ldentificar los impactos ambientales y determinar su naturaleza (positivo o negativo).

2. Predecir (o sea, caracterizar e interpretar) los impactos ambientales.
3. Evaluar (o sea, calificar y jerarquizar) los impactos ambientales.

9.1  Andlisis de la situacion ambiental previa (linea de base) en comparacion con las
transformaciones del ambiente esperadas.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

9.2 Identificacion de los  impactos ambientales especificos,  su caracter,
grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,
extension del area, duracion y reversibilidad entre otros.

El desarrollo de la metodologia de EIA, para la identificacion de los impactos ambientales
especificos, se dio mediante el METODO VICENTE CONESA FERNANDEZ VITORA
(VCFV), versién 2010.

La fase 1 de la metodologia se dio mediante técnica de -matriz de interaccion causa —
efecto del Método MEL-ENEL (LOPEZ, 2001)-. La identificacion de los impactos consiste
en, identificar los efectos o impactos que se producen debido a la interaccion entre los
componentes (0 aspectos ambientales) del proyecto y el medio ambiente circundante (o area

de influencia directa).

Para el desarrollo de la fase 2 y 3 de la metodologia se consideraron los -atributos de
impactos- y la —clasificacién- del método VCFV, respectivamente, para el calculo de la

importancia del impacto ambiental (1) de cada impacto identificado, utilizando la ecuacion:

I=+(3IN+2EX+ MO +PE+RV+SIl+AC+EF+ PR+ MC)
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Criterios (atributos) del método Vicente Conesa.

1. Caréacter del impacto o Naturaleza. Los impactos pueden ser beneficiosos (+) o perjudiciales (-).

2. Efecto (EF). El impacto de una accién sobre el medio puede ser “directo = 4” o “indirecto o
secundario = 1”.

3. Magnitud/Intensidad (IN). Representa la incidencia de la accion causal sobre el factor impactado en
el area en la que se produce el efecto. Para ponderar la magnitud, se considera: Baja = 1, Media baja = 2,
Media alta = 3, Alta = 4, Muy alta = 8, Total = 12.

4. Extension (EX). A veces la incidencia del impacto esta circunscrita; en otros casos se extiende mas
alla del area del proyecto y de la zona de localizacién del mismo. El impacto puede ser localizado
(puntual) o extenderse en todo el entorno del proyecto o actividad (se lo considera total). La extension se
valora de la siguiente manera: Impacto Puntual = 1, Impacto parcial = 2, Impacto extenso = 4, Impacto
total = 8.

Si el lugar del impacto puede ser considerado un “lugar critico” (alteracion del paisaje en zona valorada
por su valor escénico, o0 vertido aguas arriba de una toma de agua), al valor obtenido se le adicionan
cuatro (4) unidades. Si en el caso de un impacto “critico” no se puede realizar medidas correctoras, se
debera cambiar la ubicacién de la actividad que, en el marco del proyecto, da lugar al efecto considerado.

5. Momento (MO). Se refiere al tiempo transcurrido entre la accién y la aparicion del impacto. El
momento se valora de la siguiente manera: Inmediato = 4, Corto plazo (menos de un afio) = 4, Mediano
plazo (1 a 5 afios) = 2, Largo plazo (mas de 5 afios) = 1.  Si el momento de aparicion del impacto fuera
critico se debe adicionar cuatro (4) unidades a las correspondientes.

6. Persistencia (PE). Se refiere al tiempo que el efecto se manifiesta hasta que se retorne a la situacion
inicial en forma natural o a través de medidas correctoras. Un efecto considerado permanente puede ser
reversible cuando finaliza la accion causal (caso de vertidos de contaminantes) o irreversible (caso de
afectar el valor escénico en zonas de importancia turistica o urbanas a través de la alteracion de
geoformas o por la tala de un bosque). En otros casos los efectos pueden ser temporales. Los impactos se
valoran de la siguiente manera: Fugaz = 1, Temporal (entre 1 y 10 afios) = 2, Permanente (duracion
mayor a 10 afios = 4.

8. Reversibilidad (RV). La persistencia y la reversibilidad son independientes. Este atributo esta
referido a la posibilidad de recuperacion del componente del medio o factor afectado por una determinada
accion. Se considera Gnicamente aquella recuperacion realizada en forma natural después de que la accién
ha finalizado. Cuando un efecto es reversible, después de transcurrido el tiempo de permanencia, el factor
retornard a la condicidn inicial. Se asignan, a la Reversibilidad, los siguientes valores: Corto plazo (menos
de un afio) = 1, Mediano plazo (1 a 5 afios) = 2, Irreversible (mas de 10 afios) = 4.

9. Recuperabilidad (MC). Mide la posibilidad de recuperar (total o parcialmente) las condiciones de
calidad ambiental iniciales como consecuencia de la aplicacion de medidas correctoras. La
Recuperabilidad se valora de la siguiente manera: Si la recuperacion puede ser total e inmediata = 1, Si la
recuperacién puede ser total a mediano plazo = 2, Si la recuperacidn puede ser parcial (mitigacion) = 4, Si
es irrecuperable = 8.

10. Sinergia (SI). Se refiere a que el efecto global de dos 0 mas efectos simples es mayor a la suma de
ellos, es decir a cuando los efectos acttian en forma independiente. Se le otorga los siguientes valores: Si
la accién no es sinérgica sobre un factor...1, Si presenta un sinergismo moderado = 2, Si es altamente
sinérgico =4. Si en lugar de “sinergismo” se produce “debilitamiento”, el valor considerado se presenta
como negativo.

10. Acumulaciéon (AC). Se refiere al aumento del efecto cuando persiste la causa (efecto de las
substancias tdxicas). La asignacion de valores se efectlia considerando: No existen efectos acumulativos
=1, Existen efectos acumulativos = 4.

11. Periodicidad (PR). Este atributo hace referencia al ritmo de aparicion del impacto. Se le asigna los
siguientes valores: Si los efectos son continuos = 4, Si los efectos son periddicos = 2, Si son discontinuos
=1
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CUADRO 8 - Clasificacion del Método VCFV.

Intervalo de “I” Clasificacién Significancia Ambiental
| <25 Irrelevante (o compatibles) No significativo
25<1<50 Moderado No significativo
50<I<75 Severo Significativo
1>75 Critico Significativo

FASE 1 - IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

A continuacién, se describen los impactos ambientales identificados, positivos y negativos,
mediante la utilizacion del “método DELPHI o de reunién de expertos”, dada la deliberacion

del equipo consultor.

IMPACTQOS POSITIVOS:

Activacion de la actividad econdmica en la industria de la construccién debido a que el

proyecto en la fase de planificacion y en la fase de construccion, generara empleos temporales
por servicios profesionales de ingenieria y mano de obra, ademéas del pago de impuestos
municipales y estatales de permisos y aprobaciones en general en todas sus fases.

Incremento de la economia local debido a que en la fase de operacion genera empleos

permanentes y esporadicos relacionados al mantenimiento de las infraestructuras (viviendas,
calles, otras), ademas de pagos de impuestos y demas servicios basicos, tal es el caso del

servicio de recoleccion de basura.

Incremento del valor catastral de las propiedades en la zona debido a que el proyecto dara un

mayor valor a las fincas y propiedades existentes en los alrededores, aumentando asi el valor

catastral de la tierra.

Concordancia con el uso actual del suelo e interés humano debido a que el proyecto cumple

con el uso permitido de suelo y la comunidad entrevista da un 100% de apoyo.
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IMPACTOS NEGATIVOS:

Contaminacién del aire debido a las emisiones atmosféricas de gases, particulas, polvo

generados por los camiones, entrando y saliendo de la obra, utilizados para abastecer el
proyecto de materiales e insumos, y por el uso de equipo y maquinaria pesada para el

movimiento de suelo, en la fase de construccion.

Contaminacién del suelo (1) debido al potencial derrame de hidrocarburos generado por los

camiones para el acarreo de materiales, y el equipo y maquinaria pesada para el movimiento

de suelo y otras actividades, en la fase de construccion.

Contaminacién del suelo (2) debido a la generacion de desechos sélidos dada por la actividad

constructiva misma (restos de la construccion) y la de los trabajadores (tipo domestica), en la

fase de construccion.

Contaminacién del suelo (3) debido a la descarga de aguas sanitarias y/o residuales, se fuese

el caso, debido a las necesidades fisiologicas de los trabajadores, en la fase de construccion.

Contaminacién del suelo (4) debido a las actividades de compactacion, corte y relleno

generado por el equipo y maquinaria pesada en las actividades de adecuacion del terreno, en

la fase de construccion.

Contaminacién Acustica debido a la generacién de ruido por los vehiculos entrando y

saliendo, y el equipo y maquinaria pesada en las actividades de adecuacion del terreno y

constructivas mismas rutinarias, en la fase de construccion.

Afectacion de la Salud Ocupacional (trabajadores) debida posibilidad de accidentes laborales

debido a las actividades constructivas y flujo vehicular, en la fase de construccion.

Afectacion de la flora debido a la remocidn de la cobertura vegetal y potencial tala de arboles

y arbustos. Por ende, la migracion de la fauna, aunque la misma no es relevante, en la fase de

construccion.
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FASE 2 - PREDICCION (o caracterizacion) DE LOS IMPACTOS.

A continuacion, se caracterizan los impactos ambientales negativos previamente
identificados (fase 1). Se utilizan los criterios o atributos del Método de Vicente Conesa
(VCFV).

CUADRO 9 — Caracterizacion de los impactos ambientales negativos identificados.

Atributos del Método CFCV - caracterizacion

IMPACTO +-[EF | IN|EX | MO | PE| RV | MC | SI | AC| PR
Contaminacion del aire -1 4111 4 1 1 1 1] 1 1
Contaminacién del suelo (1) -1 4111 4 1 1 1 | 1] 1 1
Contaminacién del suelo (2) -1 4111 4 1 1 1 | 1] 1 1
Contaminacién del suelo (3) - 14111 4 1] 1 1 1] 1 1
Contaminacién del suelo (4) - 14111 4 1] 1 1 1] 1 1
Contaminacion acustica - 4111 4 1 1 1 1] 1 1
Afectacion de la  Salud
Ocupacional (trabajadores) 4! 4 1)1 1)t .
Afectacion de la Flora -1 4111 4 1 1 1 1] 1 1
NOTA: El método de Vicente Conesa indica que sélo los impactos ambientales negativos se caracterizan (fase

2) y clasifica (fase 3)
FASE 3 - EVALUACION (clasificacion) DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

A continuacién, se clasifican (fase 3) los impactos ambientales previamente
caracterizados en la fase 2 (caracterizacion). En esta fase se determina la significancia del

impacto ambiental. Se utiliz6 el Método VFCV, y la ecuacion: 1=+ (3 IN + 2 EX + MO + PE +
RV + Sl + AC + EF + PR + MC).

CUADRO 10 - Clasificacion de los impactos ambientales negativos identificados.

Evaluacion*

IMPACTO Importancia (1) Clasificacion
Contaminacion del aire 19 Irrelevante
Contaminacion del suelo (1) — hidrocarburos 19 Irrelevante
Contaminacién del suelo (2) — desechos sélidos 19 Irrelevante
Contaminacién del suelo (3) — aguas sanitarias 19 Irrelevante
Contaminacién del suelo (4) - compactacion 19 Irrelevante
Contaminacion acustica — ruido ocupacional 19 Irrelevante
Afecta}cic’m de_ la Salud  Ocupacional 19 Irrelevante
(trabajadores) — riesgo laboral
Afectacion de la Flora 19 Irrelevante

*NOTA: Un impacto irrelevante, segin el -Método de Vicente Conesa (2010)-, corresponde a un
impacto ambiental -no significativo-, lo que sustenta la categoria del presente estudio, y por lo
que solo se requieren medidas de tipo —preventivas- y no de mitigacion.
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9.3 Metodologias usadas en funcion de: a) la naturaleza de accion emprendida, b) las
variables ambientales afectadas, y c¢) las caracteristicas ambientales del area de
influencia involucrada.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.
(Sin embargo, en el apartado 9.2 de este estudio se desarrollé este apartado)

9.4 Andlisis de los impactos sociales y econdmicos a la comunidad producidos por el
proyecto.

Basandonos en la siguiente conceptualizacién del término impacto social y econémico de

un proyecto, presentamos el analisis respectivo:

“Impacto social y econémico de un proyecto: se refiere a los efectos socioecondmicos

positivos 0 negativos, directos e indirectos, que la intervencién planteada (proyecto)
tiene sobre la comunidad en general donde se pretende desarrollar el proyecto, durante
tres momentos (ex ante, durante, ex post) especificos del ciclo de vida del proyecto, ya
sea de inversion publica y/o privada (CEDENO, 2009) ”;

“es decir, la alteracion neta -positiva o negativa en la calidad de vida del ser humano-
resultante de una actuacion (LAGO, 1997)”.

Los aspectos ambientales, de tipo social y econémicos del proyecto, que ocasion un impacto
(o efecto) de caracter positivo sobre la comunidad incluida en el area de influencia,
relacionados a la —Mejora de la calidad de vida-, previamente identificados en el punto 9.1

de este estudio, se describen en un siguiente cuadro.

En forma de analisis podemos indicar que, debido a todo lo expuesto es este punto y en el
estudio en general, el proyecto propuesto proyecta una viabilidad socioeconOmica vy
ambiental, de tal forma que aspectos tales como: generacion de empleo (temporales y/o
permanentes), el aumento del valor de la tierra y propiedades, la concordancia con el uso de
suelo, la aceptacion publica, etc., fundamentan dicho impacto ambiental positivo antes

mencionado.
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CUADRO 11 - Impactos sociales y econémicos del proyecto.

ASPECTO TIPO ETAPA DETALE
Generacion Directo | Planificacion | Las inversiones requeridas en esta etapa del
de empleo (ex ante) proyecto requieren la contratacion de servicios
profesionales de ciencias e ingenieria, tales como:
(durante £ 12 topografia, ingenieros, consultores ambientales,
meses) especialistas varios para el desarrollo puntual de
otros estudios especializados, etc.
Construccion | La inversion en mano de obra y uso de maquinaria
(durante) y equipos varios para el desarrollo del proyecto
son parte esencial de los costos del mismo.
Operacion A futuro, una vez se edifique se requerira de
(ex post) servicios varios como: plomeria, electricidad,
servicios en general de mantenimiento y servicios
varios.
Aumento del | Directo | Operacion El desarrollo sostenible de éareas, en donde se
valor de la (ex post) involucra la instalacion de servicios basicos (agua,
tierra energia eléctrica, calles, viviendas, etc.) hacen que
la tierra, a futuro, sea méas valorada y darse una
mayor ganancia en lo referente a compraventa de
tierras, lotes, viviendas, etc.
Concordancia | Directo | Planificacion | La actividad propuesta es dada en una region
con el uso de (ex ante) actualmente en crecimiento urbano. Dentro de las
suelo. limitaciones estatales y de conciencia ambiental, el
Construccion | proyecto serd ejecutado en base los mejores
(ex post) principios del desarrollo sostenible y fundamentos
de proteccion y conservacion del ambiente.
Proteccién y | Directo | Todas las | EI proyecto conlleva una inversion para la
conservacion e fases aplicacion vy eficiencia de medidas de mitigacion,
Indirecto prevencion y control ambiental, descritas en el
Plan de Manejo Ambiental (PMA)
Interés Directo | Todas las | Se logré conocer que la poblacién percibe que el
Humano e fases proyecto es bueno y positivo, por lo que el
Indirecto proyecto es social y ambientalmente viable.
Patrimonio Directo | Todas las | No hay evidencias de hallazgos historicos y
e fases arqueoldgicos

Indirecto




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL — CATEGORIA | (Urbanizacién Villas de Pedasi) 48

10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL.

El Plan de Manejo Ambiental (PMA) es un documento que establece de manera detallada
y en orden cronoldgico las acciones que se requieren para prevenir, mitigar, controlar,
corregir y compensar los posibles efectos o impactos ambientales negativos o aquel que busca

acentuar los impactos positivos causados en el desarrollo de un proyecto, obra o actividad.

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas.

En base a los resultados de la Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) anterior,
presentamos las Medidas de Mitigacion relacionadas y aplicables a cada impacto negativo no

significativo.

La tabla siguiente describe las medidas a seguir describiendo lo siguiente: el impacto,
tipo de medida, ente responsable de ejecutarla, la institucion del estado coordinadora, los
costos, y el detalle de la medida misma.

Cabe resaltar que las presentes medidas son méas que nada de caracter preventiva, ya que
los impactos son no significativos y la categoria del estudio es uno (1).

10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas.
El ente responsable de la ejecucién (aplicacion y eficiencia) de todas las medidas

descritas en el presente PMA es el promotor del proyecto.

El promotor debe comunicar al contratista (0 constructor) y proveedores sobre lo

dispuesto en este PMA y su relacion con ellos.
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CUADRO 12 - Plan de mitigacion.

49

Medida de Mitigacion Institucion Costo (B/.)
Coordinadora
1. Incluir en el contrato entre promotor y contratista | MIAMBIENTE, | £1500.00
que, los servicios de transporte y carga, el presente | ATTT, MINSA,
PM'_A‘- o . . Municipio. No incluye el
2. Rociar diariamente, en la medida de lo posible (o mantenimiento
solo cuando sea necesario), el area de proyecto en de vehiculos y
desarrollo con agua para evitar la generacion y maquinas  que
propagacion de polvo en las etapas de movimiento es de
de suelo. responsabilidad
3. Aplicar lo indicado el punto 5.7 Manejo y dlrecta_del 0 los
. - - - contratistas.
disposicion de desechos sdlidos, liquidos vy
gaseosos para evitar proliferacion de vectores,
olores molestos, y suelo contaminado.
4. EIl personal debe utilizar el equipo de proteccion | MIAMBIENTE, | £1000.00
personal (EPP) para este tipo de actividad, segin | MINSA,
labor realizada (ej. Casco, botas, chaleco, arnés, | Municipio. No incluye el
orejeras, etc.). mantenimiento
5. Colocar en el perimetro del proyecto, durante la de vehiculos y
construccion, mampara (de madera o zinc u otro gn;qumas ng
material) _ o responsabilidad
6. Colocar letrero de advertencia en donde se indique: directa del o los
e Peligro - Obra en construccion contratistas.
e Uso obligatorio del EPP
¢ Velocidad méaxima 15 km/h
e Requerido el uso de lonas en camiones
7. Mantener en el sitio material absorbente (arena, | MIAMBIENTE | £900.00
aserrin, u otro) para acciones por derrame de
hidrocarburos.
8. Remover el area especificamente requerida para el
desarrollo del proyecto para asi no afectar el suelo
innecesariamente.
9. Talar los arboles y arbustos especificamente
requeridos para el desarrollo del proyecto. Por lo
que se debe gestionar el permiso respectivo.
10. Arborizar segun requerimientos de la norma que
aplique.
Total = 3400.00

LEYENDA: MIAMBIENTE: Ministerio de Ambiente; MINSA: Ministerio de Salud; MITRADEL:
Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral; MICI: Ministerio de Comercio e Industrias; MIVI: Ministerio de
Vivienda; ATTT: Autoridad del Transito y Transporte Terrestre; MOP: Ministerio de Obras Publicas.
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10.3 Plan de Monitoreo
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El plan de monitoreo consiste en describir en qué momento del periodo de ejecucion

(fase de construccién) se llevard a cabo la medida respectiva para controlar el impacto

ambiental. Ademas, se establece la frecuencia con debe darse y se asigna un responsable de

llevar a cabo el monitoreo.

CUADRO 13 - Plan de monitoreo.

Medidas de Mitigacion a Monitorear (o dar seguimiento) Frecuencia | Responsable

1. Incluir en el contrato entre promotor y contratista que, los | Semanal Promotor o
servicios de transporte y carga, el presente PMA. (al inicio del | Contratista

proyecto)

2. Rociar diariamente, en la medida de lo posible (o solo cuando | Semanal Promotor o
sea necesario), el area de proyecto en desarrollo con agua para (seg@n se | Contratista
evitar la generacién y propagacion de polvo en las etapas de | requiera)
movimiento de suelo.

3. Los residuos solidos (organicos e inorgéanicos) generados | Semanal Promotor o
durante las actividades de construccion deben ser manejados | (permanente) | Contratista
tal cual se indica el punto 5.7.1 de este estudio, para evitar
proliferacidn de vectores y olores molestos.

4. EIl personal debe utilizar el equipo de proteccion personal | Semanal Promotor o
(EPP) para este tipo de actividad, segiin labor realizada (ej. | (Permanente) | Contratista
Casco, botas, chaleco, arnés, orejeras, etc.).

5. Colocar en el perimetro del proyecto, durante la construccion, | Semanal Promotor o
mampara (de madera o zinc u otro material) (al inicio del | Contratista

proyecto)

6. Colocar letrero de advertencia en donde se indique: Semanal Promotor o
(Peligro - Obra en construccién; Uso obligatorio del EPP; Velocidad | (al inicio del | Contratista
maxima 15 km/h; Requerido el uso de lonas en camiones) proyecto)

7. Mantener en el sitio material absorbente (arena, aserrin, u otro) | Semanal Promotor o

para acciones por derrame de hidrocarburos. (al inicio del | Contratista
proyecto)

8. Remover el area especificamente requerida para el desarrollo | Semanal Promotor o
del proyecto. (seguin avance) | Contratista

9. Talar los arboles y arbustos especificamente requeridos para el | Semanal Promotor o
desarrollo del proyecto. Por lo que se debe gestionar el | (@l inicio de | Contratista
permiso respectivo. proyecto)

10. Arborizar segin requerimientos de la norma que aplique. Semanal Promotor o

(al £80% de
avance del
proyecto)

Contratista
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NOTA:

(a) el promotor debe velar por que todas las medidas sugeridas sean aplicadas y eficientes.
Por lo tanto, en la formulacion del contrato entre el Promotor y el Contratista, se debe
considerar la adopcion, por parte del contratista, del presente Plan de Manejo Ambiental

(PMA) como parte del trabajo a realizar.

(b) los recursos financieros, de materiales y equipo, y humanos, requeridos por este Plan de
Monitoreo (PM) y por ende el PMA, estan considerados en la formulacion del proyecto desde

su planificacion (disefio) de forma directa e indirecta.

(c) el costo del plan de monitoreo mediante el Informe de Aplicacién y eficiencia de medidas

de mitigacion y otros es de aproximadamente de B/.800.00 anual.

10.4 Cronograma de ejecucion (y duracién del proyecto).

Un cronograma de ejecucion consiste en describir en el tiempo (dia, semana, mes,
afio) como se ha programado el desarrollo de las actividades, en este caso de las medidas
antes descritas en la fase del proyecto que aplique. EI responsable es el promotor del
proyecto o0 contratista de existir, previo acuerdo contractual. La DURACION DEL
PROYECTO en la fase de construccién es de 2 afios aproximadamente. Dependerd de la

compra y venta y tramites relacionados.

CUADRO 14 - Cronograma de ejecucion de las medidas en la fase de construccion.

Periodo (mes)*
6 7

Medida #

N
w
o
&)
5]
©
H
o
'—\
H
|_\
N

N

XX XXX XX
XXX XXX [ X
XX XXX | XX
XX XXX | XX
XX XXX | XX
XX XXX | XX
XX XXX | XX
XX XXX | XX
XXX XXX [ X
XX XXX | XX
XX XXX | XX

©|o|~|o|o|s|w
XXX X[ X[X[X|X|X |~

10 X X X

Fecha de inicio: Una vez se dé la notificacion de la aprobacién del proyecto propuesto por parte de
MIAMBIENTE.
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10.5 Plan de participacion ciudadana.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

10.6  Plan de prevencion de riesgo.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

10.7  Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora.

Debido a todo lo indicado en este estudio, y en especial en el punto 7 (Descripcion del
ambiente bioldgico) y punto 9.1 (identificacion de los impactos ambientales especificos) del

presente estudio, no se requiere un Plan de rescate y reubicacion de faunay flora.

10.8 Plan de educacion ambiental.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

10.9 Plan de contingencia.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

10.10 Plan de recuperacion ambiental y de abandono.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

10.11 Costo de la Gestion Ambiental (CGA).

El costo de la gestion ambiental es la suma del gasto asociado de aplicacién de las medidas
descritas en el presente PMA. Algunos costos son parte del proyecto en si, y deben ser
considerados en los costos del proyecto mismo, y otros obedecen al gasto por conservar y/o

proteger el medio ambiente (o area de influencia) involucrado.

El costo total anual aproximado de la gestion ambiental es de B/.4900.00. Estos costos estan
sujetos a las variaciones de los costos del momento debido a la oferta y demanda de los
servicios de contrataciones y demas, y no se han incluido los costos sefialados como de

planificacion ni imprevistos.
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11.  AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-BENEFICIO FINAL.

11.1 Valorizacion monetaria del impacto ambiental

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

11.2 Valorizacion monetaria de las externalidades sociales.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

11.3 Célculos del VAN.

NO APLICA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I.

12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL EslA

En los anexos del presente estudio se adjunta la pagina de firmas notariada con todos los datos

del equipo consultor.

12.1 Firmas debidamente notariadas.

VER ANEXO

12.2 Namero de registro de consultor(es)*.

VER ANEXO
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13.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES.

En base a la finalidad (objetivo) y los resultados de la Metodologia de EIA empleada,

podemos concluir lo siguiente:

El proyecto se encuentra dentro de un ambiente intervenido por el desarrollo urbano

existente y uso de suelo apropiado.

Se aplicd la metodologia de EIA en toda su extensién, por lo que la identificacion,
prediccion y evaluacion de los impactos ambientales cumple con ser colectivamente
exhaustivo y mutuamente exclusivo. Ademas, el estudio describe el método y/o técnica
utilizada para cada fase de la metodologia, lo que hace totalmente objetivo y veraz el

presente estudio.

La consulta publica, mediante la entrevista, fue satisfactoria segun los resultados del punto

8.3 de este estudio.

El proyecto presenta una Viabilidad Ambiental, y fue categorizado como Categoria I, y

sus impactos negativos no son significativos.

En base a la normativa sobre el Proceso de EIA consideramos que el presente estudio y
proyecto cumple con todos los requisitos en cuanto a su categoria y lo exigido por el
decreto ejecutivo N°123 y sus modificaciones a la fecha, por lo tanto, todos sus aspectos

formales y administrativos, técnicos y de contenidos, y sustentabilidad ambiental.
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RECOMENDACIONES.

Basandose en las conclusiones antes expuestas y la finalidad de este proyecto

recomendamos al promotor y/o MIAMBIENTE, lo siguiente:

e EIl Ministerio de Ambiente debe instruir al promotor en todo lo que indique la resolucién
de aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental (EslA). Para tales efectos el promotor
debe leer detalladamente y pedir explicacién al funcionario sobre todos los compromisos
adicionales detallados en dicha resolucion.

e EIl promotor debe dar copia al consultor ambiental de la resolucion de aprobacion del EsIA
para la asesoria debida de darse la necesidad.

e Dar a conocer al Ministerio de Ambiente la fecha de inicio y fin de la fase de construccion.
El promotor no podra iniciar ninguna actividad dentro del sitio de obra antes de la
aprobacion del EslA.

e Mantener la armonia con la comunidad durante la fase de construccion del proyecto.

e Implementar y dar seguimiento al plan de manejo ambiental (PMA) descrito en este
documento, y la resolucion de aprobacion del presente EsIA. Ademés de recopilar,
mediante monitoreo, todas aquellas evidencias (notas, fotos, contratos, etc.) de aplicacion y
eficiencia de las medidas de mitigacion descritas en el PMA. Para tales efectos contactar al
Ing. CARLOS CEDENO DIAZ, Cel. 6671-4176 (auditor ambiental) para la realizacion y
entrega del informe de aplicacion y eficiencia de medidas de mitigacién, segun se indica en
el articulo 56 y 57 del decreto ejecutivo N0.123(2009), y en la misma resoluciéon de
aprobacion del EslA.

e EIl promotor debe cumplir con lo establecido en la legislacion, sobre el procedimiento para
la evaluacién del presente ESIA por parte del Ministerio de Ambiente, en sus tres fases:
admision, evaluacion y analisis y decision (aprobacion).

e Cumplir con la normativa ambiental aplicable los requisitos técnicos de las instituciones

involucradas en las diversas actividades y fases del proyecto, y lo indicado en el estudio.
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15. ANEXOS.

Equipo consultor — firmas
Solicitud de evaluacion de EslA-I
Declaracion jurada
Copia de cédula notariada del representante legal
Certificado de Registro publico de la empresa promotora
Certificado de registro publico de la finca
Certificado de registro publico de propietario de inmueble
Nota de autorizacion de uso de finca
Resolucion RBS (MIVIOT)
. Mecanismo de consulta ciudadana (Entrevistas realizadas)
. Plano del proyecto
. Recibo de pago por evaluacién ($350.00)
13. Paz y salvo de MIAMBIENTE

+ Dos (2) CD (copia digitalizada.)
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
EQUIPO CONSULTOR - Hoja de firmas

Por medio de la presente damos fe, de nuestra participacion en el desarrollo del Estudio
de Impacto Ambicntal del proyecto denominado:

drﬁamZAao/) (///6 0/ 126/4)'/ .

.\
o, (137&\ OZ '

Ing‘l CARLOS A'CEPENOD. C.1P 8-280-690
Consultor Ambiental IAR#076-1996

Cell. 6671-4176 Tel. 994-1725

Email: carloscedenodiaz15@gmail.com

Labor Realizada:

Description del Proyecto: aspectos ambientales

Identificacion, Prediccién y Evaluacién de los Impactos Ambientales
Desarrollo del Plan de Manejo Ambiental (PMA)

Preparacion del Irforme Final.

\ 0525
Licdo. AGUSTIN SAEZ DE'GRACIA C.IP 6-41-1293
Consultor Ambiental IAR#043-2000
Tel. 970-0442 Email: saezagustin@hotmail.com

Labor Realizada:

e Descripcion del drea de influencia (medio ambiente: fisico, bidtico y
socioeconémico)
Evaluacion de la percepcion ciudadana (consulta publica)
Identificacion, Prediccién y Evaluacion de los Impactos Ambientales
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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL -

El objetivo de la consulta piblica implica comunicar a la comunidad (mayor de edad, residente, transednte, usuario

local) sobre el proyecto en cuestion y conocer su percepcion socioecondmica, cultural y ambiental del mismo, como
requerimiento de participacion ciudadana. Cabe sefialar que el proyecto, conlleva el cumplimiento de los marcos legales que s
actividad propuesta en la zona donde se edificara, en armonia con la comunidad circunvecina, en fiel wmplmnento de Iz

CONSULTA PUBLICA ~ ENTREVISTA
-Fundamento Legal: Decreto Ejecutivo No. 155 (2011), MIAMBIENTE-

normativas ambientales aplicables.

NOMBRE DEL PROYECTO: VENAO VALLEY
PROMOTOR: MIRA VENAO, S.A. REP. LEGAL: Adi Shlush (C.I.P. E-8-117583)
UBICACION Inmueble PEDASI, cédigo de ubicacion 7401, folio real No.30392147, corregimiento de Oria Abajo, distrito de Ped
provincia de Los Santos, con una superficie de 7485.57m”. Playa Venao.
DESCRIPCION DEL PROYECTO: Desarrollo de un complejo de edificios de dos plantas para uso residencial.

PREGUNTAS:
1- Nombre de la persona entrevista, No de Ident., Actividad que desarrolla (scctor pablico / privado; admra de hogar, jubilads, ot
2- ;Usted ha escuchado sobre el proyecto en cuestion? Si / No
3- ;Usted cree que este proyecto puede afectar al ambiente en general? Si/No; Si su respuesta es Si; Elija el efecto o impacto (
(A) Gengrac:én de gases; (B) Generacion de ruido; (C) Generacion de aguas grises; (D) Generacion de olores molestos;
Generacion de desechos; (F) Ggeneracion de polvo; (G) Afectacion del libre transito de vehicular (H) Riegos de accidentes
(J) No le afecta.
4- Usted, esta (A), de acuerdo con el proyecto (B), en desacuerdo con el proyecto (C) indiferente al proyecto
5- Firma
1 2 3 4 5
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RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD CgDNIIGDO

Usos Permitidos:

Construccién y modificacion de las edificaciones destinadas a
viviendas unifamiliares, bifamiliares, casas en hileras, bifamiliar
adosada una al lado de la otra y edificios de apartamentos. Se
permiten locales comerciales de baja intensidad en planta baja 'y
pequefas oficinas de profesionales residentes como funcién
secundaria del uso residencial, cuyo anexo o remodelacion no

| | QubradaVeano

lopta — _ _ _ _ _ _
(Los Balsos)

824000

Ca averal

| l/ \ | 5 823000

////// // 0, P e
>Tres Quebradas TINEA-DE£ de_be sobrepa;_ar e.I’15 %o (_jel area de con§tru00|on cerrada o
= existente. Lotificacion residencial (debera acogerse a la legislacion
=

LA ZAHINA vigente que rige las urbanizaciones).

da Gatosa

' S Usos complementarios:
— — 822000 s . S . .
(BA DE cOMNGT Casetas, bohios, piscinas siempre que dichos usos y sus
Las ESCf’/bG }i/%—// /Q 77 estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o afecten en
“ e forma adversa el caracter residencial de la zona.
CERR Playa Venad DENSIDAD NETA 500 hab/ha
o
LA ZA _ 821000 250.00 m2 por unidad de vivienda unifamiliar
_________ 250.00 m2 para unidad de vivienda bifamiliar
. . una sobre la otra.
- A'T)EEAL '&"#I"E"A 250.00 m2 (*) para unidad de vivienda bifamiliar
\ [ \ N A e _ - una al lado de la otra.
820000 N I A Y N W N N e S N L S O A A A A Y A - - e 180.00 m2 por cada unidad de vivienda en

hilera.
500.00 m2 para edificios de apartamentos.

Rocoso

| | oCEANO| 15.00 m por cada unidad de vivienda unifamiliar.

FRENTE MINIMO | 15.00 m por cada unidad de vivienda bifamiliar
DEL LOTE adosada una al lado de la otra.
8.00 m por acada unidad de vivienda en hilera.

Rocc?g®

PACIFICO

2
NN\ 819000

FONDO MINIMO |LIBRE

DEL LOTE
Linea de construccion | Lateral |Posterior
La establecida en el 1.50 5.00
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S/E MAXIMA
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propiedad
1 espacio adicional por cada 4 apartamentos
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MO\ W NRNR \ W ‘ o de oficina PROPIETARIO:MIRA VENAO S.A.
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VENAO VALLEY
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ESC: 1/1250 ESC: 1/350 TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS= 22 P046-010-2021
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NOTA DE AUTORIZACION DE USO DE FINCA
PARA ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL — CATEGORIA T

FECHA: 16 de scptiembre de 2022.

Ingeniero
MILCIADES CONCEPCION

Ministro
Ministerio de Ambiente

Repiiblica de Panamé
E. S. D.

Respetado ministro:

Sirva la presente para saludarle y a la vez comunicarle que como representante legal de la empresa
Agro Ganadera del Sur, S.A. con folio No. 417707, propietaria del Inmueble Pedasi, codigo de
ubicacion 7401, folio real No.30364352, corregimiento de Pedasi, distrito de Pedasi, provincia de Los
Santos, con una superficie Sha+1308m*-3dm?, via hacia el aeropuerto de Pedasi, autorizamos a la

empresa Gesmaser Pedasi, S.A. con folio No, 155712858 a desarrollar el proyecto denominado

"URBANIZACION VILLAS DE PEDASI”, en dicho inmucble.

Sin otro particular y en espera de su atencion, se suscribe de usted.

Aten
\% o

EdwinTturbides Cano Saavedra

C.I.P. 7-659976
Representante Legal | Agro Ganadera del Sur, S.A.

Cel. 6671-1135

. %6, L5 Jo .
Al =3 : b C{ »,',,yo;l:h: An{mo Castillo Vargas Notario Pubﬂc‘n‘
/ < =T NG solici ' =03 Gantos cenc fu!-x Ne 7-73‘1"“3-
LA 1 \ = > dHn s

A U ) pr ' '“f""mn

“ -e ‘1.. ! ﬁ ' L;i' Y (oo Z
\ \ Lo Je é“z’”

\ N - .’;A - =
i LIC. Jg; AINTURD Ca, w“.LO\.”‘ AS

< NS Biiblicor dol Civeite 40 1 g Sants
ne

Escaneado con CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

	Anexo.pdf
	Master Plan Venao Valley.pdf
	Planos y vistas
	Presentación1




