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Criterio técnico sobre el Estudio de Impacto Ambiental Categoria I1I
“URBANIZACION MAR DEL SUR, CQRREGIMIENTO DE
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5 de octubre de 2022

Dando respuesta al MEMORANDO DEEIA-0547-1609-2022, en donde se solicita emitir
nuestros comentarios referentes al Estudio ““URBANIZACION MAR DEL SUR,
CORREGIMIENTO DE DON BOSCO, PROVINCIA DE PANAMA”a desarrollarse
en el corregimiento de Don Bosco, distrito y provincia de Panamd, cuyo promotor es

INMOBILIARIA MAR DEL SUR S.A.

Sin otro particular.
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DIRECCION DE SEGURIDAD HIDRICA

INFORME TECNICO No. DSH-021 -2022

Evaluaciéon del EIA del proyecto denominado
“URBANIZACION MAR DEL SUR”

L DATOS FENERALES

Nombre del proyecto: URBANIZACION MAR DEL SUR, CORREGIMIENTO DE DON BOSCO,
PROVINCIA DE PANAMA
Categoria: Ill

Nombre del promotor: Inmobiliaria Mar del Sur S.A.
Fecha del Informe: 5/10/2022

Nombre y No. de la Cuenca donde se ubica el proyecto: Cuenca Hidrografica No. 144, rio
Juan Diaz y entre el rio Juan Diaz y el rio Pacora.

OBJETIVO ]

Evaluar el EIA de proyecto denominado “URBANIZACION MAR DEL SUR,
CORREGIMIENTO DE DON BOSCO, PROVINCIA DE PANAMA?” dentro de la
competencia de la Direcciéon de Seguridad Hidrica.

ANTECEDENTES

El dia 20 de sept del 2022 se recibe el MEMORANDO No.DEEIA-0547-1609-2022 de la
Direccion de EIA.

. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

Se trata de la construccién de un proyecto urbanistico, a desarrollarse en un poligono, con
una huella de aproximadamente 53.53 hectareas, localizado especificamente al Sur del
Corredor Sur y al Este del rio Juan Diaz, de las cuales 46.96 Has seran desarrolladas con
terraceria e infraestructuras y otras 6.54 has seran conservadas como Zona Verde
Natural. Cabe resaltar que el area del Proyecto se encuentra fuera del Area Protegida
creada mediante la Ley N°1, de 2 de febrero de 2015, que declara area protegida al
Refugio de Vida Silvestre Sitio Ramsar Humedal Bahia de Panama, en adelante
RVSSRHBP.

El poligono donde se ubicara el proyecto Urbanizacion Mar del Sur abarca parte de las
parcelas denominadas “A” y “G” en el EOT La Marina correspondientes a las fincas con
folio real N°306177 (46.271 Has) y N° 478480 (6.241 Has), pertenecientes a la sociedad
Inmobiliaria Mar del Sur, S.A. en las que se desarrollaran un total de 5 macro lotes. El
73.72% (394,651.71 m2) de la superficie del poligono se destinara a areas
residenciales/comerciales, y un 16.04% (85,855.46 m2) del globo de terreno para areas
de uso publico y areas verdes urbanas de recreacién y conservaciéon. Ademas, se han
asignado un 10.24% (54,811.22 m2) del area para servidumbres viales, incluyendo 1.023
Has de la Finca N° 6218 que seran utilizados para la construccion de infraestructuras y
vialidad en una franja de 20 metros como parte de la Avenida “A” y que son propiedad de
Compaiiia de Lefevre, quien ha autorizado su uso para estos propésitos.

El proyecto contempla la remocion de 46.96 hectareas de vegetacién para el relleno del
area de terraceria de la lotificacion o parcelacion y la construccién de las infraestructuras
urbanisticas requeridas para crear 18 areas de desarrollo urbanistico de las cuales 5 son
macro lotes para uso residencial y comercial, 11 son lotes destinados para areas verdes y
recreativas y 2 areas o espacios destinados para servidumbres viales.

Las actividades a realizar durante la etapa de construccion del proyecto son:
* Remocion de la vegetacion existente sobre el area de terraceria del proyecto.
Movimiento de tierra (corte, relleno y nivelacién).
Edificacién de Instalaciones Temporales
Construccién y pavimentacion de infraestructura vial.
Construccién de Sistema de Agua Potable
Construccién de Sistema Sanitario de Aguas Residuales.
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Construccién de Sistema de Drenaje Pluvial
Construccion de Sistema Eléctrico y de Comunicaciones
Establecimiento de areas verdes y reforestacion de 64 hectareas de manglar

I DESCRIPCION DE LOS RECURSOS BAJO ANALISIS DE LA DIRECCION
DE SEGURIDAD HIDRICA

Analisis hidrolégico. Iniciando en la Pag. 595
Los mapas presentados en el estudio hidrolégico, se encuentran varios sin leyenda,

codigo de colores ni unidades de medidas.
Adicional sin descripcion explicativa para una adecuada interpretacion.

-

Planicie Inundacién Pr 20 aflos Cuenca Rio Juan Diaz parte baja- sin marea

La imagen siguiente se presenta la planicie de inundacién, con una crecida maxima en un
Periodo de retorno de 100 afios, con marea de 2.0m, con y sin proyecto. Es notorio a
simple vista el aumento de la superficie de infraestructura afectada y otros usos de suelo
indicados con las flechas amarillas.
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Planicie Inundacién Pr 100 afios Cuenca Rio Juan Diaz parte baja - Marea 2.0 m

Planicie Inundacion Pr 100 afios Cuenca Rio Juan Diaz parte baja — Terraceria - Marea 2.0 m
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V. ANALISIS TECNICO

1. El andlisis hidrolégico requiere sea ampliado, todos los mapas con su debida
leyenda, unidades de medidas, codificacion cromatica correspondiente y
descripciones.

2. Del mismo modo se requiere que se plasme explicitamente las superficies con su
unidad de medida de la capa generada como planicie de inundacién en cada caso
(con proyecto — sin proyecto), con marea y sin marea, para cada periodo de
retorno.

3. Este mismo analisis hidrolégico debera ser mas detallado en lo que respecta a la
narrativa de las conclusiones.

4. En la seccién de conclusiones se debera ser concluyente respondiendo si la
planicie de inundacién con proyecto, ;aumenta su superficie? ¢ sobre qué usos del
suelo se sobrepone?

CONCLUSIONES
Se requiere ampliacion.

RECOMENDACIONES

1. Se le advierte al promotor que la canalizacién, desvio, relleno, enterramiento o
entubamiento de fuentes hidricas solo seran consideradas si el objeto es
prevencion de riesgos antes de inundaciones o similar, construccién de pasos o
vias de comunicacién; dichas solicitudes deben ser técnica y socialmente
justificadas y contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental, tal como indica la
Resolucién No. DM-0431-2021 de 16 de agosto de 2021 “Por la cual se establecen
los requisitos para la autorizacion de las obras en cauces naturales en la
Republica de Panama y se dictan otras disposiciones”.

2. Se le recuerda cumplimiento del numeral 2 del articulo 23 de la Ley No.1 de 3 de
febrero de 1994 “Por el cual se establece la Legislacién Forestal en la Republica
de Panama y dictan otras disposiciones”, queda prohibido el dafar o destruir
arboles o arbustos en areas que bordean nacimientos de agua en los cerros en un
radio de doscientos (200) metros. Adicional, el promotor debe dejar a ambos lados
de las fuentes hidricas una franja de bosque igual o mayor al ancho del cauce, que
en ningun caso sera menor de diez (10) metros, medidos de la parte superior del
talud hacia dentro del proyecto.

Elaborado por: Visto Bueno
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Joel Josshua Jaramillo
’ Jefe encargado del Depto. Conservacién Directora de Direccion de Seguridad
de suelos ) \ Hidrica encargada.
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FUNCIONARIO: JOEL JARAMILLO
FECHA DE CONFECCION: 10/10/2022
OBJETIVO:
> Identificar en campo la existencia del bosque de galeria colindante con el cuerpo
hidrico rio Juan Diaz.

LUGAR: Panam4, Don Bosco
FECHA: 05/10/2022

Participantes:

NOMBRE CARGO

Técnico en Manejo y Conservacion de

Joel J. Jaramillo
Suelo

Evaluador de Estudios de Impacto
Ambiental

Evaluadora de Estudios de Imp»acto
Ambiental

Alvin Datzel Chavez

Lesly De Leon

DESARROLLO DE LA GIRA

Imagen #1 Vista panordamica del acceso al proyecto.



El dia lunes 3 de octubre 2022, en horas de la mafiana nos trasladamos desde Panam4
hacia el corregimiento de Don Bosco.

Una vez dentro del proyecto y en compaiiia
del promotor, personal evaluador de
Estudios de impacto ambiental de sede
central y de la regional metropolitana,
inicia la explicacion por parte del consultor
de las generales del proyecto y las posibles
rutas de acceso al manglar, para la
realizacién de recorrido.

Imagen #2 Seleccion de ruta de acceso

Posteriormente dentro de la zona del proyecto se evidencia la existencia de una vegetacién

de mangle maduro de mas de 10 metros de altura.

Imagen #3 Apreciable la vegetacion de manglar maduro.



CONCLUSIONES

Se evidencia el estado de conservacién del manglar en la zona de proteccion dentro del
proyecto.

RECOMENDACIONES

1. Se recomienda al promotor, que amplie los andlisis e interpretacion del analisis
hidrologico que plantea el proyecto, a fin de determinar posibles afectaciones por
inundaciones aguas arriba del proyecto.

Visto bueno

Atentamente

—— :
ING. JOEL J. JARAMILLO ING. KARIMA LINCE
Jefa del Dpto. de Conservacion de Suelo Directora Direccién de Seguridad Hidrica
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