Panama, 5 de octubre de 2022 FE

Nota No.SL2022093001 %

Domiluis Dominguez E.

Director

Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental

Ministerio de Ambiente ‘\
Ciudad de Panama bf‘ ;

Ref. Respuesta a solicitud de informacién complementaria al Estudio de
Impacto Ambiental Categoria Il del Proyecto Residencial Vivai Gardens

Estimado Licdo. Dominguez,

Sean nuestras primeras palabras portadoras de un cordial saludo. Adjunto encontrara
dos versiones impresas y digitales en respuesta a la solicitud de informacién
complementaria solicitada al estudio de la referencia a través de nota DEIA-DEEIA-
AC-0119-0109-2022 de 1 de septiembre de 2022

Sin otro particular, quedo de usted.

Atentamente,

MA EZCANODE RODRIGUEZ

Represéntante Légal
San Luciano, S.A.

Ad;. lo indicado.
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INTRODUCCION

El presente documento constituye la informacion complementaria al Estudio de
Impacto Ambiental Categoria II del Proyecto titulado “Vivai Gardens”.

La informacion complementaria fue solicitada por MiIAMBIENTE a través de Nota -
DEIA-DEEIA-AC-0151-1012-2020 del 10 de diciembre de 2020. (Ver Anexo 1.
Nota DEIA-DEEIA-AC-0202-0212-19). De acuerdo con el D.E. 155 de 14 de
agosto de 2009, que modifica el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
estableces en su articulo 9 que el primer parrafo del articulo 43 del Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, queda asi: “Articulo 43. Si durante la
fase de evaluacion y analisis se determina que el Estudio de Impacto Ambiental
requiere aclaraciones, modificaciones o ajustes, se solicitard hasta por un maximo de
dos (2) ocasiones y por escrito, de manera clara y precisa al Promotor que tendra un
plazo no mayor de quince (15) dias hébiles para presentar la documentacién e
informacion correspondiente.’

El plazo para responder a la solicitud de informacién complementaria al EsIA
solicitad por MiIAMBIENTE inicia a partir de la notificacion del Promotor de dicha
solicitud. Por otro lado, siendo que la notificacion de la Nota DEIA-DEEIA-AC-
0119-0109-2022 se realizo el 14 de septiembre de 2022 los 15 dias habiles para
presentar la documentacion solicitada vencen el miércoles Sde octubre de 2022.

Basados en lo antes dicho, el documento que se desarrolla a continuacion contiene la
informacion y documentacion complementaria solicitada por el Ministerio de
Ambiente en catorce (14) preguntas.

! El subrayado es nuestro.
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2.1

INFORMACION COMPLEMENTARIA

En esta seccion se indican las respuestas a cada una de las observaciones realizadas
por el Ministerio de Ambiente al EsIA.

OBSERVACION NO.1

En el punto 5.1 Objetivo del proyecto, Obra o Actividad y su Justificacion, pag. 60
del EslA, se describe que, "El objetivo principal del proyecto es construir la
infraestructura necesaria, en especial la red de vias internas que permita la
conectividad y lotificacion de una superficie aproximada de 143 has. + 4,910.98 m y
con ello facilitar del desarrollo residencial de la primera fase del proyecto que
consiste en la construccion de 492 residencias o viviendas unifamiliares en el Lote
#2 (91,675.49m 09.16 has.) y Lote (71,390.16 m. 0 7.13 has.) ...El Proyecto
Residencial Vivai Gardens, tiene un area de influencia directa de 143 has. +
4,910.98 m, no obstante, la primera fase de proyecto solo preve la intervencion de
66.3 hectareas, el 46.2% de total del area de influencia directa o huella del
proyecto, que corresponden a la construccion de las servidumbres viales y las vias
internas, la construccion de viviendas (492 unidades), sitios de deposito de material
excedente de los cortes y conformacion del terreno y el movimiento de tierra. La
construccion de los apartamentos no forma parte del alcance de las obras, es decir
no se contempla la construccion de éstos". Sin embargo, no se esclarece el alcance
del proyecto en evaluacion, puesto a que se indica qué solo se utilizara el Lote #2
(9.16 has.) y Lote #5 (7.13 has.).

Ademas, de acuerdo a la verificacion de coordenadas por DIAM, mediante
MEMORANDO-DIAM-1103-2022, se indica un area total del poligono de 144 ha +
8,469.9 m; Area de la huella de 64 ha + 0,173.68 m2, etc. Por lo antes descrito, se
solicita:

a. Aclarar el alcance que comprende el presente EsIA, donde se defina las
coordenadas de ubicacidn y superficie total a intervenir, asi como las
actividades y obras propuestas a desarrollar.

b. Aclarar si dentro del alcance del proyecto en evaluacion, se contempla la
construccion de edificios de apartamentos.

Respuesta:

Punto a): Se aclara que el Proyecto Vivai Gardens cuenta con un Plano de Usos de
Suelos (Ver Anexo 5.1, paginas 317 y 318 del EsIA) aprobado por el MIVIOT

mediante la Resolucion N°644-2019 del 11 de septiembre de 2019 (Ver Anexo 5.8
del EslIA, Pagina 380 a 385 del del EsIA) el cual propone el desarrollo integral de
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143 has + 4910.98 m?, no obstante, el alcance de las obras o actividades sometidas
en este proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental se corrige y solo corresponde a
una superficie de 48.34 hectéreas, cuya descripcion de actividades u obras se
presentan en el siguiente cuadro:

Fuente: Plano de Anteproyecto Aprobado por el MIVIOT.

Ver Anexo 2 Plano de Anteproyecto de Vivai Gardens.

Cuadro 2.1

Area de Influencia Directa del Proyecto Vivai Gardens

Punto Este Norte
1 634353.41 | 1037647.95
2 634339.87 |1037692.19
3 634355.95 | 1037722.04
4 634361.03 | 1037742.78
5 634375.85 |1037771.57
6 634381.99 |1037788.71
7 634391.09 |1037816.44
8 634412.68 | 1037876.56
9 634408.03 | 1037885.87
10 634429.41 |1037901.32
11 634431.52 |1037918.26
12 634438.08 | 1037917.84
13 634446.76 |1037911.49
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Punto Este Norte
14 634463.27 |1037911.49
15 634480.63 | 1037893.07
16 634521.70 | 1037888.62
17 634524.45 | 1037913.39
18 634522.75 | 1037922.70
19 634523.81 | 1037943.45
20 634504.76 | 1037944.29
21 634488.67 | 1037962.50
22 634467.93 | 1037962.50
23 634464.97 | 1037965.46
24 634459.04 | 1037966.94
25 634460.31 | 1037982.40
26 634435.12 | 1037990.65
27 634461.79 | 1038024.52
28 634408.45 | 1038045.69
29 634414.89 | 1038074.88
30 634406.11 | 1038081.68
31 634396.76 | 1038092.17
32 634382.59 |1038117.25
33 634343.78 |1038173.22
34 634342.92 |1038171.06
35 634319.66 | 1038133.62
36 634297.99 |1038130.28
37 634298.01 |1038126.25
38 634272.06 |1038123.47
39 634262.96 | 1038128.53
40 634244.22 |1038135.05
41 634184.80 | 1038092.63
42 634178.44 | 1038086.34
43 634171.75 | 1038082.43
44 634147.80 | 1038065.73
45 634134.97 | 1038056.05
46 634104.19 | 1038036.48
47 634055.88 | 1038014.96
48 634055.75 | 1038013.05
49 634044.94 | 1037999.09
50 633996.52 | 1037978.02
51 633961.62 | 1037908.16
52 633913.60 | 1037866.50
53 633888.51 | 1037886.31
54 633866.85 | 1037885.17
55 633849.30 | 1037903.71
56 633811.69 |1037917.18
57 633770.87 | 1037807.95
58 633746.06 | 1037741.59
59 633707.58 | 1037638.63
60 633699.41 | 1037616.75
61 633691.12 | 1037594.60
62 633717.79 | 1037592.86
63 633744.28 | 1037573.63
64 633737.78 | 1037558.59
65 633711.98 | 1037533.42
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2.2

Punto Este Norte
66 633710.14 | 1037534.86
67 633697.34 | 1037530.52
68 633684.01 | 1037535.62
69 633684.50 | 1037542.15
70 633691.83 | 1037552.34
71 633676.20 | 1037554.65
72 633616.44 | 1037394.77
73 633649.16 | 1037378.36
74 633739.31 | 1037306.96
75 633924.07 | 1037359.21
76 634220.06 | 1037361.13
77 634358.63 | 1037287.06
78 634477.24 | 1037223.54
79 634486.77 |1037496.18
80 634479.78 | 1037526.03
81 634398.50 | 1037509.94
82 634393.00 | 1037537.67
83 634380.20 | 1037543.52
84 634372.68 | 1037546.98
85 634361.67 | 1037557.99
86 634328.65 | 1037630.38
87 634353.41 | 1037647.95

1 633770.87 | 1037807.95

Punto b): Este EsIA no contempla la construccion de edificios de apartamentos de
ningun tipo.

OBSERVACION NO.2

Referente al nombre o titulo del proyecto, en la solicitud de evaluacion del EsIA, se
indica que, el promotor del Proyecto Residencial "Vivai Gardens" a desarrollarse en
las fincas...", en el punto 5,0 Descripcion del proyecto, obra o actividad, pag. 60, se
indica, " la descripcidn del proyecto Residencial Vivai Gardens, se basa en los
planos de disefio de la obra... . En justificacion del proyecto, pag. 61, se indica, "el
proyecto Vivai Gardens, se sustenta en la demanda creciente de soluciones
habitacionales... . Por lo que se solicita:

a. Definir el nombre correcto del proyecto en evaluacion.

Respuesta:

Punto a): Se aclara que la obra se denomina: “Proyecto Vivai Gardens”
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2.3

2.4

OBSERVACION NO.3

En el punto 5.4.5 Cronograma y tiempo de ejecucion de cada fase, Figura 5.2
Cronograma y tiempo de ejecucion de las fases del proyecto, pag. 92, indica que, "se
estima que el proyecto tenga una duracion de 10 anios a partir de la aprobacion del
EsIA. El referido tiempo dependera de la demanda de viviendas y/o suelo
urbanizable, no obstante, se espera que la primera fase de desarrollo inicie con 66.3
hectareas de las 143.4 hectdreas que tiene el Proyecto”. Sin embargo, no se deja
claro si el tiempo de duracion de ejecucion de las obras se aplica para el desarrollo
de la primera fase de 66.3 hectareas o para las 143.4 hectéareas. Por lo que se solicita:

a. Aclarar el tiempo especifico de duracion de ejecucion de las actividades
correspondientes al proyecto, en base a la respuesta al literal "a" de la
pregunta l.

Respuesta:

Punto a): Se corrige, en base a la respuesta al literal “a” de la pregunta 1, se espera
que el tiempo de duracion del proyecto sea de cinco (5) afios.

OBSERVACION NoO.4

En el punto la pag. 19 del EsIA, subtitulo Hidrologia, se indica que, "e/ sistema de
agua pluvial interno del area del proyecto estd representado por dos quebradas que
colectan todas las aguas de escorrentia de la zona, en funcion de la topografia del
terreno... . Posteriormente, el punto 6.6.1 Calidad de aguas superficiales, pag. 117,
se menciona que "en nuestro estudio para conocer la calidad del agua superficial de
las aguas del canal del estero y su capacidad para un uso determinado, se analizaron
once (11) pardmetros... (Ver Anexo 6.2 Informe de Calidad de Aguas Naturales) ".
Sin embargo, el informe de calidad de aguas presentado en anexos sefiala
identificacion de una sola muestra como Zona de descarga de PTAR; ademads, no
queda claro que fuente hidrica fue analizada (canal de estero o quebradas). Por lo
que se requiere:

a. Aclarar a que fuente hidrica se realiz6 el monitoreo de calidad de agua
superficial (estero o quebradas) presentado en el estudio.

b. Presentar informe de monitoreo de calidad de agua original o copia notariada,
considerando lo dispuesto en el Codigo Judicial Titulo II, articulo 833 se
indica: "los documentos se aportaran al proceso originales o en copias, de
conformidad con lo dispuesto en este Codigo. Las copias podran consistir en
transcripcion o reproduccion mecanica, quimica o por cualquier otro medio
cientifico. Las reproducciones deben ser autenticadas por el funcionario
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2.5

custodia del original, a menos que sean compulsadas del original o en copia
auténtica en inspeccion judicial y salvo que la ley disponga otra cosa.”.

Respuesta:

Punto a): Se corrige y se aclara que el Proyecto tendra influencia sobre una
quebrada sin nombre, dado por la descarga de las aguas tratadas de la PTAR, no
existe estero cerca del Proyecto. Razon por la cual la muestra de agua que se tomo
para caracterizar la quebrada sin nombre fue en el sitio previsto para la descarga del
efluente tratado. En el Anexo 2 Plano de Anteproyecto de Vivai Gardens, se
muestra el recorrido o trazado del cuerpo de agua conocido como quebrada sin
nombre.

El parametro de DBOS (8.6 mg/L) estuvo fuera del limite permitido en el Decreto
Ejecutivo No.75 del 4 de junio de 2008, por el cual se dicta la norma primaria para
uso recreativo con y sin contacto directo que establece un valor menor que 3.

Punto b): En el Anexo 3 Reporte de Muestreo de Calidad de Aguas Superficiales
Naturales se presenta una version impresa del informe original.

OBSERVACION NO.5

En el punto 6.6.1 Caudales (maximo, minimo y promedio anual), pag. 118 del EslA,
se indica que, "el Estudio Hidraulico e Hidrologico desarrollado por ITC
Consultores y VELCO (2022) para el Proyecto, estimo a partir del método racional
para el cdlculo de caudales los siguientes valores: (Ver Anexo 6.3 Estudio
Hidrologico e Hidraulico), aprobado por el MOP. Quebrada #1. caudal mdaximo de
4.73 m3/s, Quebrada {12: caudal maximo de 15.50 m3/s, Quebrada caudal mdximo
de 4.39 m3/s, Quebrada #4: caudal maximo de 5.13 m3/s con avenida para un
periodo de retorno de 1:50 arios... ". Aunado a esto, dicho estudio concluye que las
estructuras que se coloque a una elevacion mayor a cada la altura segura no
sufriran darios con una lluvia con recurrencia de 1:50 arios... ". Descrito lo anterior,
no queda claro si se el proyecto contempla el desarrollo de obras en cauce; ademas,
dicho estudio no cuenta con la firma del profesional responsable de la elaboracion
del mismo. Por lo que se solicita:
a. Aclarar la cantidad de fuentes hidricas ubicadas dentro del area a intervenir
por el proyecto.
b. Presentar las coordenadas de ubicacion de las superficies de proteccion de las
fuentes hidricas dentro del poligono del proyecto, en cumplimiento de la Ley
1 del 3 de febrero de 1994.
c. Indicar las superficies desarrollables del proyecto y las zonas de proteccion
de las fuentes hidricas, y presentar detalle mediante plano.
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d. Presentar Estudio Hidrologico e Hidraulico con firma y sello fresco del
profesional responsable, de las fuentes hidricas ubicadas dentro del poligono
del proyecto.
Aclarar si se realizardn obras en cauce sobre las fuentes hidricas ubicadas
dentro del poligono a desarrollar. En caso afirmativo, debera:
e Describir el tipo de obras y actividades a realizar, con sus respectivas
coordenadas de ubicacion, asi como respectiva fuente hidrica a
intervenir (y detallar mediante plano), ademas, presentar la

descripcion detallada de cada una de las obras.

e Identificar los impactos especificos que generard el desarrollo de las
obras hidraulica que contempla el proyecto, y actualizar el punto 9.2

del EIA (matriz de valoracion de impactos).

e Actualizar el Capitulo 10, en funcion de las medidas de mitigacion a
implementar durante la construccion y operacion de estas
infraestructuras.

Presentar los monitoreos de calidad de agua original o copia notariada,
elaborado por un laboratorio acreditado por el Consejo Nacional de
Acreditacion (CNA), e indicar sus coordenadas de toma de muestra, de las

fuentes hidricas dentro del poligono del proyecto

Respuesta:

Punto a): Se aclara que el Proyecto tendra influencia sobre una quebrada sin
nombre, dado por la descarga de las aguas tratadas de la PTAR, ubicado en la

coordenada UTM, Datum WGS84, E: 634377 N: 1038046.

Punto b):
Id Este Norte
1| 634519.40 1037073.19
2| 634509.11 1037056.04
3| 634493.24 1037065.57
4| 634489.90 1037068.84
5| 634481.96 1037081.54
6| 634481.78 1037081.84
7| 634481.05 1037083.43
8| 634475.20 1037099.49
9| 634467.99 1037109.12
10| 634447.87 1037119.18
11| 634445.70 1037120.65
12| 634431.41 1037133.35
13| 634430.69 1037134.06
14 | 634413.22 1037153.11
15| 634411.65 1037155.40
16 | 634408.47 1037161.75
17| 634408.10 1037162.60
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Id Este Norte

18 | 634397.35 1037190.23
19| 634384.19 1037210.71
20| 634367.49 1037227.41
21| 634351.61 1037243.29
22| 634349.58 1037246.22
23| 634341.64 1037263.68
24| 634341.35 1037264.40
25| 634340.94 1037265.86
26 | 634336.28 1037289.14
27| 634327.56 1037316.75
28| 634317.21 1037328.40
29| 634300.93 1037338.76
30| 634296.72 1037344.32
31| 634287.16 1037376.17
32| 634279.20 1037404.84
33| 634278.98 1037405.78
34| 634278.87 1037406.61
35| 634277.29 1037424.08
36| 634277.24 1037424.98
37| 634277.26 1037425.48
38| 634278.84 1037457.23
39| 634278.98 1037458.47
40| 634279.06 1037458.86
41| 634286.99 1037495.34
42 | 634293.27 1037525.17
43| 634299.57 1037567.72
44 | 634302.74 1037589.91
45| 634303.79 1037593.15
46| 634319.58 1037623.14
47| 634335.35 1037656.26
48| 634346.27 1037679.66
49| 634357.05 1037708.92
50| 634363.16 1037733.38
51| 634369.23 1037771.27
52| 634366.39 1037795.37
53| 634354.31 1037822.56
54| 634354.05 1037823.20
55| 634353.72 1037824.30
56 | 634345.78 1037857.64
57| 634345.65 1037858.27
58 | 634334.53 1037924.99
59| 634354.26 1037928.28
60| 634365.31 1037861.94
61| 634372.96 1037829.84
62| 634385.28 1037802.11
63| 634386.08 1037799.21
64| 634389.25 1037772.23
65| 634389.32 1037771.06
66 | 634389.19 1037769.48
67| 634382.83 1037729.71
68| 634382.67 1037728.95
69| 634376.32 1037703.55
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Id Este Norte
70| 634376.01 1037702.53
71| 634364.89 1037672.35
72| 634364.57 1037671.58
73| 634353.44 1037647.73
74| 634337.55 1037614.36
75| 634337.37 1037614.00
76 | 634322.30 1037585.37
77| 634319.36 1037564.83
78 | 634313.01 1037521.94
79| 634312.97 1037521.67
80| 634312.90 1037521.35
81| 634306.55 1037491.15
82| 634298.78 1037455.41
83| 634297.27 | 1037425.19
84 | 634298.71 1037409.33
85| 634306.38 1037381.72
86| 634314.80 1037353.63
87| 634329.13 1037344.52
88| 634330.18 1037343.74
89| 634331.23 1037342.73
90| 634343.93 1037328.44
91| 634345.99 1037324.81
92 | 634355.52 1037294.64
93| 634355.79 1037293.59
94| 634360.32 1037270.91
95| 634367.03 1037256.15
96 | 634381.63 1037241.55
97 | 634399.09 1037224.09
98 | 634399.68 1037223.45
99 | 634400.43 1037222.43
100 | 634414.72 1037200.20
101 | 634414.97 1037199.79
102 | 634415.63 1037198.42
103 | 634426.57 1037170.28
104 | 634428.91 1037165.59
105 | 634445.08 1037147.95
106 | 634458.00 1037136.47
107 | 634479.04 1037125.95
108 | 634482.57 1037123.01
109 | 634492.09 1037110.31
110 | 634492.75 1037109.31
111 | 634493.49 1037107.73
112 | 634499.48 1037091.25
113 | 634505.59 1037081.48
114 | 634519.40 1037073.19

Punto c): Ver Anexo 2 Plano de Anteproyecto de Vivai Gardens, aprobado por el

MIVIOT.

Punto d): Ver Anexo 4. Estudio Hidraulico e Hidroldgico.
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2.6

Punto e): Aclarar que existe s6lo una quebrada que se ha denominado “quebrada sin
nombre” sobre ésta se proyecta la construccion de dos cruces, que irdn sobre tuberias
de concreto de hormigédn reforzado de 66 y 60 pulgadas de diametro. Por otro lado,
previo al inicio de obra se tramitara ante el Ministerio de Ambiente el permiso de
obras en cauce, segin lo establece la normativa ambiental. Ver Anexo 5.
Localizacion de los Cruces.

En cuanto a la actualizacion de los impactos somos de criterio que no aplica, esto
debido a que las obras propuestas no tienen afectacion sobre el régimen de las aguas
y su cauce natural, es decir no se cambiard, enderezard o modificara el curso, no se
represara, no se ampliara. Por su parte, los impactos sobre el medio acuatico han sido
previstos (Ver pagina 184 al90 del EsIA) y las medidas de mitigacion han sido
incorporadas en el EsIA. (Ver pdgina 216 a 217 del EsIA)

Punto f): Ver Anexo 3 Reporte de Muestreo de Calidad de Aguas Superficiales
Naturales

OBSERVACION NO.6

En el punto 5.4.2 Construccion/Ejecucion, Construccion de drenajes pluviales y
Alcantarillado Sanitario, pag. 88, se indica que, "...debido a que la Ciudad de Colon
no cuenta con un sistema de coleccion y tratamiento de las aguas residuales, se
deberd construir una planta de tratamiento de aguas residuales PTAR, con
capacidad de ampliacion segun las necesidades, la cual requerird las aprobaciones
correspondientes del IDAAN y el MINSA". Posteriormente, en el punto 5.5
Infraestructuras a desarrollar y equipos a utilizar, Sistema Sanitario, pag. 95 del
EsIA, se menciona que, "la primera opcion que propone el Promotor para el manejo
de las aguas residuales es que cada lote descargara sus aguas residuales a un
sistema cerrado de tuberias construido paralelo al sistema vial del proyecto. Las
aguas servidas seran conducidas por este sistema de tuberias a dos Plantas de
Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) que serdn construidas en el globo de
terreno una localizada hacia el Este, con descarga una quebrada sin nombre”. Por
lo anteriormente sefialado, se requiere:

a. Aclarar la cantidad de plantas de tratamiento a construir para el manejo de las
aguas residuales del proyecto en evaluacion.

b. De contemplar mas de un sistema de tratamiento de aguas residuales, debera
presentar las coordenadas UTM de ubicacion, indicar la superficie
correspondiente y punto de descarga.

c. Indicar la longitud y coordenadas de ubicacion del alineamiento de la
infraestructura necesaria para transportar las aguas residuales desde el area de
la PTAR al punto de descarga. En caso de ubicarse fuera del area propuesta
para el proyecto, debera presentar Registro(s) Publico(s) de otras fincas,

Estudio de Impacto Ambiental Categoria II Proyecto Promotor San Luciano, S.A.
Vivai Gardens

13



autorizaciones y copia de la cédula del dueiio; ambos documentos
debidamente notariados. En caso de que el duefio sea persona juridica, debera
presentar Registro Publico de la Sociedad.

d. Describir linea base (fisica y bioldgica) de la zona donde pasar la
infraestructura necesaria para transportar las aguas residuales desde el area de
la PTAR al punto de descarga, impactos y medidas de mitigacion a
implementar.

e. Tipo y porcentaje de vegetacion que sera afectada por el alineamiento por
donde pasard la infraestructura necesaria para transportar las aguas
residuales.

f. Indicar el manejo y disposicion final del lodo generado por la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales en la fase de operacion.

g. Aportar Plan de Contingencia para la operacion de la Planta de Tratamiento
de Aguas residuales.

Respuesta:

Punto a): Se aclara que tal como los sefiala el EsIA y el Plano de Anteproyecto
Aprobado por el MIVIOT, sdlo se tienen destinada un area para la instalacion de la
PTAR, es decir que se prevé la construccion de una PTAR.

Punto b): No aplica, no se prevé la construccion de mas de una PTAR, revisar el
Anexo 2 Plano de Anteproyecto de Vivai Gardens, que dispone de un area para la
ubicacion de la PTAR.

Punto c): Ver pagina 88 del EsIA, coordenadas UTM del area de la PTAR que
conforman un poligono de 2,695.04 m? para la ubicacion ésta. (Anexo 2 Plano de
Anteproyecto Aprobado de Vivai Gardens). Como se puede apreciar en el plano el
disefiador coloc¢ este sitio colindante a la quebrada sin nombre, de manera que, es
de esperar que la longitud de la tuberia de descarga no sea mayor a 25 metros. Las
coordenadas solicitas no se cuentan con ellas en este momento, debido a que esto
depende del emplazamiento y orientacion de la PTAR.

Finalmente se aclara que todas las obras previstas incluyendo el area de la PTAR
estan localizadas en fincas propiedad del Promotor, los certificados de registro
publico de estas fincas fueron aportados en la documentacion legal que acompafio la
solicitud de evaluacion.

Punto d): Revisar el Punto 7.1.1 Caracterizacién Vegetal, Inventario Forestal
(Aplicar Técnicas Forestales Reconocidas por ANAM), no obstante, tal como fue
sefialado en el EsIA y durante la inspeccion con funcionarios de MiAmbiente se
llego al poligono donde se instalara ubicada la PTAR y al punto de descarga, se
verifico que la vegetacion existente se caracteriza por pastizales y herbazales.
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Por otro lado, 1a PTAR es una medida de mitigacion del proyecto, el disefio esta
previsto para cumplir con la norma Reglamento DGNTI-COPANIT 35-2019:
Descarga de efluentes liquidos directamente a cuerpos y masas de aguas
superficiales y subterraneas. En su Articulo 1, este Reglamento Técnico establece
como uno de sus objetivos prevenir la contaminacion de cuerpos y masas de agua
superficiales y subterraneas en la Republica de Panama, mediante el control de los
efluentes liquidos provenientes de actividades domésticas, comerciales e industriales
que se descargan a cuerpos receptores manteniendo una condicion de aguas libres de
contaminacion, preservando de esta manera la salud de la poblacion.

Punto e): Revisar el Punto 7.1.1 Caracterizacion Vegetal, Inventario Forestal
(Aplicar Técnicas Forestales Reconocidas por ANAM), no obstante, tal como fue
sefialado en el EsIA y durante la inspeccion con funcionarios de MiAmbiente se
lleg6 al poligono donde se instalara ubicada la PTAR y al punto de descarga, se
verificd que la vegetacion existente se caracteriza por pastizales y herbazales.

Punto f): Es importante destacar que los lodos estaran deshidratados, estabilizados y
sin malos olores, esto permitira que sean dispuestos en el relleno sanitario o
vertedero de Coldn y eventualmente podrian ser utilizados en el vertedero para
estabilizacion de los suelos.

Para el transporte de los lodos hacia su disposicion final deberan implementar las
siguientes medidas:
e Se deberan delimitar las rutas de acceso que retiran el material hacia el
vertedero de Colon,
e Llenado de lodos en los camiones hasta la altura de la pared lateral del vagén
de los camiones, sin son abiertos, evitar colmar el camidén con material.
e Siempre deberd el material en el vagon de carga estar cubierto con una lona
fuerte o similar, bien fijada la cubierta a los bordes del vagon de carga.
e Verificar el buen estado del vehiculo de carga, de tal manera que no se
presente vertido, de lo lodos residuales durante el transporte.
e En el caso de vertidos, estos residuos deberan ser recogidos inmediatamente.
e Los vehiculos deberan contar con todo el material necesario para sefalizar las
vias en caso de que durante el transporte se produzca el vertido de lodos,
accidente, o desperfecto mecanico.
e Todos los camiones deberan estar identificados por la compaiiia a la cual
pertenecen y del nombre material que se transportan. Las letras deberan ser
visibles a 20m de distancia.

Punto g): Ver pdagina 344, 361, y 362 del EsIA que corresponden al documento
Descripcion del Proceso y Manual de Operacion y Mantenimiento de la PTAR del
Proyecto Vivai Garden, en las paginas citadas encontrara para diversos eventos de
caracter mecanico y técnico que puedan afectar el funcionamiento de esta, las
medidas o acciones a implementar.
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2.7

2.8

OBSERVACION NO.7

En la pagina 86 el EsIA, Vialidad y Drenajes Pluviales, se indica: "Para aliviar el
congestionamiento que se pueda dar en la entrada se propone la construccion de un
carril adicional para proteger los vehiculos que salen del proyecto hacia la via
principal de la region.” Tomando en cuenta lo antes descrito, se solicita:

a. Presentar las coordenadas con DATUM especifico donde se propone la
construccion del carril adicional.

b. Linea base, impactos y las medidas de mitigacion a implementaren la
construccion de este carril, en caso de que se encuentre fuera del poligono
propuesto.

c. En caso de que el dueno no sea el promotor del proyecto, se requiere
presentar Registro(s) Publico(s) de las fincas, autorizaciones y copia de la
cedula del duefio ambos documentos debidamente notariados. En caso de que
el duefio sea persona juridica debera presentar Registro Publico de la
Sociedad.

d. Identificar los impactos especificos que generara el desarrollo de las obras y
actualizar el punto 9.2 del EsIA (matriz de valoracion de impactos).

e. Actualizar el Capitulo 10, en funcién de las medidas de mitigacion a
implementar durante la construccion y operacion de estas infraestructuras.

Respuesta:

Punto a): Se aclara que el proyecto no contempla la construccion de vias fuera de
limites de la propiedad del promotor o que invadan terrenos de otros duefos. En el
evento que sea necesaria la construccion de un hombro para la incorporacion de los
vehiculos a la via principal, se realizaria sobre la servidumbre de la via hacia
Portobello, y para ello se solicitarian los permisos y autorizaciones necesarias al
Ministerio de Obras Publicas, para lo cual se requiere que el promotor tenga un EsIA
Aprobado.

Punto b), c, d) y e): No aplican, dada la aclaracion de punto a).

OBSERVACION NO.8

En el punto 7.1.1 Caracterizacion Vegetal, Inventario Forestal, pag. 138 del EsIA,
donde se indica que, "...Para determinar el potencial forestal en este poligono se
realizo un inventario forestal, donde se establecieron 6 parcelas sistemdticamente,
atendiendo los diferentes estratos de la vegetacion arborea existente. Las parcelas
fueron establecidas en forma de rectangulo, con lados norte-sur de 25 m de largo y
este-oeste de 20 m de ancho "; sin embargo, solo se presentan coordenadas puntuales
de localizacion de las parcelas. Por otro lado, en la pagina 84 del EsIA, se describe
en el punto 5.4.2 Construccion / Ejecucion, con respecto a desmonte y limpieza que
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“El equipo de disenio estima que del presente Proyecto se desmontarad
aproximadamente entre 30 has., las cuales seran ocupadas por las obras de manera
permanente. Es importante destacar que el proyecto se desarrollara en Fases y/o
Etapas, es decir que no se intervendran toda la superficie de manera inmediata... ".
Expuesto lo anterior, se requiere:

a. Presentar coordenadas en secuencia logica de las parcelas inventariadas
dentro de la huella del proyecto en evaluacion, que conformen un poligono.

b. Indicar el volumen o porcentaje de cobertura vegetal a intervenir por el
desarrollo del proyecto en evaluacidn, esto en consideracion de la respuesta a
la pregunta 1, asi como el tipo de vegetacion que conforma la misma.

Respuesta:

Punto a): Se corrige la huella del proyecto tiene a una superficie de 48.34 hectareas,
y las coordenadas de las parcelas se presentan a continuacion:

Cuadro 2.2
Parcela #1 Coordenadas UTM Datum WGS84
Punto Este Norte
1 634235.90 1037997.54
2 634257.22 1037995.26
3 634255.74 1037971.11
4 634235.34 1037973.09
1 634235.90 1037997.54
Fuente: Equipo Consultor, en base a datos de campo.
Cuadro 2.3
Parcela #2 Coordenadas UTM Datum WGS84
Punto Este Norte
1 634204.08 1037809.22
2 634225.48 1037809.26
3 634226.72 1037784.65
4 634205.56 1037785.29
1 634204.08 1037809.22

Fuente: Equipo Consultor, en base a datos de campo.
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Cuadro 2.4
Parcela #3 Coordenadas UTM Datum WGS84

Punto Este Norte
1 634045.70 1037623.06
2 634067.51 1037622.27
3 634069.05 1037598.30
4 634048.10 1037599.14
1 634045.70 1037623.06

Fuente: Equipo Consultor, en base a datos de campo.
Cuadro 2.5
Parcela #4 Coordenadas UTM Datum WGS84

Punto Este Norte
1 633817.37 1037474 .91
2 633838.60 1037474.32
3 633840.53 1037449.24
4 633818.92 1037450.82
1 633817.37 1037474 .91

Fuente: Equipo Consultor, en base a datos de campo.

Punto b): El area del Proyecto Vivai Garden objeto de esta evaluacion tiene una
superficie de 48.34 hectareas, el porcentaje de cobertura vegetal a intervenir es la
siguiente:

Cuadro 2.6
Cobertura Vegetal Presente en Area de Influencia Directa del Proyecto

Cobertura Area Total del Proyecto
Superficie ha %
Total 48.34| 100.0%
Pasto 42.06 87.0%
Rastrojo y vegetacion arbustiva 1.93 4.0%
Bosque latifoliado mixto secundario 4.35 9.0%

Fuente: Elaborado por el Consultor (2022)

Por otro lado, es importante recordar que este proyecto fue presentando y retirado
del proceso de evaluacion de impacto ambiental en el afio 2021 por cambios en los
aspectos de disefio. En este punto el 29 de diciembre de 2020 se realiz6 una
inspeccion y recorrido por el area propuesta para el desarrollo del proyecto en la que
participd personal de la Direccion Forestal del Ministerio de Ambiente y se
corrobor6 que la cobertura vegetal existente se corresponde con lo descrito en el
EslA “Pastizales con albores dispersos”.
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2.9

Figura 2.1 Imdgenes de la Inspeccion Realizada por Personal de la Direccion Forestal del
Ministerio de Ambiente.

OBSERVACION NO.9

En el punto 7.2.2 Caracteristicas de Fauna Acuatica, pag. 158 del EsIA, se indica
que, “se escogio un total de 3 sitios en el darea destinada al proyecto de lotificacion,
Sitio 1, se caracteriza por ser un remanso o charco despejado, creado por el
represamiento provisional y artificial del cauce del rio, Es importante anotar que
segun las personas que frecuentan el area, durante la estacion seca la quebrada
disminuye su volumen formando pozas, donde se agrupan los peces. Sitio 2, esta
estacion se localiza aguas arriba de la quebrada y se caracteriza por su poca
profundidad y su fondo de grava, arena, piedras pequerias y un ancho aproximado
de 1.5 a 2.5 metros, ... En los pequenios remansos se observan peces nadando. Sitio
3, Este sitio no se trabajo ya que es un pequeno intermitente de fondo rocoso y con
vegetacion no muy abundante en sus orillas ". Ademas, se presentan los resultados
con las especies de peces identificadas con algunas imagenes. Sin embargo, no se
aclara si las fuentes hidricas donde se realiz6 el muestreo corresponden a rios o
quebradas, ademas, no se indica el profesional idoneo que realiz6é dicho muestreo.
Por lo que se solicita:

Estudio de Impacto Ambiental Categoria II Proyecto Promotor San Luciano, S.A.
Vivai Gardens

19




2.10

a. Aclarar en qué tipo de fuente hidrica (quebrada o rios) se realizd el muestreo
de la fauna acuatica.

b. Presentar caracterizacion de la fauna acuatica (ictiofauna), de las fuentes
hidricas ubicadas dentro de la huella del proyecto, con sus respectivas
evidencias y sitios de monitoreos georreferenciados, realizado por personal
idoneo.

Respuesta:

Punto a): La fuente hidrica que se caracterizé fue la quebrada sin nombre (que es un
aporte a la Quebrada Ruiz) que limita o colinda al Este con la huella del Proyecto, la
cual serd influenciada por la descarga de la PTAR y la construcciéon de cruces que
irdn sobre tuberias de concreto de hormigon reforzado de 66 y 60 pulgadas de
didmetro.

Punto b): Otra quebrada sin nombre que atraviesa la finca mas al Este y que aporta a
la quebrada Ruiz no fue caracterizada, porque no forma parte del area o lotes a
intervenir en este EsIA. El terreno cuenta con zanjas naturales debido a la topografia
del terreno que no fueron caracterizadas debido a que no son fuentes hidricas
permanentes, estas mantienen agua sélo cuando llueve.

OBSERVACION NO.10

En atencion a la solicitud de evaluacion del estudio de impacto ambiental, la
Direccion de Politica Ambiental del Ministerio de Ambiente mediante Nota DIPA -
183-2022, sefala lo siguiente: Hemos observado que, el ajuste econdmico por
externalidades sociales y ambientales y analisis de costo-beneficio de este proyecto
no fue presentado, por lo que nuestras recomendaciones son:

e "Adicionalmente a los ya valorados, valorar monetariamente también todos
los impactos positivos y negativos del proyecto con valor de significancia
igual o mayor que 26, indicados en la Matriz 9-3a y la Matriz 9-3b de
valoracion de los impactos (paginas 187 y188 del Estudio de Impacto
Ambiental). Ademas, valorar los impactos que puedan surgir como resultado
de las recomendaciones de la Direccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental, que se encuentren por encima del limite indicado. Describir las
metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la valoracion
monetaria de cada impacto ambiental.

e Se aconseja no utilizar costos de mitigacidon como metodologia de valoracion
monetaria porque conllevan a la subvaloracion de los impactos y a la doble
contabilidad de costos.

e Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una
perspectiva temporal, el valor monetario estimado para cada impacto
ambiental valorado, los ingresos esperados del proyecto, los costos de
inversion, los costos operativos, los costos de mantenimiento y los costos de
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2.11

la gestion ambiental. Anexo, se presenta una matriz de referencia para
construir el Flujo de Fondos del Proyecto.

e Se recomienda que el Flujo de Fondos se construya para un horizonte de
tiempo igual o mayor al tiempo necesario para recuperar la inversion
realizada en el proyecto.

Respuesta:

Punto a): Ver Anexo 6 Ajuste Economico por Externalidades Sociales y
Ambientales y Andlisis de Costo-Beneficio

OBSERVACION NoO.11

En atencion a la solicitud de evaluacion del estudio de impacto ambiental, la Unidad
Ambiental Sectorial del Ministerio de Cultura, mediante nota MC-DNPC-PCE-
NNo.570-2022, senala lo siguiente: "El consultor presento la evaluacion del Criterio
5 del articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificada
por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011. Sin embargo, al estudio
arqueologico le falta informacion de acuerdo a lo establecido en la Resolucion No.
067-08 DNPH del 10 de julio de 2008, "Por la cual se definen requisitos de
referencia para la Evaluacion de los informes de prospeccion, excavacion y rescate
arqueologicos que sean productos de los Estudios de Impacto Ambiental y/o dentro
del marco de investigaciones arqueologicas y se detalla a continuacion:

a. Registro cualitativo y cuantitativo de los hallazgos culturales localizados en
la prospeccion arqueologica del area del proyecto.

b. Sernalar en plano a escala (citar fuente) y georreferenciados, las areas
cubiertas en la prospeccion y los recursos culturales detectados (hallazgos)
versus los impactos proyectados. La nomenclatura utilizada en el plano debe
coincidir con la presentada en la tabla de coordenadas UTM de la
prospeccion arqueologica.

c. Enlaleyenda del plano debe incluir la simbologia de la prospeccion
arqueologica superficial (recorrido) y sub-superficial (puntos de sondeos) y,
de los hallazgos.

Respuesta:

Punto a, b, ¢): En este punto somos del criterio técnico la investigacion arqueolodgica
se cifio a lo estipulado en la Resolucion 067-08 DNPH del 10 de julio de 2008, y
cumple con los requisitos establecidos en su articulo Sexto, que sefala lo siguiente:

“Los informes de arqueologia, correspondientes a la fase de prospeccion inicial y
reconocimiento de los recursos culturales (prospeccion superficial y subsuperficial),
en las areas de impacto directo e indirecto, durante la elaboracion de estudios de
impacto ambiental de cualquier proyecto que involucre remocion de tierra, rellenos,
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2.12

embalses o extraccion de arena marina (u otros que afecten el sedimento marino)
deberan contener lo siguiente:

1. Entrega del documento en original a la Autoridad Nacional del Ambiente y
a la Direccion Nacional del Patrimonio Histérico. En formato digital e
impreso.

2. Resumen ejecutivo no mayor de una pagina que detalle los objetivos y
resultados del proyecto.

3. Investigacion bibliografica de la literatura especializada, que evalte el
potencial arqueoldgico de los recursos culturales en el contexto regional del
area del proyecto.

4. Bibliografia especializada (actualizada) consultada.

Descripcion detallada de los métodos y técnicas aplicadas para la

identificacion de la presencia de recursos culturales:

9]

a.Prospeccion superficial: consiste en recorridos sistematicos de reconocimiento; se
deben justificar las areas no cubiertas por la prospeccion y se debe presentar una
propuesta para su posterior evaluacion. La realizacion de la prospeccion superficial
implicaria la realizacion de los siguientes muestreos, segun el area por evaluar:

e Muestreo aleatorio-estratificado: variedad de muestreo probabilistica en el
cual la region o yacimiento se divide en zonas o estratos naturales tales como
tierra cultivada y bosques.

e Muestreo sistematico: el muestreo sistematico es menos subjetivo e incluye
un sistema de red de lugares equidistantes, de manera que el area a explorar
se divide en sectores que son reconocidos a pie de forma ordenada,
realizandose asi un registro de hallazgos mas precisos.

b.Prospeccion subsuperficial: incluye localizar, enumerar y realizar las unidades de
sondeo y/o prospecciones remotas en un plano a escala y registrar su contenido (en
un esquema de muestreo estratificado-aleatorio o sistematico que abarque la
totalidad del area del estudio). Se deben justificar las areas no cubiertas por la
prospeccion y se debe presentar una propuesta para su posterior evaluacion”.

Finalmente, el Informe establece la recomendacion y medida de mitigacion del EsIA
que debido a la deteccion de hallazgos arqueologico dentro del area del Proyecto el
Promotor debera implementar previo inicio de obra un Plan de Manejo
Arqueologico, que contemple el rescate i la caracterizacion arqueologica asi lo
recomiende.

OBSERVACION NO.12
En atencidn a la solicitud de evaluacion del estudio de impacto ambiental, la Unidad
Ambiental Sectorial de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama, mediante
nota AG-725-2022, seiala lo siguiente:
a. Se evalua la erosion hidrica con una significancia moderada, y debe ser alta
porque se va a desmontar toda la vegetacion del terreno y a desarraigar, lo
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cual combinado con las fuertes pendientes y que el area esta en una zona
cuya estacion seca no es efectiva genera una actividad erosiva de alta
significancia.

b. Las pendientes tan pronunciadas son una limitante real para el proyecto
(mas de 60% de pendiente) y debe considerarse un trabajo de terrazas para
evitar la erosion que va a los cuerpos de agua existentes. Se dice que las
quebradas se secan en verano, pero en el drea no hay estacion seca definida,
pues tiene una precipitacion anual de 3,500 milimetros.

c. También debe evaluarse la pérdida de la cobertura vegetal; la eliminacion
directa de la fauna silvestre; y la afectacion de sitios historicos y
arqueologicos, estos ultimos tienen en el estudio una significancia baja,
cuando se encontraron hallazgos en algunos sitios evaluados. Calificar como
ALTA SIGNIFICANCIA (no moderada) la evaluacion de la erosion de suelo,
por las pendientes tan pronunciadas, y las altas precipitaciones del area
tanto en la estacion lluviosa como en la estacion seca... "

Respuesta:

Punto a): Se aclara, que el equipo multidisciplinario de consultores, son del criterio
que la significancia de este impacto es moderada, debido a que no se desmontara la
cobertura vegetal de la huella del Proyecto de manera inmediata. Esta actividad se
realizara de manera escalonada y gradual segun el avance de obra que depende de la
venta de las viviendas, lo que permite un mejor manejo de los potenciales procesos
erosivos y de los efectos de la escorrentia superficial. Por otro lado, el Plan de
Manejo Ambiental, pdgina 214 a 215 del EsIA, contempla un Programa de
Proteccion de los Suelos y un Programa de Proteccion de Aguas (Medidas para
mitigar la alteracion del régimen de drenaje de las aguas, escorrentia superficial)
pagina 214 a 215 del EsIA, con una serie de acciones que aplicadas de manera
correcta hacen prever que el impacto sea mitigable y de corto plazo.

Punto b): Se aclara y estamos de acuerdo, por lo que se tiene contemplado trabajar
la conformacion del terreno mediante terraceria.

Punto c): Ver Cuadro 2.7

Cuadro 2.7
Valoracion de Impactos Potenciales Generados por el Proyecto Vivai Gardens
Elemento Cddigo | Impactos Potenciales [de Construccién Etapa de Operacion
Carécter | Efecto SF Cardcter | Efecto SF
., Pérdida de la cobertura
Vegetacion V-1 vegetal O D ALTO ) 0 NEUTRO
Eliminacion directa de
Fauna Fl fauna silvestre () D WLBIDIERIARO (+/-) 0 NEUTRO
Afectacion de sitios
Arqueologico| AR-1 |historicos y MODERADO NEUTRO
arqueologicos () D (+/-) 0
Fuente: Elaborado por el Equipo de Consultores.
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Se revisa la significancia del impacto “Perdida de Cobertura Vegetal”. En cuanto a la
significancia del impacto Eliminacion directa de la Fauna Silvestre se revisa a
Moderado, la baja diversidad de especies y la implementacion de medidas de
mitigacion como el rescate y reubicacion de fauna silvestre incide en que el impacto
sea de moderada significancia.

De igual manera se revisa el impacto sobre la Afectacion de Sitios Historicos y
Arqueologicos a moderado EsIA, dado que el mismo es reversible, si se cumple con
la recomendacién y medida de mitigacion del EsIA que debido a la deteccion de
hallazgos arqueoldgico dentro del area del Proyecto el Promotor deberd implementar
previo inicio de obra un Plan de Manejo Arqueolédgico, que contemple el rescate si la
caracterizacion arqueologica asi lo recomiende.

OBSERVACION NO.13

En atencion a la solicitud de evaluacion del estudio de impacto ambiental, la
Direccion de Areas Protegidas y Biodiversidad del Ministerio de Ambiente mediante
MEMORANDO-1250-2022, solicita ampliar la siguiente informacion:

a. Presentar nuevamente el cuadro 7.5 Abundancia absoluta y relativa de las
especies de arboles inventariados, incluyendo los respectivos nombres
cientificos de las especies reportadas.

b. Indicar las especies amenazadas, endémicas y en peligro de extincion de la
flora descrita en el area del proyecto.

c. Caracterizar la vegetacion riberena de las quebradas 1, 2, 3 y 4 presente
dentro del area del proyecto, segun lo indicado en el estudio hidrologico.
Ademas, indicar si se contempla revegetar las servidumbres de estas fuentes
hidricas, ya que estas areas sirven de refugio, habitat y alimentacion para la
fauna silvestre.

d. En el cuadro 7.14 Estado de Proteccion de los vertebrados terrestres
presentes en el area del proyecto, pagina 57, no se incluyeron algunas de las
especies de reptiles reportadas en el area de estudio que se encuentran
amenazadas, de acuerdo con la Resolucion No. DM-0657-2016. Presentar
cuadro incluyendo a estas especies.

Respuesta:

Punto a): Se revisa, corrige y se agrega lo solicitado:
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Cuadro 2.8
Abundancia absoluta y relativa de las especies
De arboles inventariados

L . Abundancia| Abundancia
Nombre Nombre Cientifico Familia .
Absoluta |Relativa (%0)
Amarillo Terminalia amazonia (J.F. Gmel.) Combretaceac 7 76
Exell
B. t t Jacq.) Tri &
Carate omentosa (Jacq.) Triana Burseraceae 5 5.4
Planch.
H. brasiliensis (Willd. ex A. Juss. .
Caucho . rasiliensis (Willd. ex uss.) Euphorbiaceae 5 5.4
Miill. Arg.
Cortezo Apeiba sp. Tiliaceae 4 43
Cuajao Vitex sp. Verbenaceae 4 4.3
Dos caras C. speciosa Naudin Melastomataceae 3 33
Cuchillito S. bracteata Cav. Cyperaceae 6 6.5
Cuipo C. platanifolia (Bonpl.) Kunth Bombacaceae 5 5.4
. C j Tri & .
Gorgojero upania rufescens Triana Sapindaceae 3 33
Planch.
Gallito Heliconia psittacorum L. f. Heliconiaceae 4 43
Guabo Inga sp. Fabaceae/mim. 6 6.5
Guasimo Guazuma ulmifolia Lam. Sterculiaceae 5 5.4
Higueron Ficus insipida Willd. Moraceae 4 43
Jobo Spondias mombin L. Anacardiaceae 2 2.2
T. panamensis (Markgr., Boiteau
Laurel A 2 2.2
aure & L. Allorge) Leeuwenb. pocynaceae
Mango Manguifera indica L. Anacardiaceae 6 6.5
Margaritaria M. nobilis L. f. Euphorbiaceae 2 2.2
Gustavi ba (Kunth) O.
Membrillo ustavia superba (Kunth) Lecythidaceae 4 4.3
Berg
Nance Byrsonima crassifolia (L.) Kunth |Malpighiaceae 3 33
Naranjillo H. concinna Standl. Olacaceae 4 43
Panama S. apetala (Jacq.) H. Karst. Sterculiaceae 1 1.1
Pomarosa Syzygium jambos (L.) Alston Myrtaceae 1 1.1
Sigua Ocotea sp. Ocotea sp. 6 6.5
Total 92 100.0
Fuente: Equipo Consultor, en base a datos de campo.
Punto b):
Nombre Nombre Cientifico Familia MiAmbiente | UCN | CITES
Amarillo tT;:Zlnaha amazonia (J.F. Gmel.) Combretaceae VU VU LC

Punto c): Se aclara que la vegetacion que bordea de la quebrada sin Nombre, aporte
de la quebrada Ruiz no serd intervenida, y se cumplira con lo establecido en la Ley 1
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Forestal en cuanto a los margenes de 10 metros de proteccion, razén por la cual
dicha cobertura vegetal no fue caracterizada.

Se contemple cumplir con la Implementacion de un Plan de Reforestacion como
mediada de Compensaciéon Ambiental.

Punto d): Se incluye las especies de reptiles identificadas en la huella del proyecto
con alglin grado o nivel de proteccion segln la legislacion nacional vigente.

Cuadro 2.9
Estado de Proteccidn de los Vertebrados Terrestres Presentes
en el Area del Proyecto

Categoria de Conservacion
Nombre cientifico Nombre comun Conc_i|C|on UICN | CITES
nacional
Buteo magnirostris Gavilan Pollero - - 11
Brotogeris jugularis Periquito Barbinaranja \A8 LC 11
Heliodoxa jacula Brillante Coroniverde \A8 LC 11
Thalurania colombica Ninfa Colorada VU LC II
Lepidopyga coeruleogularis Colibri Gorgizafiro VU LC II
Anthracothorax prevostii Mango Pechiverde VU LC II
Florisuga mellivora Jacobino Nuquiblanco VU LC II
Chlorostilbo assimilis Esmeralda Jardinera VU - -
Phaeochroa cuvierii Colibri Pechiescamado VU LC 11
Amazilia edward Amazilia Ventrinivosa VU LC 11
Amazilia tzacatl Amazilia Colirrufa VU LC 11
Iguana Iguana Iguana verde - LC 11
Bradypus variegatus Perezoso de tres dedos - LC II
Aotus zonalis Mono Nocturno \48 NT II
Cebus capucinus Mono Capuchino EN \A8 II
. Rana Veneno de Dardo de

Dendrobates fulguritus Vientre Amarillo VU LC II
Corallus annulatus Boa aborea anillada VU LC 11
Hydromorphus concolor Culebra Acuatica EN LC -
Imantodes gemmistratus Culebra Arboricola VU LC -
Total de especies: 19

Nota: Estructura de la Lista UICN: NE = No Evaluado, DD = Datos Insuficientes, LC = Preocupacion
Menor, NT = Casi Amenazado, VU = Vulnerable, EN = En Peligro, CR = En Peligro Critico, EW =
Extinto en Estado Silvestre y EX = Extinto.

OBSERVACION NO.14

En la pag. 87, punto 5.4.2 Construccidn/ejecucion, se describe "... Depositar los
escombros y desperdicios unicamente en areas designadas como botaderos... El sitio
de botaderos es un area temporal para el acopio de los materiales de construccion...
describiendo en el Cuadro 5.5 Coordenadas de Area de Botadero o Acopio
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Temporal. Aunado a esto, en la pag. 127 punto 6.9 Identificacion de los Sitios
Propensos a Inundaciones, sefiala "En el Estudio Hidrologico e Hidraulico
Quebrada Sin Nombre #1 que atraviesa la Finca No. 313903 (Area en Amarillo en
la Figura 6.8) esta zona sera utilizada como sitio de depdsito del excedente del
material de corte y conformacion del terreno ... Por otro lado, en la pag. pag. 128, se
indica que "la Finca 313905 muestra una elevacion de 7.0msnm en promedio,
indicado por la flecha roja en la figura, mientras que las fincas o el terreno al lado
oeste muestran elevaciones que van desde los 25 msnm hasta los 68 msnm en
algunas zonas. Esto conlleva que en la época de lluvia la escorrentia superficial se
deposite en la finca 313905, desapareciendo el agua que acumula en la época de
seca o de verano... "'y se presentan coordenadas de ubicacion de area identificada
como area que acumula agua en la época de lluvia.

Conforme a la verificacion de coordenadas por DIAM, se informa mediante
cartografia que existe un desplazamiento de coordenadas de botadero del punto
No.1, por lo cual no se puede generar un poligono; ademads se observa que dentro del
poligono, denominado como area que acumula agua, es atravesado por afluentes del
Rio Alejandro y muestra una seccion fuera del area denominada Poligono de la
Huella; esta misma zona (area que acumula agua) coincide con la ubicacion de area
que serd utilizada como botadero conforme la Figura 6.8 del EsIA. Descrito lo
anterior, se requiere:

a. Presentar coordenadas de ubicacion de area de botadero (en secuencia
logica), e indicar la superficie y No. de finca a ubicarse.

b. Indicar que obras o actividades se realizaran en la zona denominada como
"area que acumula agua en la época de lluvia".

c. Conforme las actividades a desarrollar, describir el manejo de las aguas,
identificando los impactos a generar y las medidas de mitigacion a
implementar, esto en consideracion de la dindmica que existe en el area por
la topografia y fuentes hidricas dentro del poligono. Actualizar el punto 9.2
del EsIA (matriz de valoracion de impactos) y el Capitulo 10, en funciéon de
las medidas de mitigacidon a implementar durante la construccion y
operacion.

d. Aclarar las coordenadas de ubicacion del "area que acumula agua en la época
de lluvia", esto considerando que la verificacion de coordenadas por DIAM
se observa una seccion fuera del poligono denominado Poligono de la Huella.

Respuesta:

Punto a): Finca No. 313906, propiedad de la empresa promotora San Luciano, (Ver
Pagina 309 del EslA, el Certificado de Registro Publico de la Finca)
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Cuadro 2.10

Coordenadas UTM de Area de 1,300 m? de Acopio Temporal de Residuos de

Materiales de Construccién

Punto Este Norte
1 633916.61 1037744.27
2 633956.20 1037740.95
3 633956.02 1037709.33
4 633915.87 1037710.50
1 633916.61 1037744.27

Fuente: Elaborado por el Consultor, a partir de datos del Promotor. Datum WGS84

Punto b): No se realizara ninglin tipo de obra o actividad en esa area, la misma esta
localizada fuera de la huella del Proyecto.

Punto ¢): No se realizard ningln tipo de obra o actividad en esa area, la misma esta
localizada fuera de la huella del Proyecto.

Punto d): No se realizara ningun tipo de obra o actividad en esa area, la misma esta
localizada fuera de la huella del Proyecto.
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Anexo 1

Nota DEIA-DEFEIA-
AC-0119-0109-2022



MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T COPIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMP

E: MINISTERIO DE
Panama, 1 de septiembre de 2022

DEIA-DEEIA-AC-0119-0109-2022
DE EVALUACION DE

IMPACTO AMBIENTAL
RSO

Sefiora
MAYRA ESTHER LEZCANO RIVERA DE RODRIGUEZ

Representante Legal De:

SAN LUCIANGO, S.A.

E. S. D. Notificador:
Notificado:

Sefiora Lezcano:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de
2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de agosto de 2011, le solicitamos primera
informacion aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria II, titulado “VIVAI
GARDENS?”, a desarrollarse en el corregimiento de Puerto Pilén, distrito y provincia de Colén,
que consiste en lo siguiente:

I. En el punto 5.1 Objetivo del proyecto, Obra o Actividad y su Justificacion, pag. 60

del EsIA, se describe que, “El objetivo principal del proyecto es construir la
infraestructura necesaria, en especial la red de vias internas que permita la conectividad
y lotificacion de una superficie aproximada de 143 has. + 4,910.98 m’ y con ello facilitar
del desarrollo residencial de la primera fase del proyecto que consiste en Za construccion
de 492 r as o vzvzendas unifamiliares en el Lote #2 (91,675.49 m’ 0 9.16 has. )y
Lote #5 16 m* 0 7.13 has. )...El Froyecto Reszdenczal Vivai Gardens, tiene un
drea de influencia directa de 143 has. + 4,910.98 m’ , no obstante, la primera fase de
proyecto solo prevé la intervencion de 66.3 hectdreas, el 46.2% de total del drea de
influencia directa o huella del proyecto; que corresponden a la construccion de las
servidumbres viales y las vias internas, la construccion de viviendas (492 unidades),
sitios de depdsito de material excedente de los cortes y conformacion del terreno y el
movimiento de tierra. La construccion de los apartamentos no forma parte del alcance de
las obras, es decir no se contempla la construccion de éstos”. Sin embargo, no se
esclarece el alcance del proyecto en evaluacion, puesto a que se indica qué solo se
utilizara el Lote #2 (9.16 has.) y Lote #5 (7.13 has.).
Ademds, de acuerdo a la verificacion de coordenadas por DIAM, mediante
MEMORANDO DIAM-1103-2022, se indica un area total del poligono de 144 ha +
8,469.9 m* Area de la huella de 64 ha + 0,173.68 m? etc. Por lo antes descrito, se
solicita:

a. Aclarar el alcance que comprende el presente EsIA, donde se defina las coordenadas
de ubicaciéon y superficie total a intervenir, asi como las actividades y obras

propuestas a desarrollar.
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b. Aclarar si dentro del alcance del proyecto en evaluaciéon, se contempla la
construccion de edificios de apartamentos.

2. Referente al nombre o titulo del proyecto, en la solicitud de evaluacion del EsIA, se
indica que, “...el promotor del Proyecto Residencial “Vivai Gardens” a desarrollarse en
las fincas...”; en el punto 5.0 Descripcion del proyecto, obra o actividad, pag. 60, se
indica, “...la descripcion del proyecto Residencial Vivai Gardens, se basa en los planos
de disefio de la obra...”. En justificacion del proyecto, pag. 61, se indica, “e/ proyecto
Vivai Gardens, se sustenta en la demanda creciente de soluciones habitacionales...”. Por
lo que se solicita:

a. Definir el nombre correcto del proyecto en evaluacion.

3. En el punto 5.4.5 Cronograma y tiempo de ejecuciéon de cada fase, Figura 5.2
Cronograma y tiempo de ejecucion de las fases del proyecto, pag. 92, indica que, “se
estima que el proyecto tenga una duracion de 10 afios a partir de la aprobacion del
EsIA. El referido tiempo dependerd de la demanda de viviendas y/o suelo urbanizable, no
obstante, se espera que la primera fase de desarrollo inicie con 66.3 hectdreas de las
143.4 hectdreas que tiene el Proyecto”. Sin embargo, no se deja claro si el tiempo de
duracion de ejecucion de las obras se aplica para el desarrollo de la primera fase de 66.3
hectareas o para las 143.4 hectéreas. Por lo que se solicita:

a. Aclarar el tiempo especifico de duracion de ejecucion de las actividades
correspondientes al proyecto, en base a la respuesta al literal “a” de la pregunta 1.

4. En el punto la pag. 19 del EslA, subtitulo Hidrologia, se indica que, “el sistema de agua
pluvial interno del drea del proyecto estd representado por dos quebradas que colectan
todas las aguas de escorrentia de la zona, en funcion de la topografia del terreno...”.
Posteriormente, el punto 6.6.1 Calidad de aguas superficiales, pag. 117, se menciona
que “en nuestro estudio para conocer la calidad del agua superficial de las aguas del
canal del estero y su capacidad para un uso determinado, se analizaron once (11)
pardmetros... (Ver Anexo 6.2 Informe de Calidad de Aguas Naturales)”. Sin embargo,
el informe de calidad de aguas presentado en anexos sefiala identificacién de una sola
muestra como Zona de descarga de PTAR; ademés, no queda claro que fuente hidrica fue
analizada (canal de estero o quebradas). Por lo que se requiere:

a. Aclarar a que fuente hidrica se realizé el monitoreo de calidad de agua superficial
(estero o quebradas) presentado en el estudio.

b. Presentar informe de monitoreo de calidad de agua original o copia notariada,
considerando lo dispuesto en el Codigo Judicial Titulo I, articulo 833 se indica: “los
documentos se aportardn al proceso originales o en copias, de conformidad con lo
dispuesto en este Codigo. Las copias podrdn consistiv en transcripcion o
reproduccion mecdnica, quimica o por cualquier otro medio cientifico. Las
reproducciones deben ser autenticadas por el funcionario p‘g&brégg,ocgn JFe.leba
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custodia del original, a menos que sean compulsadas del original o en copia
auténtica en inspeccion judicial y salvo que la ley disponga otra cosa.”.

5. En el punto 6.6.1 Caudales (mAximo, minimo y promedio anual), pag. 118 del EslIA,
se indica que, “e/ Estudio Hidrdulico e Hidrolégico desarrollado por ITC Consultores y
VELCO (2022) para el Proyecto, estimé a partir del método racional para el cdlculo de
caudales los siguientes valores: (Ver Anexo 6.3 Estudio Hidroldgico e Hidrdulico),
aprobado por el MOP. Quebrada #1: caudal mdximo de 4.73 m’/s, Quebrada #2: caudal
mdximo de 15.50 m3/s, Quebrada #3.: caudal madximo de 4.39 m3/s, Quebrada #4: caudal
mdximo de 5.13 m’/s con avenida para un periodo de retorno de 1:50 afios...”. Aunado a
esto, dicho estudio concluye que “... las estructuras que se coloque a una elevacion
mayor a cada la altura segura no sufrirdn dafios con una lluvia con recurrencia de 1:50
afios... ”. Descrito lo anterior, no queda claro si se el proyecto contempla el desarrollo de
obras en cauce; ademds, dicho estudio no cuenta con la firma del profesional responsable
de la elaboracion del mismo. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la cantidad de fuentes hidricas ubicadas dentro del 4area a intervenir por el
proyecto.

b. Presentar las coordenadas de ubicacion de las superficies de proteccion de las fuentes
hidricas dentro del poligono del proyecto, en cumplimiento de la Ley 1 del 3 de
febrero de 1994.

c. Indicar las superficies desarrollables del proyecto y las zonas de proteccion de las
fuentes hidricas, y presentar detalle mediante plano.

d. Presentar Estudio Hidrologico e Hidréulico con firma y sello fresco del profesional
responsable, de las fuentes hidricas ubicadas dentro del poligono del proyecto.

e. Aclarar si se realizardn obras en cauce sobre las fuentes hidricas ubicadas dentro del
poligono a desarrollar. En caso afirmativo, debera:

¢ Describir el tipo de obras y actividades a realizar, con sus respectivas
coordenadas de ubicacion, asi como respectiva fuente hidrica a intervenir (y
detallar mediante plano), ademas, presentar la descripcién detallada de cada
una de las obras.
Identificar los impactos especificos que generara el desarrollo de las obras
hidraulica que contempla el proyecto, y actualizar el punto 9.2 del EsIA
(matriz de valoracion de impactos).
Actualizar el Capitulo 10, en funcién de las medidas de mitigaciéon a
implementar durante la construccion y operacion de estas infraestructuras.

f. Presentar los monitoreos de calidad de agua original o copia notariada, elaborado por
un laboratorio acreditado por el Consejo Nacional de Acreditacion (CNA), e indicar
sus coordenadas de toma de muestra, de las fuentes hidricas dentro del poligono del
proyecto.

Albrook, Call Broberg, Edificio 804
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6. En el punto 5.4.2 Construccion/Ejecucién, Construccién de drenajes pluviales y
Alcantarillado Sanitario, pag. 88, se indica que, “...debido a que la Ciudad de Colon no
cuenta con un sistema de coleccion y tratamiento de las aguas residuales, se deberd
construir una planta de tratamiento de aguas residuales PTAR, con capacidad de
ampliacion segun las necesidades, la cual requerird las aprobaciones correspondientes
del IDAAN y el MINSA”. Posteriormente, en el punto 5.5 Infraestructuras a desarrollar
y equipos a utilizar, Sistema Sanitario, pag. 95 del EsIA, se menciona que, “la primera
opcidn que propone el Promotor para el manejo de las aguas residuales es que cada lote
descargard sus aguas residuales a un sistema cerrado de tuberias construido paralelo al
sistema vial del proyecto. Las aguas servidas serdn conducidas por este sistema de
tuberias a dos Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) que serdn
construidas en el globo de terreno una localizada hacia el Este, con descarga una
quebrada sin nombre...”. Por lo anteriormente sefialado, se requiere:

a. Aclarar la cantidad de plantas de tratamiento a construir para el manejo de las aguas
residuales del proyecto en evaluacion.

b. De contemplar mas de un sistema de tratamiento de aguas residuales, debera
presentar las coordenadas UTM de ubicacion, indicar la superficie correspondiente y
punto de descarga.

c. Indicar la longitud y coordenadas de ubicacién del alineamiento de la infraestructura
necesaria para transportar las aguas residuales desde el 4rea de la PTAR al punto de
descarga. En caso de ubicarse fuera del 4rea propuesta para el proyecto, debera
presentar Registro(s) Publico(s) de otras fincas, autorizaciones y copia de la cédula
del duefio; ambos documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio sea
persona juridica, debera presentar Registro Publico de la Sociedad.

d. Describir linea base (fisica y biologica) de la zona donde pasard la infraestructura
necesaria para transportar las aguas residuales desde el area de la PTAR al punto de
descarga, impactos y medidas de mitigaciéon a implementar.

e. Tipo y porcentaje de vegetacion que serd afectada por el alineamiento por donde
pasara la infraestructura necesaria para transportar las aguas residuales.

f. Indicar el manejo y disposicién final del lodo generado por la Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales en la fase de operacién.

g. Aportar Plan de Contingencia para la operacion de la Planta de Tratamiento de Aguas
residuales.

7. En la pag. 88, punto 5.4.2 Construccién/Ejecucién, subtitulo Materiales de Préstamos
y Agregados, sefiala “El material provendrd de canteras existentes en el drea del
Proyecto y serd transportado a través delos caminos de acceso a construirse o
rehabilitarse...” por lo que se solicita:

a. Aclarar si el alcance del proyecto en evaluacién contempla actividades de
construccion y/o rehabilitacién de caminos de acceso. En caso de ser afirmativo, y
ubicarse fuera del poligono del proyecto, debera presentar:
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Coordenadas de ubicacion y longitud de caminos de acceso a construir y/o
rehabilitar.

Registro(s) Publico(s) de otras fincas, autorizaciones y copia de la cédula del
duefio; ambos documentos debidamente notariados. En caso de que el duefio
sea persona juridica, debera presentar Registro Publico de la Sociedad.
Identificar los impactos especificos que generard el desarrollo de las obras y
actualizar el punto 9.2 del EsIA (matriz de valoracion de impactos).

Actualizar el Capitulo 10, en funcién de las medidas de mitigacion a
implementar durante la construccion y operacion de estas infraestructuras.

8. En el punto 7.1.1 Caracterizacion Vegetal, Inventario Forestal, pag. 138 del EsIA,
donde se indica que, “... Para determinar el potencial forestal en este poligono se realizé
un inventario forestal, donde se establecieron 6 parcelas sistemdticamente, atendiendo
los diferentes estratos de la vegetacion arbdérea existente. Las parcelas fueron
establecidas en forma de rectdangulo, con lados norte-sur de 25 m de largo y este-oeste de
20 m de ancho”; sin embargo, solo se presentan coordenadas puntuales de localizacion de
las parcelas. Por otro lado, en la pagina 84 del EsIA, se describe en el punto 5.4.2
Construcciéon / Ejecucion, con respecto a desmonte y limpieza que “... El equipo de
disefio estima que del presente Proyecto se desmontard aproximadamente entre 30 has.,
las cuales serdn ocupadas por las obras de manera permanente. Es importante destacar
que el proyecto se desarrollard en Fases y/o Etapas, es decir que no se intervendrdn toda
la superficie de manera inmediata... ”. Expuesto lo anterior, se requiere:

a. Presentar coordenadas en secuencia logica de las parcelas inventariadas dentro de la
huella del proyecto en evaluacion, que conformen un poligono.

b. Indicar el volumen o porcentaje de cobertura vegetal a intervenir por el desarrollo del
proyecto en evaluacion, esto en consideracion de la respuesta a la pregunta 1, asi
como el tipo de vegetacién que conforma la misma.

9. En el punto 7.2.2 Caracteristicas de Fauna Acuatica, pag. 158 del EsIA, se indica que,
“se escogio un total de 3 sitios en el drea destinada al proyecto de lotificacion, Sitio 1, se
caracteriza por ser un remanso o charco despejado, creado por el represamiento
provisional y artificial del cauce del rio, ..., Es importante anotar que segun las personas
que frecuentan el drea, durante la estacion seca la quebrada disminuye su volumen
Jormando pozas, donde se agrupan los peces. Sitio 2, esta estacién se localiza aguas
arriba de la quebrada y se caracteriza por su poca profundidad y su fondo de grava,
arena, piedras pequefias y un ancho aproximado de 1.5 a 2.5 metros, ... En los pequerios
remansos se observan peces nadando. Sitio 3, Este sitio no se trabajé ya que es una
pequeria intermitente de fondo rocoso y con vegetacion no muy abundante en sus
orillas”. Ademds, se presentan los resultados con las especies de peces identificadas con
algunas imagenes. Sin embargo, no se aclara si las fuentes hidricas donde se realizo el
muestreo corresponden a rios o quebradas, ademas, no se indica el profesional idéneo que
realizé dicho muestreo. Por lo que se solicita:
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a. Aclarar en qué tipo de fuente hidrica (quebrada o rios) se realizd el muestreo de la
fauna acuatica.

b. Presentar caracterizacion de la fauna acuatica (ictiofauna), de las fuentes hidricas
ubicadas dentro de la huella del proyecto, con sus respectivas evidencias y sitios de
monitoreos georreferenciados, realizado por personal idoneo.

10. En atencion a la solicitud de evaluacién del estudio de impacto ambiental, la Direccién
de Politica Ambiental del Ministerio de Ambiente mediante Nota DIPA-183-2022,
sefiala lo siguiente: Hemos observado que, el ajuste econdmico por externalidades
sociales y ambientales y analisis de costo-beneficio de este proyecto no fue presentado,
por lo que nuestras recomendaciones son:

“Adicionalmente a los ya valorados, valorar monetariamente también todos los
impactos positivos y negativos del proyecto con valor de significancia igual o mayor
que 26 (= 26), indicados en la Matriz 9-3a y la Matriz 9-3b de valoracion de los
impactos (paginas 187 y188 del Estudio de Impacto Ambiental). Ademds, valorar los
impactos que puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la Direccion
de Evaluacion de Impacto Ambiental, que se encuentren por encima del limite
indicado. Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la
valoracion monetaria de cada impacto ambiental.

Se aconseja no utilizar costos de mitigacion como metodologia de valoracion
monetaria porque conllevan a la subvaloracion de los impactos y a la doble
contabilidad de costos.

Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser colocado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los
ingresos esperados del proyecto, los costos de inversion, los costos operativos, los
costos de mantenimiento y los costos de la gestion ambiental. Anexo, se presenta una
matriz de referencia para construir el Flujo de Fondos del Proyecto.

Se recomienda que el Flujo de Fondos se construya para un horizonte de tiempo
igual o mayor al tiempo necesario para recuperar la inversion realizada en el
proyecto”.

BENEF|CIOS/COSTOS

1, BENEFICIOS
1.1 Ingresos por venta de producis o karvicios
1.2 Valor monetarlo de impactss sociales posiivos
1.3 Valor monetario de impactos amblentales poslivas
1.4 Otros bonekclos

2,C08T0S
2.1 Cosb da nversién
2.2 Cosloo do oparacion
23 Cosibe de menieaimiend
24 Goslos de la geatidn amblentel
2.6 Valor monaiario do impecios ambionistes negativos
2 6 Vakor monetario da Impecios soclales negatvos
2.6 Ofros cosios

FLWO NETO ECONOMICO
IVIVVR, venT Edificio 804
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11. En atencion a la solicitud de evaluacion del estudio de impacto ambiental, la Unidad
Ambiental Sectorial del Ministerio de Cultura, mediante nota MC-DNPC-PCE-N-
No0.570-2022, sefiala lo siguiente:

“El consultor presento la evaluacion del Criterio 5 del articulo 23 del Decreto Ejecutivo
No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificada por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de
agosto de 2011. Sin embargo, al estudio arqueolégico le falta informacion de acuerdo a
lo establecido en la Resolucion No. 067-08 DNPH del 10 de julio de 2008, “Por la cual
se definen requisitos de referencia para la Evaluacion de los informes de prospeccion,
excavacion y rescate arqueoldgicos que sean productos de los Estudios de Impacto
Ambiental y/o dentro del marco de investigaciones arqueoldgicas”, y se detalla a
continuacion.
Registro cualitativo y cuantitativo de los hallazgos culturales localizados en la
prospeccion arqueologica del drea del proyecto.
Sefialar en plano a escala (citar fuente) y georreferenciados, las dreas cubiertas
en la prospeccion y los recursos culturales detectados (hallazgos) versus los
impactos proyectados. La nomenclatura utilizada en el plano debe coincidir con
la presentada en la tabla de coordenadas UTM de la prospeccion arqueoldgica.
En la leyenda del plano debe incluir la simbologia de la prospeccion
arqueoldgica superficial (recorrido) y sub-superficial (puntos de sondeos) y, de
los hallazgos.

12. En atencion a la solicitud de evaluacion del estudio de impacto ambiental, la Unidad
Ambiental Sectorial de la Autoridad de los Recursos Acudticos de Panama, mediante
nota AG-725-2022, sefiala lo siguiente:

“a. Se evalua la erosion hidrica con una significancia moderada, y debe ser alta
porque se va a desmontar toda la vegetacion del terreno y a dasarraigar, lo cual
combinado con las fuertes pendientes y que el drea estd en una zona cuya estacion
seca no es efectiva genera una actividad erosiva de alta significancia.

b. Las pendientes tan pronunciadas son una limitante real para el proyecto (mds de
60% de pendiente) y debe considerarse un trabajo de terrazas para evitar la erosion
que va a los cuerpos de agua existentes. Se dice que las quebradas se secan en
verano, pero en el drea no hay estacion seca definida, pues tiene una precipitacion
anual de 3,500 milimetros.

c. También debe evaluarse la pérdida de la cobertura vegetal, la eliminacidn directa
de la fauna silvestre; y la afectacién de sitios histéricos y arqueoldgicos, estos
ultimos tienen en el estudio una significancia baja, cuando se encontraron hallazgos
en algunos sitios evaluados.

Calificar como ALTA SIGNIFICANCIA (no moderada) la evaluacién de la erosion
de suelo, por las pendientes tan pronunciadas, y las altas precipitaciones del drea
tanto en la estacion lluviosa como en la estacion seca...”
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13. En atencion a la solicitud de evaluacion del estudio de impacto ambiental, la Direccién
de Areas Protegidas y Biodiversidad del Ministerio de Ambiente mediante
MEMORANDO-1250-2022, solicita ampliar la siguiente informacion:

Presentar nuevamente el cuadro 7.5 Abundancia absoluta y relativa de las especies
de drboles inventariados, incluyendo los respectivos nombres cientificos de las
especies reportadas.

Indicar las especies amenazadas, endémicas y en peligro de extincion de la flora
descrita en el drea del proyecto.

Caracterizar la vegetacion riberefia de las quebradas 1, 2, 3 y 4 presente dentro del
drea del proyecto, segun lo indicado en el estudio hidrolégico. Ademds, indicar si se
contempla revegetar las servidumbres de estas fuentes hidricas, ya que estas dreas
sirven de refugio, habitat y alimentacion para la fauna silvestre.

En el cuadro 7.14 Estado de Proteccion de los vertebrados terrestres presentes en el
drea del proyecto, pagina 57, no se incluyeron algunas de las especies de reptiles
reportadas en el drea de estudio que se encuentran amenazadas, de acuerdo a la
Resolucion N° DM-0657-2016. Presentar cuadro incluyendo a estas especies.

14.En la pag. 87, punto 5.4.2 Construccion/ejecucion, se describe “...Depositar los
escombros y desperdicios unicamente en dreas designadas como botaderos... El sitio de
botaderos es un drea temporal para el acopio de los materiales de construccion...”,
describiendo en el Cuadro 5.5 Coordenadas de Area de Botadero o Acopio Temporal.
Aunado a esto, en la pag. 127 punto 6.9 Identificacion de los Sitios Propensos a
Inundaciones, sefiala “En el Estudio Hidrologico e Hidrdulico Quebrada Sin Nombre #1
que atraviesa la Finca No.313903 (Area en Amarillo en la Figura 6.8) ... esta zona serd
utilizada como sitio de depdsito del excedente del material de corte y conformacion del
terreno...”. Por otro lado, en la pag. pag. 128, se indica que “la Finca 313905 muestra
una elevacion de 7.0msnm en promedio, indicado por la flecha roja en la figura,
mientras que las fincas o el terreno al lado oeste muestran elevaciones que van desde los
25 msnm hasta los 68 msnm en algunas zonas. Esto conlleva que en la época de lluvia la
escorrentia superficial se deposite en la finca 313905, desapareciendo el agua que
acumula en la época de seca o de verano...”, y se presentan coordenadas de ubicacion de
area identificada como area que acumula agua en la época de lluvia.
Conforme a la verificacion de coordenadas por DIAM, se informa mediante cartografia
que existe un desplazamiento de coordenadas de botadero del punto N°1, por lo cual no
se puede generar un poligono; ademas se observa que dentro del poligono, denominado
como area que acumula agua, es atravesado por afluentes del Rio Alejandro y muestra
una seccion fuera del drea denominada Poligono de la Huella; esta misma zona (4rea que
acumula agua) coincide con la ubicacion de 4area que sera utilizada como botadero
conforme la Figura 6.8 del EsIA. Descrito lo anterior, se requiere:

a. Presentar coordenadas de ubicacion de area de botadero (en secuencia légica), e
indicar la superficie y No. de finca a ubicarse.

Albrook, Call Broberg, Edificio 804
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Indicar que obras o actividades se realizaran en la zona denominada como “4rea que
acumula agua en la época de lluvia™.

Conforme las actividades a desarrollar, describir el manejo de las aguas, identificando
los impactos a generar y las medidas de mitigacién a implementar, esto en
consideracion de la dindmica que existe en el drea por la topografia y fuentes hidricas
dentro del poligono. Actualizar el punto 9.2 del EsIA (matriz de valoracién de
impactos) y el Capitulo 10, en funcién de las medidas de mitigacién a implementar
durante la construccion y operacion.

Aclarar las coordenadas de ubicacion del “area que acumula agua en la época de
lluvia”, esto considerando que la verificacién de coordenadas por DIAM se observa
una seccion fuera del poligono denominado Poligono de la Huella.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shapefile y
Excel donde se visualice el orden logico y secuencia de los vértices), de acuerdo con lo
establecido en la Resolucion No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademads, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias habiles del recibo de la nota,
sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisién correspondiente, segiin lo
establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.

Atentamente,
UIS EE MINISTERIO DE
Impacto Ambiental REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
DIRECCION DE
DDEW%W £vat UACION DE IMPACTO
AMBIENTAL

DEEIA-F-015 versién 2 0
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Laboratorio Ambiental y de Higiene Ocupacional

Seccidn 1: Datos generales de la empresa

Empresa

San Luciano, S.A.

Actividad principal

Uso Actual del Suelo Potreros

Proyecto

Muestreo y andlisis de agua superficial

Direccién

Villa Alondra, Provincia de Colén

Contraparte técnica

Ing. Eduardo Cedefio

Fecha de Recepcion de la Muestra

29 de enero de 2021

Seccién 2: Método de medicion

Norma aplicable

Decreto Ejecutivo No.75 del 4 de junio de 2008, por el cual se dicta la norma primaria para uso

recreativo cony si

n contacto directo.

Método:

Ver seccion 3 de resultados en la columna referente a los métodos utilizados.

Equipos de muestreos
utilizados para reportar
resultados

Sonda multiparamétrica, marca Lovibond, modelo SD 300, nimero de Serie 21520, certificado de

calibracion en anexo 1.

Procedimiento técnico

PT-35 Procedimie

nto de Muestreo de Aguas

Condiciones Ambientales
durante el muestreo

Durante la medicion el cielo estuvo nublado.

Parametros analizados

Anélisis de una (1) muestra de agua superficial para determinar los siguientes parametros:
Coliformes totales, Coliformes fecales, Potencial de hidrégeno, Turbiedad, Fosfatos, Demanda
Bioguimica de Oxigeno, Nitratos, Oxigeno disuelto, Solidos suspendidos, Sélidos disueltos y

Temperatura.

Identificacién de las
Muestras

# de muestra

Identificacion del cliente

Coordenadas

0256-21

Zona de Descarga de la PTAR

17P 0634377 UTM 1038046
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Laboratorio Ambiental y de Higiene Ocupacional

Seccién 3: Resultado de Analisis de la Muestra

Identificacion de la Muestra

0256-21

Nombre de la Muestra

Zona de Descarga de la PTAR

PARAMETRO SIMBOLO | UNIDAD | METODO | RESULTADO | NSERTE | Lwc MLA'\“)"('JAEO
Coliformes Fecales C.F. UFC/100mL | SM9222D <100,00 * 1,0 <250
Coliformes Totales C.T. NMP /100 mL SM 9223 B 21870,00 +369,6 1,0 N.A.

Dema”dgx?é%%‘gmica % pos mg/L SM 52108 8,60 014 | 10 <3
Fosfatos* PO43 mg/L SM4500P E <5,00 0,52 50 N.A.
Nitratos NOs mg/L HACH 10206 <1,00 0,32 1,00 N.A.
Oxigeno Disuelto** oD mg/L SM 45000 G 7,56 +2,0 N.A. >7,0
Potencial de Hidrogeno pH UpH SM 4500 H* B 7,55 +0,02 0,10 6,5-85
Sélidos Totales Disueltos S.TD mg/L SM 2540 C 54,00 +54 10,0 <500
Solidos Suspendidos | ¢ ¢ 1 mg/L SM 2540 D <7,00 +30 70 | <50
Totales
Temperatura T °C SM 2550 B 24,90 0,16 -20,0 +3°C
Turbiedad UNT UNT SM 2130 B 0,83 +0,03 0,07 <50

Notas:
. Los parametros que estan dentro del alcance de la acreditacion para los andlisis los puede ubicar en nuestra resolucién de aprobacion por parte del
Consejo Nacional de Acreditacion, en la siguiente direccion: https://envirolabonline.com/nuestra-empresa/
. La incertidumbre reportada corresponde a un nivel de confianza del 95% (K=2).
e  L.M.C.: Limite minimo de cuantificacion.
. N.A: No Aplica.
. N.M.: No medido.
e  **Pardmetros que no estan dentro del alcance de acreditacion
. La(s) muestra(s) se mantendra(n) en custodia por diez (10) dias calendario luego de la recepcién de este reporte por parte del cliente, concluido este
periodo se desechara(n). Se considera dentro de los diez dias calendario, los tiempos de preservacion de cada parametro (de acuerdo al método de
anélisis aplicado).
. Los resultados presentados en este documento solo corresponden a la(s) muestra(s) analizada(s).
FSC-53 v.3 4de9
2021-001-A361

Editado e Impreso por: EnviroLab, S.A
Derechos Reservados 2021


https://envirolabonline.com/nuestra-empresa/

Laboratorio Ambiental y de Higiene Ocupacional

Seccioén 4: Conclusiones

1. Se realizaron los muestreos y andlisis de una (1) muestras de agua superficial.

2. Para lamuestra (0256-21) un (1) pardmetro esta fuera del limite permitido en el Decreto Ejecutivo No.75 del 4 de junio
de 2008, por el cual se dicta la norma primaria para uso recreativo con y sin contacto directo.

Seccién 5: Equipo técnico

Nombre Cargo Identificacion

Abdiel De Ledn Técnico de Campo 8-798-1627
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Laboratorio Ambiental y de Higiene Ocupacional

ANEXO 1: Certificado de calibracion
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Laboratorio Ambiental y de Higiene Ocupacional

ANEXO 2: Fotografia del muestreo
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Laboratorio Ambiental y de Higiene Ocupacional

ANEXO 3: Cadena de Custodia del Muestreo

--- FIN DEL DOCUMENTO ---
*EnviroLab S.A., s6lo se hace responsable por los resultados de los puntos monitoreados y descritos en este Informe.
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Hidroldgico Proyecto
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INTRODUCCION

El objetivo de este Estudio Hidrologico es realizar los analisis correspondientes a fin de establecer
el caudal de disefio para el periodo de retorno de 1 en 50 afios, para el Estudio de la Quebrada Ruiz

y Quebradas sin nombres, solamente identificadas del nimero 1 a 4.

Los Estudios Hidraulicos deben llevarse a cabo a partir de informacion hidro climatologica y
topografica de la zona de interés, y deben determinar la amenaza que puede generar el proyecto o
a la que puede verse expuesto, de acuerdo con los niveles de inundacion. De acuerdo con los
resultados se recomendara o se rechazara el proyecto o se estableceran las medidas necesarias de

mitigacion.

Figura 1. Ubicacion del Proyecto Vivai Gardens



UBICACION DEL PROYECTO

El Proyecto Estudio de las Quebradas en la Urbanizaciéon Vivai Gardens, esta ubicado en el

Corregimiento de Puerto Pilon, Distrito de Colon, Provincia de Colon.

ESTUDIO HIDROLOGICO

ESTIMACION DE CAUDALES:
A. Determinacion del Area de drenaje:

Las cuencas en estudio fueron divididas de la siguiente manera y sus respectivas areas:

La Cuenca de la Quebrada 2, tiene un area de 0.379km? y el afluente que conecta con este
ramal, presenta un area de 0.564km?’ para el respectivo analisis y determinacion de sus
caudales.

El 4rea de la cuenca para el afluente denominado Quebrada N°1 presenta un area de 0.097km?
para el analisis respectivo y determinacion de su caudal.

El 4rea para el afluente denominado Quebrada N°3, tiene un area de 0.0882 km?, y esta
presenta un ramal denominado zanja 3, el cual presenta un area de 0.0188 km?.

El afluente denominado Quebrada N°4 presentan un area de 0.1032 km? y presenta un afluente

denominado zanja 4 con un area de .0501km?.

La elevacion del Terreno Natural en el area donde nace la Quebrada N°1 es de veintisiete punto
ochenta y cuatro (27.4) metros; la Quebrada N°2 es de cincuenta y ocho punto noventa y ocho
(58.98) metros; la Quebrada N°3 es de 36.07 metros; la Quebrada N°4 es de 95.00m y la
elevacion del Terreno Natural a la entrada del proyecto (Urb. Vivai Gardens) es de diecinueve
punto cero siete (19.07) metros. La longitud del cauce mas largo es de mil setecientos treinta

y tres puntos cero siete (1733.07) metros, medido este proyecto.



AREA DE LA CUENCA

AREAS DE LA CUENCA

Afluente
/' 0.564km’
Quebrada 1
0.097km’
Quebrada 3
0.0882km” <+ Quebrada 2
\ 0.379km’
Zanja 3 —
0.0188km’

Zanja 4- 0.050km’

QOuebrada 4- 0.103km’

B. Método Racional:

En este caso utilizaremos el método Racional para el calculo del caudal de la Quebrada Caldera,

debido que el area de drenaje es menor a 250 Ha.
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C. Formula para el Célculo del Caudal

Célculo de la intensidad por norma del MOP
Vertiente del Atlantico

Periodo de retorno = 1 cada 50 anos
15.508

1:
TC+71.7

Para las diferentes quebradas obtenemos las intensidades de lluvias correspondientes:

Tabla 1-Cuadro de Intensidad

Quebrada1 27.84m 13.29m 14.55m 134 hr 194.489 mm/hr
Afluente 76.05m 16.79 m 59.26m 372 hr 164.972 mm/hr
Quebrada 2 58.98 m 18.16m 40.82m 176 hr 188.545 mm/hr
Quebrada 3 17.17m 6.23m 10.94m .106 hr 198.692 mm/hr
Quebrada 4 13.00m 7.17m 5.83m .104 hr 198.977 mm/hr
Zanja 3 28.62m 10.21m 1841 m 029 hr 211.128 mm/hr
Zanjad 31.51m 8.04m 23.47m 047 hr 208.04 mm/hr




Para el célculo del caudal nos basemos en la férmula por el método racional.

0=CIA/3.6
En donde:
Q = Caudal de disefo, en m3/Seg
C = Coeficiente de escorrentia
I = Intensidad de precipitacion
A = Area de aporte en Km2

D. Calculo del Caudal
C=09

Célculo de caudal para cada Quebrada:

Quebrada 1 0.90 0.10 194.489 mm/hr 4,73
Afluente 0.90 0.50 164.972 mm/hr 20.67
Quebrada 2 0.90 0.33 188.545 mm/hr 15.50
Quebrada 3 0.90 0.09 198.692 mm/hr 4.39
Quebrada 4 0.90 0.10 198.977 mm/hr 5.13
Zanja3 0.90 0.00 211.13mm/hr 1.00
Zanja 4 0.90 TC 208.04 mm/hr 2.61




ESTUDIO HIDRAULICO
APLICACION DEL MODELO HEC RAS

El modelo Hec-Ras, ha sido desarrollado por el Centro de Ingenieria Hidrologica
(Hydrologic Engineering Center) del cuerpo de ingenieros de la armada de los Estados Unidos (US
Army Corps of Engineers), surge como evolucion del conocido y ampliamente utilizado HEC-2,
con varias mejoras con respecto a €ste, entre las que destaca la interface grafica de usuario que
facilita las labores de pre-proceso y postproceso. El modelo numérico incluido en este programa
permite realizar andlisis del flujo permanente unidimensional gradualmente variado en ldmina

libre.

Para el analisis hidraulico de las Quebradas se realizo una serie de simulaciones hidraulicas
con el proposito de determinar la adecuacion y conformacion necesaria para analizar el flujo del
agua en la misma para un periodo de retorno de 1 en 50 afios.

Con la informacion topografica procesada y los datos de caudal calculados por el Método

Racional, se corre el Modelo Hec-Ras para dos alternativas:

e Condicion sin Proyecto o estado actual de la Quebrada.
e El coeficiente de Manning utilizado es 0.040 para los laterales
e (oeficiente de Manning de 0.035 para el canal central

e Para una condicion critica
RESULTADOS DE ANALISIS

CONDICION ACTUAL CON UN PERIODO DE RETORNO DE 1 EN 50 ANOS.

Para el analisis de la condicién actual con un periodo de retorno de 50 afios de las
Quebradas, se corre el programa.
Se obtiene las siguientes secciones transversales para el Estado Actual. Con la topografia

natural.


http://http/www.hec.usace.army.mil/
http://http/www.hec.usace.army.mil/

E. Secciones de la Quebrada N°1 topografia
natural
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Se presentan las secciones de la Quebrada Caldera desde la Estacion 0K+020.00 hasta la seccion

0K+440.00.
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Elevacion (m)

Elevacién (m)
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Q1 Plan: Plan 02 01/06/2022
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Elevacion (m)
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Elevacién (m)
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Elevacién (m)

Q1 Plan: Plan 02 01/06/2022
Geom: Quebrada 1l Flow: Q1
River = Quebrada 1 Reach = Quebrada 1 RS =80
Sl Sl 5]
" .04 > .035 0 .04 >
b Legend
: EGPF1
+
1 Crit PF 1
22 _—
] WS PF 1
. —
| Ground
[ J
1 Bank Sta
20
18+
16 +
14 T T T T T 1
0 10 20 30 40 50 60
Distancia (m)
Q1 Plan: Plan 02 01/06/2022
Geom: Quebradal Flow: Q1
River = Quebrada 1 Reach = Quebrada 1 RS =60
she Sk 5]
o] .04 < .035 0 .04 >
] Legend
: EGPF1
+
1 Crit PF 1
22 _—
] WS PF 1
. —
| Ground
[ J
1 Bank Sta
20
N
18
16
14 T T T T T 1
0 10 20 30 40 50 60

Distancia (m)

N~
N




@;
I_E:'
==
©

RES, S.A.

Elevacion (m)

Elevacién (m)

Q1 Plan: Plan 02 01/06/2022
Geom: Quebrada 1l Flow: Q1
River = Quebrada 1 Reach = Quebrada 1 RS =40

Se Se 5|
- .04 0 .035 0 .04 >
Legend
EG PF1
21+ "
| CritPF 1
WS PF 1
20 S
| Ground
[ J
19 Bank Sta
18
174
16
15- \?v'/
14 T T T T T 1
0 10 20 30 40 50 60
Distancia (m)
Q1 Plan: Plan 02 01/06/2022
Geom: Quebradal Flow: Q1
River = Quebrada 1 Reach = Quebrada 1 RS =20
.04 sk .035 L .04 N
] Legend
: EG PF1
L ok
1 CritPF 1
18 *\ E———
i WS PF 1
. —
| Ground
([ ]
1 Bank Sta
17+
16
15+
14 T T T T T 1
0 10 20 30 40 50 60

Distancia (m)




ITC CONSULTORES, S.A.
Tabla Resumen Quebrada N°1
TRAMO P.K. QTotal ELV. FONDO NAME VEL AREA ANCHO Froude # ELEV.
(m3/s) (m) (m) (m/s) (m2) (m) SEGURA

Quebrada 1 20 4.72 14.22 14.75 1.77 2.67 8.54 1.01 16.25
Quebrada 1 40 4.72 14.62 15.06 1.96 2.42 11.31 1.31 16.56
Quebrada 1 60 4.72 15 15.6 1.74 2.71 9.01 1.01 17.1
Quebrada 1 80 4.72 15.02 15.61 4.36 1.08 3.59 2.53 17.11
Quebrada 1 100 4.72 16.57 17.16 1.9 2.57 7.75 0.97 18.66
Quebrada 1 120 4.72 16.32 16.82 4.76 0.99 3.51 2.86 18.32
Quebrada 1 140 4.72 18.3 18.81 1.48 3.25 16.04 0.98 20.31
Quebrada 1 160 4.72 18.72 19.08 0.87 5.58 24.57 0.55 20.58
Quebrada 1 180 4.72 19.49 19.82 2.54 1.86 9.17 1.8 21.32
Quebrada 1 200 4.72 21 21.23 2.46 1.92 10.58 1.84 22.73
Quebrada 1 220 4.72 22 22.18 1.32 3.61 21.09 0.99 23.68
Quebrada 1 240 4.72 22 22.37 0.76 6.45 19.56 0.4 23.87
Quebrada 1 260 4.72 22 22.42 0.65 7.53 20.16 0.32 23.92
Quebrada 1 280 4.72 22 22.45 0.37 13.51 34.39 0.18 23.95
Quebrada 1 300 4.72 22 22.46 0.42 11.7 30.11 0.2 23.96
Quebrada 1 320 4.72 22 22.45 1.82 3.21 12.16 0.9 23.95
Quebrada 1 340 4.72 22.17 22.67 0.82 7.21 24.75 0.39 24.17
Quebrada 1 360 4.72 23 23.12 2.27 2.08 18.21 2.14 24.62
Quebrada 1 380 4.72 24 24.17 1.27 3.74 23.07 1 25.67
Quebrada 1 400 4.72 24 24.32 0.47 10 34.54 0.28 25.82
Quebrada 1 420 4.72 23.35 23.88 5.03 0.94 3.05 2.9 25.38
Quebrada 1 440 4.72 26.08 26.39 1.67 2.91 17.28 1.24 27.89

19
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F. secciones de la Quebrada N°2 topografia natural
Se presentan las secciones de la Quebrada N°2 desde la Estacion 0K+020.00 hasta la seccion
0K+880.00
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Elevation (ft)

Elevation (ft)
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Tabla Resumen Quebrada N°2

TRAMO P.K. Q Total ELV. FONDO NAME VEL AREA ANCHO Froude # ELEV.
(m3/s) (m) (m) (m/s) (m2) (m) SEGURA

Quebrada 2 20 0.44 18.95 19.28 1.21 0.36 2.45 1.01 20.78
Quebrada 2 40 0.44 19.46 19.82 1.09 0.41 2.89 0.84 21.32
Quebrada 2 60 0.44 19.99 20.21 0.98 0.45 2.61 0.76 21.71
Quebrada 2 80 0.44 19.92 20.45 0.92 0.48 1.34 0.49 21.95
Quebrada 2 100 0.44 20.77 20.94 1.05 0.42 3.82 1.01 22.44
Quebrada 2 120 0.44 20.85 21.23 0.75 0.59 2.50 0.49 22.73
Quebrada 2 140 0.44 20.98 21.35 0.64 0.68 2.94 0.43 22.85
Quebrada 2 160 0.44 21.37 21.73 1.37 0.32 1.70 1.00 23.23
Quebrada 2 180 0.44 22.18 22.34 0.84 0.62 9.99 0.83 23.84
Quebrada 2 200 0.44 22.46 22.77 1.08 0.41 2.42 0.84 24.27
Quebrada 2 220 0.44 22.68 22.97 0.48 0.93 5.27 0.36 24.47
Quebrada 2 240 0.44 22.70 23.08 1.07 0.41 2.22 0.80 24.58
Quebrada 2 260 0.44 23.21 23.54 1.29 0.34 2.07 1.01 25.04
Quebrada 2 280 0.44 23.56 23.95 0.93 0.47 2.25 0.65 25.45
Quebrada 2 300 0.44 23.99 24.29 1.25 0.35 2.26 1.01 25.79
Quebrada 2 320 0.44 24.32 24.74 0.94 0.47 2.54 0.70 26.24
Quebrada 2 340 0.44 24.98 25.21 1.26 0.35 2.23 1.01 26.71
Quebrada 2 360 0.44 25.48 25.74 0.99 0.44 2.86 0.81 27.24
Quebrada 2 380 0.44 25.69 26.01 0.84 0.52 2.30 0.56 27.51
Quebrada 2 400 0.44 26.45 26.60 1.00 0.44 4.34 1.00 28.10
Quebrada 2 420 0.44 27.14 27.26 0.87 0.50 5.79 0.94 28.76
Quebrada 2 440 0.44 27.20 27.47 0.56 0.78 3.73 0.39 28.97
Quebrada 2 460 0.44 27.46 27.72 1.26 0.35 2.21 1.02 29.22
Quebrada 2 480 0.44 28.19 28.38 1.05 0.42 3.51 0.98 29.88
Quebrada 2 500 0.44 28.57 28.84 0.90 0.49 3.22 0.74 30.34
Quebrada 2 520 0.44 29.21 29.49 1.20 0.37 2.58 1.02 30.99
Quebrada 2 540 0.44 29.82 30.15 1.37 0.32 1.71 1.01 31.65
Quebrada 2 560 0.44 30.14 30.50 0.80 0.55 2.33 0.53 32.00
Quebrada 2 580 0.44 31.03 31.29 1.19 0.37 2.62 1.02 32.79
Quebrada 2 600 0.44 31.86 32.11 1.16 0.38 2.83 1.02 33.61
Quebrada 2 620 0.44 32.96 33.17 1.12 0.39 3.08 1.01 34.67
Quebrada 2 640 0.44 34.58 34.87 1.45 0.30 1.43 1.00 36.37
Quebrada 2 660 0.44 36.37 36.87 1.60 0.27 1.09 1.02 38.37
Quebrada 2 680 0.44 38.16 38.69 1.64 0.27 1.00 1.01 40.19
Quebrada 2 700 0.44 39.14 39.42 1.23 0.36 1.99 0.93 40.92
Quebrada 2 720 0.44 39.86 40.04 0.91 0.48 5.12 0.96 41.54
Quebrada 2 740 0.44 41.29 41.40 0.92 0.48 5.55 1.00 42.90
Quebrada 2 760 0.44 43.09 43.22 1.00 0.44 4.41 1.01 44.72
Quebrada 2 780 0.44 44.38 44.51 0.99 0.44 4.47 1.01 46.01
Quebrada 2 800 0.44 45.47 45.61 1.00 0.44 4.37 1.01 47.11
Quebrada 2 820 0.44 46.78 47.00 1.23 0.36 2.35 1.01 48.50
Quebrada 2 840 0.44 48.78 49.09 1.28 0.34 2.08 1.01 50.59
Quebrada 2 860 0.44 51.37 51.68 1.41 0.31 1.56 1.01 53.18
Quebrada 2 880 0.44 53.65 53.88 1.21 0.36 2.48 1.01 55.38
Quebrada 2 883.77 0.44 53.97 54.21 1.22 0.36 2.45 1.01 55.71
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G. secciones de la Quebrada N°3 topografia natural
Se presentan las secciones de la Quebrada N°3 desde la Estacion 0K+020.00 hasta la seccion

0K+320.00
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ITC CONSULTORES, S.A.
Tabla Resumen Quebrada N°3
TRAMO P.K. Q Total ELV. FONDO NAME VEL AREA ANCHO Froude # ELEV.
(m3/s) (m) (m) (m/s) (m2) (m) SEGURA
Quebrada 3 10 13.13 6.1 6.7 1.94 6.78 18.07 1.01 8.2
Quebrada 3 20 13.13 6.1 6.91 1.16 11.37 23.59 0.53 8.41
Quebrada 3 40 5.39 6.53 7.04 0.79 6.84 27.04 0.5 8.54
Quebrada 3 60 5.39 7 7.17 0.7 7.68 47.3 0.56 8.67
Quebrada 3 80 5.39 7 7.25 0.52 10.34 42.2 0.34 8.75
Quebrada 3 100 5.39 7 7.29 1.26 4.27 17.36 0.81 8.79
Quebrada 3 120 5.39 7 7.44 0.64 8.41 24.5 0.35 8.94
Quebrada 3 140 5.39 7 7.47 0.33 16.13 38.91 0.17 8.97
Quebrada 3 160 5.39 7 7.48 0.63 8.6 28.23 0.36 8.98
Quebrada 3 180 5.39 7.7 7.94 1.37 3.93 31.27 1.24 9.44
Quebrada 3 200 5.39 8.1 8.61 1.53 3.52 21.06 1.2 10.11
Quebrada 3 220 5.39 9 9.31 2.97 1.82 7.59 1.94 10.81
Quebrada 3 240 4.39 10 10.35 1.68 2.62 9.27 1.01 11.85
Quebrada 3 260 4.39 10 10.61 1.13 3.88 8.62 0.54 12.11
Quebrada 3 280 4.39 10.02 10.42 3.94 1.11 4.59 2.55 11.92
Quebrada 3 300 4.39 13.77 14.08 7.06 0.62 3.51 5.35 15.58
Quebrada 3 320 4.39 17 17.64 2.12 2.07 4.58 1.01 19.14
Quebrada 3 340 4.39 17 17.95 1.26 3.47 5.41 0.5 19.45
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H. secciones de la Quebrada N°4 topografia natural
Se presentan las secciones de la Quebrada N°4 desde la Estacion 0K+020.00 hasta la seccion

0K+260.00

33



34



35



36



37



38



39



Tabla Resumen Quebrada N°4

TRAMO P.K. QTotal |ELV. FONDO NAME VEL AREA ANCHO Froude # ELEV.
(m3/s) (m) (m) (m/s) (m2) (m) SEGURA
Quebrada 4 20 7.74 5.95 6.98 0.24 32 40 0.09 8.48
Quebrada 4 40 7.74 6 6.99 0.29 26.37 40 0.12 8.49
Quebrada 4 60 7.74 6 6.99 0.32 24.02 36.3 0.13 8.49
Quebrada 4 80 7.74 6.5 6.96 1.07 7.24 25.1 0.64 8.46
Quebrada 4 100 7.74 6.72 7.15 1.4 5.54 22.85 0.91 8.65
Quebrada 4 120 7.74 7 7.47 1.25 6.17 27.22 0.84 8.97
Quebrada 4 140 7.74 7.61 7.77 5.72 1.35 13.83 5.84 9.27
Quebrada 4 160 5.13 8 8.37 1.28 4.01 16.33 0.83 9.87
Quebrada 4 180 5.13 8 8.56 0.99 5.18 13.28 0.51 10.06
Quebrada 4 200 5.13 9 9.12 4.37 1.17 10.39 4.16 10.62
Quebrada 4 220 5.13 10.51 11.07 1.72 2.98 10.2 1.02 12.57
Quebrada 4 240 5.13 10 11.26 0.8 6.43 9.24 0.31 12.76
Quebrada 4 260 5.13 11 11.41 1.65 3.1 11.31 1.01 12.91
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. secciones de la Quebrada Ruiz y Afluente topografia natural
Se presentan las secciones de la Quebrada Ruiz desde la Estacion 0K+020.00 hasta la seccion 0K+

140.00 .
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las secciones del Afluente desde la Estacion 0K+020.00 hasta la seccion 0K+60.00
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Tabla Resumen Quebrada Ruiz y Afluente

TRAMO PK. Q Total ELV. FONDO NAME VEL AREA ANCHO Froude # ELEV.
(m3/s) (m) (m) (m/s) (m2) (m) SEGURA

Quebrada Ruiz Af 20 1.02 17.27 18.29 1.21 0.85 5.97 1.00 19.79
Quebrada Ruiz Af 40 1.02 17.41 18.43 1.60 0.64 2.45 1.00 19.93
Quebrada Ruiz Af 60 1.02 17.81 18.83 1.01 1.01 3.97 0.64 20.33
Quebrada Ruiz Af 80 1.02 18.13 19.15 1.13 0.90 4.66 0.82 20.65
Quebrada Ruiz Af 100 1.02 18.04 19.06 0.32 3.73 20.44 0.19 20.56
Quebrada Ruiz Af 120 1.02 18.48 19.50 1.30 0.79 4.73 1.01 21.00
Quebrada Ruiz Af 140 1.02 18.5 19.52 0.68 1.51 6.52 0.45 21.02
Quebrada Ruiz Af 160 1.02 19.91 20.93 0.76 1.35 4.69 0.45 22.43
Quebrada Ruiz Af 180 1.02 23.65 24.67 1.26 0.81 4.98 1.00 26.17
Afluente Ruiz A2 200 0.59 27.58 28.17 0.27 2.17 7.62 0.16 29.67
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J. secciones de las Zanjas 3y Zanjas 4
Se presentan las secciones de la Zanja 3 desde la Estacion 0k+020 hasta la seccion 0k+120 y la

Zanja 4 desde la Estacion 0K+020.00 hasta la seccion 0K+ 200.00 .
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Zanja 4
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IT'C CONSULTORES, S.A.
Tabla Resumen Zanja3Y 4
TRAMO P.K. Q Total ELV. FONDO NAME VEL AREA ANCHO Froude # ELEV.
(m3/s) (m) (m) (m/s) (m2) (m) SEGURA
Zanja 3 20 1 11.97 12.1 1.69 0.59 6.32 1.77 13.6
Zanja 3 40 1 13.53 13.72 9.66 0.1 1.06 9.86 15.22
Zanja 3 60 1 19.99 20.33 1.38 0.72 3.8 1.01 21.83
Zanja 3 80 1 18 20.44 0.08 12.61 10.32 0.02 21.94
Zanja 3 100 1 19.83 20.15 3.16 0.32 1.69 2.33 21.65
Zanja 3 120 1 24.11 24.27 8.98 0.11 1.06 8.84 25.77
Zanja 3 140 1 29.93 30.24 1.24 0.81 5.28 1.02 31.74
TRAMO P.K. Q Total ELV. FONDO NAME VEL AREA ANCHO Froude # ELEV.
(m3/s) (m) (m) (m/s) (m2) (m) SEGURA
Zanja 4 20 2.61 9.3 9.48 1.5 1.74 15.26 1.42 10.98
Zanja 4 40 2.61 10.21 10.48 1.56 1.67 13.8 1.43 11.98
Zanja 4 60 2.61 12 12.08 2.19 1.19 14.95 2.48 13.58
Zanja 4 80 2.61 13 13.21 1.29 2.02 12.01 1.01 14.71
Zanja 4 100 2.61 13.25 13.46 3.65 0.71 5.23 3.15 14.96
Zanja 4 120 2.61 15.47 16.04 2.13 1.23 7.02 1.62 17.54
Zanja 4 140 2.61 17.53 17.74 4.19 0.62 4.05 3.41 19.24
Zanja 4 160 2.61 20.68 21.25 3.89 0.67 2.41 2.35 22.75
Zanja 4 180 2.61 24.74 24.95 3.88 0.67 5.91 3.68 26.45
Zanja 4 200 2.61 28.09 28.75 4.21 0.62 1.73 2.25 30.25
Zanja 4 220 2.61 32.26 32.48 4.34 0.6 4.2 3.67 33.98
Zanja 4 240 2.61 34 34.36 1.68 1.56 5.47 1 35.86
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Conclusiones

Para el analisis hidraulico de la Quebradas en Vivai Gardens se estudio el caso en Estado Actual
(sin Proyecto).

En el Estado Actual los niveles del agua en la quebrada no superan peligrosamente los niveles de
la superficie del suelo en el sector estudiado.

Se concluye que las estructuras que se coloque a una elevaciéon mayor a cada la altura segura
no sufriran dafios con una lluvia con recurrencia de 1:50 afos.

58



ANEXO
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CONTENIDO DEL ANEXO

Localizacion regional del Proyecto

Mapa de la republica de Panama donde se indican las siete regiones hidrologicamente

homogéneas/Lavalin Internacional.
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Pl;oyecto

Ubicacion Regional
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Anexo 5

Localizacion de los
Cruces
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1 INTRODUCCION

Este documento contiene la informacion necesaria para cumplir con el contenido del
Capitulo 11 del indice de Contenido Minimo de los Estudios de Impacto Ambiental
seglin su categoria descrita del Decreto Ejecutivo 123 que de reglamenta el proceso
de Evaluacion de Impacto Ambiental en Panamd. El desarrollo del andlisis costo-
beneficio tomd como insumo primordial el Estudio Financiero elaborado por el
promotor, el cual responde a intereses de los inversionistas y busca la maximizacioén
de utilidades, de tal manera que las inversiones llevadas a cabo por el Promotor sean
rentables, es decir que los ingresos generados superen los costos operativos y de
financiamiento generando una utilidad razonable para los inversionistas, del
proyecto “Vivai Gardens” que se ubica en el corregimiento de Puerto Pilon, distrito
y provincia de Colon.

Para cumplir con el alcance del Capitulo 11, antes descrito, es importante distinguir
entre el “andlisis financiero” y el “analisis economico” de la rentabilidad. En la
elaboraciéon de ambos analisis las etapas metodoldgicas son comunes; lo que las
diferencia no es la mecanica sino el objetivo propuesto. La evaluacion financiera de
una inversion informa sobre su rendimiento monetario desde el punto de vista de un
inversor privado, mientras el andlisis economico informa sobre la rentabilidad desde
el punto de vista de la sociedad en su conjunto y debe aplicarse cuando se trate de la
evaluacion de inversiones que considera aspectos ambientales y sociales o de bienes
publicos.

La diferencia puede llegar a ser muy importante. En el primer caso, desde la
perspectiva financiera, si la mercancia o servicio producido como fruto de esas
inversiones dispone, por la razén que sea, de subvenciones publicas, éstas se
integraran en los ingresos, al igual que posibles impuestos se cargan como costos;
por el contrario, si el proceso productivo genera impactos ambientales por
contaminacidn, que no exigen pago alguno al productor, los costos derivados de tales
impactos no se contabilizarian. Sin embargo, en el andlisis economico, en la medida
que las citadas subvenciones son pagadas por la propia sociedad, éstas se descuentan
de los ingresos generados que dan lugar al beneficio de un negocio; al igual que los
impuestos no se consideran como costos, puesto que revierten a la sociedad;
subvenciones e impuestos, como simples transferencias de renta que son en el seno
de la sociedad, se eliminan del analisis economico. De alli que los precios de
mercado empleados en el andlisis se emplean sin impuestos y sin las subvenciones
en el caso que ésta ultimas existan. No obstante, los impactos econdmicos a terceros,
o a la sociedad en general, causados por la contaminacidon o impactos ambientales se
contabilizan como costos del proceso productivo.

Es importante sefialar que en el analisis econémico un eventual Balance Economico
Costo-Beneficio positivo, no garantiza que la distribucion de tales beneficios netos
sea equitativa en la sociedad. Un Balance Econdémico Costo-Beneficio positivo tan
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sOlo refleja la posibilidad de que se pueda cumplir el principio de “Recuperacion
Integra de Costos” incluyendo el valor de las externalidades ambientales y sociales.
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2 BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El objetivo principal del proyecto Vivai Gardens es construir la infraestructura
necesaria, en especial la red de vias internas que permita la conectividad y
lotificacion del desarrollo residencial de la primera fase del proyecto que consiste en
la construccion de 492 residencias o viviendas unifamiliares, localizado en el
corregimiento de Puerto Pilon, distrito y provincia de Colon.

) Cuadro 2.1
Area de Influencia Directa del Proyecto Vivai Gardens

Fuente: Plano de Anteproyecto Aprobado por el MIVIOT.

La etapa de construcciéon del Proyecto contempla el desarrollo de actividades
preliminares de planificacion, las que comprenden lo siguientes:

e Elaboracion del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Topografia del terreno, revision de la informacion existente y levantamiento
de nuevos datos.

Estudio de Suelo y Geotécnico.

Estudio Hidréulico e Hidrologico

Disefo de la vialidad y sus secciones transversales.

Disefio y confeccion de planos preliminares.
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Elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA)

Tramitacion y obtencion de permisos por parte de autoridades competentes.
Borrador de equipos y materiales necesarios para el Proyecto.

Recorridos por la Huella del Proyecto, y su area de influencia directa en
indirecta para la caracterizacion de los recursos naturales y desarrollo de la
participacion ciudadana por medio de entrevistas, encuestas y distribucion de
volante informativa de las Obras o Proyecto.

Algunas de las recomendaciones que se derivaran del presente EsIA, se incorporaran
durante la etapa de disefio del Proyecto, y otras seran incorporadas mas adelante. Se
considerara como el disefo final, la version que cuente con la aprobacién y sellos de
las diferentes entidades competentes.

Los disefios de las obras urbanisticas fueron preparados para incluir toda Ila
infraestructura necesaria para garantizarles a los futuros clientes, un entorno que
retina todos los requerimientos al mas alto estdndar de calidad. Por lo cual, en esta
seccion de planificacion se presentan los aspectos de disefio considerados en el
mismo. Estos aspectos de disefio estan orientados a crear el entorno apropiado para
los lotes definidos en el globo de terreno. “Residencial Vivai Gardens”, como
proyecto, conducira el desarrollo futuro del area e integrara caracteristicas del resto
de los lugares poblados de la region, a medida que se va orientando el crecimiento
y buscando mantener un equilibrio. Aunado a ello, somos respetuosos de la
normativa vigente, acatamos las directrices del Decreto Ejecutivo No.36 de 31 de
agosto de 1998 que aprueba el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, en base
a lo que establece en cuanto a los porcentajes para distribuir los espacios
residenciales, comercial vecinal, turismo natural, areas verdes, equipamiento y
servidumbre vial.

En consecucion, la propuesta del Proyecto “Residencial Vivai Gardens”, una vez
analizados y considerados todos los aspectos que intervienen en el ordenamiento de
un territorio, contempla los siguientes Usos del Suelo: Para el desarrollo del proyecto
Residencial Vivai Gardens, hemos considerado oportuno proyectar algunos Codigos
de Zona de la Normativa de Ciudad Jardin de la Ciudad de Panama, sabiendo de
antemano que la intension que persigue este Esquema de Ordenamiento Territorial es
el de crear un marco de referencia que realce el conjunto arquitectonico dentro de un
paisaje natural y que los codigos de areas publicas, verdes y de recreacion, se
mantengan identificados a lo largo de la trama que se ha proyectado.

En cuanto a las Zonas Residenciales, estan se han proyectado bajo el criterio de
mediana densidad, bajo pardmetros de diversificaciéon en base a los tamanos y
tipologias de vivienda y apartamentos, tal como lo establece la normativa residencial
especial de Panama (Resolucion 169-2004 de 8 de octubre de 2004), ya que la
normativa residencial especial (RE) que esboza la Resolucion N°9 de 12 de enero de
1984, no considera el desarrollo de apartamentos, como tampoco el hecho de que la
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edificacion pueda poseer planta baja y tres (3) pisos de altura y Residencial Vivai
Gardens, esta muy interesado en desarrollar una urbanizacion atractiva para la zona,
con pequefios grupos de apartamentos, ademas de las viviendas unifamiliares, bajo
un solo parametro de densidad — 500 personas por hectarea.

En el cuadro siguiente se presenta el desglose de las areas del globo de terreno.

Cuadro 2.2
Zonificacion y Porcentaje de Ocupacién del Terreno

Fuente: Esquema de Ordenamiento Territorial
Residencial Vivai Gardens

Area de Estudio

El area de estudio define el marco de referencia geografico en el cual se efectuara el
analisis y evaluacion ambiental del proyecto. Es el territorio donde potencialmente se
manifiestan los impactos del Proyecto sobre la totalidad del medio ambiente o sobre
alguno de sus componentes fisicos, bioldgicos, socioecondmicos o historico-
culturales.

El area de estudio para el proyecto Residencial Vivai Gardens, fue calculada
tomando en cuenta el tipo, extension y magnitud de la obra, previa evaluacion en
campo del area inmediata al proyecto y otras areas mas alejadas, donde se evaluaron
temas como drenaje, presencia de vegetacion, fincas, cercania a viviendas, entre
otros que deberan ser considerados. Por lo tanto, la delimitacion del area de estudio
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del proyecto asegura que estos factores sean incluidos dentro del area donde se
concentra la evaluacion. Dentro del area de estudio encontramos el area de
influencia ambiental (directa e indirecta) y el 4area de influencia socioecondmica.

Area de Influencia Directa o Huella de Proyecto: Se define como area de influencia
directa, al espacio fisico que serd ocupado en forma temporal o permanente durante
la construccion y operacion del proyecto, llamado también la huella del proyecto.
Dentro, se incluyen los tres (4) componentes que conforman el proyecto, los cuales
son: 1) Poligono del proyecto; 2) Vialidad; 3) Sitios de deposito de material
excedente del movimiento de tierra y conformacion de terreno y 4) Construccion de
viviendas o residencias de la primera etapa. Ademas, dentro de estos componentes se
instalaran las areas destinadas a campamentos temporales para el desarrollo de las
obras, almacenes y patios de maquinas principalmente. Por lo tanto, la huella del
proyecto es el territorio en el que se manifiestan los impactos ambientales de tipo
directo, que ocurren en el mismo sitio en el que se produjo la accidon generadora del
impacto ambiental, y al mismo tiempo, o en tiempo cercano, al momento de la
accion que provoco el impacto.

La infraestructura del Proyecto incluye servidumbres viales, el acondicionamiento de
las areas de uso publico, la instalacion de las lineas principales de drenajes, sistema
pluvial, sistema de acueductos, sistema sanitario, sefializacion vial, sistema de
telecomunicaciones, sistema eléctrico, sistema de hidrantes, camaras de inspeccion y
camaras pluviales, alineamientos y demarcado de lotes, asi como la instalacién de
los servicios basicos indispensables en todo proyecto. Este componente del proyecto
también contempla la construccion de areas verdes y de esparcimiento, una cerca
perimetral y facilidades de soporte descritas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial (EOT).

Vialidad y Drenajes Pluviales:

El trazado vial del proyecto “Vivai Gardens”, estara caracterizada por una red de
circulacién integrada por:

Via tipo boulevard de acceso principal
Via de circunvalacion

Calles colectoras

Calles locales

El acceso principal y directo al proyecto es a través de la carretera que va hacia
Portobelo. Para aliviar el congestionamiento que se pueda dar en la entrada se
propone la construccion de un carril adicional para proteger los vehiculos que salen
del proyecto hacia la via principal de la region.
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El disefio de tipo “boulevard” se ha utilizado para recorrer armoniosamente el
proyecto y el mismo entrelaza el sistema de circulacion de todo el proyecto y a
través de esta se accede a la carretera principal de la region. Esta via tiene una
servidumbre de 25.00 metros con una isleta central de 3.60 metros.

El proyecto tiene vias colectoras con una servidumbre de 15.00 metros y el resto del
sistema estd formado por una red de calles locales disefiadas con la finalidad de
servir directamente a los lotes individuales y ha sido proyectada como una
servidumbre de 12.80 metros. Se contard también con un sistema de circulacion
peatonal propuesto para intercomunicar los sitios de uso publico con las viviendas y
con el resto del desarrollo de la comunidad.

NOMBRE SERVIDUMBRE L/ CONSTRUCCION
VIVAI NORTHWESTERN BLVD. 25.00 mis 17.50 mis
VIVAI SOUTHEASTERN BLVD. 25.00 mis 17.50 mts
SUNNY BLVD. 25.00 mts 17.50 mts
SUNSHINE VIEW BLVD. 25.00 mis 17.50 mis
ROUND AVENUE 25.00 mis 17.50 mts
GROVE AVENUE 25.00 mts 17.50 mts
SUMMER BREEZE AVENUE 25.00 mts 17.50 mts
SUNSET BREEZE AVENUE 20.00 mis 15.00 mts

Figura 2.1 Nombre de Vias y Servidumbres Viales del Proyecto Residencial Vivai
Gardens

e “Boulevard”, con una seccion de derecho de via 25 metros, con 2 carriles que
corren en ambas direcciones, separado por una isleta en el medio de 3.5
metros, con un ancho de acera de 3.00 metros y con tratamiento paisajistico,
donde la flora autoctona va a actuar como elemento ornamental. (Ver Figura
2.2).

e “Avenidas”, tendran el mismo caracter que el Boulevard con la diferencia
que su seccion de derecho de via es de 20 m con dos carriles, sin isleta en el

25,00
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Figura 2.2. Seccion de calles principal de 25 metros.
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Figura 2.4. Seccion de calles principal de 13.60 metros.

Sistema Sanitario:

La primera opcidén que propone el Promotor para el manejo de las aguas residuales
es que cada lote descargara sus aguas residuales a un sistema cerrado de tuberias
construido paralelo al sistema vial del proyecto. Las aguas servidas serdn conducidas
por este sistema de tuberias a dos Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR) que seran construidas en el globo de terreno una localizada hacia el Este,
con descarga una quebrada sin nombre.

De acuerdo con los planos de anteproyecto la PTAR estara localizada en la siguiente
coordenada N: 1038071.544 E:634328.732, N: 1038119.794 E: 634321.153, N:
1038116.662 E: 634350.708, N: 1038102.992 E: 634368.086 y N: 1038075.218 E:
634352.118 y el punto de descarga sera en N: 1038122.855 E: 634367.633. Las
especificaciones y disefio Técnico de la PTAR se encuentran en el Anexo 35.5.

En su funcionamiento, las plantas cumpliran con todas las normas que regulan las
descargas de efluentes liquidos directamente a cuerpos y masas de agua superficiales
y subterraneas (Reglamento DGNTI- COPANIT 35- 2019), asi como con la que
regula la descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccion de
aguas residuales (Reglamento DGNTI- COPANIT 39-2000) y la Resolucion de
ANAM AG026-2002 para la descarga de efluentes liquidos a cuerpos de agua.

Cabe mencionar que, el tipo de PTAR vy el proceso de tratamiento que se empleara,
serd determinado en su momento por el contratista y las mismas deberdn ser capaces
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de tratar un total aproximado de 196,800 galones por dia una vez esté completada la
primera fase del Proyecto.

Sistema de Agua Potable:

El suministro de agua es actualmente brindado a través de tanques de agua que son
alimentados por una linea que corre a lo largo de la carretera principal. El IDAAN —
Regional de Colon certifico mediante Nota No. 001 DRCL con fecha del 5 de enero
de 2021 (Ver Anexo 5.6 del EsIA) que actualmente la Institucion cuenta con una
linea de 10” @ de PVC proyectada por toda la via en el extremo izquierdo en
orientacion hacia Maria Chiquita, no obstante, recomienda poner una estacion de
bombeo con su respectivo tanque de succion y almacenamiento ya que el lugar
cuenta con baja presion.

Dado lo anterior se ha proyectado la construccion de un tanque de reserva de agua en
la siguiente coordenada N: 1037385.389 - E: 634265.417 localizada dentro de la
finca propiedad del Promotor en un area de 2,079.37 m2.

Planta Tipica de Viviendas y Lotificacion

El disefio de la urbanizacion toma en cuenta a la naturaleza, ya que parte de la tierra
utilizada por este proyecto serd destinada a parques, areas deportivas, areas verdes y
naturales, suministros para servicio a la comunidad. La planta de vivienda promedio
contard con las siguientes caracteristicas de espacio y distribucion:

Area cerrada = 91.47 m?

Area abierta = 43.28 m?
cocina =6.30 m?
sala =10.21 m?
comedor = 8.96 m?

Recamara principal + bafio + closet = 17.75 m2
Recamara #1 + closet = 11.65 m?

Recamara #2 + closet = 12.61 m2

Bafio de visita = 3.00 m?

Lavanderia = 5.78 m?

Estacionamientos y acceso peatonal = 37.50 m?
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Figura 2.5. Planta Arquitectonica General.

La duracion de la construccion de la obra se ha estimado entre 5 afios. El monto total
estimado de la inversion se encuentra alrededor de los Quince Millones Mil Balboas
con 00/100 (B/.10,000,000.00).
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3 AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-BENEFICIO FINAL.

En esta seccion se presenta la valoracion econdmica de los impactos ambientales y
externalidades sociales del proyecto “Vivai Gardens”, asi como su analisis costo-
beneficio y de rentabilidad econémico-ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Ejecutivo No. 123, del 14 de agosto de
2009, los Estudios de Impacto Ambiental Categoria III, deben incluir un capitulo
correspondiente a la valoracion econdémica del proyecto. El presente documento
desarrolla los contenidos de esta seccion, aun cuando la categorizacion del EsIA
sometido a evaluacion fue de categoria II. Esta seccion esta dirigida a atender las
observaciones realizadas por la Direccion de Politica Ambiental (DIPA) del
Ministerio de Ambiente mediante notas DIPA-183-2022 e incluidas en las
ampliaciones solicitadas por la Direccion de Evaluacién de Impacto Ambiental
durante el proceso de evaluacion del EslA.

Metodologia

Los pasos metodologicos que se han seguido para el desarrollo de la presente
valoracion monetaria o0 econdmica son los siguientes:

Seleccion de los impactos del proyecto a ser valorados.

Valoracioén econdmica de los impactos sin medidas correctoras.
Determinacion de los costos de las medidas correctoras.

Construccion del flujo de costos y beneficios.

Célculo de la rentabilidad economico-ambiental del proyecto (VAN y razén
beneficio costo ambiental).

e Presentacion de opinidn técnica correspondiente.

Al hacer los Estudios de Impacto ambiental se debe tener especial cuidado de no
confundir los efectos con el impacto ambiental. El "efecto" (ya sea polvo en
suspension, ruido, afluencia de visitantes, etc.) no tiene por qué suponer
necesariamente un cambio cualitativo y cuantificable en el elemento ambiental
estudiado. El “impacto” es el cambio neto o efecto final que se produce sobre alguno
de los factores ambientales, por causa de los cambios generados por una determinada
accion del proyecto.

Hay cuatro caracteristicas que diferencian el “efecto” del “impacto”. Ellas son:

e Para que haya impacto debe producirse modificacion en el ambiente

e Esa modificacion debe ser observable y medible.

e Solo se consideran impactos aquellos derivados de la accion humana que
modifican la evolucion espontanea del medio afectado.
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e Para que la alteracion pueda ser considerada y valorada como tal, debe
alcanzar una dimension y una significaciéon minima que justifique su estudio
y su medida.

3.1 Valoracion Monetaria del Impacto Ambiental
3.1.1 Seleccion de los Impactos Ambientales del Proyecto a Ser Valorados

Para seleccionar los impactos del proyecto que estaran sujetos a la valoracion
monetaria o economica, se han aplicado los siguientes criterios:

a) Que sean impactos directos, de moderada, alta o muy alta significancia.
“Siguiendo la sugerencia de DIPA se seleccionard los impactos con
significancia ambiental mayor o igual que veintiséis (26) indicados en la
Matriz 9-3a y Matriz 9-3b del Estudio de Impacto Ambiental (paginas 187 y
188). Nota DIPA — 183 —2022”

b) Que se tenga la informacion y datos pertinentes para poder aplicar las
técnicas de valoracion econdomicas adecuadas.

Es de destacar que en los estudios categoria II y 111, se hace distincion entre impactos
y externalidades. Los primeros se refieren a afectaciones ambientales al medio
natural (fisico, bioldgico, etc.) y los segundos se circunscriben a afectaciones
econdmicos, sociales y culturales. Este apartado corresponde a impactos naturales,
las externalidades se analizan mas adelante.

Durante la etapa de construccion se cuantificaron 20 impactos negativos, 11 son de
significancia baja, nueve (9) moderada y 0 neutros. Ademas, 3 impactos positivos
resultaron con alto grado de significancia. Mientras que en la etapa de operacion se
califican un total de nueve 9 impactos negativos, todos con bajo grado de
significancia, mientras que 3 impactos resultaron positivos con significancia
moderada. (Ver Tabla 3.1)
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La Tabla 3-1

Valoracién de Impactos Potenciales Generados por el Proyecto Residencial
Vivai Gardens

Elemento Cédido Impactos Potenciales Etapa de Construccion Etapa de Operacién
Ambiental g P Carécter Efecto Carécter | Efecto SF
Aire A-1 Alteracion de la calidad del aire (-) D (-) D
A-2 Generacion de olores molestos (-) D (-) D
. Incremento en los niveles de
Ruido R-1 ruido ambiental ) D ) D
Incremento en la erosion y
SU-1 sedimentacion de suelos () D WJOIPISRIADIO) (+/-) 0 NEUTRO
Suelos SU-2 | Contaminacion de suelos @) D (@) D _I
Cambio en la aptitud de uso del
SU-3 suclo ) D MODERADO +/) 0 NEUTRO
Alteracion de la escorrentia
Acua H-l superficial ) D (+/-) 0 NEUTRO
g H-2 Deterioro de la calidad de las
aguas (-) D (-) D
Vegetacion V-1 Pérdida de la cobertura vegetal () D (+/-) 0 NEUTRO
Eliminacion directa de fauna
F-1 silvestre ) D MODERADO (+-) 0 NEUTRO
Perturbacion a la fauna
Fauna F-2 silvestre ) D G OIRISRAIRIO ) D
Fo3 Aumento en el riesgo de
atropello de fauna silvestre (-) D (-) D
F-4 Incremento en la caceria furtiva (-) I (+/-) 0 NEUTRO
S-] Aumento de la demanda de
servicios publicos (-) D (-) D
S22 Generacion de desechos
organicos e inorganicos () D (-) D
. Riesgo de afectacion a la salud
Social §-3 de trabajadores de la obra () I WOIDIEIRIADIO (+-) 0 NEUTRO
Deterioro de vias por trafico de
S-4 camiones ) D MODERADO (+-) 0 NEUTRO
Alteracion del trafico por
§-3 congestionamiento vehicular @) D e ) D -I
Paisaje P-1 Cambios en el paisaje natural () D (+/-) 0 NEUTRO
E-1 Generacion de empleos () D (63 D MODERADO
Contribucion a la economia
Econdémico E-2 local y regional (6 D +) D WSRO
Aumento de ingresos al fisco
E-3 municipal y nacional ) D MODERADO ) D MODERADO
- Afectacion de sitios historicos
Arqueolégico AR-1 v arqueolégicos ) D MODERADO +/) 0 NEUTRO
(-)20 (D) 21 (B) 11 )9 (D)9 B)9
Total de Impactos (23) ()3 02 (('XI)) 3 ()3 no (('X\I)) g
(+/-) 0 (NA)O (N) 0 (+/-)11 | (NA) 14 (N) 11
Nota:
Caracter Efecto Significancia del impacto (SF)
impactonegativo D = Directo B=Baa
+ = Impacto positivo I =Indirecto M = Moderada

+/- =Impacto neutro NA = No Aplica

Fuente: Elaborado por los Consultores (2022)

ANALISIS COSTO BENEFICIO PROYECTO VIVAI GARDENS 15 SAN LUCIANO, S.A



La Tabla 3-2 presenta los impactos ambientales que retnen los requisitos del
segundo criterio (Punto b) y que han de ser valorados.

Tabla 3-2
Impactos Ambientales Generados por el Proyecto Sujetos a Valoracion
Economica
Impactos Carécter Indicador Método de
valoracion
Incremento en la erosion y (-) Gramineas y herbazales, Meétodo de
sedimentacion de suelos por bosque mixto latifoliado cambio de
el cambio en la actitud de secundario 48.34 hectareas productividad
uso del suelo
Contaminacion de los suelos ) Area de 30 m? Costo Qe 5
Remediacion
Pérdida de cobertura vegetal () Gramineas y herbazales, Meétodo de
bosque mixto latifoliado cambio de
secundario 48.34 hectareas productividad
Perturbacion a la fauna () Durante las actividades Costos de
silvestre realizadas para el registro de | restauracion
la fauna terrestre en el area
del proyecto se registraron
treinta especies de anfibios,
veintiuna especies de reptiles,
setenta y dos especies de
aves, cuatro de mamiferos
voladores y trece mamiferos
no voladores). Huella del
Proyecto de 48.34 hectareas.
Deterioro de vias por trafico ) Mil metros cuadrados de Costos directos
de camiones reparacion de capa asfaltica. | de mercado
Generacion de empleo (+) Se estima en 160 empleos Costos directos
directos. de mercado
Contribucion a la economia ) Efecto multiplicador sobre la | Costos directos
local y regional inversion. de mercado
Aumento de Ingresos al ) Pago de ISR a una tasa de Costos directos
Fisco 25%. de mercado

Fuente: Elaborado por el Consultor (2022)

De la lista de impactos potenciales generados por el Proyecto se, han calificado para
la valoracién econdémica un total de 8 impactos. A continuacioén, presentamos la
valoracion econémica de estos impactos:
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3.1.2  Incremento en la erosion y sedimentacion de suelos por el cambio en la
actitud de uso del suelo

El area afectada por el proyecto corresponde a suelos de aptitud tipo VIII, se trata de
una afectacion de gramineas y herbazales, bosque mixto latifoliado secundario que
contiene 48.34 hectireas. En este caso se utiliza el valor de las medidas de
conservacion del ecosistema que garantiza la recuperacion del area. CIFORI1 ha
hecho un resumen de diversas experiencias a nivel mundial y se ha determinado que
los proyectos de restauracion invierten aproximadamente B/.1,000.0 por hectarea —
utilizando principalmente el valor de hébitat en ecosistemas forestales.

Area 48.34 Ha
Inversion por ha.? 691.0 $/Ha.
Valor econdmico anual 33,409 $/afio
Valor economico (periodo de restauracion) | 167,049.25 | $/en cinco afos

3.1.3 Contaminacion de Suelo

El derrame de hidrocarburos es un impacto que produce contaminacién del suelo,
que puede darse de manera fortuita por accidentes en la maquinaria durante la
operacion de esta o en las actividades de mantenimiento preventivo tales como
cambio de aceites y filtros. Este tipo de eventos puede describirse de manera puntual
y localizado.

En esta evaluacion el método que se utiliza para aproximar el valor de este impacto
es coste de remediacidon, que se realiza a parte de datos tomados por Chevron
Texaco, basado en los datos disponibles sobre tecnologias de remediacion en los
Estados Unidos (U.S. Federal Remediation Technologies Roundtable) para obtener
costos de remediacion estimados. En tal sentido se ha estimado que el costo
promedio de remediacion de suelos es de USD.489.0 por metro cuibico de suelo.
Asumiendo que anualmente se tengan que tratar 30 metros cubicos de suelo
contaminado durante la operacion de del proyecto, se obtienen los siguientes
resultados.

VE (Cr)=Sc x Ct
Donde:

VE (Cr): Valor econémico del costo de remediacion anual
Sc: Volumen de suelo contaminado en m?

! CIFOR - Center for International Forestry Research.

> ANAM. Valoracion economica de los recursos naturales y disefio de un Sistema de
Cuentas Ambientales satélite en el marco de las Cuentas Nacionales de Panama. Panama,
Panama. Recursos forestales. Pag. 125.
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Cr: Costo de Remediaciéon Promedio por m*

VE (Cr) = (30 m3.)(489.0 USD) = USD. 14,670.00 anual

3.1.4  Pérdida de Cobertura Vegetal

El proyecto afectara 48.34 hectareas de vegetacion, ocasionando la pérdida de
cobertura boscosa y vegetal. Para valorar este impacto utilizamos el método de
cambio de productividad, por efecto de la transferencia de carbono a la atmosfera
como factor de valoracion. Cada hectarea de bosque tropical contiene 175 toneladas
de carbono, y una tonelada de carbono transferida a la atmodsfera, lo que equivale a
3.7 toneladas de dioxido de carbono (CO2). Multiplicando los factores anteriores se
obtienen 31,300.15 toneladas de CO2. Considerando que el precio promedio de la
tonelada de carbon en el mercado europeo esta en torno a los USD15.003 1a tonelada,
el valor el impacto de la pérdida de cobertura vegetal se estima en $469,502.25.

Es importante destacar que el 87.0% de la cobertura vegetal existente en la huella del
proyecto corresponde a pasto, de manera que siendo que el factor de transferencia de
carbono se determina a partir de bosques tropicales este valor estd sobrestimado. No
obstante, sera incorporado al flujo de fondos como una variable de sensibilidad del
Proyecto, es decir en el supuesto de que pasaria si le aplicamos la valoracion mayor
posible a este impacto.

Cuadro 3.1
Cobertura Vegetal Presente en Area de Influencia Directa del Proyecto
Area Total del Proyecto
Cobertura Superficie ha %

Total 48.34| 100.0%
Pasto 42.06 87.0%
Rastrojo y vegetacion arbustiva 1.93 4.0%
Bosque latifoliado mixto secundario 4.35 9.0%

Fuente: Elaborado por el Consultor (2022)

3.1.5 Perturbacioén a la fauna silvestre

Las perturbaciones ocasionadas por la construccion se reflejaran principalmente en
el alejamiento de los animales del 4rea de intervencion. Las mismas, interferirdn en
actividades diarias de las distintas especies; ya sea alimentacion, descanso, busqueda
de pareja, apareamiento, relacion depredador-presa, nidificacion, etc. Esto

3 http://cambioclimatico.inecc.gob.mx/sectprivcc/mercadobonoscarbono.html
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interrumpira el desarrollo normal del comportamiento de las especies,

ahuyentandolas quizas hacia sitios alejados en busca de un nuevo habitat.

El area afectada por el proyecto asciende a 48.34 ha. El valor de las medidas de
restauracion del ecosistema que garantiza el hébitat de dichas especies. CIFOR en
resumen de varios estudios de valoracidon estima que el coste de restauracion por Ha
oscila en torno a los USD 500.00, aplicando este valor a la superficie afectada el
valor monetario del impacto alcanza los USD 24,170.00 por afo, en cinco anos el

valor total alcanza los USD 120,850.00.

3.1.6  Deterioro de las vias por trafico de camiones

Este impacto se estima sobre la posibilidad de afectacion de 1,000.0 metros de capa
asfaltica de la via de acceso al proyecto. El pavimento asféltico de 5 cm de espesor,
realizado con mezcla bituminosa continua en caliente AC16 surf D, para capa de
rodadura, de composicion densa, tiene la siguiente estimado por m?. Empleando el
costo del por metro cuadrado del Cuadro 3.2, se estima que el valor anual de este

B/.9,220.0.
Cuadro 3.2
Costo en Balboas de Pavimentar con Asfalto de 5 cm de Espesor,
por Metro Cuadrado (m?)

S - Precio
Descripcion Rendimiento Unitario  Importe
Materiales
Mezcla bituminosa continua en caliente AC16 surf 0.115 76.41 8.79
D, para capa de rodadura, de composicion densa,
con agregado granitico de 16 mm de tamafio
maximo y betun asfaltico de penetracion.
1 - Subtotal materiales: 8.79
Equipo y maquinaria
Extendedora asfaltica de cadenas, de 81 kW. 0.001 86.39 0.09
Rodillo vibrante tandem autopropulsado, de 24,8 0.001 17.83 0.02
kW, de 2450 kg, anchura de trabajo 100 cm.
Compactador de neumaticos autopropulsado, de 0.001 62.58 0.06
12/22 1.
2 - Subtotal equipo y 0.17
maquinaria:
Mano de obra
Albaiiil de obra civil. 0.003 8.23 0.02
Principiante de albaiiileria de obra civil. 0.012 5.20 0.06
3 - Subtotal mano de obra: 0.08
Herramientas
Herramientas 2.000 9.04 0.18
Costos directos (1+2+3+4): 9.22

Fuente: Generador de precios de la construccion. Panama. CYPE Ingenieros, S.A.
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3.1.7 Generacién de empleo

La generacion de empleo tanto en la fase de construcciéon como en operacion es
considerada como un impacto positivo. Durante la construccion se espera que el
Proyecto genere unas 160 plazas de trabajo, con salarios promedio de B/.700.00
mensuales genera un valor de B/.1,456,000.00 al afio.

3.1.8 Contribucion a la economia local y regional

El Proyecto, generard nuevas actividades econdmicas, que se beneficiaran con el
efecto multiplicador de la inversion. La inversion estimada de este proyecto es
aproximadamente de B/.10,000,000.00, y su efecto se vera por via de pagos de
permisos € impuestos, contratacion de mano de obra y compra de insumos,
materiales y suministros. Se estima que al menos el 50% del valor de la inversion
generard el incremento de la circulacion monetaria esperado.

El multiplicador de la inversion para Panamé fue calculado en el marco de los
estudios de impacto econdmico que se realizaron para la construccion de las obras de
Ampliacion del Canal de Panama y que dieron como resultado 1.27 por cada Balboa
invertido. Por lo tanto, el beneficio generado es el siguiente:

CER = [*50%%*1.27
Doénde:

CER = Contribucion a la Economia Local y Regional
It = Inversion Total del Proyecto

CER = (10,000,000%50%)(1.27) = 6,350,000.00

El aporte al crecimiento econémico local y regional del Proyecto, asociado al
efecto multiplicador de la inversién total se estima en B/.6.3 millones
aproximadamente.

3.1.9 Aumento de los Ingresos al Fisco

Se estim6 que durante los 5 anos de operacion del proyecto a una tasa de 25% de
impuesto sobre la reta (ISR), de acuerdo con el Codigo Fiscal, se generard B/.5.0
millones en concepto de pago del ISR. (Ver Anexo 1)

3.2 Valoracién Monetaria del Externalidades Sociales

De acuerdo a lo establecido en el articulo 26 del capitulo III del Decreto Ejecutivo
No, 123 de 14 de agosto de 2009, en el cual se establecen los contenidos minimos de
los estudios de impacto ambiental, segun categoria; los “Categorias II”’ no requieren
la valoracion monetaria de las Externalidades Sociales; no obstante para realizar el
analisis costo-beneficio se ha procedido a cuantificar algunos de ellos, para
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enriquecer el documento y poder determinar la conveniencia para el pais de ejecutar
el presente proyecto, se han calculado el valor de los empleos indirectos que genera
el proyecto como parte de las externalidades sociales de éste.

3.2.1 Generacion de empleos indirectos

Un impacto positivo de este proyecto es la generacion de empleo, el cual se
concentrarda en 25 indirectos, estos ultimos son considerados una externalidad
positiva del proyecto. Ejemplo de un empleo indirecto son los operadores de
camiones volquetes que no forman parte de la planilla del Promotor, pero que por la
operacion de proyecto se benefician con el transporte de arena.

La inyeccion econdmica del proyecto en materia de empleo directo considerando un
salario promedio de B/.800.00 mensuales es de es B/.240,000.00 Balboas al afo.

3.3 Célculos del VAN

Los ingresos del Proyecto estdn determinados por el nimero de viviendas vendidas
por afio al valor promedio de B/.75,000.00 para el afio 1, con incrementos anuales de
5.0% en el precio de vivienda. (Ver Anexo 1).

Por otro lado, en cuanto al empleo generado, solo se han tomado como beneficios el
valor econdémico que representan los empleos indirectos que genera el Proyecto
(externalidad positiva), el caso del empleo directo o planilla se ha tratado como un
costo de operacion del proyecto, con el objetivo de no sobreestimar los beneficios.

Los costos y gastos operativos fueron estimados a valores de mercado y estan en
funcion de los costos de construccion para viviendas en la Provincia de Panama.

Para verificar la viabilidad ambiental y social del proyecto, se calculd el Valor
Actual Neto (VAN), el cual indica que, si los valores que se obtienen son positivos,
el proyecto es ambiental y socialmente viable y por tal su ejecucion es viable y si los
valores son negativos, el proyecto deberia modificarse o desistir de su ejecucion.
Como se puede apreciar el valor obtenido es positivo y asciende a B/.6,721,948.32
(Ver Cuadro 3.3).

La otra medida utilizada es la relacion Beneficio-Costo. Cuando el valor de esta
razon es mayor de uno, el proyecto es viable, mientras que cuando es menor que 1, el
proyecto debe modificarse o desistir de su ejecucion (Universidad de Los Andes,
2011. Pag. 34). La Razdén B/C resultante de nuestro analisis es de 1.23, lo que
significa que el proyecto le producira al pais un Balboa con cuarenta y seis centavos
por cada Balboa invertido en el Proyecto, con una Tasa Interna de Retorno (TIR)
sobre la inversion de 32.08%.
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Cuadro 3-3

VAN y Razon Costo-Beneficio Ambiental del Proyecto

Indicador Resultado
Valor Presente Neto 6,721,948.32
Relacion B/C $1.23
TIR 32.08%

Fuente: Elaborado por el Consultor.
Nota: se utilizd una tasa de descuento del 10% u un horizonte de

evaluacion de 10 afios (Ver Anexo 1)

ANALISIS COSTO BENEFICIO PROYECTO VIVAI GARDENS

22

SAN LUCIANO, S.A



Opinion Técnica

Los resultados de la valoraciéon econdémica de impactos y su correspondiente analisis
beneficio-costo, indican que el proyecto resulta ambiental y socialmente aceptable.
Se observa en el Flujo Neto que todos los afios los montos entre Beneficios y Costos
ambientales son positivos; o sea, todos los afios los retornos ambientales son
superiores a los gastos invertidos en prevencion, mitigacion y monitoreo,
justificando este rubro de egresos del proyecto, incluyendo sus costos operativos.
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ANEXOS
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Anexo 1

Estado de Resultados y
Flujo de Fondos Netos



Cuadro No.1
Estado de Resultados
Proyectos “Vivai Gardens”

DETALLE Ano 1 Ao 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
BENEFICIOS
Beneficios Totales 8,854,837.40 9,227,137.40 9,617,908.40 10,028,071.07 10,458,592.05
Numero de Viviendas 98 98 98 98 98
Precio Promerdio 75,000.00 78,750.00 82,687.50 86,821.88 91,162.97
Venta de Viviendas 7,350,000.00 7,717,500.00 8,103,375.00 8,508,543.75 8,933,970.94
Valor monetario de impactos Sociales Positivos (empleos indirectos) 240,000.00 244,800.00 249,696.00 254,689.92 259,783.72
Contribucioén a la economia local y regional (Efecto Multiplicador) 1,264,837.40 1,264,837.40 1,264,837.40 1,264,837.40 1,264,837.40
COSTOS
Costos y Gastos Operativos 3,108,763.84 3,108,763.84 3,108,763.84 3,108,763.84 3,108,763.84
Equipos Operativos 988,513.26 988,513.26 988,513.26 988,513.26 988,513.26
Equipos, Capital de apoyo 395,920.00 395,920.00 395,920.00 395,920.00 395,920.00
Suministros, Senicios y Materiales de Construccion 1,355,828.04 1,355,828.04 1,355,828.04 1,355,828.04 1,355,828.04
Gastos de Generacion de Electricidad 118,776.00 118,776.00 118,776.00 118,776.00 118,776.00
Otros consumibles 249,726.54 249,726.54 249,726.54 249,726.54 249,726.54
Utilidades en Operacion 5,746,073.56 6,118,373.56 6,509,144.56 6,919,307.23 7,349,828.21
Costos y Gastos No Operativos 2,159,723.93 2,135,553.93 2,135,553.93 2,135,553.93 2,135,553.93
Depreciacion de activos 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00
Costos de Medidas Correctoras y de Mitigacion (PMA) 28,582.68 28,582.68 28,582.68 28,582.68 28,582.68
Indenmizacion ecolégica (Tala) 24,170.00 - - - -
Incremento en la erosion y sedimentacion de suelos por el cambio en 33,409.00 33,400.00 33,409.00 33,409.00 33,409.00
la actitud de uso del suelo
Contaminacion de los suelos 14,670.00 14,670.00 14,670.00 14,670.00 14,670.00
Pérdida de cobertura vegetal 469,502.25 469,502.25 469,502.25 469,502.25 469,502.25
Perturbacion a la fauna silvestre 24,170.00 24,170.00 24,170.00 24,170.00 24,170.00
Deterioro de vias por trafico de camiones 9,220.00 9,220.00 9,220.00 9,220.00 9,220.00
Generacion de empleo 1,456,000.00 1,456,000.00 1,456,000.00 1,456,000.00 1,456,000.00
Utilidades antes de Intereses e Impuestos 3,586,349.63 3,982,819.63 4,373,590.63 4,783,753.30 5,214,274.28
Gastos Financieros 560,000.00 462,621.21 358,425.91 246,936.93 127,643.73
Utilidades antes de Impuestos 3,026,349.63 3,520,198.42 4,015,164.72 4,536,816.37 5,086,630.56
Impuesto sobre la renta 756,587.41 880,049.60 1,003,791.18 1,134,204.09 1,271,657.64
Utilidades Netas 2,269,762.22 2,640,148.81 3,011,373.54 3,402,612.28 3,814,972.92
Mas depreciacion 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00 100,000.00
Utilidades Netas Disponible 2,369,762.22 2,740,148.81 3,111,373.54 3,502,612.28 3,914,972.92

Fuente: Estimaciones realizados por el Consultor.



Cuadro No.2
Flujo de Fondos Netos
Proyectos “Vivai Gardens”

DETALLE

Inversion Ao "0" Ano 1

Ano 2

Ano 3

Ano 4

Ao 5

[BENEFICIOS] FUENTES DE FONDOS

Ingresos corrientes
Valor de rescate

Total de fuentes

[COSTOS] USOS DE FUENTES

Inversiones

Activos fijos
Activos nominales
Capital de Trabajo

Costos de operaciones del Proyecto
Gastos administrativos y generales [1]

Total de usos

FLUJO DE FONDOS NETOS

- 8,854,837

- 8,854,837

10,000,000 -

- 5,168,488
5,168,488

10,000,000
(10,000,000)

5,168,488
3,686,350

9,227,137

9,227,137

5,144,318
5,144,318

5,144,318
4,082,820

9,617,908

9,617,908

5,144,318
5,144,318

5,144,318
4,473,591

10,028,071

10,028,071

5,144,318
5,144,318

5,144,318
4,883,753

10,458,592

10,458,592

5,144,318
5,144,318

5,144,318
5,314,274

Valor Presente Neto
Relacion B/C
TIR

6,721,948.32
$1.23
32.08%

[1]: Solo incluye gastos en efectivo, es decir la depreciacion no esta incluida, mas el valor monetario estimado de los impactos

ambientales y sociales negativos.

Nota: Para la actualizacion de los flujos utilizamos una tasa de descuento de 10.00%, que representa el costo de oportunidad social de

los fondos publicos.
Fuente: Calculos del consultor.
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