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2. RESUMEN EJECUTIVO
DATOS GENERALES DE LA EMPRESA

Nombre del proyecto: “PLAYA ESCONDIDA RESORT & MARINA”

Promotor: PLAYA ESCONDIDA RESORT DEVELOPMENT S. A
Persona a contactar: JOE ESSES
Cédula:8-386-753
Numero de Teléfonos: 66134222-2604222; Fax: 392-5279; Ciudad de Panama
Correo electrénico: Joe@everfit.net
Pagina Web: www.everfit.com
Nombre y registro Ena Moreno de Flores IAR: 063-97
del consultor Ingeniero Sanitario y Ambiental
Magister en Salud Publica.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD; AREA A DESARROLLAR Y PRESUPUESTO
APROXIMADO.

Playa Escondida Marina & Resort, se propone aprovechar el gran potencial del
desarrollo residencial y turistico que ofrece la Zona del Litoral Atlantico,
especificamente el area que comprende el sector de Costa Arriba, donde se localiza
el sitio del proyecto denominado Playa Escondida, en el corregimiento de Maria
Chiquita, del Distrito de Portobelo en la Provincia de Colén.

EL objetivo principal es construir un proyecto de uso mixto tipo residencial, turistico
vacacional, cuyo propoésito sera el de aprovechar el potencial para el desarrollo de la
zona litoral y las bellas playas de la costa arriba del atlantico panamefo, asi como
también el satisfacer en gran medida la creciente demanda de alojamiento en la
region y a la vez contribuir a la generacion de fuentes de empleo directos e indirectos,
favoreciendo de esta manera el desarrollo econdbmico y social del area de Maria
Chiquita, en la Provincia de Colon y el pais en general. (VER _ANEXO No. 1:
Localizacion Geografica)

-AREA A DESARROLLAR:

El proyecto se localiza en dos (2) fincas. En la primera finca 2046, con tomo 173, folio 190,
con una superficie total de: 11 hectareas méas de 1,221.95 m?, se desarrollara la primera
etapa del proyecto. Mientras que en la segunda etapa, se desarrollara en la finca 835 tomo
83 folio 304 cuya superficie comprende 29 hectareas + 7,862.50 metros.

Preparado por: 3
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El area de influencia directa determinada para el proyecto corresponde a la poblacion de
Maria Chiquita, la cual se ubica en la Costa Abajo de Colon, y las fincas ganaderas, que se
ubican a los costados del mismo, correspondiente a la fase 1 y 2 del proyecto, tal como se
puede apreciar en la siguiente carta geografica:

Adjunto No. 1: Area de Influencia directa del proyecto
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Ambas fincas de la primera y segunda fase son propiedad de: PLAYA ESCONDIDA
RESORT DEVELOPMENT S. A. y su ubicacion es la provincia de Colén, Distrito de
Portobelo, Corregimiento de Maria Chiquita. (VER ANEXOS: No.2, 3 y 4: Planos de
Fincas).
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Este terreno limita con:

Al Norte: Fondo de Mar Caribe.

Al Sur:  Propiedad privada perteneciente a la empresa Energias Land

Al Este:  Propiedad privada perteneciente a Juan de Mata, F. Navarro y
Julio Antioco

Al Oeste: Bosque de Manglar y Cafio de los Uveros.

-DESGLOSE DE AREAS:

Playa Escondida Resort —-& Marina, es un proyecto de uso mixto, compuesto por
comodas areas residenciales, distribuidas entre edificios de apartamentos con vista
directa al mar, villas de playa y villas dispuestas en el perimetro.

Sin lugar a dudas, el area residencial llega a su maximo esplendor con el disefio de
sus bungalds costeros. Las areas residenciales, divididas en dos (2) fases, cuentan
ademas con dos (2) casas club completamente disefiadas para satisfacer las
necesidades mas exigentes y los gustos mas exclusivos, convirtiendose en el
complemento perfecto del complejo.

El conjunto cuenta también con una marina, con sSus respectivas aéreas
administrativas y de servicios, dispuestas en un exclusivo edificio, areas de
estacionamientos y de servicio de combustibles (localizado en tierra firme).

Por otro lado el proyecto se ve ampliamente favorecido con un confortable hotel con
todas las comodidades y facilidades, areas sociales, deportivas etc.

El complejo cuenta con un éarea de construccion en su primera etapa de
aproximadamente 79,788.00 mzzy en la segunda etapa, el area de construccién es de
aproximadamente 102,893.00 m? para un total de 182,681.00m?.

Las éareas estimadas incluyen todas las edificaciones, calles, veredas terrazas,
jardines areas de juego, en fin, todas las instalaciones creadas para el funcionamiento
del complejo. Los edificios se disponen en diferentes categorias y modalidades,
mismas que seran descritas una a una.

Ver Anexo No. 5: Plano de Etapas
Ver Anexo No. 6: Master Plan

a) DESCRIPCION POR ETAPA Y CATEGORIA DE USO:

ETAPA 1:

En esta etapa se desarrollan edificios de apartamentos frente al mar, villas frente
a la playa, villas en el perimetro de las piscinas, en el area Este de la finca y
bungalds costeros, cuyas caracteristicas son:

Preparado por: 5
Ena Moreno de Flores
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e EDIFICIOS DE APARTAMENTOS CON VISTA AL MAR:

El uso residencial en esta etapa estd compuesto por (9) comodos edificios de
apartamentos, cuyas distribuciones y alturas generan (4) tipologias diferentes,
todos con un disefio apropiado para la zona y alturas variadas, cuyas
caracteristicas por edificacibn enumeramos a continuacion:

-Edificio tipo A:

En esta etapa se ubican cuatro (4) edificios de esta tipologia, los mismos se
desarrollan sobre una superficie de aproximadamente 875.00 m 2.

El area total de construccion de cada una de estas edificaciones es de
aproximadamente 4,614.00 m2.

-Edificio tipo B:

En esta etapa ubicamos dos (2) edificios de esta tipologia, los mismos se
desarrollan sobre una superficie de aproximadamente 1,050.00 m2.

El area total de construccion de cada una de estas edificaciones es de
aproximadamente 5,460.00 m?. El area total de venta es de aproximadamente,
3950.00 m?,

-Edificio tipo C:

En esta etapa ubicamos dos (2) edificios de esta tipologia, los mismos se
desarrollan sobre una superficie de aproximadamente 1,120.00 m 2.

El area total de construccibn de cada una de estas edificaciones es de
aproximadamente 5,892.00 m 2. El area total de venta es de aproximadamente,
4,230.00 m2.

-Edificio tipo D:

En esta etapa ubicamos Un (1) edificio de esta tipologia, el mismo se desarrolla
sobre una superficie de aproximadamente 890.00 m 2.

El 4rea total de construccion de esta edificacién es de aproximadamente 2,880.00
mZ. Y el &rea de venta es de aproximadamente de 2,660 m?.

e RESIDENCIAS TIPO VILLAS:

El proyecto desarrolla viviendas tipo villa, dispuestos en dos tipologias diferentes,
las frente al mar, denominadas Beach Villas y las que se desarrollan a lo largo de
las piscinas, denominadas Lagoon Villas.

-BEACH VILLAS:

Ubicadas justo frente al mar las Beach Villas, en esta primera etapa esta
compuesta por seis (6) unidades, totalmente independientes, desarrolladas en un
solo nivel. Cada unidad cuenta con aproximadamente 150.00 m 2 de area cerrada
mas areas de terrazas y piscina.

Ena Moreno de Flores
Ingeniero Sanitario y Ambiental
Magister en Salud Publica
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-LAGOON VILLAS:

Ubicadas en el perimetro de las piscinas de la propiedad, Lagoon Villas, en esta
primera etapa estd compuesta por diez (10) unidades, desarrolladas en dos (2)
niveles, donde cada nivel es independiente uno del otro, logrando asi 20 villas.
Cada unidad cuenta con aproximadamente 120.00 m 2 de area cerrada mas areas
de terraza.

e BUNGALOWS:

En busca de lograr un ambiente mas exclusivo, en esta primera etapa, el proyecto
desarrolla (21) residencias costeras, tipo bungalows, todos en un solo nivel y en
tres (3) tamanfos diferentes. Las cuatro tipologias se desarrollan a lo largo de una
plataforma tipo muelle con facilidad para transitar carros de golf, asi tenemos seis
(6) unidades de aproximadamente 85.00 m? seis (6) unidades de
aproximadamente 125.00 m? y cinco (5) unidades de aproximadamente 145.00 m?
y cuatro (4) unidades de aproximadamente 145.00 m?, en el primer nivel y 40 m?
en el segundo nivel para hacer un total de 185 m?.

e USO COMERCIAL Y RECREATIVO, | ETAPA:
En esta seccién se desarrollan todos los complementos que le dan comodidad,
confort y esparcimiento al complejo.

-AREA COMUN Y RECREATIVA:

Estas areas estan conformadas por amplias terrazas techadas y al aire libre,
veredas peatonales, amplias piscinas para adultos y para nifios, espejos y fuentes
de agua, areas para hamacas, bohios, jardines, areas de juegos de nifios, beach
voleibol. Estos espacios se desarrollan en un area aproximada de 10,455.00 m?.

-CASA CLUB:

En un area céntrica en esta etapa, en un edificio de hasta 2 niveles con un area
de aproximadamente 1,100.00 m? se ubica la casa club, donde se da lugar a
espacios de oficinas administrativas, restaurantes, gimnasio, spa, salones de
eventos, salones de juegos y tiendas.

e MARINA:

Aprovechando su estratégica posicibn y como servicio complementario se
proyecta una marina con todas las instalaciones necesarias para el
funcionamiento éptimo de la misma, conteniendo lo siguiente:

-MARINA SERVICES:

Edificacion de un (1) niveles con 890 m? de construccion, dentro del cual se
desarrollan las oficinas administrativas, de mantenimiento y control de la marina,
de igual forma se ubican dentro de estas instalaciones espacios para bar,
restaurante y tiendas de suvenir. Estas instalaciones cuentan con sus propios
estacionamientos, dispuestos en un patio frente al mismo.

Ena Moreno de Flores
Ingeniero Sanitario y Ambiental
Magister en Salud Publica
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-MUELLE O ATRACADERO:

Muelle, plataforma sobre pilotes con capacidad para recibir cuarenta y cuatro (44)
botes de diferentes calados; 4 de aproximadamente 25 pies de largo, 4
aproximadamente de 38 pies de largo, 6 de aproximadamente 48 pies de largo, 14
de aproximadamente 56 pies de largo, 14 de aproximadamente 65 pies de largo y
2 de aproximadamente 85 pies de largo,. El muelle incluye su rampa de bajada de
botes y con un area de concesién total de 8,506.00 m?.

e AREA DE COMBUSTIBLE:
Dos tanques de abasto de combustible para servicio del proyecto, un tanque de
gasolina de 5,000 galones y un tanque de diesel de 10,000 galones. Ambos
tanques colocados sobre nivel de suelo natural y sus respectivas norias de
contencion por seguridad. El area ocupada por los tanques y el area de
contencion es de 255.00 m 2.

e USO SERVICIO Y MANTENIMIENTO, | ETAPA:

El proyecto agrupa sus areas de servicio y mantenimiento en una parcela de
hasta 2,150.00 m 2, para la primera etapa, buscando un punto céntrico de acopio
y distribucién. En esta zona se da cabida a los transformadores y generadores
eléctricos, plantas de tratamientos de aguas servidas, estaciones de bombeo y
areas de mantenimiento general del complejo.

Ver Anexo No. 6: Master Plan Letra C : Area_de Servicio.

e USO VIAL Y ESTACIONAMIENTOS, | ETAPA:

La conectividad vial dentro del proyecto se da a través de calles con las
servidumbres establecidas por el Ministerio de Obras Publicas, siendo de 15.00 m
de ancho la via colectora y de 12.80 m las secundarias.

El proyecto cuenta con estacionamientos al aire libre que suplen las necesidades
del complejo, segun la demanda requerida y se suman a las plazas de los edificios
individuales sumando un total de 285 unidades. En este mismo orden, entre calles
principales, secundarias y bolsas de estacionamientos al aire libre, tenemos un
area de aproximadamente 14,748.00 m2.

e USO AREAS VERDES Y SERVIDUMBRES, | ETAPA:
Las areas verdes del proyecto representan aproximadamente 70% del total de la
finca, incluidas las servidumbres y riberas de mar establecidas por ley.

e PISCINAS
El proyecto contempla la construccion de piscinas, estos ultimos que recorran las
instalaciones del proyecto, aumentando su valor paisajistico y de esparcimiento.

ETAPA II:
Esta etapa completa y complementa la primera, en ella se desarrollan edificios de
apartamentos con frente directo al mar, villas frente a playa, villas en el perimetro

8
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de la entrada de mar tipo laguna en el area oeste de la finca, bungalows costeros,
cuyas caracteristicas son:

e EDIFICIOS DE APARTAMENTOS CON FRENTE DIRECTO AL MAR:

Al igual que en la primera etapa, el uso residencial en esta segunda etapa esta
compuesto por siete (7) comodos edificios de apartamentos, cuyas distribuciones
y alturas generan 3 nuevas tipologias diferentes, todos con un disefio apropiado
para la zona y alturas variadas, cuyas caracteristicas por edificacibn enumeramos
a continuacion:

-Edificio tipo F:

En esta etapa ubicamos tres (3) edificios de esta tipologia, los mismos se
desarrollan sobre una superficie aproximada de 1,155.00 m 2.

El area total de construccion de cada una de estas edificaciones es de
apzroximadamente 7,140.00 m?. y el area de venta aproximada es de 4,720.00
m-.

-Edificio tipo G:

En esta etapa ubicamos dos (2) edificios de esta tipologia, los mismos se
desarrollan sobre una superficie de 875.00 m 2.

El area total de construccion de cada una de estas edificaciones es de 4,614.00
mZ. Y el &rea de venta es de aproximadamente de 3,245.00 m?.

-Edificio tipo H:
En esta etapa ubicamos dos (2) edificios de esta tipologia, los mismos se
desarrollan sobre una superficie de 1,120.00 m?.

El area total de construccion de cada una de estas edificaciones es de 6,180.00
mZ. Y el area de venta es de aproximadamente de 4,230.00 m?.

e RESIDENCIAS TIPO VILLAS:

Complementando a la primera etapa, en esta segunda fase, se continda con las
opciones de las viviendas tipo villa, en las mismas dos tipologias anteriores, las de
frente al mar denominadas Beach Villas y las que se desarrollan a lo largo de las
piscinas, denominadas Lagoon Villas.

-BEACH VILLAS:
Ubicadas justo frente al mar las Beach Villas, en esta segunda etapa estan
compuestas por once (11) unidades, totalmente independientes, desarrolladas en
un solo nivel. Cada unidad cuenta con 150.00 m? de &rea cerrada méas areas de
terrazas y piscina.

-LAGOON VILLAS:

Ubicadas en el perimetro de las piscinas de la propiedad, las Lagoon Villas, en

esta segunda etapa esta compuesta por dieciséis (16) unidades, desarrolladas en

dos (2) niveles, donde cada nivel es independiente uno del otro, logrando asi 32
9
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villas. Cada unidad cuenta con 120.00 m 2 de area cerrada mas areas de terrazas
y piscina.

e BUNGALOWS:

Continuando el desarrollo de la primera etapa, en esta fase se logran proyectar
seis (6) residencias costeras, tipo bungalows, todos en dos niveles y en dos (2) de
los tamafios ofrecidos en la primera etapa. Las dos tipologias se desarrollan a lo
largo de una plataforma tipo muelle, uniéndose al de la primera etapa en la
ubicacion Oeste con facilidad para transitar carros de golf, asi tenemos, dos (2)
unidades de 125.00 m? y cuatro (4) unidades de 145.00 m?.en el primer nivel y 40
m2 en el segundo nivel, haciendo un area cerrada de 185m2.

e USO COMERCIAL Y RECREATIVO, Il ETAPA:

Al igual que en la primera fase, en esta seccion se desarrollan todos los
complementos que le dan comodidad, confort y esparcimiento al resto del
complejo.

-AREA RECREATIVA

Estas areas estdn conformadas por amplias terrazas techadas y al aire libre,
veredas peatonales, amplias piscinas para adultos y para nifios, espejos y fuentes
de agua, areas para hamacas, bohios, jardines, areas de juegos de nifios, beach
voleibol. Estos espacios se desarrollan en un area aproximada de 15,560 m?.

-CASA CLUB

Buscando en un espacio intermedio en esta etapa, en un edificio de hasta dos
niveles con un area de hasta 1,548.00 m? se ubica otra casa club, donde se da
lugar a espacios de oficinas administrativas, restaurantes, gimnasio, spa, salones
de eventos, salones de juegos y tiendas para cumplir con la demanda de las
nuevas edificaciones.

e HOTEL

Ubicado en el centro de la finca 835, segunda etapa se contempla el disefio de un
hotel sobre una superficie de hasta 3,922 m?, a desarrollarse en seis (6) niveles.
Esta edificaciébn contara con cien (100) habitaciones, salones para eventos,
restaurantes, bares y todas las facilidades necesarias que le permitan brindar un
servicio completo. Sus areas sociales, compuestas por amplias terrazas, piscinas
y jardines, se complementaran con una segunda edificacién que albergara la casa
club del hotel, en la que se ubicaran el resto de las facilidades sociales y
recreacionales del hotel. El edificio principal contara con un area de construccion
de hasta 10,000.00 m? a las que se le sumaran las areas sociales.

e USO SERVICIO Y MANTENIMIENTO, Il ETAPA:

En esta etapa, el proyecto escoge un punto estratégico para agrupar sus areas de

servicio y mantenimiento en una parcela de hasta 4,980.00 m? tomando en

cuenta que dicha zona es el punto de acopio y distribucién. En esta zona se da

cabida a los transformadores y generadores eléctricos, plantas de tratamientos de
10
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aguas servidas, estaciones de bombeo y areas de mantenimiento general del
complejo. )
Ver Anexo 6 Master Plan Letra C ; Area de Servicio

e USO VIAL Y ESTACIONAMIENTOS, Il ETAPA:

Siguiendo la alineacién vial de la primera etapa, las servidumbres viales, siguen
los mismos preceptos establecidas por el Ministerio de Obras Publicas, siendo de
15.00 m de ancho la via colectora 'y de 12.80 m las secundarias.

En esta segunda etapa, el proyecto también cuenta con estacionamientos al aire
libre que suplen las necesidades del complejo, segun la demanda requerida y se
suman a las plazas de los edificios individuales sumando un total de 481
unidades. En este mismo orden, entre calles principales, secundarias y areas de
estacionamientos al aire libre, tenemos un area de 22,339.00 m?.

e USO AREAS VERDES Y SERVIDUMBRES, Il ETAPA:
Las areas verdes del proyecto representan aproximadamente el 79.65% del total
de las fincas.

e AREAS DE CONCESION:

La construccién de la marina, los bungalows y el mejoramiento a playas generan
areas a ser solicitadas en concesion, en este sentido cabe mencionar que las
areas solicitadas por etapa son las siguientes:

o Area de concesion A de Marina, | Etapa: 8,713.20 m2.
Ver Anexo 7

o Area de concesion B este para bungalows
y mejoramiento de playa en | Etapa: 7,545.757 m?.

Ver Anexo 8

o Area de concesion C oeste para bungalows
y mejoramiento de playa en la Il Etapa: 8,749.753 m °.
Ver Anexo 9

Las caracteristicas generales del proyecto se presentan en el siguiente cuadro:

Preparado por: 11
Ena Moreno de Flores
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Cuadro N° 1: Resumen de areas principales del proyecto

Etapal Etapalll Proyecto final
Superficie a desarrollar: | Superficie a desarrollar: Superficie total a
11 hectareas, + 1,221.95 | 29 hectareas, + 9,588.61 | desarrollar: 41 hectareas, +
Tipologia m 2 m 2 810.57 m 2
. Areade | 4roa de ) Areade | froq de ) Areade | Areade
Unidad | construc Unida | construc Unida o,
os cién (m Venta des cion (m Venta des construccio Venta
2) (m?2) 2) (m?2) n(m?2) (m?2)
Edificios de
9.00 . . 7.00 . 16.00
apartamentos | 44’0408 32’0008 43’0088 29,110.00 87,048.00 | 61,110.00
Total apartamentos 244.00 213.00 457.00
Beach villas K 6.00 | 1,200.00 | 1,200.00 | 11.00 | 2,200.00 | 2,200.00| 17.00 3,400.00 | 3,400.00
Lagoon villas L 20.00 | 3,600.00 | 3,600.00 32.00 | 5,760.00 | 5,760.00 52.00 9,360.00 | 9,360.00
Bungalows J 21.00 | 2,185.00 | 2,185.00 6.00 990.00 990.00 27.00 3,175.00| 3,175.00
10,000.0
Hotel (0] 1.00 0 1.00 10,000.00
Area cqmun y 10,455.0 15,560.0 26,015.00
recreativa 0 0
Casa Club H 1.00 | 1,100.00 1.00 | 1,548.00 2.00 2,648.00
Marina Services E 1.00 890.00 1.00 890.00
Area de Combustible | E1 1.00| 255.00 1.00 255.00
servicioy C 1.00 | 2,150.00 1.00 | 4,980.00 2.00|  7,130.00
Mantenimiento
Uso vllal y . F 14,748.0 22,339.0 37,087.00
estacionamientos 0 0
80,623. | 38,985. 106,385
Sub Total 00 00 00 | 38/060.00 187,008.00 | ., 445.00
Aergas verdes y 69,627.9 238,610. 308,237.95
servidumbre 5 00
Aéreas de concesion 18,691.0 10,564.0 29,255.00
bungalows y playa 0 0
Area de c.once5|on D 8.506.20 8.506.20
para marina
Estacionamientos F 285.00 481.00 766.00 1,247.00

-PRESUPUESTO APROXIMADO.

El costo de capital estimado para el proyecto, es de aproximadamente B/. 25, 955,000.00.

2.3 UNA SINTESIS DE CARACTERISTICAS DEL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

Las tierras en las areas colindantes al proyecto son de tipo rural, correspondiente a fincas
de grandes extensiones, en donde se evidencia presencia de actividades del campo.
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El area de influencia directa determinada para el proyecto corresponde a la poblacién de la
comunidad de Maria Chiquita, la cual es el &rea poblado mas cercano del mismo.

Hoy, la provincia de Coldn, politicamente se encuentra dividida en cinco (5) distritos en la
cual se encuentra el Distrito de Portobelo.

El Distrito de Portobelo, se localiza a la orilla atlantica del Istmo de Panam4, actualmente,
alberga a una pequefia y modesta poblacion que no refleja la riqueza que se ostento en la
épocas pasadas.

El Corregimiento de Maria Chiquita, donde se encuentra localizado el proyecto es un lugar
tranquilo y de actividades agro ganaderas propias del lugar.

El poligono donde se construird el proyecto, presenta una topografia bastante regular y
segun las vistas siguientes esta conformada, por una vegetacion arbérea y area de manglar,
el cual sera respetado por el promotor al momento de realizar el proyecto.

Las siguientes fotografias muestran las condiciones actuales del terreno en donde se
construira el proyecto:
Adjunto No. 2: Area Arbdreay Manglar afectados

En estas vistas, se aprecia que a pesar que el manglar forma parte del proyecto, en el
estado que se encuentra, se infiere desde el punto de vista sanitario, que antes de adquirir
esta propiedad, ya se encontraba totalmente intervenido por el hombre, y con acumulacion
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de desechos sélidos provenientes de los asentamientos humanos que se encuentran en la
periferia.

Al presentar estas vistas, se hace también el sefialamiento de que se es consciente del
grado o valor ambiental que tiene el ecosistema de manglar y otras especies que componen
la cobertura vegetal de un area, por lo cual en la ejecucion de todas las etapas del proyecto
se tiene contemplado el evitar afectar principalmente a los manglares.

Por lo antes expuesto, se hace mencién de que la tala de manglar ya se encontraba
realizada mucho antes de ser comprado el area que corresponde al poligono del Proyecto
Playa La Escondida Resort & Marina, por lo que segun las vistas mostradas estos manglares
ya tenian un tiempo prudente de haber sido talado, por lo cual el promotor no tiene
responsabilidad sobre este hecho, mas si, asegurar que los manglares que estan dentro del
poligono del proyecto no se vean afectados.

Con respecto a las caracteristicas de la fauna del lugar es la perteneciente a insectos
tropicales diversos, como los Himenopteros de la familia formicidae, Vespidae y lepidépteros
(mariposas); los ortépteros y los Odonatos (libélulas) los mas comunes y en nameros. Muy
escasos, estan los especimenes del Orden Hemiptero, Diptera e IsOptera.

En cuanto a la hidrologia podemos mencionar que dentro del poligono no existen fuentes de
aguas superficiales permanentes ni intermitentes, mas si, corrientes marinas.

El sector cuenta con infraestructuras urbanas como son: carreteras pavimentadas, energia
eléctrica, sistema de comunicaciones telefonicas y agua potable. La existencia de toda esta
infraestructura facilita que las actividades residenciales turisticas y de servicios puedan
realizarse sin afectar al entorno ni a otras comunidades cercanas.

Actualmente, la existencia de una calle de tierra permite la comunicacion terrestre. Sin
embargo con la ejecucién de este proyecto se facilitara a futuro, el sistema de transporte de
carga comercial y de otras actividades que se realizaran en el sector, dado que se tiene
contemplado la construccion de una via de acceso, en la cual los movimientos de tierra que
sean necesarios para caminos, nivelaciones, se haran sin descargar al mar los excedentes.

Estos seran retirados susceptibles al arrastre del material por efecto pluvial. La calle principal
de acceso al complejo turistico Playa La Escondida Resort & Marina requiere ser construida
para permitir el libre acceso de los vehiculos para transitar libremente. Este trabajo se llevara
a cabo de acuerdo a las normas técnicas respectivas.

Los servicios basicos existentes en el area de influencia directa del proyecto son: agua
potable de acueductos rurales, servicio de energia eléctrica y telefonia, adicional del servicio
de recoleccion de los desechos sélidos.

El servicio de recoleccién de desechos solidos_(basura) en el sector lo realiza una empresa
privada, para la cual mantiene un contrato con el Municipio de Portobelo para el area de
Maria Chiquita.
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El suministro de agua potable es de responsabilidad del 1.D.A.A.N. El sector donde se
ubicara el proyecto esta dotado de energia eléctrica mediante sistema de postes y cableado
aéreo, el cual es suministrado y administrado por la empresa UNION FENOSA.

El sector cuenta con sistema de comunicacion telefénica fija, la cual es responsabilidad de la
compafia CABLE & WIRELESS vy el sistema de telefonia moévil es prestado por diferentes
empresas que ofrecen este servicio.

El Distrito de Portobelo, presenta una poblacion estimada segun el Censo del afio 2000, de
7,964 habitantes y el Corregimiento de Maria Chiquita, que es donde se ubica el proyecto,
presenta una poblacion de 2,053 habitantes, distribuidos en 11 localidades.

24 LA INFORMACION MAS RELEVANTE SOBRE LOS
PROBLEMAS AMBIENTALES CRITICOS GENERADOS POR
EL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

El estado actual del medio en que se desarrolla el proyecto, se ve afectado por la interaccion
entre los diferentes componentes ambientales, con una moderada intervencion humana, y
una natural.

El area especifica del proyecto, debido a sus caracteristicas actuales, evidencia de que ha
sido intervenida con anterioridad, ya que se muestran signos de la actividad antropica
especialmente en la intervencion de la vegetacion existente.

Dado que el proyecto requiere de la adecuacion en general de la propiedad, serd menester
desarrollar una serie de obras a saber: calles, veredas de acceso al proyecto, sistema de
distribuciéon de agua potable y tratamiento de las aguas residuales con la disposicién de los
desechos sdlidos y para la ejecucion de dichas actividades se prevé que ocurran fenbmenos
como la erosién y el arrastre de sedimentos.

La actividad de construccion conlleva el acarreo y deposito de materiales tales como piedra
de rio, hierro de refuerzo, madera, arena, selecto, bloques, cemento, alambre de refuerzo,
pinturas, selladores, tubos de PVC de diversos diametros, tanto sanitarios como de agua
potable y eléctrico y demas materiales afines al desarrollo de obras.

En caso de abandono y si se requiere la demolicién de las obras, podra darse el efecto de la
movilizacion de escombros, la presencia de obreros y operadores de equipo pesado, y el
impacto adverso en la economia de los lugarefios por la cancelacién de puestos de trabajo y
la declinacion de la actividad econdmica que de el depende.

Por lo antes expuesto de forma general el proyecto tiene contemplado realizar las siguientes
actividades, las cuales generaran impactos en el ambiente:
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Preparacion del sitio e instalacion de faenas

Limpieza de terreno

Desarraigue de vegetacion existente y estabilizacion de suelo en area del proyecto.
Movimiento de tierra y relleno.

Rehabilitacion de calles de acceso.

Relleno de areas de esparcimiento con arena

Habilitacion de acceso vial.

Construccioén de estructuras civiles (edificios, cabafas, bungalows, hotel entre
otros)

Construccion de muelles.

Construccioén de piscinas.

Habilitacion de areas de mantenimiento (generadores, plantas de tratamientos de
aguas residuales, transformadores eléctricos entre otros)

Limpieza final

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POSITIVOS Y
NEGATIVOS GENERADOS POR EL PROYECTO, OBRA O
ACTIVIDAD.

Es importante sefialar que el proyecto en si no generara impactos negativos de gran
magnitud por lo que no seran significativos y pueden ser facilmente mitigados y controlados.

A continuacién se describen los impactos positivos y negativos generados por el proyecto
sobre el ambiente.

Impactos Positivos:

1. Generacion de Empleos.

2. Generacion de ingresos municipales
3. Aumento del valor de las propiedades.
4. Mejora en la economia local.

Impactos Negativos:

Es importante sefialar que el proyecto en si no generara impactos negativos de gran
magnitud por lo que no seran significativos y pueden ser facilmente mitigados y controlados;
para los cuales podemos citar:

1
2
3.
4.
5
6
7
8

Preparado por:

Afectacion de los recursos escénicos o del paisaje.
Afectacion de aire.

Afectacion del ruido.

Afectacion del suelo.

Afectacion de la flora

Afectacion de la fauna

Generacion de los desechos sélidos.

Generacion de aguas residuales.
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9. Demanda de los servicios publicos.
10. Afectacion de la salud publica.
11. Aumento del Trafico Marino.

2.6 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION,
SEGUIMIENTO, VIGILANCIA Y CONTROL PREVISTAS
PARA CADA TIPO DE IMPACTO AMBIENTAL
IDENTIFICADOS.

El Plan de Manejo Ambiental (PMA), desarrollado en el presente estudio, plantea una serie
de acciones que seran implementadas durante la construccion y operacién del proyecto
PLAYA ESCONDIDA RESORT & MARINA, con el objetivo general de prevenir, mitigar,
corregir o compensar los impactos ambientales adversos, identificados y evaluados en el
presente Estudio de Impacto Ambiental.

Estas medidas se presentan atendiendo el grado de afectacidbn sobre los diferentes
componentes ambientales encontrados en el area de influencia del proyecto, generados por
las actividades de construccién y operacion del mismo.

Algunas de estas medidas son complementarias entre si, siempre y cuando se reunan las
condiciones ideales para su aplicabilidad.

CUADRO No. 2: Identificacion de Impactos Ambientales (Positivos y Negativos)

IMPACTO(POSITIVO) MEDIDA
1. Generacion de empleos: -Se contratara mano de obra local para involucrar la poblacion ubicada
250) empleos temporales. en el area de influencia del proyecto.
(200) empleos permanentes. -Se contratara el recurso humano especializado, a fin de preservar el

entorno y los recursos naturales del proyecto.

-La construccién del proyecto proporcionara un ingreso considerable al

2. Generacién de ingresos municipales. municipio del area.
3. Mejora en la economia local. - Los materiales de construccion seran adquiridos en el comercio local.
4. Aumento del valor de las propiedades -Se prevé que con el desarrollo del proyecto se aumente el valor de las

tierras aledafias ubicadas en el area de influencia del proyecto.
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IMPACTO(NEGATIVO)

1. Afectacion de los recursos escénicos o del paisaje.

2. Afectacioén de la calidad de aire.

3. Generacion de ruido.

4. Afectacién del suelo (terrestre y fondo marino).

MEDIDA

-El desarrollo del proyecto en su inicio plantea en su inicio unas series
de trabajos a efectuar para estabilizar la obra, con un aspecto similar
a unas series de proyectos turisticos construidos en el area, los cuales
seran compensados en la fase de operacion con un Plan de
Arborizacion.

-Se humedecera el suelo durante la época seca.

-Mantenimiento periddico del equipo y maquinarias utilizadas en el
proyecto durante la construccion.

-Se debe evitar la dispersion de polvo por transporte de material y
particulas en suspension, en el momento que se efectué la
construccion de losas y pilas, a fin de evitar derramamiento de
concreto.

- Se debe escoger el sitio apropiado para preparar la mezcla de
concreto a través de tinas de metal, a fin de que se evite el
escurrimiento del material.

- Las bolsas de cemento que no se utilizaran en forros o moldes deben
recogerse adecuadamente.

- Para el procesamiento del material se debe evitar la polucién de
particulas mediante el regado permanente durante esta actividad, la
cual no se debera correr a velocidades excesivas con los camiones.

-Efectuar un mantenimiento mecéanico periédico y O6ptimo de los
equipos a utilizar en la construccién en el area terrestre y acuética.
-Para el hincado de pilotes se debe realizar el desarrollo de la
operacion en tiempos cortos para que el ruido no altere la fauna
acuatica y terrestre.

- Para el hincado de pilotes el personal debe utilizar los protectores
auditivos en el momento que se desarrolle la operacion de hincado de
pilotes en tiempos cortos.

Suelo terrestre:

-Se debe realizar la siembra del suelo desnudo, para evitar el arrastre
del suelo terrestre (erosion o sedimentacion).

-Aplicar las medidas citadas para evitar el desplazamiento del suelo
terrestre, por la instalacion de los sistemas pluviales.

-Mantenimiento periddico del equipo y maquinarias utilizadas en el
proyecto durante la construccion para evitar derramamiento de
hidrocarburos en el suelo terrestre, por dafio o accidente.

-Las bolsas de cemento que no se utilizaran en forros o moldes deben
recogerse adecuadamente.

Con los residuales de la mezcla se recomienda utilizarlos en forma de
barreras muertas paralelas con el propésito de retener la
sedimentacion.

-Para evitar derramamiento del concreto se debe sellar completamente
los moldes de las pilas.

-Se debe reforestar con grama de talud de tierra que se encuentren en
ambos lados de la entrada y salida para evitar erosion por el roce del
material, por lo que sera necesario hacer excavacion para los cimientos
de los mismos, dado que es imprescindible.

Fondo marino:

-Mantenimiento periédico del equipo y maquinarias utilizadas durante
la construccién para evitar derramamiento de hidrocarburos en el area
del fondo marino, por dafio o accidente.

-En el éarea del fondo marino, la maquinaria en general y las
embarcaciones de la marina, no debera abastecerse de combustible, ni
realizar reparaciones, ni cambio de lubricantes y engrase, de tal forma
que no existan derrames expuestos en el fondo marino.

-Se debe contratar los servicios de una empresa especializada, caso
ocurra un derrame de hidrocarburos en la superficie del mar, a fin de
recuperar de forma inmediata la zona afectada, a través de su limpieza
y remocion.

-Se debe capacitar al personal inherente al proyecto sobre la
preservacion del ecosistema marino con énfasis en el substrato
coralino segun las normas.

-Se debe realizar el hincado de pilotes de acuerdo a un programa de
piloteo con los tiempos de espacio para la mitigacién de los efectos
que estos pudiesen generar.

- Para el hincado de pilotes se debe remover la arena que detiene la
corriente a fin de permitir el crecimiento de la floray fauna y no obstruir
las corrientes.



IMPACTO(NEGATIVO)

5. Afectacion de la flora (terrestre y acuéatica).

6. Afectacion de la fauna (terrestre y acuatica).

7. Generacion de desechos sélidos.

8. Generacion de aguas residuales

9. Demanda de los servicios basicos.

10. Afectacion de la salud publica.

L1. Aumento del Trafico Marino

MEDIDA

Flora terrestre

-Se plantaran arboles para compensar la tala de especies, ocurridas en la
construccion, tal como lo establece el plan de arborizacién.

-Se debe revegetar el area del manglar a través de un plan de
conservacion con el establecimiento de las comunidades en las zonas
aledafas.

Flora acuatica

-En la fase de operacion, se efectuara cada (6) meses un programa de
calidad del agua, en (3) puntos, a fin de proteger la ecologia marina del
area.

-Se debe efectuar un mantenimiento mecéanico periédico y éptimo de los
equipos a utilizar en la construccion y operacion para evitar posible
derrame de combustible y/o aceite por parte de los botes que atraquen
en el muelle de la marina.

-Se debe escoger el sitio apropiado para el establecimiento del muelle de
la marina, bungalows, y piscinas a fin de no afectar el ecosistema
marino.

Fauna terrestre

-Se realizara el rescate y la reubicacion de la fauna silvestre del area.
Fauna acuatica

-Se debe evitar para la instalacién de las infraestructuras civiles y
sanitarias, todo tipo de contaminacion por hidrocarburos y desechos
s6lidos en suspension, asi como también provocar stress a la fauna
acuatica.

-En la fase de operacién, se efectuara cada (6) meses un programa de
calidad del agua, en (3) puntos, a fin de proteger la ecologia marina del
area.

- Para la fase de construccion estos desechos deberan ser almacenados
en tanques de (55) galones para ser trasladarlos hacia el relleno sanitario
del area, a través de una empresa privada.

En la fase de operacion, recoleccion adecuada de los desechos sélidos
y disposicidon adecuada en el relleno del area por la empresa encargada
de esta accion

-Se debe colectar las aguas residuales a través de alquileres de sistemas
de letrinas portétiles, donde la empresa propietaria se compromete al
manejo y disposicion adecuada de los residuos de estos sistemas.
-Implementacién de una gestion y manejo para el sistema de tratamiento
propuesto.

-Se limitara el uso de los servicios basicos a lo estrictamente necesario.

- Se debera exigir al personal el uso de equipos de bioseguridad sobre
todo en el momento que se instale toda la infraestructura civil y sanitaria
en el mar. -Para la fase de operacion, se debe realizar una capacitacion al
personal inherente al proyecto, a fin de evitar accidentes de tipo
traumaticos y de inmersion.

Se debe tener precaucion para realizar las maniobras de amarre, atraque,
zarpada, a fin de evitar accidentes con otras embarcaciones,
contaminacion ambiental y/o sedimentos.

Utilizar las rutas maritimas de navegacion establecidas por las
autoridades correspondientes.

-Cumplir con las normas de transito maritimo

-Prohibir la circulacion de embarcaciones en general fuera de los
sectores preestablecidos.

-Establecer un Plan de Ordenamiento del Tréafico, a fin de minimizar la
cantidad de embarcaciones navegando en forma simultaneas.
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2.7 DESCRIPCION DEL PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA
REALIZADO.

-Plan de Participacién Ciudadana.

El Plan de Participacion Ciudadana del Proyecto PLAYA ESCONDIDA RESORT & MARINA,
se desarrollé a partir de los resultados obtenidos en la etapa de Linea de Base de este
proyecto. En dicha etapa se identificaron los actores interesados e involucrados en el
proyecto, las caracteristicas principales de su organizacion socioecondémica, los principales
impactos que podria tener el proyecto sobre su medio ambiente y su actitud hacia el
proyecto.

El programa se apoy0 en los Programas de Participacion Ciudadana, que a partir del marco
legal existente, estdn aprobados para implementar el proceso de desarrollo. Este fue
“‘diseflado como un proceso continuo articulado por etapas sucesivas que contienen un
conjunto de actividades definidas segun la particularidad y necesidades del cada individuo
hacia el proyecto.

Por ser el Estudio de Impacto Ambiental del PLAYA ESCONDIDA RESORT & MARINA,
presentado para su evaluacion, como Estudio Categoria Il, se ha dividido para una mejor
implementacion del presente plan en tres (3) etapas, las cuales son:

-Etapa I: Diagndstico y Focalizacion.

En esta etapa se caracterizO de manera general el escenario donde se desarrollara el
Proyecto PLAYA ESCONDIDAD RESORT & MARINA (Corregimiento de Maria Chiquita,
Distrito de Portobelo) y se identificaron a los actores relevantes (personas naturales y/o
juridicas) que deben participar en el proceso de Participacion Ciudadana, sus caracteristicas
particulares, interrelaciones y actitud hacia el proyecto, de manera de lograr un adecuado
acercamiento a ellos asi como detectar anticipadamente posibles focos de controversia.

-Etapa Il: Entrevistas y Encuestas

La cual tiene como obijetivo involucrar a la ciudadania en la etapa mas temprana posible del
proyecto, en la toma de decisiones e informar a la comunidad de las diferentes etapas de
elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental. Ademas de contener las observaciones que
formulo la ciudadania durante la realizacion del mismo, destacando la forma en que se le
dieron respuesta en el estudio, y los mecanismos utilizados para involucrar a la comunidad
durante esta etapa.

Como fase previa a las formas de participacion ciudadana se incentiva la participacion

ciudadana dando a conocer la importancia de la participacion, los objetivos del Estudio de

Impacto Ambiental y la garantia de los consultores de que sus respuestas y opiniones seran
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integradas objetivamente en la toma de decisiones en torno a los objetivos de estudio, los
alcances del proyecto y las caracteristicas del medio.

-Forma de Participacion Ciudadana

La forma de participacion ciudadana consta consistio en una encuesta aplicada a moradores
del area de influencia directa.

-Encuesta aplicada

Se aplico a un numero representativo de moradores en el area de influencia directa
(residentes, comerciantes, trabajadores y visitantes del area). Anexo 10 —Encuesta
Ciudadana-15 paginas

-Informacion recopilada

El levantamiento de la informacién, se llevé a cabo, mediante una encuesta aplicada al azar,
a personas que se encuentran a distancias cercanas. De igual forma se realizd reunion con
la comunidad de Maria Chiquita con la finalidad de mantenerlo informado acerca del
proyecto.

Procedimiento:

-Verificacion en planos de la localizacién de comunidades y lotes cercanos.
-Recorrido por las areas cercanas al proyecto.

-Aplicacion de la encuesta y reunion con la comunidad.

-Recabar la informacién cientificamente requerida.

-Se procesa y analiza la informacion obtenida en las encuestas y reunion.

Objetivos:

Obtener datos, con resultados sobre la condicion socio-econémica y ambiental de la
comunidad cercana al area de influencia del proyecto. Obtener la percepcion de la
comunidad, respecto a los posibles impactos que se generaran con el desarrollo del proyecto
(positivo 0 negativo).

Nota importante:
Al momento de la recoleccién de la informacion, el grupo de trabajo se dirigié a las
comunidades circunvecinas del proyecto, exceptuando las autoridades correspondientes, ya
gue no fue posible que atendieran personalmente al grupo de trabajo por estar fuera de
horas laborables.

Esta actividad se efectué para cumplir, con este requisito de consulta importante en esta
etapa.

Los resultados de las encuestas y reunion, indicaron que existe buena aceptacion por el
desarrollo del proyecto, ya que segun ellos, se van a beneficiar con el desarrollo del mismo,
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siempre y cuando, se cumpla con las leyes y se mantenga la buena relacién y comunicacion
con la comunidad.
A continuacion resumen de la metodologia utilizada:

1. Se les pregunto sus nombres y se les explicO que era opcional lo de su niumero de
cédula, la cual accedieron a darla.

2. Se anoto su sexo, dando como resultado, siete (7) hombres encuestados y ocho (8)
mujeres. Es valido destacar para el conocimiento general que en situaciones en donde se
encontré grupos de dos 6 mas personas reunidas en la mayoria de los casos solo se
tomo como encuestado a la persona que facilito su nombre aunque las respuestas y
comentarios vinieran de todos los presentes, por lo que se contd como una sola
entrevista.

3. Con respecto a la edad, por motivos ajenos a la naturaleza de la presente encuesta, las
edades de los encuestados oscilo entre los 18 y 73 afios de edad y mas, una
representacion mayoritaria de edades sobre los 18-50 afios de edad. Lo que deja
presente que la comunidad de influencia directa es una comunidad de adultos mayores,
dejando en evidencia que existe una valiosa mano de obra en el sector.

4. En cuanto al estado civil de los entrevistados, las respuestas no son de relevancia para
los resultados de la presente encuesta.

Foro Publico

El foro publico se realizara luego de haber cumplido con los elementos indicados en el Plan
de Participacion Ciudadana y la consulta formal que durante la etapa de revision del Estudio
de Impacto Ambiental realizara el promotor, para lo cual se deberia poner a disposicion de la
comunidad todo lo relacionado al Estudio de Impacto Ambiental objeto a evaluar, por el
tiempo mediante los mecanismos y procedimientos que indica el Decreto 123 del 14 de
agosto de 20009.

2.8 FUENTES DE INFORMACION UTILIZADAS (Bibliografia)

La bibliografia consultada para la realizacién del presente estudio corresponde a lo
siguiente:

* Angher, G. R. 2003. Directorio de areas importantes para aves en Panama.
Sociedad Audubon de Panama.

* Audubon-STRI, 2009. Audubon Panama - STRI Bird Database
http://biogeodb.stri.si.edu/bioinformatics/databases/birds.php : Smithsonian
Tropical Research
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