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Asunto: Comentarios técnicos sobre EsIA “San Andrés- RESTAL
Fecha: 12 de Octubre de 2022

En atencién a memorando-DEEIA-0551-1609-2022, le remitimos comentarios técnicos
sobre estudio de Impacto Ambiental Categoria II “SAN ANDRES.”, a desarrollarse en el
Corregimiento de Coclé, Distrito de Penonomé, Provincia de Coclé, cuyo Promotor es,
DESARROLLO SAP, S.A.

Atentamente,

adj. Comentarios técnicos
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COMENTARIOS TECNICOS
FECHA: 12 DE OCTUBRE DE 2022
NOMBRE DEL PROYECTO: SAN ANDRES
PROMOTOR: DESARROLLO SAP, S.A.
UBICACION: CORREGIMIENTO DE COCLE, EN EL DISTRITO
DE PENONOME, PROVINCIA DE COCLE.

De acuerdo al EsIA enviado para su revision del tema bioldgico (forestal), por parte de la
Direccion de Evaluacion Ambiental, el objetivo principal del proyecto consiste en es el desarrollo
de cuarenta y seis (46) macro lotes para viviendas en ocupaciéon maxima del proyecto, en un plazo
de 7 arfios, acogiéndose a normas de R-3 (Residencial Comunal de Baja Densidad), RM-1
(Residencial de Alta densidad), C2 (Comercial Urbano), Esv (Equipamiento de Servicios Basicos
Vecinal), Prv (Area Recreativa Vecinal) y Pnd (Area Verde no Desarrollable), todo esto dentro del
esquema de Ordenamiento Territorial Urbano aprobado, para las fincas que componen el proyecto,
mediante Resolucion N° 326-2020 de 20 de julio de 2020 y N° 471-2022 de 27 de mayo de 2022.
El desarrollo de lotificacion se haré por etapas mediante un desarrollo inicial de vialidad primaria
hacia macro lotes que a su vez tendra un desarrollo de vialidad secundario con acceso controlado.
Se ha previsto en el desarrollo macro, areas comunes como parque vecinal, parque Inter barrial y
otras zonas verdes los cuales se complementan con 4reas comunes dentro de cada macro lote. En
el anteproyecto de lotificacion se presenta el desarrollo de macro lotes y a su vez el desarrollo de
primera etapa de la urbanizacién donde se construiran 1200 viviendas, y 700 apartamentos de 2 y
3 recamaras . La vivienda unifamiliar en la parte norte, mas plana, esta dirigido a una solucién de
vivienda de lotes entre 405 y 600 m2 y mayores, con un costo estimado de ventas de B/. 120,000.
Ademas se contempla la construccién de un centro educativo.

San Andrés es un desarrollo de 91 hectareas + 9,844 m2.hectareas que esta dividido en tres (3)
grandes sectores: Ciudad Robles, Paseo Guayacan y Parque Jacaranda. Adicional cuenta con
importantes zonas de 4reas sociales, areas para comercios, parques, jardines, ciclo vias, areas
verdes, etc. Ciudad Robles: Es un complejo de 300 unidades unifamiliares en amplios terrenos que
van desde 500 metros cuadrados. Se accede desde el Boulevard principal hacia calles sin salidas
ofreciendo mucha tranquilidad, y una menor circulacion vehicular, en casas de 177.75 metros
cuadrados de construccion, de 2 y 3 recamaras, 1 y 2 bafios, sala, comedor, cocina, lavanderia y
terraza. Ciudad Robles cuenta con 2 modelos de casas, Roble A y B, estas residencias ofrecen una
arquitectura contemporanea Unica dirigidas a sacar el maximo aprovechamiento de su amplio
jardin posterior, con impresionantes alturas de piso a techo y ventanales de amplia iluminacién
natural y ventilacion cruzada. Paseo Guayacan: Es un complejo de 350unidades unifamiliares en
amplios terrenos que inician desde 550 metros cuadrados. Se accede desde el Boulevard principal
hacia calles sin salidas ofreciendo mucha tranquilidad, y una menor circulacion vehicular, en casas
de 204.39 mts.2 y 213.24 mts.2 de construccidon. de 3 recamaras, 2 bafios, sala, comedor, cocina,
lavanderia y terraza. El disefio de las residencias de Paseo Guayacdn A y B ofrecen una
arquitectura contemporanea unica dirigidas a sacar el maximo aprovechamiento de su amplio
jardin posterior, con impresionantes alturas de piso a techo y ventanales de amplia iluminacién
natural y ventilaciéon cruzada. Parque Jacaranda: Es un complejo de 550 unidades unifamiliares en
amplios terrenos que oscilan desde 400 metros cuadrados. Se accede desde el Boulevard principal
hacia calles sin salidas ofreciendo mucha tranquilidad, y una menor circulacién vehicular, en casas
de 120.93 mts.2 y 134.09 mts.2 de construccién de 3 recamaras, 2 bafios, sala, comedor, cocina,
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lavanderia y terraza. El disefio de las residencias de Parque Jacaranda A y B ofrecen una
arquitectura contemporanea nica dirigida a sacar el maximo aprovechamiento de su amplio jardin
posterior, con impresionantes alturas de piso y techo y ventanales de amplia iluminacién natural y
ventilacion cruzada.

El acceso al proyecto sera directamente desde la via interamericana con salida hacia Penonomé y
Aguadulce, la entrada al proyecto serd a través de un boulevard de 4 carriles que recorre el
proyecto por el centro del proyecto y da acceso a los 3 sectores y también se conecta a la via
principal que va hacia la comunidad de Las Guabas, convirtiéndose en una segunda salida del
proyecto. El Proyecto ofrece calles de concreto, aceras de 1.6 metros de ancho, infraestructura
pluvial soterrada, infraestructura eléctrica soterrada en paseo guayacdan, infraestructura eléctrica
mixta en Ciudad Robles y Parque Jacaranda, las calles principales de entrada a cada urbanizacién
mantienen una servidumbre de 10 metros a cada lado de la calle de area verde que sera reforestada
con arboles que se identifican con el nombre de cada urbanizacién El proyecto contard con 3 lotes
para plantas de tratamiento para poder manejar las aguas servidas y de manera adicional los lotes
que tengan mas de 450 metros cuadrados contaran con pozo séptico.

En el acceso principal que esta proximo a la via interamericana y el cual sera dentro de la misma
finca de desarrollo, se tendrd una zona para uso comercial residencial y servicios mixtos con
rodadura en concreto y adoquines. El mismo se estara trabajando en 3 etapas las cuales tienen
Bulevares principales que conectan con calles secundarias de 15 metros aproximadamente para
asegurar una circulacion segura de los vehiculos dentro del proyecto.

El sistema de acueducto o agua potable serd abastecido mediante pozo propio, dada la condicién
de buena produccién de agua en la zona, se proyecta unos tanques en la parte alta del proyecto y
futura conexi6n con el acueducto del IDAAN que pasa frente al proyecto por el este en la calle
publica. El manejo de las -aguas pluviales se hard a través de canales de concreto, sistema de
tragantes, cajas pluviales de inspeccion y tuberias de concreto reforzado. Los desfogues pluviales
seran canalizados hacia la quebrada La Polonia, tomando en consideracion los resultados del
estudio hidrolégico aplicado a la misma.

El proyecto busca aprovechar un lugar que histéricamente ha tenido una dindmica de asentamiento
humano, e igualmente ha sido un centro poblado, aunque no fue desarrollado su importancia
estratégica, este panorama ha cambiado por la cercania a ciudad de Penonomé y el desarrollo
econémico de la misma, generando una tendencia al crecimiento con base en el desarrollo de
urbanizaciones en la region:

DETALLES DEL AMBIENTE BIOLOGICO (FLORA)

El estudio define la identificacién de los siguientes tipos de vegetacién dentro de las édreas de
influencia directa e indirecta del proyecto:

La vegetacion existente esta caracterizada por la presencia de especies que evidencia las fuertes
intervenciones antropicas realizadas en el pasado que incluyeron la eliminacién de la vegetacion
original en el proceso de trasformacién de las areas boscosas existente para convertirlas en
terrenos que cumplieran los requisitos para la practica agropecuaria en este caso la ganaderia
extensiva.

De acuerdo con la estructura de la cobertura vegetal producto de la caracterizacion de la flora en
general, se identificacién 2 tipos de cobertura vegetal como: Bosque Secundario Joven (Rastrojo)
y Bosque Secundario con una caracteristica de Bosque de Galeria.

Se ha conceptualizado una lotificacion de macro-lotes en donde el acceso a este desarrollo se
destina para uso de comercio bajo la Norma C2, RM-2, RE. Estos macro lotes varian en forma y
en tamaifio, pero al final cada uno de estos podran desarrollarse en conjunto mas grandes o mas
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pequefios de acuerdo a las necesidades de la demanda inmobiliaria del momento, pero siempre
manteniendo el marco regulatorio de la norma probada para este Proyecto.

Los detalles de dimension de espacio que ocupan estas formaciones vegetales son la siguiente:

Vegetacion de bosque Secundario con una caracteristica de Bosque de Galeria: se define
como masa forestal que se desarrolla naturalmente después de la desaparicion total o parcial de
obras anteriores, cuyas caracteristicas en cuanto a la composicion y el tamafio son diferentes a la
masa arborea que remplaza.

la superficie que ocupa esta vegetacion en el total del predio es de 21 hectareas representando
aproximadamente el 22 % de la superficie total del area del proyecto.

Vegetacion de bosque secundario joven (rastrojo): formaciéon vegetal constituida por especies
herbaceas, arbustivas, lefiosas y ocasionalmente arboles invasores de 1 a 5 afios de edad que no
sobrepasan los 5 metros de altura promedio y que crecen en terrenos deforestados y luego
abandonados. La superficie dentro del predio es de 70 hectareas + 9,844 m?2 ocupando
aproximadamente un 77% del tamaiio del poligono.

ANALISIS DE LA SITUACION

La Constitucién Politica Nacional en su articulo 119 establece que el Estado y todos los habitantes
del territorio nacional tienen el deber de propiciar un desarrollo social y econdmico que prevenga
la contaminacién del ambiente, mantenga el equilibrio ecoldgico y evite la destruccién de los
ecosistemas.

La Constitucion Politica de la Republica de Panamd igualmente establece que el Estado
reglamentard, fiscalizard y aplicard oportunamente las medidas necesarias para garantizar que la
utilizacion y el aprovechamiento de los bosques, tierras y aguas, se lleven a cabo racionalmente,
de manera que se evite su depredacion y se asegure su preservacion, renovaciéon y permanencia.

El Ministerio de Ambiente como entidad rectora del Estado, en materia de proteccidn,
conservacion, preservacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible de los recursos
naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién de las leyes, los reglamentos y la Politica
Nacional del Ambiente debe emitir por su responsabilidad y competencia, opinién al respecto del
presente Estudio.

La Ley 1 de 3 de febrero de 1994, tiene entre su finalidad la proteccion, conservacion,
mejoramiento, acrecentamiento, educacién, investigacion, manejo y aprovechamiento racional de
los recursos forestales de la Republica.

Que la misma Ley, declara de interés nacional y sometido al régimen de la misma, todos los
recursos forestales existentes en el territorio nacional. Para tal efecto, constituyen entre los
objetivos fundamentales del Estado, acciones orientadas a armonizar los planes y proyectos
nacionales de produccidn y desarrollo, con la utilizacién y conservacién de los recursos forestales.

Dados estos compromisos de proteccidon y conservacion de recursos que deben implementarse en

armonia con los planes y proyectos de desarrollo propuestos y tomando en cuenta que la
propuesta presentada no afectara el area de recurso boscoso( el bosque de galeria de las fuentes
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hidricas.) existente en el poligono del proyecto propuesto para desarrollar; la Direccion Forestal
con plena competencia y responsabilidad en velar por la proteccion y conservaciéon de tales
recursos, considera viable presente estudio de impacto ambiental como ha sido presentado.

CONCLUSION

El promotor debera mantener los criterios técnicos establecidos en el actual plan de ejecucion del
proyecto. Con base en este criterio, la direccién regional correspondiente debera verificar
mediante acto de inspeccién técnica de campo el fiel cumplimiento de las medidas de proteccion y
conservacion por parte del promotor de la obra.
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