
 

MODIFICACION A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 

CATEGORÍA I 

 “PASEO LOS GUAYACANES 2” 

 

 

APROBADO MEDIANTE RESOLUCIÓN:  

DRHE – 18 – 2022 DEL 24 DE JUNIO DEL 2022  

 

        PROMOTOR: INMOBILIARIA R Y R, S.A                                                                                                   

 

CONSULTORIA: 

 

LICDA. OTILIA SANCHEZ A. 

IAR- 035-2000 

 

SEPTIEMBRE - 2022 



MODIFICACION ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I: 

RESIDENCIAL PASEO DE LOS GUAYACANES 2 

PROMOTOR: INMOBILIARIA R Y R, S.A                                                                                                  Página | 2  

 

1. INDICE  

Tabla de contenido 

1. INDICE .......................................................................................................................... 2 

2. INTRODUCCION ......................................................................................................... 3 

3. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR ..................................... 4 

3.1 Descripción General (aprobada) ............................................................................... 4 

3.2 Descripción de Modificación ..................................................................................... 6 

3.3 Descripción de ambiente físico .................................................................................. 6 

3.4 Descripción de ambiente biológico ............................................................................ 7 

3.5 Descripción de ambiente socioeconómico ................................................................. 8 

4. DESCRIPCION COMPARATIVA DE LOS IMPACTOS A GENERARSE ......... 8 

5. DESCRIPCION COMPARATIVA DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, 

MITIGACION O COMPENSACION ................................................................................ 9 

6. CONCLUSIÓN Y RECOMENDACIONES ............................................................. 14 

7. FIRMA NOTARIADA DE CONSULTORES .......................................................... 15 

8. ANEXOS 

 

 

 

 

 

  

 

 

 



MODIFICACION ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORÍA I: 

RESIDENCIAL PASEO DE LOS GUAYACANES 2 

PROMOTOR: INMOBILIARIA R Y R, S.A                                                                                                  Página | 3  

2. INTRODUCCION 

El presente documento Modificación A Estudio De Impacto Ambiental (EsIA) 

Categoría I “RESIDENCIAL PASEO DE LOS GUAYACANES 2”, bajo la administración 

de INMOBILIARIA R Y R, S.A (Ver Anexo N°1), tiene como objetivo presentar al Ministerio 

de Ambiente los cambios en la descripción del proyecto la cual incluirá otra actividad para 

el desarrollo del proyecto.  El referido proyecto, tiene un Estudio de Impacto Ambiental 

Categoría I aprobado mediante la Resolución No. IA DRHE – 18-2002 (De 24 de junio del 

2022). Y acogiéndose al cumplimiento del artículo 4, acápite d, de dicha Resolución de 

aprobación, se sustenta la presente solicitud de Modificación al Estudio de Impacto 

Ambiental referenciado. (Ver Anexo N° 2).     

 

Esta modificación es requerida para el desarrollo del proyecto aprobado por este 

Ministerio para la construcción del “RESIDENCIAL PASEO DE LOS GUAYACANES 2”, 

ubicado en el corregimiento de Chitré, distrito de Chitré, provincia de Herrera.  

 

La modificación requerida en el proyecto EsIA categoría I “RESIDENCIAL PASEO 

DE LOS GUAYACANES 2”, y aprobadas en Resolución No. IA DRHE – 18-2002 (De 24 

de junio del 2022), conllevan adición de una actividad dentro de la etapa de Construcción la 

podrá generar un impacto negativo, para el cual la presente Modificación sugiere y plasma 

medidas ambientales agregadas al Plan de Manejo Ambiental del proyecto inicial.  
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3. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION A REALIZAR 

3.1 Descripción General (aprobada) 

 El proyecto para evaluar mediante este Estudio de Impacto Ambiental Categoría I, 

consiste en la Construcción de un proyecto residencial unifamiliar dirigido a la población de 

nivel medio, con recursos limitados. Para cuyo fin se edificarán 128 viviendas unifamiliares 

en lotes de 250 m2 en hileras a una distancia de 150m por hileras, fondo mínimo del lote será 

de 25 metros, área de ocupación 60% del área del lote, área libre 40% del lote, mientras el 

área fija de construcción es del 80% del lote.  

 

La línea de construcción estará 2.50 m mínimo de la línea de propiedad. El Residencial 

contempla construcción de tres modelos de viviendas identificadas como: Modelo Colibrí, 

Manantial y Girasol, de igual forma el proyecto contempla, calles Colectoras y Secundarias 

cuya superficie de rodadura será de carpeta asfáltica con sus respectivas obras 

complementarias (cunetas, acera, grama y cordón cuneta), además, se contará con 

alcantarillado, acueducto, electricidad, telefonía, área verde, local comercial. Y la 

recolección de la basura, será por servicio de recolectores privados, ya que el Municipio de 

Chitré no cuenta con un sistema de recolección eficiente.  

 

Etapa construcción consiste en: 

1. Definición y trazado de los lotes más la construcción e instalación de la infraestructura 

interna a saber: 

 Adecuación del terreno: esta actividad involucra la limpieza o remoción de la capa 

vegetal compuesta principalmente por herbazales, maleza, arbustos ya que a lo interno 

existen árboles que no serán removidos, para ir a su vez conformando los lotes que 

comprenderá la construcción de las viviendas cuyo trabajo de nivelación de requerirse 

será mínimo.  

  Construcción de calles internas: el proyecto contempla la construcción de cuatro (7) calles 

internas de Carpeta Asfáltica bien definidas con sus obras complementarias (acera, grama, 

cordón cuneta y rodadura) , lo que ocupara, un área de 15,897.61 m2 equivalente al 25.65% 

del área que compone el proyecto.  

 Instalación de la red de distribución de agua potable y alcantarillado sanitario: para la 

instalación de este servicio, será necesario realizar excavaciones a lo largo de la línea de 
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servidumbre de las calles internas del reparto, para luego ir armando la red de distribución 

con sus respectivos accesorios tales como: hidrantes, llaves de paso, reductores, acodos, 

ente otros. Las coordenadas UTM, Datum WGS84 de la estación de bombeo a la cual se 

interconecta el sistema de la barriada es de 561584.65E / 879159.45N. mientras las 

coordenadas del punto de interconexión de las aguas residuales del proyecto vía la 

estación de bombeo son: 560483.72 E / 878707.30N. Mientras el punto de interconexión 

del agua potable mantiene las coordenadas 560362.53E / 878800.51N. 

  Instalación de la red de distribución eléctrica: otro servicio muy importante es la red de 

distribución eléctrica, para lo cual se debe cumplir con todas las especificaciones técnicas, 

exigidas por la empresa de distribución eléctrica (Unión Fenosa). Esta actividad requiere 

el izare de los postes, instalación del tendido eléctrico y trasformadores. La coordenada 

de interconexión al sistema eléctrico existente es 560208.49E / 878695.54N. 

2. Construcción de las casas 

Tal actividad de manera general contempla contemplará:       

 Cimientos 

 Estructura 

 Techo:  

 Paredes 

 Pisos:  

 Ventanas:  

 Divisiones interiores 

 Iluminación y Suministro Eléctrico 

 Sistema de Recolección de Aguas servidas 

 Sistema de Recolección y Trasporte de Aguas Pluviales  

 Sistema de Recolección de basura  
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 3.2 Descripción de Modificación 

La modificación al proyecto referenciado consiste en incluir dentro de la etapa de 

construcción, específicamente en el acápite de Adecuación del terreno lo siguiente:  el 

proyecto requerirá  de 4,000m3 de material de relleno en esta sub – etapa para lograr de 

manera adecuada, la nivelación de las oquedades, mediante la conformación y 

apisonamiento apropiado del terreno, que permita, por un lado,  cimentar adecuadamente 

las construcciones y por otro, obtener un buzamiento del terreno que permita el desalojo 

de las aguas de escorrentía pluvial hacia las zonas establecidas para este fin (cunetas 

laterales de las vías internas de la barriada).  

 

3.3 Descripción De Los Ambientes, Físicos, Biológicos Y 

Socioeconómicos Del Área.  

 

Las modificaciones del proyecto que se prevén desarrollar están dentro del área 

contemplada y descrita en el EsIA Categoría I, del proyecto: “RESIDENCIAL PASEO DE 

LOS GUAYACANES 2”, aprobado. En tanto, la presente modificación, hace un resumen de 

los aspectos físicos y biológicos del área. 

 

3.3.1 Descripción De Ambiente Físico 

 Los suelos en área específica donde se desarrollará el proyecto pertenecen a la zona de 

regiones bajas y planicies litorales (Cuencas sedimentarias del terciario), las cuales son 

regiones deprimidas, constituidas por rocas sedimentarias marinas. 

Los suelos en área específica donde se desarrolla el proyecto son de Textura arcillosa pH 

entre 4.8 y 5.2 lo que los cataloga como suelos ligeramente ácidos. 

De acuerdo con su capacidad agrológica lo podemos considerar como suelos tipo IV arables 

con severas limitaciones en la selección de las plantas. 

De manera general, la zona donde se pretende desarrollar el proyecto es semiurbana, en la 

cual no existen comercios o industrias, más bien se ha ido utilizando para el establecimiento 

de viviendas unifamiliares y colindante con el proyecto propuesto se ubica el proyecto 

residencial PASEO LOS GUAYACANES. Además, dicha área está circunscrita por 
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viviendas la mayoría de ellas son adquiridas por la compra de lotes y posterior construcción. 

Por otro lado, existen casas de la primera etapa desarrollada.    

 

Vista general del área  

Referente a la Hidrología el área de influencia del proyecto forma parte de la Cuenca N.º 128 

(Río La Villa), en la zona específica, no se observó ninguna fuente de agua superficial 

permanente, que se vea afectada por el desarrollo de este. 

 

3.3.2 Descripción De Ambiente Biológico  

 

Según la clasificación de Zonas de Vida o Formaciones Vegetales del Mundo y basado 

en el documento desarrollado por R.L. Holdridge, el sitio donde se localiza el proyecto se 

ubica dentro de la zona de vida conocida como Bosque Seco Tropical (BsT), una de las 

formaciones más cuantiosas y típicas del territorio nacional. 

La vegetación se describe como una vegetación compuesta por gramíneas en su mayoría 

propias de un terreno utilizado con fines de ganadería extensiva circunscrito por cerca viva 

y en su interior algunas especies aisladas de árboles que según el promotor se dejaran en sitio.  

 

 La fauna del área es característica de áreas con una fuerte intervención humana debido 

a actividades de caza indiscriminada por lo que la fauna nativa del área a emigrado a áreas 

más distantes donde puedan realizar su reproducción y sin intervención humana.  
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3.3.3 Descripción De Ambiente Socioeconómico (EsIA aprobado) 

El proyecto se desarrollara en el  corregimiento  de Chitré Cabecera, distrito de Chitré, 

provincia de Herrera, cuya entrada principal se ubica en la vía que conduce a la Toma de 

Agua del IDAAN, entrando diagonal al casino del hotel Los Guayacanes en la Avenida 

Roberto Ramírez de Diego, en tanto la población de este sector poblado no se registra de 

forma individual o separada, si no que se suma a la población total del corregimiento de 

Chitré que es 9,092  habitantes de los cuales son 4,317 hombres, representando así el 47.48% 

y 52,52  son mujeres lo que representa el 52,52%. La población de 10 años y más es de 8,025 

habitantes, de los cuales 4,111 están ocupados y 114 específicamente en actividades 

agropecuarias. 

4. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS A GENERARSE DESCRITOS EN EL 

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL INICIAL 

Comparativo de los Impactos Ambientales a Generarse (aprobado versus modificación) 

Contenido de Impactos Ambientales Identificación y 

Aprobado (EsIA Cat. I Resolución No. IA DRHE –18-2022). 

E Impacto nuevo identificado 

Impactos Ambientales  

Sin 

Modificación  

Con 

Modificación 

 Contaminación del suelo por hidrocarburos. ✓  ✓  
 Contaminación con desechos líquidos producto de las necesidades 

fisiológicas de los trabajadores.   
✓  ✓  

  Contaminación por desechos sólidos (basura doméstica).  ✓  ✓  
 Compactación, y excavaciones para cimientos.    ✓  ✓  
Erosión de suelo  ✓  ✓  
 Aumento de la Sedimentación   ✓  
 Generación de gases y partículas de polvo, por los vehículos que ingresarán 

al proyecto y maquinaria que operará. 
✓  ✓  

 Aumento de Ruido por los trabajos de construcción. ✓  ✓  
 Perdida de la cobertura vegetal (gramíneas) por la construcción de las 

viviendas. 
✓  ✓  

  Probabilidad de accidente laboral y de tránsito, así como por el uso de 

herramientas manuales durante la construcción de las viviendas. 
✓  ✓  

 Con la implementación del proyecto se generará nuevas plazas de empleos 

temporales. 
✓  ✓  

Incremento de pago por la utilización de servicios: agua potable, 

electricidad, teléfono, etc. 
✓  ✓  

 Incremento de la economía local y regional, por la adquisición de 

materiales e insumos y la utilización de mano de obra temporal.  
✓  ✓  

 Aumento del valor de la tierra ✓  ✓  
 

Las modificaciones requeridas para el EsIA Categoría I proyecto RESIDENCIAL PASEO 

DE LOS GUAYACANES 2, que consiste en relleno en zonas de oquedades conllevan un 

impacto ambiental nuevo que no fue considerado en el EsIA inicial ya que no contemplaba 

tal actividad. 
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5. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O 

COMPENSACION APROBADAS EN EsIA ORIGINAL 

Posible Impacto o Efecto 

Medidas de Prevención, Mitigación o 

Compensación 

Contenido del Plan de Manejo Ambiental 

Aprobado 

(EsIA Cat. I Resolución No. IA DRHE-18-

2022) 

Medida Ambientales 

Requeridas  

Sin 

Modificación  

Con 

Modificación 

Contaminación del suelo por 

hidrocarburos 

• Realizar mantenimiento preventivo de los 

vehículos que ingresan al proyecto. 

•  Mantener en los vehículos que ingresan al 

proyecto, los kits para derrames de hidrocarburos 

o en su ausencia contar con palas o aserrín para 

controlar cualquier tipo de derrame de 

hidrocarburos.  

✓  ✓  

Contaminación con desechos líquidos, 

producto de las necesidades 

fisiológicas de los trabajadores 

•  Instalar letrinas portátiles en la zona del 

proyecto, para satisfacer las necesidades 

fisiológicas de los trabajadores. 

•  Asegurar el mantenimiento semanal de las 

letrinas portátiles, para evitar el riesgo de 

contaminación del suelo.  

✓  ✓  

  Contaminación por desechos 

sólidos (basura doméstica).  

• Ubicar receptáculos o bolsas plásticas para 

residuos sólidos dentro de las zonas de trabajo 

para proporcionar la disposición apropiada 

evitando se dispersen por el área de trabajo y fuera 

del mismo  

• La basura doméstica que se generará por los 

trabajadores debe ser recogida en bolsas plásticas 

y llevadas por el Promotor al vertedero de Chitré 

previo pago de canon correspondiente.  

✓  ✓  

 Compactación, y excavaciones para 

cimientos.    

En tanto la medida recomendada es no dejar 

excavaciones abiertas para evitar el empozamiento 

de agua en caso de que se registre precipitación e ir 

desarrollando la actividad en conjunto una vez 

efectuadas las excavaciones hacer los vaciados 

correspondientes. Mientras para el caso de la 

✓  ✓  
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compactación excesiva del suelo es importante 

evitar el paso de equipo en lugares no contemplado 

para el desarrollo del proyecto 

Erosión de suelo 

Todo suelo que se remueva debe ser conformado en 

sitio de manera inmediata y una vez culminada la 

obra de quedar espacios abiertos desnudos Sembrar 

grama bien puede ser San Agustín, Maní Forrajero 

o Alicia que brinden cobertura rápida al suelo. 

✓  ✓  

Aumento de la Sedimentación  

• El material que se acarre al sitio para relleno debe 

ser conformado y apisonado en el sitio especifico en 

el que se utilizará. 

•  De ser apilado, para utilizarlo posteriormente   se 

cubrirá con lona, de manera que, si se registra 

alguna precipitación, el mismo, no sea arrastrado 

por la escorrentía. 

•  Las áreas que se conformen posterior a su relleno y 

queden con espacios desnudos se les aplica la 

medida sugerida para el impacto de Erosión de 

Suelo. En tanto, mientras este control natural se 

integre al área, es vital ubicar una pequeña cortina 

de geotextil en los laterales de los del buzamiento de 

manera que actúe como un percolador de la 

escorrentía pluvial y separe los sedimentos antes de 

que esta escorrentía llegue a las cunetas o canales 

pluviales. La altura de esta cortina dependerá del 

relleno efectuado en ese punto la cual irá sostenida 

con estacas situadas a 50 cm una de otra. 

…… ✓  

 Generación de gases y partículas de 

polvo, por los vehículos que 

ingresarán al proyecto y maquinaria 

que operará. 

Realizar mantenimiento oportuno de los vehículos y 

equipo que se utilice en el proyecto, para evitar de 

esta manera la generación de gases debido a la 

combustión interna de dicha maquinaria. 

•  Rociar agua constantemente durante la etapa de 

construcción, a fin de evitar levantamiento de polvo.  

•  Definir la calidad del aire existen en la etapa de 

construcción mediante la medición del Pm10 

•  Evitar la exposición de los obreros a la 

inhalación, ingestión de cualquier gas, humo, polvo, 

✓  ✓  
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partículas de cemento que excedan los niveles de 

seguridad, esto durante la construcción. Adquirir 

mascarillas de protección contra el polvo y cemento 

para todos los trabajadores. 

 Aumento de Ruido por los trabajos 

de construcción. 

• Los trabajos deberán realizarse de lunes a viernes 

en horario de 7:30 a.m. a 4:00 p.m., y los sábados 

hasta el mediodía.  

• Los trabajadores que estén expuestos a niveles de 

ruido por arriba de 85 dBA, en un periodo de 8 horas 

se les proporcionarán protectores de oídos 

adecuados al nivel de ruido y a los periodos de 

exposición una vez se efectúe el análisis de ruido 

ambiental correspondiente dentro de la etapa de 

construcción. 

•  Reforzar las cercas vivas con la siembra de 

árboles a 2mtr de separación en los contornos del 

proyecto para amortiguar los ruidos generados por 

equipo y maquinaria, el tejido vegetal amortigua el 

impacto de las ondas sonoras, reduciendo los niveles 

de ruidos, de igual forma Su copa está diseñada para 

que el aire pase a través de las hojas, filtrando los 

polvos, cenizas, humos, esporas, polen y demás 

impurezas que arrastra el viento. 

✓  ✓  

Perdida de la cobertura vegetal 

(gramíneas) por la construcción de 

las viviendas. 

Poner en práctica la siembra de especies de rápido 

crecimiento, en las áreas verdes. 

• Conservar tal como lo tienen estipulado las 

especies de los árboles adultos, que se encuentren   

en el perímetro del proyecto.      

✓  ✓  
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  Probabilidad de accidente laboral y 

de tránsito, así como por el uso de 

herramientas manuales durante la 

construcción de las viviendas. 

Capacitar e informar a los trabajadores sobre el 

correcto uso de los equipos, maquinarias y 

herramientas, haciendo énfasis en los posibles 

riesgos de manejo de estos.  

• Contratar personal capacitado y con experiencia 

en el desarrollo de obras similares de lo contrario 

proceder a capacitarlos.  

• Proveer los equipos de seguridad necesarios a los 

trabajadores y capacitarlos en su uso.  

• Establecer límites de velocidad y una adecuada 

señalización para el uso de calles.  

•Verificar la existencia de extintores en las áreas del 

proyecto. 

• Los Sub - contratista deberán cumplir con todas las 

leyes y regulaciones de salud y seguridad aplicables. 

Considerar criterios de salud, seguridad y medio 

ambiente al establecer contratos.  

• En la zona de trabajo se contará con un botiquín 

de primeros auxilios. 

✓  ✓  

 Con la implementación del proyecto 

se generará nuevas plazas de empleos 

temporales. 

• Capacitar e informar a los trabajadores sobre el 

correcto uso de los equipos, maquinarias y 

herramientas. Haciendo énfasis en los posibles 

riesgos del manejo de estos.  

• Contratar personal capacitado y con experiencia 

en construcción de obras similares de lo contrario 

proceder a capacitarlos.  

• Proveer los equipos de seguridad necesarios a los 

trabajadores y Capacitarlos en su uso.  

• Establecer límites de velocidad y una adecuada 

señalización para el uso de calles.  

• Manejo adecuado de los químicos y materiales. 

Para esto se debe contar con personal de 

experiencia y con conocimiento de los peligros que 

estos insumos pueden causar, si no se tratan 

adecuadamente.  

• Los Sub - contratista deberán cumplir con todas 

las leyes y regulaciones de salud y seguridad 

✓  ✓  
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aplicables. Considerar criterios de salud, 

seguridad y medio ambiente al establecer 

contratos.  

• En la zona de trabajo se contará con un botiquín 

de primeros auxilios.  

Incremento de pago por la utilización 

de servicios: agua potable, 

electricidad, teléfono, etc. 

Demanda de más recurso para ejecutar el proyecto, 

si bien es cierto, que toda construcción, demanda la 

utilización de recursos como: agua, electricidad, etc. 

La empresa debe establecer controles y planes 

específicos para dar el uso adecuado a estos 

servicios que son parte de nuestros recursos y así 

evitar el consumo excesivo lo que refleja en el 

ahorro económico por el pago mensual de los 

servicios básicos. 

✓  ✓  

 Incremento de la economía local y 

regional, por la adquisición de 

materiales e insumos y la utilización 

de mano de obra temporal.  

Este tipo de proyecto contribuye a incrementar la 

economía local y regional, por la adquisición de 

materiales e insumos, el pago de impuestos 

municipales y la utilización de mano de obra lo que 

mejora la calidad de vida de los beneficiados y 

aportes al fisco regional para la ejecución de nuevas 

obras, de igual forma, aumenta el valor de la tierra 

de todos los propietarios de fincas y viviendas dentro 

del área específica y colindancias al proyecto. 

 

✓  ✓  

 

La modificación requerida en el proyecto consiste en el relleno de las oquedades que 

presenta el terreno actividad que no fue evaluada en el EsIA categoría I Proyecto: 

“RESIDENCIAL PASEO DE LOS GUAYACANES 2”. Esta actividad generará un nuevo 

impacto ambiental, para el cual se requirió de la inserción de nuevas medidas ambientales las 

cuales fueron anexadas al Plan de Manejo Ambiental del proyecto inicial, tal como se puede 

corroborar en el cuadro anterior. 
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6. CONCLUSIÓN Y RECOMENDACIONES  

El Proyecto Residencial, aprobado por el Ministerio de Ambiente mediante la 

Resolución No. IA DRHE – 18-2022 (De 24 de junio de 2022). denominado: 

“RESIDENCIAL PASEO DE LOS GUAYACANES 2”, es ambientalmente viable a razón 

que los impactos que probablemente se puedan presentar, son mitigables con medidas 

conocidas y de sencilla aplicación ya que el globo de terreno y sus colindantes se encuentra 

considerablemente intervenido producto de las actividades antropogénicas realizadas por 

muchos años.  Sin embargo, este Proyecto luego del replanteamiento topográfico ha 

registrado la necesidad de incluir la actividad de Relleno por lo que el Promotor, decide 

presentar ante el Ministerio de Ambiente esta solicitud de modificación al Estudio de 

Impacto Ambiental aprobado, modificación que si bien es cierto puede, generar un impacto 

ambiental nuevo, al mismo se le adicionaron medidas ambientales nuevas a las ya aprobadas 

en el Plan de Manejo Ambiental del proyecto inicial.  
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7. FIRMA NOTARIADA DE CONSULTORES  
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Anexo No. 1 

 Copia de Cédula – Promotor - Representante Legal 

 Copia del registro Público de la Empresa Promotora. 

 Copia del Registro Público de Las Fincas 

 

Anexo No. 2 

 Copia de Resolución de Aprobación No. IA DRHE-60 -2019 (De 23 de diciembre del 

2019). 

 

Anexo No. 3 

 Copia de Recibo de Pago Correspondiente al Cincuenta por ciento (50%) del total 

del costo de la evaluación del estudio principal, según categoría.  

 Paz y Salvo de la Empresa Promotora.  
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