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Respuesta a la Segunda Solicitud de Informacién Aclaratoria
Proyecto Urbanizacion Green Dolega Village

Punto 1. Ajuste economico por externalidades sociales y ambientales. Valoracion

monetaria de impactos ambientales.

Respuesta 1 a: Atendiendo lo solicitado, se ha realizado una revision de la

valoracion de los impactos ambientales, especialmente los impactos negativos.
Adicionalmente, se realizd una revision detallada de los ingresos y egresos
generados. Los resultados obtenidos se han incorporado en Cuadro de Flujo de

Fondos del proyecto.

ANALISIS DE BENEFICIOS Y COSTOS DEL PROYECTO PROPUESTO.
BENEFICIOS.

A continuacion, se describen los beneficios esperados con la ejecucidn del
proyecto y se presentan los valores monetarios esperados

Ingresos por venta de productos.

Tal como se ha indicado antes, el proyecto comprende un total de 115 viviendas
unifamiliares. Se ha estimado que la fase de construccion avance de la siguiente
manera: 40 viviendas el primer aio, 40 viviendas el segundo afio y las restantes

35 el tercer ano.

El ingreso estimado por venta de cada vivienda es de B/ 25.500.00/vivienda, cifra
que puede ser muy variable atendiendo a fluctuaciones del mercado. El beneficio
por venta de viviendas es de: 2,932,500.00

Cabe indicar que a raiz de las situaciones globales como: pandemia de COVID-

19, guerra de Ucrania y otros, los costos se pueden incrementar drasticamente.



Valor monetario de Impactos Sociales Positivos.

 Apertura de plazas de empleos, eventuales y permanentes: desde el inicio el
proyecto sera fuente de empleos, se estima crear 50 plazas de empleo durante la
construccion. Atendiendo a los ajustes salariales previstos para el sector
construccion para los proximos 3 afios se tendrian salarios mensuales promedios
de B/. 950.00, 1,050.00 y 1150.00 por mes. Asi que tendrian montos en concepto
de salario por el orden de: B/. 570,000.00, B/. 630,000.00 y B/. 690,000.00 para

los proximos tres afios respectivamente.

Es importante sefialar que, en el aino 1, se han incluido los empleos (servicios
profesionales) generados por actividades como: mensura del terreno,
levantamiento topografico, servicios legales para la compra del terreno y otros. Se
ha estimado una cifra global de B/. 22,500.00. En consecuencia, el monto relativo

a los empleos generados en el aio 1 es de: B/. 592,500.00.

 Empleos indirectos derivados del proyecto: Una vez inicie la fase de
construccion muchos venderos ambulantes de comidas y bebidas se beneficiaran.
Se estima que la ejecucion de proyecto beneficie aproximadamente a 6
vendedores ambulantes, que generaran alrededor 160.00 de beneficio por mes.
Asi se tiene que la ganancia anual estimada seria de: B/. 11,520.00.

» Consolidacion de nucleos familiares: muchas familias que actualmente
alquilan o viven con otros parientes podran lograr su independencia y
consolidacion al adquirir una vivienda. Aunque es un aspecto dificil de valorar en
forma monetaria, se indica que las familias estarian generando un patrimonio, que
en promedio presentaria unos B/. 1,140,00/familia/ por afo (atendiendo al valor de
anual de una hipoteca a 30 afos). Asi el primer afio el patrimonio acumulado de
40 familias seria 45,600, el segundo ano para 80 familias seria de 91,200 y el
tercer afo las 115 familias acumularian un patrimonio de 131,100.00.

* Incremento en las actividades econémicas a nivel local: La fase de

construccion requerira de la compra de bienes y servicios por un valor global



estimado de B/. 1.4 millones, divididos asi: B/. 550,000.00 el afio 1, B/. 450,000.00
el afio 2 y B/. 400,000.00 el afio 3. Conviene indicar que se ha variado el valor
indicado originalmente en el EIA debido al aumento del costo de los materiales de

construccion.

* Nuevos ingresos para el tesoro municipal: pago de diversos impuestos y
tasas. Se estima que entre los pagos por concentro de permiso de construccion y
permiso de ocupacién se pagaran al municipio las siguientes cifras por afio: B/.
9,600.00, B/. 9.600.00 y B/. 8,400.00.

+ Eliminacion de fumigaciones de agroquimicos: En la actualidad mantener el
terreno limpio requiere de la aplicacion de herbicidas en forma periddica. El costo
promedio para fumigar una hectarea de pasto se estima en B/ 250.00, por lo que
para fumigar 8.95 ha se requeriria de B/ 2,237.50 en forma trimestral. Lo cual
presentaria un total de B/ 8,950.00/afo. Al dejar de fumigar se evitaria un gasto
de B/. 8,950.00 por afio, sin incluir los beneficios a la salud y al ambiente, por lo

que en realidad el beneficio total para la sociedad seria mucho mayor.

» Otros beneficios Sociales: Es importante sefal sefalar que existen algunos
beneficios sociales para cuales es muy dificil establecer un valor econémico,
como, por ejemplo: Entrada de nuevos agentes economicos, incremento de la
oferta local y regional de viviendas, contribucién al ordenamiento territorial del
distrito, mayor seguridad en el area, mejoras en el servicio de transporte colectivo,
consolidacion del sentido de comunidad y pertenencia y el incremento en la
plusvalia de los terrenos aledafios al proyecto. Estos aspectos para ser
adecuadamente valorados requieren de un analisis mucho mas profundo, lo cual
escapa a los propdsitos del presente estudio. Sin embargo, se otorgara un valor

monetario global de 50,000/afio para todos estos beneficios sociales.



COSTOS

. Costo de inversion: Se tiene un costo inicial del valor de la finca (valor real
del traspaso indicado en los Certificados de Registro Publico de las fincas) de B/.
537,187.44. Adicionalmente, se ha estimado un costo entre construccion de
viviendas e infraestructura urbana de B/. 4,150,000.00 para toda la fase de
construccién (Afo1: B/. 1,500,000.00; Aio 2: 1,500,000.00.; Afio 3: 1,150,000.00)

. Costos de operacion: Los costos de operacion ascienden a B/. 500,000.00
(Ano1: B/. 180,000.00; Aro 2: 180,000.00.; Ano 3: 140,000.00) para los tres afios

de construccion.

. Costos de mantenimiento: Se han estimado costos de mantenimiento por
una cifra de B/. 70,000.00 para los tres afos de construccién, esto es, para el
Aro1: B/. 30,000.00; Afo 2: 20,000.00.; Afo 3: 20,000.00.

. Costos de la gestiéon ambiental: El costo de la gestion ambiental para todo
el proyecto se ha estimado en B/. 100,250.00. Cabe indicar que en este punto se
contempla: el pago de la indemnizacion ecolégica, preparacién de informes de

seguimiento ambiental, analisis periddicos y otros.

. Valor monetario de impactos sociales negativos: En este punto se ha
incluido como un impacto social negativo la reduccidn de la tierra de produccion
agropecuaria. Se utilizd como referencia la capacidad de carga animal por
hectarea por ano y el precio por libra de animales en pie (precio de referencia de
la segunda semana de cuarta de semana de julio de 2022). Una vez realizado los
calculos se obtuvo un valor de 30,600.00. Asi mismo, se incluye como impacto
social negativo la pérdida de empleos agropecuarios, para la cual se ha estimado
en B/. 6,000.00 la pérdida anual.

. Valor monetario de impactos ambientales negativos: Entre los impactos
ambientales negativos (ya explicados en el EIA) se incluyen:
> La pérdida de cobertura vegetal (arboles y gramineas): Tal como se

indicé en el EIA la eliminacion de la cobertura vegetal se estima en un costo



>

de B/. 6,890.66. Adicionalmente, se incluye la pérdida de ingreso por
secuestro de carbono. El secuestro de carbono de pastizales (potreros) se
estima 0.5 tonCOz2/ha/afio, con un valor estimado de 116.00 la tonelada
(Grace et al. 2006), por lo que el costo anual por secuestro de carbono seria
de B/. 519.10.

Dado que la Resolucion AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003 no indica
como se obtuvieron los valores utilizados para el cobro de la Indemnizacién
Ecoldgica. Sin embargo, el Articulo 1 de la citada resolucion indica

claramente que es un “resarcimiento _econdmico del darfio o perjuicio

causado”. Es por ello que se asume que en dicha valoracién se incluyen
bienes como: purificacién del aire, habitat para la vida silvestre, belleza
escénica y otros. En consecuencia, podemos indicar que el valor de la
pérdida de cobertura vegetal es de: 6,890.66 + 519.10, dando un total de:
B/ 7,409.76.

Valoracion de Impactos Ambientales Negativos asociado a la
ejecucion del proyecto: La valoracion monetaria de los impactos

ambientales identificados se describe a continuacion:

Contaminacion con desechos sélidos: papel, tintas y otros: En esta
seccion nos referimos a los desechos solidos generados por las actividades
administrativas (labores de oficina) relacionadas con el proyecto. Para el
manejo de los desechos de oficina se ha estimado un costo mensual de B/.
60.00, lo cual se traduce en B/. 720.00/afio, cifra que se ha tomado como
el valor de la contaminacién con desechos de oficina.

Pérdida de suelo por erosion (hidrica, eélica): Dado que el terreno para
el proyecto es relativamente plano, que no existen tablas de referencia para
la pérdida de suelo por erosidon en el area, que la erosion afecta
principalmente la fertilidad del suelo. Se ha aproximado el valor de la

pérdida por erosién utilizando el valor de que representa aplicar unos 30



sacos de gallinaza por hectarea (1,500 kg/ha) para devolver la fertilidad al
suelo. Esto representa una cifra estimada de B/ 60.00/ha, arrojando un total
de B/. 537.00.

Destrucciéon de habitat: Dato que el terreno para el proyecto esta
representado en un 95% por herbaceas y, que, en un punto anterior, ya se
ha considerado la pérdida de cobertura vegetal, no se ha establecido un
valor en relacion a este punto. Ello se debe a que, entre otros factores, el
constante caminar del ganado vacuno destruye las cuevas o madrigueras
de la vida silvestre, por lo que el terreno no constituye un ambiente
favorable como habitat de vida silvestre.

Reduccioén de la calidad del aire por polvo sedimentable: Este es un
impacto que solo se presenta durante la estacién seca, por lo que su
presencia es corta duracion. Para atender este aspecto se ha planeado
utilizar un camion cisterna para realizar riego durante los cinco (5) meses
de la temporada seca. Se ha estimado que dicha actividad genere un costo
global de B/ 400.00/ mes, por lo que para los cinco meses se tiene un total
de B/ 2,000.00. Esta es la cifra que se utilizara como referencia del “costo
evitado” para valor la afectacion de la calidad del aire.

Contaminacion por derrame de materiales: De producirse un derrame de
material (arena, piedra picada) se ha estimado el costo de atender dicho
evento en 300.00/ano; asi se ha tomado dicho valor como la referencia del
costo evitado.

Contaminacion desechos sdélidos: restos vegetales: La generacion de
restos vegetales obliga a acopiar, recoger y trasladas dichos restos hasta
el lugar de disposicion final. Para toda esta actividad se ha considerado un
costo global de B/. 800.00, esta cifra representa el valor del que se podria
evitar si el proyecto se fuera a ejecutar. Notese que dicha actividad solo se

ejecutara durante el afo 1.



Contaminacion del suelo con desechos sélidos: Producto de las
actividades constructivas se generan desechos sélidos como, por ejemplo:
clavos, alambres, trozos de madera y metales, otros. El acopio, recoleccion
y traslado al lugar de disposicion final de esos desechos se ha estimado en
B/. 300.00 por afio. Se tomara esta cifra como un valor aproximado que se
podria evitar si el proyecto no se desarrollara.

Reduccién de la calidad del agua de la Quebrada Grande: Es importante
hacer notar que, tanto los Analisis de Laboratorios, como la Caracterizacién
Bildgica, han permitido concluir que las aguas de la Quebrada Rufinita y la
Quebrada Grande, mantienen un alto nivel de contaminacion.
Especificamente, altos contenidos de coliformes fecales.

Probablemente, las actividades del proyecto en sus inicios generen
contaminacién, principalmente, hacia la Quebrada Grande. La
contaminacion que estaria relacionada con la erosion hidrica. Para evitar
dicha erosion se deben construir barreras, disipadores de velocidad del
agua y otras. Se estima que dichas actividades generaran un costo por el
orden de B/. 600.00 anuales, dicho cifra se utilizara con un estimador del
costo que se podria evitar las actividades del proyecto no se ejecutaran.
Reduccién de la calidad del agua superficial y/o subterranea debido a
aportes de aguas residuales: En la operacion del proyecto cada vivienda
utilizara un sistema individual de tratamiento de aguas residuales (tanque
séptico). Estos sistemas requieren de un mantenimiento perioddico, es decir,
limpieza de los tanques sépticos y trampas de grasa cada 4 o 5 anos, para
asi garantizar el funcionamiento eficiente. En la actualidad el valor en el
mercado de la limpieza indicada es en promedio de B/. 80.00. Dado que de
no realizarse la limpieza periddica del sistema se presentaria el riesgo de
reducir la calidad de las aguas superficiales o las subterraneas. Por ello,
se tomara el valor de la limpieza periddica como el valor del costo que se

podria evitar si el proyecto no se ejecutara. Para el periodo del analisis del



proyecto se tendria que el valor total es de B/. 9,200.00 (3,200.00 en el Afio
4 y B/. 6000.00 en el Ao 5).

e Reduccion de la calidad del aire debido a quema de desechos soélidos:
Tristemente, la quema de desechos aun es una actividad que realicen
muchos ciudadanos. Durante de la fase construccién se tomaran medidas
para promover habitos favorables hacia el ambiente y evitar la quema de
desechos sélidos. Entre otras posibles medidas se realizaran labores de
vigilancia para evitar quemas de desechos, se instalaran letreros alusivos
a la prohibicion de quemas desechos. Se ha estimado en B/. 150.00/ ano
el costo de ejecutar las labores de prevencion relativa a evitar la quema de
desechos solidos. En consecuencia, se ha tomado el ese valor como la
cifra que representaria el costo evitado relacionado con la quema de
desechos sodlidos.

e Contaminacion del suelo con desechos sélidos domésticos: Para
estimar el costo evitado se utilizara con punto de partida el costo que
actualmente se paga para la recoleccién de los desechos domiciliarios. En
el area del proyecto actualmente se paga por cada bulto o bolsa negra con
desechos la suma de B/. 0.50. Tomando como como promedio dos (2)
bultos o bolsas negras por semana por cada vivienda, se tiene que para el
Ano 1 el costo seria de B/. 1,920.00; para el Afio 2 seria B/. 3,840.00 y para
los ARo 3, 4y 5 el costo anual seria de B/. 5,520.00. En sintesis, el costo
total en 5 afios seria de B/. 22,320.00.

A continuacion, en el Cuadro 3 se resumen los detalles del Flujo de Fondos ligados

al proyecto en evaluacion.
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Cuadro 3
Flujo de Fondos en el Proyecto Urbanizacién Green Dolega Village
ANOS
BENEFICIOS / COSTOS 0 1 2 3 4 5
BALBOAS
1. Beneficios 2,288,170.00 | 2,271,270.00 | 2,192,470.00 | 140,050.00 | 140,050.00
1.1 Ingresos por venta de viviendas 1,020,000.00 | 1,020,000.00 | 892,500.00
1.2 Apertura de plazas de empleo directos 592,500.00| 630,000.00| 690,000.00
1.3 Apertura de empleos indirectos 11,520.00 11,520.00 11,520.00
1.4 Consolidacion de nucleos familiares 45,600.00 91,200.00| 131,100.00 | 131,100.00| 131,100.00
1.5 Incremento en las actividades econémicas locales 550,000.00 | 450,000.00| 400,000.00
1.6 Ingresos para el tesoro municipal 9,600.00 9,600.00 8,400.00
1.7 Eliminacion de fumigaciones de agroquimicos 8,950.00 8,950.00 8,950.00 8,950.00 8,950.00
1.8 Otros beneficios Sociales 50,000.00 50,000.00 50,000.00
2. Costos 537,187.44 | 1,813,036.76 | 1,784,156.76 | 1,385,986.76 | 52,729.76 | 55,529.76
2.1 Costo de inversién 537,187.44 | 1,500,000.00 | 1,500,000.00 | 1,150,000.00
2.2 Costos de operacion 180,000.00| 180,000.00| 140,000.00
2.3 Costos de mantenimiento 30,000.00 20,000.00 20,000.00
2.4 Costos de la gestién ambiental (tramites, documentos) 50,000.00 30,000.00 20,250.00
2.5 Valor monetario de la pérdida de empleo agricola 6,000.00 6,000.00 6,000.00 6,000.00 6,000.00
2.6 Valor monetario por pérdida de tierra agricola 30,600.00 30,600.00 30,600.00| 30,600.00| 30,600.00
2.6 Valor monetario por pérdida de cobertura vegetal 7,409.76 7,409.76 7,409.76 7,409.76 7,409.76
2.7 Contaminacién con desechos solidos: papel, tintas y otros 720.00 720.00 720.00
2.8 Pérdida de suelo por erosion. 537.00 537.00 537.00
2.9 Reduccion de la calidad del aire por polvo sedimentable 2,000.00 2,000.00 2,000.00
3.0 Contaminacion por derrame de materiales. 300.00 300.00 300.00
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ANOS
BENEFICIOS / COSTOS 0 1 2 3 4 5
BALBOAS
3.1 Reduccién de la calidad del aire por con polvo
sedimentable 1,500.00 1,500.00 1,500.00
3.2 Contaminacion desechos sélidos: restos vegetales. 800.00 0.00 0.00
3.3 Contaminacion del suelo con desechos sdlidos: materiales 300.00 300.00 300.00
3.4 Reduccién de la calidad del aire, prohibir quemas 150.00 150.00 150.00
3.5 Contaminacion del suelo: educaciéon ambiental 200.00 200.00 100.00
3.6 Reduccion de la calidad del agua superficial o subterranea
debido a aportes de aguas residuales 0.00 0.00 0.00 3,200.00 6,000.00
3.7 Reduccidn de la calidad del agua de la Quebrada Grande 600.00 600.00 600.00
3.8 Contaminacion del suelo con desechos sélidos domésticos 1,920.00 3,840.00 5,520.00 5,520.00 5,520.00
Flujo Neto -537,187.44 | 475,133.24| 487,113.24| 806,483.24 | 87,320.24 | 84,520.24
Tasa 0.10
INDICADORES
VANE (10%)=| 1,015,368.91
RBC= 1.21
TIRE= 85%




