WMINISTERIG DE
AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA

__ MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROFOLITANA

RESOLUCION DREM-SEIA- {33 -2022
De (& de @Q‘«Wé\{‘t’ de 2022

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al proyecto
denominado SANTA MARIA INDUSTRIAL PARK, cuyo promotor es la sociedad
INMOBILIARIA SMBD 71, S. A.

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en
uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad INMOBILIARIA SMBD 71, S. A., inscrita en el Registro Piblico de Panami, en
Mercantil a folio 490189, representada legalmente por el sefior CARLOS GUILLERMO
FERNANDEZ COOKE, varon, de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal 8-489-
981; propone realizar el proyecto denominado SANTA MARIA INDUSTRIAL PARK.

Que en virtud de lo antedicho en fecha 5 de agosto de 2022, la sociedad INMOBILIARIA SMBD
71, S. A., presenté ante la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de
Ambiente, la solicitud de evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental
Categoria I, del proyecto denominado SANTA MARIA INDUSTRIAL PARK, elaborado bajo la
responsabilidad de GLADYS CABALLERO (IRC-083-2009) y AZALIA ROBOLT (IRC-053-
2009); personas naturales, inscritas en el Registro de Consultores Ambientales Idoneos que lleva
el Ministerio de Ambiente.

Que en fecha 8 de agosto de 2022, la Direccion Regional Panamé Metropolitana del Ministerio de
Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-110-2022, ADMITE la Solicitud de Evaluacién
de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto SANTA
MARIA INDUSTRIAL PARK, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacion y Anélisis del
Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Que de acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en la construccion de 12 galeras
(de 200 a 650 m?) de 1 solo nivel para alquiler. Galeras con fundaciones y piso sobre tierra de
concreto, estructura metélica, techo de termopanel.

Areas (m?)
Area abierta 1885.36
Area de galera 3161.69
Area de cuarto técnico 131.60
Areas de bafio ’ 51.60
‘ Estacionamientos 42
Estacionamientos para discapacitados 1

Que el proyecto sera desarrollado sobre una superficie total de 5238.83 m?, conformada por las
fincas 367626 y 367627, ubicadas en el corregimiento de Juan Diaz, distrito y provincia de
Panama. El poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas
UTM (Sistema WGS-84) que se indican a continuacidn:

Punto Norte Este

1 998603.08 | 669221.27
998657.09 | 669176.42
998647.42 1 669156.96
998604.03 | 669125.02
998555.01 | 669164.43
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Que dichas coordenadas fueron enviadas para su verificacion a la Direccién de Informacion
Ambiental del Ministerio de Ambiente, y se determiné que las mismas se encuentran ubicadas en
el corregimiento de Juan Diaz, distrito y provincia de Panama.

Que en fecha 18 de agosto de 2022, la Direccion Regional de Panaméa Metropolitana del
Ministerio de Ambiente emiti6 la nota DRPM-0557-2022, a través de la cual realizd las siguientes
observaciones al Estudio de Impacto Ambiental Categoria I del proyecto SANTA MARIA
INDUSTRIAL PARK.

l.a. Presentar certificaciones de propiedad de Registro Plblico de Panama de las
finca 367626 y 367627 o Certificacion Catastral emitida por la Autoridad
Nacional de Administracion de Tierras en las que se indique la superficie actual
o resto libre de las precitadas fincas, dicha documentacion es requerida para
validar el area total indicada del poligono de desarrollo del proyecto en los
contenidos del EsIA antes mencionados; toda vez que las certificaciones
presentadas adolecen de dichas superficies.

2.a. Aclarar dimension de la superficie de desarrollo del proyecto, toda vez que en la
solicitud de evaluacion de impacto ambiental, la declaracion Jurada que
constituye el EsIA y contenidos del EsIA antes mencionados se indica que el
proyecto sera desarrollado sobre una superficie de 5238.84 m?, sin embargo la
Verificacion de Coordenadas del Proyecto realizada por la Direccion de
Informacion Ambiental del Ministerio de Ambiente proyectan un poligono de
4932.50 m*.

2.b.  En caso que la superficie del proyecto sea distinta de 4932.50 m? el promotor

debera presentar:

2.b.1. Nuevas coordenadas del poligono de desarrollo del proyecto que
proyecten la superficie correcta.

2.b.2. Nuevo mapa de ubicacion a escala 1: 50,000 y coordenadas UTM o
geograficas correctas deipoligono del proyecto.

2.c.  En caso que la superficie correcta del poligono de desarrollo del proyecto sea

distinta de 5238.84 m™:
2.c.1.  Presentar nueva Declaracion Jurada que constituye el EslA con la
superficie correcta del proyecto.

3.a.  Aclarar si los valores indicados en el Reporte de Monitoreo de Ruido son los

correctos, toda vez que el mismo indica un valor Leq de 55.8 dBA, Lmax de
60.5 dBA y un Lminde 48.0 dBA, la interpretacion de este reporte establece
que cumple con lo establecido en la norma Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de
enero de 2004 (60 dBA en horario diurno); sin embargo el contenido 6.7.1.
Indica que el valor obtenido para el Leq (55.8 dBA) se encuentra por encima
de la norma.

4.a.  Especificar superficie del poligono de desarrollo del proyecto que se encuentra

ocupada por especies gramineas.

4.b.  Especificar si el desarrollo del proyecto requiere la intervencion de especies

gramineas. En caso de ser asi:
4.b.1. Indicar superficie de especies gramineas que sera necesario intervenir
para el desarrollo del proyecto.

5.a. Aplicar nuevas encuestas con los siguientes contenidos:

e Las encuestas deben ser aplicadas a los residentes de la comunidad
directamente afectada por el desarrollo del proyecto.

¢  Numero de cédula de las personas a las que fueron aplicadas las mismas.

e  Presentar andlisis de los resultados obtenidos.

e  Presentar evidencia fotografica de la aplicacién de las mismas.

Que en fecha 20 de septiembre de 2022, se recibié en la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente la nota S/N, fechada 20 de septiembre de 2022; a través
de la cual la sociedad INMOBILIARIA SMBD 71, S. A., presento respuestas a las observaciones
realizadas mediante por el Ministerio de Ambiente mediante la nota DRPM-0557-2022 de 18 de
agosto de 2022; al respecto se realizan los siguientes comentarios:

Comentarios a la respuesta 1.a.

El promotor del proyecto presentd certificaciones de propiedad de Registro Publico de

Panamé de las fincas sobre las que se desarrollara el proyecto en las que se indican la
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superficie actual o resto libre de las finca 367626 es de 2619 m* + 42 dm’ y de la finca
367627 es de 2619 m* + 41 dm®

Comentario a la respuesta 2.a.

El7 promotor del proyecto aclard que la superficie de desarrollo del proyecto es de 5238.83
m”.

Comentario a la respuesta 2.b.1.

El promotor del proyecto presentd que las nuevas coordenadas del poligono de desarrolio

del proyecto son las siguientes:

Punto Norte Este

1 998603.08 | 669221.27
998657.09 | 669176.42
998647.42 | 669156.96
998604.03 | 669125.02
998555.01 | 669164.43
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Dichas coordenadas fueron enviadas para su verificacién a la Direccion de Informacion
Ambiental del Ministerio de Ambiente y se determiné mediante GEOMATICA-EIA-CAT I-
0734-2022 de 29 de septiembre de 2022, que las coordenadas proporcionadas generan un
poligono de 5186.05 m? y que las mismas se ubican en el corregimiento de Juan Diaz.
Comentario a la respuesta 2.b.2.
El promotor del proyecto presentd nuevo mapa de ubicacion a escala 1: 50,000 y
coordenadas UTM o geograficas correctas del poligono del proyecto.
Comentario a la respuesta 2.c.1.
El promotor del proyecto presenté nueva Declaracion Jurada que constituye el EsIA en la
que se indica que el proyecto sera desarrollado sobre una superficie de 5238.83 m”.
Comentario a la respuesta 3.a.
El promotor del proyecto sefialdé que cometio un error al indicar que el valor resultante se
encuentra por encima de la Norma Decreto Ejecutivo No.l de 15 de enero de 2004. El
contenido 6.7.1. y que el resultado obtenido fue de 55.8 (dBA) el que se encuentra por
debajo de los limites maximos permisibles.
Comentario a la respuesta 4.a.
El promotor del proyecto indico que la superficie del proyecto (5238.83 m ) se compone de
gramineas.
Comentario a la respuesta 4.b. y 4.c.
El promotor del proyecto indicd que como fue sefialado en lineas anteriores la superficie de
desarrollo del proyecto a intervenir se compone de gramineas.
Comentario a la respuesta 5.a.
El promotor del proyecto aplico nuevas encuestas, con los siguientes resultados:

e El 80% reside en el area, un 10% es comerciante y otro 10% trabaja en el sector.

¢ En cuanto al sexo de los encuestados el 60% es masculino y el 40% es femenino.

o EI 100% de los encuestados sefiala que no tiene conocimiento del proyecto.

e Un 80% indico que el proyecto le parece positivo y el 20% restante sefiala que no

sabe.
e El 90% de los encuestados esta de acuerdo con la ejecucion de este y un 10% sefiala
que necesita mas informacion.
o El 100% sefiala que se generara empleo.

Que se realizé la evaluacion y analisis de la informacién contenida en la documentacion
presentada por la sociedad INMOBILIARIA SMBD 71, S. A., en respuesta a la nota DRPM-
0557-2022 de 18 de agosto de 2022 y se considera que la misma fue aportada en la debida forma y
dentro del término legal correspondiente.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del proyecto
denominado SANTA MARIA INDUSTRIAL PARK, la Seccion de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panamé Metropolitana mediante
Informe Técrico de Evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental, recomienda su aprobacion,
fundamentandose en que el mismo cumple los requisitos dispuestos en el Decreto Ejecutivo No. 123
de 14 de agosto de 2009 y propone medidas de prevencion y mitigacién apropiadas sobre la base de
los impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por el desarrollo del proyecto.
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RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado SANTA MARIA INDUSTRIAL PARK, cuyo promotor es la sociedad
INMOBILIARIA SMBD 71, S. A., con todas las medidas contempladas en el referido estudio,
Informacion Aclaratoria presentada en Fase de Evaluacién y Andlisis, Informe Técnico respectivo y
la presente resolucion; las cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SMBD 71, S. A., promotora del
proyecto SANTA MARIA INDUSTRIAL PARK, que debera incluir en todos los contratos y/o
acuerdos que suscriba para su ejecucion o desarrollo, el cumplimiento de la presente resolucion y de
la normativa ambiental vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SMBD 71, S. A., que esta
resolucidn no constituye una excepcion para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias
aplicables a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR al PROMOTOR, que en adicién a los compromisos adquiridos en el
Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendré que:

a. Tramitar en la Direccion Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacién Ecologica con treinta (30) dias habiles previo inicio de la construccion. El
promotor debera contar con la aprobacion de la Resolucion de Indemnizacion Ecoldgica, en
cumplimiento a lo establecido en la Resolucion AG-0235-2003 de 12 de junio de 2003.

b. El promotor debera informar formalmente ante la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio de la ejecucion de su proyecto.

c. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

d. Construir una cerca perimetral temporal, la cual servird de proteccion al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

e. Presentar ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana,
un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la fase de construccion y un (1) informe
final; sobre la implementacién de las medidas de prevencion y mitigacion, de acuerdo a lo
sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental y en esta resolucion. Estos informes deberan ser
elaborados por un Auditor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente €
independiente del promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3)
copias en formato digital (CD).

f. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histérico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

g. El promotor del proyecto deberd cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por el
cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y se
toman otras medidas”.

h. Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de residuos
aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

i. Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Solidos que se generardn en el area de
desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de construccion,
operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de 1946 — Codigo
Sanitario.

j. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la salud, la
higiene en la industria de la construccion.

k. El promotor del proyecto deberé contar con un Plan de Contingencia para el caso de derrames
de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

I.  Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el Reglamento
para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacion Atmosférica en
ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

m. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la descarga
de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas residuales.

n. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento para
el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacion, asi como
también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.

MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION.No. DRPM-SEFA-] £.2 3 aom
FECHA ___[ de_ (P Tv v de2022

Pagiiih 4 de 6.
ECAlyg




i

MINISTERIO DE

§
REPUBLICA DE PA b AMBIENTE

o. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en ambiente de
trabajo donde se genera vibraciones.

p. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacién contigua al mismo, el promotor del proyecto deberd actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcion de conciliar con las partes
involucradas.

q. Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales que
sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

ARTICULO 5. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SMBD 71, S. A., que si decide
desistir de manera definitiva del proyecto, obra o actividad, debera comunicarlo por escrito a la
Direccion Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana, en un plazo no mayor de
treinta (30) dias habiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacion de su Plan de
Recuperacion Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SMBD 71, S. A., que debera
presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion del proyecto SANTA MARIA
INDUSTRIAL PARK, de conformidad con el articulo 20 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012, Decreto Ejecutivo 36 de 3
de junio de 2019.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SMBD 71, S. A., que si infringe la
presente resolucion, o de otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la
investigacion y sancién que corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley 41
de 1 de julio de 1998, sus reglamentos y normas complementarias.

A

ARTICULO 8. La presente resolucion empezaré a regir a partir de su notificacién y tendra vigencia
de dos (2) afios, para el inicio de la ejecucion del proyecto, contados a partir de la misma.

ARTICULO 9. NOTIFICAR a la sociedad INMOBILIARIA SMBD 71, S. A., el contenido de la
presente resolucion.

ARTICULO 10. ADVERTIR a la sociedad INMOBILIARIA SMBD 71, S. A., que contra la
presente resolucion, podra interponer el recurso de reconsideracion dentro del plazo de cinco (5) dias
habiles, contados a partir de su notificacién.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1998, Ley 8 de 25 de marzo de
2015, Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, Decreto Ejecutivo No.155 de 5 de
agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012, y demaés normas
complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panam4, a los A<z o0 (' Ydias, del mes de OCLXVVKP{‘E’ ,
del afio dos mil veintidos (2022).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
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Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplira con los siguientes

parametros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigén.

El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de didmetro.

El acabado del letrero sera de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.

- El color amarillo para las letras.

- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.

7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

VIS

Primer Plano: PROYECTO: SANTA MARIA INDUSTRIAL PARK.

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: INMOBILIARIA SMBD 71, S. A.

Cuarto Plano: AREA: 523883 m?.

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I, APROBADO
POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE RESOLUCION No.
DRPM-SEIA- /5> 2022DE /8 DE woiobre DE 2022,
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