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L MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
o GOBIERNGO NACIONAL —= IMPACTO AMBIFENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
PROVEIDO DEIA 100-2710-2022
DE 27 DE OCTUBRE DE 2022

EL SUSCRITO DIRECTOR DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL
MINISTERIO DE AMBIENTE, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, Y

CONSIDERAND O:

Que la sociedad PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP. A través de su representante legal el
sefior NESSIM MOISES BASSAN BTESH, con nimero de cédula 8-186-819 present6 ante el
Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE) un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), categoria II,
denominado: “SUENO DEL MAR”.

Que en virtud de lo antedicho, el dia 25 de octubre de 2022, el sefior NESSIM MOISES BASSAN
BTESH, present6 ante el Ministerio de Ambiente, el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria II
denominado “SUENO DEL MAR?, ubicado en el Corregimientos de Punta Chame, Distrito de
Chame, Provincia de Panamé Oeste, elaborado bajo la responsabilidad de la empresa consultora
ASESORIA AMBIENTAL Y ECODESARROLLO,S.A. Debidamente inscritas en el Registro de
Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las resolucién IRC-011-2011.

Que conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de
2009, modificado por el articulo 7 del Decreto ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, se
procedi6 a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos establecidos en el articulo
26 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009.

Que luego de revisado el documento se evidencié que el mismo cumple con los contenidos
minimos establecidos en el articulo 26 y lo establecido en los articulos 38, 39 y 62 del Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 20009.

Que luego de revisado el Registro de Consultores Ambientales se evidencié que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el MiAMBIENTE, para realizar EsIA.

Que el Informe de Admision, Revisién de los Contenidos Minimos del EsIA de la Direccién de
Evaluacion de Impacto Ambiental con fecha del 27 de octubre de 2022, recomienda admitir la
solicitud de evaluacién del EsIA, Categoria II, denominado “SUENO DEL MAR?” por considerar
que el mismo, cumple con los contenidos minimos.

QUE, DADAS LAS CONSIDERACIONES ANTES EXPUESTAS, EL SUSCRITO DIRECTOR
DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, DEL MIAMBIENTE,

RESUELVE:
ARTICULO 1: ADMITIR la solicitud de evaluacién del EslA, categoria del proyecto
denominado “SUENO DEL MAR” promovido por la sociedad PERFECT SPACE
DEVELOPERS CORP.

ARTICULO 2: ORDENAR el inicio de la fase de Evaluacion y Analisis del EsIA
correspondiente.
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FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio de
2000; Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155

de 05 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demas normas
complementarias y concordantes.

Dado en la ciudad de Panama, a los 27 dias del mes de octubre del afio dos mil veintidés (2022).

CUMPLASE,
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- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL —— IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
INFORME DE ADMISION
REVISION DE CONTENIDOS MINIMOS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I. DATOS GENERALES

FECHA DE INGRESO : |25 DE OCTUBRE DE 2022
FECHA DE INFORME: | 27 DE OCTUBRE DE 2022

PROYECTO: SUENO DEL MAR

CATEGORIA: II

PROMOTOR: PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP.
CONSULTORES: ASESORIA AMBIENTAL Y ECODESARROLLO, S.A.

IRC-011-2011 !
PROVINCIA DE PANAMA OESTE, DISTRITO DE CHAME,
CORREGIMIENTO DE PUNTA CHAME.

UBICACION:

II. BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto Suefio del Mar consiste en labores de limpieza y acondicionamiento de terrenos con
la finalidad de llevar a cabo una lotificacion para un futuro conjunto residencial cerrado de 33 lotes
de 1,400 m2 hasta 1,900 m2 aproximadamente cada uno, para la construccion de viviendas
unifamiliares, las cuales seran disefiadas y construidas por cada residente que adquiera dichos lotes
a futuro, y deberan incluir su sistema de tratamiento de aguas residuales particular segin lo
establecido en las normas.

III. FUNDAMENTO DE DERECHO

Texto Unico de la Ley No.41 de 1 de julio de 1998; Ley No.38 de 31 de julio de 2000; Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo No.155 de 05 de
agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 36 de 3 de junio de 2019 y demés normas complementarias
y concordantes.

IV. VERIFICACION DE CONTENIDO

Conforme a lo establecido en el articulo 41 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No.155 de 5 de agosto de 2011 se inici6 el
procedimiento administrativo para la evaluacién de Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), Fase
de admision.

Luego de revisado el registro de consultores ambientales, se evidencié que los consultores se
encuentran registrados y habilitados ante el Ministerio de Ambiente (MiAMBIENTE), para
realizar EslA.

Luego de revisado el EsIA, Categoria II, del proyecto denominado: “SUENO DEL MAR? se
evidencio que el mismo cumple con los contenidos minimos establecidos en el Decreto Ejecutivo
No. 123 de 14 de agosto de 2009. ‘

V. RECOMENDACIONES
Por lo antes expuesto, se recomienda ADMITIR el EsIA Categoria II del proyecto denominado:
“SUENO DEL MAR”, promovido por la sociedad, PERFECT SPACE DEVELOPERS

CORP. e
AR

Z 7 “E’I‘l’i‘.;.'iﬁ,;"f\ﬁﬁ”f‘w ARG
JULIO GARAY
Evaluador de Estudios de In
Ambiental

e {LILIA CASTILLERO P.
pacto D’R"?,C""' TL - Jefa del Departamento de Evaluacion de
EVALUAC..oH o ‘Estudios de Impacto Ambiental.
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ey MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
= GOBIERNO NACIONAL == IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CONTENIDOS MINIMOS DE LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA II
Articulo 26. DECRETO EJECUTIVO No. 123 DE 14 DE AGOSTO DE 2009

PROYECTO: SUENO DEL MAR.
PROMOTOR: PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP.

UBICACION: PROVINCIA DE PANAMA OESTE, DISTRITO DE CHAME, CORREGIMIENTO DE PUNTA
CHAME.

N° DE EXPEDIENTE: DEIA-II-F-121-2022

FECHA DE ENTRADA: 25 DE OCTUBRE DE 2022.

REALIZADO POR (CONSULTORES): ASESORIA AMBIENTAL Y ECODESARROLLOQ, S.A.
REVISADO POR: JULIO GARAY.

TEMA SI [ NO | OBSERVACION

1.0 INDICE X
2. RESUMEN EJECUTIVO X
2.1 Datos generales del promotor, que incluya: a) Persona

a contactar; b) Numeros de teléfonos; ¢) Correo X
electrénico; d) Pagina web; €) Nombre y registro del
consultor,

2.2 Una breve descripcion del proyecto, obra o actividad; X

| area a desarrollar, presupuesto aproximado

23 Una sintesis de caracteristicas del area de influencia

. X
del proyecto, obra o actividad;

2.4 La informacién mas relevante sobre los problemas
ambientales criticos generados por el proyecto, obra o | X
actividad;

2.5 Descripcion de los impactos positivos y negativos %
generados por el proyecto, obra o actividad:

2.6 Descripcion de las medidas de mitigacidn,
seguimiento, vigilancia y control previstas para cada | X
tipo de impacto ambiental identificado;

2.7 Descripcion del plan de participacion publica X
realizado;

12.8 Las fuentes de informacion utilizadas (bibliografia) | X
3 INTRODUCCION X
3.1 Indicar el alcance, objetivos y metodologia del %

estudio presentado.

3.2 Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en
funcién de los criterios de proteccion ambiental

4 INFORMACION GENERAL X
4.1 Informacién sobre el Promotor (persona natural o

Juridica), tipo de empresa, ubicacion, certificado de
existencia y representacion legal de la empresa y | X
certificado de registro de la propiedad, contrato y
otros.

4.2 Paz y salvo emitido por la ANAM, y copia del recibo La documentacion de este punto,
de pago, por los tramites de la evaluacion. X no se encuentra en el EslA,, se

| presentd en el expediente.

5 DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O X
ACTIVIDAD

5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su x
Justificacion.

5.2 Ubicacion geografica incluyendo mapa en escala
1:50, 000 y coordenadas UTM o geograficas del | X

| poligono del proyecto.

53 Legislacion, normas técnicas e instrumentos de
gestion ambiental aplicables y su relacién con el X
proyecto, obra o actividad.

5.4 Descripcion de las fases del proyecto, obra o actividad | X
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ﬂ MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE

—— GOBIERNO NACIONAL —

IMPACTO AMBIENTAL

['5.4.1

Planificacién X
15.4.2 Construccion/ejecucion X
5423 Operacion X
5.4.4 Abandono X
54.5 Cronograma y tiempo de ejecucion de cada fase X
5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar X
5.6 Necesidades de insumos durante la X
construccion/ejecucion y operacion
5.6.1 Necesidades de servicios basicos (agua, energia,
aguas servidas, vias de acceso, transporte publico, | X
otros)
5.6.2 Mano de obra (durante la construccion y operacién) X
empleos directos e indirectos generados
5.7 Manejo y disposicion de desechos en todas las fases | X
5.7.1 Sdlidos X
5.7.2 Liquidos X
5.7.3 Gaseosos X
5.74 Peligrosos X
5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo X
59 Monto global de la inversion X
6 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO X
6.1 Formaciones geoldgicas regionales X
6.1.2 Unidades geoldgicas locales X
6.3 Caracterizacion del suelo X
6.3.1 La descripcion del uso de suelo X
6.3.2 Deslinde de la propiedad X
16.3.3 Capacidad de uso y aptitud X
6.4 Topografia X
6.4.1 Mapa Topografico o plano, seglin area a desarrollar a
X
escala 1:50, 000 -
6.5 Clima X
6.6 Hidrologia X
| 6.6.1 Calidad de aguas superficiales X
6.6.1.a Caudales (maximo, minimo y promedio anual) X
6.6.1.b Corrientes, mareas y oleajes X
6.6.2 Aguas subterraneas X
6.7 Calidad de aire X
6.7.1 Ruido X
6.7.2 Olores X
6.8 Antecedentes sobre la vulnerabilidad frentc a X
amenazas naturales en el area
6.9 Identificacion de los sitios propensos a inundaciones | X
6.10 Identificacion de los sitios propensos a erosion y X
deslizamiento
7 DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO | X
1 7.1 Caracteristica de la Flora X
7.1.1 Caracterizacion vegetal, inventario forestal (aplicar X
técnicas forestales reconocidas por ANAM)
7.1.2 Inventario de especies exoticas, amenazadas, %
endémicas y en peligro de extincion
7.1.3 Mapa de cobertura vegetal y uso de suelo en una %
escala de 1:20,000
7.2 Caracteristica de la fauna X
7.2.1 Inventario de especies, amenazadas, vulnerables, X
endémicas o en peligro de extincion
7.3 Ecosistemas fragiles X
7.3.1 Representatividad de los ecosistemas X
8 DESCRIPCION DEL AMBIENTE |
SOCIOECONOMICO
8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes X
8.2 Caracteristica de la poblacion (nivel cultural y X
. educativo)
2.1 Indices demograficos, sociales y econdmicos X

DEEIA-F-004 version 2.0
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REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T COBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL
823 indice de ocupacion laboral y otros similares que
aporten informacion relevante sobre la calidad de vida | X
| de las comunidades afectadas
2.4 Equipamiento, servicios, obras de infraestructuras y X
actividades econémicas
8.3 Percepcion local sobre el proyecto, obra o actividad
(a través del plan de participacion ciudadana). | X
Reunidn informativa y sus evidencias
8.4 Sitios  histéricos, arqueoldgicos 'y  culturales X
| declarados
8.5 Descripcion del paisaje X
9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS X
| AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS
9.1 Anélisis de la situacion ambiental previa (linea base)
en comparacion  con las transformaciones del | X
ambiente esperadas
9.2 Identificacion de los impactos ambientales
especificos, su caracter, grado de perturbacion,
importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, | X
extension del 4rea, duracion y reversibilidad entre
otros
9.3 Metodologias usadas en funcion de: a) la naturaleza
de la accion emprendida, b) las variables ambientales X
afectadas y c) las caracteristicas ambientales del area
| de influencia involucrada
94 Andlisis de los impactos sociales y econdmicos a la %
- comunidad producidos por el proyecto
| 10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) X
10.1 Descripcion de las medidas de mitigacion especificas
s o . ) X
frente a cada impacto ambiental.
10.2 Ente responsable de la ejecucion de las medidas Los puntos 10.2, 10.3, 10.4, estan
desarrollados en los cuadro
X . g
correspondiente a las paginas 154
ala 158 en el EsIA
10.3 Monitoreo Estos puntos no estan
X desarrollados individualmente
como tal.
10.4 Cronograma de ejecucion X
10.5 Plan de participacion ciudadana X
10.6 Plan de prevencion de riesgos X
10.7 Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora X
10.8 Plan de educacion ambiental X
10.9 Plan de contingencia X
10.10 Plan de recuperacién ambiental y de abandono X
10.11 Costos de la gestion ambiental X
1 AJUSTE ECONOMICO POR
EXTERNALIDADES _ SOCIALES Y X
AMBIENTALES Y ANALISIS DE COSTO-
BENEFICIO FINAL
11.1 Valoraciéon monetaria del impacto ambiental X
12 LISTA DE PROFESIONALES QUE
PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL %
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMA
[ (S) Y RESPONSABILIDADES
12.1 Firmas debidamente notariadas X
12.2 Numero de registro de consultor (es) X
13 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES X
14 BIBLIOGRAFIA X
15 ANEXOS
X
Pagina 3 de 4
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- MINISTERIO DE AMBIENTE
REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
T GOBIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

Andlisis de compatibilidad.

]

SEGUN TIPO DE PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD SI | NO | OBSERVACION

PROYECTOS DE GENERACION DE ENERGIAS NO APLICA

RENOVABLES particularmente los hidroeléctricos deberan X

presentar certificacion sobre su conducencia, emitida por el

Ministerio de Ambiente.

PROYECTOS EN ARI:ZAS PROTEGIDAS X NO APLICA
| Viabilidad por parte de Areas protegidas.

PROYECTOS FORESTALES NO APLICA

., X

' Documento con el Plan de reforestacion.

PROYECTOS EN AREA DEL CORREDOR BIOLOGICO x NO APLICA

DEEIA-F-004 version 2.0
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-! MINISTERIO DE

REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

AMBIENTE

DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DEPARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL

VERIFICACION DE REGISTRO PARA CONSULTORES — PERSONA JURIDICA

Registro de Ultimo Registro ESTADO DE REGISTRO
Consultor Juridico Inscripcion de Actualizacion
(Nombre) _ e n
Actualizado | Actualizado | Inhabilitado
ASESORIA
AMBIENTAL Y IRC-011-2011 DEIA-ARC-015- v
ECODESARROLLO, 2021
S.A.
Consultores principales
responsables del EsIA
René Chang Marin [RC-075-2001 DEITA-ARC-084- v
1911-2020
Mbonica Fuentes IRC-098-2009 ARC-049-1509- v
2020
Rita Changmarin DEIA-IRC-005- DEIA-ARC-007- v
2019 2022

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL PRESENTADO:

Panama Qeste-

Nombre del Estudio de Impacto Ambiental: “SUENO DEL MAR”.

UBICACION: corregimiento de Punta Chame, distrito de Chame y provincia de

Categoria: | I

PROMOTOR

Promotor: PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP.

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA PROMOTORA

Nombre: NESSIM MOISES BASSAN BETESH

Cédula: 8-186-819

Observaciones:

Consultores Ambientales Inscritos durante su iiltima actualizacién en Ia Empresa Consultora.

Consultores

Registro de Inscripcion

Ultimo Registro de Actualizacion

Rene Anibal Chang Marin

IRC-075-2001

DEJA-ARC-084-2020

Rita ChangMarin

DEIA-IRC-005-2019

DEIA-ARC-007-0408-2022

Monica Fuentes

IRC-098-2009

DEJA-ARC-049-2020

Fernando Cardenas

IRC-005-2006

DEIA-ARC-031-2022

Javier Torres Vargas

TAR-098-2000

DEIA-ARC-109-2019

Departamento de Gestion de

Impacto Ambiental

Gestor de Impacto Ambiental (responsable de la Verificacion)

Nombre

Firma

Aligson Castrejon G,
‘ 4

.

Fecha de Verificacion

25/10/2022

Departamento de Evaluacién de Estudios de Impacto Ambiental

Evaluador de Estudios de Impacto Ambiental (Solicitante de la verificacion)

Nombre

Julio César Garay M.

Firma

(Lo C.Feqne

| Fecha de Verificacion

25/10/2022 v

/1



- MINISTERIO DE AMBIENTE 1%

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
— GOBRIERNO NACIONAL — IMPACTO AMBIENTAL

DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
ACTA DE PRESENTACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
N° =238-2022

PROYECTO: SUENO DEL MAR.
PROMOTOR: PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP.

UBICACION: PROVINCIA DE PANAMA OESTE, DISTRITO DE CHAME, CORREGIMIENTO DE PUNTA
CHAME.

CATEGOR{A: | 1 | :
et | 25 OCTUBRE | 2022
FECHA DE ENTRADA: DIA | MES )

DOCUMENTOS SI | NO | OBSERVACION

SOLICITUD DE EVALUACIC)N DEL ESTUDIO DE | X
1 IMPACTO AMBIENTAL NOTARIADA Y EN
PAPEL SIMPLE 8 42X 13 O 14.

DECLARACION  JURADA  DEBIDAMENTE X | No Aplica
NOTARIADA (PAPEL NOTARIADO) SOLO PARA
LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
CATEGORIA 1.

ORIGINAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO | X 1 Tomos (EsIA Original)
AMBIENTAL.

COPIA DE CEDULA DE IDENTIDAD PERSONAL | X
DEL PROMOTOR DEL ESTUDIO, AUTENTICADA
O COTEJADA CON SU ORIGINAL.

COPIA DIGITAL DEL ESTUDIO DE IMPACTO | X 2 cds
AMBIENTAL (2 CD)

RECIBO ORIGINAL DE PAGO EN CONCEPTO DE | X
6. | EVALUACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL, SEGUN SU CATEGORIA.

PAZ Y SALVO ORIGINAL EXPEDIDO POR EL | X
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIGENTE.

CERTIFICADO ORIGINAL DE EXISTENCIA DE | X
LA EMPRESA PROMOTORA, EXPEDIDO POR EL
8. REGISTRO PUBLICO (EN CASO DE TRATARSE
DE PERSONA JURIDICA), CON UNA VIGENCIA
NO MAYOR A TRES (3) MESES.

CERTIFICADO DE  REGISTRO PUBLICO
ORIGINAL DE EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD
(FINCA (S), TERRENOS, ETC), DONDE SE
9. | DESARROLLARA EL PROYECTO, EXPEDIDO
POR EL REGISTRO PUBLICO, CON UNA
VIGENCIA NO MAYOR DE UN (1) ANO O
CUALQUIER  OTRO DOCUMENTO QUE
SUSTENTE LA TENENCIA DE LA TIERRA.

VERIFICAR QUE LOS CONSULTORES ESTEN | X
10. | ACTUALIZADOS y HABILITADOS.

X Presenta viabilidad con la Resolucién
- i No. DAPB-140-2022. Del 5 de agosto
i i de 2022,

Entregado-par: (Usuariq) Revisado por: (Ministerio de Ambiente)
Nombre: £ TH (fﬁ'{dhﬁ?-;-w\g/, /’) Téenico: JUL‘[Q‘GAR(XJ, N,
Cedula: (p— 00— /S¥Y Firma: el CFm l; vy
= Y A "y . e X ) ) [’ |
Cor.reo. A /.b\/{«i}ﬂ_.»’—ﬂf . /i’pﬁy s« 04 Verificado por: (Ministerio de Ambiente)
Teléfono: (oG 5 [~ (p9 6 O Nombre: ANALAL

24 ) STILLERO P.
Firma: < 2 Ay 4G Firma: x%f&é

4
[/
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25/6/2021

Sistema Nacional de Ingreso

Ministerio de Ambiente No.
N
LK MINISTERIO DE R.U.C.: 8-NT-2-5498 D.V.: 75
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTéOD . . . 61940
SR = Direccion de Administracion y Finanzas
Recibo de Cobro
Informacion General
e a PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP. /
H Recibid Reci 25/6/2021
emos Recibido De 1406398-1-628931 DV-32 Fecha del Recibo /6120
Administracion Regional Direccion Regional MIAMBIENTE Panama Guia / P. Aprov.
Oeste
Agencia / Parque Ventanilla Tesoreria Tipo de Cliente Contado
Efectivo / Cheque No. de Cheque
Cheque 486 B/. 1,250.00

La Suma De

MIL DOSCIENTOS CINCUENTA BALBOAS CON 00/100

Detalle de las Actividades

B/. 1,250.00

Cantidad || Unidad || Cod. Act. Actividad Precio Unitario Precio Total
1 1.3.2 Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental B/. 1,250.00 B/. 1,250.00
Monto Total B/. 1,250.00
Observaciones

CANCELA EST. DE IMPACTO AMB. CAT.2

Dia | M Ai Hora
11:19:48
25 || 06 ||[2021
AM

Firma M)
C/%ef(:ajero Edma Tufon

REPUBLICA DE PANAMA
— GOBIERNO NACIONAL —

MINISTERIO DE
AMBIENTE

p # G_‘_“_“

Sello

DO

consulweb.miambiente.gob.palingresosi/final_recibo.php?rec=61940

Pl

IMP 1

in



Republica de Panama

Rspum'.:wm | AMBENTE Ministerio de Ambiente
LI |
Direcciéon de Administracion y Finanzas
Certificado de Paz y Salvo
N° 209243
Fecha de Emision: 25 10 2022 Fecha de Validez: 24 11 2022
(dia /;ne_as / afio) (dia / mes / afio) -

La Direccidon de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP.

Representante Legal:

NESSIM BASSAN

Inscrita
Tomo Folio Asiento Rollo
1406398
Ficha Imagen Documento Finca

628931 1

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, a la

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

¢ N e
Firmado " QM
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
RESOLUCION No. DAPB-__/4/) _ -2022

De 06 de _ A5 de 2022

Que aprueba la viabilidad para el proyecto SUENO DEL MAR, en el drea protegida MANGLARES DE LA
BAHIA DE CHAME, presentado por PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A

El suscrito Director de Areas Protegidas y Biodiversidad de! Ministerio de Ambiente,
er uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que median.e la Ley 8 de 25 de marzo de 2015, se crea el Ministerio de Ambiente como Ia entidad rectora del
Estado en rmateria de proteccion, conservacion, preservacion y restauracion del ambiente y el uso sostenible

de los recursos naturales para asegurar el cumplimiento y aplicacién de las leyes, los reglamentos y la Politica
Nacional de smbierite;

Que el articulo 51 cel Texto Unico de Ia Ley 41 de 1 de agosto de 1998, General de Ambiente crea el Sistema
Nacional de Areas Protegidas, identificado con la sigla SINAP, conformado por todas las &reas protegidas
legalmente astablecidas o que se establezcan por leyes, decretos, resoluciones, acuerdos municipales, o
convenios internacionales ratificados por la Republica de Panama, y que las areas protegidas son bienes de
dominio publico dei Estado, y seran reguladas por el Ministerio de Ambiente, reconociendo los compromisos
internacione es ratificados por la Replblica de Panama relacionados con el manejo, uso vy gestion de areas
orotegidas;

Que el articu 0 26 cel Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009 “Por el cual se reglamenta el Capitulo II
del Titulo IV de la Ley 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente de la Republica de Panama y se deroga
2l Decreto Ejscutivo No, 209 de 5 de septiembre de 2006” sefiala que en los casos de los estudios de impacto
amblental de proyectos a desarrollarse en dreas protegidas serd necesario solicitar a la Direccién de Areas
’rotegidas v Vida Silvestre (ahora Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad), la aprobacion sobre la
riabilidad de: mismo, en base al instrumento juridico que lo crea y el plan de manejo del drea protegida;

Jue a travé: de la Resolucién AG-0364-2009, promulgada el 27 de mayo de 2009 (Gaceta Oficial 26301,
dublicada el .1 de junio del 2009), se crea el Area Protegida Manglares de la Bahia de Chame.

Que medianze Resoiucién DM-0658-2015 de 24 de noviembre de 2015, se delegan funciones al Director (a) de
Areas Protegidas y Vida Silvestre (hoy Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad) para la expedicion de
resoluciones referentes a la aprobacién o rechazo de viabilidad para proyectos a desarrollarse en areas
protegidas;

(lediante Nota S/N, del 5 de julio de 2021, recibida en la DIRECCION DE AREAS PROTEGIDAS Y
BIODIVERSIDAD el 13 de julio de 2021, el Sefior NESSIM MOISES BASSAN BTESH, presentd la solicitud
de viabilidad ambiental del proyecto denominado SUENO DEL MAR, las obras se llevardn a cabo en las Fincas
No. 161729 v No. 182128 con Codigo de Ubicacién 8308 propiedad de la empresa PERFECT SPACE
DEVELOPERS CORP, S.A Promotora del proyecto, se encuentran ubicadas en el corregimiento de Punta
Chame, distrizo de Chame, provincia de Panama Oeste;

'Que segun se expresa en dicha Nota, E/ proyecto consiste en labores de limpieza y acondicionamiento de
terrenos con fnes ae llevar a cabo una lotificacién para un futuro conjunto residencial cerrado de 31 lotes de
<,000.00 m aprox‘madamente cada uno, para el desarrollo de viviendas unifamiliares las cuales serdn
cisenadas y construidas por cada residente que adquiera dichos lotes.

Que el proy=cto se-d de lotes servidos contard con una calle colectora de 12.80mts de servidumbre vial
cumpliendo con el aisefio del MOP, postes de luz con acometidas subterrdneas, ademdas contaré con drea de
Lso publico rle 7,3:8.91 m?, garita de seguridad, servidumbres para el uso de Ja playa por parte de los
rasidentes y Zrea ve-de de uso comun con bohio”

Que segln sz plasma en la descripcion del proyecto SUENOG DEL MAR el mismo “estd ubicado en el
corregimients de nuava Gorgona, Distrito de Chame, provincia de Panama Oeste.



o)
Que seguin se plasma en la descripcién del proyecto SUENO DEL MAR:

"Consiste er labores de limpieza y acondicionamiento de terrenos con fines de llevar a cabo una lotificacién
bara un futuro conjunto residencial cerrado de 31 lotes de 2,000.00 m? aproximadamente cada uno, para el
desarrollo G viviendas unifamiliares las cuales serdn disefiadas y constiuidas por cada residente que adquiera

dichos lotes a futuro, y deberdn incluir su sistema de tratamiento de aguas residuales particular segin lo
sstablecido =n las riormas.

Que mediarze Memorando-DIAM-0971-2021, la Direccién de Informacién Ambiental, realizo la verificacién de
coordenadas del proyecto SUENO DEL MAR, en |a cual se estable lo siguiente:

A. Dat»s generales:

¢« I poligono presenta un areea total aproximada de 8 ha + 0.00 m2,
¢ e encuentra localizado en la provincia de Panama Oeste, distrito de Chame, corregimiento de
“unta Chame.

B. Sistema Nacional de Areas Protegidas:
vl globo de terreno estd el 100% dentro del drea protegida Area de Uso Multiple Bahia de Chame.

¢ e acuerdo a la zonificacion del drea protegida, el poligono no se localiza en las categorias de
nanejc establecidas.

C. Cobertura Boscosa y Uso de la Tierra del afio 2012:

e 119.97% (0.80 ha) del poligono correspondia a Bosque de mangle, el 82.76% (6.62 ha) en Playa
rarenel natural, y el 7.27% (0.58 ha) en Area poblada.

D. Diagnostico de Cobertura de Bosques y Otras Tierras Boscosas del afio 2019:
« kI 15.23% (1.24 ha) del poligono tiene la categoria de Bosques y otras tierras boscosas, el
54.47% (6.76 ha) corresponde a Otras tierras,

E. Capzcidad Agrolégica del Suelo:

« &l globo de terreno se encuentra en su totalidad en la categoria Tipo VII “No arable, con
I'mitaciones muy severas”.

F. Hidrografia:
e [e acuerdo a la red hidrica 1:25.000, el punto N° 1 del poligono se encuentra a una distancia
zproximada de 90.19 m de un rio sin nombre.

Que el Depzrtamento de Biodiversidad remitié Informe Técnico de Viabilidad Ambiental No. 0126-2022,
‘echado 23 o= agosio de 2021, establece los siguientes resultados:

“Se realizo un recorrido por el area del poligono para evaluar el tipo de vegetacion presente en la zona he
1dentificar e tipo de especies de Flora y Fauna presentes y de interés para la conservacién ya sea por estar
amenazadas Je extincion, son endémicas o raras de poca distribucién en el pais. Se encontré una pequedia
formacidn d= mang’ar dentro de la zona del poligono. Es importante mencionar que gran parte de poligono
consiste en vi2getac.on herbacea con arboles dispersos con algin grado de intervencion en el pasado.

Durante el rezorridc se observaron algunas poblaciones de especies de manglar conformados por especies de
interés pare /a coriservacién tal es el caso del Mangle Blanco (Laguncularia racemosa), el Mangle negro
(Avicennia g=rminans) y el Mangle blanco (Conocarpus erectus), las dos (2) primeras se encuentran
amenazadas Je extincidn segun legislacién nacional por la Resolucién DM-0657-2016 de especies amenazadas
de Panama !> que hace del bosque de manglar un importante ecosistema fragil y de importancia para la
conservacior por los importantes servicios eco sistémicos que estos brindan.

Durante los ‘ecorridos no se observd ninguna especie de fauna por las dreas del mangle y la vegetacion
costera, perc no se descarta la presencia de mamiferos pequefios por el érea como: Gato solo (Nasua narica),
/‘Jeque (Dasyprocta punctata), Armadillo (Dasypus novemcinctus), Perezoso de dos garras (Choloepus
hoffmanni), "erezosos de tres garras (granatensis), Zarigieya (Didelphis marsupialis). Se observaron rastros
de un posiblz desove de tortuga marina en la zona costera colindante con el poligono del proyecto lo cual es
indjcativoe qus el sivio es escogido para la anidada de tortugas marinas especies de mucho interés para la
conservacior

Es importants mencionar que dentro de la zona del poligono existe una vegetacion ya intervenida y la cual ha
estado en pioceso de recuperacion en los ultimos afios, observdndose algunas dreas con rastrojos y drboles
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dispersos centro el drea del proyecto, dicho poligono toca una pequefia seccion de mangle lo cual
corresponde a 9.97% del poligono ( 0 has + 7972.32 m?)”

Jue el Departamento de Biodiversidad remitié Informe Técnico de Viabilidad Ambiental No. 0126-2022,
‘echado 23 22 agosio de 2021, establece las siguientes conclusiones:

'El poligono 21 proyecto se encuentra en su totalidad (100%) dentro del drea protegida Area de Uso Mditiple
3ahia de Chame.

=l tipo de ccbertura boscosa presente en el lugar estd conformada por vegetacion de rastrojo con drboles
Jispersos y .:na pequefia seccién de vegetacién de manglar.

-a seccion cs mangle ubicada dentro del poligono tiene un total de 9.97% del poligono (0.80 ha).

-8 zona del poligono en algunas secciones se encuentra en recuperacion por la vegetacién costera tipica del

drez y en conde va se pueden apreciar algunos arboles pequerios dispersos los cuales no corresponden a
aspecies de rangle

& seccion ce mangle que se encuentra dentro del poligono esté conformado por las especies mangle negro
rAvicennia ¢erminans), mangle blanco (Laguncularia recemosa) y el mangle botén (Conocarpues erectus) las
dos (2) primeras se encuentran amenazada de extincidn por legislacién nacional”

Que el Departamento de Biodiversidad remitié Informe Técnico de Viabilidad Ambiental No. 0126-2022,
iechado 23 de agosio de 2021, establece las siguientes recomendaciones:

"Se recomierda proteger la zona de mangle que se encuentra dentro del drea protegida ya que estos son
importantes sumideros de carbono en la lucha contra el cambio climatico y entre otros servicios eco sistémicos
que brindan estos irportantes ecosistemas”

Que la Direccidn de Costas y Mares remitio Informe Técnico DICOMAR No. 055-2021, fechado 25 de agosto de
2021, en sus aspectos técnicos y consideraciones establece lo siguiente:

"El lote de terrenc Jimita por el lado Norte con las canaletas o esteros de la ensenada de Chame, que aun
conserva alcunas franjas de mangle que no estdn incluidas en los terrenos de la empresa y que aclara que no
seran interveidos.

Por el Sur, < terreno bordea la franja litoral del Golfo de Panama, dicha franja estd constituida por suelos
&renosos, cubiertos parcialmente por gramineas bajas y vegetacién rastrera principalmente de leguminosas.

Por al Este, ¢/ terreno colinda con un camino de acceso, que se interpone entre los terrenos del proyecto, y
otros lotes de piayva, valga sefialar que todo este sector estd igualmente intervenido con obras de
acondicionar~iento e terreno y camino de acceso, por tanto, no hay ecosistemas boscosos significativos ni de
otra naturalzza en dicha franja, exceptuando una franja de manglar que forma parte de la servidumbre
hidrolégica ¢= un b-azo de estero sin nombre que discurre hacia el sector costero denominado La Claridad,
ubicado a 3.7 km al suroeste del proyecto.

Por el lado Ceste, el terreno colinda con la Finca 1141, propiedad de Sra. Giana Vaprio De La Guardia. En el
terreno destinado para este proyecto solo se observa una escasa capa de gramineas bajas, plantas rastreras,
elgunos arbustos lequminosos, bejucos y drboles dispersos adaptados a las condiciones, de suelos arenosos y
salinidad presentes en estos suelos. Cabe destacar que al realizar la inspeccién, dentro del drea del proyecto
se hizo limpizza de qramineas por parte de la empresa, para ubicar puntos de linderos.

Respecto al .z:ma de las aguas, por el lado Sur estd la bahia de Panam3, con un playa extensa de plataforma
suave. El proyecto de otificacion Suefio del Mar segin el documento para viabilidad no incluye la tala de
rangle, ya yue a pesar de existir una franja de manglar en el borde Norte de Ia propiedad, esta no se
encuentra deqtro de Ias fincas que se utilizaran para llevar a cabo este proyecto, tampoco habré necesidad de
frcursidn en =/ estero ni la zona costera con motivo de las obras.”
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Que el 25 de agosta de 2021, La Direccién de Costas y Mares, elaboré el Informe Técnico DICOMAR No. 055-
2021, dond= se establecieron los siguientes resultados:

"El camino Je acc2so a los terrenos del proyecto, y otros lotes de playa, debe definirse claramente |la
trayectoria nara evitar la afectacién de manglar dentro del Area Protegida, ademds que en la zona Norte del
lote la visite 2 campo confirma la colindancia con el manglar, que no va a ser intervenido.

£l @rea de proyectc colinda con la ribera de playa y la empresa no tiene demarcado I3 ubicacion de la LAMO
3ctual.

Se confirme que er la ribera de playa contigua al proyecto propuesto, existen reportes de un rastro de una
‘ortuga marina de especie desconocida, ante este evento, es necesario que se realice un monitoreo en la zona
Jel proyectc oara daterminar las especies que pudieran estar anidando en este sitio y verificar las temporadas
2N que ocur=n estcs eventos”

Que el Inforime Técnico DICOMAR No. 055-2021, fechado 25 de agosto de 2021, elaborado por la Direccidn de
Zostas y Maras, establece las siguientes conclusiones:

‘El documenio de viabilidad para ef proyecto denominado “"SUENO DEL MAR”,; presentado por la empresa:

PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A, cumple con la documentacion establecida con la Resolucion No.
OM-0074-2021 de 18 de febrero de 2021.

il promctor deber3 definir con detalle el camino de acceso desde la carretera principal al proyecto
vonsiderands la travectoria més adecuada sin impactar al manglar, dado que esta dentro del Area Protegida
3ahia de Chamne,

Basados cor 2! documento de viabilidad presentada, indicamos que no se observa objecion y se puede
recomendar |z aprobacion de la viabilidad del proyecto denominado “SUENO DE MAR™; presentado por la
empresa: PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A, haciendo la salvedad de cumplir con todas las
normatives deascritas anteriormente y demas complementarias”

Que dicho Infarme Técnico DICOMAR No. 055-2021, fechado 25 de agosto de 2021, elaborado por la Direccién
ce Costas y i“ares, establece las siguientes recomendaciones:

"El alineamieto de, proyecto con relacién a la ribera de la playa se debe realizar en base a linea de alta
marea ordinaria actval, por lo cual deberdn modificarse sus dimensiones.

La empresa. PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A, debe implementar medidas de proteccion y
conservacion nera los manglares que estan dentro y aledafios de su propiedad, tal como se describen en su
cocumento cs viabilidad.

L2 empresa: PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A debe adoptar e implementar medidas para no
perturbar las anidaciones de las tortugas marinas (iluminacidn, ruido, manejo de residuos sélidos, movilidad,
infraestructu.a, entrz otras) y proteger los habitats ubicados en la playa contigua a su propiedad. Para la cual
asbe preseniar un programa de monitoreo a largo plazo, para determinar las especies presentes y la
femporada er que ocurren estos eventos de iniciar Ia obra, para tomar las medidas de mitigacion necesarias.

Advertir que tda infraestructura, obra o proyecto a realizarse dentro del drea protegida Manglares de la Bahia
ds Chame, deberd regirse por el instrumento de gestién ambiental respectivo, conforme a Jo establecido en la
narmativa vigante, asi como con cualquier otro estudio que, de acuerdo al Plan de Manejo, se considere
nzcesario parss determinar que la actividad a desarrollarse no afectara la continuidad de los procesos eco
sistémicos que se desarrollan en el 4rea.”

Que ia Direccion de Panamé Oeste remitié Informe Técnico DRPO-No. 153-2021, fechado 31 de diciembre de
2321, establece las siguientes conclusiones:

"El poligono conde se contempla el desarrollo de este proyecto estd el 100% dentro del Area Protegida
Manglares de 2ahia.

El desarrolio =2 este proyecto denominado SUENOC DE MAR, se encuentra dentro del poligono, en ia cual
existe una 0 ~a + 7972.32 m2 de bosque de mangle y segin indica la promotora que no serd intervenida
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Jicha vegetszidn. Sin embargo, existen riesgos naturales (erosion, inundaciones, salinizacién de acuiferos),
38l como la ~zguccion de dreas de guarderia de peces, moluscos y crustceos.

=n el documento er mencién no se mencionada nada en cuanto al cambio climético y la vulnerabilidad de las
costas. Las costas panamefias, tanto por sus caracteristicas fisico/naturales y los hechos humanos que en
2/las concurizn, son altamente vulnerables a los impactos”

Que la Direccidn de Panama Oeste remitié Informe Técnico DRPO-No. 153-2021, fechado 31 de diciembre de
2021, estab'cce las siguientes recomendaciones:

‘A los proyectos qu2 propongan la eliminacién de ecosistemas marino costeros, solicitamos presentar analisis
e los riesgo: y escenarios de vulnerabilidad, fundamentados en los cambios climéticos”,

Que el Informe Técaico Viabilidad No. DAPB-0136-2022, de la Direccién de Areas Protegidas y Biodiversidad,
‘echado 23 ¢ agosio de 2021, sefiala las siguientes conclusiones:

"El poligono el provecto se encuentra en su totalidad (100%) dentro del drea protegida Area de Uso Multiple
Bahia de Chame.

1.8 seccion ¢z mangle que se encuentra dentro del poligono estd conformado por las especies mangle negro
(Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia recemosa) y el mangle botén (Conocarpus erectus) las
dos (2) primeras se encuentran amenazadas de extincién por legislacién nacional.

Basado en lxzs normativas actualmente vigentes que hacen prevalecer la proteccién y conservacion de los
vosques de mangleres, los. mismos, son considerados bosques especiales por sus especiales atributos y
funciones ecclégicas; la finalidad de esta condicién implica que estas formaciones y su entorno inmediato, asi
sea que esién desorovista de este tipo de vegetacion, se deben asegurar su proteccién, conservacién,
mejoramiento, para evitar su afectacion y deterioro.

Como lo heinos incicado, los manglares son considerados bosques de proteccidn y especiales y desde Ia
perspectiva ‘orestal, no deben ser objetos de adjudicabilidad ni aprovechamiento salvo mejor criterio, y dado
cue sus atributos especiales cumplen funciones de proteger y regular con la finalidad de salvaguardar la flora,
{3 fauna, vidz marins, fluvial y el ambiente; somos del criterio de que estas formaciones boscosas presentadas
dlentro del a-=a del aroyecto, no son elegibles para ser removidas o afectadas por las actividades en conjunto
cue se requisran desarrollar como tal.

£l promotor debers definir con detalle el camino de acceso desde la carretera principal al proyecto
considerandc le trayectoria més adecuada sin impactar el manglar, dado que estd dentro del Area Protegida
Bahia de Che me.

£l promotor debe consultar con Autoridad Nacional de Administracién de Tierra (ANATI), a través de la
Direccién de. Tommy Guardia lz linea de alta marea.

tiasados cor el documento. de viabilidad presentada, indicamos que no se observa objecidn y se puede
recomendar ,a aprobacidon de la viabilidad del proyecto denominado SUENO DEL MAR; presentado por la
empresa. Pe~ect Space Developers Corp., haciendo ja salvedad de cumplir con todas las normativas descritas
enteriormente v demds complementarias, en las Fincas No 192128 con superficie de 6.0 ha. y Finca
$1°161729 cue cuenta con 2.0 ha. Cbddigo de ubicacién 8308, propiedad de PERFECT SPACE
DEVELOPERS CORD, S.A

£l alineamiento del aroyecto con relacidn a la ribera de playa se debe realizar en base a linea de alta marea
crdinaria actual, por lo cual deberdn modificarse sus dimensiones.

La empresa PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A., debe implementar medidas de proteccion y
conservacioér. para los manglares que estan dentro y aledafios de su propiedad, tal como se describen en su
cocumento ¢« viabil dad.

La empresa PERFICT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A debe adoptar e implementar medidas para no
rerturbar las anidaciones de las tortugas marinas (iluminacién, ruido, manejo de residuos solidos, movilidad,
infrasstructur-a, entrz otras) y proteger los habitats ubicados en la playa contigua a su propiedad. Para lo cual
cebe preseniar un programa de monitoreo a largo plazo, para determinar las especies presentes y la
t=mporada e que ocurren estos eventos de iniciar la obra, para tomar las medidas de mitigacion necesarias”
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Que el precitado Informe Técnico Viabilidad No. DAPB-0136-2022, de la Direccién de Areas Protegidas vy
Biodiversidad, fechado 23 de agosto de 2021, seflala las siguientes recomendaciones:

"Se recomierida aprobar la solicitud de viabilidad del proyecto denominado SUENO DEL MAR, presentado
por, PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A [ocalizado en el corregimiento Nuevo Gorgona, distrito
Chame, provincia Panamd Oeste., dentro de los limites del area protegida Manglares de la Bahia de
Chame. Fincas No 192128 con superficie de 6.0 ha. y Finca N°161729 que cuenta con 2.0 ha.
odigo de ubdicacion 8308, propiedad de PERFECT SPACES DEVELOPERS CORP.

i} Informe Técnico de DICOMAR N°055- 2021, basados con el documento de viabilidad presentada,
indicamos que no se observa objecién y se puede recomendar la aprobacion de la viabilidad de!
proyecto denominado SUENO DEL MAR; presentado por la empresa. PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP,
$5.A, haciendo la salvedad de cumplir con todas las normativas descritas y demas complementarias:

Cumplir con la Ley No. 1 del 3 de febrero de 1994, “Por la cual se establece la Legislacion Forestal en la
Republica d= Panard y se dictan otras disposiciones®, en especial sus articulos 23 y 24; los cuales son
vinculantes =n la implementacién de estrategias para evitar las afectaciones de/ margen de proteccion de
dichas fuentes y conservacion de los bosques de galeria existentes en el poligono del proyecto.

Cumplir con lo establecido en la Resolucion No. DM 0431-2021 de 16 de agosto 2021, “Por la cual se
establecen los requisitos para la autorizacién de las obras en cauces naturales en la Republica de Panams y se
dictan otras disposiciones”, en especial lo siguiente:

Paragrafo dei Articulo 2, el cual sefiala que: “La canalizacién, desvio, relleno, enterramiento, enderezamiento
0 entubamiento de fuentes hidricas solo serdn consideradas si el objetivo es de prevencion de riesgos ante
inundaciones o simiiar, construccién de pasos o vias de comunicacién; dichas solicitudes deberén ser técnica ¥
cocialmente justificadas y contempladas en el Fstudio de Impacto Ambiental (ESIA)”.

Articulo 8. CLUMPLIR con lo establecido en los articulos 23 y 24 de la Ley 1 de 1994; ya que las autorizaciones
de le obra en cauce no aprueban la remocién o tala de la vegetacién del bosque de proteccién”,

Articulo 9. ADVERT.R que sin importar las obras autorizadas, el cauce, incluyendo el drea de servidumbre
hidrica, continida siendo propiedad del Fstado en forma imprescriptible e inalienable.

Que las conciusiones y recomendaciones efectuadas por la Direccién de Costas y Mares y el Departamento de
Biodiversidac. sean acogidas por el Promotor y presentadas en el Estudio de Impacto Ambiental (EIA),

¢pegado a le normativa de las dreas protegidas, a la sostenibilidad y conservacion de los recursos naturales
existentes er e/ Area Protegida Bahia de Chame.

El Departamento de Biodiversidad, recomienda proteger la zona de mangle que se encuentran dentro de/
rcoligono_del proyecto _ya que estos son importantes sumideros de carbono en la lucha contra el cambio
climatico y enire otros servicios eco sistémicos que brindan estos importantes ecosistemas.,

Mo se permits la corstruccion de muros, rellenos, o cualquier otra actividad que atente contra la integridad del
manglar existante en los poligonos del proyecto.

Frevio inicio w2l proyecto la promotora debe cumplir y culminar con todos los trémites de permiso pertinentes
en el ambito ambiental, (concesiones de agua, y otros permisos).

Fresentar un analisis de los riesgos y escenarios de vulnerabilidad, fundamentados en los cambios climéticos,
en el EIA. Secin se ‘ndica en el Informe Técnico DRPO-No. 153-2021.

Cumplir con ias conclusiones y recomendaciones de los Informes Técnicos de la Direccién de Costas y Mares,
Direccion Recional ce Panamé Oeste, Departamento de Biodiversidad y las indicadas en el presente informe
t3cnico.”

Cue mediante Resoiucion DM-0074-2021 de 18 de febrero de 2021, se aprueba y adopta e! procedimiento
cara el trdm.te de solicitudes de viabilidad de proyectos, obras o actividades a desarrollarse dentro del
Sistema Nacicnal de Areas Protegidas, que requieran Estudio de Impacto Ambiental;

Cue fa solicitud de siabilidad presentada por SUENG DEL MAR fue presentada de acuerdo a los requisitos
establecidos =n la Resolucién DM-0074-2021 de 18 de febrero de 2021 y demds normativas vigentes, ademas
no contravienz los objetivos de creacion de la Resolucién AG-0364-2009, de mayo de 2009.

v inisterio de Amibiente
Cireccion de A-2as Protegidas y Biodiversidad

Rasolucion No. DAPB- _ _-2022
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RESUELVE:

PRIMERO: 4PROBAR la solicitud de viabilidad del proyecto denominado SUENO DEL MAR, cuyo promotor
@s PERFECYT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A, ubicado en el corregimiento de Punta Chame, distrito de

Chame, provincia de Panaméd Oeste, finica y exclusivamente a una superficie de construccién de 8.0

has en totzl, cédigo de ubicacién 8308, Folio Real No 192128 que cuenta con 6.0 ha v Folio Real
N° 161729 gue cusnia con 2.0 ha.

SEGUNDO: 4DVERTIR a PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A, que fa aprobacion de esta viabilidad,
no exime de cumplimiento de otras normativas.

TERCERO: 4ADVERYTIR PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A. a que la presente resolucidn tiene una
vigencia de <os (2) afios a partir de su notificacion, para la presentacion del estudio de impacto ambiental
correspondierte; veacido este término serd necesario realizar una nueva solicitud de viabilidad.

CUARTO: NUTIFICAR el contenido de la presente resolucién a PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A

QUINTO: ASVERTIR que contra la presente resolucion PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP, S.A podra
interponer recurso Je reconsideracidén dentro del plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir de su
rotificaciéon.

FUNDAMENTQ DE DERECHO: Texto Unico de la Ley 41 de 1 de agosto de 1998, Ley 8 de 25 de marzo de
2015, Decrets No. <0 de 24 de junio de 1975, Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, Resolucion
AG-0295-2004 de 30 de julio de 2004, Resolucién AG-0904-2009 de 28 de octubre de 2009, Resolucién DM-
(625-2016 ce 23 de noviembre de 2016, Resolucion DM-0658-2015 de 24 de noviembre de 2015, Resolucién
DM-0074-2021 de 13 de febrero de 2021 y deméas normas concordantes y complementarias.

Dado en la ciudad de Panama a los L)M.C) (05 ) dias del mes de NéO‘:TO de dos mil

veintiuno (2¢:22),

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

—
aﬂo’?’ -
—JOSE vxca%/ '

Director de Areas Protegidas y Biodiversidad - Encargado

, EE MINISTERIO DE
REPUBLICA DE PANAMA AMBIENTE
— GCEMRIND NACKINAL —
NOTIFICACION

VSN 3
HOy C}%“ del mes /Li{:f f:’T(J de[aﬁo ':ZC)L,/.-
Se notificd a Ky :[ﬂ OAGu Gandri# i
de la Resolucion_D/A PPy -/ 40~Zp22 deldia__S

del mes e ln S del afio__20 22
NOTIF{CADO ;  NOTIFICADOR = - | __
?r 12 PG n Gomtr, ' _LOYENCA J\tlfﬂj’“d &
Nombre y Apellidé Nombre y Apellido _ =
4 =700y S A
Cédula de Identidad Personal Cédula deJdantidad Personal
2 :
Finna&y Firma E
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ANEXO

COORDENADAS WGS-84
PROYECTO SUENO DEL MAR

" Punto Este Norte ‘

1 640525.911 954153.06 {l

2 640753.876 954348.084 i

3 640883.888 954196.107 |
4 ' 640655.922 954001.090
- 5 640753.876 954348.084

- s 640829.865 954413.090 |
7 640959.876 954261.113

Ministerio de Ambiente

Cireccién de Areas Protegidas y Biodiversidad
Rasolucion No. DAPB-  Ja)  -202%
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Registro Piblico de Panamé

FIRMADO POR: KAREN NYNOSKA

LOPEZ SANCHEZ .
FECHA: 2022.10.03 11:04:50 -05:00 Wen 0 /{4}) .
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD 7

LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 405425/2022 (0) DE FECHA 09/30/2022.

DATOS DEL INMUEB

(INMUEBLE) CHAME CODIGO DE UBICACION 8308, FOLIO REAL N2 192128 (F)

CORREGIMIENTO NUEVA GORGONA, DISTRITO CHAME, PROVINCIA PANAMA

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 6ha Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 6ha
VALOR REGISTRADO: B/.6,000.00 ------ NUMERO DE PLANO: 80409-90067 .

FECHA DE ADQUISICION: 27 DE OCTUBRE DEL 2009

TIT GISTRAL(ES

PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP., TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

P

MENES Y OTROS D

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

QUE NO HAY ENTRADAS EN PROCESO.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 03 DE OCTUBRE DE

202211:02 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403722032

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: 37DB515B-2C8B-46AE-8656-B62820872E72
Registro Publico de Panama - Via Espanfa, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panamad, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Pablico de Panamé

FIRMADO POR: KAREN NYNOSKA /

LOPEZ SANCHEZ / ) o
FECHA: 2022.10.03 11:07:34 -05:00 a/L Dirers - :;,,,3 5
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD / A
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD

DATOS DE LA SOLICIT

ENTRADA 405432/2022 (0) DE FECHA 09/30/2022.
DAT: UEBLE

(INMUEBLE) CHAME CODIGO DE UBICACION 8308, FOLIO REAL N2 161729 (F)

LOTE S/N, CORREGIMIENTO NUEVA GORGONA, DISTRITO CHAME, PROVINCIA PANAMA.

UBICADO EN UNA SUPERFICIE INICIAL DE 2ha Y CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 2ha
VALOR REGISTRADO: B/.2,000.00 ------ FECHA DE ADQUISICION: 27 DE OCTUBRE DEL 2009.

PLANO NO. 80401-80087

TITULAR(ES) REGISTRA

PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP. TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

P

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA NO CONSTAN GRAVAMENES INSCRITO VIGENTES A LA FECHA.

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DiA LUNES, 03 DE OCTUBRE DE

202211:05 A.M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE
PANAMA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403722035

Valide su documento electronico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
o a través del Identificador Electronico: 42AD6437-CC3E-4F79-A30C-5F6B8A2D33E2
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




Registro Publico de Panamé

FIRMADO POR: EDU'G\RDO ANTONIO A
ROBINSON ORELLANA
FECHA: 2022.09.30 19:00:44 -05:00 P ISy -
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD A
LOCALIZACION: PANAMA, PANAMA

CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA

CON VISTA A LA SOLICITUD
405419/2022 (0) DE FECHA 09/30/2022
QUE LA SOCIEDAD

PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 628931 (S) DESDE EL LUNES, 18 DE AGOSTO DE 2008
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: DIRSERV INC.
SUSCRIPTOR: INTERCORP SERVICES INC.

DIRECTOR: NESSIM MOISES BASSAN BTESH
DIRECTOR: MOISES NESSIM BASSAN HEDAYA
DIRECTOR: ABRAHAM EZRA BASSAN HEDAYA
PRESIDENTE: NESSIM MOISES BASSAN BTESH
TESORERO: MOISES NESSIM BASSAN HEDAYA
SECRETARIO: NESSIM MOISES BASSAN BTESH
SUBSECRETARIO: ABRAHAM EZRA BASSAN HEDAYA

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD LA TENDRA EL PRESIDENTE Y EN SU AUSENCIA EL TESORERO O EL
SUB-SECRETARIO.

- QUE SU CAPITAL ES DE ACCIONES SIN VALOR NOMINAL
EL NUMERO TOTAL DE ACCIONES QUE LA SOCIEDAD TENDRA EMITIR ES DE QUINIENTAS ACCIONES SIN VALOR
NOMINAL.

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

RENUNCIA DE AGENTE RESIDENTE: INSCRITO EL DIA LUNES, 22 DE AGOSTO DE 2022 EN EL NUMERO DE

ENTRADA 329553/2022 (0) HA(N) RENUNCIADO EL/LOS SIGUIENTE(S) AGENTE(S) RESIDENTE(S): PEDRO ALEX
SANCHEZ .

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBJETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 30 DE SEPTIEMBRE DE 2022A LAS
5:44 P. M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403722022

Valide su documento electrdnico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electronico: C3638FFD-7E22-4969-B29C-1FCB5D23070F
Registro Publico de Panama - Via Espafia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 11




REPUBLICA DE PANAMA
TRIBUNAL ELECTORAL
Nessim Moises

Bassan Btesh

T '
PECHA DE NAGIMIENTD: 30:NOV.195D .
LUGAR DE NAGIMIENTO: PANAMAPANAMA Sxbe-S10
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E.S.D.

Sirva la presente, para remitir a su Despacho, para la evaluacion respectiva, el Estudio de
Impacto Ambiental Categoria II del proyecto “SUENO DEL MAR? al tenor del Articulo
38 del Capitulo I del Titulo V del Decreto Ejecutivo N°123 de 14 de agosto de 2009, y con
las modificaciones del Decreto Ejecutivo N° 155 de 5 de agosto de 2011 y Decreto Ejecutivo

No 975 de 23 de agosto de 2012 y Decreto Ejecutivo No 36 de 3 de junio de 2019.

a-La empresa PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP. est4 organizada de conformidad
con las leyes de la Republica de Panama registrada en el Folio 628931, de la Seccion de
Micropelicula (Mercantil) del Registro Publico, la misma se encuentra actualmente vigente.
El documento que me permito remitir a su Despacho, consiste en un Estudio de Impacto
Ambiental Categoria II, que se estructura de acuerdo con la tabla de contenidos del Articulo
26 del Decreto Ejecutivo No 123 de 14 de agosto de 2009, y con las modificaciones del
Decreto Ejecutivo No 155 de 5 de agosto de 2011, del Decreto Ejecutivo No 975 de 23 de
agosto de 2012 y el Decreto Ejecutivo No 36 de 3 de junio de 2019. Consta de un Resumen
Ejecutivo, ademds de todos los contenidos generales, Anexos y documentacién técnica y

juridica de sustento. Contiene un total de 275  pAginas o fojas.

b- El proyecto consiste en labores de limpieza y acondicionamiento de terrenos con fines de
llevar a cabo una lotificacién para un futuro conjunto residencial cerrado de 33 lotes de entre
1,400 y 1,800 m2 aproximadamente cada uno, para el desarrollo de viviendas unifamiliares
las cuales seran disefiadas y construidas por cada residente que adquiera dichos lotes a futuro,
y deberan incluir su sistema de tratamiento de aguas residuales particular segiin lo establecido

en las normas.

El proyecto serd de lotes servidos, contara con una calle de acceso para lo cual se habilitara
una servidumbre o camino de tosca existente, serd una calle colectora de 12.80mts de
servidumbre vial cumpliendo con el disefio del MOP, postes de luz con acometidas
subterraneas, ademads contara con area de uso publico, garita de seguridad, servidumbres para
el uso de la playa por parte de los residentes, cordon de proteccién costero y 4rea verde de

uso comun con bohio.

c- Las obras se llevaran a cabo en las Finca No 161729 y No 192128 con Cédigo de Ubicacién
8308, propiedad de la empresa Perfect Space Developers Corp. Promotora del proyecto, se
encuentran ubicadas en el corregimiento y distrito de Punta Chame, provincia de Panama

Oeste en las siguientes coordenadas WGS 84:
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Buapque”  Finca 192128 Finca No 161729

-

NORTE ESTE NORTE ESTE
954349.063 640748.663 954349,063 640748.663
954283.011 640673.581 954415,114 640823.744
954150.908 640523.419 954264 9572 640955 847
954000.746 640655.522 954198.900 640880.766
304152.849 | 640805.684 954349.063 | 640748.665
954198.900 640880.766

954349.063 640748.663

d-El Estudio de Impacto Ambiental Categoria II, ha sido elaborado por la empresa Asesoria

Ambiental y Ecodesarrollo, S.A con registro en MIAMBIENTE No IRC-011-2011 que se

encuentra vigente.

e- Actualmente atendemos en nuestras oficinas ubicadas en PH Torre de Las Américas, Torre
B, Piso 3, Oficina 301.

NESSIM BASSAN BTESH
REPRESENTANTE LEGAL
PERFECT SPACE DEVELOPERS CORP.

del(de los) uales,
por lo que la(s 3
MINISTERIO DE 022,
REFUBLICA DF PANAMA ' AMBIENTE P?'lamé. ?//z

DEPARTAMENTO DE
EVALUACION DE ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL
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