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2. RESUMEN EJECUTIVO:

El presente Estudio de Impacto Ambiental se refiere a un proyecto de construccion
de 6 apartamentos adosados tipo PH. Los apartamentos tendrian las siguientes
areas de construccion: Apartamento #1 105.56 m?, Apartamento #2 115.23 m?,
Apartamento #3 105.56 m?, Apartamento #4 105.56 m?, Apartamento #5 115.23 m?y
Apartamento #6 104.66 m?. Cada uno contaria con terraza, sala, comedor, cocina, 2
recAmaras, 2 bafios, lavanderia, terraza, deck, piscina (las 5 primeras seran de 11.42
m?2 mientras que la sexta sera de 13.91 m?) y estacionamientos.

El promotor del proyecto es la sociedad YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.,
inscrita al Folio N° 155705055 del Registro Publico. El proyecto se desarrollaria
sobre el Folio Real N° 30194580, Cdédigo de Ubicacion 7401, con una superficie de
1,200 m? y localizada en el corregimiento cabecera de Pedasi, distrito de Pedasi,

provincia de Los Santos, junto a la via que conduce a Playa EIl Toro.

Los apartamentos y demas componentes se construiran con disefios y materiales
convencionales. Igualmente, el equipo a utilizarse también seria convencional, como
el usado en construcciones similares en la region. De la misma manera, se empleara
mano de obra calificada y no calificada, como arquitecto, topégrafo, operadores de
equipo pesado, capataces, albafiiles, plomeros, electricistas, soldadores y ayudantes

generales.

La finca no estda bajo usos productivos. Actualmente se encuentra rodeada de
residencias particulares. El terreno es regular, casi plano. Para su acondicionamiento
solamente ser& necesario realizar la remocion de la capa vegetal y colocar material
estable en su reemplazo. La vegetacion consiste de pasto natural y algunas hierbas
anuales. Por su parte, la fauna observada estaba dominada por especies
acostumbradas a entornos urbanos, como aves, pequefios reptiles e insectos. Dentro
del poligono del proyecto, ni en las cercanias hay cursos de agua. Hacia la parte
Sudoeste se encuentra la Quebrada La Tuza, pero debido a la distancia que hay
entre ésta y la finca no se considera que las actividades del proyecto tengan

influencia sobre el curso.
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Como parte del proceso de consulta, se realiz6 una encuesta en los residenciales
proximos al proyecto. Se encuestaron a 15 personas. Se le entregé una volante
informativa a cada encuestado y se le explicé principalmente la naturaleza del
proyecto, los impactos ambientales esperados y las medidas de mitigacion
consideradas. Practicamente todos manifestaron estar de acuerdo con la obra, entre
otras razones, por la generacion de plazas de trabajo, el incremento del valor de la
zona, el fortalecimiento de la actividad turistica en la region, la posibilidad de apertura

de nuevos negocios y el mejoramiento general.

Se concluyé que la ejecucion del proyecto Residencial Playa El Toro generaria
impactos ambientales negativos que no serian significativos debido a la baja
magnitud de las obras y a las caracteristicas del sitio. En total se identificaron 6
Impactos positivos y 8 impactos negativos. Se ha considerado que los beneficios del
proyecto superarian significativamente los impactos ambientales negativos que
pudieran generarse. Por su parte, los beneficios serian permanentes, mientras que

los impactos negativos serian generalmente temporales y mitigables.
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2.1. Datos Generales del Promotor:
a. Persona a Contactar:
La persona de contacto del proyecto es el sefior Juan Mateu Gil.
b. Niameros de teléfonos:

El sefior Mateu puede ser localizado a los siguientes teléfonos: 6675-1048 y
6517-1080.

c. Correo Electrénico:

juanmateuqil@gmail.com

d. P4gina Web:
No tiene.
e. Nombre y Registro del Consultor:
Los consultores a cargo del Estudio de Impacto Ambiental son los siguientes:

= Eliécer Osorio, con registro en el Ministerio de Ambiente nimero IAR-
025-99.

= José Florez, con registro en el Ministerio de Ambiente niamero IAR-
075-98.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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3. INTRODUCCION:

3.1. Alcance, Objetivos y Metodologia del Estudio presentado:

a. Alcance: El Estudio de Impacto Ambiental aplica a las actividades del
proyecto propuesto, que consiste en la construccion de 6 apartamentos
adosados tipo PH. Pretende presentar una descripcion completa de la
accion y del entorno o area de influencia. Igualmente, expone los impactos
ambientales que resultarian de la accion y propone las medidas de

mitigacion necesarias, incluyendo los costos estimados.
b. Objetivos:
» Objetivo General:

Determinar el impacto ambiental que resultaria de la ejecucién

del proyecto Residencial Playa el Toro.
» Objetivos Especificos:

- Describir las actividades generales que se llevarian a cabo

durante la ejecucion del proyecto residencial.
- Describir el &rea de influencia del proyecto.

- Presentar los impactos ambientales que resultarian de la obra y

proponer las medidas necesarias para evitar o reducir sus efectos.

c. Metodologia del Estudio:

Para la elaboracion del presente Estudio se llevé a cabo la siguiente

metodologia de trabajo:

Primero, se mantuvo reuniones con el Arquitecto del proyecto, encargado
de los disefios y de la gestion institucional, para conocer detalles de la obra.
Luego se hicieron visitas al sitio, se tomaron fotografias, se levantaron

datos de campo y se prepar6 el mapa de localizacién, entre otros.

Sequndo, se revis6 la documentacion técnica referente al proceso de

evaluacion de impacto ambiental, principalmente el Decreto Ejecutivo 123
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de 14 de agosto de 2009, que reglamenta el Proceso de Evaluacion de
Impacto Ambiental, y el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, que
modifica el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Tercero, se revisaron y se tomaron como referencia Estudios de Impacto
Ambiental, Categoria |, sobre construccion de residenciales en las
provincias de Los Santos y Herrera, aprobados por el Ministerio de

Ambiente.

= Proyecto: Construccion del “Residencial Villas de San Miguel” —
Tercera Etapa. Promotor: Servicios y Soluciones Inmobiliarias
Julibero, S.A. Resoluciéon de Aprobacion: Resolucién IA-ARH-76-14
de 31 diciembre de 2014.

= Proyecto: Construccion del “Residencial Buenaventura” en
Monagrillo, distrito de Chitré. Promotor: Proyectos e Inversiones El
Porvenir, S.A. Resolucion de Aprobacion: Resolucion IA DRHE-51-
16 de 2 de diciembre de 2016.

* Proyecto: Residencial Villa Verde. Promotor: Encarnacion Correa.
Resolucién de Aprobaciéon: Resolucién IA DRHE-31-2021 de 12 de

noviembre de 2021.

» Proyecto: Residencial Dofia Blaza. Promotor: Hermanos Pérez Giron,
S.A. Resolucién de Aprobacion: Resolucion DRLS-IA-039-2017 de
27 de septiembre de 2017.

Cuarto, se determiné el area de Influencia Directa del Proyecto, quedando
determinada como la finca donde se realizara la obra, las vias publicas a
utilizarse y las viviendas e instituciones dentro de una franja de 50 metros

desde el perimetro.

Quinto, se realizO0 una encuesta entre los residentes de la zona,
entregandoles una volante informativa con las caracteristicas del proyecto,
Sus impactos positivos y negativos, las medidas de mitigacion y la persona

de contacto.
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Sexto, se prepard el Estudio de Impacto Ambiental para ser presentado

ante la Direccion Regional del Ministerio de Ambiente de Los Santos.

3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EsIA en funcion de los
criterios de proteccién ambiental:

Durante el trabajo de evaluacién de impacto ambiental se hizo un analisis
de los articulos del Decreto Ejecutivo 123 que determinan los lineamientos
para seleccionar la categoria del Estudio de Impacto Ambiental, incluyendo

los cinco criterios de proteccion ambiental.
En primer lugar, el Articulo 2 (términos y definiciones) sefala lo siguiente:

“Estudio de Impacto Ambiental Categoria I: Documento de
andlisis aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidas en
la lista taxativa prevista en el articulo 16 de este Reglamento que

generan impactos ambientales negativos no significativos y que no

conllevan riesgos ambientales neqativos significativos. El Estudio

de Impacto Ambiental Categoria | se constituird en una declaracion

jurada debidamente notariada” (lo subrayado es nuestro).

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il: Documento de
analisis aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidos en
la lista taxativa prevista en el Articulo 16 de este Reglamento, cuya

ejecucion puede ocasionar _impactos ambientales negativos de

caracter_significativo que afectan parcialmente el ambiente, y que

pueden ser eliminados o mitigados con medidas conocidas y de

facil aplicacion (lo subrayado es nuestro).

Estudio de Impacto Ambiental Categoria Ill: Documento de
analisis aplicable a los proyectos, obras o actividades incluidos en
la lista taxativa prevista en el Articulo 16 de este Reglamento, cuya

ejecucion puede producir impactos ambientales negativos de

significaciéon cuantitativa 0 cualitativa, se generan impactos

acumulativos v sinérgicos que ameriten un analisis mas profundo

(lo subrayado es nuestro).
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Por su lado, el Articulo 22 sefiala lo siguiente:

“Para los efectos de este Reglamento, se entenderd que un

proyecto produce impactos ambientales significativamente

adversos si genera o presenta alqguno de los efectos,

caracteristicas 0 circunstancias previstas en uno o mas de los

cinco criterios de proteccidon ambiental identificados en el Articulo

23 de este reglamento” (lo subrayado es nuestro).

10

Tomando en consideracién lo anterior, si un proyecto no toca ninguno de

los criterios de proteccibn ambiental, entonces no genera impactos

significativos y se clasificaria como Categoria |. En las paginas siguientes

se presenta un analisis de los criterios de proteccion ambiental donde se

determina que el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto Residencial

Playa El Toro se clasificaria como Categoria .
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Tabla 1: Criterios de Proteccién Ambiental para la determinacion de la

Categoria del Estudio de Impacto Ambiental

11

CRITERIOS

JES

afectado?

Si

No

CRITERIO 1: Se define cuando el proyecto genera o presenta riesgo para

la salud de la poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en general.
Para determinar la concurrencia del nivel de riesgo, se consideraran
los siguientes factores:

La generacion, recoleccién, almacenamiento, transporte o disposicion
de residuos industriales, atendiendo a su composicion, peligrosidad,
cantidad y concentracion, particularmente en el caso de materias
inflamables, tdxicas, corrosivas y radioactivas a ser utilizadas en las
diferentes etapas de la accién propuesta.

La generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos
sélidos o0 sus combinaciones cuyas concentraciones superen los limites
maximos permisibles establecidos en las normas de calidad ambiental.

Los niveles, frecuencia y duracién de ruidos, Vvibraciones y/o
radiaciones.

La produccion, generacion, recoleccion, disposicién y reciclaje de
residuos domésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas
constituyan un peligro sanitario a la poblacion.

La composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases o
particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accién
propuesta.

El riesgo de proliferacién de patégenos y vectores sanitarios.

\/

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Criterio 1: El proyecto no pone en riesgo la salud de la poblacion, la flora, la fauna y del
ambiente en general de ninguna manera. Para su ejecucibn no se generara,

recolectara, almacenara, transportara o dispondra residuos industriales de ninguna

Por su parte, los efluentes liquidos, las emisiones gaseosas y los residuos sélidos que
se generarian en el proyecto estarian dentro de las normas ambientales, como ocurre

en todos los residenciales. Los efluentes liquidos durante la Fase de Construccion de
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manejaran a través de letrinas portétiles, como lo exigen las normas de construccion.
En la Fase de Operacion el residencial estara conectado al alcantarillado del poblado
de Pedasi. En el Anexo 9 se presenta la nota N° 265-2022-GRLS de 21 de junio de
2022, expedida por la Direccién Regional del Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales (IDAAN) de la provincia de Los Santos donde sefiala que el proyecto puede
conectarse a los servicios publicos de agua potable y alcantarillado sanitario,

cumpliendo con las indicaciones dadas.

En cuanto a las emisiones gaseosas, las mismas se originarian por los trabajos de
acondicionamiento del terreno, donde se generaria polvo, y por la combustién interna
del equipo pesado y vehiculos empleados. No obstante, el terreno es casi plano y no
requiere de un acondicionamiento intensivo, aparte de ser solamente 1.200 m?. En la
Fase de Operacidon no se generaria polvo y los humos por combustion interna o el uso

de utensilios en los hogares serian insignificantes.

Por su parte, los residuos sélidos en la zona son recogidos permanentemente por el
Servicio de Aseo del Municipio de Pedasi por ser ésta de tipo residencial, muy cerca del
centro del poblado. Los residuos que se generarian serian de tipo doméstico. Durante
la Fase de Construccién se generaria carton, papel, plasticos, envases de alimentos,
restos de comidas y otros similares. En la Fase de Operacién los residuos serian muy
parecidos. Para 6 viviendas, la poblacion estimada seria de 30 habitantes,
considerando un promedio de 5 personas por vivienda. Con una produccion promedio
de 2 libras por persona por dia, el resultado seria de 60 libras diarias. Por su baja
cantidad diaria y su naturaleza no se considera que estos residuos constituyan un

peligro sanitario siempre que sean evacuados regularmente.

Con relacién a los ruidos y vibraciones, éstos se generarian al inicio del proyecto por el
uso de equipo pesado durante el acondicionamiento del terreno. Los ruidos y
vibraciones serian de corta duracion porgue no se requiere de fuertes movimiento de
tierra debido a la regularidad del terreno. Durante la ocupacion de las viviendas los

ruidos serian de tipo residencial y estarian regulados por normas municipales.

Finalmente, la ejecucion del proyecto no promoveria la proliferacion de patdgenos y

vectores sanitarios. El proyecto es de tipo urbano donde no se pretende mantener

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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aguas estancadas o desechos acumulados que pudieran atraer fauna portadora de
enfermedades.

CRITERIO 2: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales, con especial atencion a la diversidad bioldgica y territorios o
recursos con valor ambiental y/o patrimonial. A objeto de evaluar el
grado de impacto sobre los recursos naturales, se deberan considerar
los siguientes factores:

a. La alteracion del estado de conservacion de suelos.

b. La alteracion de suelos fragiles.

c. La generacion o incremento de procesos erosivos al corto, mediano y
largo plazo.

d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accion propuesta.

e. La induccion del deterioro del suelo por causas tales como
desertificacion, generacién o avances de dunas o acidificacién.

f. La acumulacién de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo.

g. La alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, amenazadas,
endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion.

h. La alteracion del estado de la conservacion de especies de flora y
fauna.

i. La introduccion de especies flora y fauna exdética que no existen
previamente en el territorio involucrado.

j. La promocién de actividades extractivas, de explotacion o manejo de la
fauna, flora u otros recursos naturales.

k. La presentacidon o generacion de algun efecto adverso sobre la biota,
especialmente la endémica.

[. Lainduccion a la tala de bosques nativos.

m. El reemplazo de especies endémicas.

n. La alteracion de la representatividad de las formaciones vegetales y
ecosistemas a nivel local, regional o nacional.

2] Ll =2] <L 2] 2] 2 2| 22| L2 2]

0. La promocion de la explotacion de la belleza escénica declarada.

Proyecto: Residencial Playa El Toro



14
Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

p. La extraccion, explotacion o manejo de faunay flora nativa.

g. Los efectos sobre la diversidad bioldgica.

r. La alteracion de los parametros fisicos, quimicos y biol6gicos del agua.

s. La modificacion de los usos actuales del agua.

t. La alteracion de cuerpos o cursos de agua superficial, por sobre
caudales ecolégicos.

u. La alteracion de cursos o cuerpos de aguas subterraneas.

L] <L 22|22 2]

v. La alteracién de la calidad del agua superficial, continental o maritima y
subterranea.

Criterio 2: El poligono del proyecto no contiene suelos en estado de conservacion, ni
suelos fragiles. Son suelos de baja fertilidad, de alto contenido de arcilla. Tampoco la
ejecucion del proyecto generaria 0 incrementaria procesos erosivos puesto que el
terreno es casi plano. La obra de ninguna manera causaria la pérdida de fertilidad de
los suelos en las fincas vecinas porque no se estarian utilizando sustancias o procesos
que los provoquen. Tampoco causaria efectos tales como desertificacion, generacion
de dunas o acidificacion porque no hay ambientes desérticos en el area. Igualmente, no
se utilizaran sustancias en el proyecto que pudieran causar acidificacion de suelos o la

acumulacion de sales o contaminantes.

Dentro del poligono del proyecto no existen especies de flora y fauna vulnerables,
amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion. Con la
ejecucion del proyecto no se busca introducir especies flora y fauna exotica que no
existen en el area puesto que se trata de un proyecto residencial. Ademas, con el
proyecto no se estaran promocionando actividades extractivas, de explotacién o manejo
de la fauna, de flora o de otros recursos naturales. De la misma manera, no se
considera que el proyecto presentaria o generaria algun efecto adverso sobre la biota
de la zona. No hay bosques nativos dentro del poligono del proyecto. En términos
generales, el poligono contenia vegetacion herbacea y fue limpiado con equipo. Las

estacas vivas y escasos arboles se encuentran junto a las alambradas y no se talarian.

Proyecto: Residencial Playa El Toro



15
Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

Con la ejecucion del proyecto no se pretende reemplazar especies endémicas.
Tampoco el proyecto provoca una alteracion de la representatividad de formaciones
vegetales y ecosistemas puesto que el lote es completamente urbano. El proyecto de
ninguna manera promueve la explotacion de la belleza escénica porque no se trata de
ningun proyecto turistico o similar. La finca del proyecto y los alrededores no estan
declaradas por poseer una belleza escénica singular. De la misma manera, el proyecto
no tiene ninguna relacion con la extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora
nativa. La obra no genera efectos sobre la diversidad biolégica porque se trata de una

finca completamente urbana.

La ejecucién del proyecto tampoco afectaria cursos de aguas superficiales o
subterraneas. No hay cursos de agua naturales dentro del poligono del proyecto, ni en

las cercanias. Finalmente, la propiedad se encuentra alejada de la costa.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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CRITERIO 3: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre los atributos que dieron origen a un area
clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o
turistico de una zona. A objeto de evaluar si se presentan alteraciones
significativas sobre estas areas o zonas se deberan considerar los
siguientes factores:

a. La afectacion, intervencion o explotacion de recursos naturales que se
encuentran en areas protegidas.

b. La generacion de nuevas areas protegidas.

c. La modificacion de antiguas areas protegidas.

d. La pérdida de ambientes representativos y protegidos.

e. La afectacion, intervencidbn o explotacién de territorios con valor
paisajistico y/o turistico declarado.

f. La obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico declarado.

g. La madificacion en la composicion del paisaje.

L]l 2] 2] £

h. Elfomento al desarrollo de actividades recreativas y/o turisticas.

Criterio 3: La finca del proyecto no se encuentran dentro, ni cerca de areas protegidas.
Por consiguiente, la construccion del proyecto residencial no afectaria, ni intervendria,
ni explotaria recursos naturales que se encuentran en areas protegidas. El proyecto
tampoco generaria nuevas areas protegidas, ni causaria la pérdida de ambientes
representativos y protegidos. La finca y el area donde se encuentra tampoco han sido
declaradas por poseer territorios de valor paisajistico o de interés turistico, por tanto, el
proyecto no causa ninguna obstruccion. Como se observa, se encuentran en una zona
completamente urbanizada del poblado de Pedasi, rodeada de residencias, pequefios
negocios y estructuras publicas. Por ultimo, el proyecto de ninguna manera fomenta el
desarrollo de actividades recreativas y/o turisticas porque se trata de la construccion de

un residencial.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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CRITERIO 4. Este criterio se define cuando el proyecto genera

reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades
humanas y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos. Se
considera que concurre este criterio si se producen los siguientes
efectos, caracteristicas o circunstancias:

La induccién a comunidades humanas que se encuentren en el area de
influencia del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal o
permanentemente.

La afectacion de grupos humanos protegidos por disposiciones
especiales.

La transformacion de las actividades econémicas, sociales o culturales
con base ambiental del grupo o comunidad humana local.

La obstruccion del acceso a recursos naturales que sirvan de base para
alguna actividad econdémica o de subsistencia de comunidades
humanas aledanas.

<]

La generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales.

Los cambios en la estructura demografica local.

La alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor
cultural.

La generacion de nuevas condiciones para los grupos o comunidades
humanas.

2] 2] =2 2]

mineras o por desastres naturales de gran magnitud.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Criterio 4: La ejecucion del proyecto propuesto no genera reasentamientos, ni
desplazamientos de la poblacién cercana. Tampoco afecta el sistema de vida de la
poblacion del area. En este caso, no debe confundirse la libre compra de viviendas en
un residencial con el reasentamiento o desplazamiento por fuerzas externas. Los
reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de comunidades humanas toman
lugar generalmente debido a la ejecucion de megaproyectos de ingenieria, como la

construccion de autopistas, lineas de ferrocarril, hidroeléctricas, por explotaciones

El proyecto tampoco causa “alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y

costumbres de grupos humanos”. La obra es de tipo residencial y de ninguna manera
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forzaria a que los residentes actuales de esta zona de Pedasi cambien sus oficios o
forma de vida. Como puede deducirse, el proyecto solamente ofrece la oportunidad a la
poblacién en general de adquirir una vivienda propia. Por el contrario, la ejecucion del
proyecto crearia nuevas oportunidades laborales y de negocio al contarse con una
mayor poblacion, fortaleciendo el sistema de vida de la zona y del propio distrito de

Pedasi.

CRITERIO 5: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones sobre sitios declarados con valor antropoldgico,
arqueoldgico, histérico y perteneciente al patrimonio cultural, asi como
los monumentos. A objeto de evaluar si se generan alteraciones
significativas en este &mbito, se consideraran los siguientes factores:

a. La afectacion, modificacion y deterioro de algiin monumento historico, \/
arquitecténico, monumento publico, monumento arqueoldgico, zona
tipica, asi declarado.

b. La extraccion de elementos de zonas donde existan piezas o \/
construcciones con valor histérico, arquitecténico o arqueolbgico
declarados.

c. La afectacion de recursos arqueoldgicos, antropoldgicos en cualquiera \/

de sus formas.

Total de factores afectados por el Proyecto: 0

Criterio 5: De acuerdo al mapa de Sitios Arqueoldgicos de la Republica de Panama,
publicado en el Atlas Ambiental de la Republica de Panama (2010), preparado por la
Autoridad Nacional del Ambiente, la finca y la zona del proyecto no se encuentran
registradas por poseer elementos de valor historico, arqueolégico o cultural. La zona se

caracteriza por su crecimiento urbano, con residencias de reciente construccion.

El lote, que es de solamente 1.200 m?, habia sido limpiado con equipo pesado. En
ningln momento se encontraron indicios de artefactos arqueologicos. Tampoco ha
habido reportes de hallazgos arqueoldgicos durante los trabajos de construccion de las

viviendas en los alrededores.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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En caso de darse un hallazgo durante la ejecucion del proyecto, serd deber de la
Sociedad Promotora paralizar la obra y notificar a la Direccion de Patrimonio Histérico
del Instituto Nacional de Cultura para iniciar los trabajos de investigacion y recuperacion
en base a las directrices de la Ley 14 de 5 de mayo de 1982, “Por la cual se dictan
medidas sobre custodia, conservacion y administracion de los bienes patrimoniales de

la Nacion”.

Seguidamente se presenta un flujograma de decisiones que muestra la seleccion de la

Categoria del presente Estudio de Impacto Ambiental.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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FLUJOGRAMA PARA LA DETERMINACION DE LA CATEGORIA DE UN ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

Basado en las estipulaciones del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009

Proyecto incluido en lalista
taxativa del Articulo 16 del
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14
de agosto de 2009.

¢ Toca alguno
de los
Criterios de
Proteccion
Ambiental?

Estudio de Impacto Ambiental
Categoria |

El proyecto no genera impactos

ambientales  significativos Yy no

conlleva riesgos ambientales

negativos significativos.

¢ Se afecta el
ambiente de manera
parcial y los impactos
pueden ser mitigados
con medidas
sencillas y de facil
aplicacion?

Proyecto: Residencial Playa El
Toro

Estudio de Impacto Ambiental
Categoria Il

El proyecto puede ocasionar impactos
ambientales negativos de caracter
significativo que afectan parcialmente
el ambiente, y que pueden ser
eliminados o mitigados con medidas
conocidas y de facil aplicacion.

Disefio: Eliécer Osorio.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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4. INFORMACION GENERAL:

4.1. Informacion sobre el Promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,
ubicacién, certificado de existencia y representacion legal de la empresa y
certificado de registro de la propiedad, contrato, y otros:

a.

Informacion sobre el Promotor: El proyecto es promovido por una Persona
Juridica, la sociedad YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

Tipo de Empresa: Se trata de una sociedad andnima.

Ubicacioén: La oficina de la Promotora se encuentra en el Edificio Oasis, #24A,

Punta Pacifica, ciudad de Panama.

Certificado de Existencia y Representacion Leqgal de la Empresa: La sociedad
YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A. se encuentra inscrita al Folio N°
155705055 del Registro Publico. El certificado se presenta en la carpeta de

documentos originales y una fotocopia se agrega en el Anexo 1. El
Representante Legal es el sefior Juan Mateu Gil, con cédula de identidad
personal nimero N-21-2400. La fotocopia notariada de la cédula se presenta en
la carpeta de documentos originales y una copia se agrega en el Anexo 2.

Certificado de Regqistro de la Propiedad: El proyecto se desarrollaria sobre la
Finca N° 30194580, Cdédigo de Ubicacién 7401, con una superficie de 1.200 m?
y localizada en el corregimiento cabecera de Pedasi, distrito de Pedasi,

provincia de Los Santos, junto a la via que conduce a Playa El Toro. El
certificado de Registro Publico de la finca se presenta en la carpeta de

documentos originales y una fotocopia se agrega en el Anexo 3.

4.2. Paz y Salvo emitido por la ANAM (Ministerio de Ambiente) y copia del recibo

de pago, por los tramites de la evaluacion:

a. Paz y Salvo: El Paz y Salvo expedido por el Ministerio de Ambiente a favor de la

Sociedad Promotora se presenta en la carpeta de documentos originales y una

fotocopia se agrega en el Anexo 6.

b. Recibo de Pago: El recibo de pago por concepto de pago de la tasa de evaluacion

del Estudio de Impacto Ambiental también se encuentra en la carpeta de documentos

originales y una fotocopia se agrega en el Anexo 7.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO:

5.1. Objetivo del Proyecto, Obra o Actividad y su Justificacién:

a. Objetivo del Proyecto:

b.

El proyecto propuesto esta dirigido a la construccion de 6 apartamentos

adosados tipo PH bajo el Cédigo de Zona “R-M1, C-2”, los cuales contaran con

los servicios publicos como agua potable, electrificacion y conexion al

alcantarillado sanitario.

Justificacion del Proyecto:

La naturaleza y ubicacion del proyecto se justifican por las siguientes razones:

El poblado de Pedasi cabecera y el distrito con el mismo nombre
presentan un notable crecimiento poblacional debido a sus atractivos
naturales y las oportunidades de negocios. Este crecimiento al mismo
tiempo ha resultado en un incremento en la demanda de viviendas, de
manera que la ejecucion de proyectos como el propuesto cubre una

necesidad real.

La finca del proyecto se encuentra en una zona urbana, rodeada de

viviendas unifamiliares.

El poligono del proyecto es practicamente plano, sin que se requiera de

fuertes movimientos de tierra para su preparacion.

No hay recursos naturales sensibles dentro del terreno del proyecto que

puedan ser afectados con las actividades a desarrollarse.

Los apartamentos, infraestructura y métodos de trabajo del proyecto son
de tipo convencional, como la mayoria de los proyectos residenciales
construidos en la provincia de Los Santos y en la region de Azuero, sin

gue se ponga en riesgo la salud y seguridad de la poblacién del area.

La sociedad promotora tiene el derecho, al igual que el resto de los
propietarios de fincas en el pais, de obtener un usufructo de sus bienes

siempre y cuando se cumpla con las normas de la Republica de Panama.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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5.2. Ubicacion geografica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y coordenadas
UTM o geogréaficas del poligono del proyecto:

El proyecto se desarrolla sobre la Finca N° 30194580, Cédigo de Ubicacion 7401,

con una superficie de 1.200 m? y localizada en el corregimiento cabecera de Pedasi,

distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, proxima a la via que conduce a Playa El

Toro. Las coordenadas UTM de los vértices del poligono se presentan a continuacion

y fueron tomadas mediante el Datum WGS 84.

Tabla 2: Coordenadas del Poligono

VERTICE ESTE NORTE
1 608052.239 832230.160
2 608075.895 832211.709
3 608100.495 832243.249
4 608076.840 832261.700

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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A ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

N PROYECTO: RESIDENCIAL PLAYA EL TORO
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Mapa levantado sobre Hoja Cartografica del Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia, Malla 1: 25 000.
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LOCALIZACION DEL PROYECTO

25

Imagen: Imagen de la localizacion del proyecto. Fuente de la imagen: GoogleEarth.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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5.3. Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental
aplicables y su relacion con el proyecto, obra o actividad:

El area y el proyecto propuesto estan regidos por las siguientes normas:

1. Constitucion Politica de la Republica de Panama. Se destacan los

siguientes articulos:

a. Articulo 17: “Las autoridades de la Republica estan instituidas para
proteger en su vida, honra y bienes a los nacionales donde quiera se
encuentren y a los extranjeros que estén bajo su jurisdiccion; asegurar
la efectividad de los derechos y deberes individuales y sociales, y

cumplir y hacer cumplir la Constitucién y la Ley".

b. Articulo 109: “Es funcién esencial del Estado velar por la salud de la

poblacién de la Republica ...”

c. Articulo 118: “Es deber fundamental del Estado garantizar que la
poblacion viva en un ambiente sano y libre de contaminacion, en
donde el aire, el agua y los alimentos satisfagan los requerimientos del

desarrollo adecuado de la vida humana”.

d. Articulo 119: “El Estado y todos los habitantes del territorio nacional
tienen el deber de propiciar un desarrollo social y econémico que
prevenga la contaminacion del ambiente, mantenga el equilibrio

ecoldgico y evite la destruccion de los ecosistemas”.

e. Articulo 120: “El Estado reglamentara, fiscalizara y aplicara
oportunamente las medidas necesarias para garantizar que la
utilizacion y el aprovechamiento de la fauna terrestre, fluvial y marina,
asi como de los bosques, tierras y aguas, se lleven a cabo
racionalmente, de manera que se evite su depredacion y se asegure

Su preservacion, renovacion y permanencia’.

f. Articulo 121: “La Ley reglamentara el aprovechamiento de los recursos
naturales no renovables, a fin de evitar que del mismo se deriven

perjuicios sociales, econémicos y ambientales”.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Ley N° 66 de 10 de noviembre de 1947, que aprueba el Cdédigo Sanitario

de la Republica de Panama.

Ley 14 de 5 de mayo de 1982, por la cual se dictan medidas sobre
custodia, conservacion y administracion de los bienes patrimoniales de la

Nacion.

Ley N° 1 de 3 de febrero de 1994, que establece la Legislacion Forestal

de la Republica de Panama.

Ley 24 de 7 junio de 1995, por la cual se establece la legislacion de vida
silvestre de la Republica de Panama y se dictan otras disposiciones.

Ley N° 41 del 1 de julio de 1998, por la cual se dicta la Ley General de
Ambiente y se crea la Autoridad Nacional del Ambiente. Entre sus

principales articulos relacionados estan los siguientes:

a. Articulo 1: “La administracion del ambiente es una obligacion del
Estado ...”

b. Articulo 5: “Se crea la Autoridad Nacional del Ambiente como la
entidad autbnoma rectora del estado en materia de recursos naturales
y del ambiente, para asegurar el cumplimiento de las leyes, los

reglamentos y la politica nacional del ambiente ...”

c. Articulo 22: “La Autoridad Nacional del Ambiente promovera el
establecimiento del ordenamiento ambiental y velara por los usos del
espacio en funcion de sus aptitudes ecoldgicas, sociales y culturales,
su capacidad de carga, el inventario de los recursos naturales
renovables y no renovables y las necesidades de desarrollo, en

coordinacion con las autoridades competentes ...”

d. Articulo 23: “Las actividades, obras o proyectos, publicos o privados,
gue por su naturaleza, caracteristica, ubicacibn o recurso puede
generar riesgo ambiental, requeriran de un estudio de impacto
ambiental previo al inicio de la ejecucion, de acuerdo con la

reglamentacion de la presente Ley.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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e. Articulo 26: “Los estudios de impacto ambiental seran elaborados por

personas idoneas, naturales o juridicas, independientes de la empresa
promotora de la actividad, obra o proyecto, debidamente certificada por

la Autoridad Nacional del Ambiente”.

Ley N° 42 de 27 de agosto de 1999, “Por la cual se establece la

equiparacion de oportunidades para las personas con discapacidad”.

Ley N° 58 de agosto de 2003, que modifica parcialmente la Ley 14 del 5

de mayo de 1982, que regula el Patrimonio Histérico de la Nacion.

Ley N° 5 de 28 de enero de 2005, que trata sobre los Delitos Contra el

Ambiente.

10.Decreto Ejecutivo N° 36 de 31 de agosto de 1998 “Por el cual se aprueba

el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, de aplicacion en el territorio

de la Republica de Panama”.

11.Decreto Ejecutivo 123 de 14 de agosto de 2009, que reglamenta el

Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental. Entre sus principales

articulos relacionados estan los siguientes:

a.

Articulo 16: “La lista de proyectos que ingresaran al proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental, considera la Clasificacion Industrial

Internacional Uniforme (Cddigo CIIU) ...

Urbanizaciones residenciales (incluyendo todas
las etapas) con mas de 5 residencias.

Articulo 22: “Para los efectos de este Reglamento, se entendera que
un proyecto produce impactos ambientales significativamente
adversos si genera o presenta alguno de los efectos, caracteristicas o
circunstancias previstas en uno o mas de los cinco criterios de
proteccion ambiental identificados en el Articulo 23 de este

reglamento”.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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c. Articulo 23: “El Promotor y las autoridades ambientales deberan
considerar los siguientes cinco criterios de protecciéon ambiental para
determinar, ratificar, modificar, revisar y revisar la categoria de los
Estudios de Impacto Ambiental a la que se adscribe un determinado
proyecto, obra o actividad, asi como para aprobar o rechazar la

misma.”

d. Articulo 24: “El Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
contemplara tres categorias de Estudio de Impacto Ambiental en virtud
de la eliminacion, mitigacién y/o compensacion de los potenciales
impactos ambientales negativos que el proyecto que un proyecto, obra

o actividad pueda inducir en el entorno ...”

e. Articulo 26: “Los Estudios de Impacto Ambiental deberan incluir los
contenidos minimos para la fase de admision previstos en este articulo
y en las normas ambientales vigentes, a fin de garantizar la adecuada
y fundada prediccion, identificacion e interpretaciéon de los impactos
ambientales que pueda generar el proyecto, obra o actividad, asi
como la idoneidad técnica de las medidas propuestas para evitar,
reducir, corregir, compensar y controlar los impactos adversos
significativos. Estos contenidos se mantendran vigentes hasta que
sean adoptados por el sector de acuerdo al Articulo 25 de este
reglamento. El contenido minimo de los Estudios de Impacto
Ambiental, de acuerdo a su categoria, sera el que se establece en el

siguiente cuadro:

f. Articulo 29: “Los Promotores de actividades, obras o proyectos,
publicos y privados, haran efectiva la participacion ciudadana en el
Proceso de elaboracion y evaluacion del Estudio de Impacto
Ambiental ...

12.Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011, que modifica el Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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13.Decreto de Gabinete N° 252 de 30 de diciembre del1971, que establece el
Caddigo de Trabajo, regula las disposiciones legales en materia laboral,

riesgos profesionales, etc.

14.Decreto Ejecutivo N° 284 de 16 de noviembre de 2001, que fija normas

para Controlar los Vectores del dengue.

15.Decreto Ejecutivo N° 150 de 16 de junio de 2020, “Por el cual se actualiza
el Reglamento Nacional de Urbanizaciones, Lotificaciones vy
Parcelaciones, de aplicaciéon en todo el territorio de la Republica de

Panama”.

16.Decreto Ejecutivo N° 88 de 12 de noviembre de 2020, “Por medio del cual
se reglamenta la Ley N° 42 de 27 de agosto de 1999, por la cual se
establece la equiparacion de oportunidades para las personas con
discapacidad”.

17.Resolucion AG-235-2003, que establece el pago por concepto de

indemnizacién ecoldgica para la ejecucion de obras de desarrollo.

18.Resolucion N° 28 de 21 de febrero de 2003, “Por la cual se aprueba el
reglamento para Calles Privadas en las Urbanizaciones y Lotificaciones

ubicadas en el Territorio Nacional”.

19.Resolucion AG-363-2005, que establece medidas de proteccion al
patrimonio histérico nacional ante actividades generadoras de impacto

ambiental.

20.Resolucion N° AL-001-12 de 19 de enero de 2012, “Por medio de la cual
se reglamenta el procedimiento para expedir el Acta de Aceptacion Final
Favorable para los efectos de la Aceptacion Definitiva del Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial y se establece el requisito de
presentacion de Fianza de Cumplimiento por parte de los Promotores
para garantizar el mantenimiento y traspaso efectivo de las calles a la

Nacion”.
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21.Resolucion N° AL-159-15 de 07 de septiembre de 2015, “Por la cual se
modifica la Resolucion N° AL-001-12 de 19 de enero de 2012, “Por medio
de la cual se reglamenta el procedimiento para expedir el Acta de
Aceptacidén Final Favorable para los efectos de la Aceptacion Definitiva
del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial y se establece el
requisito de presentacion de Fianza de Cumplimiento por parte de los
Promotores para garantizar el mantenimiento y traspaso efectivo de las

calles a la Nacion”.

22.Resolucion N° 067 de 12 de abril de 2021, “Que aprueba el manual de

requisitos para la revisién de planos, tercera edicion”.

23.Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, referente a la “Descarga
de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccion de aguas

residuales”.

5.4. Descripcion de las Fases del Proyecto:
El proyecto propuesto involucra tres fases: Planificacion, Construccion y
Operacién. La mayoria de las actividades se llevarian a cabo durante la Fase
de Construccion. No hay una Fase de Abandono y no debe confundirse la
terminacion de la obra, que es el paso final en la Fase de Construccion, con la

Fase de Abandono.
5.4.1. Planificacion:

La Fase de Planificacion incluye practicamente actividades de oficina, como la
contratacion de firma para los trabajos de agrimensura y el desarrollo de planos,
la tramitacion de permisos en diferentes instituciones gubernamentales, la
investigacion sobre posibles proveedores de bienes y servicios, y la preparacion
del Estudio de Impacto Ambiental.

5.4.2. Construccién:

Se estima que la Fase de Construccion tomaria aproximadamente 24 meses,
considerando la demanda existente. La mayoria de los impactos ambientales

negativos del proyecto se presentarian en esta Etapa, aunque sus efectos
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serian sobre todo de corto plazo. Durante la Fase de Construccion se

contemplan las siguientes actividades:

a. Preparacion _general del sitio: Incluye principalmente el

acondicionamiento del terreno. El poligono ya ha sido limpiado de
malezas. No se han talado &rboles. El siguiente paso es el corte y
nivelacion del terreno de acuerdo a las cotas indicadas en el plano del
anteproyecto. El terreno es practicamente plano y no requiere de
fuertes movimientos de corte o relleno. Es posible que solamente se
requiera de material para la compactacién superficial del lote, pero
considerando sus dimensiones seria de muy baja cuantia. Para los
trabajos de acondicionamiento se utilizara equipo pesado,
especialmente motoniveladora, retroexcavadora, rola y camiones

volquetes.

b. Instalacion de los servicios publicos: Se instalara el agua potable de la
linea del IDAAN en base a la Nota N° 265-2022-GRLS de 21 de junio

de 2022, que se presenta en el Anexo 9. Las residencias estaran

conectadas al alcantarillado de Pedasi. La evacuacién de las aguas
residuales seria por gravedad, siguiendo el desnivel natural del

terreno.

La energia eléctrica, por su lado, provendra del sistema publico. Todo
el sistema del residencial, que incluye los postes, el tendido
domiciliario y las luminarias, principalmente, sera instalado por una
empresa contratista en coordinacién con la empresa Naturgy, la cual

suministra electricidad en el area.

c. Construccion de acera y mantenimiento de cunetas: El proyecto no

requiere de la construccion de calles, sino de las entradas privadas
solamente. No obstante, la Promotora realizara la limpieza de las
cunetas adyacentes para garantizar el flujo regular de las aguas
pluviales. Igualmente, construira una acera de 1.20 m de ancho a lo

largo de la propiedad junto a la calle adyacente.
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Todo el material de construccion, como tierra de relleno, piedra molida
y arena, sera obtenido de fuentes que mantengan vigentes las
autorizaciones de las entidades gubernamentales, incluyendo las de

ambiente.

Construccién de los apartamentos: Los apartamentos se construiran

de forma progresiva mediante cuadrillas. Se utilizaran materiales
como bloques de hormigdn, cemento, arena, piedra molida, acero de
diferentes especificaciones, carriolas, laminas de zinc, tuberias de
PVC, cableados eléctricos, puertas, ventanas, mobiliario y acabados

convencionales.

Los apartamentos tendrian las siguientes areas de construccion:
Apartamento #1 105.56 m?, Apartamento #2 115.23 m?, Apartamento
#3 105.56 m?, Apartamento #4 105.56 m?, Apartamento #5 115.23 m?
y Apartamento #6 104.66 m?. Cada uno contaria con terraza, sala,
comedor, cocina, 2 recamaras, 2 bafos, lavanderia, terraza, deck,
piscina (las 5 primeras seran de 11.42 m? mientras que la sexta sera
de 13.91 m?) y estacionamientos.

La construccion de los apartamentos se apegaria a las

especificaciones que se presentan en los planos del Anexo 11.

5.4.3. Operacion:

Durante la Etapa de Operacion se contemplan las siguientes actividades:

a. Promociébn del proyecto: Esta actividad se llevaria a cabo

b.

principalmente mediante contactos de la Promotora y a través de redes
sociales. Se mantendran reuniones con los principales bancos del area

para el tema del financiamiento de los apartamentos.

Venta v traspaso de los apartamentos: Esta actividad involucra los

tramites de compra y la entrega de los titulos de propiedad a cada
duefio. El trabajo estaria a cargo principalmente de un abogado, el cual

se encargara de realizar los tramites en la Notaria y Registro Publico.
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c. Mantenimiento del sitio: ElI Promotor se encargara de darle

mantenimiento al sitio del proyecto hasta que el ultimo apartamento
haya sido entregado a su propietario y todos los servicios publicos
hayan sido traspasados a las instituciones o empresas competentes
(Municipio, IDAAN, Naturgy). Esto incluye el mantenimiento de acera,

linea de alcantarillado y otras estructuras.
5.4.4. Abandono:

Debido a que se trata de un residencial y de propiedades privadas al final de
todo, el proyecto se mantendria indefinidamente y no prevé una Fase de
Abandono. No debe confundirse la terminacién de la obra, que es el paso final

en la Fase de Construccion, con la Fase de Abandono.
5.5. Infraestructura a Desarrollar y Equipo a Utilizar:

La infraestructura a construirse consiste en un residencial de 6 apartamentos
unifamiliares adosadas tipo PH bajo el Cddigo de Zona “R-M1, C-2”. Las
viviendas tendrian las siguientes areas de construcciéon: Apartamento #1 105.56
m?2, Apartamento #2 115.23 m?, Apartamento #3 105.56 m?, Apartamento #4
105.56 m?, Apartamento #5 115.23 m? y Apartamento #6 104.66 m?. Cada uno
contaria con terraza, sala, comedor, cocina, 2 recamaras, 2 bafos, lavanderia,
terraza, deck, piscina (las 5 primeras seran de 11.42 m? mientras que la sexta
serd de 13.91 m?) y estacionamientos. El residencial contaria con todos los

servicios publicos, como luz eléctrica, agua potable y alcantarillado sanitario.

El equipo y maquinaria que se utilizaria es de tipo convencional y estara
presente principalmente durante la Fase de Construccion, especificamente para
los trabajos de limpieza y preparacion del terreno, la construccion de aceray la
instalacion del sistema de agua potable, alcantarillado y electricidad. La
maquinaria consistira basicamente motoniveladora, retroexcavadora, rola,

camion mezclador y camiones volquete.
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5.6. Necesidades de Insumos durante la Construccion y Operacion:

El proyecto requerira de los siguientes insumos:

a.

Fase de Construccion: Cemento, concreto preparado, arena, piedra
molida, acero de diferentes especificaciones, blogques de hormigon,
carriolas, ldminas de zinc, madera, cables eléctricos, tuberia de PVC y
accesorios y acabados convencionales, tubos de alcantarillas, asfalto y
otros. Estos materiales se adquirirdn sobre todo en empresas del distrito
de Pedasi y Los Santos, lo que representaria una fuerte inyeccion de
capital localmente.

Fase de Operaciéon: Los insumos dependeran de cada propietario de
vivienda. Una vez adquirida una vivienda es muy comuin que su
propietario realice mejoras, como anexos. Igualmente se requeririan
materiales y accesorios convencionales como cemento, arena, piedra
molida, acero de diferentes especificaciones, blogues de concreto,
carriolas, laminas de zinc, madera, cables eléctricos, tuberia de PVC y

otros.

5.6.1. Necesidades de Servicios Basicos (agua, energia, aguas
servidas, vias de acceso, transporte publico, otros):

a. Fase de Construccion: Se requerira principalmente de electricidad,

vias publicas y telecomunicaciones.

b. Fase de Operacién: Se requeriran los servicios de agua potable,

alcantarillado sanitario, recoleccion de la basura, electricidad,
telecomunicaciones y vias publicas. En el Anexo 9 se presenta la
Nota N° 265-2022-GRLS de 21 de junio de 2022, expedida por el
IDAAN, donde se indica que el proyecto tiene acceso a agua potable

y alcantarillado.

5.6.2. Mano de Obra (durante la Construccion y Operacion), empleos
directos e indirectos generados:

a. Mano de Obra durante la Fase de Construccidn: Se contarad con

personal calificado y no calificado, arquitecto, topégrafo, operadores
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de equipo pesado, albafiiles, plomeros, electricistas, baldoseros,
instaladores de cielo raso, carpinteros, ebanistas, celadores y
ayudantes generales. Se estima que la obra empleara entre 12 y 15

trabajadores, divididos en cuadrillas.

Aungue el proyecto no estd dirigido a la creacion de empleos
indirectos, sin duda alguna toda la cadena de actividades ayudaria a
reforzar los empleos en aquellas empresas que suplan los bienes y
servicios requeridos. Por ejemplo, esta la empresa de alquiler de
equipo pesado, aquellas de venta de materiales de construccion, las
estaciones de combustible y otras. Por otro lado, estan los
hospedajes, restaurantes, fondas, supermercados y otros negocios
que se beneficiarian de los trabajos de construccién, logrando un

mayor movimiento econdémico en el distrito de Pedasi.

Mano de Obra durante la Fase de Operacion: Durante esta Fase se

empleard mano de obra directa, generalmente plazas temporales
para agentes de venta, secretaria, abogado, celadores y trabajadores

varios para mantener el area limpia.

Una vez ocupadas las viviendas por sus propietarios es posible que
se generen plazas temporales o contrataciones (empleo indirecto)
debido a obras de remodelacion, lo que es muy frecuente, por
ejemplo, en la construccién de anexos y trabajos de herreria. Para
estos trabajos generalmente se requieren albafiles, electricistas,
plomeros, herreros y ayudantes generales. También se presentarian
trabajos eventuales de pintura, mantenimiento de jardin y similares.
Igualmente, muchas parejas de profesionales al adquirir una vivienda
requieren de servicios de empleadas domeésticas, nifieras, tutores y
otros. La construccion de viviendas y la llegada de mas residentes en
el &area servirian de incentivo para que se inicien negocios de
servicios comunitarios, como salébn de belleza, panaderia,

supermercado, servicios técnicos y otros.
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5.7. Manejo y Disposicion de Desechos en todas las Fases:

La ejecucion del proyecto generaria residuos solidos, liquidos y gaseosos en la

Fase de Construccion y Fase de Operacion, pero seria a un nivel que no

representaria riesgo de contaminacion o a la salud de la poblacion siempre y

cuando se evaclien adecuadamente.

5.7.1. Solidos:

a. Fase de Planificacidon: No se genera desechos de este tipo en el sitio

del proyecto. En campo solamente se estaran realizando mediciones
de agrimensura. Los demas son trabajos de oficina y de tipo

administrativo.

Fase de Construccién: Se generaran desechos como bolsas de

cemento, restos de madera, bolsas plasticas, envases de alimentos y
restos de comidas de los trabajadores. Estos desechos estarian
clasificados como domésticos (también se utilizan los términos

domiciliarios, comunes y municipales?! para referirse a ellos).

La Sociedad Promotora debera tramitar un contrato con el Municipio de
Pedasi para recibir el servicio de aseo durante la Fase de
Construcciéon. Si el Municipio no cuenta con capacidad, se debera
llevar los residuos al vertedero por medios propios o mediante la
contratacién de un particular que brinde el servicio de recoleccién. En
cualquiera de los dos casos se debera realizar el pago correspondiente

al Municipio de Pedasi por el uso del vertedero.

Fase de Operacién: Los desechos sélidos en esta fase también serian

de tipo doméstico, como los que se producen en toda vivienda
convencional. Estarian compuestos principalmente por papel, carton,
plasticos, latas de conservas, envases de vidrio, restos de alimentos y

otros. Estos desechos no representan directamente un riesgo a la

1

Salazar,

Doreen. Guia para la Gestibn del Manejo de Residuos Sdélidos Municipales.

PROARCA/SIGMA: 2003.
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salud publica siempre y cuando sean recolectados por el servicio de

aseo continuamente, como se da en los residenciales del area.

Se estima que una vez ocupado el residencial completamente se
tendria una produccion total diaria de aproximadamente 60 libras de
desechos. Esto se desprende porque para 6 apartamentos la poblacién
seria de unos 30 habitantes, considerando un promedio de 5 personas
por apartamento, y una produccion de residuos promedio de 2 libras

por persona por dia.

Por su baja cantidad y su naturaleza, no se considera que estos
residuos constituyan un peligro sanitario siempre que sean evacuados
regularmente. Seria responsabilidad de cada propietario de
apartamento formalizar contrato con el Municipio de Pedasi para la

recoleccion de la basura.

a. Fase de Abandono: No aplica. En esta fase los apartamentos ya han

sido entregados a sus respectivos propietarios y las areas y servicios
publicos han sido traspasados a las instituciones gubernamentales y

empresas correspondientes.
5.7.2. Liquidos:

a. Fase de Planificacion: No se genera desechos de este tipo. No se

estarian realizando trabajos en campo que requieran del manejo de
estos residuos. El personal a cargo de los trabajos de planificacion

estaria la mayor parte del tiempo en oficinas.

b. Fase de Construccion: Los desechos liquidos estarian compuestos

principalmente por aquellos generados de las necesidades fisiologicas
de los trabajadores del proyecto. Estos residuos se manejarian
mediante letrinas portatiles, tal como lo exigen las normas de
construccién. En caso de contratarse personal femenino sera
necesario alquilar letrinas para ellas y mantenerlas sefialadas y

separadas de las de varones. En la zona se encuentran diversas
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empresas que brindan los servicios de alquiler y mantenimientos de
letrinas portatiles. La Empresa Promotora debera garantizar la
existencia de suficientes unidades y su limpieza continua, al igual que

elementos de higiene, como jabdn antibacterial o gel alcoholado.

c. Fase de Operacidon: El residencial se conectard al alcantarillado

publico de Pedasi. La interconexion cuenta con el visto bueno del
IDAAN, como se manifiesta en la Nota N° 265-2022-GRLS de 21 de

junio de 2022, que se presenta en el Anexo 9.

Las aguas serian completamente domésticas de manera que el
proyecto cumpliria con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-
2000, referente a las “Descargas de efluentes liquidos directamente a
sistemas de recoleccién de aguas residuales”. De acuerdo a esta
norma, “la condicion éptima de gestibn ambiental y socioecondémica,
simultAneamente consideradas, lleva a que la descarga de efluentes
liquidos a los sistemas de recoleccién de aguas residuales sea de una
calidad a lo menos igual a las aguas residuales domésticas,
permitiendo un minimo costo global a la sociedad”.

d. Fase de Abandono: No aplica.

5.7.3. Gaseosos:

a. Fase de Planificacion: No se genera desechos de este tipo.

b. Fase de Construccion: Se generarian humos debido a la combustién

interna del equipo pesado y vehiculos a utilizarse, principalmente
durante los trabajos iniciales, como la preparacién del terreno y la
conformacién de los lotes. Igualmente se utilizard equipo en la
pavimentacion de la acera y accesos, pero en menor cantidad. No se
considera que los humos y gases generados constituyan una fuente
de afectacion a la salud o al ambiente siempre y cuando el equipo
empleado se encuentre en adecuadas condiciones mecanicas. El

poligono del proyecto se encuentra en una zona completamente
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despejada, sin que existan barreras naturales o edificaciones de gran

altura que pudieran disminuir la dilucion de las particulas gaseosas.

c. Fase de Operacion: Los gases durante esta fase estarian compuestos

por aquellos generados de la combustion interna de los vehiculos de
los nuevos residentes y de actividades domésticas, como cocinar. No
obstante, estos gases serian de muy baja cuantia y no representan un

riesgo inminente a la salud de la poblacion y al ambiente.

d. Fase de Abandono: No aplica.

5.8. Concordancia con el Plan de Uso de Suelo:

La ejecucion del proyecto Residencial Playa El Toro tendria concordancia con el
uso del suelo de Pedasi cabecera. En este caso se ha solicitado ante el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT) la asignacion del
Cdbdigo de Zona “R-M1, C-2”. Copia de la solicitud se presenta en el Anexo 8.

5.9. Monto Global de la Inversion:

La inversion del proyecto se estima en B/ 327,611.00 (trescientos veintisiete mil
seiscientos once balboas), monto que incluye el valor del terreno y la obra. Esta
inversion, sin duda alguna, jugaria un importante papel en el desarrollo

econdmico del distrito de Pedasi.
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6. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO:

6.3. Caracterizaciéon del Suelo:

Los suelos dentro del poligono del proyecto son predominantemente arcillosos,

profundos, sin estratos liticos, y de baja fertilidad.

6.3.1. Descripcion del Uso del Suelo:

La finca del proyecto se utilizaba simplemente para el pastoreo de ganado
vacuno y caballar atado, sin que esto representara una verdadera actividad

productiva.

6.3.2. Deslinde de la Propiedad:

El proyecto se desarrollara sobre el Folio Real N° 30194580, con Cddigo
de Ubicacion 7401, y una superficie de mil doscientos metros cuadrados
(1,200 m?). Se encuentra localizado en el corregimiento cabecera de
Pedasi, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, préximo a la via que
conduce a Playa EIl Toro. De acuerdo al Certificado de Registro Publico, los

linderos son los siguientes:

Partiendo del Punto 1-A con rumbo Sur 41 grados, 9 minutos 0 segundos
Oeste, se miden 40 metros, colindando con Folio Real 14752, Cédigo de
Ubicacién 7401, propiedad de Ricardo Alberto Ortega Aguirre, ocupados
por Marcelino Frias, Eduardo Zambrano; Nubia Bobadilla; Jacinto Ruiz;
Antonio Zambrano y Jorge Almanza: y se llega al Punto A-B de este punto
en direccién Sur 48 grados 51 minutos 0 segundos Este, se miden 30
metros, colindando con Resto Libre Folio Real nimero 38886, Codigo de
Ubicacion 7401, propiedad Hernando Sierra Cano; y se llega al Punto B-4;
de este Punto en direccion Norte 41 grados 9 minutos 0 segundos Este, se
miden 40 metros, colindando con rodadura de tierra, calle sin nombre; y se
llega al punto 4-1; de este punto direccion Norte 48 grados 51 minutos 0
segundos Oeste, se miden 30 metros, colindando con Folio Real 10462,
Cdodigo de Ubicacion 7401, propiedad de Lourdes Yelina Quintero Vera,

punto este que sirvié de partida para esta descripcion.
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La finca es propiedad de la sociedad YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.,
promotora del proyecto, segun consta en el Registro Publico. El certificado de
Registro Publico de la finca se presenta en la carpeta de documentos originales y

una copia se agrega en el Anexo 3.
6.4. Topografia:

El terreno en el poligono del proyecto es practicamente plano, requiriendo muy
poca intervencién con equipo pesado. Igualmente, sélo es necesario la
colocacion de una capa de material en la superficie para mayor estabilidad del

terreno. No hay promontorios o colinas, ni tampoco depresiones o carcavas.
6.6. Hidrologia:

No hay cursos de agua dentro del poligono del proyecto, ni en las
inmediaciones. Hacia la parte Sudoeste discurre la Quebrada La Tuza, en
direccion Noroeste-Sudeste, pero la misma se encuentra alejada del poligono
del proyecto y las actividades a desarrollarse no tendrian ninguna influencia

sobre ese cauce.

6.6.1. Calidad de Aquas Superficiales:

No aplica. Como se ha indicado, no hay cursos de agua naturales

dentro del poligono del proyecto o en los terrenos inmediatos.
6.7. Calidad de Aire:

El sitio del proyecto se encuentra en una zona rodeada principalmente de
residencias. Ademas, no hay industrias, ni actividades en las proximidades que
viertan contaminantes a la atmdsfera. La zona presenta un trafico vehicular bajo
porque se trata de calles residenciales. Los gases provenientes de los
automotores, por tanto, no representarian una fuente importante de afectacion
del aire. A todo lo anterior hay que agregar el hecho de que no hay barreras
naturales, como montafias, ni edificaciones de gran altura que pudieran afectar
el flujo de las corrientes de aire o provocar inversion térmica, de manera que los

gases emitidos son facilmente esparcidos o diluidos.
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La ejecucion del proyecto no cambiaria las caracteristicas del aire de la zona
porque se trata de un residencial de baja envergadura, no de una industria de
chimenea, ni de procesos de transformacion de materias primas. Los Unicos
elementos a generarse serian las particulas de polvo por los trabajos de
adecuacion del terreno y los humos provenientes de la combustion interna del
equipo pesado y vehiculos del proyecto, pero éstos serian de baja significancia
dado el caracter temporal de los trabajos. Durante la Fase de Operacion, es
decir, cuando se ocupen las viviendas, no se generarian particulas o humos, no

de forma que representen un peligro a la salud.
6.7.1. Ruido:

De acuerdo al Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de septiembre de
2002, “Que adopta el reglamento para el control de los ruidos en
espacios publicos, areas residenciales o de habitacion, asi como en
ambientes laborales”, ruido es “todo sonido molesto o que cause
molestia, que interfiera con el suefio y trabajo o lesione y dafie fisica
o psiquicamente al individuo, flora, fauna y bienes de la nacion o de

particulares”.

Por su lado, el Decreto Ejecutivo No. 1 de 15 de enero de 2004, “Por
el cual se determina los niveles de ruido para las areas residenciales
e industriales”, permite un maximo de 60 decibeles (dB) en escala A
dentro de un horario entre las 6:00 a.m. y las 9:59 p.m. y un maximo
de 50 decibeles (dB) en escala A dentro de un horario entre las 10:00

p.m.y 5:59 a.m.

Igualmente, los ruidos en la zona del proyecto son muy bajos porque
se trata de areas residenciales o de fincas ganaderas. Los mayores
ruidos provienen del movimiento vehicular, que como se ha dicho es

bastante bajo.

Los principales ruidos durante la ejecucion del proyecto provendran
del uso de equipo pesado y se percibirian sobre todo al inicio,

cuando se esté acondicionando el terreno. No se plantea la
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realizacion de trabajos en horario nocturno. En base a la experiencia
de otros proyectos similares, la ejecucion del proyecto cumpliria con
la precitada norma. Los ruidos serian de corto plazo debido a la baja

extension y las condiciones regulares del terreno.

Debido a que hay viviendas cercanas hacia la parte Norte, sera
obligacion de la Sociedad Promotor aplicar las medidas correctoras
necesarias para evitar cualquier afectacion por ruido, de darse la
situaciéon. Durante la Fase de Operacién los ruidos estarian
regulados por normas alcaldicias y de salud.

6.7.2. Olores:

En la zona del proyecto no se perciben olores desagradables debido
a que no hay industrias o actividades molestas, como se ha indicado
previamente. Durante la construccion del proyecto tampoco se
utilizaran materiales o sustancias téxicas, ni que puedan generar
malos olores. La quema de basuras, por su parte, esta prohibida por

regulaciones municipales.
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7. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO:

7.1. Caracteristicas de la Flora:

El poligono del proyecto no contiene arboles, ni vegetacion arbustiva. Se ha
mantenido solamente con pastos naturales y las hierbas anuales que crecen de
forma espontanea, como bledo, ortiga, escobilla, ortiga macho y frijolillo. Esta
vegetacion ha sido aprovechada para alimentar animales atados a estacas. Los
arboles y estacas vivas se encuentran en los patios colindantes y junto a las
alambradas que separan las propiedades, los cuales no seran afectados con el

proyecto.

7.1.1. Caracterizacion Vegetal e Inventario Forestal:

No hay arboles dentro del poligono del proyecto, por lo que no ha sido

necesario levantar un inventario forestal.
7.2. Caracteristicas de la Fauna

La fauna observada en el poligono del proyecto y en las proximidades fue
escasa debido a la urbanizacion de la zona. Los individuos observados
consistieron principalmente de especies caracteristicas de sabanas ganaderas
y zonas urbanas, como aves, pequefios reptiles e insectos. Entre las aves se
observd especies capisucias, pechiamarillo, palomas domésticas, ruisefior y
chango. Dentro de los reptiles se encontré el gecko casero tropical, como el
cabecinaranja. En el grupo de los insectos se observaron mariposas, avispas,

arafas, libélulas y comején.
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Iméagenes del Sitio del Proyecto

Imé&genes: Renders de los apartamentos, lo que demuestra que se trata de apartamentos con un concepto
innovador en el area.

Fuente: Yellowfin Beach Propertie, S.A.
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Iméagenes del Sitio del Proyecto

Imégenes: Vistas de los trabajos de limpieza del terreno y de la colocacién de una capa de material para la
estabilizacion del suelo.

Fuente: Consultoria.
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Iméagenes del Sitio del Proyecto

Imagenes: Vistas de los trabajos de construccion de los apartamentos.

Fuente: Consultoria.
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8. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO:

8.1. Uso Actual de la Tierra en Sitios Colindantes:

La tierra en los sitios colindantes del poligono se utiliza mayoritariamente para
viviendas unifamiliares y la realizacion de las actividades familiares. Hacia la
parte Sudeste colinda con la calle sin nombre, dando acceso a la carretera que

conduce de Pedasi a Playa El Toro.
8.3. Percepcién Local sobre el Proyecto:

Para determinar la percepcién de la poblacion en el &rea del proyecto se siguio
lo establecido en el Articulo 3 del Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de
2011, que modifica el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.

Articulo 3: El numeral 1 del articulo 29 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14

de agosto de 2009, queda asi:
“Articulo 29. ...
Para los Estudios Categoria I:

Descripcion de como fue involucrada la comunidad que serd afectada
directamente por la actividad, obra o proyecto, respecto a las fases,
etapas, actividades o tareas que se realizaran durante su ejecucion. Se

debe emplear alguna de las siguientes técnicas de participacion:
= Entrevistas
* Encuestas.

El promotor detallara la fecha en que se efectud la consulta, presentara
videncias, y el analisis de los resultados obtenidos en la aplicacion de
estas técnicas. El promotor del proyecto debe incluir como complemento
la percepcion de la comunidad, directamente afectada, ya sea por
opiniones verbalmente expresadas a través de participacion en
programas de opinibn, comentarios 0 noticias en radioemisoras Yy

televisoras, mediante escritos publicos y privados, individuales vy
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colectivos, recibidos directamente o publicados en periédicos, revistas o

cualquier otro medio de comunicacion escrita. ...”

En base a lo indicado anteriormente, se realiz6 una encuesta el 7 de
junio de 2022 entre los residentes méas proximos al sitio del proyecto para
conocer la percepcion sobre el mismo. Como primer paso se le entregé a
cada encuestado una volante informativa donde se resume las
caracteristicas del proyecto residencial, los impactos positivos Yy
negativos, las medidas de mitigacion y la persona de contacto. A final se
procedio a rellenar la encuesta. En total se hicieron 15 encuestas. Los

resultados son los que se presentan a continuacion:

= Del total de encuestados, 10 (67%) fueron mujeres y 5 (33%)

fueron hombres.

= De los encuestados 10 (67%) conocian sobre el proyecto. Los

otros 5 (33%) se enteraron por medio de la encuesta.

= Entre los encuestados, 14 (93%) dijeron que el proyecto generaria
algun beneficio. Sefalaron, por ejemplo, que se generarian plazas
de empleo, se fortaleceria el turismo y las actividades comerciales
del area, y habria nuevas oportunidades para crear negocios.
Solamente 1 de los encuestados (7%) sefalé que el proyecto no
seria beneficioso, aunque también indic6 que no conocia del

mismo, ni de su alcance.

= Todos los encuestados (100%) propusieron medidas para
maximizar los beneficios o para evitar perjuicios con la ejecucion
del proyecto, entre ellas, que se mantengan las medidas de
seguridad, que le den oportunidad de trabajo a personas del area,
gue mejoren las cunetas. También algunos sefialaron que este
tipo de proyectos eran necesarios en el area para promover el

turismo.
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= Del total de encuestados, 14 (93%) manifestaron estar de acuerdo
con la ejecucion del proyecto, reiterando los beneficios que traeria.

Solamente 1 persona (7%) dijo no estar de acuerdo con el mismo.

La encuesta y una copia de la Volante Informativa se presentan en el
Anexo 10. A continuacion se presentan pruebas fotograficas del

proceso de consulta y una tabla con los resultados de la encuesta.
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Evidencia Fotografica de la Consulta Ciudadana

Imagenes superiores: lzquierda, Emelinda Castro (Encuesta N° 02), centro, Denis Escudero
(Encuesta 07) y derecha, Adelaida Franco (Encuesta 08).

Imagenes inferiores: Izquierda, Alejandra Zambrano (Encuesta N° 09), centro, Petra Alveo (Encuesta
11) y derecha, Rosa Copri (Encuesta 12).
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Tabla 3: Datos relevantes de la Encuesta

Encuesta Nombre Hombre Mujer Conoce del Beneficiaria el Proyecto Propone algun tipo de Esta de acuerdo con la
Proyecto ejecucion del proyecto
Si No No Si No
sabe sabe

01 Luis Montenegro N N N J J

02 Ernelinda Castro ~ N N | J

03 Roberto Bobadilla N \ N N J

04 Angel Gonzélez N N ) J v

05 Roberto Rangel N N N J J
06 Lucille Cueva N N N

07 Denis Escudero N N N N v

08 Adelaida Franco N N N | J

09 Alejandra Zambrano N N N N N

10 Kathia Castro N N N N v

11 Petra Alveo N N N N 7

12 Rosa Copri N \ N N N

13 Carlos Amores v N N J J

14 Reina Benavides N N N N v

15 Katheryn Franco v N N | 7

Totales 5 10 10 5 14 1 15 14

% 33 67 67 33 93 93
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8.4. Sitios Histéricos, Arqueoldgicos y Culturales Declarados:
En base al mapa de Sitios Arqueologicos de la Republica de Panama,
contenido en el Atlas Ambiental de la Republica de Panamé (2010), preparado
por la Autoridad Nacional del Ambiente, la finca y el &rea del proyecto no se
encuentran sefialadas por poseer elementos de valor histérico, arqueoldgico o
cultural. Como ha sido indicado, el terreno ha sido intervenido de diferentes
maneras y en distintos momentos, incluyendo el uso de equipo pesado. No se
han reportado hallazgos de piezas arqueoldgicas o similares. Tampoco se han

reportado hallazgos en las construcciones de los alrededores.

En caso de encontrarse este tipo de objetos arqueoldgicos durante la ejecucion
del proyecto, lo que seria un hecho muy excepcional, sera deber de la sociedad
promotora paralizar los trabajos y notificar a la Direccion de Patrimonio Historico

del Instituto Nacional de Cultura para su investigacion y recuperacion.
8.5. Descripcion del Paisaje:

El paisaje del area se clasificaria como urbano debido a los elementos
existentes, como vias, residencias aglomeradas y servicios publicos propios de
zonas urbanas. Si bien se encuentran fincas en los alrededores bajo uso
agropecuario, la tendencia actual de crecimiento de Pedasi indica que éstas

pronto seran absorbidas.
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9. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS:

9.2. Identificacion de los Impactos Ambientales Especificos:

Para la determinacion de los impactos ambientales que podrian resultar de la
ejecucion del proyecto, se tomaron en cuenta primero las definiciones de
evaluacion de impacto ambiental que presentan, por un lado, la Ley General de
Ambiente de la Republica de Panama (1998), y por otro, Jain et al (1993).

La Ley General de Ambiente define el término como un “sistema de advertencia
temprana que opera a través de un proceso de andlisis continuo y que,
mediante un conjunto ordenado, coherente y reproducible de antecedentes,

permite tomar decisiones preventivas sobre la proteccion del ambiente”.

Segun Jain et al, evaluacion de impacto ambiental “... implica la determinacion
de las consecuencias ambientales, o impacto, de proyectos propuestos o
actividades. En este contexto, impacto significa cambio — cualquier cambio,
positivo o negativo, desde un punto de vista dado. Una evaluacién ambiental es,
por lo tanto, un estudio de los probables cambios en las caracteristicas
socioecondémicas y biofisicas del ambiente que podrian resultar de una accién

propuesta o accién inminente™?.

En la determinacién de los impactos ambientales que resultarian del proyecto
Residencial Playa El Toro se siguieron los lineamientos establecidos por Jain

et al, los cuales se presentan a continuacion:

Primero, es necesario tener una comprension completa, una definicion clara,
de la accion propuesta. ¢Qué se va a hacer? ¢Donde? ¢Qué clase de
materiales, fuerza laboral y/o recursos estaran involucrados? ¢Existen

diferentes formas de llevar a cabo la accién propuesta?

Seqgundo, es necesario obtener un completo entendimiento del ambiente
afectado. ¢Cual es la naturaleza de las caracteristicas biofisicas y/o

2 Jain, R.K., et al. Environmental Assessment. New York: MacGraw-Hill, Inc., 1993. Pp. 5.
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socioeconémicas que podian ser cambiadas por la accién? ¢Qué tanto se

podria sentir los efectos? ¢ Cual es el limite del sitio de trabajo?

Tercero, es necesario tener una vision de la implementacion de la accion
propuesta en el sitio y determinar los posibles impactos sobre las
caracteristicas ambientales, cuantificando esos cambios cuando sea posible

(debido a la categoria en la que ha sido clasificado el presente Estudio de

Impacto Ambiental, no se ha hecho necesario cuantificar los impactos).

Cuarto, es necesario reportar los resultados del estudio de una manera tal
que el andlisis de las probables consecuencias ambientales pueda ser

utilizado en el proceso de toma de decisiones®.

En cuanto a la metodologia a emplear para la determinacion de los posibles
impactos ambientales del proyecto, se escogié el sistema de Matriz,
principalmente por el factor familiaridad. Jain et al hacen una amplia
explicacion de las 6 metodologias generalmente utilizadas para este proposito y
los factores que deben evaluarse al momento de escoger una de ellas. Estas

metodologias son las siguientes*:

. Ad hoc

. Sobreposiciones

" Lista de Revision

" Matrices

" Redes

. Combinaciones basadas en computadoras.

Al mismo tiempo, se escogio la matriz que presentan Jain et al, la cual es muy
sencilla y ajustable a las caracteristicas del proyecto propuesto. Esta incorpora
dos listas. La primera contiene los Atributos Ambientales, divididos en 8
categorias, partiendo de la mas importante: Aire, Agua, Suelo, Ecologia,
Sonidos, Aspectos Humanos, Economia y Recursos. A su vez, estas categorias

se subdividen, dando un total de 49 atributos ambientales.

3op. cit. Pp. 5.
4 op. cit. Pp. 115- 120.
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La otra lista presenta las Actividades Tipicas de Proyectos de Construccion,
las cuales se dividen de acuerdo a la Fase de Construccion y la Fase de

Operacion.

En la siguiente matriz la lista de los Atributos Ambientales ocupa el Eje X,
mientras que la de Actividades del Proyecto ocupa el Eje Y. La relacion entre
las Actividades del Proyecto y los Atributos Ambientales son presentados
mediante una sefia en la celda donde ambas variables se combinan, con una
“P” para impactos positivos y una “N” para impactos negativos. La matriz se

presenta a continuacion:

Los impactos ambientales identificados para el proyecto de construccion se

basan también en los siguientes aspectos:
1. La experiencia de los Consultores Ambientales en este tipo de proyectos.

2. Los impactos ambientales identificados en otros Estudios de Impacto
Ambiental de residenciales, como fue indicado en el apartado 3.1 (acapite
“c”) referente a la Metodologia. En la mayoria de los casos, el
seguimiento durante la construccion de los mismos ha estado a cargo del

equipo consultor de este trabajo.

3. Las observaciones de los encuestados.
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Tabla 4: Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales

Atributos Ambientales
Aire Suelo Ecologia Sonido Poblacion Economia | Recursos
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Fuente: Jain, R.K. et al. Environmental Assessment. New York: McGraw Hill, Inc., 1993 (pp. 85y 467).

P: Impacto Positivo N: Impacto Negativo

NOTA: La Fase de Planificacion es de coordinacion y no genera impactos. La Fase de Abandono no aplica. Los simbolos colocados en las celdas significan que la actividad sefialada (Eje Y) podria causar
alguna perturbacion en el atributo ambiental correspondiente (Eje X). Para evitar el saturamiento de la matriz y facilitar su comprension, no se han marcado aquellas celdas donde se considera que no
habria perturbacion.
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En la Tabla 5 los impactos ambientales especificos se describen de acuerdo a
los siguientes 8 aspectos:

= Impacto ambiental

= Caracter

» Grado de perturbacion

» Importancia ambiental

» Riesgo de ocurrencia

» Extension del area

* Duracién

= Reversibilidad.
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Tabla 5: Descripcion de los Impactos Ambientales Especificos

IMPACTO CARACTER
Ampliacién de la Positivo
oferta de
viviendas
Fortalecimiento Positivo
de la economia
regional
Generacion y Positivo

fortalecimiento de
empleos

GRADO DE
PERTURBACION

No provoca
perturbaciones.

El proyecto no

provoca
perturbaciones, sino
gue crearia una
mayor estabilidad

econdbmica en el
distrito de Pedasi.

No provoca
perturbaciones.

Impactos Positivos

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Alta importancia desde el punto de Vvista
socioeconémico. Con el proyecto se estaran
ofertando 6 apartamentos en una zona de alto valor
debido al desarrollo turistico. Igualmente, el proyecto
serviria de ejemplo para iniciativas similares, que

como lo indicaron varios encuestados, son
necesarios en el distrito.
Alta importancia desde el punto de Vvista

socioecondmico. La ejecucién del proyecto pondria
en circulacion una significativa cantidad de dinero
para la adquisicibn de bienes y servicios,
fortaleciendo negocios locales, principalmente firmas
de ingenieria, alquiler de equipo pesado, ferreterias,
mueblerias, y otros.

Alta importancia desde el punto de Vvista
socioecondémico. La ejecucion del proyecto generaria
empleos temporales durante la Fase de Construccion
y empleos temporales y permanentes durante la Fase
de Operacion. El crecimiento de la poblacion en este
sector incentivaria la creacion de nuevos negocios,
como lo manifiestan los propios encuestados. Por
ejemplo, habria oportunidades para plazas
comerciales, supermercados y emprendimientos de
barrio (sala de belleza, panaderia, lavanderia, tienda
de articulos o servicios electronicos, ferreteria y
muchos otros). Igualmente, se fortalecerian los
empleos en empresas 0 casas comerciales.

RIESGO DE
OCURRENCIA
Este impacto positivo
ocurrira  durante la

Fase de Operacion.

Este impacto positivo
ocurrird durante todas
las etapas del
proyecto,
principalmente la Fase
de Construccion y la
Fase de Operacion.

El impacto ocurriria
necesariamente
durante las diferentes
fases del proyecto,
principalmente la Fase
de Construccion y la
Fase de Operacion.

EXTENSION DEL
AREA
El proyecto influira
principalmente en la
poblacién del
distrito de Pedasi.

El proyecto influira
directamente sobre
el distrito de Pedasi
y Los Santos,
principalmente.

Los empleos
estarian disponibles
para trabajadores
en el distrito de
Pedasi y
alrededores.

Proyecto: Residencial Playa El Toro

DURACION

Indefinida.

Indefinida.

Indefinida.

REVERSIBILIDAD

En este caso la
reversibilidad no
aplica.

En este caso la
reversibilidad no
aplica.

En este caso la
reversibilidad no
aplica.



No.

Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

61

IMPACTO

Incremento del
ordenamiento
urbano

Incremento del
valor de
propiedades

Incremento de las
inversiones
publicas

CARACTER

Positivo

Positivo

Positivo

GRADO DE_
PERTURBACION

No provoca
perturbaciones

No provoca
perturbaciones
ambientales.

No provoca
perturbaciones
ambientales.

Impactos Positivos
IMPORTANCIA AMBIENTAL

Alta importancia ambiental. El proyecto se realizaria
siguiendo directrices de desarrollo urbano. Los
adquirientes podran recibir los servicios publicos sin
inconvenientes.

Alta importancia. La obra valorizaria principalmente a
las fincas de las proximidades que todavia no han
sido desarrolladas, beneficiando a sus propietarios.
Estas fincas podrian alojar proyectos comerciales o
residenciales.

Alta importancia. El desarrollo del residencial, junto
con los demas en las inmediaciones, servirian de
catalizador para proyectos gubernamentales de
envergadura, como rehabilitacion de calles, la
construccion de aceras, la ampliacion de la red de
agua potable y alcantarilado sanitario, la
construccion de parques y areas deportivas, el
fortalecimiento de la vigilancia policial y otros.

RIESGO DE
OCURRENCIA

El impacto ocurriria
principalmente durante
la Fase de Operacion.

Este impacto se
presenta desde su
inicio.

Este impacto se

presentaria a partir de
la construccion de los
apartamentos.

EXTENSION DEL

AREA
El impacto se
reflejaria dentro del
poligono del
proyecto.

El impacto se
reflejaria en la zona
préxima al proyecto.

El impacto se
reflejaria en toda la
zona del proyecto.

Proyecto: Residencial Playa El Toro

DURACION

Indefinida.

Indefinida.

Indefinida.

REVERSIBILIDAD

En este caso la
reversibilidad no
aplica.

En este caso la
reversibilidad no
aplica.

En este caso la
reversibilidad no
aplica.
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No. IMPACTO CARACTER

1 | Ocurrencia
accidentes
laborales

de | Negativo

2 |Ocurrencia de | Negativo
accidentes de
transito

GRADO DE PERTURBACION

Alto. Los accidentes laborales
podrian ocurrir debido a los
siguientes factores: (1) la
presencia de vehiculos y equipo
pesado en movimiento dentro
del sitio del proyecto, y (2) el
uso de equipo o herramientas,
o la ejecucion de tareas que
puedan generar cortaduras o
contusiones.

Alto. El impacto se daria
principalmente por la
movilizacion de personal,

equipo y materiales hacia y
desde el proyecto. Al inicio del
proyecto es cuando @ se
movilizaria el equipo pesado.
Por su parte, el transporte de
materiales de construccién se
realizaria mientras dure la obra.

Impactos Negativos

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Alta importancia. Las personas
y su seguridad e integridad
fisica son los aspectos mas
importantes en el proyecto.

Alta importancia. Las personas
y su seguridad e integridad
fisica son los aspectos mas
importantes en el proyecto.

RIESGO DE
OCURRENCIA

Bajo si se mantienen todas
las medidas de seguridad
exigidas. La  Sociedad
Promotora y los contratistas

deben cumplir con las
normas de seguridad
laboral, entre ellas la

dotacién y vigilancia de uso
del equipo de seguridad
personal.

El riesgo del impacto
estaria presente en la Fase
de Construccién por los
vehiculos y maquinaria del
proyecto y en la Fase de
Operacion por los vehiculos
de los residentes.

EXTENSION DEL
AREA
Se presentaria
dentro del poligono
del proyecto.

Se presentaria
principalmente en la
via que conduce de
Pedasi a Playa El
Toro por ser mas
angosta.

Proyecto: Residencial Playa El Toro

DURACION

El riesgo de este
impacto se
presentaria
principalmente
durante la Fase
de Construccion.

Este impacto se
mantendria  de
manera
indefinida.

REVERSIBILIDAD

La reversibilidad se
daria en su mayor
parte al finalizar la
Fase de Construccion.
Quedan en la Fase de

Operacioén algunos
trabajos de
mantenimiento que
podrian generar
cortaduras,

contusiones o caidas.
El impacto  seria
reversible en gran

parte cuando  se
termine el proyecto y
se retiren la
maquinaria y
vehiculos. Solamente
guedaria el impacto
de los vehiculos de
los residentes.
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IMPACTO CARACTER
Pérdida de | Negativo
vegetacion

herbacea y de la
capacidad de
absorcién del
suelo

GRADO DE PERTURBACION

Bajo. La finca solamente
contenia pastos naturales. El
terreno ha sido limpiado con
equipo pesado.

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Importancia media. Si bien el
poligono del proyecto no cuenta
con una masa vegetal importante,
ciertamente en estado mas o
menos natural del suelo tendria
una mayor capacidad de
absorcién del agua de lluvia y por
consiguiente menor escorrentia.
Con la eliminacién permanente de
la vegetacion y la construccion de
los apartamentos aumentaria la
escorrentia debido a la
impermeabilizacion del suelo.
Igualmente, se registraria un
aumento de la temperatura local
debido a la presencia de
elementos como estructuras de
hormigén y techos metalicos.

RIESGO DE
OCURRENCIA
Este impacto ocurriria
durante la Fase de

Construccion, pero
principalmente en la Fase
de Operacion.

EXTENSION DEL
AREA
Se presentaria en
todo el poligono del
proyecto.

Proyecto: Residencial Playa El Toro

DURACION

La eliminaciéon
de la vegetacion
actual seria
permanente.

REVERSIBILIDAD

Este impacto seria
parcialmente

reversible mediante la
siembra de pasto en
lotes y arboles en las

areas libres.
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IMPACTO

Contaminacion
de suelos y
aguas con
hidrocarburos

CARACTER

Negativo

GRADO DE PERTURBACION

Bajo. El uso, estacionamiento,
reparacion y mantenimiento del
equipo pesado, principalmente,
podria contaminar suelos y
cursos naturales de agua con
hidrocarburos  tales  como
combustible y lubricantes, si

éstos no son manejados
adecuadamente. También
existe la posibilidad de
derrames fortuitos, por

ejemplo, luego de la ruptura de

mangueras hidraulicas o
escapes en el trasiego de
combustible y lubricantes.

Igualmente estan los actos
deliberados de vertido, por
ejemplo, cuando se descartan
lubricantes usados luego de un
mantenimiento o reparacién de
equipo en campo. En este
caso, la mayor preocupacion
seria que estos hidrocarburos
puedan ser arrastrados por las
lluvias hacia la Quebrada La
Tuza, aungque por su distancia
del proyecto resultaria poco
probable.

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Baja importancia. Los derrames
provendrian de las propias
maquinas o durante el trasiego de
combustible y lubricantes. No se
almacenarian hidrocarburos en el
proyecto. Tampoco se considera
mantener un taller para mecéanica
mayor. Cualquier derrame seria
muy puntual y limitado en
cantidad porque se trataria del
contenido de hidrocarburo que en
ese momento aloja el equipo o
recipiente. En este caso, el
poligono del proyecto es plano,
de manera que se puede actuar
rapidamente sobre el terreno.

RIESGO DE
OCURRENCIA

El riesgo seria mayor al
inicio de la Fase de
Construccién debido a
gue es en ese momento
cuando se llevarian a
cabo la mayor cantidad
de obras, como |la
preparacién del terreno y
la adecuacién de cunetas,

y otros trabajos
generales. El numero
decrecera

progresivamente a

medida que avanzan las
obras.

El riesgo estaria dado en
funcién del estado
mecanico del equipo
pesado, vehiculos 'y
herramientas de
combustién interna. En
otras palabras, un equipo

relativamente nuevo o
con mantenimiento
regular no deberia
enfrentar problemas de
escape. Igualmente
dependera del
profesionalismo del

personal en el manejo de
estas sustancias.

EXTENSION DEL
AREA

El impacto se
presentaria  dentro
del poligono del
proyecto, con muy
pocas probabilidades
de desplazarse fuera
de éste.

Proyecto: Residencial Playa El Toro

DURACION

El impacto se
presentaria
durante la Fase
de
Construccioén.

REVERSIBILIDAD

El impacto  seria
completamente
reversible una vez se

terminen las obras.
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IMPACTO

Generacion
polvo, humos
otras molestias

Generacion
ruidos

CARACTER

de | Negativo
y

de | Negativo

GRADO DE PERTURBACION

Medio. La principal fuente de
polvo serian los trabajos
iniciales de preparacion del
terreno, la conformacién de los
lotes y la adecuacion de
cunetas. Las afectaciones
podrian darse en las viviendas
localizadas en el perimetro.
Otra fuente seria el manejo de
los materiales de construccion
a granel, como arena y piedra
molida. Finalmente estaria la
generacion de humos
provenientes de la combustion
interna del equipo pesado y
vehiculos.

Bajo. Los ruidos se generarian
principalmente  durante la
preparacion de terreno y la
construccion de los
apartamentos. La principal
fuente de ruidos seria el
equipo pesado.

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Importancia baja. El polvo y el
humo podrian afectar
directamente a los propios
trabajadores del proyecto. De la
misma forma, el polvo y el humo
podrian afectar a los residentes
mas cercanos. En todos los casos
el polvo y el humo podrian
provocar problemas como
alergias y suciedad en viviendas,
ropay enseres personales.

Baja. Los ruidos de mayor
intensidad, asociados a los
trabajos de preparacién del sitio,
serian muy puntuales. Los ruidos
gue emanaria por las labores de

construccion serian de baja
intensidad. Los principales
afectados serian los propios

trabajadores del proyecto y en
segundo lugar los residentes mas
préximos a la obra.

RIESGO DE
OCURRENCIA

El riesgo de ocurrencia
estaria presente
principalmente al inicio de
la Fase de Construccion
cuando serd necesario
preparar el terreno y se
realizaran las obras. El
riesgo sera mayor si los
trabajos iniciales
coinciden con el verano
debido a la intensificacion
de la brisa.

Bajo. El impacto se
presentaria en la Fase de
Construcciéon solamente.
El impacto no puede ser
obviado porque se hace
necesaria la utilizacion del
equipo pesado y de la
ejecucion de actividades
de construccion.

EXTENSION DEL
AREA
Dentro del poligono
del proyecto y en un
anillo de
aproximadamente 50

metros desde el
perimetro,
considerando la
amplitud del
poligono.

Se presentaria en la
finca del proyecto y
en un anillo de unos
75 metros desde el
perimetro.

Proyecto: Residencial Playa El Toro

DURACION

El riesgo de este

impacto se
mantendria
durante el
primer afio o
menos de la
Fase de
Construccion
cuando el
terreno esté
descapotado vy
se estén
edificando  las
estructuras.

Los mayores
niveles de
ruidos se
percibiran
durante el
primer

semestre.

REVERSIBILIDAD

La reversibilidad seria
completa una vez se
termine la obra,
principalmente porque
todos los espacios
estaran recubiertos, ya
sea por los
apartamentos, la
acera o pasto.

Los niveles de ruidos
seran completamente
reversibles al terminar
la Fase de
Construccion.
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IMPACTO CARACTER

Generacion de | Negativo
residuos sélidos

GRADO DE PERTURBACION

Bajo. Durante la Fase de
Construccion se estaria
generando principalmente

papel, cartdn, plasticos, bolsas
de cemento, restos de madera
de formaletas, restos de
alimentos y otros residuos
comunes. Una vez ocupado el
residencial se  generarian
desechos como papel, cartén,
plasticos, restos de alimentos,
envases Yy otros residuos
comunes. En cuanto a los
residuos soélidos, la zona es
atendida permanentemente por
el Servicio de Aseo del
Municipio de Pedasi. Se
estima una produccion total
diaria de 60 libras en los 6
apartamentos.

IMPORTANCIA AMBIENTAL

Bajo. Todos los residuos a
generarse  serian de  tipo
doméstico, los que pueden ser
manejados sencillamente en el
vertedero de Pedasi.

No se considera que los mismos
constituyan un peligro sanitario
por su cantidad y naturaleza
siempre que sean recogidos
regularmente.

EXTENSION DEL
AREA

RIESGO DE
OCURRENCIA

Debido a la naturaleza del | Se
proyecto, la generacion de | dentro del proyecto.
desechos sélidos ocurriria

necesariamente en los

trabajos de construccién y

durante la ocupacion de

las viviendas.

Proyecto: Residencial Playa El Toro

presentaria | El

DURACION

impacto
tendria lugar
durante la Fase
de Construccion
y se mantendria
indefinidamente
en la Fase de
Operacion.

REVERSIBILIDAD

No hay reversibilidad.
No obstante, podria
darse una reduccion
en la cantidad de
residuos que
requieren ser enviados
a disposicion final en
el vertedero municipal
mediante la aplicacion
de proyectos de
reciclaje. Para ello
deber& contarse con la
participacion de las
autoridades locales y
grupos de la sociedad.
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IMPACTO

Generacion  de
residuos liquidos
fisiolégicos

CARACTER

Negativo

GRADO DE PERTURBACION

Bajo. Durante la Construccion
se generarian residuos
fisiolégicos por la presencia de
trabajadores y otro personal
(prestadores  de  servicios
externos, acarreadores de
materiales). En la Fase de
Operacioén los residuos liquidos
se originarian por la ocupacién
de los apartamentos.

IMPORTANCIA
AMBIENTAL

Baja importancia. Todos los
residuos liquidos serian de
tipo doméstico. En la
construcciéon se manejarian
con letrinas  portatiles,
como se establece en las
normas de salud y de la
construccion.

En la Fase de Operacion
se manejarian a través de
los bafios y sistema de

plomeria de cada
apartamento. El proyecto
se conectaria al

alcantarillado de Pedasi,
siguiendo las directrices del
IDAAN. Las aguas
residuales cumplirian con
el reglamento  DGNTI
COPANIT-39-2000.

La generaciébn de
servidas seria un efecto del
proyecto.

RIESGO DE OCURRENCIA

aguas

EXTENSION DEL

AREA
Las aguas servidas
se originaran

dentro del sitio del
proyecto.

Proyecto: Residencial Playa El Toro

DURACION

Este impacto se
mantendra de
manera

indefinida.

REVERSIBILIDAD

El impacto  seria
irreversible porque se
seguira generando
aguas residuales. No
obstante, estas aguas

recibirfan tratamiento
en el sistema del
IDAAN.
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9.4. Anédlisis de los Impactos Sociales y Econdémicos a la Comunidad
producidos por el Proyecto:

La ejecucion del proyecto Residencial Playa El Toro generaria una serie de
impactos sociales y economicos en el distrito de Pedasi, principalmente, como
se explica en el cuadro de los Impactos Positivos. Primero, el proyecto ofreceria
una nueva alternativa para la adquisicion de viviendas de mayor valor y calidad
de sus acabados. Debido a su cercania al centro de Pedasi y sitios turisticos,
los nuevos residentes tendrian acceso a servicios publicos y privados, al igual

gue a zonas de belleza natural.

Sequndo, el proyecto fortaleceria la economia del distrito de Pedasi. Por su
naturaleza, los proyectos de construccion generan una amplia diseminacion del
circulante como resultado de la adquisicion de bienes y servicios, entre ellos,
pago a profesionales de la ingenieria, alquiler de equipo pesado, contratacién
de mano de obra, adquisicion de materiales de construccion, manejo de banca,
pago de servicios publicos, adquisicién de bienes y servicios privados, compra

de mobiliario y muchos otros.

Tercero, la ejecucién del proyecto generaria una cantidad significativa de plazas
de empleo temporales, esto es, durante los meses que duraria la obra. Estos
puestos de trabajo, que no existen actualmente, se presentarian sobre todo en
la Fase de Construccion. En la Fase de Operacion igualmente se generarian
plazas temporales puesto que muchos de los adquirientes de viviendas
proceden a realizar mejoras a sus propiedades, requiriendo mano de obra
calificada y no calificada, como albaiiiles, electricistas, plomeros, herreros y
otros. En esta fase también se presentan oportunidades de crear negocios de
proyeccién comunitaria, resultando en nuevas plazas de empleo, temporales y
permanentes, con una mayor dinamizacion de la economia local y estabilidad

social.

Cuarto, el proyecto fortaleceria el ordenamiento urbano en el poblado de Pedasi
puesto que se construird en base a especificaciones técnicas. Con ello se
podria brindar servicios publicos con mayor eficiencia, como la recolecciéon de la

basura y otros.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Quinto, la ejecucién del proyecto daria un mayor valor a las propiedades
cercanas, principalmente aquellas fincas que no se han desarrollado todavia, un

hecho que beneficiaria directamente a sus duefos.

Sexto, con la construccion de este residencial y los que ya existen en el area, el
Estado tendria un mayor ingreso por concepto de impuestos, lo que se revertiria
en obras publicas. Por ejemplo, podria considerarse la pavimentacion de calles,
la construcciéon de aceras y cunetas, la construccion de instalaciones deportivas
y recreativas, la ampliacion de la red de agua potable y alcantarillado, y

vigilancia policial, entre otros.

Se considera que los beneficios que se derivarian de la ejecucion del proyecto
superarian significativamente los impactos ambientales negativos que pudieran
generarse. Los beneficios serian permanentes, de amplio espectro, dificil de
cuantificar, mientras que los impactos negativos serian generalmente
temporales y generalmente puntuales. Ademas, para cada impacto negativo se
proponen medidas de mitigacibn técnicamente viables para evitarlos o

mitigarlos.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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10. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL:

10.1. Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada

impacto ambiental:

Las medidas de mitigacion especificas frente a cada impacto ambiental
negativo se presentan en el siguiente Tabla 6, en la cual se desglosan los
siguientes 6 aspectos:

» Impacto ambiental
Medidas de Mitigacion Especificas
Responsable de la Ejecucion de las Medidas
Monitoreo

Cronograma de Ejecucion

YV V VYV V V

Costo Estimado en Balboas.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Tabla 6: Descripcion de las Medidas de Mitigacién Especificas

IMPACTO
AMBIENTAL

Ocurrencia de
accidentes
laborales

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Dotar a los trabajadores del uniforme, equipo y herramientas exigidas para este
tipo de obras, como botas, cascos, guantes, gafas y protectores auditivos.
Igualmente, se deberd proveer de herramientas o equipos para trabajos en
altura, como arnés, escaleras, andamios, grias de cesta y otros. Ademas, en
caso de trabajarse en excavaciones profundas se debera contar con un sistema
de entibacién para sostener las paredes verticales.

Brindar capacitacion a los trabajadores a la firma del contrato sobre seguridad
personal. Igualmente, se debera dar capacitacion de al menos 5 minutos al inicio
de la jornada diaria. Debera llevarse registro de las capacitaciones. En caso de
gue para el inicio del proyecto todavia esté la actual pandemia se debera dar
capacitacion en prevencién del covid-19. También se debera dotar de espacios y
equipamiento a los trabajadores (area de comedor, sitios de resguardo de
enseres personales) y vigilancia de la salud.

Vigilar permanentemente el uso del uniforme y equipo de seguridad por parte de
los trabajadores. Esta accion estaria a cargo del personal del personal de
Seguridad Laboral y de los capataces.

Colocar letreros de aviso en la entrada del proyecto y sitios de uso comudn en los
gue se indique la obligatoriedad del uso del equipo de protecciéon personal.
Sefalar las zonas de riesgo dentro del proyecto, por ejemplo, excavaciones
profundas, suelos inestables.

Prohibir la entrada de personal con signos de haber consumido alcohol o
estupefacientes.

Prohibir el uso de audifonos de musica a los trabajadores durante las labores.
Instalar valla en las secciones necesarias del perimetro y letreros donde se
indique la prohibicion de entrada de terceras personas.

Mantener un vehiculo particular disponible permanentemente en el sitio del
proyecto para traslado en caso de accidentes menores.

Mantener en el area administrativa los nimeros de teléfono de la Policia
Nacional, Cuerpo de Bomberos y SINAPROC.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE MONITOREO
LAS MEDIDAS
Sociedad Promotora
Semanal

Contratistas

Proyecto: Residencial Playa El Toro

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

B/ 8,000
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IMPACTO
AMBIENTAL

Ocurrencia de
accidentes de
transito

Pérdida de
vegetacion
herbaceay de la
capacidad de
absorcion del suelo

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Contratar solamente personal capacitado para el manejo del equipo.

Instalar letreros dentro el proyecto indicando la velocidad maxima de 20 Km/h en
la calle de acceso.

Trasladar el equipo pesado siguiendo el protocolo de Transito, entre ellos, el uso
de cama baja y de vehiculos de escolta, y otras medidas.

No estacionar equipo pesado, ni vehiculos del proyecto junto a la via puablica, ni
colocar materiales junto a ella.

Instalar grama en los patios inmediatamente se terminen bloques de
apartamentos, en las areas de uso publico, como la acera, y en el espacio entre
la cuneta y la acera.

Colocar piedra molida en aquellos espacios que no llevan grama. La
granulometria de la piedra molida y sus especificaciones dependeran del uso del
sitio.

Plantar arbustos y arboles donde sea posible. Los arboles deben ser de especies
ornamentales adaptadas a entornos urbanos, es decir, que su sistema radicular
no destruya estructuras. Se recomienda el uso de ordil, guayacan y roble, entre
otros.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

Sociedad Promotora
Contratistas

Sociedad Promotora
Contratistas

MONITOREO

Semanal

Semanal

Proyecto: Residencial Playa El Toro

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion y la
Fase de Operacion
hasta la venta de la
Gltima vivienda.

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ANO EN
BALBOAS (B/)

B/ 150
Algunas medidas son
administrativas y no
implican costo.

Plantacién y
mantenimiento de
arboles y jardineria:
B/ 2,000.

La colocacion de
grama y piedra
molida en los lotes y
otras areas estaria
dentro de los costos
de construccion.
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IMPACTO
AMBIENTAL

Contaminacion de
suelos y aguas con
hidrocarburos

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Utilizar maquinaria y equipo en Optimas condiciones solamente, dandosele
mantenimiento preventivo de acuerdo a las especificaciones del fabricante.

Darle mantenimiento al equipo y maquinaria periédicamente con talleres
autorizados. En caso de realizarse mantenimiento en el sitio, el taller contratista
debera utilizarse mantas impermeables y colocar los derivados de petréleo
descartados en recipientes cerrados para ser llevados a sitios de reciclaje.
Igualmente, deberan mantener los filtros, toallas, trapos y demas en bolsas
plasticas para su disposicion final en sitios autorizados.

Apagar el equipo de trabajo que no esté en uso.

Mantener material absorbente en el sitio del proyecto, como toallas, aserrin o
arena. lgualmente, se debera contar con palas y recipientes plasticos con tapa
de seguridad para colocar el material contaminado en caso de derrames.
Recoger el material contaminado y colocarlo los tanques plasticos de seguridad.
El material debera ser llevado a una empresa encargada del tratamiento final y
disposicion de estos desechos. Igualmente, se debera llevar en el recipiente los
materiales absorbentes impregnados.

Realizar el suministro de combustibles y lubricantes al equipo del proyecto con
camién lubrico. En caso de utilizar bidones, se deber& contar con bomba manual
y kit anti-derrames, como cubeta para recibir cualquier goteo y arena, pala y
cubo con tapa de seguridad en caso de derrame accidental.

Prohibir el vertido de residuos de hidrocarburos o materiales impregnados con
éstos en el proyecto o en sus inmediaciones.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

Sociedad Promotora
Contratistas

MONITOREO

Semanal

Proyecto: Residencial Playa El Toro

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ARNO EN
BALBOAS (B/)

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

B/ 1,000

El mantenimiento de
magquinaria estaria
dentro de los costos
operativos del
Contratista. Otras
medidas son
solamente
administrativas.

Durante toda la Fase
de Construccion
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74

IMPACTO

AMBIENTAL

Generacion de
polvo, humos y
otras molestias

Generacion de
ruidos

oo

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Rociar agua permanentemente en los frentes de trabajo si las tareas de
acondicionamiento del terreno y de construccién se realizan en verano o si hay
mucha sequedad. Se debe prestar mayor atencién a las zonas proximas a
viviendas colindantes y fincas.

Instalar valla de contencién de polvo a lo largo del perimetro. Podria utilizarse
materiales como laminas de zinc o malla saran.

Colocar los bancos de arena y otros materiales lejos de viviendas ocupadas o
protegerlos con cubierta para evitar el levantamiento de particulas.

Realizar los trabajos de preparacion de hormigén alejados de viviendas.

Colocar las bolsas de cemento vacias inmediatamente dentro de bolsas plasticas
para evitar la dispersion de polvo de cemento.

Realizar los trabajos de corte de madera, baldosas y otros materiales que
generan polvo lejos de viviendas ocupadas.

Vigilar el uso de protectores (filtros) de nariz por los trabajadores que realizan
tareas donde hay riesgo por exposicion directa a particulas.

Mantener un horario de trabajo entre las 7:00 a.m. y 5:00 p.m. de lunes a
sébado.

Usar maquinaria y equipo en Optimas condiciones solamente, dandosele
mantenimiento preventivo de acuerdo a las especificaciones del fabricante a
través de un taller certificado, incluyendo antes de entrar al proyecto y
periddicamente.

Apagar el equipo de trabajo que no esté en uso.

Prohibir el uso de equipos de sonido, bocinas y gritos dentro del proyecto.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

MONITOREO

Sociedad Promotora

Contratistas Semanal

Promotor

Contratista Semanal

Proyecto: Residencial Playa El Toro

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ARO EN
BALBOAS (B/)

Total: B/ 4,000

Los protectores de
nariz estan incluidos
en el impacto 1.

Otras medidas son
administrativas y no
implica costo.

El mantenimiento de
la maquinaria estaria
dentro de los costos

operativos del
Contratista. Otras
son medidas

administrativas.
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75

IMPACTO
AMBIENTAL

Generacion

de

residuos soélidos

Generacion
residuos
fisioldgicos

de
liquidos

MEDIDAS DE MITIGACION ESPECIFICAS

Mantener los residuos de construccién en cesta de camion removible o apilados
en bancos para ser evacuados periédicamente.

Llevar los residuos durante la construccion al vertedero municipal. La Sociedad
Promotora debera hacer el pago correspondiente al Municipio de Pedasi por el
uso del vertedero. El traslado de los residuos se podria realizar con un vehiculo
propio del proyecto o mediante la contratacion de un servicio particular en caso de
gue el Municipio no brinde el servicio de recoleccion de los residuos.

Colocar los desechos comunes en bolsas plasticas y mantenerlos en un
receptaculo para evitar que los mismos sean esparcidos. Se deberan llevar
igualmente al vertedero municipal directamente o pagar al Servicio de Aseo
Municipal para su recogida.

Recoger, desechar o resguardar cualquier recipiente u objeto que pueda servir de
criadero de mosquitos.

Dejar limpios los frentes de trabajo diariamente y a mayor profundidad al final de
cada semana.

Limpiar el sitio del proyecto una vez terminada la obra, eliminando la presencia de
materiales, equipo y elementos que puedan representan un riesgo o afectacion a
la estética del residencial.

Nota: Sera obligacién de cada propietario de vivienda formalizar contrato con el
Municipio de Pedasi para la recoleccion de la basura.

a.

Instalar letrinas portétiles en los frentes de trabajo para uso de los trabajadores
durante la Fase de Construccion. El nimero de letrinas debera ser proporcional al
namero de trabajadores. Se utiliza la proporcion de 1 letrina por 10 trabajadores.
En caso de contratar personal femenino, se debera instalar letrinas para su uso
de manera independiente.

. Mantener permanentemente en las letrinas papel higiénico, agua corriente, jabén

o gel alcoholado para el aseo del personal.

. Conectar el residencial inmediatamente a la linea del alcantarillado sanitario

publico de Pedasi.

RESPONSABLE
DE LA
EJECUCION DE
LAS MEDIDAS

Promotor
Contratista

Promotor
Contratista

MONITOREO

Semanal

Semanal

Proyecto: Residencial Playa El Toro

CRONOGRAMA DE
EJECUCION

Durante toda la Fase
de Construccion

Durante toda la Fase
de Construccion

COSTO ESTIMADO
DE LAS MEDIDAS
DURANTE EL
PRIMER ARNO EN
BALBOAS (B/)

B/ 4,000

Algunas medidas son
administrativas.

B/4,500
Durante el primer
afo por el alquiler de
2 letrinas y
mantenimiento.

Las demas medidas
estan dentro de los
costos del proyecto.
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Durante la Fase de Planificacidon no se genera impacto ambiental negativo alguno
debido a que todas las actividades son so6lo de oficina y tramites institucionales.
Incluso los trabajos de campo no requirieron de intervenciones de ninguna clase,
como desmonte. Por su parte, la Fase de Abandono no aplica al proyecto y no
debe confundirse esta Fase con la terminacion de las actividades de construccién

del residencial.

En cuanto a los impactos positivos, éstos resultarian de forma natural por el

proyecto y no requieren de medidas especificas para fortalecerlas.
10.2. Ente Responsable de la Ejecucion de la Medidas:

Las medidas de mitigacion durante la Fase de Construccion estan dirigidas a
garantizar la higiene, la seguridad laboral, la proteccibn de los recursos
naturales y el bienestar de la poblacién local y de los que vayan adquiriendo
progresivamente las viviendas. Ante la autoridad competente la Sociedad
Promotora del proyecto es la responsable de implementar estas medidas,

incluso si estas responsabilidades son traspasadas a un Contratista.

Durante la Fase de Operacion la Sociedad Promotora sera responsable del
mantenimiento del area hasta que todas las viviendas sean vendidas y los
servicios publicos sean traspasados a las instituciones o empresas
competentes. Una vez que los compradores adquieran sus respectivas
viviendas, seria responsabilidad de cada uno de ellos el cumplir con toda norma

aplicable.
10.3. Monitoreo:

Durante la Fase de Construccion las medidas de mitigacion deben ser
supervisadas semanalmente y seran responsabilidad del Contratista y de la

Sociedad Promotora del proyecto.

Durante la Fase de Operacion la Sociedad Promotora no tiene injerencia puesto
gue cada apartamento es patrimonio de su comprador. Seria responsabilidad
de las autoridades competentes velar para que éstos cumplan las normas de la

Republica de Panama.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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10.4. Cronograma de Ejecucion:

La mayoria de las medidas de mitigacion se aplicarian desde el inicio de la obra
y durante toda la Fase de Construccion. La ejecucion del proyecto, hasta la
venta del dltimo apartamento, tomaria aproximadamente 24 meses.
Bésicamente se seguiria el siguiente cronograma de implementacion durante el

primer afio de trabajo.

Tabla 7: Cronograma de Trabajo

No. Impacto Ambiental Meses
1 2 3 4 5 6 7 8 9 [ 10| 11| 12
1 | Ocurrencia de accidentes laborales X X X | X | X | X | X | X | X | x| x| X
2 | Ocurrencia de accidentes de transito X X X | X | X | X | X | X | X | x| x| X
3 | Pérdida de vegetacion herbaceay de la X X X | X | x| X
capacidad de absorcién del suelo
4 | Contaminacién de suelos y aguas con X X X | X | X | X | X | X | X | X ]| X ]| X
hidrocarburos
5 | Generacién de polvo y humos y otras X X X | X | X | X | X | X | X | X ]| X ]| X
molestias
6 | Generacién de ruidos X X X | X | x| x| x| x| x| x| x| X
7 | Generacién de residuos sélidos X X X | X | X | X | X | X | x| X | x| X
8 | Generacién de residuos liquidos fisiol6gicos X X X | X | X | x| X | x| x| x| x| X

10.7. Plan de Rescate y Reubicaciéon de Floray Fauna:

El poligono del proyecto no contiene flora o fauna que requiera ser rescatada
puesto que se encuentra completamente limpio. Como se ha indicado a lo largo
del Estudio, principalmente en el Capitulo 7, referente a la flora, solamente se
encuentran pastos naturales y algunas hierbas anuales. Por otra parte, dado el
alto grado de intervencion y por las caracteristicas del area, solamente se
encontraron especies de fauna propias de zonas intervenidas, entre ellas, aves,
pequefios reptiles e insectos. Tomando en cuenta estas condiciones, seria muy

poco probable que durante los trabajos de preparacion del terreno y durante la

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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construccion de los apartamentos se enfrenten situaciones de rescate de

especimenes.

Siguiendo procedimientos aplicados en otros proyectos, antes de iniciar los
trabajos con el equipo pesado se procederd a realizar una revisiobn en el
poligono en busca de algun animal herido o de lento movimiento. Igualmente se
revisara la vegetacion de las propiedades colindantes en busca de colmenas.
Cabe sefialar que un ataque de abejas podria poner en riesgo a los operadores
del equipo pesado, al personal de apoyo e incluso a los residentes cercanos,
sobre todo si una persona es alérgica a la ponzofia. De encontrarse alguna
colmena, el traslado o ahuyentamiento de las abejas debera ser realizado por

personal idoneo y con equipo especializado.

En caso de presentarse una situacion fortuita de rescate, la Sociedad
Promotora debera proceder con los siguientes pasos:

e Mantener al individuo a ser rescatado dentro del &rea del proyecto para

evitar que sea lastimado.

e Contactar a la Direccidon Regional del Ministerio de Ambiente de Los

Santos para coordinar los trabajos de rescate.

e Brindar apoyo al personal del Ministerio de Ambiente para el traslado del
individuo rescatado hasta un centro de atencién de vida silvestre, en

caso requerido, o al area donde se liberaria.
10.11. Costos de la Gestion Ambiental:

El costo de aplicacién de las medidas de mitigacién durante los primeros 12
meses del proyecto ascenderia a unos B/ 23,650.00 (veintitrés mil seiscientos

cincuenta balboas).

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMAS, RESPONSABILIDADES

Estudio de Impacto Ambiental

12. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, FIRMAS, RESPONSABILIDADES.

12.1. Firmas debidamente notariadas:

El Estudio de Impacto Ambiental estuvo a cargo de los siguientes profesionales:

Nombre del Registro de Firma Responsabilidades
Consultor MiAmbiente

- Redaccion del documento.

- Recoleccion de datos de
campo.

i ~ - Identificacion de Impactos
Eliécer Osorio IAR-025-99 ? [ . ; g i

- Preparacion de las Medidas de
Mitigacién, Supervisiéon y su
Presupuesto.

- Revision Bibliografica.

- Preparacion del Plan de
Participacion Ciudadana.

— | - Identificacién de Impactos
Ambientales.

José Florez IAR-075-98 - Preparacion de las Medidas de

Mitigacion, Supervision y su
Presupuesto.

- Revisién del documento.
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12.2 Namero de Registro de los Consultores:

Los consultores a cargo del Estudio de Impacto Ambiental y sus respectivos

nameros de registro en el Ministerio de Ambiente son los siguientes:
= Eliécer Osorio, con registro nimero IAR-025-99.

= José Florez, con registro numero IAR-075-98.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:
13.1. Conclusiones:

La ejecucion del proyecto Residencial Playa El Toro no generaria impactos
ambientales, ni riesgos ambientales significativos, tomando en consideracion las
condiciones del sitio, las caracteristicas de la obra propuesta y las experiencias

previas con este tipo de proyectos en la region de Azuero.

Durante la construccion, los aspectos mas relevantes serian la seguridad del
personal y de la poblacion en general y las molestias por la generacién de polvo y
ruidos. En el Plan de Manejo Ambiental se propone una serie de medidas
técnicamente adecuadas y facilmente aplicables frente a cada impacto ambiental

negativo.

Por su parte, durante la Fase de Operacion los dos aspectos mas relevantes
serian el manejo de los residuos sélidos y de las aguas servidas. Para ambos
casos el residencial contaria con la atencion de las entidades competentes. El
Municipio de Pedasi actualmente recoge periédicamente la basura en el sector, de
manera que incluir al residencial seria solamente un tramite administrativo. Y en
cuanto a las aguas servidas, el residencial estaria conectado al alcantarillado de

Pedasi.
13.2. Recomendaciones:

Entre las recomendaciones que emanan de la preparacion del presente trabajo

estan las siguientes:

a. Realizar cualquier trabajo de acondicionamiento del terreno preferiblemente
cuando exista humedad en el suelo para evitar levantamiento de polvo o

aplicar agua.

b. Atender inmediatamente cualquier queja o solicitud por parte de los

residentes locales.

c. Coordinar en todo momento con las instituciones regionales, entre ellas, el
Ministerio de Ambiente, Ministerio de Salud, Instituto de Acueductos y

Alcantarillados Nacionales y Municipio de Pedasi.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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d. Darle oportunidad de empleo a trabajadores de la zona durante la

construccion.

e. Promover la creaciéon de un Comité de Residentes que se encargue del
mantenimiento de las areas de uso publico y la reduccién de los residuos
sélidos mediante un proyecto de reciclaje. En la medida en que los
residenciales se hagan mas autosostenibles se convierten en mejores sitios

para vivir.

f. Implementar todas las medidas y acondicionamiento en el sitio en caso de
continuar la pandemia del covid-19 al momento del inicio de la construccion
del proyecto. Estas medidas no deben enfocarse solamente al uso de
mascarilla, gel alcoholado o distanciamiento, sino en la dotacion de
espacios seguros, la capacitacion y el seguimiento del estado de salud de
los trabajadores, entre otras.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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15. ANEXOS:

Los Anexos que se incluyen en el presente Estudio de Impacto Ambiental son los

siguientes:

1.

2.

Certificado de Registro Publico de Yellowfin Beach Propertie, S.A.
Fotocopia notariada de la cédula del Representante Legal.
Certificado de Registro Publico del Folio Real N° 30194580.
Solicitud de Evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental.
Declaracion Jurada Notarial.

Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente.

Recibo de Pago por Concepto de Evaluacion Ambiental.

Solicitud al MIVIOT de Asignacién del Cédigo de Zona “R-M1, C-2.

Nota del IDAAN N° 265-2022-GRLS de 21 de junio de 2022 sobre

interconexién a agua potable y alcantarillado.

10. Encuesta y Volante Informativa.

11.Planos del Proyecto.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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ANEXO 1.
Certificado de Registro Publico de Yellowfin Beach
Propertie, S.A.

Proyecto: Residencial Playa El Toro



Estudio de Impacto Ambiental — Categoria |

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: UMBERTO ELIAS
PEDREZCHI PIMENTEL Ao hrpbeiininion,
FECHA: 2022 03.23 17.00.54 -0500 a6, 4= —)
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION: PANAMA, FANAMA

-

SERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA
CON VISTA A LA SOLICITUD
£03230/2022 (0) DE FECHA 29/09/2022
QUE LA SOCIEDAD

YELLOWFIN BEACH PROPERTIE. S.A.

TIPO DE SOCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (MERCANTIL) FOLIO N2 155705055 DESDE EL MARTES, 20 DE ABRIL DE 2021
- QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON:

SUSCRIPTOR: JUAN TORIBIO DE HOYOS CRUZ
SUSCRIPTOR: VIELKA ISABEL MIRANDA VIQUEZ

DIRECTOR / PRESIDENTE: JUAN MATEU GIL
DIRECTOR / SECRETARIO: JOSE MARIA PALLARES MATA
DIRECTOR / TESORERQ: AISKOA AZPITARTE AGUIRRE

AGENTE RESIDENTE: CLAUDIO AVELINO TIMPSON LAYNE

- QUE LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD ESTARA A CARGO DEL PRESIDENTE EN SU DEFECTO O AUSENCIA
POR EL SECRETARIO /O EL TESORERO EN ESE ORDEN

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS
EL CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD SERA DE DIEZ MIL BALBOAS DIVIDIDOS EN CIEN ACCIONES NOMINATIVAS
CON UN VALOR NONINAL DE CIEN BALBOAS CADA UNA. ACCIONES: NOMINATIVAS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILIO ES PANAMA , CORREGIMIENTO CIUDAD DE PANAMA, DISTRITO PANAMA, PROVINCIA
PANAMA

- DETALLE DEL PODER:

SE OTORGA PODER A FAVOR DE JUAN MATEU GIL ¥ JOSE MARIA PALLARES MATA  SIENDO SUS FACULTADES
PODER GENERAL

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022A LAS 4:34
P.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NOMERO DE
LIQUIDACION 1403720001

| )
I 3 Valde su documento olectranice a traves cel CODIGO QR impreso en ol pie de pagna
| © 0 través del ldentficador Electrénico: B95F 99382 18F £45F 1-09F 4-F EBI24588FAD

R i Rogistro Pubico de Panama - Via Espafia, frente of Hospkal San Fernando
! o Apartado Fostal 0530 - 1596 Panama, Repablica do Panama - (5075016000 m
[} q
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ANEXO 2:
Fotocopia notariada de la cédula del Representante
Legal
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REPUBLICA DE PANAMA =
TRIBUNAL ELECTORAL P

Juan Ec

Mateu Gil

NOMBRE USUAL:

FECHA DE NACIMIENTO: 16-AGO-1975

LUGAR DE NACIMIENTO: ESPANA

SEXO: M TIPO DE SANGRE: A+
EXPEDIDA: 31-JUL-2013 EXPIRA: 31-JUL-2029

£ ¥

Yo, Nonnq Mgnenis Velasco C., Notaria Piblica Duodécima del Circuito

de la Provincia de Panama, con Cédula de Identidad No. 8-250-338.
CERTIFICO:

mente y min cinsamente esta copia folosidtica

prA A
Rracs en g or

30 SEP 2012

—

.FORMA MARLENIS VELASCO C.

otaria Pablica Duodécima
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ANEXO 3:
Certificado de Registro Publico del
Folio Real N° 30194580

90
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e

QUBLICD o7
) 5

Registro Publico de Panama

FIRMADO POR: RUBEN ADONAI
CASTILLERO LU

FECHA: 2022.10.03 11:50:35 -05:00
MOTIVO: SOLICITUD DE PUBLICIDAD
LOCALIZACION: HERRERA, PANAMA

CERTIFICADO DE PROPIEDAD
DATOS DE LA SOLICITUD

ENTRADA 406107/2022 (0) DE FECHA 10/03/2022.

DATOS DEL INMUEBLE

(INMUEBLE) PEDASI CODIGO DE UBICACION 7401, FOLIO REAL N2 30194580

CORREGIMIENTO PEDASI, DISTRITO PEDASI, PROVINCIA LOS SANTOS

CON UNA SUPERFICIE ACTUAL O RESTO LIBRE DE 1,200m?

CON UN VALOR DE TREINTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS BALBOAS (B/.39,600.00)

MEDIDAS Y LINDEROS: PARTIENDO DEL PUNTO 1-A CON RUMBO SUR 41°, 9' 0" QESTE, SE MIDEN 40 MTS.,
COLINDANDO CON FOLIO REAL N°. 14752, CODIGO DE UBICACION 7401, PROPIEDAD DE RICARDO ALBERTO
ORTEGA AGUIRRE, OCUPADOS POR MARCELINO FRIAS, EDUARDO ZAMBRANO; NUBIA BOBADILLA; JACINTO
RUIZ; ANTONIO ZAMBRANO Y JORGE ALMANZA; Y SE LLEGA AL PUNTO A-B DE ESTE PUNTO EN DIRECCION SUR
48° 51' 0" ESTE, SE MIDEN 30 MTS., COLINDANDO CON RESTO LIBRE FOLIO REAL N°. 38886, CODIGO DE
UBICACION 7401, PROPIEDAD HERNANDO SIERRA CANO; Y SE LLEGA AL PUNTO B-4; DE ESTE PUNTO EN
DIRECCION NORTE 41° 9' 0" ESTE, SE MIDEN 40 MTS., COLINDANDO CON RODADURA DE TIERRA,CALLE SIN
NOMBRE; Y SE LLEGA AL PUNTO 4-1; DE ESTE PUNTO DIRECCION NORTE 48° 51' 0" OESTE, SE MIDEN 30 MTS.,
COLINDANDO CON FOLIO REAL 10462, CODIGO DE UBICACION 7401, PROPIEDAD DE LOURDES YELINA
QUINTERO VERA, PUNTO ESTE QUE SIRVIO DE PARTIDA PARA ESTA DESCRIPCION.

PLANO: 70501-33642.

TITULAR(ES) REGISTRAL(ES)

YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A. (RUC 155705055-2-2021) TITULAR DE UN DERECHO DE PROPIEDAD

GRAVAMENES Y OTROS DERECHOS REALES VIGENTES

QUE SOBRE ESTA FINCA A LA FECHA NO CONSTA GRAVAMEN INSCRITO VIGENTE .
PRESENT, T N E

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES.
LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN PANAMA EL DA LUNES, 3 DE OCTUBRE DE 2022

11:26 A. M., POR EL DEPARTAMENTO DE CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO DE PANAMA,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1403723029

Valide su documento electrénico a través del CODIGO QR impreso en el pie de pagina
0 a través del Identificador Electrénico: C61D754B-7870-46A4-886A-A7267CF4E826
Registro Publico de Panama - Via Espaiia, frente al Hospital San Fernando
Apartado Postal 0830 - 1596 Panama, Republica de Panama - (507)501-6000 111
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ANEXO 4:
Solicitud de Evaluacion del Estudio de Impacto
Ambiental
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Chitré, 30 de septiembre de 2022.

Ingeniera

ELIDA BERNAL

Directora Regional

Ministerio de Ambiente — Los Santos
En su despacho

Respetada Sefiora Directora:

Quien suscribe, Juan Mateu Gil, varon, mayor de edad, nacionalizado panamefio,
con cédula de identidad personal nimero N-21-2400, en calidad de Representante
Legal de la sociedad YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A., registrada al Folio
N° 155705055 del Registro Publico, presento ante su Despacho el Estudio de
Impacto Ambiental del proyecto denominado RESIDENCIAL PLAYA EL TORO
para su respectiva evaluacion. El Estudio ha sido clasificado como Categoria |
debido a que genera impactos ambientales negativos no significativos y no conlleva
riesgos ambientales significativos.

El Estudio contiene 15 partes, de acuerdo con el contenido minimo indicado en el
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009. Igualmente, contiene 148 fojas,
incluyendo los anexos. El Estudio estuvo a cargo de los consultores ambientales
Eliécer Osorio, con Registro IAR-025-99, y José Florez, con Registro IAR-075-98,
ambos activos en el Registro de Consultores del Ministerio de Ambiente.

Adjunto se presentan los ejemplares impresos del Estudio (original y fotocopia) y los
dos discos compactos de respaldo. Para la notificacion correspondiente pueden
localizarme a los teléfonos 6675-1048 y 6517-1080, o al correo electronico
juanmateugil@gmail.com. Nuestra oficina se encuentra ubicada en el Edificio Oasis,
#24A, Punta Pacifica, ciudad de Panama.

e usted, muy atentamente,

Panama 3055!’20

mento de Derecho:
Ley N° 41 de 1 de julio de 1998.
Ley N° 8 de 25 de marzo de 2015.
Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009.
Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011.
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ANEXO 5;
Declaracion Jurada Notarial
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REPUBLICA DE PANAMA -
PAPEL NOTARIAL |

= T

§ 4 F LA
NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

———————————————— DECLARACION NOTARIAL JURADA N°27 -=-———m=m=m———=
En mi Despacho notarial en la Ciudad de Panami, Capital de la
Republica y Cabecera del Circuito MNotarial del mismo nombre a
los cinco (05) dias del mes de octubre del afio dos mil veintidés
(2022), ante mi NORMA MARLENIS VELASCO CEDEﬁO, Notaria Publica
Duodécima del Circuito Notarial de Panamé, portador de la cédula
de identidad personal nUmerc ocho- doscientos cincuenta-
trescientos treinta y ocho(8-250-338), comparecié personalmente,
JUAN MATEU GIL, vardn, mayor de edad, panamefio, con cédula de
identidad personal numero N- veintiuno- dos mil cuatrocientos

(N-21-2400), con domicilio en el Edificio 0Oasis, #24A, Punta

Pacifica, ciudad de Panamé&, Representante Legal de la sociedad
YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A., registrada al folio nimero
clento «cincuenta vy cinco millones setecientos cinco mil
cincuenta vy cinco (155705055) del Registro Publico, en su
capacidad de Administrador vy Representante Legal del proyecto
denominado RESIDENCIAL PLAYA EL TORO, a desarrollarse sobre el
Folic Real numero treinta millcnes ciento noventa y cuatro mil
guinientos ochenta (30194580), con Coédigo de Ubicacidn siete mil
cuatrocientos uno (7401), con una superficie de mil doscientos
metros cuadrades (1,200 m2) y localizado en el corregimiento
cabecera de Pedasi, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos,
junto a la via que conduce a Playa El Toro, propiedad de
YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A., segun consta en el Registro
Piblico, perscna a guien conozco y me solicitd que le recibiera,
BAJC LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, sin ningun tipo de apremio ni
pregidén alguna, lo siguiente: -—----———----------———-m————————o
PRIMERO: Yo, JUAN MATEU GIL, de generales antes descritas,
declaro bajo la gravedad de juramento gue la informacién agui

expresada es verdadera; por tanto, el citado proyecto se ajusta
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a las normativas ambientales vy el mismo genera impactos
ambientales negativos no significativos, y no conlleva riesgos
ambientales significativos, de acuerdo a los criterios de
proteccién ambiental regulados en el articulo veintitrés (23)
del Decreto Ejecutivo numero ciento veintitrés (123) de catorce
(14) de agostc de dos mil nueve (2009), por el cual se
reglamenta el Capitule II del Titulo IV de la Ley numero
cuarenta vy uno {(41) de uno (1) de julio de mil necvecientos
noventa y ocho {1998) . ———mmmmmmm o e
El suscrito Notarioc HACE CONSTAR, que a JUAN MATEU GIL, se le
tomé el juramento de rigor, poniéndolo en conocimiento del
contenido del Articule No. 385, (Segundo Texto Unico) del Cédige
Penal que tipifica el Delito de Falso Testimonio, manifestando
éste su conformidad con el texto leide y firmandola ante mi vy
los testigos que suscriben, --—=====-——m———
Por su lado, el compareciente hace constar: -- 1. Que ha
verificado cuidadosamente su nombre y apellido, el nimerc de su
documento de identidad y aprueba este instrumentc conforme esta
redactado. --- 2. Que la declaracidn contenida en este documento
corresponde a la verdad y a lo gque ha expresado libremente y gque
asume de modo exclusivo, la responsabilidad sobre lo manifestado
por el. =--- 3. Que sabe que la notaria responde sélo por la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, nc de la
veracidad de las declaraciones de los otorgantes ni de la
autenticidad o integridad de las mismas. ----—=======----—---=--
Leida como le fue esta declaracién a la compareciente en
presencia de los Testigos Instrumentales VANNIA ARMENTERO,
mujer, panamefia, soltera, vecina de esta ciudad, con cédula de
identidad personal nimerc ocho- cchocientos sesenta y seis- mil

novecientos sesenta y tres (8-866-1963) y SIMION RODRIGUEZ,
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REPUBLICA DE PANAMA
PAPEL NOTARIAL

i f 39922 : L
NOTARIA DUODECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA

varén, panamefio, mayor de edad, scltero, vecino de esta ciudad,
con cédula de identidad personal nimerc nueve- ciento setenta y
cuatro- doscientos (9-174-200), a quienes conozco, y son habiles
para ejercer el cargo, lo encontraron conforme, le impartiercon

su aprobacidn y para constancia la firman todos juntos con los

i

/ séﬁ@{:on/hom_{munz

'.'I'.‘estii.go

{ A\M gi/m,

NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO

Notaria Puablica Ducdécima del Circuito Notarial de Panaméa
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ANEXO 6:
Paz y Salvo del Ministerio de Ambiente
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Republica de Panama
- .
- MINISTERI . . . .
RerlRuCA DE PANATEA | AWSENTE Ministerio de Ambiente

Direccién de Administracion y Finanzas

Certificado de Paz y Salvo
N° 208126

Fecha de Emisidn: 30 09 2022 Fecha de Validez: 30 | 10 || 2022

(dia / mes / ano) (dia / mes / afic)

La Direccion de Administracion y Finanzas, certifica que la Empresa:

YELLOWFIN BEACH PROPERTIE,SA.

Representante Legal:

JUAN MATEU GIL

Inscrita

Tomo Folio Asiento Rollo
155705055

Ficha Imagen Documento Finca

Se encuentra PAZ y SALVO, con el Ministerio del Ambiente, ala

fecha de expedicion de esta certificacion.

Certificacion, valida por 30 dias

Lo dhsithes
: o

Jefe de la Séccion de Tesorgfia.

| MINISTERIC
| AMBIENTE

t~mart dp Tesorer
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ANEXO 7:
Recibo de Pago por Concepto de Evaluacion
Ambiental
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ANEXO 8:
Solicitud al MIVIOT de Asignacion del Codigo de
Zona “R-M1, C-2”
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Arqaitecto
Frandsco S. Merdieta D,
Cd. 8283-6005
E-mdt frankl2_cra@hetrdlcom
it e
FRANCISCO MENDIETA
ARQUITECTYO
YUY DD - ST - COMNTWUCTMES - A DO

23 de junio de 2022

Arqatecta

Blanca de Tapla

Directara Nadend de Contrd y Orientacién dd Desarrale
Miisterio de Vivienda y Ordenamiento Territorid
E S. D.

Respetoda Arq. Blanca de Tapgia:

Por este medo yo, FRANCISCO SAMUEL MENDIETA DIAZ, Arquitects con certificado de
idoneidad No. 2013-001-042, sdlicitc asigracén de uso de suso con Cédigo de Zona R-MI, C-2
pora el Fole Red No, 30124880, Cédgo de Ubicacidn No. T4ON, con una superfcie de 1.200.00
m, Lbicods en Via Playa Toro, Corregimiento de Pedesl, Distrito de Pedosi Provinda de Los
Santos, Fropedad de Yelowfin Beach Propertie, SA. Representante Leod: Jumn Mateu Gl con
Cédda: N-21-2400

La sclicitud presentods, es con b finaldad de desarrolar un proyecto de © Apartamentos Adosades
Tipo PH.

JUAN MATEU GIL FRANCISCO SAMUEL MENDETA DIAZ
Progietaric: Arqitecto:
Cédua: N-21-2400 Licencla: 2013-C01-042
Celdor: 66751048 Cédda: 6-706-2474
Celuar: 6283-€005
Teiéono fio: 226-6602
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Arquitecto
Francisco S. Mendeta D.
Cdl. €283-6005
E-rmail: frankl2_cra@hotmalcom

ARGUITECTUER
v oimefo

SUSTENTACION TECNICA
En ¢ sigulente nforme presentomos lo sustertocién técnica del proyecta
> Norma de Zorificacién Achud:

Basdndoros en & Flen Normotive de Ordenamients Territorid vigerre, Lo Finca: 30124580 con
Cédgo de Ubicadién 7401 ro cuerta con Cédigo de Zorma como csl lo certifica & Documento No.
142100 D0T156-2022 del Mnisterio de Wienda y Ordenamiento Territerial de Las Tablas.

» Nerma de Zerificacién Sclicitada:

Baséndonos en & Plon de Ordenamiento Territorid vigente en o Distrito de Las Tablas, o cadige que
icit es R-Mi (Residencial De Alta Densidad), C-2 (Coamercid Urbano) que espectico lo
sigierte:
Norma R-tM1 (Residendd De Alta Densidod)
% Uso Permifids: Construccién y modificadén de edificios de apartomentos. Se permiten locales
comercides en planto bgjo de los edficios pora expendlo de articulos de consumo en general.

% Uscs Complementorios: Casetas, bohivs, éres recregthia, piscinas y ofros, siempre que
dchos uscs y sus estructuras no constituyon perido o los wvecincs o ofecten en forma
odversa el cardcter residencid de la zona.

% Nermas de Desarrolia:

* Denstidad Neta: 750,00 Hab/He

* Area Minma del Lote:  £00.00 =

oFrente Miimo del Lote:  20.00 metree

®Fondo Minimo del Lote:  Lire

* Retiros Minimos:

® Linea de Construccidrr Ls establedida en el Documento Ofcldl de Servidurbres
Vides, 0 5.00 metros o patk de b Ines de propleded.
Para lcs iotes caindantes a veredas pestordes se oplicaro
Una inea de construccién de 2.50 metros a portic de ko Inea
De Propledad.

*Retiro Laterat: Adoscrriento con pored ciege acabada hocia & vecno en
planta bdjo v 3 aftos en uno de sus oterdles soomerte
y 3.00 metros en su retiro cpuesto.
en rorre 250 metros en 4rea hobitchie y 1.50 metros en
érec de servico.

*Retiro Postericr: Adosarrierto con pored accbods hada & vecino en plonto bds
y & ditcs slempre gue mortengo el mismo cédige de 2ono
colindante. En torre 5.00metros.

 Area de Ocupacién Méxdma: GO% del &rea del love.

*Area Libre MAima 40% del &reo del ote.

* Altura Madma: Determinoda por la densidod.

*Est: amiertto Mirimo: 2 espacios por unidod de viviends dentro de lo propledad.

1 espocio adiciond por cada 3 apartamentos paro las vistas
1 espacio por coda 60.00 m? de usc comerdial o de ofcing.
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Arquitecto
Francisco S. Mendeta O.
Ce. 8283-6005
E-rmail: frank12_cro@hotrdilcom

ANGUITESTUNN
v Diseho

FRANCISCO MENDIETA
ARQUITRECTO

——

Norma C-2 (Comercid Lrbaro)

% Uso Permitido: Normar actvidades comercidies y de senidos d por moyor y df por menor, en
donde lo actividad comercial, estd orlentada o sctisfocer tonto o las necesidades de bs
residentes inmediatos como o 'os del Certro Urbano.

Se permiten acthvidodes tdes coma: Supermercado, Srmacic, boutiques, venta de merconcic
seco, tiendas por deporfomentos, venta de motericles de comstruccidn, servicios de
reporocién o pora outos, lova aufos, ogencias de senicios, orrendodorss de autos,
corcesionarizs, distribudoras de espeddidades ctencién médica (consulto externa), arenclén
médico (poclentes intermos), centros csistercicles, idborarorics datdies, restourantes, bor,
dscoteca, bodega, boleras, jorén, cantnes, toberncs, porrlodas, lugores de diversién o
simiores, cudterics, testros, sdos de cine, certros de enfreterimierto inforiies, hostd,
motel, apartote, residencid, centro comercid, sucursales de banco, caso de cambic, empefio,
o simlares, cocperstivas, fnancieras, despachos, dficnas, locdl/partides, sistema de fletes.
Para efectos del cliculs de o densidod en cuorto o servicdo de furismo en generd se regrd
por la Zorificacidn R-MI.

% Normas de Desarrolo:

*Area Minma del Lotes  800.00 m?

eFrente Miimo del Lote:  25.00 metros

o Fondo Mitimo del Lote:  Libre

* Retiros Minros:

o Linea de Construcciéer Lo estobledida en el Documents Ofcld de Servidurbres
Vides, 0 750 metros o portr de la inea de propleded.

*Retio Laterat Se permitis el odosomiento cusndo colinde con ofro use
comercial de aita intensidad e industrial. Cuondo cdiinde
con wso residencial, ¢ retiro de 5.00 merros minimos.

o Retio Postericr: Se aplicaran 5.00 metros de retiro posterior cuando & uso
comercial colinde en su parve posterior con el uso residencial
de baja y mediano densided. En coso que colinde en su parte
posterior con otro Lso comerclal o industrial se podrd legor
g o Ineg de propledad con una pored clega o sin aberturos.

*Area de Ocupadén Médma: Parc uso comercid y oficina o 1005% del érec

construble sin corttar el &res restringids por lo lines de
construccién y los refres.

®Area Libre Mime Vora.
o Area de Construcein Méxima: 200% del Grea de construccisn, restands os retiros.
* Altura Médima: Determinada por el dres de construccién.

® Estaconantiento Minimo: 1 espodic per coda 60.00 m? de drea comercial
1 espacio por cada GO.00 m? de uso de oficina.
1 espacio por &rea de carga y descarga.
poro usc residendial se opicaran las normes de
estocionamiento que rigen pora coda uso
proyectos y locdzociones especides se regirén por normas
preestablecidos.
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Arqitecto
Frandsco S. Mendeta D.
Cdl. E283-6005
E-mdit fronk12_crq@hotmdl.com

ARguUITESTURS
~ oisslo

FRANCISCO MENDIETA
ARQUITRCTYO

» Justificocién del Proyecto:

Este proyects consto de (6) oportomertos odcsodos Tipo PH el cual se clasfico como un bien
tangibie perecederc el cual se ubica en un sector netomernte residencial y comercial.

Después de estudor los opciones de viviendos que rodea el proyecto tomamos b decisidn de
sctisfocer los necesidodes de oquelas perscncs o fomilas que necesiton de nuevos y modermos
proyectos de viviendas come es el ruestro.

De levarse a cobo & proyectc mejorord o nvel de vido socid de los persongs, brinddndoles,
comedidad, seguridad, y principdmente establidod.

» Antecedentes del Proyecto:

Lo construccién de viviendas para o venta ha tenido un cuge en los (itmos oAcs. De b onterior
mencionode surge |6 idea de resiizor este proyecto de & Apartamentos Tipo PH ublcado en sector
de Via Playa Toro, Pedasi.

Es evidente que lo tendanda de ko poblockin de Padasl en o Dlatrito de Pedesi y sus Corregimiantos
indca un crecimiento. Es por eso que Pedasi cuenta con las condlch bl las gue una
persona o famils anhela como lo scn escuelas, centro de salud integrode, recoleccidn de bosura,
ocueducto, Lz eléctrica, centros recrectives, bigores turisticos y scbre tods cuemta con tecndogia
competithva.

» Descripcién del Proyecto:

Nuestro proyecto consiste en lo construccidn de Sels (6) Apartamentos urifamilier odosodos de uno
scla plorrta con @ desglose de &recs que se describe o continuacitre

Area de Estaconamerttos de uso Comin; M52 m2
Apartamertto Not

Area de Construccién Ablerts: 2895 m?
Area de Construccién Cerrada: 76,61 m
Area de Construccién Totd: 10556 m
Area de Plscna: n42m
Areas de Lote 15297 m?
Apartamerto No.2:

Area de Construccién Ablerta: 362m
Area de Construccién Cerrade: 7901 m?
Area de Construccién Totd: B3 m
Area de Plach 42w
Areas de Lote: 16737 m?
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Arqitecto
Francisco S. Mendeta D.
Cd. 6283-6005
E-mail: frankl2_crg@hctrdil.com

ARGUITESTURS
v Dieghc

FRANCISCO MENDIETA
ARQUITECTO

Apartomerto No3:

Area de Construccién Ablerta; 2895 m3
Area de Construccién Cerrade; 7661 m
Area de Conatruccién Totd: 10556 m?
Area de Placn n42m
Areas de Lote: 15297 m?
Aportamertto No.4:

Area de Construccién Abler 2895 m?
Area de Construccién Cerrade: 76.61 m
Area de Construccién Totd: 10556 m?
Area de Plscina: 42 m
Areas de Lote. 191.94 3,
Apareamento No.S:

Area de Construccién Ablerts: 3B2m
Area de Construccién Cerrode: 79,01 ma
Area de Construccién Totd: 23 m
Area de Plach 142 m
Areas de Lote: 12352 m
Apcrtamento No.&:

Area de Construccién Abler 2805 m?
Area de Construccién Cerrade: 71661 m
Area de Construccién Totd: 104.66 m?
Aren de Plscine. 13.91m
Areas de Lote: 169.64 m?

Todo Bajo un Sclo Nimers de Falo Real que posterior mente vo o ser segregods en sels huevos
Follos Redles bdo la condicién de Pr.

No. Dee Finca o Fallo Redles: 30194580
Cédgo de Ublcacén 7401

Las mismas cortaran con paredes de bloques de concreto de 4 y © pdgodas de ancho segin disellc
odjuto, més repelo Iso ambas caras, techc con estruchura de carriclas con cublerta de Zinc Tejo
Gala esmaltodo Cd. 26, pisc de baldosa, ventonas Froncesas, cido raso gypsum boord en toda lo
case, los puertas principoles serén de madera con Wminas de metd prefdbricodas y d resto serén
puertas prefobricodas escogidas por ko promotors, la residendls contors con los sigientes ambentes:
Estacicnamientos Comunes, Deck, Piscing, Terraza, Sdla, Comedor, Cocha, Lavanderia, Recamars
1, Senviclo Sanitarlo #l, Recamara B2, Servicio Sanitario #2. Destinadas pora dertes con ingreso
familiar que bos coloca en un rivel de dlase social intermeadio,

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Arqitecto
Frandsco S. Mendeta D.
Cdl. €283-6005
E-mait frankl2_cro@hotmailcom

aNguITRETURS
v Dimeho

FRANCISCO MENDIETRA
ARQUITRCTYC

T TN < DD - LA © DN TWUELIOMES -« MO

El Folo Red mencionade se ubkca en o Corregimiento de Pedosi, Distrito de Pedosl, en & secror de
Via Playa Toro, es un érea netomente residencid y comercial con una tendercis de crecimiento octual
para lo close social ontes mencicnada,

Cabe d que las residencios que pretendemos desarrolar estén aocordes o las que achuaimente
destacan en & sector.

» Especicociones del sector:

El sector de Via Ploys Toro ubcodo en el Corregimiento de Pedasl, presenta un Importante
crecimiento en o compo residencial, yo que cusro con dferentes proyectos en desarrdo similares y
cfros mds por ricler.

Hcimoa un estudic del bger con un rodo de 500.00 metros ¢ b redondo del Do recl en donde se
pretende construir los viviendas, y enconfromos Gue & sector es netomente Rasidendd y Comerclal
Ademés, ro encontromos ringuna otra octividad Idmese industrid.

gpropladas pora vivir de formo segura y cuento con fodos los servichs plblcos: Aaseducto,
eléctrico, cable, interner, cales de osfalto, evc.

» Proyectos en desarrolo en el sector:

Acnucimente nuestro proyecto se encuertro rodeodo de varios proyectos smicres y de cascs
constidos en lotes servidos.

ANALISIS DEL SIMO (500.00 M A LA REDONDA)

El folio red cor rimero 30124580, Propiedad de Yelowfh Beach Propertie, SA. con nimero de
Folc: B5T0SCS5, ests whicods en & sector de Mia Playa Toro, Corregimiento de Pedasi, Distrito
de Pedasi, Provinda de Los Santos a 2 minutos del Centro de Pedasi, En La Viz principd comunice o
Playa Tore con & Corregmiento de Pedasl, la cual es de rododirs de asfaito.

Colncorttes del Lote:

o Norte: Folib Radl 18752, C.U. 7400, Prop. De Ricordo Aberto Ortega Agdrre y Ocupodos
por: Jocrto Ruiz, Jorge Almanze, Arterie Zombrane, Jackto Ruz, Nubla Bobedils, Eduardo
Zambrano y Marcelo Frias, y ol Folo Recl 10462 C.U. 740, Prop. De Lourdes Yeina
Quintero Vera,

o Sur: Cole Sn Nombre, Resto Lbre Folo Red 38858, C.U. 7401, Prop. De Hermando
Sierro Caro,

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Frondsco S. Mendeta D.
Cd. E283-6005
E-mdil frankl2_cra@hctrailcom

anguITRCTU RS
v DiRElo
FRANCISCO MENDIETA

ARQUITRCYS
DU L DA - LAY - RN T WU - M LM

o Este Cale S Nombre, Folo Real 10462 CU. 7401, Frop. De Lourdes Yelne Cunters
Vera.

o Oeste Resto Lore Fole Recl 28886, C.U. 7401, Prop. De Hemande Sierra Cano y Folo
Red 4752, CU. 7401, Prop. De Ricardo Alberte Ortego Aguire y Oapados per: Jochte
Ruiz, Jorge Amanza, Antorio Zambraro, Jacinto Ruiz, Nuble Bcbodiia, Eduardo Zambraono y
Marcdino Frics

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Arqitecto
Francisco S. Mendeta D.
Cd. 283-6005
E-mdit frankl2_cra@hotrdlcom

ARGUITECTURS
v Disefo

FRANCISCO MENDIETA
ARQUITHCTYO

Infraestructura Plbllca, Privada y Otros

Centro de sdud ubicado en la entrada de Pedasi

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Arqitecto
Frandsco S. Mendeta D.
Cel. €283-6005
E-mail fronk2_cra@hetrdlcom

asguITEcTU RS
v Dissho

FRANCISCO MENDIETA
ARQUITHCTYO
LTI T - DM - SIS DO T LIS - M O

Sub Estacién de Polda

Banco Nacional de Panamé Sucursd Pedasi

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Arqitecto
Francisco S. Mendeta O,
Ce. 8282-6005
E-mit fronkl2_cro@hetrdlcom

aRguiTRSTURS
v Dingho

FRANCISCO MENDIETA
ARQUITECTO
PP TIC YU - DD - AT - DO TR IS - M DS

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Arqutecto
Frandisco S. Mendeta D.
Cd. £283-6005
E-mail: fronkl2_cra@hotrdl.com

amguITRcTUES
v Disglc

FRANCISCO MENDIETA
MROQUITRCYO
VT UM - OO - LA - DT UL IMES S L

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Arqitecto
Francisco S. Mendeta O.
Cd. 8283-6005
E-mait frankl2_cra@hetrdilcom

aARGUITECTUES
v Disglc

FRANCISCO MENDIETA
ARQUITECTO

ey

Wi hadia Piaya Toro

Proyecto Similar y Cercanc al Sometido en Estudio

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Arqaitecto
Frandsco S. Mendeta D.
Cdl. €283-6005
E-rdil frank2_cro@hetrdilcom

aNgUITRSTUES
oimgho

FRANCISCO MENDIETRA
ARQUITRCTYC
VTN < (D - AT+ O TWUCLIOMES. - M LOMES

Proyecto Similar y Cercano al Scietido en Estudio

Proyecto Simlar y Cercano al Scmetido en Estudo

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Arqitecto
Frandisco . Mendeta D.
Cel. 6283-6005
E-mdil fronkl2_cra@hetrdilcom

amguITRCTU NS
v oinehc

FRANCISCO ME
ARQUITHEY

NDIETA
]

Msta Principd del Proyecto

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Arqitecto
Froxisco S. Mendeta D.
Cel. €283-6005
E-mdit frankl2_cra@hotrailcom

anguiTRCTUBS
v oissho

FRANCISCO MENDIETHA
ARQUITRCYO
DT T - OO - LAY - DT WIS - ML

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Arqitecto
Francisco S. Mendeta D,
Ced. 8283-6005
E-mail fronkl2_cra@hotrmdl.com

ARGUITRCTURS
v Disefio

FRANCISCO MENDIETA
ARQUITHCYO

O - s

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Arqaitecto
Francisco S. Mendeta D.
Cdl. £6283-6005
E-mail fronkl2_ora@hetrdl.com

angurTRcTueas
v Disgfo

FRANCISCO MENDIETA
ARQUITRCYO
I TUCTUN - OO - AT © T UM - ML

El uso octual del e de terrenc es netamemre pors o construccidn de © residencos tipo

spartomertos bojo & concepts de PH y cuenta con una topogrofic bastante rivelasda. En b misma no
se encuentron drboies ¢ arbustos, sclomente pasto. El sector no cuenta con ningln fipo de afuente,

ok de fierro, murc de comtencidn gque pangan en peigro a las fomilas que pretendon vivir en &l hgar.
Acueducto y Aicartarilado:

a) Pors o sistems de ocueducto, b fnco en estudio tiene acceso o o red de datribucién del
Acueducto mediante una tfuberia de 2 que pasc frente ¢ o propleded.
b) En el éreo se cuenta con dcarrorliods sarftario.
Ei ploro del ote segregado paro & Fob Reat: 30124580 fue gprobode en su momento por
Miristerio de Viviendo.

Vialded:

La Vis a Playa Toro, Is cusl le do occese o o finca en estudio, es una via de ©.00 m de rododurs de
asfdto, Inicka en & Porgue de Pedasl, la cudl lega a Lo Playo Toro.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Arqitecto
Froncisco S. Mendeta D.
Cd. 6283-6005
E-mdil frank12_cra@hotrdlcom

ARGUITECTU RS
Disslo

FRANCISCO MENDIETA
ARQUITRCYO

D - S

El ccceso ol iote cuertta con un Deracho de Via de 1280 metros linagies y cuerta con los servicics
de Acueducto, Luz Eléctrica de Naturgy, Teléforo, Televisiédn par Cable e nternet de dos emprescs
Cable & \Mreless y Tigo,

Tronsporte: Por el sector crculo una ruta de fronsporte cdectivo, encontréndose Io porado de buses
mds cercons o aproximadomente S00.00 m aprox. del lote. Sin embargo, se puede tener occeso al
sronsporte selectivo con os dstintos piquercs existerttes en e dres.

Zontfcaclén: El brea donde se ubka lo dnca, no cuenta con zonfcodién existente, sin emborgo, &
compertamients del érea es muy dferemte actusimente, donde yo s fienen residencias con todos los
servicios bdsicos, y la cdlle principd Via ¢ Lo Playa Tore es de rodadura de asfalto.

Altimetria: Lo mayoric de los edficaciones existentes en &l sector son de un nivel simicres o los
viviendas de ruestro proyecto (viviendas unifomilares de planta Bdc y Altg), y 200 encontromes
ok edificac residencicles de dos riveles (dos plartos) como médmo.

4

Conchasiére

Consideramcs que d tipo de zorificaddn sclicitado estd ocorde a los proyecciones de siso que tiende
hacia o uso residencial, comercial con lote de global de 1,200.00 mA, con viviendoes unifomiiares tipe

aportumertto adesados de plato bl y segregaciones de lotes mas pequefios de 15297 m,
16737 m3, 15297 m*,191.24 m2, 193.52 m2, 169.64 n? respecth baj & pto de PH,

Per lo ortes mencionado, vemos vicble & asignacidn de uso de suelc a R-MI (Residendd De Alta
Dengided). C-2 (Comercid Urbano) pora o Follb Red No. 30124580, con Cédgo de Lbicadén.
No. 7401,

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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ANEXO 9:
Nota del IDAAN N° 265-2022-GRLS de 21 de junio
de 2022 sobre interconexion a agua potable y
alcantarillado

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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-! INSTIEUTO DE
ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

REPUBLICA DE PANAMA NACIONALES

I IDAAN

N° 265-2022-GRLS

Las Tablas, 21 de junio de 2022

Arquitecto

Francisco Mendieta

Proyecto Pedasi Beach Community
Pedasi / Los Santos / Panama
E.S.M.

Respetado Arquitecto Mendieta:

Tomando en cuenta nota SN, fechada el 16 de junio de 2022, en donde se nos presenta
solicitud de certificacion del Servicio de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario, para
tramite correspondiente con el MIVIOT, del lote ubicado en Via Playa el Toro, Pedasi,
especificamente en la finca No. 30194580, Cédigo de ubicacién 7401 y folio 155705055,
tenemos a bien indicarle que este proyecto contara con disponibilidad de los servicios de
Agua Potable y Alcantarillado Sanitario siempre y cuando la promotora realice las
adecuaciones detalladas en la nota N° 117-2022-GRLS.

Cualquier informacién adicional sobre el tema, estamos anuentes para atenderle.

Atentamente;

gt

Ing. Em(edardo Mendieta
Gerente Provincial
IDAAN-Los Santos

agllv ﬂ

v f o
www.idaan.gob.pa

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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ANEXO 10:
Encuesta y Volante Informativa

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Fecha:

/é / ENCUESTA DE OPINION No. 0/
-3 b |
= ok,

7
Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

10.

1.

12.

13.

Sexo: M M

Nombre del encuestado: ﬁ‘/“/ } //)LZ 7/W

Edag: DL/ 05
Sector del Encuestado: /-)Q'CCZ KA ’770&0.’{«' /‘\J
Tiempo de residir en el sector: / /l; NO
Ocupacic’)n:[g Yz - V’é/ (}//”t e ,[
¥ J o

Numero de personas que viven en su hogar:
¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

.
Si No
(,Con5|dera que la ejecucion del proyecto generarla algun beneficio o per]uu:/o7 Expllque

dﬂéfa\/ /J’ ‘/( ey Ya /—/"U(’/) «..,L/ ;W/Z) A&—w—
E oD o o0 N —

l/“: ,Q/’_/ JA e /{//(/./uz L. 7> ,A*_/

/

/
¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

Q@/’?”J jfu (QC’Z «L/;‘é Cryma C,uu@

¢ Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?
Si il No No sabe

o o Rttt
- { /1 -
Nombre y firma del encuestador: i ./"/’ A - X\é//ﬁ‘ T

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: ALt~ YD) gy Cédula: -

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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i ENCUESTA DE OPINION No. 2
= : r
Fecha: Q ;( P

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

1. Sexo: M ) ==

2. Nombre del encuestado: g’ 1reley e, ( < 7Z ro j :

3. Edad: 2Q(? 7703

4. Sector del Encuestado: ///‘ L“]’%U//(// (]fc{’&"") .
5. Tiempo de residir en el sector: S5 27508

6. Ocupacion: ﬁ//}2//"/l/fﬁ4 Aove ALe A /;(/917('/(’5

7. Numero de personas que viven en su hogar: 3

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?
g & No

9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.
; LAl 2 L/ci ,/é{‘Z’?L/L/,_/L @ e p ‘f(L/ ‘,l’ el //’LCU”—"L&J
éCL /(l(/éé,ck,(& (( Car;{,&(&x{/ /71,)‘7(,5\/ olp o)
(ke /71)4&/75\/ ,e/ vzl AP At ) W>Wﬂf’(“/~ gLl ’“"/L/
e /'71//2‘&, s

10. ¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
p?niente del proyecto? Explique.

\)L.LL ('/4 ( [?/!Ll]/ )‘ﬁ"j.(/ /‘O"C C/{)Ll . L"‘j/l, //é(_/tli_‘(/d Ao A ZT "
J " :
4 /&7 Xx&fﬁ({(/?b([x?b&%u@ ‘(L{/ Loy g bprels’) S

/l( C;qu!rc\ ({f( ((//u’ Jﬁ f/((( ((c ﬂ}c(('—‘,

/‘le/p\,pé&t:/ Leen) CaN /fo o n L0 ,¢//m/ 2l
11. ¢ Estaria de acyerdo con la ejecucién del proyecto de construccién del Residencial Playa El Toro?

Si No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: /§/> ¥ K// . ol L//e\é/[(/(( = ““‘j

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

[/, o [t ol o 2 (
Nombre: ;'/’7 ,,LJM (/UJ%JWU N\Qad wul {V ceduta:__4-Y09-3%% {

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No, D

/«1"/ LD (/YCZL

Proyecto: Residincial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

1.

2.

3.

10.

1.

12.

13.

Sexo: M >C F

ﬂ@ //’C v fo 60 badi /‘/a ,

Nombre del encuestado:

Edad: 2. (Z/?-UJ

//7/ / =T /2", o'/,
Sector del Encuestado: u«’/ 4 A2 | nmy cu ladk

Tiempo de residir en el sector: 20 anos
Ocupacion: A(Z‘UCB/}% C]fl’)d’/’a/,

7
Numero de personas que viven en su hogar: Z

¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

Si & No

¢ Considera que la ejecucion del proyecto generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.
N y ro 3 s
Cleters ks Veneficios en el awa de tobpp  funsmo
I
y _achve el ppmeca®

¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

(Onshuecion b NS Io.cuecfcs ‘{u; isce> en ef
1 { '
Qe e Pedoer. \

¢ Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

Si )( No No sabe

7

s Vi
Nombre y firma del encuestador: ﬁ“j"’ SO" il ] y//(7( 3’/‘/‘) 0. 7 -

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta liena):

Nombre:,Qs%@“‘ k Q_»\/Xg > AQQ : Cédula: &&FT 72 D}

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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ENCUESTA DE OPINION No. )f
Fecha: 7" é/?c £

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

1. Sexo: M Z F

/

; ST ||

2. Nombre del encuestado: mﬂ}@l L(O{//U'V//
3. Edad: 29 0n0S '

4. Sector del Encuestado: U’}C mlli 0

5. Tiempo de residir en el sector: .7.6 anos

6. Ocupacién: ﬁ* H]j f;: I

7. Numero de personas que viven en su hogar: /

8. ¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

Si ZS No

9. ¢Considera que la ejecucidn del proyecto generaria algln beneficio o perjuicio? Explique.

i . aenera Gumento de ‘Holz'%.m aumenta e[ fursmo,

e) cemewio-

10. ¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
provenlente del proyecto? Explique.

Vopwnao  ovmentor |o coshucede  de  proyectos
T 1 1 T W,
de este poen & aeeo

11. ¢ Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto de construccién del Residencial Playa El Toro?

Si )/ No No sabe

12. Nombre y firma del encuestador: 20 i i @L/W‘ 5 (X (/[é/f““&~ -

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

o/ A
Nombre: /Zf)/u’“)( %mj Cédula: S g? [ <D

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No. | 4‘5

2] vuria | 2022
[ }

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

10.

11

12.

13.

Sexo. M X F__
Nombre del encuestado: Q o LQC vto QC‘W§€ '
Edad: _ 23 Qs
Sector del Encuestado: %\i C JTO r QC\“C LQ \OIY)ClC.u [qda :
Tiempo de residir en el sector: , Qano
Ocupacion: AW(}UQ*’B C/)ene @l
Numero de person“as que viven en su hogar: L
¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?
Si >( No
¢ Considera que la ejecucion del proyecto generaria algun beneficio o perjuicio? Explique.
Apodana Benelbicios ok _emplec . aumenta ] fursme
'y ol comeio
¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.
GSugiere. o conshuccion ok mos_progectos biisheos en
v 7 /
Qreo
¢ Estaria de acuerdo con la ejecucién del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?
Si x No No sabe
Nombre y fi del : /[ﬂ//{'}:' ,)VS/) 710 /" y Jyyj ..7':], )
y firma del encuestador: % g UV
Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre:‘@@(‘é /gnQZ/ Cédula: g~ ,7;6 /3

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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. ) ; ENCUESTA DE OPINION No. @é
(o NN
Fecha: Z/ ¥ /\(, 22

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

1. Sexo: M F L— ~
2. Nombre del encuestado: #\:(’\:(/{Lé/ AR

3. Edad: (7 ¢ : =

.4 ; 7) / J sy
4. Sector del Encuestado: ("Kc 44 [AA_ / 4 /—‘(//c-\v,/ {//[
5. Tiempo de residir en el sector %( 2/ ",)

/ v /] [
6. Ocupacnon.L_&A.A/w// gr—~

7. Numero de péyLonas que viven en su hogar: \7’ =

8. ¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?
'/"7

Si No

9. ¢Con51dera que la ejecucion del proyecto generaria algun beneficio o perjuicio? Explique.
4\/1,‘,&&/ ‘ﬂ Py, //'// { 4 2 "llf“ /C,r S~ /: e BT /( ( ( W wv(k/
> / F *
—X?’)’{ O G ‘/vb“’-'jb'/"/\/ [“‘“V'
V/4 ¢ 7 \_/ 4 . =y /4 3 £
é, L S ﬂ / /“»’» s/ /(/sf A /»( Ses = Vi AL (L Cov— /(/ (Uzz "%/(/ = Z/

fh ?/7, \w il / b

10 (,Propone usted algn tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
provemente del proyecto7 Explique.

L/\JLCL TN [4.7\// —L\/"(( /é( jL(7“°’\[(”/’ J’)LL*:‘/[/"/Z}(’;;”;/QC‘C"L

11. ¢Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

Si No !/ : No sabe
/7 e § @ [ ) Q
( { A ML 29
12. Nombre y firma del encuestador: kYL \/ P i < _manky B

13. Recibido conforme Ror el encuestado (después de recibir la volante y haber Ic;ndo la encuesta llena):
( A Y ( N

Nombre: (2&‘//\/@(,{ / [/\j At & cedua:_() 2(( '54?
\ \/

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Fecha: ;Z/é/,Q@ & Z

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

1. Sexo: M____ j F
2. Nombre del encuestado: /é nez/ L/q[é//\f-’.
3. Edad:

4. Sector del Encuestado: / A+~ (_7/ VAV e hi-e Lr Véﬁ e %If e
5. Tiempo de residir en el sector: \7L ;? (// /2 f] /fﬁ
6. Ocupacion: ( ( /74 /é/ (5/)/&/

7. Numero de personas que viven en su hogar:

ENCUESTA DE OPINION No. & %

8. ¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

si & No

9. LConsxdera que la ejecucion del proyecto generaria algun beneficio o perjuicio? Explique.

_Sg < Ao /()07%7V{CMQ/

10. ¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion

provemente del proyecto? Explique.

)(_7LL A /V';”],/)(«’ 13// /d/,ﬂluf//tav N //W%t

1 LEstari‘}deacuerdo con la ejecucion del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

Si No No sabe

4

12. Nombre y firma del encuestador: ﬁ "/\’!‘7 /QM) '/ 2{[/[(/3/0‘? é

7
13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber Igido la encuesta llena):

; . C Ik 4
Nombre:j),v/m ‘/—‘//J'J; G Cédula; 7 /4o —19

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Fecha:

ENCUESTA DE OPINION No QQ

7l /2055 o

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

T

10.

11

12.

13.

Sexo: M F

7[) ) / 2
Nombre del encuestado: __] AL lda '7'/(//')60-
Edad: _ ) 0 unves

Sector del Encuestado: ﬁ[(”v //7/7 15 w 6{ 2 ‘C/%C R
Tiempo de residir en el sector: ;2 - (2 W&S
Ocupacién: 0 1716 /é/ (Ct Sf'\/

; 7 : :Z
NUmero de personas que viven en su hogar: i

¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

Si No —

¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.
Lpodidinel Gul. o)) fomales Kl Lo
.,; Al /L[) vt/ C Cx,i 5, [L/ZUJZ‘) VI{V' Gl I /««"7\/
(_/\\,A/éwu (Lf"/iz/-/] s ~y— R/ /é{/ %wa k/ ald (7?247;: .
i 7\~Lvu(_, Al [, C o oA C,Loin/ {rw Lwﬁ(,/ CC/luw

¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

’ I Hihbio Coptceelan, @on _bo) Al Ao .

¢ Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

Si / No No sabe
Nombre y firma del encuestador: '/< V2 A \ 456’%‘ / (

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: /. UL L/u ll'j(f Fnan 0 cecuis: _(p-3 6~ v; $uF /]

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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i (&)
ENCUESTA DE OPINION No. @ [

Fecha: 7/@/20?2_

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

1. Sexo: M___ F_£~

2. Nombre del encuestado: //Z/é é’ﬂliwv /Z;”\ */Lﬁr Lo

3. Edad: ZB/
4. Sector del Encuestado: /7[)&\/ //7/77[’5 "(L AL~ CZ/V (/C/(/q\u

5. Tiempo de residic en el sector: 30Q795
6. Ocupacion: ( {/é‘ﬂuj\,x.«l/’wk/
V4

7. Numero de personas que viven en su hogar: 3

8. ¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccién del Residencial Playa El Toro?

si_ &« No

9. LCon5|dera que la ejecucion del proyecto generaria algun beneficio p,per]wcxo7 Explique.
QL‘»WM /L ﬁkk—/ Cava— [ X M/ﬂi*\, 1
/

/{’ /A\/Lf'\/ “/ZL\?/)/{,(/V) " /

o

10. ¢ Propone usted algtn tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
prg(emente del proyecto? Explique.

?[lé,c@// /1L/5J/<,é/c~\_/ h Grni— A é«/é\ﬁd (_/C(A//A Mw
/g;““(‘”}@\f (')é(nl/»&yu~//~w>w/ 8 O ,z/ij £

11. ¢ Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

si " No

Nosabe

12. Nombre y firma del encuestador C ) ‘7 (% \J j\éﬁ&}ﬁu\\ J

13. Recibido conforme por el encuestado (despues de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: ( Jzﬁjf'aﬂ e 7(\,74 gﬂi”d Cédula: :)':}03 -3 24

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Fecha:

3

ENCUESTA DE OPINION No.

Z/e[2022

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

10.

1.

12.

13.

Sexo: M___

Nombre del encuestado: %{ CLT/ u\/ (/;7 f‘ﬁ/\/

Edad: E / .

Sector del Encuestado: /f;-/}\‘“/ v, Yol are C/CC/ 2 A (( o /(/ LS
Tiempo de re5|dlr en el sector: /Q (/ /3 05 .

Ocupacion: / e /f~/ I 5o /D00 — (12

=
Numero de personas que viven en su hogar: g

¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccién del Residencial Playa El Toro?

/

Si No

¢,ConSIdera que la ejecucién del p;oyecto generarla algun beneficio o perjuicio? Explique.

)AK, W"? _/'Z (’\-/ //“ ’vv/*/(, L/ﬁ{ _7—/ (L‘ (Jf Fr 7‘ Z;\_/ ,/'qu /LV

e rodonirr Soptad m«/{w/ Lzt

¢ Propone usted algtn tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
provemente del proyecto? Explique. i

:7;1 WAL u(‘"rb . VX)Co b &L-t/lk( C—B'/ D h) Lyron~~r—

L.rék’\»\ / LL/’L\//"/&j/)fV pK o) wi¥ v/~/

/
i/

¢ Estaria de acuerdo con la ejecucién del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

Si No No sabe

ﬂ @4 ~ = /\ /_\ /L 9 5
Nombre y firma del encuestador:_ '5((5 A AN~ (7%/#

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: )Q\JY\\NC 14 m Cédula: __ (- Fl4-72325¢

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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ENCUESTA DE OPINION No. (/

Fecha: 7/4/2 024

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

1. Sexo: M F //’r ' :
‘/ *.»\/ ;2/} A / /(
2. Nombre del encuestado: SRA LAV N
3. Edad: é{: D( ?&5
4. Sector del Encuestado: /%( to/ L)) /) 76 bec la /tv L /”H 67/) C/‘M

5. Tiempo de residir en el sector: 2.0 (7 VXUS
6. Ocupacion: (¢ /714 Al ﬂ(l JA_

7. Numero de personas que viven en su hogar: 9

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construcciéon del Residencial Playa El Toro?

Si No __ &

9. (,Cons,ldera que la ejecucidn del proyecto generaria algln beneficio o pequnuo” Explique.

J/ﬁ 87 UGN /w 2 ‘L/L (oo v/77 S /7 Pon M~
4 /Q/‘\/.,/\,,{{—/‘f-/‘ { ‘;\"r_/(,fl‘)':x/ j\» /4 ,//7/4 u) S 5._/ / /

7 b

/
/

10. ¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacién
proveniente del proyecto? Explique.

Cnidiaden e by abhe Ayeet

7

11. @Estariayam’rdo con la ejecucion del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

Si No No sabe

R p(Gosr T /L% -
12. Nombre y firma del encuestador: \,/{ Rl F B C o~

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido Ia encuesta llena):

P -3, " ~—
Nombre: | ¢lin (L/b"ii' o cedula: I 94 /97 ¢.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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ENCUESTA DE OPINION No. / 2—

Fecha: 7/& /&2[ ;9«

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

1. Sexo: M____F
2. Nombre del encuestado: [ /7) / YA (é/)/ /

3. Edad: /@
4. Sector del Encuestado: ﬁ}fé‘\/ // 7/ 7 7( L (l /v(\' [/X((/{ 23

A 5/ <
5. Tiempo de residir en el sector: /%z.// B Vil

6. Ocupacion: [/ /X1 /[( /{ DA -

7. Numero de personas que viven en su hogar: “ 5

8. ¢Tiene conocimiento del proyecto de construccién del Residencial Playa El Toro?

Si No &

9. cCons;dera que la ejecucion del proyecto generaria algin beneficio o perjuicio? Explique.

,[/ Nl 4” o leon /LC/ (37\’( e //é /L Cany g ER o
\a/,\\/L,, N A WAL /‘./L 4%\/ \'—/'”‘/K' 7/@/' n *‘,Lgﬁ,,, L"-'/L «V«./A//a(,/‘—

10. ¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

: ‘“l‘/)ivuk‘ ’iLil ((US;L?‘[\*?\\/J{/ (( ')»bék }f”/
hé”k/)\:’ /(‘4 ,(L & zzu(\/ftz(. Q”\lw\’ b‘\(— /(‘/ (\k‘ty ‘“’B/‘\,

11. ¢ Estaria de acuerdo con la ejecucidn del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

Si ‘/ No No sabe

U]

12. Nombre y firma del encuestador: /}\/ZV NI 0 \ ﬂ(,/ S0

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber let/do la encuesta llena):

Nombre: R (90— ’O/J/’g/"? cedula:_7_//7 (4 /0

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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I,

ENCUESTA DE OPINION No.

Fecha: 7/0/?02 L

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

1. Sexo: M (
2. Nombre del encuestado: /Cl l/(/fl/ L L/

3 et P
4. Sector del Encuestado: ﬂfé"\/ ) LY QC(C/(/‘( @ OL (,/( Vv "é% CM\ (&

5. Tiempo de residir en el sector: 712) (( /) C)
6. Ocupacién: C/ﬂ%‘(/ UL

7. Numero de personas que viven en su hogar: 3

8. ¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

si_L— No
9. LConsldera que la ejecucion del proyecto generarxa algun beneficio o perjuicio? Exphque.
Jk ) /([, V\/ / ,LL/(( & ;L‘/ /\/C‘Z""/)(L \,-) 2/(./)/’//'\//\—/
DE 7 7 7
X il —

/

10. ¢Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectaciéon
vaemente del proyecto? Explique.

’X(LL/ CV7LZTKL6(7K / ’(\(\L\/‘" L_JA \////\(./‘( /%Ac\./ e
*N/z/a. He) (( > Y ((i,

11. ¢Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

Si [/ No Nosabe

Ronl: Q00T
( // 2 < - -
12. Nombre y firma del encuestador 2 g \ N2~ /

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido fa encuesta llena):

Nombre:( g 3‘/ a5 '/ UOIC S Cédula: Z: % [O/

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Fecha:

g ENCUESTA DE OPINION No._/ %
7 / Gl 2022

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

L

10.

11.

12.

13.

Sexo: M
¢
Nombre del encuestado%ﬁ, L/ VA @% Y L (C =z

Edad: (
Sector del Encuestado: /}{lu INL ]QCLL(CK“‘V 711/“ ~
Tiempo de residiren el sector. ) ( 50 Nos 7

Ocupacion: Cﬁ W4 ﬂé( /(} y%

Niamero de personas que viven en su hogar: (

¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

St a”" No

(',Considera que lg-gjecucion del proyecto generaria algln beneficio o perjuicio? Explique.
Lcu,// /Umm C/(/) ij s/ WM@L

¢Propone usted algln tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
proveniente del proyecto? Explique.

Trnwelel s nes buujtoﬁ /C(Q&M‘L?L/;y»

¢Estaria de acuerdo con la ejecucion del proyecto de construccion del Residencial Playa El Toro?

Nombre y firma del encuestador: %ﬂ‘ % / ((' do— J

Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber/eido la encuesta llena):

':j 7 ] 77 s
Nombre: MZ&/( ?} /= s LA )Z/_Qédula:

si ! No No sabe

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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, B » ENCUESTA DE OPINION No. _/5\
Fecha: ':71/@/(72 0 ‘;‘)“

Proyecto: Residencial Playa El Toro

Promotor: YELLOWFIN BEACH PROPERTIE, S.A.

1. Sexo: M____ 7
J (1\,
2. 7L e

Nombre del encuestado:

3. Edad: ;l z ) /
/'/ | ‘
4. Sector del Encuestado: @/*‘\/ < N AN '*//-/ CZ/“"C;/K/(M

5. Tiempo de r?mren el sector: O i "L-‘"/
Jma A @ y4

v

7. Namero de personas que viven en su hogar:

6. Ocupacion:

8. (¢ Tiene conocimiento del proyecto de construccidn del Residencial Playa El Toro?

Si No _“

9. ¢Considera que la ejecucion del proyecto generaria algfm beneficio o perjuicio? Explique. " .
/ & 4 z W, /
Jk 4‘7 SANONALas /L’C7 ‘L/( C o~ J— //,/& S e Pl it

//( '_'/( /{’(/ /]L,j M /N/(/ — A /,L«/) AL /(” e/ L /5\/' ///Ccvé’szz'/,{;

10. ¢ Propone usted algun tipo de medida para maximizar los beneficios o para evitar o reducir alguna afectacion
pro/vgniente del proyecto? Explique.

%u’uﬂ g \%/@A | Ou o) (¢ < Jcial ’/(’#/L ‘-/ =

Wt v, wkm A e

\t m»égbrV A ‘“’»ikx\ :

11. ;Estaria de acuerdo con Ia ejecucion del proyecto de construccién del Residencial Playa El Toro?

Si / No No sabe
7 (( N NP /
12. Nombre y firma del encuestador: 7&6 19 S Gt— ( V?\ (/KJ’LM \)

13. Recibido conforme por el encuestado (después de recibir la volante y haber leido la encuesta llena):

Nombre: \<§§ AN E\\:x (AN Cédula: % — 2R 33170

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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VOLANTE INFORMATIVA

Por este medio se comunica a la poblacion en general, y en especial a los moradores de Pedasi, que la sociedad YELLOWFIN
BEACH PROPERTIE, S.A., inscrita al Folio N° 155705055 del Registro Publico, contempla la construccion del proyecto
Residencial Playa El Toro. El proyecto se desarrolla sobre la Finca N° 30194580, Cédigo de Ubicacién 7401, con una superficie
de 1.200 m? y localizada en el corregimiento cabecera de Pedasi, distrito de Pedasi, provincia de Los Santos, junto a la via que
conduce a Playa El Toro.

El proyecto tiene por objeto la edificacion de 6 viviendas unifamiliares adosadas. Las viviendas tendrian las siguientes areas de
construccion: Vivienda #1 105.56 m?, Vivienda #2 115.23 m?, Vivienda #3 105.56 m?, Vivienda #4 105.56 m?, Vivienda #5 115.23
m? y Vivienda #6 104.66 m2. Cada una contaria con terraza, sala, comedor, cocina, 2 recamaras, 2 bafios, lavanderia, terraza,
deck, piscina (las 5 primeras seran de 11.42 m? mientras que la sexta sera de 13.91 m?) y estacionamientos.

Los impactos ambientales positivos identificados para el proyecto son los siguientes:
=  Ampliacion de la oferta de viviendas en Pedasi
= Incremento de la economia regional
=  Generacion y fortalecimiento de empleos
= Incremento del valor de propiedades de la zona
»  Fortalecimiento de la planificacion urbana
*= Incremento de las inversiones publicas.

Los impactos ambientales negativos identificados y sus medidas de mitigacion son las siguientes:
a. Ocurrencia de accidentes laborales

= Dotar a los trabajadores del uniforme, equipo y herramientas exigidas para este tipo de obras.

=  Sefalizar las areas de riesgo y referente al uso obligatorio de equipo de seguridad.

=  Mantener un vehiculo particular disponible permanentemente en el proyecto en caso de accidente y teléfono.

b. Ocurrencia de accidentes de transito
=  Contratar solamente a personal calificado para aquellas responsabilidades que requieran manejo de vehiculos, equipo
pesado y herramientas especiales.
= Cumplir con las regulaciones de peso y dimensiones de la ATTT.
=  Establecer regulaciones de velocidad y sefializaciones dentro del proyecto y en las vias de acceso.
C. Impermeabilizacién del suelo

= Revegetar las areas libres lo méas pronto posible con grama y arboles adaptados a entornos urbanos.

=  Colocar piedra molida en otras areas desnudas, como estacionamientos, veredas, patio de secado de ropa y otras.
d.  Erosién de suelos y sedimentacién de drenajes

=  Preparar el terreno preferiblemente durante periodos de bajas precipitaciones.

= Instalar barreras contra la erosién en areas de mayor escurrimiento, utilizando barreras mixtas como pacas de heno,
FlexTerra, mallas montadas en estacas, troncos u otros materiales efectivos.

e.  Generacion de polvo

= Rociar los frentes de trabajo durante periodos secos.

=  Mantener alejados o protegidos los bancos de arena y otros materiales que puedan ser levantados por el viento.

= Realizar los cortes de baldosas y otros materiales dentro de recintos o alejado de viviendas ocupadas.

f. Generacion de ruidos

=  Laborar en horario entre 7:00 a.m. y 5:00 p.m. de lunes a sdbado.

=  Prohibir el uso de equipo de sonido y gritos dentro del sitio del proyecto.

»=  Apagar los vehiculos, maquinaria y equipo que no esté en uso.

g. Generacion de residuos sélidos

=  Mantener contrato con el Municipio de Pedasi para la recoleccion de los desechos o el uso del vertedero municipal.

*=  Mantener recipientes para depositar los desechos comunes durante la construccion.

=  Mantener los frentes de trabajo limpios y ordenados, evitando los criaderos de mosquitos y de fauna silvestre.

h. Generacion de residuos liquidos (fisiol6gicos)

= Alquilar letrinas portatiles durante la Fase de Construccion de acuerdo al nimero de trabajadores.

=  Conectar inmediatamente las viviendas al sistema de alcantarillado sanitario.
i. Contaminacién de suelos con hidrocarburos

=  Utilizar solamente equipo en 6ptimas condiciones mecanicas.

» Realizar el mantenimiento del equipo con talleres autorizados. Se deber4 contar con aislantes, recipientes de
recoleccion de residuos de hidrocarburos, bolsas plasticas y protocolo de recolecciéon y manejo de desechos (filtros
usados, piezas reemplazadas).

= Realizar cualquier trabajo de mecanica pesada fuera del sitio del proyecto.

=  Contar con material absorbente y herramientas para recuperar materiales productos de fugas.

La sociedad promotora se encuentra preparando el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, titulado “Residencial Playa El
Toro”, el cual se presentara al Ministerio de Ambiente. Por tal motivo, cualquier observacion sobre el mismo serd de gran
importancia.

Para cualquier informacion adicional, por favor comunicarse con el Arg. Francisco Mendieta al teléfono 6983-6005.

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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ANEXO 11:
Planos del Proyecto

Proyecto: Residencial Playa El Toro
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Proyecto: Residencial Playa El Toro
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