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Irgeniero Dominguez:

Alendiendo lo solicitado en el MEMORANDO-DEEIA-0638-2110-2022, ha sido revisado el ajuste
esondémico por externalidades sociales y ambientales y analisis de costo-beneficio final contenido en
e Estudio de Impacto Ambiental categoria Il del proyecto “RESIDENCIAL BRISAS DE SAN
CRISTOBAL Il (1RA ETAPA)”, a desarrollarse en el corregimiento de David Sur, distrito de David,
p-ovincia de Chiriqui.

Hemos observado que, el ajuste econémico por externalidades sociales y ambientales y analisis de
costo-beneficio de este proyecto fue presentado de manera incompleta. Dicho ajuste econémico
requiere ser mejorado significativamente y, para ello, nuestras recomendaciones son las siguientes:

= Valorar monetariamente los 7 impactos positivos y negativos del proyecto con calificacion de
importancia ambiental igual o mayor que 14 (CAI 2 14) indicados Cuadro N° 21 de Valoracién y
Jerarquizacién de Impactos Ambientales Identificados (paginas 112 y 113 del Estudio de
Impacto Ambiental). Ademas, valorar los impactos que puedan surgir como resultado de las
recomendaciones de la Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, que se encuentren por
encima del limite indicado. Describir las metodologias, técnicas o procedimientos aplicados en la
valoracién monetaria de cada impacto ambiental. Se recomienda no utilizar los costos de
mitigacion como metodologia de valoracién monetaria, ya que conlleva a la subvaloracion de
impactos y la doble contabilidad de costos.

= Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe ser incorporado, en una perspectiva
temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental valorado, los ingresos
esperados del proyecto, los costos de inversién, los costos operativos, los costos de
mantenimiento, los costos de la gestion ambiental y otros costos e ingresos que se consideren
importantes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para construir el Flujo de Fondos del
Proyecto.

= Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo igual o mayor al
tlempo necesario para recuperar Ia inversion realizada en el proyecto.
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Tabla 1 — Estructura del Flujo de Fondos para el ajuste econémico por externalidades sociales y
ambientales de proyectos de inversion, mediante Andlisis Beneficio —- Costo. Estudios de Impacto
Ambiental categoria Il.

BENEFICIOS/COSTOS

Beneficios Totales
Ingresos por venta de productos o servicios
Impacto sobre la economia local y regional
Generacion de empleo
Valor de rescate
Subsidios
Ofros ingresos

Costos Totales
Inversion
Costos operacionales y de mantenimiento
Costos de produccion
Costos de gestion ambiental
Indemnizacion ecolégica
Aumento del nivel de ruido
Emisiones de CO2
Emisiones de material particulado
Erosion del suelo
Contaminacion de agua superficial
Pérdida de cobertura forestal
Pago de impuestos
Oftros costos

FLUJO NETO ECONOMICO
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Lz informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Ntimero de Expediente, Ingresar Afio y Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar),
esta disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categorfa II del proyecto denominado:
“RESIDENCIAL BRISAS DE SAN CRISTOBAL II (IRA ETAPA)”, a desarrollarse en el
corregimiento de David Sur, distrito de David, Provincia de Chiriqui, cuyo promotor es OS
GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
erviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi mismo,
ccn fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir su informe
téenico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N de expediente: DEIA-II-F-116-2022
Fecha de Tramitacién (ANO): 2022
Fecha de Tramitacion (MES): Octubre
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