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2.0 RESUMEN EJECUTIVO

El Estudio de Impacto Ambiental corresponde a un proyecto que contempla la
construccion de un Centro Comercial, once (11) locales comerciales, sesenta y seis
(660) estacionamientos, areas para depdsito, planta de tratamiento, dos tanques de
almacenamiento de agua, etc., para el servicio de las comunidades del area

cercanas a la avenida Manuel Zarate y Blvd Los Himalayas, Brisas Norte.

La construccién de esta centro comercial habilitara diferentes facilidades, area de
carga y descarga, un acceso adecuado, para evitar afectaciones al trafico vehicular,
etc. Para el area préxima al proyecto y al entorno ambiental del mismo, no implicara
impactos ambientales negativos significativos toda vez que el area colindante y
préxima al sitio se encuentra impactada o desarrollada en la que hay edificios y
otros centros y locales comerciales en construccidon y operacion, pequefos

comercios, etc.

Este proyecto pretende hacer un aprovechamiento racional de la posicidon
estratégica en la que se encuentra ubicado el terreno para el desarrollo del mismo,

presentando un centro comercial moderno y a tono con las exigencias actuales.

Dadas las nuevas exigencias en materia de presentacion de un estudio de impacto
ambiental, el presente documento se ajusta a los requerimientos necesarios y

adecuados de tal manera que se cumple con la norma correspondiente.

Por otro lado el area que ocupara este proyecto se encuentra impactada ya que en
el poligono se desarrollan diferentes actividades desde pastoreo de ganado, parte
en una pista de auto cross, etc.

El cumplimiento ambiental es una de las prioridades de los desarrolladores, ya que
el proyecto se encontrara ubicado en una arteria de entrada a la ciudad de colon
tanto por la autopista como por la transistmica.
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El proyecto se desarrollara en un area con un estudio de impacto ambiental ya
aprobado P.H. NUEVO ALTOS DEL GOLF, a través de la Resolucion No. I1A-183-
2012, de 26 de julio de 2012, a la empresa FIDAU, S.A,,

2.1 DATOS GENERALES DEL PROMOTOR, QUE INCLUYA: A) PERSONA A
CONTACTAR; B) NUMEROS DE TELEFONOS; C) CORREO
ELECTRONICO; D) PAGINA WEB; E) NOMBRE Y REGISTRO DEL
CONSULTOR.

Datos generales del promotor:
Nombre: PACITI DEVELOPMENT , S.A., SOCIEDAD ANONIOMA, REGISTRADA
EN (MERCANTIL) FOLIO No. 155641097, no tiene pagina Web.

Representante Legal MURAD MOISES HARARI DABASH , cédula 8-740-673,
teléfono 209 6798, con oficinas en Evolution Tower, oficina 3911, calle 50, ciudad

de Panama, lugar donde recibe notificaciones.

A. Persona a Contactar

Bolivar Zambrano Z., con cédula de identidad personal No. 7-84-2599.

B. correo electréonico: bzambranoz@cwpanama.net,

C. Teléfono: 6768 5533.
D. Pagina web: no tiene

E. Consultores Ambientales:
Ing. Gladys Caballero M., registro IRC-083-09 y el Lic. Kleveer A. Espino., registro
IRC-067-07, Bolivar Zambrano Z, con cédula de identidad personal No. 7-84-2599,

como colaborador.
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3.0 INTRODUCCION

Con la ejecucion de nuevos proyectos de inversion que se plantean en la ciudad de
Panama y alrededores, el crecimiento comercial y de urbanizaciones, se hace cada
dia mas imperioso el desarrollo de pequenos centros comerciales que acercan a
una gran cantidad de poblacion el acceso a nuevos comercios, super mercados,
locales minoristas de venta de mercancia, etc., razon por la cual los promotores han
decidido desarrollar y presentar a consideracion del Ministerio de Ambiente, el
presente Estudio de Impacto Ambiental Categoria |, el cual corresponde al proyecto
de construccion de un Centro Comercial llamado “BRISAS CAPITAL ESTE”, cuyo
promotor es PACITI DEVELOPMENT, S.A.

El estudio esta desarrollado en base a lo estipulado en el Decreto Ejecutivo 123 del
14 de agosto de 2009, “Por el cual se Reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la Ley
41 del 1° de julio de 1998 y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre
2006” modificado por el Decreto 155 de 5 de agosto de 2011, por el Decreto
Ejecutivo 975 de 23 de agosto de 2012 y por el Decreto Ejecutivo No. 36 De 3 de
junio de 2019.

El Estudio de Impacto Ambiental se ajusta a la norma aplicable, su contenido provee
informacion de la descripcion general del area, el analisis y la prediccion de los
posibles impactos ambientales, sociales, econdémicos y a la salud publica, la consulta
publica, etc., que en su conjunto permiten tener una perspectiva ambiental del area

del proyecto y los posibles impactos ambientales que se pudieran generar.

El presente estudio es Categoria |, se determin6 que la ejecucion de este proyecto
consistente en la construccién de un centro comercial en la que se ubicaran locales
comerciales y su infraestructura de soporte como los estacionamientos, depdsitos,
acceso, etc., no provocan impactos negativos significativos; ratificado esto ya que tal
cual se indicé motivado en el hecho que no hay vegetacion y los lotes se encuentran

impactados, adicional el analisis de las caracteristicas ambientales del area, de los
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impactos ambientales que potencialmente pudiera generar, se determiné que no se
generarian impactos ambientales negativos significativos, toda vez que el area en que

se desarrollara esta completamente impactada.

Como otro aspecto a considerar, se puede indicar que por el tipo de actividades
comerciales que hay en el sector, se concluye igualmente, que con la construccion de
este proyecto y operacion del mismo no significara ningun cambio en las costumbres,
trafico y demas facilidades existentes en la zona y que por el contrario este proyecto
se integra a la comunidad y a las nuevas facilidades comerciales que se daran
promoviendo una mejor calidad de vida para los residentes del sector. Asi mismo se

generan impactos ambientales y sociales positivos.

Tal como se ha indicado anteriormente, el area ya cuenta con un estudio de impacto
ambiental aprobado “P.H. Nuevo Altos del Golf, a nombre de la empresa FIDAU,S:A,
cuyo uso de suelo es C2 (comercial de alta intensidad), aprobado mediante la
Resolucién No. I1A-183-2012 (de 26 de julio de 2012), misma que se mantiene vigente

el cual contemplaba hasta la construccion de la infraestructura.

3.1 INDICAR EL ALCANCE, OBJETIVOS Y METODOLOGIA DEL ESTUDIO

PRESENTADO.
ALCANCE
[U} El Estudio de Impacto Ambiental hace una descripcion de los aspectos

generales relacionadas a las condiciones de los recursos naturales, culturales y

fisicos existentes en el area del proyecto y en el entorno social del area.
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OBJETIVO DEL DOCUMENTO

L) Indicar las actividades inherentes a la ejecucion y a la construccion de un
centro comercial que contendra: locales comerciales y toda la infraestructura y

servicios asociados a este tipo de proyectos.

U} Desarrollar el contenido establecido para los Estudios de Impacto Ambiental

Categoria I.

OBJETIVO DEL PROYECTO

1. Construir un centro comercial, en la que se ubicaran locales comerciales para
ofertar a las comunidades cercanas a Brisas del Golf, sitios amplios y con
estacionamientos para la realizacibn de compras con mayor espacio y
tranquilidad.

2. Desarrollar el proyecto de tal manera que cumpla con las diferentes

normativas aplicables al mismo.

METODOLOGIA
La metodologia empleada consistio en elaborar el Estudio de Impacto Ambiental en

varias etapas:

a. Visitar el area del proyecto, recopilar la informacién existente sobre el
poligono, discutir con el desarrollador y su personal la propuesta para
concretar el mismo.

b. Determinar las actividades requeridas para el desarrollo del proyecto y los
impactos ambientales potenciales que se pudieran generar.

C. Elaboraciéon del documento.

DURACION E INSTRUMENTACION
1. La duracion de elaboracién del estudio de impacto ambiental fue de un mes

calendario.
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2. Lainstrumentacidn se dara a través de los mecanismos existentes, los legales,
los de coordinacion interinstitucional que existe entre la Autoridad Nacional del
Ambiente (Administracion Regional de Panama Metropolitana) y las Unidades

Ambientales Sectoriales que tengan competencia.

CATEGORIZACION: JUSTIFICAR LA CATEGORIA DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL EN FUNCION DE LOS CRITERIOS DE
PROTECCION AMBIENTAL

El poligono que se utilizara para el desarrollo del proyecto esta impactado con

3.2

anterioridad, ha perdido sus principales rasgos naturales, etc.

L) Criterio 1: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
riesgo para la salud de la poblacion, flora y fauna y sobre el ambiente en
general.

o Dentro del poligono del proyecto no se observo fauna silvestre. La flora
existente corresponde a gramineas y a arboles aislados. No se espera que se vea

afectada o se provoquen riesgos a la salud de las personas proximas al sitio del

proyecto, esta flora ha sido intervenida.

Tabla No. 3.2-C1.
CRITERIO 1

CRITERIO

FACTORES

APLICA

NO
APLICA

1-Este criterio se define
cuando el proyecto
genera 0 presenta
riesgo para la salud de
la poblacion, flora y
fauna y sobre el
ambiente en general.
para determinar la
concurrencia del nivel
de riesgo, se

La generacion, recoleccion,
almacenamiento, transporte o]
disposicion de residuos industriales,
asi como sus procesos de reciclaje,
atendiendo a su composicion,
peligrosidad, cantidad y
concentracion, particularmente en el
caso de materias inflamables,
toxicas, corrosivas, y radioactivas a
ser utilizadas en las diferentes
etapas de la accidn propuesta.

10
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NO
CRITERIO FACTORES APLICA APLICA
consideraran los | La generacion de efluentes liquidos,
siguientes factores: emisiones  gaseosas, residuos
solidos o sus combinaciones cuyas v
concentraciones superen los limites
maximos permisibles establecidos
en las normas de calidad ambiental.
Los niveles, frecuencia y duracion de v
ruidos, vibraciones y/o radiaciones.
La produccion, generacion,
recoleccion, disposicion y reciclaje
de residuos domeésticos o] v

domiciliarios que por sus
caracteristicas constituyan un
peligro sanitario a la poblacion.

La composicion, calidad y cantidad
de emisiones fugitivas de gases o
particulas generadas en las v
diferentes etapas de desarrollo de la
accion propuesta.

El riesgo de proliferacion de v
patdégenos y vectores sanitarios.

L) Criterio 2: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta
alteraciones significativas sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales, con especial atencion a la afectaciéon de la diversidad bioldgica y
territorios o recursos con valor ambiental y/o patrimonial.

o No hay recursos naturales que puedan verse alterados significativamente, la
vegetacion del area consiste en gramineas y arboles emergentes. No se afectara la
servidumbre de la quebrada Gran Diablo. De igual manera, este proyecto no se
desarrollara sobre un territorio que contenga un valor ambiental y/o patrimonial.

Tabla No. 3.2-C2.

CRITERIO 2
NO
CRITERIO FACTORES APLICA APLICA
2. Este criterio se | La alteracion del estado de v
define cuando el | conservacion de suelos.
proyecto genera o0 | La alteracion de suelos fragiles. v

11
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CRITERIO

FACTORES

APLICA

NO
APLICA

presenta alteraciones
significativas sobre la
cantidad y calidad de
los recursos naturales,
con especial atencion a
la afectacion de la
diversidad bioldgica vy
territorios o recursos
con valor ambiental y/o
patrimonial. a objeto de
evaluar el grado de
impacto sobre los
recursos naturales, se
deberan considerar los
siguientes factores:

La generacion o incremento de
procesos erosivos al corto, mediano
y largo plazo.

v

La pérdida de fertilidad en suelos
adyacentes a la accion propuesta.

v

La induccion del deterioro del suelo
por causas tales como
desertificacion, generacion o avance
de dunas o acidificacion.

La acumulacion de sales y/o vertido
de contaminantes sobre el suelo.

La alteracion de especies de flora y
fauna vulnerables, amenazadas,
endémicas, con datos deficientes o
en peligro de extincion.

La alteracion del estado de
conservacion de especies de flora y
fauna.

La introduccién de especies de flora
y fauna exdticas que no existen
previamente en el territorio
involucrado.

La promocién de actividades
extractivas, de explotacion o manejo
de la fauna, flora u otros recursos
naturales.

La presentacion o generacion de
algun efecto adverso sobre la biota,
especialmente la endémica.

La induccidén a la tala de bosques
nativos.

N

El reemplazo de

endémicas.

especies

N

La alteracién de la representatividad
de las formaciones vegetales y
ecosistemas a nivel local, regional o
nacional.

La promocién de la explotacion de la
belleza escénica declarada.

AN

La extraccion, explotacion o manejo
de fauna y flora nativa.

AN

Los efectos sobre la diversidad

bioldgica.

AN

12
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CRITERIO

FACTORES

APLICA

NO
APLICA

La alteracion de los parametros
fisicos, quimicos y biolégicos del
agua.

v

La modificacion de los usos actuales
del agua.

La alteracion de cuerpos o cursos de
agua superficial, por sobre caudales
ecoldgicos.

La alteracion de cursos o cuerpos de
aguas subterraneas.

La alteracién de la calidad y cantidad
del agua superficial, continental o
maritima, y subterranea.

SN XN

L) Criterio 3: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta

alteraciones significativas sobre los atributos que dieron origen a un area

clasificada como protegida o sobre el valor paisajistico, estético y/o turistico

de una zona.

o El proyecto a desarrollar no se encuentra dentro o proximo a un area

protegida.

Tabla No. 3.2-C3.
CRITERIO 3

CRITERIO

FACTORES

APLICA

NO
APLICA

3.- Este criterio se
define  cuando el
proyecto genera o
presenta alteraciones
significativas sobre los
atributos que dieron
origen a un area
clasificada como
protegida o sobre el
valor paisajistico,
estético y/o turistico de
una zona. a objeto de
evaluar si se presentan
alteraciones

significativas sobre
estas areas o zonas se

La afectacidon, intervencion o
explotacion de recursos naturales
que se encuentran en areas
protegidas.

v

La generacion de nuevas areas
protegidas.

La modificacion de antiguas areas
protegidas.

La pérdida de ambientes
representativos y protegidos.

La afectacion, intervencion o
explotacion de territorios con valor
paisajistico y/o turistico declarado.

ANERNERNERN

La obstruccion de la visibilidad a
zonas con valor paisajistico
declarado.

AN

13
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NO
CRITERIO FACTORES APLICA APLICA

deberan considerar los | La modificacion en la composicion v
siguientes factores: del paisaje.

El fomento al desarrollo de v

actividades en zonas recreativas y/o

turisticas
L) Criterio 4: Este criterio se define cuando el proyecto genera

reasentamientos,

desplazamientos y reubicaciones de comunidades

humanas, y alteraciones significativas sobre los sistemas de vida y

costumbres de grupos humanos, incluyendo los espacios urbanos.

o No se provocara ningun reasentamiento o reubicacion de ninguna comunidad

humana, de igual forma no interfiere con costumbres o los sistemas de vida de

ningun grupo humano. El lote se ha utilizado siempre para el pastoreo de ganado y

recientemente como parte de acceso a una pista de auto cross.

Tabla No. 3.2-C4.

CRITERIO 4
NO
CRITERIO FACTORES APLICA APLICA
4. Este criterio se|lLa induccion a comunidades v
define  cuando el | humanas que se encuentren en el
proyecto genera | area de influencia directa del
reasentamientos, proyecto a reasentarse o reubicarse,
desplazamientos y | temporal o permanentemente.
reubicaciones de | La afectacién de grupos humanos v
comunidades protegidos por disposiciones
humanas, y | especiales.
alteraciones La transformacién de las actividades v
significativas sobre los | econdmicas, sociales o culturales
sistemas de vida y|con base ambiental del grupo o
costumbres de grupos | comunidad humana local.
humanos, incluyendo | La obstruccién del acceso a recursos v
los espacios urbanos. | naturales que sirvan de base para
se considera que | alguna actividad econdémica o de
concurre este criterio si | subsistencia de  comunidades
se  producen los | humanas aledanas.
siguientes efectos, | La generacién de procesos de v
caracteristicas O | ruptura de redes o alianzas sociales.
circunstancias. Los cambios en la estructura v

demografica local.

14
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NO
CRITERIO FACTORES APLICA APLICA

La alteracion de sistemas de vida de v
grupos étnicos con alto valor cultural.
La generacion de nuevas v
condiciones para los grupos o
comunidades humanas.

L) Criterio 5: Este criterio se define cuando el proyecto genera o presenta

alteraciones sobre sitios declarados con valor antropolégico, arqueolégico,

historico y perteneciente al patrimonio cultural asi como los monumentos.

o El poligono del proyecto esta impactado, el suelo ha sido removido o es

producto de otras actividades, lo cual implica que cualquier recurso arqueolégico

que hubiese existido fue removido antes, igualmente este proyecto no se ubica

dentro de un area declarada con valores antropolégicos, arqueoldgicos, histéricos,

etc.

Tabla No. 3.2-C5.
CRITERIO 5

CRITERIO

FACTORES

APLICA

NO
APLICA

5. Este criterio se
define  cuando el
proyecto genera o
presenta alteraciones
sobre sitios declarados
con valor
antropoldégico,
arqueoldégico, historico
y perteneciente  al
patrimonio cultural, asi
como los monumentos.
a objeto de evaluar si
se generan
alteraciones
significativas en este
ambito, se
consideraran los
siguientes factores:

La afectacion, maodificacion, vy
deterioro de algun monumento
histoérico, arquitectdonico, monumento
publico, monumento arqueoldgico,
zona tipica, asi declarado.

v

La extraccion de elementos de zonas
donde existan piezas o]
construcciones con valor histérico,
arquitectonico o] arqueologico
declarados; y

La afectacion de recursos
arqueolégicos, antropoldgicos en
cualquiera de sus formas.

15
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Analizados los cinco criterios de proteccion ambiental, junto a los posibles impactos
que pudiera generar este proyecto, se concluye que para la ejecucion de este
proyecto no generaran impactos negativos significativos, ni se generaran riesgos
ambientales negativos significativos, razén por la cual este Estudio de Impacto

Ambiental corresponde a la Categoria |.

16
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4.0 INFORMACION GENERAL

El proyecto a desarrollar, consiste en la construccion de un centro comercial en
donde se construiran once (11) locales comerciales, sesenta y seis (66)
estacionamientos, areas para deposito de la mercancia, planta de tratamiento de
las aguas residuales. Los locales comerciales seran de diferentes tamafos y

propositos.

El proyecto se desarrollara en una parte de una finca, cuyo promotor ha sido
autorizado a la presentacion del estudio de impacto ambiental y a la construccidn
del centro comercial, ubicadas en areas colindantes a la urbanizacion Brisas del
Golf.

El area a utilizar del total de la finca es de seis mil novecientos treinta y un (6,930
M?2) metros cuadrados aproximadamente, los cuales corresponden al uso comercial
C2 ya aprobado con el estudio de impacto ambiental correspondiente, y

mencionado en paginas anteriores.

4.1 INFORMACION DEL PROMOTOR
El promotor del proyecto es la empresa PACITI DEVELOPMENT, S.A., SOCIEDAD
ANONIMA, se encuentra Registrada en (MERCANTIL) FOLIO No. 155641097.

Tipo de empresa: desarrolladora de proyectos.

Ubicacion: ciudad de Panama.

Certificado de existencia y representacion legal de la empresa: se incluye en el

Anexo No. 1.

Representante Legal: MURAD MOISES HARARI DABAH.
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Certificado de registro de la propiedad, contrato y otros: en el Anexo No.1 se
presenta el certificado de la finca (INMUEBLE) SAN MIGUELITO, CODIGO DE
UBICACION 8A06, FOLIO REAL No. 30355848, ubicada en el corregimiento de
Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito, provincia de Panama, con una superficie
de nueve hectareas mas mil quinientos metros cuadrados con 16 decimetros
cuadrados (9 Ha +1500 M? 16 dm?).

4.2 PAZY SALVO EMITIDO POR LA ANAM, Y COPIA DEL RECIBO DE PAGO,
POR LOS TRAMITES DE LA EVALUACION.

Estos documentos se encuentran en el Anexo No. 2.
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5.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construccion de un centro comercial de una planta, que
contempla ubicar once (11) locales comerciales de diferentes tamafos, sesenta y
seis (66) estacionamientos, una planta de tratamiento de las aguas residuales,
oficina administrativa, area de carga y descarga, areas verdes, calle interna, dos
tanques de reserva de agua de treinta y cinco mil galones (35,000) cada uno, con
un area total de construccion de seis mil novecientos veintiun punto treinta metros

cuadrados entre area abierta y demas facilidades.

Los locales comerciales tendran sus servicios sanitarios cada uno, trampa de grasa

para el local que asi lo requiera.

El Cuadro No. 4.0-1, desglosa el area.

Cuadro No. 4.0-1
Desglose de las areas de construccion.

DESCRIPCION AREA M?

Locales comerciales 2 310.00
Depdsito 776.30
Estacionamientos 2 235.00
Ptar 50.00
Otras areas( generadores, tanques de 1 300.00
agua, etc.)
Areas verdes 250.00

Total 6 921.30

El proyecto se desarrollara sobre la Finca (INMUEBLE) SAN MIGUELITO, CODIGO
DE UBICACION 8A06, FOLIO REAL No. 30355848, ubicada en el corregimiento de
Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito, provincia de Panama, con una superficie
de nueve hectareas mas mil quinientos metros cuadrados con 16 decimetros
cuadrados (9 Ha +1500 M? 16 dm?), de los cuales se utilizaran Unicamente un

aproximado de seis mil novecientos treinta (6 930 M?) aproximadamente.
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5.1 OBJETIVO DEL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD Y JUSTIFICACION

Objetivo:

[ Construir y desarrollar un centro comercial area de crecimiento de la ciudad

de Panama.

[  Desarrollar un proyecto que cumpla con las diferentes normativas aplicables

al mismo sean estas ambientales o no.

[ Aumentar el valor a las propiedades y mejorar el entorno con una presentacion

arquitectonica adecuada.

Justificacion:

[  Brindar al comercio y a los usuarios mayor disponibilidad de locales

comerciales con facilidades de estacionamientos.

5.2 UBICACION GEOGRAFICA, MAPA 1:50,000 Y COORDENADAS UTM DEL
POLIGONO DEL PROYECTO

El poligono del proyecto se ubica avenida Manuel Zarate y Blvd Los Himalayas,
Brisas Norte, corregimiento Rufina Alfaro, distrito de San Miguelito, provincia de
Panama. Las coordenadas geograficas se presentan en la Tabla No. 5.2-1, las
mismas estan en el sistema WGS 84, ZONA 17.
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Tabla No 5.2-1
Coordenadas geograficas del Proyecto
Punto Longitud Este Latitud Norte
1 17 P 668854.154 1002815.187

17 P 668844.584 1002797.056
17 P 668841.705 1002791.130
17 P 668815.605 1002723.013
17 P 668897.708 1002713.995
17 P 668913.658 1002717.701
17 P 668935.668 1002769.833

N O g WODN

Mapa de Localizacion Regional, Ver anexo No. 3.

5.3 LEGISLACION, NORMAS TECNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTION
AMBIENTAL APLICABLES Y SU RELACION CON EL PROYECTO, OBRA
O ACTIVIDAD.

Este proyecto se encuentra en la lista taxativa incluida en el Articulo 16 del Decreto
Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto de 2009, “Por el cual se Reglamenta el Capitulo
[l del Titulo IV de la Ley No. 41 del 1° de julio de 1998 y se deroga el Decreto Ejecutivo
No. 209 de 5 de septiembre 2006 modificado por el Decreto No.155 de 5 de agosto
de 2011, por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012 y por el Decreto
Ejecutivo No. 36 De 3 de junio de 2019 , y contempla la aplicacion de diferentes

normas.

En términos generales, la normativa legal aplicable al mismo, trata sobre disposicién
de desechos sdlidos durante las etapas de construccion y operacion, normas
ambientales generales y especificas, y en forma mas amplia toda la normativa
ambiental que regula los procesos de construccion que puedan afectar el entorno

ambiental.
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En los aspectos legales el proyecto contempla el cumplimiento de una serie de
normas técnicas y ambientales, entre las cuales podemos mencionar ya que son

relacionadas a este tipo de actividad:

» Ley General del Ambiente, Ley 41, Modificada por la ley No. 8, de 25 de
marzo de 2015, Que crea el Ministerio de Ambiente, modifica
disposiciones de la Autoridad de los Recursos Acuaticos de Panama y
dicta otras disposiciones.

Enuncia todos los requerimientos del proceso de Evaluacion Ambiental a la hora de

aprobarse la ejecucion de un proyecto especifico. Dado que el proyecto cae dentro

de una de las categorias. Asi mismo en su generalidad la Ley regula otros aspectos

ambientales a considerar dentro de este proyecto.

> Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009 modificado por el Decreto No.155 de
5 de agosto de 2011, por el Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de
2012 y por el Decreto Ejecutivo No. 36 De 3 de junio de 2019:

Al tenor de lo preceptuado en este Decreto, en su titulo Il, Articulo 16 se incluye la
lista de las actividades que han de requerir un Estudio de Impacto Ambiental, siendo
aplicable al desarrollo de este proyecto en cuanto a la parte de construccion de la

infraestructura.

» Normas Ambientales de Calidad de Aguas Residuales y Lodos:
»  Resolucion N° 58 (De jueves 27 de junio de 2019) POR LA CUAL SE
APRUEBA EL REGLAMENTO TECNICO DGNTI-COPANIT 35-2019
MEDIO AMBIENTE Y PROTECCION DE LA SALUD. SEGURIDAD.
CALIDAD DEL AGUA. DESCARGA DE EFLUENTES LIQUIDOS A
CUERPOS Y MASAS DE AGUAS CONTINENTALES Y MARINAS.

22



BRISAS CAPITAL ESTE
PACITI DEVELOPMENT, S.A.

» Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000. Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo

donde se genere ruido. Resolucion No. 506 de 6 de octubre de 1999.

» Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 45-2000. Higiene y Seguridad
Industrial. Condiciones de higiene y seguridad en ambientes de trabajo
donde se generen vibraciones. Resolucion No. 505 de 6 de octubre de
1999.

> Decreto Ejecutivo No. 306 de 4 de septiembre de 2002. Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, areas

residenciales o de habitacion, asi como en ambientes laborales.

» Decreto Ejecutivo No.1 de 15 de enero de 2004. Que determina los niveles

de ruido para las areas residenciales e industriales.

Estas tres ultimas normas, regulan las condiciones ambientales, de seguridad,
ruido, higiene para el cumplimiento y desarrollo de las actividades en la etapa de

construccion y operacion de este proyecto.

> Ley No. 66 de 10 de noviembre de 1947. Por la cual se aprueba el Cédigo

Sanitario.

Esta norma solo aplicara para la etapa de construccion y operacion por las

implicancias que tiene en el cumplimiento sanitario de la obra.

» Decreto de Gabinete No. 252 de 30 de diciembre de 1971. Cdédigo de

Trabajo: Libro Il. Riesgos Profesionales.

Este decreto aplicara para los accidentes y riesgos laborales de los trabajadores

particularmente en la etapa de construccion.
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> Ley No. 6 de 1 de febrero de 2006. Que reglamenta el ordenamiento

territorial para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones.

Esta norma regula todo lo relacionado al urbanismo y ordenamiento de todo uso de

suelo en el pais.

» Decreto No. 55 de 13 de junio de 1973 “Por el cual se reglamentan las
Servidumbres en Materia de Aguas”. Aplica para los trabajos de adecuacion

(canalizacién) de las aguas de escorrentia y pluviales.

» Resolucion No. 24-2018, (de 17 de enero de 2018), Por la cual se aprueba la
modificacién al Esquema de Ordenamiento Territorial denominado NUEVO
ALTOS DEL GOLF, ubicado en el corregimiento Rufina Alfaro, distrito de San
Miguelito, provincia de Panama”, Ministerio de Vivienda y ordenamiento

Territorial.

5.4 DESCRIPCION DE LAS FASES DEL PROYECTO

El proyecto, de acuerdo con lo solicitado se presenta en cuatro fases a saber:

planificacion, construccidon, operacion y abandono, las cuales se describen a

continuacion:

5.4.1 PLANIFICACION

Durante esta etapa se realizaran diferentes acciones tales como: desarrollo de

planos conceptuales, elaborar el estudio de impacto ambiental, preparar el terreno

para el inicio de la construccion, aprobacion de los permisos requeridos incluyendo

la aprobacién de los planos, la aprobacion del estudio de impacto ambiental, etc.
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5.4.2 CONSTRUCCION

En esta etapa se iniciara la construccion del centro comercial. Las actividades que

a desarrollar son las siguientes:

a. Limpieza del area.

b Movimiento de suelo.

c Excavacion de suelo para las fundaciones.

d. Construccion de infraestructura pluvial y sanitaria, de servicios basicos.

e Construcciéon de bases, columnas y vigas, piso en los que se ubicaran los
locales comerciales, estacionamientos, planta de tratamiento.

f. Construccion, repello de las paredes de los locales, instalacion sanitaria,
eléctrica, agua potable, telefonia, cable, fibra optica, etc.

g. Instalacion del sistema de electricidad y de deteccion de incendios.

h. Acabados varios, senalizacion vial interna.

5.4.30PERACION

Consiste esta fase en poner en uso los locales comerciales y todas las demas
facilidades con que contara este proyecto. La misma iniciara luego que se obtenga
el permiso de ocupacion emitido por las autoridades competentes.

5.4.4 ABANDONO

A pesar de que se contempla esta etapa, no se prevé el abandono de las

instalaciones, ya que se implementara un plan de mantenimiento de las

infraestructuras y se estima un tiempo de vida util no menor de 50 afios.
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5.5 INFRAESTRUCTURA A DESARROLLARY EQUIPO A UTILIZAR

La infraestructura a desarrollar consiste en la construccion de un centro comercial
que albergara once locales comerciales (11), area de depdsito, areas de
estacionamientos, areas para las demas facilidades, tanques de reserva de agua

servicios sanitarios, rampa de acceso, area de carga y descarga.

Las aguas residuales seran llevadas al sistema de tratamiento y su descarga en
principio a la quebrada Gran Diablo, que colinda con el lote y las aguas seran
llevadas mediante tuberia sanitaria. Las aguas cumpliran con lo estipulado en la
Norma DGNTI-COPANIT 35-2019.

Para la construccion de las infraestructuras se utilizaran tractores, palas mecanicas,
camiones, concreteras, retroexcavadora, grua, compresores, andamios, formaletas,

equipo de soldadura, etc.

Planos de desarrollo en el Anexo No. 4

5.6 NECESIDADES DE INSUMOS DURANTE LA
CONSTRUCCION/EJECUCION Y OPERACION.

Construccion /ejecucién:

Se utilizara agregados, cemento, bloques, acero de refuerzo, madera, aluminio,
PVC, baldosas, combustible, otros materiales de construccion y acabados, los
cuales seran adquiridos en el mercado local durante la fase de construccion del

proyecto.

Operacion:
Se requeriran los servicios basicos de agua, energia eléctrica, telefonia, cable, etc.,

personal ya existentes en el area.
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5.6.1 NECESIDADES DE SERVICIOS BASICOS (AGUA, ENERGIA, AGUAS
SERVIDAS, VIAS DE ACCESO, TRANSPORTE PUBLICO, OTROS)

Agua: para las fases de construccion y operacion del proyecto sera abastecida por
el IDAAN.

Energia: El proyecto se abastecera de energia eléctrica a través de la empresa
ENSA.

Aguas servidas: en la fase de construccion del proyecto se instalaran letrinas
portatiles que se alquilaran a proveedores locales mientras dure la etapa de
construccion. Para la fase de operacion del proyecto las aguas servidas se dirigiran
al sistema de tratamientos que se construira para tal fin. Las aguas descargadas
cumpliran con la norma DGNTI-COPANIT 35-2019. En el caso de los locales de
venta de comida, los mismos tendran que instalar el sistema de trampas que
capturen las grasas antes de mandarlas al sistema de tratamiento a construir para

el tratamiento de las aguas residuales.

Vias de acceso: para el acceso al proyecto se utiliza avenida Manuel Zarate y Blvd
Los Himalayas, Brisas Norte. Se puede llegar a través del corredor Norte o por la

Avenida Domingo Diaz.
Transporte publico: existen varias rutas que dan acceso al proyecto, ya sean

internas y por transporte selectivo. Cercano al proyecto se puede utilizar la Linea

2 del Metro de Panama. Hay accesibilidad al transporte selectivo.
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5.6.2MANO DE OBRA (DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERACION)
EMPLEOS DIRECTOS E INDIRECTOS GENERADOS.

Durante la construccion: la mano de obra a contratar sera de cuarenta (40)
trabajadores, con la siguiente calificacion: operadores de equipo, albadiles,
carpintero, fontanero, electricistas, soldadores, pintores y ayudantes generales, por

el tipo de construccién las obras seran dirigidas por un ingeniero civil.

El horario de trabajo sera de 7:00 am a 6:00 pm de lunes a sabado. El area donde
se pretende desarrollar el proyecto esta impactada, cuenta con todos los servicios
basicos motivo por el cual no se requerira de la construccion de campamentos para

el personal.

Para el servicio del proyecto se habilitara un almacén y oficinas temporales.
Durante la operacion: La mano de obra requerida durante la etapa de operacién
sera de aproximadamente sesenta (60) personas las que se dedicaran
principalmente a las areas de atencion, cajeros(as), almacenistas, trabajadores
manuales, seguridad, gerentes, labores administrativas, embaladores (as) o
empacadores (as), vendedores (as), etc.

5.7 MANEJO Y DISPOSICION DE DESECHOS EN TODAS LAS FASES

El manejo y disposicion de los desechos en sus diferentes estados es la siguiente:

5.7.1SOLIDOS

Los desechos sodlidos (incluyendo los vegetales) generados en la etapa de
construccion, seran trasladados al vertedero de cerro Patacoén. En el caso de
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desechos (hierro, clavos, formaletas, etc.) que haya la posibilidad de reutilizar se

recogeran y se procedera a su reutilizacion.

En la etapa de operacion seran depositados en tinaqueras disefiadas para tal fin,
para luego ser transportados al sitio autorizado. Se haran los contratos respectivos
con la Autoridad de Aseo Urbano y Domiciliario 0 con una concesionaria autorizada,

para que se encargue de la recoleccion de la basura.

5.7.2LIQUIDOS

La generacién de aguas residuales en la etapa de construccién se limitara, a las
generadas para las necesidades fisiologicas de los trabajadores, se colocaran
letrinas portatiles contratadas a una empresa especializada y que las retirara del
area en camiones cisterna para su posterior tratamiento. En el caso de los
camiones de concreto, el lavado de las tulas las deben hacer en un sitio recubierto
con geotextil y luego de la solidificacién del concreto retiralo del area o usarlo como

material de relleno.

En la etapa de operacion este proyecto dirigira las aguas residuales a la planta de
tratamientos y las descargara a una quebrada que pasa cerca al poligono de este
desarrollo. El promotor entrega la caracterizacion de las aguas del cuerpo receptor
y debera informar la coordenada exacta de la descarga. Durante esta etapa el
proyecto cumplira con la Resolucién N° 58 (De jueves 27 de junio de 2019) POR LA
CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO TECNICO DGNTI-COPANIT 35-2019
MEDIO AMBIENTE Y PROTECCION DE LA SALUD. SEGURIDAD. CALIDAD DEL
AGUA. DESCARGA DE EFLUENTES LiQUIDOS A CUERPOS Y MASAS DE
AGUAS CONTINENTALES Y MARINAS.
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Tal como se ha indicado anteriormente, en el caso que se instalen locales de venta
de comida, los mismos tendran que instalar el sistema de trampas que capturen las

grasas antes de mandar las aguas al alcantarillado.

En cuanto a las caracteristicas de la planta de tratamientos, el promotor aun no ha
pasado al proceso de aprobacion de los planos y esta solicitando propuestas de
acuerdo con las caracteristicas de cumplimiento de la norma correspondiente, por
tal razén, aun no cuenta con una descripcidn de acuerdo con sus requerimientos.
El compromiso es el de presentar ante el IDAAN, el MINSA y demas autoridades

los planos con su respectiva memoria técnica para su aprobacion.

El promotor del proyecto presenta la caracterizacion de las aguas del cuerpo

Receptor, quebrada Gran Diablo. Ver Anexo No.5.

5.7.3 GASEOSOS

Estos pueden ser generados en la etapa de construccion, por el movimiento del
equipo. En su mayoria son gases provenientes de la combustién de los motores,
que generalmente son de diésel. El promotor/contratista tiene que cumplir con que
el equipo de motores de combustién interna, cuenten con el mantenimiento
adecuado para evitar mayores emanaciones de gases, que puedan afectar al

personal del proyecto o a los vecinos.
En la etapa de operacion, en el caso de que se instalen plantas auxiliares de

energia, estas generaran los gases provenientes de la combustion los cuales

deberan cumplir con las normas aplicables a este tipo de equipos.
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5.8 CONCORDANCIA CON EL PLAN DE USO DE SUELO

El area del proyecto esta siendo utilizada en actividades relacionadas a la
ganaderia, recreacion, etc., como parte de un estudio de impacto ambiental “P.H.
Nuevo Altos del Golf”, a nombre de la empresa FIDAU,S:A, cuyo uso de suelo es
C2 (comercial de alta intensidad), aprobado mediante la Resolucion No. 1A-183-
2012 (de 26 de julio de 2012), lo cual es consono con lo que se plante6 en el
Esquema de Ordenamiento Territorial aprobado y en este estudio de impacto

ambiental.

5.9 MONTO GLOBAL DE LA INVERSION

El monto global de la inversion se estima de un millon doscientos cincuenta mil
Balboas B/. 1,250,000.00

31



BRISAS CAPITAL ESTE
PACITI DEVELOPMENT, S.A.

6.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO

El sitio del proyecto esta impactado y ha sido intervenido, su vegetacion y suelos

han sido en partes removidos por las actividades antropogénicas.

6.1 CARACTERIZACION DEL SUELO

El suelo en el poligono donde se pretende desarrollar el proyecto ha sido modificado
por las intervenciones hechas (pastoreo de gabado, pista de moto/auto cross) en el

area a construir. El suelo bastante de color grisaceo y en partes rojizo.

Para los cimientos del conjunto de edificaciones se haran los sondeos o analisis
correspondientes para localizar la roca lo que permitira disefar los soportes del
mismo. Para la ejecucion del proyecto se hara un movimiento de suelo interno
(corte y relleno) de aproximadamente 1 000 m3, de manera que se adecue la

topografia para la construccion de las estructuras provenientes del mismo terreno y

se adiciona . de las excavaciones de las bases de la estructura del edificio.

Ly

Foto No. 6.1-1. oloraC|on dél guelo.
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6.1.1 LA DESCRIPCION DEL USO DEL SUELO

El suelo en la actualidad se utiliza como area de pastoreo de ganado vacuno y como

pista de auto/moto cross.

En las areas colindantes y circunvecinas al proyecto podemos encontrar locales
comerciales, viviendas, etc., las cuales muestran un entorno compatible con el uso

que se le pretende dar a este suelo, mismo que se le seguira dando.

6.1.2DESLINDE DE LA PROPIEDAD

El terreno mantiene una cerca. Los colindantes para el area que va a ocupar este
proyecto, son los siguientes:

Norte: Finca Folio Real 30289454

Sur: Servidumbre de la quebrada Gran Diablo.

Este: Via Boulevard Los Himalayas.

Oeste: Resto de la finca.

6.2 TOPOGRAFIA

La topografia del area donde se pretende desarrollar el proyecto ha sido modificada,
la propiedad la misma mantiene casi el mismo nivel de la carretera reduciendo

significativamente el requerimiento de material de relleno.
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Foto No.6-1 Topogrl’a del terreno

6.3 HIDROLOGIA

Dentro del poligono donde se desarrollara el proyecto no existen fuentes hidricas
permanentes, ni intermitentes; sin embargo, pasa la quebrada Diablo, la cual
colindad su servidumbre con el lote de este proyecto, llega a los limites del poligono
en un cajon pluvial. Esta fuente hidrica se utilizara para la descarga de las aguas

del sistema de tratamiento.

34



BRISAS CAPITAL ESTE
PACITI DEVELOPMENT, S.A.

Foto No. 6.3-1. Salida de las aguas de la quebrada Gran Diablo. Cajén pluvial doble.

6.4 CALIDAD DE LAS AGUAS SUPERFICIALES

Dentro del poligono del proyecto no hay fuentes de aguas superficiales que corran
dentro del mismo, razén por la cual no aplica esta informacién. Sin embargo; se
presenta copia del analisis de las aguas de la quebrada Gran Diablo, colindante con
el poligono. En el Anexo No. 5 se presenta copia de las mediciones de la calidad

del agua de la quebrada Gran Diablo, como referencia.
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6.4 CALIDAD DEL AIRE

La calidad del aire del area del proyecto se ve afectada o es impactada por las

fuentes moviles, o sea por el paso de vehiculos, dado que el mismo se ubica en una

arteria de comunicacion importante en el sector de la ciudad de Panama.

Para los efectos de fuentes fijas que pudieran estar afectando la calidad del aire, no

las hay cercanas.

6.4.1RUIDO

El alto flujo vehicular y el resto de las actividades comerciales en el area inciden en

los niveles de ruido, los cuales se concentran basicamente al paso de vehiculos de

todo tipo, equipo de sonidos, principalmente.

6.4.20LORES

No hay fuentes de contaminacion que generen olores ofensivos dentro del area del

proyecto, ni proximo a este sitio.
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7.0DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO

En el contexto del desarrollo de este proyecto la vegetacion arbustiva dentro del
poligono del proyecto esta de forma incipiente, donde la especie predominante es la
conocida comunmente como Paja Canalera (Saccharum spontaneum), dentro del
area se pudo observar tipo de vegetacion como gramineas, platanillas y arboles

aislados iguales, mayores o menores a 0.20 cm, de diametros a la altura del pecho.

Al no ser parte del poligono objeto del proyecto, no se hace inventario de los arboles
presentes en la servidumbre de la quebrada Gran Diablo; no obstante, se indica que
la misma cuenta con vegetacion arbustiva, con la presencia de algunos arboles
principalmente de espavé (Anacardium excelsum), barrigbn (Pseudobombax

septenatum), etc.

7.1 CARACTERISTICAS DE LA FLORA

El poligono del proyecto y su poca vegetacion esta conformada por gramineas y
algunas especies de arboles emergentes. Entre las especies observadas dentro de
este poligono estan: regeneraciones juveniles de la especie conocida como espavé,
barrigdn, capulin entre otros, donde es importante sefialar, que dichas areas en

épocas pasadas eran utilizadas para la ganaderia.
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5

ZONA DE VIDA
En base al Sistema de Clasificacion de Zonas de Vida de Holdridge, y basandonos
en los Trabajos de Zonas de Vida de Panama y Demostraciones Forestales (Tosi

1971), nuestra zona de estudio corresponde al Bosque humedo Tropical.

Segun el Mapa de Cobertura Boscosa del Sistema de Informacion Forestal la
Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales (OIMT)- MINISTERIO DE
AMBIENTE, corresponde a la Clasificacion de Uso Agropecuario de Subsistencia a

Rastrojos.

7.1.1CARACTERIZACION VEGETAL, INVENTARIO FORESTAL (APLICAR
TECNICAS FORESTALES RECONOCIDAS POR ANAM)

Caracterizacion Vegetal
Dentro del inventario forestal en total se inventariaron 13 especies, que pertenecen

a 8 familias, las cuales se detallan en los cuadros adjuntos. Dada las condiciones

descritas anteriormente sobre la Clasificacion, y lo verificado en campo.
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INVENTARIO FORESTAL

Aplicar metodologias reconocidas por el MINISTERIO DE AMBIENTE, en el
reconocimiento de la vegetacién se hizo un inventario PIE A PIE, ya que el poligono
objeto de estudio esta cubierto por vegetacion tipo graminea, arboles aislados de
Palo santo, guacimo blanco, y guarumo entre otros, de los cuales fueron tomados
sus datos Dasométricos, clasificados por familia, nombre comun y su nombre
cientifico.

~ CUADRO No. 7.1-1
DATOS DASOMETRICOS DE LOS ARBOLES INVENTARIADOS

Nombre Cientifico Nombre Comun z:'::; Hc Ht Vol/M? Cantidad Total
Muntingia calabura | Capulin 20 3 5 0.0565 4 0.2261
Muntingia calabura | Capulin 22 2 8 0.0456 3 0.1368
Erythrina fusca Palo Santo 35 4 12 0.2309 1 0.2309
Erythrina fusca Palo Santo 40 3 13 0.2261 1 0.2261
Erythrina fusca Palo Santo 24 1.66 7 0.0405 1 0.0405
Cecropia peltata Guarumo 20 4 9 | - N
Cecropia peltata Guarumo 25 6 13 | - 8 |
Spondias monbin Jobo 24 4 12 0.1085 1 0.1085
Guzuma ulmifolia Guacimo blanco 20 3 6 0.0565 1 0.0565
Guzuma ulmifolia Guacimo blanco 40 1.60 10 0.1206 1 0.1206
Guzuma ulmifolia Guacimo blanco 20 1.60 18 0.0301 1 0.0301
Ochroma pyramidale | Balso 44 3.50 15 0.3193 1 0.3193
Tabebuia rosea Roble 20 2.20 6 0.0565 1 0.0565

Total 13 26

El terreno fue recorrido en su totalidad y se inventarié cada arbol, tomando fotos en
campo como evidencia de la practica realizada y se tomaron como referencia los
arboles con diametros iguales o mayores a 20 cm; sin embargo,
independientemente de ellos también se tomaron a manera de descripcion, la
especies de diametros menores las cuales detallan en el cuadro de diversidad de

especies del poligono inspeccionado.

39




BRISAS CAPITAL ESTE
PACITI DEVELOPMENT, S.A.

TABLA No. 7.1-1
DIVERSIDAD DE ESPECIES EN EL AREA DEL PROYECTO

NUMERO DE ESPECIES FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO
1 Anacardiaceae Tabebuia rosea
5 Malvaceae Guazuma ulmifolia, Luehae
Seemannii, Ochroma pyramidata
2 Fabaceae Erythrina fusca
1 Bombacaceae Pseudobombax septenatum
10 Urticaceae Cecropia peltata
1 Burseraceae Bursera simarouba
7 Muntingiaceae Muntingia calabura
1 Bignoniaceae Tabebuia rosea

Como complemento al inventario forestal, no siendo contenido del estudio de
impacto ambiental categoria 1, se analizd si en el poligono que se vera afectado
por la ejecucion del proyecto habia alguna especie exética, amenazada, Endémicas
o en Peligro de Extincion, para lo cual se puede mencionar entonces como especies
exoticas, que han sido introducidas al pais intencional o accidentalmente, y que han
logrado colonizar y adaptarse a las condiciones locales: En esta area de estudio
donde se desea desarrollar el futuro proyecto no existen especies forestales

amenazadas o vulnerables.

Todas las especies fueron verificadas con las listas de la Convenciéon para el
Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Flora y Fauna Silvestre
(CITES), la Unidén Internacional para la Conservacion de la Naturaleza (UICN) y la
Resolucién No. AG-0051-2008, norma panamena que regula lo relativo a las
especies de fauna y flora amenazadas. Es de notar que ninguna de las especies
presentes en el area de estudio puede ser considerada como endémica del area o

de la region o en peligro de extincion.
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7.2 CARACTERISTICAS DE LA FAUNA
Al momento de realizar el trabajo de campo no se observé fauna silvestre en el area

del proyecto, hecho que puede estar influenciado a la ocupacién y a las actividades

que se desarrollan en el entorno.
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8.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO

El entorno ambiental donde se desarrollara este proyecto es netamente urbano,
evidenciado por la presencia de todos los servicios basicos, centros comerciales,
diferentes tipos de comercios, locales de servicios, alcantarillado sanitario,
excelentes vias de acceso, rutas de transporte, conexiones cercanas al Corredor

Norte y a la Linea 2 del Metro de Panama.

8.1 USO ACTUAL DE LA TIERRA EN SITIOS COLINDANTES

En las areas colindantes del poligono forman parte de un proyecto mas grande que
cuenta con un estudio de impacto ambiental aprobado, indicado con anterioridad y
se ha ido desarrollando por medio del uso de parcelas. No hay nada construido que
colinde con el poligono; pero, las areas colindantes frente a la via son areas
comerciales, y residenciales. El proyecto mantendra esa armonia en el uso del

suelo con que cuentan el area a desarrollar (Comercial).

8.2 PERCEPCION LOCAL SOBRE EL PROYECTO OBRA O ACTIVIDAD (A
TRAVES DEL PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA)

Con la finalidad de informar a la comunidad y de conocer la opinidon que pudieran
tener de la ejecucion de un proyecto en el sector se procedidé a levantar una
encuesta y a informar también de la ubicacion, Brisas del Golf, lo que permitira hacer
una mayor disponibilidad de locales comerciales a la poblacién creciente del area.

Se adjunta evidencia del levantamiento de las encuestas.

Las encuentras fueron realizadas el dia 23 de julio de 2022 (Ver Anexo No. 6),
levantandose diecisiete (17) encuestas. Igualmente se conversoé sin que se le

llenara encuestas con varias personas mas, ya que adujeron no tener tiempo para
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atender la encuesta.

Dentro del desarrollo de la entrevista o levantamiento de la encuesta, se le daban
las generales del proyecto a las personas encuestadas o entrevistadas. El resultado

mas indicativo de las encuestas es el siguiente:

El 650% de los encuestados son residentes del lugar y el restante 35% son
trabajadores en el area. La Grafica No. 8.2.1 muestra los resultados. Vale indicar
que esta area cuenta con varios Centros / locales comerciales cercanos, sitios de
compra de los moradores mas cercanos al proyecto, como el Super Mercado Riba

Smith, El Machetazo, Momi, etc.

Grafica No. 8.2-1
Sector

4 Residentes

@ Trabajador en el
Area

La Grafica No. 8.2-2 relacionada al sexo de los encuestados, revela que el 53% son

del sexo Femenino y el restante 47% del sexo masculino.
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Grafica No. 8.2-2
Sexo

E Masculino

M Femenino

La Grafica No. 8.2-3, muestra los resultados sobre la edad de los encuestados.
Sobre ese particular la encuesta refleja que el 18% estan entre los 18 a 30 afos,
un 47% de 31 a 50 afos, un 41% de 51 a 65 afos y no se encuestd a nadie con

mas de 65 anos.

Grafica No. 8.2-3
Edad

18 a 30 arios
431 a 50 anos
E51 a 65 anos

i Mas de 65 anos
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Grafica No 8.2-4
Tiempo de Residencia/Trabajo

0 a1 anos
H2 ab5anos
H6 a 10 anos

1 Mas de 10 anos

En cuanto al tiempo de residencia, el resultado muestra que el 6% cuenta tan solo
2 a 5 anos de residir/trabajar en el sector, un 47% tiene de 6 a 10 afios y el restante
47% tiene mas de 10 anos de residir/trabajar en el sector. Estos resultados se

muestran en la Grafica No. 8.2-4.

La Grafica No. 8.2-5, muestra el nivel de educacion. El 41% cuenta con un nivel de

Media y un 59% con un nivel universitario.

Grafica No. 8.2-5
Educacion

Universitaria
59%

= Primaria = Pre Media = Media = Universitaria
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Dado el conocimiento sobre el desarrollo de nuevas actividades en la comunidad,

la Gréafica No. 8.2-6, muestra que el 76% de las personas desconocen sobre la

realizacion de un proyecto y un 24% dijo que si conoce sobre el proyecto.

Grafica No 8.2-6
Conoce Usted este proyecto?

24%

14Si ®mNo

El cuestionamiento siguiente, guarda relacion a lo de conocer como era la

percepcion de los encuestados con respecto al proyecto; sobre el tema el 71% lo

consideré positivo, un 23% lo considera negativo y el restante 6% indicé que No

sabe. La Grafica No. 8.2-7 muestra los resultados.

Grafica No 8.2-7
¢ Como vonsideraria el proyecto para el area?

\

i Positivo
i Negativo

i No sabe

46



BRISAS CAPITAL ESTE
PACITI DEVELOPMENT, S.A.

Grafica No. 8.2-8
¢ Estaria de acuerdo a que se ejecute este

proyecto?
L

H Si estaria de acuerdo

i No estaria de acuerdo

i Necesito mas
informacion

Una ultima pregunta sobre las consideraciones del proyecto, reflejan que el 71% de
los encuestados S| ESTRAIA DE ACUERDO, un 23% NO ESTARIA DE ACUERDO
y restante 6% indicé que NECESITABA MAS INFORMACION. En la Grafica No.

8.2-8 se muestra los resultados.
En cuanto a los principales problemas ambientales que identifican los encuestados

podemos mencionar, la deforestacion, el ruido, , problemas de contaminacion,

posibles inundaciones mas trafico, etc. La Grafica No. 8.2-9 recoge esas opiniones.
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Grafica No. 8.2-9
Problemas Ambientales
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En cuanto a los beneficios se ciertamente, identifican la generacion de nuevos

empleos, ocupacion de un terreno

informacion

baldio. La Grafica No. 8.2-10 muestra la

Grafica No. 8.2-10
Beneficios del proyecto
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Empleomania
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Se adjuntan evidencias fotograficas del levantamiento de las encuestas.

Foto No. 8.2-1: persona encuestada. Foto No. 8.2-2: Persona encuestada
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Foto No. 8.2-3: Persona encuestada. Foto No. 8.2-4. Persona encuestada.
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Foto No. 8.2-5. Persona encuestada.

8.3 SITIOS HISTORICOS, ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES DECLARADOS

El area del proyecto esta completamente impactada, forma parte de areas que han
tenido varios usos. Dadas las circunstancias cualquier resto arqueologico ha sido
removido con antelacion; sin embargo, el promotor del proyecto tomara las

precauciones necesarias en caso de darse algun hallazgo arqueoldgico.
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8.4 DESCRIPCION DEL PAISAJE

El paisaje del area del proyecto es un paisaje urbano, en donde se identifican las
vias de comunicacion, alcantarillado sanitario, la existencia de los servicios basicos,
una cantidad de locales comerciales, infraestructura de servicio, la existencia de
transporte publico, piqueras de taxi, conexion al corredor Norte y cerca de la Linea

2 del Metro de Panama. y de rutas externas.
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9.0 IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES
ESPECIFICOS

La identificacién de los impactos ambientales sociales y econdmicos se desarrollan

en este capitulo.

9.2 Identificacion de los Impactos Ambientales Especificos, su caracter,
grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia,

extension del area, duracion y reversibilidad entre otros.

En la tabla No.9.2-1 se realiza un analisis de los impactos determinando su caracter,
grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del

area, duracion y reversibilidad.

Para la etapa de CONSTRUCCION se pueden identificar los siguientes impactos

potenciales ambientales y sociales:

I ADECUACION DE DESCARGA DE AGUAS PLUVIALES: el poligono en su
parte frontal corren las aguas pluviales que son drenadas del Boulevard Los
Himalayas, el manejarlas y darles continuidad entubadas generara
movimiento de suelo hacia el area de servidumbre. El impacto es negativo, no

significativo.

Il DISMINUCION DE LA CALIDAD DEL AGUA POR EL TRASLADO DE
PARTICULAS DE SUELO: el poligono limita con la servidumbre de la
quebrada Gran Diablo, al momento de la limpieza y movimiento de suelo,
puede haber traslado de particulas de suelo hacia el cuerpo hidrico. Este

impacto se considera negativo, no significativo.

I EROSION DEL SUELO POR LLUVIA: el terreno es casi plano; sin embargo,
al momento del relleno de darse en la época de lluvias, puede darse el traslado
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de particulas de suelo hacia los drenajes. El impacto es negativo, no

significativo.

AFECTACION POR LA GENERACION DE DESECHOS: Estos se pueden
producir al momento del movimiento y relleno del suelo y pudieran ser
dispuestos en sitios no adecuados y/o darse un transporte dentro del poligono,

lo que puede causar afectacion si el mismo se mezcla con el suelo desnudo.

Una mala gestion de los desechos sdlidos y liquidos de la construccidn,
pudiera producirse por la generacidn de basura organica de los trabajadores
de la obra. Este impacto es negativo y por las actividades a realizar es

negativo, no significativo.

AFECTACION POR EL DERRAME ACCIDENTAL DE HIDROCARBUROS:
este impacto se refiere principalmente a la posibilidad del derrame accidental
de combustible al momento de abastecer la maquinaria y/o a escapes no

controlados que tengan los equipos pesados y camiones en sus sistemas.

Para el caso de la maquinaria que trabaja en sitio, en caso de no poder sacarse
el equipo del area del proyecto, el mantenimiento que se haga debe ser

preventivo. Este potencial impacto es Negativo, No significativo.

PARTICULAS DE SUELO EN SUSPENSION: el movimiento del equipo en el
proceso de movimiento de suelo y relleno, lo mismo que al momento de
circular dentro del poligono, ocasionaran el levantamiento de particulas de
suelo produciendo polvo, lo cual pudiera desmejorar la calidad del aire (de
darse en la época seca. Se ha recomendado mantener humeda el area de
circulacién de este equipo, de manera que se disminuyan las particulas en

suspension. Este impacto potencial se evalua como Negativo, no significativo.

DISMINUCION DE LA CALIDAD DEL AIRE POR LAS EMISIONES DE LOS
VEHICULOS Y DEMAS EQUIPOS: dado el hecho que se realizara el

movimiento de suelo, habra camiones de volquete, equipo pesado como,
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retroexcavadoras, palas mecanicas, tractores, motoniveladoras, etc., los

cuales utilizan como combustible el diésel, generando emisiones gaseosas.

Este equipo debera iniciar a laborar ya con su mantenimiento hecho y en
buenas condiciones mecanicas. Se considera este impacto negativo, no

significativo.

AUMENTO DE LOS NIVELES DE RUIDO: el movimiento y la utilizacion de
equipo pesado para las labores en este proyecto, aumentara temporalmente
los niveles de ruido en el area. El equipo a trabajar en el proyecto debe
mantener en buen estado sus silenciadores. Este impacto se valora Negativo,

no significativo.

PERDIDA DE LA COBERTURA VEGETAL: la cobertura existente son
gramineas y arboles que se necesitara remover; la vegetacion es producto de
la falta de limpieza del area y a la invasidén de las especies pioneras. El

impacto se considera negativo, no significativo.

AUMENTO DEL RIESGO DE ACCIDENTES VEHICULARES: este proyecto
involucra el movimiento de suelo y para alcanzar los niveles adecuados se
utilizara tierra de la misma finca, razén esta que a pesar de que se puede
considerar y de hecho es social se incluye en los impactos ambientales,
porque el trafico que se aumenta no es significativo vias importante,
circulacion de toda clase de vehiculos. El impacto se considera negativo, no

significativo.

Para la etapa de OPERACION se pudieran presentar potencialmente los siguientes

impactos ambientales.

L)

GENERACION DE DESECHOS: las actividades de los locales comerciales y
del super mercado, pudieran generar desechos que pueden ser de diferentes

indoles. Una mala disposicion de estos desechos puede contribuir a la
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generacion de vectores y/o plagas no deseadas, etc. Se considera este

impacto es negativo, no significativo.

AFECTACION POR LA ACUMULACION DE DESECHOS: de forma indirecta,
el proyecto se puede ver afectado por una recoleccién deficiente de los
desechos, para lo cual el promotor debe hacer un contrato de servicios con el
operador responsable o con una empresa privada que se encargue
puntualmente de la recoleccion de los desechos. Este impacto se considera

negativo, no significativo.

DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES NO TRATADAS: se considera que
por razones de funcionamiento inadecuado de la planta de tratamiento se
ocasionen descargas de aguas residuales no tratadas. Este impacto se
considera negativo, no significativo, considerando que un mantenimiento
adecuado de la planta de tratamientos, no afectara su funcionamiento. Se

considera este impacto negativo, no significativo.
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IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
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CONSTRUCCION
1. Recurso Adecuacion de | Positivo No Baja Alto Local | Permanente | Irreversible
Hidrico descarga de significativo
aguas
pluviales.
Disminucion
de la calidad | Negativo No Baja Alto Local | Temporal Reversible
del agua por el significativo
traslado de
particulas de
suelo.
2. Suelo Erosién del Negativo No Baja Alto Local | Temporal Reversible
suelo por significativo
lluvia.
Afectacion por | Negativo No Baja Alto Local Temporal Reversible
la generacién significativo
de desechos
sélidos y
liquidos.
Alto
Afectacion del | Negativo No Baja Local Temporal Reversible
suelo por el significativo
derrame
accidental de
hidrocarburos.
3.Clima No hay
impacto.
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4.Aire Particulas de | Negativo No Baja Bajo Local Temporal Reversible
suelo en significativo
suspension
Disminucién Negativo No Baja Bajo Local | Temporal Reversible
de la calidad significativo
por las
emisiones de
los vehiculos
y demas
equipos
Aumento  de | Negativo No Baja Bajo Local | Temporal Irreversible
los niveles de significativo
ruido
5. Vegetacion | Pérdida de la | Negativo No Baja Alto Local | Permanente | Irreversible
cobertura significativo
vegetal
6.Fauna No hay
impacto
7.Empleo Nuevos Positivo No Medio Alto Local Temporal Reversible
empleos en la Significativo
fase de
construccion y
operacion.
8.Economia Incremento de | Positivo
la economia
por inversion
de B/
1,250,000.00
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Dinamizacién Positivo
en la compra
de Insumos y
pagos de
salarios a los
trabajadores
9.Tréfico Aumento del | Negativo No Baja Bajo Local | Permanente | Irreversible
vehicular riesgo de significativo
accidentes
vehiculares
OPERACION
1. Suelo Generacion de | Negativo No Baja Alto Local | Temporal | Reversible
desechos. significativo
Afectacion por | Negativo No Baja Alto Local Temporal Reversible
la significativo
acumulacién
de desechos.
2. Agua Descarga de N
. o . : :
aguas Negativo | . e .. Baja Bajo Local Temporal Negativo
: Significativo.
residuales no
tratadas.

En la Tabla No. 9.2-1 se presenta la leyenda a la informacion de las caracteristicas
de cada impacto ambiental y en la Tabla No.9.2-2 se presentan los parametros de

evaluacion de los impactos identificados.
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~ TABLANo0.9.22
PARAMETROS DE VALORACION

CARACTERISTICA PONDERACION
CARACTER POSITIVO NEGATIVO NEUTRO
GRADO DE
, SIGNIFICATIVA | ALGO SIGNIFICATIVA | NO SIGNIFICATIVO
PERTURBACION
IMPORTANCIA
ALTA MEDIA BAJA
AMBIENTAL
RIESGO DE
ALTA MEDIA BAJA
OCURRENCIA
EXTENSION DEL
) NACIONAL REGIONAL LOCAL
AREA
DURACION PERMANENTE MEDIA TEMPORAL
REVERSIBILIDAD IRREVERSIBLE PARCIAL REVERSIBLE

9.2 Anadlisis de los Impactos Sociales y Econdmicos a la comunidad

producidos por el Proyecto

En seguimiento al analisis e identificacion de los impactos ambientales se afiade en

la Tabla No.9.2-1, los impactos sociales que generara el desarrollo del proyecto.

Se identifican cuatro (4) impactos sociales y econdémicos a saber:

[ Nuevos empleos en la fase de construccion. Se tratara de contratar personal
en el area lo que generara mas empleo. Este impacto es mas importante para

la etapa de operacién ya que se generara mas empleo.

[ Incremento de la economia por inversion de B/ 1,250,000.00. Se plantea la

inyeccion de B/.1,250,000.00 en la etapa de construccién; sin embargo para

60



L)

L)

BRISAS CAPITAL ESTE
PACITI DEVELOPMENT, S.A.

la operacion del proyecto se necesitara inversiones adicionales en mobiliario,

equipo, personal, etc.

Dinamizacion en la compra de Insumos y pagos de salarios a los trabajadores.

El pago de salario a los trabajadores, propicia un efecto multiplicador en la

economia del hogar, la comunidad y el comercio en general.

Aumento del riesgo de accidentes vehiculares. El equipo pesado y vehiculos

al entrar y salir del area del proyecto aumentara su movimiento; aunque, al ser

esta area de alto trafico el nivel de incidencia por el proyecto se prevé que sera

relativamente bajo.

Los impactos sociales y econdmicos identificados se dividen en tres (3) impacto

positivos y un (1) negativo no significativo.

Este ultimo impacto se refiere al

“‘Aumento del riesgo de accidentes de transito”, cuya incidencia se dara en la etapa

de construccién porque se aumentara el flujo vehicular de forma temporal.

El

promotor coordinara con las autoridades competentes el procedimiento a seguir

dada su conexién con vias de alto trafico.

Tabla No. 9.2-1
actos sociales y econémicos

Impacto

Analisis del impacto

Nuevos empleos en la fase

El proyecto traera consigo la generacion de nuevos
empleos temporales en la fase de construccion. Se
tratara de contratar personal en el area. Este
impacto se considera positivo, de baja magnitud.
En la fase de operacién se dara el mayor impacto,
ya que la plaza comercial demandara bastante
mano de obra.

de construccion y
operacion
Incremento de la

economia por inversion de
B/ 1,250,000.00

Al ejecutarse este proyecto se planea la inversién
de B/1,250,000.00, lo cual incidira positivamente
en la economia local en areas cercanas. Este
impacto se considera positivo.

Dinamizacion en la compra
de Insumos y pagos de
salarios a los trabajadores.

La compra de Insumos y pagos de salarios a los
trabajadores, favorecera la economia local. Este
impacto se considera positivo.
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Impacto Analisis del impacto

Aumento del riesgo de | Aumento del riesgo de accidentes vehiculares, con
accidentes vehiculares un nivel de incidencia muy bajo ya que el
movimiento de vehiculos mantendra sefalizacion
adecuada a la entrada y salida del proyecto. Este
impacto se considera negativo.
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10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

El Plan de Manejo en este proyecto, esta orientado a minimizar los impactos

ambientales que pudiera generar el proyecto.

10.1 Descripcion de las medidas de mitigacidon especificas frente a cada

impacto ambiental.

De acuerdo con los impactos ambientales se presenta la descripcion de la medida

de mitigacion, en la Tabla No. 10.1-1.

Tabla No. 10.1-1

Medidas de Mitigacion especificas.

IMPACTO AMBIENTAL
ESPECIFICO

MEDIDA DE MITIGACION.

ETAPA DE CONSTRUCCION

Adecuacion de descarga
de aguas pluviales

Mantener en la época de lluvias el flujo ininterrumpido
de las aguas pluviales.

Hacer la conexién en coordinacion con las autoridades
pertinentes.

Contar con los permisos del MOP para la continuidad
de la descarga hacia la servidumbre y la incorporacion
de las aguas pluviales del Boulevard Los Himalayas.

Disminucién de la calidad del
agua por el traslado de
particulas de suelo.

Colocar barreras muertas para evitar el flujo de aguas
de forma directa hacia la quebrada Gran Diablo.

Colocar plastico o geotextil para que sirvan de barrera
de control de la erosion del suelo.

Utilizar pacas de pasto o colocar geotextil en las areas
de escorrentia o taludes con el propésito que sirvan de
filtro y retengan de sedimentos.
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IMPACTO AMBIENTAL
ESPECIFICO

MEDIDA DE MITIGACION.

Erosidn del suelo por lluvia.

Dirigir las aguas de escorrentia hacia la salida natural
de las mismas.

Cubrir con plastico el suelo excedente.

Colocar barreras muertas de forma transversal a las
corrientes de aguas de escorrentia, con la finalidad de
disminuir la velocidad de las mismas dentro del
poligono.

Afectacion por la
generacion de desechos
solidos y liquidos.

Colocar la basura doméstica y restos de comida en
bolsas plasticas, las cuales se ubicaran dentro de los
tanques que se utilicen para este menester.

Colocar recipientes de metal o de plastico (tanques de
40 o 55 galones) para la recoleccion de desechos
sélidos de tipo doméstico, producto del consumo de
alimentos por parte de los trabajadores, fuera de las
areas de escorrentia superficial.

Recoleccion, transporte y disposicion de los desechos
de tipo domeéstico.

Establecer un area de acopio para los desechos de
construccion, fuera de las areas de escorrentias.

Trasladar fuera del proyecto (sitio autorizado-vertedero)
todos los desechos generados.

Prohibir el depdsito de desperdicios y residuos solidos
en lugares no apropiados (canales pluviales, calles y/o
vias).

Contratar letrinas portatiles y su mantenimiento a una
empresa particular.

Afectacion por el derrame
accidental de
hidrocarburos.

Despachar combustible desde un tanque o vehiculo que
tenga el equipo adecuado (mangueras especiales y
adecuadas a la actividad).
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IMPACTO AMBIENTAL
ESPECIFICO

MEDIDA DE MITIGACION.

Contar con pafios absorbentes o cualquier otro material
que sirva para la absorcion o recoleccion de fugas de
combustibles, aceites, grasas, etc.

Hacer el mantenimiento preventivo para evitar los
escapes de aceites o grasas del equipo y vehiculos que
se usen en el proyecto y verificar que todo equipo que
se utiice no tenga escapes de hidrocarburos
(mangueras, retenedoras, etc.).

Colocar una lona plastica en la parte de abajo del
equipo que se le haga mantenimiento preventivo en el
sitio del proyecto.

Particulas de suelo en
suspension.

Mantener el area humeda de forma efectiva en la época
seca.

Los camiones fuera del area del proyecto deben cargar
el material con su lona puesta.

Disminucion de la calidad
del aire por las emisiones
de los vehiculos y demas
equipos.

Mantener el equipo en buenas condiciones mecanicas,
con su mantenimiento preventivo relacionado al cambio
de lubricantes, filtros del motor, etc.

Aumento de los niveles de
ruido.

Utilizacién de equipo de proteccion auditiva (si aplica).

Mantener los silenciadores del equipo a motor en buen
estado.

Apagar el equipo cuando no esté en uso.

Trabajar en horario diurno

Pérdida de
vegetal

la cobertura

Colocar grama en el suelo desnudo, taludes (si aplica).

Sembrar plantas y grama en aquellos sitios adecuados.
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IMPACTO AMBIENTAL
ESPECIFICO

MEDIDA DE MITIGACION.

Solicitar el permiso correspondiente a la indemnizacién
ecologica.

Aumento del riesgo de
accidentes vehiculares

SeRalizacion de la entrada y salida de vehiculos.

Regular la velocidad de los camiones en el area del
proyecto.

Mantener un banderillero en caso tal sea necesario.

ETAPA DE OPERACION

Generacion de desechos.

Hacer un contrato con un ente independiente o con la
Autoridad de Aseo Urbano y Domiciliario, para se
disponga en Cerro Patacon.

Afectacion por la
acumulacion de desechos.

Contar con una tinaquera para la disposicion de los
desechos generados por el personal, clientes y locales
comerciales.

Hacer la recoleccion de la basura un minimo de dos (2)
veces a la semana, sobre todo la basura organica.

Fomentar el reciclaje de cartones, latas, botellas de
plastico, etc.

Descarga de aguas
residuales no tratadas.

Descargar las aguas al sistema de alcantarillado
existente, de acuerdo con la norma correspondiente
DGNTI-COPANIT 35 - 2019.

Hacer mantenimiento al sistema de alcantarillado del
proyecto incluyendo la Planta de tratamiento.

Tramitar la concesion de descarga de aguas residuales,
correspondiente.
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10.2 Ente responsable de la ejecucién de las medidas

En la Tabla 10.2-1 se presentan las medidas y el ente responsable de su

cumplimiento.

Tabla No. 10.2-1

Ente responsable del cumplimiento ambiental.

MEDIDA DE MITIGACION.

ENTE RESPONSABLE

1,ETAPA DE CONSTRUCCION

Mantener en la época de lluvias el flujo
ininterrumpido de las aguas pluviales.

Promotor - contratista

Hacer la conexidbn en coordinacion con las
autoridades pertinentes.

Promotor - contratista

Contar con los permisos del MOP para la
continuidad de la descarga hacia la servidumbre y
la incorporacion de las aguas pluviales del
Boulevard Los Himalayas.

Promotor - contratista

Colocar barreras muertas para evitar el flujo de
aguas de forma directa hacia la quebrada Gran
Diablo.

Promotor - contratista

Colocar plastico o geotextil para que sirvan de
barrera de control de la erosion del suelo.

Promotor - contratista

Utilizar pacas de pasto o colocar geotextil en las
areas de escorrentia o taludes con el propdsito
que sirvan de filtro y retengan de sedimentos.

Promotor - contratista

Dirigir las aguas de escorrentia hacia la salida
natural de las mismas.

Promotor - contratista

Cubrir con plastico el suelo excedente.

Promotor - contratista

Colocar barreras muertas de forma transversal a
las corrientes de aguas de escorrentia, con la

Promotor - contratista

67




BRISAS CAPITAL ESTE
PACITI DEVELOPMENT, S.A.

MEDIDA DE MITIGACION.

ENTE RESPONSABLE

finalidad de disminuir la velocidad de las mismas
dentro del poligono.

Colocar la basura domeéstica y restos de comida
en bolsas plasticas, las cuales se ubicaran dentro
de los tanques que se utilicen para este menester

Promotor - contratista

Colocar recipientes de metal o de plastico
(tanques de 40 o 55 galones) para la recoleccion
de desechos solidos de tipo doméstico, producto
del consumo de alimentos por parte de los
trabajadores, fuera de las areas de escorrentia
superficial.

Promotor - contratista

Recoleccion, transporte y disposicion de los
desechos de tipo doméstico.

Promotor - contratista

Establecer un area de acopio para los desechos
de construccion, fuera de las areas de
escorrentias.

Promotor - contratista

Trasladar fuera del proyecto (sitio autorizado-
vertedero) todos los desechos generados.

Promotor - Contratista

Prohibir el depdsito de desperdicios y residuos
sélidos en lugares no apropiados (canales
pluviales, calles y/o vias).

Promotor - contratista

Contratar letrinas portatiles y su mantenimiento a
una empresa particular.

Promotor - contratista

Despachar combustible desde un tanque o
vehiculo que tenga el equipo adecuado
(mangueras especiales y adecuadas a la
actividad).

Promotor - contratista

Contar con pafos absorbentes o cualquier otro
material que sirva para la absorcion o recoleccion
de fugas de combustibles, aceites, grasas, etc.

Promotor - contratista
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MEDIDA DE MITIGACION.

ENTE RESPONSABLE

Hacer el mantenimiento preventivo para evitar los
escapes de aceites o grasas del equipo y
vehiculos que se usen en el proyecto y verificar
que todo equipo que se utilice no tenga escapes
de hidrocarburos (mangueras, retenedoras, etc.).

Promotor - contratista

Colocar una lona plastica en la parte de abajo del
equipo que se le haga mantenimiento preventivo
en el sitio del proyecto.

Promotor - contratista

Mantener el area himeda de forma efectiva en la
época seca.

Promotor - contratista

Los camiones fuera del area del proyecto deben
cargar el material con su lona puesta.

Promotor - contratista

Mantener el equipo en buenas condiciones
mecanicas, con su mantenimiento preventivo
relacionado al cambio de lubricantes, filtros del
motor, etc.

Promotor - contratista

Utilizacién de equipo de proteccion auditiva (si
aplica).

Promotor - contratista

Mantener los silenciadores del equipo a motor en
buen estado.

Promotor - contratista

Apagar el equipo cuando no esté en uso.

Promotor - contratista

Trabajar en horario diurno.

Promotor - contratista

Colocar grama en el suelo desnudo, taludes (si
aplica).

Promotor - contratista

Sembrar plantas y grama en aquellos sitios
adecuados.

Promotor - contratista

Solicitar el permiso
indemnizacién ecolégica.

correspondiente a la

Promotor - contratista
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MEDIDA DE MITIGACION.

ENTE RESPONSABLE

Regular la velocidad de los camiones en el area
del proyecto.

Promotor - contratista

Mantener un banderillero para la entrada y salida
de los camiones en caso tal sea necesario.

Promotor - contratista

ETAPA DE OPERACION

Regular la velocidad de los camiones en el area
del proyecto.

Promotor / duenos de locales

Mantener un banderillero para la entrada y salida
de los camiones al momento de realizar el traslado
de material de relleno.

Promotor

Hacer un contrato con un ente independiente o
con la Autoridad de Aseo Urbano y Domiciliario,
para se disponga en Cerro Patacon.

Promotor /duefos de locales.

Contar con una tinaquera para la disposicién de
los desechos generados por el personal, clientes
y locales comerciales.

Promotor.

Hacer la recoleccion de la basura un minimo de
dos (2) veces a la semana, sobre todo la basura
organica.

Promotor /duefos de locales.

Fomentar el reciclaje de cartones, latas, botellas
de plastico, etc.

Promotor /duefios de locales.

Descargar las aguas al sistema de alcantarillado
existente, de acuerdo con la norma
correspondiente DGNTI-COPANIT 35 — 2019.

Promotor /duefos de locales.

Hacer mantenimiento al sistema de alcantarillado
del proyecto incluyendo la Planta de tratamiento.

Promotor /duenos de locales.

Tramitar la concesion de descarga de aguas
residuales, correspondiente.

Promotor.
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El monitoreo se referira a las acciones de seguimiento-monitoreo que debera

realizar el promotor de la calidad ambiental del sitio durante la ejecucién de la etapa

de construccion del proyecto.

Tabla No. 10.3-1

hidrocarburos  (desechos
solidos).

de desechos soélidos
fuera del area del
proyecto en un sitio
autorizado.

Verificar condiciones
de mantenimiento del
equipo  (liqueos vy
derrames accidentales
al despachar
combustible).

MONITOREO
o > Q
8 w 8 <Et E<d g
o o =
O <« og% < wog o
Q k- (o = eWs=ZE fa)
w o = 0on=<g
S w - © o235 o
< "9 £ 223 5
n > o
ETAPA DE CONSTRUCCION
FisICO
Suelo Monitoreo visual de las | Realizar inspecciones | Semanal
condiciones fisicas del | constantes y ver si hay
suelo (erosion). suelo descubierto para
cubrirlo.
Monitoreo de existencia de | Verificar la eliminacién | Semanal
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N a
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n = o
Aire Verificacion de particulas | Verificar que, con las | Diaria /
de suelo en suspension | actividades de | época
(polvo). eliminacion de la | seca.
vegetacion,
movimiento de suelo,
movimiento de
maquinaria en el area
del proyecto no se
genere polvo.
Verificar niveles de | Realizar medicion de |A los 6
particulas en el aire los niveles de | meses.
particulas en el
ambiente de acuerdo
con la norma.
Verificar niveles de ruido Monitorear los niveles | A los 6
de ruido. meses.
BIOLOGICO
Flora Revegetacion y | Concluida la | Una vez al
conformaciéon de areas | construccion de los | final de la
verdes. taludes o finalizacién | construcci

del movimiento se
suelo y/o construccion.

on.

72




BRISAS CAPITAL ESTE
PACITI DEVELOPMENT, S.A.

e (=)
o o < 8 > <
a w W s S g a
o) o < o 9 o
Q k= (o ElsSZE a
w o = On0=<L
s WM a = O 543§ )
% i £ 223 5
»n > o
SOCIO
ECONOMICO
Social Verificar la existencia de | Verificar la existencia | Cada mes
sefnalizacion externa de | de letreros.
letreros de advertencia.

10.4 Cronograma de ejecucién

Este cronograma se refiere a la ejecucion de las medidas de mitigacion y su

seguimiento, considerando que es responsabilidad del promotor y de los

contratistas de forma solidaria.

TABLA No. 10.4-1 )
CRONOGRAMA DE EJECUCION.

Frecuencia de monitoreo
IMPACTO
AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. _ — _ —
ESPECIFICO ° g S g = T
% © o 7] @ >
9 e < C £ c
o o) 5 [} o <
N g = 0
CONSTRUCCION
Adecuacién de | Mantener en la época de lluvias el flujo
descarga  de | ininterrumpido de las aguas pluviales. X
aguas pluviales
Hacer la conexién en coordinacion con
las autoridades pertinentes. X
Contar con los permisos del MOP para
la continuidad de la descarga hacia la X
servidumbre y la incorporacién de las
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Frecuencia de monitoreo

IMPACTO )
AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. — _
ESPECIFICO o |E 18 |T | £ |35
S |E [ |5 |E |2
a |13 |2 |8
aguas pluviales del Boulevard Los
Himalayas.
Disminucion de | Colocar barreras muertas para evitar el
la_ calidad del | flyjo de aguas de forma directa hacia la
agua por el quebrada Gran Diablo.
traslado de
particulas de
suelo. Colocar plastico o geotextil para que
sirvan de barrera de control de la
erosion del suelo.
Utilizar pacas de pasto o colocar
geotextil en las areas de escorrentia o
taludes con el propdsito que sirvan de
filtro y retengan de sedimentos.
Erosion del | Dirigir las aguas de escorrentia hacia la
suelo por lluvia. | salida natural de las mismas. X
Cubrir con plastico el suelo excedente. .
Colocar barreras muertas de forma
transversal a las corrientes de aguas de
escorrentia, con la finalidad de
disminuir la velocidad de las mismas X
dentro del poligono.
Afectacion por | Colocar la basura doméstica y restos
la generacion | de comida en bolsas plasticas, las
de desechos | cuyales se ubicaran dentro de los| X
solidos Y | tanques que se utilicen para este
liquidos. menester.
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IMPACTO
AMBIENTAL
ESPECIFICO

MEDIDA DE MITIGACION.

Frecuencia de monitoreo

Diario

Semanal
Quincenal
Mensual
Semestral

Anual

Colocar recipientes de metal o de
plastico (tanques de 40 o 55 galones)
para la recoleccion de desechos solidos
de tipo doméstico, producto del
consumo de alimentos por parte de los
trabajadores, fuera de las areas de
escorrentia superficial.

Recoleccion, transporte y disposicion
de los desechos de tipo doméstico.

Establecer un area de acopio para los
desechos de construccion, fuera de las
areas de escorrentias.

Trasladar fuera del proyecto (sitio
autorizado-vertedero) todos los
desechos generados.

Prohibir el depdsito de desperdicios y
residuos solidos en lugares no
apropiados (canales pluviales, calles
y/o vias).

Contratar letrinas portatiles y su
mantenimiento a una empresa
particular.

Afectacion del
suelo por el
derrame de
hidrocarburos

Despachar combustible desde un
tanque o vehiculo que tenga el equipo
adecuado (mangueras especiales y
adecuadas a la actividad).

Contar con pafos absorbentes o
cualquier otro material que sirva para la
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Frecuencia de monitoreo

IMPACTO )
AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. — —
ESPECIFICO o |E 18 |T | £ |35
S g = 2 0 2
o g £ g g <
e} o
absorcion o recoleccion de fugas de
combustibles, aceites, grasas, etc.
Hacer el mantenimiento preventivo
para evitar los escapes de aceites o
grasas del equipo y vehiculos que se
usen en el proyecto y verificar que todo X
equipo que se utilice no tenga escapes
de hidrocarburos (mangueras,
retenedoras, etc.).
Colocar una lona plastica en la parte de
abajo del equipo que se le haga
mantenimiento preventivo en el sitio del | X
proyecto.
Particulas de | Mantener el area humeda de forma
suelo en | efectiva en la época seca. X
suspension.
Los camiones fuera del area del
proyecto deben cargar el material con |
su lona puesta.
Disminucion de | Mantener el equipo en buenas
la calidad del | condiciones mecanicas, con su
aire por las | mantenimiento preventivo relacionado
emisiones de | al cambio de lubricantes, filtros del |
los vehiculos y | motor.
demas
equipos.
Aumento de los | Utilizacidon de equipo de proteccion
niveles de | auditiva (si aplica). X
ruido.
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Frecuencia de monitoreo

IMPACTO )
AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. — —
ESPECIFICO o |8 18 |T | £ |35
= @© o (7] o) >
a |5 |§ |& |§ |&Z
w» g |= |&
Mantener los silenciadores del equipo
a motor en buen estado. X
Apagar el equipo cuando no esté en
uso. X
Trabajar en horario diurno X
Pérdida de la | Colocar grama en el suelo desnudo, X
cobertura taludes (si aplica).
vegetal Sembrar plantas en aquellos sitios
adecuados. X
Solicitar el permiso correspondiente a
la indemnizacion ecoldogica. X
Aumento  del | Senalizacion de la entrada y salida de
riesgo de | vehiculos. X
accidentes
vehiculares Regular la velocidad de los camiones
en el area del proyecto. X
Mantener un banderillero en caso tal |
sea necesario.
OPERACION
Generacién de | Hacer un contrato con un ente
desechos. independiente o con la Autoridad de X
Aseo Urbano y Domiciliario, para se
disponga en Cerro Patacon.
Afectacion por | Contar con una tinaquera para la
la acumulacion | disposicion de los desechos generados
de desechos. | por el personal, clientes y locales | X
comerciales.
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Frecuencia de monitoreo
IMPACTO
AMBIENTAL MEDIDA DE MITIGACION. _ = _ =
ESPECIFICO o S £ g S |3
g © o n o) >
My e < c I= c
[m} o) 5 () & <
D a = n
Hacer la recoleccién de la basura un
minimo de dos (2) veces a la semana,
sobre todo la basura organica.
Fomentar el reciclaje de cartones, latas,
botellas de plastico, etc.
Descarga de | Descargar las aguas al sistema de
aguas alcantarillado existente, de acuerdo con
residuales no|la norma correspondiente DGNTI-| X
tratadas. COPANIT 35 - 2019.
Hacer mantenimiento al sistema de
alcantarillado del proyecto, incluyendo X
la Planta de tratamiento.
Tramitar la concesion de descarga de X
aguas residuales, correspondiente.

10.5 Plan de rescate y reubicacion de fauna y flora

No aplica el presentar un Plan de Rescate de Fauna Silvestre, ya que no se
encontré ninguna especie de fauna silvestre en el area y alrededores del proyecto,
ya que el area como se ha indicado esta altamente impactada. En el caso del
rescate de flora, igualmente no aplica, ya que se identifico alguna especie de

epifitas o de plantas que por sus caracteristicas se deban reubicar o rescatar.
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10.6 Costos de la gestion ambiental

Los costos de la gestion ambiental, generalmente estan vinculados a los costos
relativos de las medidas de mitigacion y al monitoreo principalmente. A
continuacion se presenta la Tabla No. 10.11-1 Costos de la Gestion Ambiental que
establece unos montos estimados que serian necesarios para el cumplimiento
ambiental, a saber.

Tabla No. 10.6-1
Costos de la Gestion ambiental.

MEDIDA DE MITIGACION. COSTO (B/)

Mantener en la época de lluvias el flujo ininterrumpido de las
aguas pluviales.

Hacer la conexion en coordinacion con las autoridades
pertinentes.

Contar con los permisos del MOP para la continuidad de la
descarga hacia la servidumbre y la incorporacion de las aguas
pluviales del Boulevard Los Himalayas.

Colocar barreras muertas para evitar el flujo de aguas de forma
directa hacia la quebrada Gran Diablo.

Colocar plastico o geotextil para que sirvan de barrera de
control de la erosion del suelo.

Utilizar pacas de pasto o colocar geotextil en las areas de
escorrentia o taludes con el propésito que sirvan de filtro y 250.00
retengan de sedimentos.

Dirigir las aguas de escorrentia hacia la salida natural de las
mismas.

*

350.00

300.00

Cubrir con plastico el suelo excedente. 200.00
Colocar barreras muertas de forma transversal a las corrientes
de aguas de escorrentia, con la finalidad de disminuir la 150.00

velocidad de las mismas dentro del poligono.

Colocar la basura doméstica y restos de comida en bolsas
plasticas, las cuales se ubicaran dentro de los tanques que se
utilicen para este menester.

Colocar recipientes de metal o de plastico (tanques de 40 o 55
galones), para la recoleccion de desechos solidos de tipo
domeéstico, producto del consumo de alimentos por parte de
los trabajadores, fuera de las areas de escorrentia superficial.

250.00
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MEDIDA DE MITIGACION. COSTO (B/)
Recoleccion, transporte y disposicion de los desechos de tipo
_ 3 500.00
doméstico.
Establecer un area de acopio para los desechos de .
construccion, fuera de las areas de escorrentias.
Trasladar fuera del proyecto (sitio autorizado-vertedero) todos
3 000.00
los desechos generados.
Prohibir el depdsito de desperdicios y residuos solidos en 100.00
lugares no apropiados (canales pluviales, calles y/o vias). '
Con.tratar letrinas portatiles y su mantenimiento a una empresa 3 000.00
particular.
Despachar combustible desde un tanque o vehiculo que tenga
el equipo adecuado (mangueras especiales y adecuadas a la *
actividad).
Contar con pafos absorbentes o cualquier otro material que
sirva para la absorcion o recoleccion de fugas de 150.00
combustibles, aceites, grasas, etc.
Hacer el mantenimiento preventivo para evitar los escapes de
aceites o grasas del equipo y vehiculos que se usen en el .
proyecto y verificar que todo equipo que se utilice no tenga
escapes de hidrocarburos (mangueras, retenedoras, etc.).
Colocar una lona plastica en la parte de abajo del equipo que .
se le haga mantenimiento preventivo en el sitio del proyecto.
Mantener el area humeda de forma efectiva en la época seca. 500.00
Los camiones fuera del area del proyecto deben cargar el .
material con su lona puesta.
Mantener el equipo en buenas condiciones mecanicas, con su
mantenimiento preventivo relacionado al cambio de *
lubricantes, filtros del motor.
Utilizacién de equipo de proteccion auditiva (si aplica). 50.00
Mantener los silenciadores del equipo a motor en buen .
estado.
Apagar el equipo cuando no esté en uso. *
Trabajar en horario diurno *
Colocar grama en el suelo desnudo, taludes (si aplica). 1 000.00
Sembrar plantas en aquellos sitios adecuados. 500.00
SO|IC,I’[a'r el permiso correspondiente a la indemnizacion 1000.00
ecologica.
SeRalizacion de la entrada y salida de vehiculos. 100.00
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MEDIDA DE MITIGACION. COSTO (B/)

*

Regular la velocidad de los camiones en el area del proyecto.
Mantener un banderillero en caso tal sea necesario. 1 000.00
Hacer un contrato con un ente independiente o con la
Autoridad de Aseo Urbano y Domiciliario, para se disponga en
Cerro Patacon.

Contar con una tinaquera para la disposicion de los desechos
generados por el personal, clientes y locales comerciales.
Hacer la recoleccion de la basura un minimo de dos (2) veces
a la semana, sobre todo la basura organica.

Fomentar el reciclaje de cartones, latas, botellas de plastico,
etc.

Descargar las aguas al sistema de alcantarillado existente, de
acuerdo con la norma correspondiente DGNTI-COPANIT 35 —
2019.

Hacer mantenimiento al sistema de alcantarillado del proyecto,
incluyendo la Planta de tratamiento.

Tramitar la concesién de descarga de aguas residuales,
correspondiente.

350.00

3 000.00

TOTAL...... 16 050.00

*incluidos en los costos operativos del proyecto y administracion.
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11.0 LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION

DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y LA(S) FIRMAS
RESPONSABLE(S).

Lista de Consultores:

1.

Lic. KLEVEER ESPINO: Responsable de la descripcion del proyecto, ambiente
fisico, biolégico y socio econdmico

Lic. GLADYS CABALLERO: Responsable de la identificacion de los impactos
ambientales, sociales y econémicos potenciales, Plan de Manejo Ambiental.

Ing. BOLIVAR ZAMBRANO Z. Colaborador.

11.1 Firmas debidamente notariadas
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11.2 Namero de registro de consultor(es)

KLEVEER A. ESPINO C.
GLADYS M. CABALLERO M.
BOLIVAR ZAMBRANO Z.

Yo, Alaxander Valencia Moreno, Notario Undécimo del Circuito
de Panama, con cédula de identidad No. 5-703-602.
CERTIFICO
Que hemos cotejado la(s) firma(s) anterior(es) con la(s) que
A i pia(s) de la(s) cédula(s) y/o Pasaporte(s)
ﬁ%ﬁmﬁ) y 8 nuestro parecer son iguales,

dor lo que la(s) consideramos auténtica(s).
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12.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

[}  Con el desarrollo del presente proyecto se pretende realizar las actividades propias
de la construccion de un centro comercial que favorecera a los residentes y vecinos

de las comunidades cercanas Brisas del Golf.

[}  Este proyecto no generara impactos negativos significativos, dado el entorno en

que se desarrollara.

RECOMENDACIONES

[} Realizar este proyecto cumpliendo con la normativa ambiental.
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14.0 ANEXOS

Anexo No.1 Certificado de Registro Publico de la empresa y de la finca Copia de la
cédula del promotor, Declaracion Jurada, Nota de Entrega, Autorizaciones.

Anexo No. 2 Paz y Salvo emitido por la ANAM, y copia del recibo de pago, por los
tramites de la evaluacion.

Anexo No. 3 Mapa de Localizacion Regional.

Anexo No. 4 Planos.

Anexo No. 5. Copia de resultado de la evaluacion de la calidad de agua.

Anexo No. 6 Encuestas.
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