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Para: ING. DOMILUIS DOMINGUEZ E.

Director de Evaluacién de Impacto Ambiental —5 i =
g
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o (& : .
De:  INGKARIMA LINCE DIRECC

Directora Nacional, encargada SEGURIDAD .

Asunto: Respuesta al memorando — DEEIA-0700-2211-2022

Fecha : 29 de noviembre de 2022

Por este medio damos respuesta al memorando-DEEIA-0700-2211-2022, en donde se solicita
emitir nuestros comentarios referentes al Estudio de Impacto Ambiental (EslA) categoria |,
titulado “PASSAGE”, a desarrollarse en el corregimiento de Ancén, distrito de Panama, provincia
de Panamd y cuyo promotor es INMOBILIARIA 360, S.A.

Se adjunta:

e Informe técnico-123-2022, al EslA, categoria Il (PASSAGE)

Atentamente,
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s R0 DE

REPL 1

o Albrook, Calle Broberg, Edificio 804
N | Republica de Panama
Tel.: (507) 500-0855

www.miambiente.gob.pa



REPUBLICA DE PANAMA
—- GORIEKNO NACIONAL —

DIRECCION DE SEGURIDAD HIDRICA

INFORME TECNICO-123-2022

Evaluacién del EslA del proyecto denominado

“PASSAGE”

DATOS GENERALES:
Nombre y categoria del proyecto: “PASSAGE” — categoria Il
Nombre del promotor: INMOBILIARIA 360, S.A.
Fecha del Informe: 29/11/2022

C Corregimiento de Ancon, distrito de
Ubicacién: z - p

Panama3, provincia de Panama.

Nombre y No. de la Cuenca donde se ubica | Cuenca Hidrogréfica rios entre el Caimito y
el proyecto: el Juan Diaz (142)
OBIJETIVO

Evaluar el EslA del proyecto denominado “PASSAGE” dentro de la competencia de la
Direccion de Seguridad Hidrica.

BREVE DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El proyecto en estudio consiste en la construccién de un complejo habitacional para
hospedar una poblacién de 695 personas en 271 apartamentos, este proyecto se
desarrollara en el sector de Amador, corregimiento de Ancén, distrito de Panamag,
provincia de Panamd, el drea de proyecto es de 13,356.31 m2, esta constituida por los
poligonos (finca 171127, 171133 y la servidumbre publica del MOP, donde se reubicarén
las tuberias sanitarias), el proyecto consiste en cinco edificios de apartamentos, de cinco a
siete pisos, con estacionamientos, ocho locales comerciales ubicados en la planta baja,
area social con piscina, trece apartamentos tipo viviendas adosadas, ubicados en cuatro
edificios de dos pisos con estacionamientos, una Casa Club y garita de seguridad.

La construccidn se divide en tres etapas con una duracién total de ocho afios y generara
unos 250 nuevos empleos directos temporales y unos 150 indirectos durante la
construccion; y unos 26 a 34 empleos directos permanentes durante la operacién. La
inversion se estima en $18.6 millones.

DESCRIPCION DE LOS RECURSOS BAJO ANALISIS DE LA DIRECCION DE SEGURIDAD HiDRICA

El area del proyecto se ubica dentro de la Cuenca 142, delimitada por el Rio Caimito y el
Rio Juan Diaz. Esta cuenca contiene, ademas, varios rios secundarios como lo son los rios
Palomo, Matias Hernandez, Abajo, Mataznillo, Curundi, Cérdenas y otros menores. Sin
embargo, por su lejania, ninguno de estos rios ejerce influencia directa sobre el area del
proyecto.

La mayor parte del terreno es plano, a 15 msnm y es producto de rellenos durante la
construccién del Canal a inicios del siglo XX.

No existen cursos de aguas superficiales dentro del drea del proyecto ni en sus zonas
colindantes. La escorrentia drena hacia los drenajes pluviales que la dirigen y-descargan en
el océano Pacifico, en la vertiente del Canal de Panama, a unos 165 m hacia el Suroeste de
la esquina de las Calles Van Hook y Transversal A.

Dentro del drea en estudio la hidrologia estd conformada por drenajes naturales formados
por las escorrentias de aguas pluviales procedentes de las partes mas elevadas y que
atraviesa parte de la finca en estudio.
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El manejo de las aguas residuales durante la construccion serd a través de letrinas
portatiles. Durante la operacion, las aguas residuales seran vertidas al alcantarillado
sanitario existente.

Utilizando como referencia el porcentaje de humedad registrado en las muestras, se
estima que un acuifero se encuentra a una profundidad minima de -12 m de la seccién
mas baja de la colina, profundidad muy inferior a los movimientos de tierra y hoyos para
fundaciones. Por estos motivos se descartan impactos negativos del proyecto sobre el
manto freatico y las aguas subterraneas por acciones de construccidon.

El estudio de suelos muestra que los suelos del drea del proyecto estan conformados por
limo, arcilla y poca arena, de consistencia firme a muy firme, plasticidad alta y contenido
de humedad medio a bajo.

El area del proyecto se encuentra en una zona urbana de las reas revertidas. En la Finca
171127 existe un edificio de dos plantas, de unos 420 m2, y un bohio pequefio que seran
demolidos, en el resto de la finca se encuentran dos arboles y el patio de dicho edificio
cubierto por grama.

No existen edificios dentro de la Finca 171133. Su actual uso de suelos se limita a areas
verdes, cubiertas por grama y arboles dispersos. Considerando que el estudio de suelos y
geotecnia muestra evidencia que el sitio fue modificado durante la construccién del Canal
con material de relleno, los arboles existentes fueron sembrados por los norteamericanos
como parte del paisajismo urbano designado al sitio.

ANALISIS TECNICO
e En el estudio presentado por el promotor describen que no hay presencia de
cuerpos de aguas superficiales dentro del drea a desarrollar el futuro proyecto,
por lo que no tenemos comentarios técnicos pertinentes a esta direccién.

CONCLUSION:
e No solicitamos ampliacion.

RECOMENDACIONES:
e Recomendamos continuar con el proceso de evaluacién.

Elaborado por: Visto Bueno
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Panama, 25 de noviembre de 2022
DIPA - 337 — 2022

ingeniero

Domiluis Dominguez E.

Director de Evaluacion de Impacto Ambiental
En su despacho
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Ingeniero Dominguez:

Atendiendo lo solicitado en el MEMORANDO-DEEIA-0700-2211-2022, ha sido revisado el
ajuste econdémico por externalidades sociales y ambientales y analisis de costo-beneficio final
contenido en el Estudio de Impacto Ambiental categoria Il del proyecto “PASSAGE”, a
desarrollarse en el corregimiento de Ancon, distrito de Panama, provincia de Panama.

Hemos verificado que, el ajuste econémico por externalidades sociales y ambientales y analisis
de costo-beneficio final de este proyecto fue realizado. Los indicadores de viabilidad
socioeconémica y ambiental (Valor Actual Neto Econémico, Relacion Beneficio Costo y Tasa
Interna de Retorno Econémico) resultan positivos, por lo que consideramos que puede ser
ACEPTADO. En el siguiente cuadro se muestran los resultados de los indicadores de viabilidad
estimados por el Departamento de Economia Ambiental:

INDICADOR| RESULTADO CRITERIO DECISION
~ VANE . 37,784,650.36 VANE>O Se acepta
RBC 2.78 RBC>1 Se acepta
TIRE 44.87% TIRE>10%  Seacepta
=
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ANEXO 1 - Verificacion del Flujo de Fondos e indicadores viabilidad socioeconémica vy
ambiental del proyecto “PASSAGE”", a desarrollarse en el corregimiento de Ancédn, distrito de
Panama, provincia de Panama.

‘ BENEFICIOS / COSTOS

0 I 1 | TS| | 3 ] 4 | 5 5 =T | 8 | o 10 | n
Beneficios 0.00 8,889,140.00 8,889,140.00 8,889,140.00 6,889,140.00 8889,140.00 6,889,140.00  8,889,140.00 8,889,140.00 8,889,140.00, 5,889,140.00 12,400,000.00
Ingrezos pigies 448041300 448041300/ 448041300 4,480,41300, 448041300 448041300 448041300 448041300 448049300 4,480,41300!
" Incremenio de la Economia Local 4,408727.00 4,408,72700 440872700 440872700 440872700 440872700 440872700 240872700 240872700 440872700
“Valor de rescab [ 12,400,000 00
Costos 18,600,00000 430,87400 43487400 43437400 43279400 432794.00 42249400 42249400 42249400 35427500 35427500 0.00
invarsiin 18,600,000.00: | [— | | [
 Gasios administraivos generales ) 355000 355000 3552000 35520000 3550000 355000 35000 35000 355000 852000
Transio (Cangestonamens veniodiar) 94300 19943000 19943000 199430000 19943000 19943000 19943000 19943000 19943000  199,43000
Pérdida del Polndial fresal 180.00 180.00 180.00 180.00 18000 180 00 180.00 180 00! 18000 180.00
Cosio ds la Gesién Ambiental o 8647900 8647900  8439900° 84399000 7409900 7409900 74089000 588000 588000
Remodén de la Capa Vegela! - 6520100 65291000 6529100° 6528100 6529100 6520100 6529100 6529100 6529100
Aboctacién de fa fauna sivesre o 29800 298.00 29800 298.00 29800 298.00: 29800 29800 29800
Modiicacion del paisaie . 46784000 4678400 4678400 4678400 4578400 4578400 4678400 4678400 4678400 4578400
Erosién y sedimenizcen | C O Eem 2001 89200 892,00 89200 89200/ 89200 89200 892.00: 83200
[ FLUJO NETO | -18,600,000.00| £,458.266.00] £.454,256.00] £.454.265.00( 8,455.246.00| B,456.346.00) B.466,546.00| B466,646.00 B.466.645.00) §,534,885.00] 3.534,865.00]12,400,000.00
INDICADORES
VANE (10%)=  37.784,650.36)
RBC = 278
TIRE = 4487
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DEPARTAMENTO DE EVALUACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
MEMORANDO-DEEIA-0700-2211-2022
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\ v DIRECCION DE
ASUNTO: Envio de EsIA EVALUACION DE IMPACTO
FECHA: 22 de noviembre de 2022 BTt

Le informamos que en la siguiente pagina web http://prefasia.miambiente.gob.pa/consultas/
(Ingresar Ntimero de Expediente, Ingresar Mes de Tramitacién y hacer click en Consultar), est4
disponible el Estudio de Impacto Ambiental Categorfa II del proyecto denominado:
“PASSAGE”, a desarrollarse en el corregimiento de Ancén, distrito de Panama, provincia de
Panamé, cuyo promotor es INMOBILIARIA 360, S.A.

Tal como dispone el articulo 42 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009,
modificado por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 de agosto de 2011, agradecemos
enviar sus comentarios a mas tardar ocho (8) dias hébiles después de haberlo recibido. Asi
mismo, con fundamento en el articulo 10 del referido Decreto Ejecutivo, le agradecemos emitir
su informe técnico fundamentado en el 4rea de su competencia.

N°de expediente: DEIA-TI-F-127-2022
Fecha de Tramitacion (MES): NOVIEMBRE
Fecha de Tramitacién (ANO): 2022
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