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2.0 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO 

 

Descripción del proyecto actual APROBADO mediante la resolución N° DRPN-1A-A-014-

2021 del 15 de octubre de 2021. El proyecto “BOULEVARD SANTA TERESA”, el mismo 

consiste en la construcción y mejoras de un área de boulevard, con las siguientes dimensiones 

de 20 metros de ancho, con una longitud de 297.20 metros que ocupa un área de 6,3433.93 

también se utilizara 6,340 m2 que sería de los globos de terrenos que incluyan la construcción 

de una rotonda, el acopio de Lodos y el otro globo de terreno sería de 1,750.91m2 que serviría 

para unir otras fincas, dentro del proyecto. 

         

Por lo que se requiere la estabilización del terreno del Boulevard, el material que no se requiere 

o no cumpla, para relleno o estabilización, se sacará y será depositado en un área de depósitos 

de lodos en un área de 6,340m2 aproximadamente de dentro de la finca Folio Real N° 91421. 

Este boulevard permitirá el tránsito de los residentes del proyecto residencial “Villas del Norte” 

cuya resolución de aprobación DEIA- IA -085-2019, del 26 de agosto del 2019 donde se 

aprueba el Estudio de Impacto Ambiental categoría II, cuyo promotor es la empresa Promotores 

Unidos, S.A. 
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Ubicación geográfica del polígono del proyecto 
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3.0 DESCRIPCION DE LA MODIFICCION A REALIZAR CONFRONTANDO CON 

LOS COMPONENTES DEL PROYECTO DEL EsIA APROBADO- N° DRPN-1A-A-

014-2021 DEL 15 DE OCTUBRE DE 2021. 

 

La MODIFICACION consiste en: 

1. Incorporar un área de 9,935.57 m2 para el desarrollo de un Boulevard, que permitirá el 

tránsito de los residentes de la urbanización “Villas del Norte”. Esta modificación está 

ubicada en las coordenadas N 1009827.73/ E 659742.03 hasta la coordenada N 

1009670.48/ E660204.40 fin de boulevard.  Ver plano en anexo. 

Con esta modificación propuesta no altera ninguna medida de mitigación plasmada tanto en 

el Estudio de Impacto Ambiental como la Resolución de Aprobación. 

 

Figura N1 Vista de la modificación (EN EL CD SE ENCUENTRA EL PDF DEL 

PLANO). 
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4.0 DESCRIPCION DE LOS FACTORES FISICOS, BIOLOGICOS Y 

SOCIOECONOMICOS DEL SITIO DEL PROYECTO.  

 

4.1 FACTORES FISICOS 

 4.1.2 LA DESCRIPCIÓN DEL SUELO 

La caracterización del suelo del área del proyecto, es franco arcilloso desde los 0 cm -20 cm, y 

de 20 cm – 50 cm es chocolate oscuro. 

4.1.3 DESCRIPCIÓN DEL USO DEL SUELO. 

El proyecto cuenta con un uso de suelo sobrepuesto residencial, mediante la Resolución 11-

2006 del 9 de marzo de 2006 y con la Resolución 712-2018 del 16 de noviembre de 2018 La 

cual le aprobó lo siguiente los siguientes usos: 

• Residencial Especial (RE). 

• Comercial de baja intensidad. 

• Pv (Parque vecinal). 

• Pnd (Área Verde no Desarrollable). 

• Esv (Equipamiento de servicio básico vecinal). 

• Siv1 (Servicio Institucional Vecinal Baja Intensidad. 

 

4.1.3 TOPOGRAFIA. 

Se observa una combinación de colinas, con llanuras, zonas de influencia de ríos y quebradas. 

Esta diversidad produce un potencial para ofrecer soluciones urbanísticas acordes con la 

topografía suave del terreno. El terreno presenta una topografía regular. 

 

El punto más alto del terreno se encuentra al hacia el noroeste y el más bajo hacia el sur este, lo 

que nos define el sentido natural de la topografía. Así tenemos que el terreno en su totalidad 

drena en este sentido. En cuanto a sus elevaciones, la más alta indica nivel de 177.97 m mientras 

que la más baja es de 112.90m. 
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4.1.4 HIDROLOGIA. 

Dentro del área de influencia del proyecto no existe fuente de aguas superficiales Ver plano de 

coordenadas. Pero si en la finca se encuentra una fuente de agua superficial, que en este caso es 

la quebrada La Cabima, la cual no se verá afectada. 

 

4.1.5 CALIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES.    

No aplica en vista de que no existe fuente o agua dentro del terreno donde se ubicara el 

boulevard. 

 

4.1.6 CALIDAD DEL AIRE. 

La calidad del aire está influenciada principalmente por el tráfico vehicular que circula en la vía 

, principales produce que la atmósfera del área contenga la presencia permanente de 

contaminantes generados por la quema de combustibles fósiles. Se adjunto informe de 

monitoreo dentro del EsIA. 

 

4.1.7 OLORES.   

Debido a que la atmósfera del área está fuertemente influenciada por emanaciones de fuentes 

móviles (tráfico vehicular), son característicos olores generados por la quema de hidrocarburos. 

Adicional no se percibió olor molesto. 

según moradores la quebrada la cabima muestra ciertos olores molestos, por contaminación de 

aguas residuales y desechos sólidos de proyecto aguas arriba, lo cual los desechos depositados 

en esta fuente detienen el flujo de las aguas.  

 

5.0 FACTORES BIOLOGICOS 

5.1.1 CARACTERÍSTICAS DE LA FLORA.  

Dicho terreno presenta en la actualidad, una cobertura compuesta en su mayoría por el pasto de 

la variedad indiana, paja canalera y otras malezas lo cual representa un 95% y el resto por arboles 

dispersos. 
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5.1.2 CARACTERISTICAS DE LA FAUNA. 

Durante la inspección el mes agosto del 2021 se observó fauna dentro del polígono de la finca 

No 30364021 área total1,750.91 m2 Promotores unidos S. A, la cual Unirá fincas del proyecto 

boulevard. 

En las que podemos mencionar tortugas y babillos. 

En esta finca que a continuación se detallan no se observó fauna debido a en estas áreas han 

sufrido grandes trasformaciones de quemas y eliminación de vegetación por antiguas dueños. 

 

Tabla N1. Fincas a utilizar. 

Numero de 

finca 

Área total  Área a 

utilizar 

Propietario Actividad a 

realizar 

Folio real No 

91421 

28 has mas 6,340 m2 María Teresa 

Hincapié De 

Maduro. 

Área de acopio 

de Lodo 

Folio real No 

91421 

28 has mas 6,343.99 

m2 

María Teresa 

Hincapié De 

Maduro. 

Extensión de 

Boulevard en 

construcción de 

rotonda 

 

6.0 DESCRIPCIÓN DE AMBIENTE SOCIO ECONÓMICO. 

A continuación, se presentan los datos del componente social y económico del proyecto 

“BOULEVARD SANTA TERESA” 

 

El proceso de consulta ciudadana inicio dando una breve descripción del proyecto y las 

actividades que se pretende realizar en la etapa de construcción y la ubicación del proyecto a 

cada uno de los 13 participantes; luego de haber realizado la explicación del proyecto, se 

procedió a aplicar de las entrevistas, para poder medir el nivel aceptación del proyecto con los 

moradores en la comunidad. 

 

Las entrevistas fueron tabuladas y analizadas, arrogando resultados, que permiten conocer 

generalidades a cerca de los entrevistados, el medio ambiente, los aspectos sociales y 

económicos; además de la percepción del proyecto 
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7.0 CUADRO COMPARATIVO DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, 

MITIGACION O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS PRESENTADOS EN 

EL EsIA APROBADO VS LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O 

COMPESACIÓN DE LOS IMPACTOS QUE PUEDA GENERAR LA 

MODIFICACION CORRESPONDIENTE. 

 

Tal cual se explica en el punto 2.0, la presente solicitud de modificación es única y 

exclusivamente para  

La MODIFICACION consiste en: 

1. Incorporar un área de 9,935.57 m2 para el desarrollo de un Boulevard, que permitirá 

el tránsito de los residentes de la urbanización “Villas del Norte”. Esta modificación 

está ubicada en las coordenadas N 1009827.73/ E 659742.03 hasta la coordenada N 

1009670.48/ E660204.40 fin de boulevard.  Ver plano en anexo. 
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Figura N2 Modificación del EsIA con su colindante residencial Villas del Norte

 

 

 

 

 

 

 

 

MODIFICACIÓN DEL ESIA 
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Tabla N 2.  Medidas de mitigación del EsIA aprobado por las medidas de mitigación 

propuestas en la modificación. 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN DEL ESIA 

APROBADO 

MEDIDAS PROPUESTAS EN LA 

MODIFICACION 

• Hacer el movimiento del suelo solo en 

áreas destinadas para el proyecto 

• Hacer el movimiento del suelo solo en 

áreas destinadas para el proyecto 

• Construir las banquetas o colocar 

gaviones para el control de la erosión. 

• Construir las banquetas o colocar 

gaviones para el control de la erosión. 

• Colocar recipientes para la 

recolección de la basura generada por 

los trabajadores. Los generados por el 

proyecto colocarlos en sitio de acopio 

específico para que luego sea retirado 

por servicio público u otro tipo de 

transporte contratado por el promotor 

o contratista. 

• Colocar recipientes para la 

recolección de la basura generada por 

los trabajadores. Los generados por el 

proyecto colocarlos en sitio de acopio 

específico para que luego sea retirado 

por servicio público u otro tipo de 

transporte contratado por el promotor 

o contratista. 

• En los periodos secos el contratista 

debe mantener humedecido el suelo 

con el uso de camiones rociadores de 

agua.  

• En los periodos secos el contratista 

debe mantener humedecido el suelo 

con el uso de camiones rociadores de 

agua.  

• Trabajar solo en horario diurno (7:00 

am a 5:00 pm). 

• Trabajar solo en horario diurno (7:00 

am a 5:00 pm). 

• Mantener equipo mecánico en 

óptimas condiciones 

• Mantener equipo mecánico en 

óptimas condiciones 

• Utilizar solo el equipo que sea 

necesario de acuerdo con la actividad 

programada. 

• Utilizar solo el equipo que sea 

necesario de acuerdo con la actividad 

programada. 

• Revegetar las áreas que queden 

desprovista o desnudas. 

• Revegetar las áreas que queden 

desprovista o desnudas. 
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MEDIDAS DE MITIGACIÓN DEL ESIA 

APROBADO 

MEDIDAS PROPUESTAS EN LA 

MODIFICACION 

• Colocar recipientes en lugares 

estratégicos para la recolección de la 

basura generada por los trabajadores 

• Colocar recipientes en lugares 

estratégicos para la recolección de la 

basura generada por los trabajadores 

• Los desechos orgánicos biológicos 

deben depositarse en los sanitarios 

portátiles y darle el mantenimiento 

idóneo y oportuno.  

• Los desechos orgánicos biológicos 

deben depositarse en los sanitarios 

portátiles y darle el mantenimiento 

idóneo y oportuno. 

• Capacitar al personal de trabajo sobre 

el manejo adecuado de los desechos 

sólidos. 

• Capacitar al personal de trabajo sobre 

el manejo adecuado de los desechos 

sólidos. 

• Los desechos producidos por el 

proyecto que no son utilizables deben 

acopiarse en sitio específico para su 

posterior traslado al vertedero más 

cercano por el servicio público o 

transporte privado contratado. 

• Los desechos producidos por el 

proyecto que no son utilizables deben 

acopiarse en sitio específico para su 

posterior traslado al vertedero más 

cercano por el servicio público o 

transporte privado contratado. 

• Equipar a cada trabajador con el 

equipo de protección personal 

(cascos, guantes, lentes, chaleco, 

reflector, botas). 

• Equipar a cada trabajador con el 

equipo de protección personal 

(cascos, guantes, lentes, chaleco, 

reflector, botas). 

• Asegurar haga el uso debido del 

equipo en todo momento. 

• Asegurar haga el uso debido del 

equipo en todo momento. 

• Aplicar sanciones al personal que no 

utilice adecuadamente su equipo de 

protección.  

• Aplicar sanciones al personal que no 

utilice adecuadamente su equipo de 

protección. 

• Brindar la capacitación necesaria a la 

persona en temas de seguridad 

personal en proyectos de este tipo. 

• Brindar la capacitación necesaria a la 

persona en temas de seguridad 

personal en proyectos de este tipo. 
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8.0 FIRMA Y NUMERO DEBIDAMENTE NOTARIADA QUE ELABORO LA 

MODIFICACION AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y FIRMA 

REPONSABLE. 

Técnico forestal Julio Diaz, Consultor Ambiental- IRC-023-2004. Ver en anexo. 

 

9.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. 

Se le recomienda al promotor del proyecto, cumplir con todas las medidas de prevención y 

mitigación de los posibles impactos ambientales incluidas en el estudio. 

El promotor, debe establecer políticas de responsabilidad dentro del área de trabajo, para evitar 

accidentes. 

Le corresponde al Ministerio de Ambiente como autoridad competente, dar un seguimiento 

periódico y hacer cumplir la aplicación de las medidas de mitigación, recomendadas para los 

impactos ambientales identificados en este estudio, que son inherentes al desarrollo del 

proyecto, como también otras medidas que, a criterio de la institución, crea conveniente 

recomendar para cumplir con las normativas ambientales vigentes. 
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ANEXO II 

CERTIFICACIÓN DE SOCIEDAD 
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ANEXO III 

SOLICITUD DE MODIFICACIÓN 
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ANEXO IV 

RESOLUCIÓN DE APROBACIÓN 
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ANEXO V 

 

CEDULA DE INDENTIDAD 
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ANEXO VI 

 

PAZ Y SALVO 
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ANEXO VII 

PLANOS 
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ANEXO VIII 

FIRMA DE CONSULTOR 

 

 

 

 


