NORMAS DE MACROLOTES

Segun Resolucion No. 79-2016 del 29 de Febrero del 2016
Por la cual se aprueban los codigos de uso de suelo para el distrito de David.

RESIDENCIAL ESPECIAL (RE;

T Actividades primarias: Se permilira la consiruccion, reconstruccion y modificacion de
edifios destinados a viviendas, unifamiiares, bifamiiares y casa en hiera y para sus usos
complementaros, tales como casetas, piscinas, escuelas, ardines de infancia, capills,
actividades culturales, flaniropicas, asistenciales y pequerios ocales comerciles y de
servicio para atender

los enforma adversa al
caracler residencial, unifamilar, bifamiiar y en hlera de la zona.

PARQUE VECINAL (pv

T Actvidades primaris: Juegos infanties.
~Gancha de baloncesto, tenis o voleibo  siilares
- Veredas peatorales

2. Actvidades complementarias.

- Caseta de mantenimiento.

- Refugio contra sol ylo lluva.

Reolucion No 160 del 22 de julo de 2002

PASEO RIVIERA

~d

Densidad neta hasta: 300 personas Hectaria (60unidades de vivienda por hectaria).

/-
§ co
929

COROTU A Area mirima de lote: 250 m2 en Vu Densidad neta
[ Frente minimo ce lole: 10m drea minima delote:  500.00m2 COOFINPRO,S.A.
PUENTE ~Linea de consruccion : La establecida a 2.5 m minimo a partir de la liea de propiedad. Frente minimo de lote: 17.00m
ORILL ~Lateral : 1.5 m minimo. ~Linea de consruccion : La que indique el plano de urbanizacion aprobadoa 5,00 m.
s 928 - Posteror : 2.50 m minimo. Lateral : inguno,
LABERLI Avea de ocupacion maxima: Segun s reios - Posterior : inguno,
x N Area libre minima 40% del area del lote Restriciones del lote:
Avea verde inima —— Superfice Dura o mpermeble : minimo 20%  maximo 30 %,
Altura maxima: Planta baja y un ko Superice suave o permeable: minimo 70 % maximo 80 %.
L 927 Estacionamiento minimo: 1 espacio/ unidad de vivienda. ‘Area de construcion cerrada: Minimo —— Maimo 2%
/\V'é Altura: minimo -- maximo 1 planta.
i3 Mobilario Urbano
S - Asientos : 1 cada 30 m2 de loe.
g e~ - 2 cada 500 m2 de ote
926 ~Basureros: 1 cada 200 m2 de lote.
COMERCIAL VECINAL O DE BARRIO (c1) Fuenle do agua: 1 uenie.
i 0 @ (42 1 irras: Enesta zona ,y modifcacionde ~Cade arene 1 E: 338417.225
i dela vecindad o del - Caseta teleforica: 1 casela. :
barrio, siempre y cuando no perjudiquen o afecten el area residencial establecida. - Deportes: 1 cancha multuso por lote. N:928638.211
- Comerci al por menor de iveres en planta baja (abarrotes,miri super, bodeges, - Estacionamiento de bicicetas: 1 espacio por cada 200 m2 de lote
LOCALIZACION REGIONAL o, et s, e, i e b ko, e, . oS
ESC. : 50,000 - Servicios al por menor (lavanderia, farmaci, zapateria, salon de beleza, barberia, Estacionamiento minime: caniidad de estaconamientos: ninguno,
g ferreteria, cafeteria, heladeria, floristeria y fibreria).
RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD 1_(Rit) - Otossenvios gimnacio,guarderia, parro,clcas .
1 Actvdades piimerias: Viviendas nifamres (Vu) - Asociaciones veneficas, ONG, organismos ntemacionales y afines. <
Viviendas adosadas de 2 unidades (Va). Ofinas en general %
NORMA DE FONDO SOLIDARIO - Vivienda plrifamilar vertical e 2.0 mas unidades (Vpv). daren oindependiente, de @
";‘V‘:"dg ‘3":“:’3‘/" s et acuerdo ala norma residencil de a zona, Para efectos de la densicad, se regira porfa <
2 Aciidades compementras (1o deboSosarl zonifcacon oncare mas EQUIPAMIENTO DE SERVICIO BASICO URBANO 2
, ESU =
Segun Resolucion No. 366-2020 del 5 de Agosto de 2020 | |2 eniad nta stz —— EU ) =
- Estucturas recreativas entro el poigono, sinfins de luro, foea minimado oe. 250 m2 60 Vo Achiates pimaras. Pants o Gsouconoct <w
X P o ctividades primarias: Plantas de disrbucion eectica 3
Por la cual se aprueban los codigos de zonificacion It con s opectvasrestocoes. a50m2en'a zona R2y R " lantas o yalamintoGo aguss sonidas 8o
N N . A - €3 con sus respectivas restricciones. Fronte minimo de lote: 10m Conton ds comuicacion 9 <t
para proyectos habitacionales de interes social Consieraciones *Linea e constrccin ©L etablecids 2.5 m minimo  pare o nea e proiecad Tores de comicacn P ML-20
Las aciividades complementarias y afines aluso propuesto se pueden dar siempre que nio
& ; ; ool de ~Lateral : Se regira por la norma residencial del sector en donde se encuenre. Potabilizadora. Ow RE)
e fesidencia de |2 ~Postrior  Se regira por la norm esidencialdel sector en donde se encuenlre. Tarepron do agus. co FE) ML-21
Y P ‘Area de ocupacion maxima: Segun los refiros, 2. Actvidades complementarias: Ninguna (Resolucion No 160 del 22 de ulio de 2002) <a AREA=57,246.26 m2 a
RESIDENCIAL BONO SOLIDARIO-RBS Densicad neta hasia: 750 hablHa Avrea libre minima Densidad neta; ——- Sy E (RE)
1.Denominacion: Residencial Bono Solidario (RBS) Areaminimadelole:  Vu450m2 Vv 1000m2 Avea verde minima Areaminima delole: 050 Ha Quw 2a AREA=41,740..98 m2
Alura maxima: Planta baja y un ato en R1 Frente mioio g& fe: —— Sa B
2.Usos Pemitidos: Va225m2clu Vh200 m2 clu Planta baja y dos altos en las zonas R2. Atora méxima: Segun Especicaciones ww o8 z
‘Actividades Primarias: Frente minmo de lote: Vpv20m VA 10clu - Estacionamiento mirimo: Un espacio por cada 60 m2 de uso comercial y de oficina hres & . 100 % resndores o9 og g S
Viviendas Unifamiliares Vu20m Vh65maiu - Un espacio para zona de carga y descarga. 2 o ocupacon maxima: 100 restando retros. o E 33| 3
Viviendas Adosadas -Linea de constuccion : Laestablecida a 25 m minimo a parti de la inea de propiecad “Paraotios refefse a 2 normatva Avea lbre minima: 40% oy 2= 2
Vivienas e Hieras Lateral En panta baja y dos afos : Adosado con hacia el vecino Comgetents, A e i —— 33 5 |'% <
Edifios de Apartamentos - Posterior : En planta baja y dos alt ciega acabada hasta el vecino. Retiro lateral minimo: 10.0m o0 | %]
Actiades Complamentarias -5 mentorre. Retiro posterior: 10.0m =) '\g o
RB-E (Residencial Basico Especial Area de ocupacion maxima: Segun reios. Estacionamiento Minmo: Un espacio por cada 1000.00 m2 de . S< ML-8 & S
Comercio Barial e acuerdo a Plan Normativo que rige el area Area lbre MmN ~Qa (RBS) (= ML-10 Z
donde se ubica el proyecto a desarolar. ‘Area verde minima 40 % el area e, 4 & AREA<27 12145 10 RE) a
3 Densidad Neta: Altura maxima: Sera determinada por la densidad. COMERCIAL URBANO (C2 [SF+] AREA=17 57957 m2 et B = A
-Nota: sera 21 m cuando se encuenira dentro del area comprendida entre las calles O sur, 1 Instalacionss Jas Zx Gk e o <
Hasta 1000 personas por hectérea lac s Z | s
4 AroaMikno do Lo cale N norte, Avenidas 4 oestey 9 Oeste, enel o ubano, La actidad comercial incira e AREA VERDE NO DESARROLLABLE (PND) Ta s E 9
ea Minima ce Lote: Estacionamiento minimo: En Vu, Va o Vi 1 estacionamiento por vivienda. manejo, almacenamiento y distribucion de mercancias. Objetivo Especifco: HACIA a 0o
a)Por unidad de vivienda unifamiliar 150 m2 En Vpv, hasta 100 m2 1 estacionamiento por apartamento. - Comercio al por menor de viveres (abarrotes, supermercados, bodegas, barberia, de sitios naturales con condiciones no aptas para el desarrollo @ necesarios para 9 oxw
b{En Viviendas Unifamiliares Adosadas 120m2 mayor de 100 hasta 250 2 estacionamientos por sastreria, femeteria, restaurante, cafeteria, heladeria forstera y ibreria, consef i p Jarcin. QUEREVALO o § : E
C)En Viviendas en Hileras 100m2 ‘apartamento. - Otros servicios (gimnacio, guarderia, parvulario, clinica, centro educativo de cursos cortos, — > T o
djEn edificios de Apartamentos 500m2 mayor de 250 hasta 500 3 estacionamientos por Sucursales de bancos) -— o ToE
5 Frente Minimo ce Lot apartamento ONG, organismas vingun o de cansiuceién, pero que oueden er vstados cbsenvados por los 5%
aEn ivienda Unifamiar 250ml ayor 504 estacomarieniospor apartameto Oficinas en general, esidentes y usuarios de una comunidad o centro Urbano. 2 K sa
b)En cada unidad de vivienda adosada 6.00mi visitas 15% el total hogar, de vestir, equipo de oficina, equipo fotografico, copiadoras, A2 o [e) z o
¢JEn cada unidad de vivienda en hiera 500ml deportes, joyeria, . Usos Permildos: A3 BN k = GONSTRU 20- DO: ¢ =
dEn edicios d Aparamentos 200ml En esta zona se permira ademes el enforma Actvidades prmarias. Sendersmo, contemplacion  practcas deportvs a baa escala. E: 337830.173 - 13 S 3G¥
combinada rd yak teristicas del area, asi como N: 928352.799 E: 337878.642 E o
6Fondo Miimo: los usos complementarios a a acividad a hebiltr. Actidades complementaria: Ninguna. ELEV: 31,008 N: 928346.609 s £
var 131, g
aria Se pernitia los us0s comerciles que por su naturaleza no consiituyan peligros o Resrcdones del Lot Mo Varimo ELEV: 30.817 s <
7 Altura Méxima: perjudiquen en alguna forma el caracter comercial urbano y residencial de la zona. Superice o Lo necesariosars cumpl con e oo de sta categera @
a)Enviviendas:  Planta baja y dos allos 2. Normas de Desarrolo uper 0 para cumplir con el bjetivo de esta categor (RBS)
bjEn ediicios:  Planla bajay cualro pisos desde el ivel de calle Densidad neta; ~—-—- AREA=23,965.96 m2 _
8 Avea de Ocupacion Mixima Avea mitima deoe: 60000 M2 ETAPA 2 4
Lo que resulte de la resta de los retiros (laterales, posteriores y linea Vivienda Bifamiliar: 150.00 M2 por unidad de vivienda. E o)
de construccion Casa en Hiera: 120.00 M2, por unidad de vivienda. 3
9 Avea Libre Minime: Frente mirimo de lote: 20,00 mis o 4y
vea equivalente ala rarfa centro d s efiros [
10Linea de Constrccin Fondo minimo ce lote: 17.00 mis . @ Qs
. Altura méxima: Planta baja y un (1) alto. o] X @0
50 m el inea e propiedad, os lotes de esquina tecnicamente i A 0%l ] 2g
cuentan con dos ineas de construccion (fente de calle) a de ocupacion o sin U w gz
* contar el area restringida por la linea de costruccion y retiros. > E =
#1.Reliro Lateral Minino; Para residencial mulfamiliar se aplican las normas para RMI w o 59
a)En Vivienda Unifamiiar 1.00m con aberturas y adosamiento Asea lbre minima, a 2 _Ju
con pared ciega Area verde minima o = é o a
afEn Vivienda Adosada 1.00m (aberturas o ciego) para l Area de Construccion: 300% del drea del ote o b g
refio ibre Linea de construccin: La esablecida o 500 mis. minimo a art de a lnea d propiedad Qo =wug
aJEn Edifcios de Apartementos: 1.00m (aberturas o ciego) para el Reliro lateral minimo:  Cuando coincida con el uso residenciel, e et se regira por la 22>3Ss5¢%
retiro libre, norma del sector en donde se encuentre >HT<=00«
12 Retto Postrior itucional o con elindustra, se permitra el P-4 @ oz
aom adosamiento en planta baja y res altos — - Q<o
e ~En lore el fetiro lateral sera de1.5 m en area de serviio y 2.5m en areas habitables e G s (< QuAo gy
stacionamientos: Retiro posterior: Cuado colinda con el uso reidencial, el refiro e regira por la norma del del DECRETO EJECUTVO No. 150 DE 1 OF JUNIO DE 2020 DESCRIPCION W N 329 p° a
a)Por 1 sector en donde se encuentre e e EBA ELRECLAMENTO NACIONAL S S oR T 0 o< — g [e]
b)Edificiode apartamentos 1 espacio por yel ~Cuando colinda con otro uso, comercal, insttucional o con el industral, se permiia el \512 A8 s e x ; o&
0% dciorapra v cosamint en e by s . G R E:ssse20601 | ZEwWFA L
Nota; Las viviendas unifamiliares, adosadas y en hileras podran -Entore5m A5 = pﬁvp ° N: 928106.010 E ES a 9 o w
proponer plazas de estacionamientos en a proporcion de 1 espacio Estacionamiento Minimo: Un espacio po cada 60.00 m2 de uso comercial y oficina 338444.171 ot oaip ELEV: 24.849 80 Z2&4
por cada cinco unidades de vivienda y el 10% adicional para visitas ettt cads 8 hebtaconos d ntel /\‘\,‘é & = oOorga
calulados e totl d o esaconamints, acio po - . N: 928065.209 R oV <ol z2
un espacio para zona de cargay descerga L ESARROLLADOR 0= CADA VAGRO LOTE 7C0RA o> = 568
para ofro usos i lala ACOGERSE A LA RESCLUCION 282003 D2 21 O FEE e de Senidunbres Visles 3V) ELEV: 26.894 (3 (]
03 R LA CUAL 5¢ APRUEBA £L REGLAVENTO IreaT otal del Poligona del Proyecis 8 E [e)
OF CALES PRVADAS EN CRAANZACIONES
geseRvACIONES ‘ T - A7 252
e han ubicado primaras y o o E:338730.012
Ll carne Colag 0 ¥Clncas M 36 Pvats, g 8
que 0 que e proyecta como parte de Ia red principal de moviidad del distito. aquells lotes ElAreace Parques yVerdes Recreatvas representan___1207%] A6 N: 928064.784
a aareas quiren uizarla E: 338479.842 ETAPA 1 ELEV: 25.254
norma comexcial deben asegurar de cumplir con el area minima de lote estipulado en fa DATOS DE FINCAS PASEO RIVIERA N: 928022.993
orma. Ademas, todos los accesos a s usos comerciales fendran que ser porla via No. Finca el Pl Propietario . .
vincipaly 10 do I via inerna de urbanizacion. LS UACROLOTES O LSO COMERCIL (€ SE FODRA ELEV: 27.260 HOUA
oty I I T S LT ESQUEMA DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO
CINCAS FRVADSS.
7 250] as09| 198,791.22 19.88|MERCEDES D. DE MROE HUAS,S.A. ESC. : 2,000 1
Area Totl Registrada 440,300.00 X (EN METROS )
DE:
25 0 25 50 100 150 200 250
1 | 0 | 1 | 1 | 2
™ ™ ™ s |
ESC. 1:2,000
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