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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE PANAMA METROPOLITANA
RESOLUCION DRPM;SEIA- (&5 2022
De ©9 de ?\pmscw&@ de 2022

Por la cual se aprueba el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denomipado PLAZA ALBROOK 53, cuyo promotor es la COOPERATIVA DE
SERVICIOS MULTIPLES PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRAC).

El suscrito Director Regional, encargado del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana,
en uso de sus facultades legales y,

CONSIDERANDO:

Que la COOPERATIVA DE SERVICIOS MULTIPLES PRACTICOS DEL CANAL, R. L.
(COOPRAC), debidamente inscrita en el Registro de Cooperativas del Instituto Panamefio de
Cooperativas (IPACOOP), mediante RESOLUCION IPACOOP-PJ-DRC-13-99 de 26 de
junio de 1999, representada legalmente por el sefior RODERICK EUGENE LEE WONG,
varén, de nacionalidad panamefia, con cédula de identidad personal No. 8-232-665; propone
realizar el proyecto PLAZA ALBROOK 53.

Que en virtud de lo antedicho, el 02 de noviembre de 2022, la COOPERATIVA DE
SERVICIOS MULTIPLES PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRAC), present6 ante
la Direccién Regional de Panama Metropolitana del Ministerio de Ambiente, la Solicitud de
Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental categoria I, del proyecto
denominado PLAZA ALBROOK 53, elaborado bajo la responsabilidad de la sociedad ECO
AMBIENTE, S. A. (IAR-028-1997), persona juridica, inscrita en el Registro de Consultores
Ambientales Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, SIDNEY SMITH (DEIA-IRC-
064-2020) y KATRINA MURRAY (DEIA-IRC-070-2019), personas naturales, inscritas en
el Registro de Consultores Ambientales Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente.

Que el 08 de noviembre de 2022, la Direccidén Regional Panama Metropolitana del Ministerio
de Ambiente mediante PROVEIDO DRPM-SEIA-152-2022, ADMITE la Solicitud de
Evaluacién de Impacto Ambiental del Estudio de Impacto Ambiental, categoria I, del proyecto
PLAZA ALBROOK 53, y ORDENA el inicio de la Fase de Evaluacion y Analisis del
Estudio de Impacto Ambiental correspondiente.

Que de acuerdo a la documentacion aportada por el peticionario junto al memorial de solicitud
correspondiente, el proyecto objeto del aludido estudio consiste en consiste en la construccion
de una plaza que contard con locales comerciales y oficinas administrativas. La plaza estard
estructurada en cuatro nivele (s6tano, planta baja, primer piso y segundo piso). Consta de un
total de trece (13) locales comerciales [6 en el sétano y 7 en planta baja] y veintidés (22)
oficinas [21 en nivel 100 y 1 en nivel 200 — oficinas de la cooperativa], las cuales irdn desde
los 94.80 m? hasta los 317.29 m? en locales comerciales y de los 28.98m? hasta los 113.30 m?
en oficinas. Este proyecto se desarrollard en un éarea de aproximada de 6869.77m’, la
edificacion comercial serd construida como una estructura de concreto, en fundacion zapatas y
losas de concreto, paredes de tipo M2 o similares y techo termopanel o similar.

El proyecto también contarda con un total de 187 estacionamientos, garita de seguridad,
sistemas contra incendio, sistema de iluminacién de emergencia y &reas comunes, tanque de
reserva de agua, planta de tratamiento y sistemas especiales. Con un total de 4rea de
construccion de 13898.61 m®, repartidos de la siguiente forma:

Nivel Superficie (m”)
Nivel -100 (so6tano) 5074.03.
Nivel 0.00 (PB) 5741.26
Nivel 100 1541.66
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Nivel 200 1541.66
Total 13898.61

Que el proyecto serd desarrollado sobre una superficie total de 6869.77 m? de la finca No.
30264181, ubicada en el corregimiento de Ancén, distrito de Panama, provincia de Panama. El
poligono de desarrollo del proyecto se encuentra circunscrito entre las coordenadas UTM

(Sistema WGS-84) que se indican a continuacion:

Punto ESTE NORTE
1 658973.040 993438.954
2 658991.446 993432.575
3 659030.930 993435.631
4 659080.357 993427.658
5 659097.557 993376.344
6 659016.396 993349.446
7 659008.501 993366.650
8 659007.412 993368.882
9 658995.740 993394.131
10 658973.040 993438.954

Que dichas coordenadas fueron enviadas para su verificacion a la Direccién Evaluacion de
Impacto Ambiental del Ministerio de Ambiente, y se determin6 que las mismas se encuentran
ubicadas en el corregimiento de Ancon, distrito de Panama, provincia de Panama.

Que el 21 de julio de 2022, el promotor del proyecto aplico encuestas ponderando las
observaciones formuladas por la ciudadania y comunidad afectada, en las cuales se utilizo las
metodologias y técnicas establecidas en el articulo 29 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de
agosto de 2009 y modificado en el Decreto Ejecutivo 155 de 5 de agosto de 2011 para la
categorfa correspondiente.

Que el promotor presentd copia de la RESOLUCION 418-2021-DG-DJ-ACC de 14 de
septiembre de 2021, a través de la cual la Direccion General de Aerondutica Civil manifiesta
su no objecién para que la COOPERATIVA DE SERVICIOS MULTIPLES PRACTICOS
DEL CANAL, R. L. (COOPRAC, R. L.) proceda a erigir estructura vertical (Edificio
Comercial), ubicada en el sector de Albrook, corregimiento de Ancon, distrito de Panama,
provincia de Panama.

Que el promotor presentd copia simple de la Certificacion de Uso de Suelo No. 470-2021 de
12 de octubre de 2021 a través de la cual la Direccion de Planificacion Urbana de la Alcaldia
de Panama certifica que la finca 30264181 tiene uso de suelo I/TA (INDUSTRIAL
LIVIANO/TRANSPORTE AEREO). Certificacion emitida en base a la Ley 21 de 2 de julio
de 1997 por el Cual se aprueba el Plan Regional para el Desatrollo de la Regién Interoceanica
y el Plan de Uso, Conservacién y Desarrollo del Area del Canal.

Que el promotor presenté copia simple de la Certificacion de Uso de Suelo N°. 771-2018
emitida por la Direccién de Control y Orientacion del Desarrollo del Vice-Ministerio de
Ordenamiento Territorial del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, en la cual la
precitada entidad certifica que el Zona Procesadora Para la Exportacion Albrook, Lote AL-
0253 posee uso de suelo I (Industrial Liviana *Parcial) TA (Transporte Aéreo) *Parcial.

Que el de noviembre de 2022, se recibi6 en la Direccion Regional de Panama Metropolitana
del Ministerio de Ambiente la nota GEOMATICA-EIA-CAT 1-0905 de 25 de noviembre de
2022, en la cual la Direccion de Informacion Ambiental del Ministerio de Ambiente indica lo
siguiente respecto a las coordenadas:

e El poligono generé una superficie de 6821.45 m®.

o Se ubica fuera de los limites del SINAP.
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e De acuerdo a la cobertura boscosa y Uso de Suelo afio 2012, el poligono de ubica en la
categoria de “vegetacion herbacea” y “area poblada”.

e Segun la Capacidad Agroldgica se en el tipo IV-arable, muy severas limitaciones en la
seleccién de plantas, requiere manejo muy cuidadoso o ambas cosas.

e De acuerdo al Uso Propuesto —Ley 21, el poligono se ubica en “Vivienda — Mediana
Densidad” y “Empleo — Industrial y Oficinas”.

Que luego de la evaluacion integral del Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, del
proyecto denominado PLAZA ALBROOK 53, la Seccién de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental de la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama Metropolitana
mediante Informe Técnico de Evaluacion de Estudio de Impacto Ambiental, recomienda su
aprobacién, fundamentindose en que el mismo cumple los requisitos dispuestos en el Decreto
Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009 y propone medidas de prevencién y mitigacion
apropiadas sobre la base de los impactos y riesgos ambientales no significativos a generarse por
el desarrollo del proyecto.

RESUELVE:

ARTICULO 1. APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental, Categoria I, correspondiente al
proyecto denominado PLAZA ALBROOK 53, cuyo promotor es la COOPERATIVA DE
SERVICIOS MULTIPLES PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRAC), con todas las
medidas contempladas en el referido estudio, Informe Técnico respectivo y la presente
resolucion; las cuales se integran y forman parte de esta resolucion.

ARTICULO 2. ADVERTIR a la sociedlad COOPERATIVA DE SERVICIOS
MULTIPLES PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRAC), promotora del proyecto
PLAZA ALBROOK 53, que debera incluir en todos los contratos y/o acuerdos que suscriba
para su ejecucién o desarrollo, el cumplimiento de la presente resolucion y de la normativa
ambiental vigente.

ARTICULO 3. ADVERTIR a la sociedad COOPERATIVA DE SERVICIOS
MULTIPLES PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRAC), que esta resolucion no
constituye una excepcién para el cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables
a la actividad correspondiente.

ARTICULO 4. ADVERTIR a la sociedad COOPERATIVA DE SERVICIOS
MULTIPLES PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRAC), que en adicién a los
compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto, tendra que:

a. Tramitar en la Direccion Regional de Panama Metropolitana el pago en concepto de
Indemnizacion Ecologica con treinta (30) dias hébiles previo inicio de la construccién. El
promotor deberd contar con la aprobacion de la Resolucion de Indemnizacion Ecologica,
en cumplimiento a lo establecido en la Resolucién AG-0235-2003 de 12 de junio de
2003.

b. El promotor debera informar formalmente ante la Direccion Regional de Panama
Metropolitana del Ministerio de Ambiente, el inicio de la ejecucion de su proyecto.

c. Previo inicio de la fase de construccién del proyecto el promotor debera presentar ante el
Direcciéon Regional de Panamd Metropolitana del Ministerio de Ambiente la
compatibilidad del proyecto respecto a la operacién del canal de Panama emitida por la
Autoridad del Canal de Panamé, de acuerdo a lo establecido en la Ley 21 de 2 de julio de
1997.

d. Colocar dentro del area del proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un lugar
visible con el contenido establecido en formato adjunto.

e. Construir una cerca perimetral temporal, la cual servird de proteccién al realizar las
actividades contempladas en la fase de construccion del proyecto.

f. Presentar ante la Direccién Regional del Ministerio de Ambiente en Panama
Metropolitana, un (1) informe cada tres (3) meses una vez iniciado la fase de construccidén
y un (1) informe final de la fase de operacion del proyecto; sobre la implementacion de
las medidas de prevencién y mitigacion, de acuerdo a lo seflalado en el Estudio de
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Impacto Ambiental y en esta resolucién. Estos informes deberan ser elaborados por un
Auditor Ambiental certificado por el Ministerio de Ambiente e independiente del
promotor. Se debera entregar un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en
formato digital (CD).

g. Reportar de inmediato al Ministerio de Cultura (MiCULTURA), el hallazgo de cualquier
objeto de valor histdrico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

h. El promotor del proyecto deberd cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 036-03 de 17 de
septiembre de 2003, publicado en la Gaceta Oficial No. 24892 de 22 de septiembre “Por
el cual se establece una Politica Nacional de hidrocarburos en la Republica de Panama y
se toman otras medidas”.

i.  Cumplir con la Ley 6 de 11 de enero de 2007, que dicta normas sobre el manejo de
residuos aceitosos derivados de hidrocarburos o de base sintética en el territorio nacional.

j-  Responsabilizarse del Manejo Integral de los Desechos Solidos que se generaran en el
area de desarrollo del proyecto, con su respectiva ubicacion final, durante las fases de
construccidn, operacion y abandono; cumpliendo con la ley 66 de 10 de noviembre de
1946 — Cddigo Sanitario.

k. Cumplir con el Decreto Ejecutivo No. 2 de 15 de febrero de 2000, que reglamenta la
salud, la higiene en la industria de la construccion.

. El promotor del proyecto debera contar con un Plan de Contingencia para el caso de
derrames de hidrocarburos durante todas las fases del proyecto.

m. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 43-2001 que Adopta el
Reglamento para la Higiene y Seguridad Industrial para el Control de la Contaminacion
Atmosférica en ambientes de Trabajo producidas por Sustancias Quimicas.

n. Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 39-2000, que reglamenta la
descarga de efluentes liquidos directamente al sistema de recoleccion de aguas residuales

0. Cumplir con el Decreto No. 306 del 4 de septiembre de 2002, que adopta el Reglamento
para el Control de Ruidos en Espacios Publicos, Areas Residenciales o de Habitacién, asf
como también en ambiente laboral y el Reglamento Técnico DGNTI-COPANIT 44-2000.

p. Cumplir con el Reglamento COPANIT 45-2000 Sobre Higiene y Seguridad en ambiente
de trabajo donde se genera vibraciones.

q. De presentarse cualquier conflicto durante el desarrollo del proyecto, que ocasiones
afectaciones a la poblacion contigua al mismo, el promotor del proyecto deberd actuar
siempre mostrando su mejor disposicién y buena fe en funcién de conciliar con las partes
involucradas.

r. Contar y cumplir con todos los permisos establecidos en las disposiciones ambientales
que sean requeridos de acuerdo al tipo de actividad a realizar.

ARTICULO 5. ADVERTIR a la COOPERATIVA DE SERVICIOS MULTIPLES
PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRACQ), que si decide desistir de manera definitiva
del proyecto, obra o actividad, deberd comunicarlo por escrito a la Direccion Regional del
Ministerio de Ambiente en Panamé Metropolitana, en un plazo no mayor de treinta (30) dias
hébiles, antes de la fecha en que pretende iniciar la implementacion de su Plan de Recuperacion
Ambiental y de Abandono.

ARTICULO 6. ADVERTIR a la COOPERATIVA DE SERVICIOS MULTIPLES
PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRAC), que debera presentar ante el Ministerio de
Ambiente, cualquier modificacién del proyecto PLAZA ALBROOK 53, que de conformidad
con el articulo 20 del Decreto Ejecutivo No. 123 de 2009, modificado por el Decreto Ejecutivo
No. 975 de 23 de agosto de 2012, Decreto Ejecutivo 36 de 3 de junio de 2019.

ARTICULO 7. ADVERTIR a la COOPERATIVA DE SERVICIOS MULTIPLES
PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRAC), que si infringe la presente resolucién, o de
otra forma provoca riesgo o dafio al ambiente, se procedera con la investigacion y sancion que
corresponda, conforme a lo dispuesto en el Texto Unico de la Ley 41 de 1 de julio de 1998,
sus reglamentos y normas complementarias.

ARTICULO 8. ADVERTIR a la COOPERATIVA DE SERVICIOS MULTIPLES
PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRACQ), que la presente resolucion empezara a regir
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a partir de su notificacién y tendra vigencia de dos (2) afios, para el inicio de la ejecucion del
proyecto, contados a partir de la misma.

ARTICULO 9. NOTIFICAR a la COOPERATIVA DE SERVICIOS MULTIPLES
PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRAC), el contenido de la presente resolucion.

ARTICULO 10. ADVERTIR a la COOPERATIVA DE SERVICIOS MULTIPLES
PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRAC), que contra la presente resolucion, podra
interponer el recurso de reconsideraciéon dentro del plazo de cinco (5) dias habiles, contados a
partir de su notificacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Texto Unico de la Ley No.41 de 1998, Ley 8 de 25 de
marzo de 2015, Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009, Decreto Ejecutivo
No.155 de 5 de agosto de 2011, Decreto Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012, y demas
normas complementarias y concordantes.

Dada en la ciudad de Panama, a los '\l.l)z: ye ( ©9 ) dias, del mes de
Df‘o/‘cmé/?? , del afio dos mil veintidds (2022).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

YA CONSE 1HCO NAGIGNAL
e SULTURA
- 7%" s
ey 5 7 > ..:.-_»-
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~~ ENRIQUE CASTILLO

Director Regional, encargado /

oJuan LE LDy s

TR UAN DIOS ABREGO
Q\OL—\[EG\/‘@\ Jefe de la on de Evaluaciéon de Impacto
-, pl \*‘( Ambiental
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ADJUNTO

Formato para el letrero
Que debera colocarse dentro del area del Proyecto

Al establecer el letrero en el area del proyecto, el promotor cumplird con los siguientes

parametros:

1. Utilizara lamina galvanizada, calibre 16, de 6 pies x 3 pies.

2. El letrero debera ser legible a una distancia de 15 a 20 metros.

3. Enterrarlo a dos (2) pies y medio con hormigon.

4, El nivel superior del tablero, se colocara a ocho (8) pies del suelo.

5. Colgarlo en dos (2) tubos galvanizados de dos (2) y media pulgada de diametro.
0. El acabado del letrero serd de dos (2) colores, a saber: verde y amarillo.

- El color verde para el fondo.
- El color amarillo para las letras.
- Las letras del nombre del promotor del proyecto para distinguirse en el letrero,
deberan ser de mayor tamafio.
7. La leyenda del letrero se escribird en cinco (5) planos con letras formales rectas, de la
siguiente manera:

Primer Plano: PROYECTO: PLAZA ALBROOK 53.

Segundo Plano:  TIPO DE PROYECTO: CONSTRUCCION.

Tercer Plano: PROMOTOR: COOPERATIVA DE SERVICIOS MULTIPLES

PRACTICOS DEL CANAL, R. L. (COOPRAC).

Cuarto Plano: ~ AREA: 6869.77 m”.

Quinto Plano: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL CATEGORIA I,
APROBADO POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE, MEDIANTE
RESOLUCION No. DRPM-SEIA- /55 2022 DE <©% DE
‘D/'c[gm' vz DE 2022.

i W

Nombre y apellidos Firma
(en letra de molde)

§- 037- LGS 9 [9— Dovz
No. de Cédula de 1.P. Fecha
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