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Respetado sefior Esses:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 43 de Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 agosto de 2009,
modificado por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 5 agosto de 2011, le solicitamos la primera
informacién aclaratoria al Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) Categoria 11, titulado
“RESIDENCIAL MONTEMAR ETAPA 2”, a desarrollarse en los corregimientos de Ernesto
Cordoba Campos y Alcalde Diaz, distrito de Panam4, provincia de Panama, que consiste en lo
siguiente:

1. En el punto 2.2 Breve descripcién del proyecto, obra o actividad; Area de desarrollar...,
pag. 16 del EsIA, se indica que el proyecto sera desarrollado sobre terrenos de las Fincas N°
39706, N°56961, N° 53352, N° 53411, N° 53332, N° 53312, N°53924, N° 55359 y N° 53944
y ocupa una superficie de 50.40 hectareas. Sin embargo, entre la documentacién presentada
se adjuntan los certificados de propiedad de cada una de las fincas donde se desarrollara el
proyecto, con sus respectivas dreas, que suman un total de 78.8 Hectéreas aproximadamente.
En el mismo punto, pag. 18, Construccién y pavimentacién del sistema vial, se indica que,
“se realizard el trazado definitivo de la calle principal y sus rotondas, al igual que la
lotificacion o parcelacion de los macro lotes de terreno con su nivel final, colocacion y
compactacion de la capa base, pavimentacion de calles y la construccion de las aceras”. Por
lo que se solicita:

a. Indicar dentro de qué fincas se desarrollara el proyecto y 4rea a ocupar de cada una que
definen la huella del proyecto. Ademés, presentar las coordenadas UTM de cada finca a
utilizar, que conforman el area del poligono total.

b. Representar graficamente en plano, las fincas y las superficies a utilizar de cada finca.
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c. Representar mediante planos las parcelaciones o lotificaciones de los macro lotes con sus
respectivas areas, servidumbres a respetar y coordenadas.

2. En el punto 5.4.2 Construccién/ejecucion, Movimiento de tierra (corte, relleno y
nivelacion), pag. 86, se indica que, “el movimiento de tierra previsto sera completamente
utilizado dentro del proyecto y si hay excedentes de material serian utilizados para el relleno
de otros proyectos dentro del proyecto madre Green City. Los voltmenes de corte y relleno
estimados son los siguientes: 1,385,000 m? de corte; 690,000 m? de relleno; 695,000 m? de
desperdicio o excedente”. En el punto 5.6 Necesidades de insumos durante la
construccién/ejecucion y operacién, en pag. 95, se indica, “en los siguientes cuadros se
listan los principales volimenes aproximados de insumos (materiales), a utilizarse durante
la etapa de construccion de cada una de las Jases/componentes a desarrollar”. Entre los
cuales, como material-insumo, Tosca: 2,800,000 m>. Sin embargo, no se indica, de donde
sera obtenido el material “Tosca” a utilizar en el proyecto. En Anexo 2.6, Memoria Técnica
de Exploracion Geotécnica, pag. 464, Rellenos del Proyecto, se indica que, “los suelos
encontrados dentro del proyecto consisten de limos y arcillas cuyas propiedades no son
ideales para uso como material de relleno... ”. Por lo que se solicita:

a. Indicar de dénde serd obtenido el material a utilizar “Tosca”, y si el sitio posee
Instrumento de Gestion Ambiental aprobado para dicha actividad. Presentar
documentacioén que evidencie la misma.

b. Aclarar de doénde serd obtenido el material a utilizar para relleno, en atencidén a las
observaciones realizadas, en la Memoria Técnica de Exploracion Geotécnica.

3. Enlapdg. 178 del EslA, se presenta mapa de localizacion georreferenciada de las estaciones
de muestreo de fauna acudtica, donde se pueden apreciar siete posibles naciente de agua
dentro del poligono del proyecto y dos ubicados en los limites. Mediante MEMORANDO-
DIAM-1638-2022, de la verificacién de coordenadas por la Direccién de Informacion
Ambiental (DIAM), en mapa ilustrativo, se observan tres nacientes dentro del poligono del
proyecto y dos fuera, pero muy préximos al limite del proyecto. Por lo que se solicita:

a. Presentar superficie y las coordenadas UTM con secuencia légica, que determinen el
area total a desarrollar, donde se excluyan las servidumbres de las fuentes hidricas
(quebradas) y radios de proteccion de las nacientes de agua.

b. Presentar las coordenadas UTM que delimiten el rea de proteccion de las nacientes
de agua, en cumplimiento de lo estipulado en el numeral 2 del articulo 23 de la Ley 1
del 3 de febrero de 1994.
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c. Presentar coordenadas UTM del alineamiento de los cuerpos hidricos (quebradas y
naciente de agua) y la servidumbre de proteccién, en cumplimiento de lo estipulado
en el articulo 23 de la Ley 1 del 3 de febrero de 1994.

d. Presentar plano del poligono del proyecto donde se visualice de manera clara las
fuentes hidricas con su respectivo ancho (quebradas e incluir los radios de las
nacientes de agua) con sus correspondientes servidumbres de proteccién, en
cumplimiento con lo establecido en el Articulo 23 de la Ley 1 de 3 de febrero de
1994,

€. Aportar plano con los macrolotes, integrando los cuerpos hidricos con sus
correspondientes servidumbres y el radio de proteccién de las nacientes de agua
identificadas, en concordancia con lo establecido en el Articulo 23 de la Ley 1 de 3 de
febrero de 1994 Forestal.

f. Ampliar la informacién presentada en el punto 6.5 Hidrologia en cuanto a las
nacientes de agua, presentes en el drea que se pretende desarrollar.

Adicional a ello, la Direccién de Seguridad Hidrica, mediante MEMORANDO DSH-923-2022,
indica:

g. Presentar un plano de zonas de proteccién de fuentes hidricas dentro del proyecto,
segun la legislacién vigente (Ley No. 1 del 3 de febrero de 1994)”.

h. Proteger los bosque de galeria y nacientes de los cuerpos hidricos dentro de los
poligonos del proyecto, segiin lo establecido en Legislacién Forestal en la Reptblica
de Panama y dictan otras disposiciones”, en cumplimiento del numeral 2 del articulo
23 de la Ley No. 1 de 3 de febrero de 1994, “Por el cual se establece la Legislacién
Forestal en la Republica de Panamaé y dictan otras disposiciones™, queda prohibido el
dafiar o destruir &rboles o arbustos en 4dreas que bordean nacimientos de agua en los
cerros en un radio de doscientos (200) metros. Adicional, el promotor debe dejar a
ambos lados de las fuentes hidricas una franja de bosque igual o mayor al ancho del
cauce, que en ningun caso sera menor de diez (10) metros, medidos de la parte
superior del talud hacia dentro del proyecto.

i. Se requiere se especifique, cudl sera la fuente de abastecimiento de agua para la
construccidn de la infraestructura del proyecto.

4. En atencién a la solicitud de evaluacion del estudio de impacto ambiental, la Unidad
Ambiental Sectorial del Ministerio de Obras Publicas (MOP), mediante nota SAM-639-
2022, sefiala los siguientes comentarios:

a. No se especificaron las vias que seran utilizadas para el transporte de materiales y
equipos, de darse alguna afectacioén en las vias que utilicen, la empresa debe dejarlas
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tal y como estaba o en mejor estado (regirse por las Especificaciones Técnicas
Generales para la Construccién y Rehabilitacién de Carreteras y Puentes del MOP).

b. No se indicé en campo si el patio de maquinarias y abastecimiento de combustibles y
aceites se ubicara dentro del poligono del proyecto; de ser asi construir estructuras de
contencidn siguiendo las reglamentaciones pertinentes para evitar el derrame de
sustancias.

c. No se definié en campo si al momento de contar con la resolucidn se realizaran las
obras de saneamiento para evitar entre los trabajadores un brote de malaria ya que
estas zonas estdn proximas a fuentes hidricas y zonas anegables sin canalizar.

d. No se indicé en qué consistirin las medidas de contencién al momento del
descapotado de la cobertura vegetal del area a afectar por el movimiento de tierra para
la nivelacion y compactacién del sitio a impactar se debe tomar en consideracién que
las caracteristicas del suelo organico sean adecuadas para actividades de revegetacion
o empradizar.

e. No se mencionaron las medidas para evitar que estas se mezclen con sustancias
peligrosas y se contaminen los suelos estériles o los posibles afluentes por la
escorrentia dada la topografia del poligono.

f. No se mencionaron las medidas de prevencion para evitar la erosién hacia los cuerpos
receptores y su posible contaminacion para no afectar la fauna dulceacuicola como la
contaminacion del agua, la modificacion del flujo, la destruccidn o degradacién de los
habitat el aumento de sedimentacién, la fragmentacién de los arroyos, los
contaminantes quimicos y organicos.

g. No se indic6 como se ahuyentara y rescatara la fauna puntual en las coberturas
boscosas cercanas a las 4reas destinadas para la construccién de vias y locaciones.

5. En el punto 6.6.1 Calidad de las Aguas Superficiales, paginas 123 y 124 del EsIA, se indica:
“En el drea del proyecto se localizan cuerpos de agua que atraviesen el terreno a
desarrollar, los cuales son pequefios brazos o afluentes de la Quebrada la Pita, la cual
confluye en las aguas de Rio Juan Diaz...Se selecciond un sitio para efectuar la colecta de
muestras de agua, con coordenadas UTMWGS84 E 666383m N 1007567m, la cual fue
tomada en un punto sobre la Quebrada La Pita en marzo de 2022”7, Sin embargo, mediante
Informe Técnico N° DSH-029-2022, la Direccién de Seguridad Hidrica indica: “ ...se ha
identificado en la Hoja topogrdfica del Instituto Nacional Topogrdfico Tommy Guardia, en
escala 1:25000, seis (6) cuerpos hidricos dentro del proyecto. Proteger los bosques de
galeria y nacimientos de los cuerpos hidricos dentro de los poligonos del proyecto...”, por lo
que se solicita:

Alorook, Caiie Broberg, Edific:o 804
Republica de Panama
Tel.: {§07) SO0.0855

DEEIA-F-015 versién 2.0 Pégin



e MINISTERIO DE AMBIENTE

REPUBLICA DE PANAMA DIRECCION DE EVALUACION DE
~ [CeRERNRINAGIoRTE — IMPACTO AMBIENTAL

a. Realizar andlisis de calidad de agua de las fuentes hidricas y nacientes identificadas
dentro del proyecto por un laboratorio acreditado por el Consejo Nacional de
Acreditacion (CNA).

b. Inventario de fauna acuética de todos los cuerpos hidricos presentes en el poligono.

6. En el Anexo 2.3 y 2.4 se presenta el Analisis de calidad de aire y ruido, pagina 422 a la
446, del EsIA, no obstante, los mismos son una copia simple, por lo que solicita presentar:

a. Andlisis de calidad de aire y ruido ambiental original o copia con sello fresco, de
acuerdo al Cédigo Judicial Titulo I, articulo 833 donde Indica: “los documentos se
aportaran al proceso originales o en copias, de conformidad con lo dispuesto en este
Codigo. Las copias podrdn consistir en transcripcién o reproduccién mecénica,
quimica o por cualquier otro medio cientifico. Las reproducciones deben ser
autenticadas por el funcionario publico encargado de la custodia del original, a menos
que sean compulsadas del original o en copia auténtica en inspeccién judicial y salvo
que la ley disponga otra cosa.”

7. En el anexo 2.7 Estudio Hidrolégico de quebrada del area del proyecto, pagina 549, se
presentan el rango de coordenadas para el estudio hidrolégico de cada quebrada serd el
siguiente...aunado a lo siguiente, en €l anexo 2.8 Informe de caracterizacion de quebradas
en el area del proyecto, pagina 587, entre sus conclusiones indica: “después de una andlisis
integral de la geologia, geomorfologia, tectdnica y caracteristicas hidrogeologicas del
poligono del proyecto, los 8 sitios estudiados, no pueden ser considerados como ojos de
agua sino que son manaderos estacionales, productos de las precipitaciones estacionales en
época de lluvias.”, sin embargo, mediante MEMORANDO-DIAM-1638-2022.en su mapa
ilustrativos se observa que las coordenadas presentadas en el Estudio Hidrogeolégico se
ubican fuera del poligono en evaluacién. Por lo que se solicita presentar:

a. Estudio Hidrologico e Hidrdulico de las fuentes hidricas ubicadas dentro del poligono

en evaluacion, original o copia con sello fresco, de acuerdo al Cédigo Judicial Titulo

I, articulo 833 donde Indica: “los documentos se aportardn al proceso originales o

en copias, de conformidad con lo dispuesto en este Cédigo. Las copias podrin

consistir en transcripcion o reproduccion mecdnica, quimica o por cualquier otro

medio cientifico. Las reproducciones deben ser autenticadas por el funcionario

publico encargado de la custodia del original, a menos que sean compulsadas del

original o en copia auténtica en inspeccién judicial y salvo que la ley disponga otra
cosa.”
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Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape file y
Excel donde se visualice el orden 16gico y secuencia de los vértices), de acuerdo a lo establecido
en la Resolucion No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.

Ademads, queremos informarle que transcurridos quince (15) dias hébiles del recibo de la nota,
sin que haya cumplido con lo solicitado, se tomara la decisidn correspondiente, segiun lo
establecido en el articulo 9 del Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011.
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Yo, Jose Edmond Esses, varén, mayor de edad, con cédula No. 8-230-1783, con oficinas
ubicadas en via Simoén Bolivar, Edificio Edison Corporate Center, Torre A, piso 15, teléfono
321-0111, Fax 321-0318, actuando en nombre y representacion de Residencial Montemar,
S.A, sociedad registrada en el FOLIO 529499, de la Seccion de Micropelicula Mercantil del
Registro Publico, Promotor del proyecto “RESIDENCIAL MONTEMAR ETAPA 2~
ubicado en el Corregimiento de Ermesto Cdrdoba Campos, Distrito de Panam4, Provincia de

! gfﬁ ACI ACA Do
Panamd, me doy por notificado, ante El Ministerio de Ambiente sobre la ﬁ'ﬁfi’fﬁN—,.Zj) Lo

DEIA-DEEIA-AC-0187-1412-2022, mediante la cual se genera la primera nota aclaratoria

de dicho Estudio de Impacto Ambiental.

De igual manera, autorizo por este medio a Dimas A. Sanjur C., con cédula de identidad

personal No. 8-780-1506, para que entregue esta notificacion y retire la resolucién arriba

mencionada. G ; i

Yo, Ledo. Souhail M. Halwany C., Notario Plblico Noveno
del Circuito de Panama, Primer Suplente, con Cédula de
identidad No. 8-722-2125,

CERTIFICO:
Que dada la certeza de la identidad de la(s) persona(s) que

\ ] firma(ron) el presenie documento. su(s) firna(s) es(son)
F“ N\ / auénicals) (Ar. 1738 C.C. At 835 C..), en vintud de
A - / identificacitn que se me prasent R
| : 12 ENE 203
W L /A |

Panama.

Jose Edmond Esses Te_r;‘yq/

8-230-1783 /N/ é.cdlo Souhail M. Hatwany C,
eiar'e Plofize \onens ae’ ©ocaiis e 2
Representante Legal e e S e Panams,




Yo, Lcdo. Souhail M. Halwany C.. Notarig Piblico
Noveno dei Cirtuito de Panama. Primer Suplente,
con Céduia de idantidad No. §-722-2125

CERTIFICO:
Que este documento ha sidn colejado y encontrado

en todo conforme con s riginal,
Panamé,j 1 2 ‘ENE 20.23

: Lcdo. Souhail M. Halwany C.
plano Pdblico Noveno del Circuito de Panamd, Primer Suplente
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Yo, Ledo. Souhail M. Halwany C., Notario Publico

Noveno de! Circiito de Panama, Primer Suplente,

con Cédula de idenlidad No. 8-722-2125,
CERTIFICO:

Que este documento ha sido colejado y encontrado
en todo conforme con Smoriginal.

Ledo. Souhail M. Halwany'C.
Notario Publico Noveno del Circuito de Panama, Primer Suplente

8-230-1783



