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existentes, con el objeto de construir tres muelles con
columnas, anclajes y vigas de concreto, con superficie de
tablones de madera, para el recibo, atraque y partida de botes
que traen a los huéspedes del Hotel Bananas Village Resort.

ARTICULO SEGUNDO: Advertir al sefior VIRGILIO JAIME ALBO RIVERA, que

la presente Resolucion agota la via gubernativa.

ARTICULO TERCERO: Esta Resolucién surtird efectos a partir de su notificacién.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley No.38 de 31 de julio de 2000, modificada
por la Ley No.45 de 27 de noviembre de 2000 y
la Ley No. 62 de 23 de octubre de 2009.

Acuerdo No. 9-76 de 24 de marzo de 1976,
modificado por la Resolucién J.D. No. 026-2008
de 21 de enero de 2008.

Ley No. 42 de 2 de mayo de 1974.

Decreto Ley No.7 de 10 de febrero de 1998,
modificado mediante Ley No.57 de 6 de agosto
de 2008 y la Ley No. 69 de 6 de noviembre de
2009.

Ley No. 56 de 6 de agosto de 2008, modificada
por la Ley No. 69 de 6 de noviembre de 2009.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en la Ciudad de Panama, a los Dieciseis (16 ) dias del mes de Erero del

afio dos mil catorce (2014)

EL PRESIDENTE EL SECRETARIO

ROBERTO J. LINARES T.

ROB C:
MINISTRO DE LA PRESID 9 ADMINISTRADOR DE LA AUTORIDAD

MARITIMA DE PANAMA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

s suscritos a saber, LLOYD SMITH SALGUEIRO, varén, panameno, mayor de edad, con
ula de idéntidad personal nimero 8-143-797, actuando en nombre y representacion de
BELLEVIEW LAND HOLDINGS, INC., Sociedad Andnima debidamente constituida en el
Registro Plblico de la Replblica de Panama a (Mercantil) Folio Numero 808484 (S) desde el
dia quince (15) de junio de 2013, en su calidad de Presidente y Representante Legal,
debidamente autorizado mediante Acta de Junta de Accionistas, quién en adelante sera
conocido como EL PROMITENTE VENDEDOR, por una parte; y por la otra, RICHARD S. HILL,
varén, estadounidense, mayor de edad, con pasaporte nimero 57875442, actuando en
nombre y representacion de RSH PROPERTIES-PANAMA, S.A., Sociedad Anénima
debidamente constituida en el Registro Piblico de la Republica de Panama a (Mercantil) Folio
Niamero 155713145 (S), desde el dia veintidos (22) de septiembre de 2021, en su calidad
de Presidente y Representante Legal, debidamente autorizado mediante Acta Conjunta de la
Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva, quién en adelante sera conocido
como EL PROMITENTE COMPRADOR, y quienes en conjunto seran conocidos como LAS
PARTES,

CONSIDERANDO:

A) Que EL PROMITENTE VENDEDOR es propietario de cuatro (4) fincas que se
identifican en mayor detalle en la cldusula (1) siguiente, de las cudles tres (3) estan
ubicadas en Isla Grande, Distrito de Portobelo, Provincia de Coldn, y una (1) esta

ubicada en tierra firme, en Juan Gallego, Distrito de Portobelo, Provincia de Coldn;

B) Que EL PROMITENTE VENDEDOR y/0 su Grupo Empresarial (tal gémo dichg_términe‘r

se define en la clausula 3.2. posterior), ha operado las instalaciongs conocidas -

como COCONUT GROVE LODGE en las propiedades que se definen

/é_ﬁ la clausila
(1) ; e

g

C) Que EL PROMITENTE COMPRADOR esta interesado en comprar las propiéégae
que se definen en la clausula (1) siguiente, al igual que todos los b.ienes muebles,
equipos, accesorios, dos (2) estructuras sobre el mar, muelles, botes, motores,
pagina web de COCONUT GROVE LODGE y dominio que ocupa COCONUT GROVE
LODGE en el internet;

D) Que para efectuar la compra antes indicada, EL PROMITENTE COMPRADOR
requiere que se cumplan una serie de condiciones previas, y se le entregue cierta

documentacion y/o permisos;
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1. LAS FINCAS

Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que es propietario de las siguientes fincas:

1.1. Finca nimero 30150619, Cédigo de Ubicacion 3304, ubicada en Isla Grande,
Distrito de Portobelo, conocida como “Lote A” en la documentacion original
emitida por la ANATI, con una superficie de Cinco (5) Hectareas (5 Has.) (en
adelante, la “FINCA UNO"™);

1.2.  Finca namero 30150620, Cédigo de Ubicacion 3304, ubicada en Isla Grande,
Distrito de Portobelo, conocida como “Lote B”, con una superficie de Una

hectarea con seis mil doscientos setenta y nueve metros cuadrados _con
- A
sesenta y tres decimetros cuadrados (1 Has + 6,279.63 m2) (en adg A ;;e: la
&l L_‘ ;

“FINCA DOS”); <

i/

1.3. Finca nimero 30150621, cédigo de ubicacion 3304, ubicada en Isla Qandé,j /
Distrito de Portobelo, conocida como “Lote 3" en la documentacion origin_aj
emitida por la ANATI, con una superficie de tres mil seiscientos cuarenta y
cuatro metros cuadrados con sesenta y cuatro decimetros cuadrados
(3,644.64 m2) (en adelante, la “FINCA TRES");

1.4. Finca nimero 30150622, c6digo de ubicacion 3304, ubicada en Juan Gallego,
tierra firme, Distrito de Portobelo conocida como “Lote 4” en la documentacion
original emitida por la ANATI, con una superficie de dos mil cuatrocientos
cuarenta y cuatro metros cuadrados con cuarenta y un decimetros cuadrados
(2,444.41 m2) (en adelante, la “FINCA CUATRO").

1.5. Para efectos de este Contrato, la FINCA UNO, FINCA DOS, FINCATRES y la FINCA
CUATRO seran conocidas conjuntamente coémo “LAS FINCAS”.

2. AUSENCIA DE GRAVAMENES SOBRE LAS FINCAS

Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que LAS FINCAS se encuentran libres de gravamenes o
restricciones que impidan su venta.
3. GRUPO EMPRESARIAL DEL PROMITENTE VENDEDOR

3.1. Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que su grupo empresarial consta de variag otras
empresas adicionales a BELLEVIEW LAND HOLDINGS, INC, a saber: ‘




CONUT GROVE LODGE, INC.
NANAS VILLAGE RESORT, INC.

conocidas conjuntamente cémo el “Grupo Empresarial”

4. BIENES MUEBLES/PAGINA DE INTERNET

4.1. Declara EL PROMITENTE VENDEDOR y/o su grupo empresarial que es/son
propietario(s) de los bienes muebles equipos, accesorios, dos (2) estructuras sobre el
mar, muelles, botes y motores, que se listan como Anexo A al Contrato, y que con la
salvedad a continuacién sobre las dos (2} estructuras sobre el mar y los muelles, los

mismos se encuentran libres de gravamenes o restricciones que impidan su venta.

En relacién a las dos (2) estructuras sobre el mar y los muelles, EL PROMITENTE
VENDEDOR y/0 su Grupo Empresarial deja expresa constancia que dichas areas no
son sujetas a enajenacion por ser bienes inalienables de la Republica de Panama, en
relacién a cudl estd pagando un canon de ocupacion a la Autoridad Maritima de
Panama, entidad ante la cual también ha hecho una solicitud de concesion sobre las

mismas.

lgualmente, EL PROMITENTE VENDEDOR y/o su Grupo Empresarial declara que esta
al dia y en paz y salvo en relacion a los pagos adeudados a la Autoridad Maritima de
Panama en relacién a dichas dos (2) estructuras sobre el mar y los muelles, lo que se

constata con el paz y salvo y recibos que forman parte del Anexo A al Contrato.

4.2. Igualmente, declara EL PROMITENTE VENDEDOR y/o su Grupo Empresarial que

es/son probietario(s) de la pagina de internet www.coconutislagrande.com y £
vez es quién tiene el registro de dicha pagina en el internet, no existig] o’

gravamen o restriccién que impidan su venta y/o traspaso, por lo que se ( i fona, _
pagina al Anexo A al Contrato, formando parte de lo que se vende =:$ég0n‘§1 e
Contrato. RN "

4.3. En la medida que EL PROMITENTE VENDEDOR y/o0 su Grupo Empresarial es/son
propietario (s) de pagina (s) de internet con los nombres de Bananas Village Resort y
Coconut Grove Lodge, dichas pagina (s) de internet forman parte del Anexo A al
Contrato, al igual que las cuentas de Facebook e Instagram, de ambas, formando parte

de lo que se vende segln dicho Contrato.

5. PRECIO DE VENTA

5.1. EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a venderle a EL PROMITENTE

COMPRADOR, y este a su vez se compromete a comprarle LAS FINCAS al PROMITENTE
N
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NDEDOR por el precio convenido de UN MILLON OCHOCIENTOS MIL DOLARES CON
100 (US$1,800,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América

‘Precio”).

5.2. El Precio se dividira de la siguiente forma entre LAS FINCAS, y asi se reflejara en

la Escritura Plblica de Compraventa de las mismas:

5.2.1. El Precio a ser pagado por la FINCA UNO sera CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL
DOLARES CON 00/100 (US$450,000.00), moneda de curso legal de los Estados

Unidos de América, imputado en su totalidad a terreno.

5.2.2. El Precio a ser pagado por la FINCA DOS sera CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL
DOLARES CON 00/100 (US$450,000.00) moneda de curso legal de los Estados

Unidos de América, imputado en su totalidad a terreno.

5.2.3. El Precio a ser pagado por la FINCA TRES sera CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL
DOLARES CON 00/100 (US$450,000.00), moneda de curso legal de los Estados

Unidos de América, imputado en su totalidad a terreno.

5.2.4. El precio a ser pagado por la FINCA CUATRO seria CUATROCIENTOS CINCUENTA
MIL DOLARES CON 00/100 (US$450,000.00), moneda de curso legal de los Estados

Unidos de América, imputado en su totalidad a terreno.

5.3. La venta de LAS FINCAS incluye todos los bienes muebles, equipos, accesorios,
dos (2) estructuras sobre el mar, muelles, botes y motores, que se listan cémo Anexo

A al Contrato.

6. AJUSTES AL PRECIO

o]

NN T &
Como quiera que, EL PROMITENTE VENDEDOR declara haber entregado Le% siguientes ./

documentos en debida forma, a satisfaccion del PROMITENTE COMPRADOR, reqiiridos por-
él mismo, segin se describe a continuacion, no habra ninguna variacion o, ajustes al precio
convenido:
6.1. Copia autenticada de la Licencia de Operacién Hotelera para el proyecto
COCONUT GROVE LODGE, debidamente emitida y autenticada por la AUTORIDAD DEL
TURISMO DE PANAMA (ATP);

6.2. Copia autenticada de la Licencia para expendio de licor para el proyecto
COCONUT GROVE LODGE debidamente emitida y autenticada pro el Municipio de
Portobelo;

# )
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:/justes menores que se daran con motivo de la transicion entre la Administracion
del PROMITENTE VENDEDOR vy la Administracion del PROMITENTE COMPRADOR,
tales como pago adelantado de reservas, cuentas de servicio publico, temas
laborales, etc. se aclararan en un Anexo B separado, pero que forma parte integral

de este Contrato.

7.PAGO DEL PRECIO

EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar el Precio de Venta de la siguiente

forma:
71. Un abono inicial por CIENTO OCHENTA MIL DOLARES CON OO/iOO
(US$180,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, que
seran pagados a la firma del Contrato (el “Abono Inicial”), por medio de transferencia
bancaria a la cuenta indicada por EL PROMITENTE VENDEDOR o por cheque de
gerencia a nombre del PROMITENTE VENDEDOR 0 a nombre de la persona que EL
PROMITENTE VENDEDOR designe.

7.2. El Pago del abono final del Precio, 0 sea la suma de UN MILLON SEISCIENTOS
VEINTE MIL DOLARES CON 00/100 (US$1,620,000.00), moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América, se hara mediante cheque de gerencia, a nombre de EL
PROMITENTE VENDEDOR o a nombre de la persona que EL PROMITENTE VENDEDOR
designe, el cual sera entregado al Notario Publico ante el cual se firme la escritura
plblica de compraventa, con las instrucciones claras de gue el mismo se le entregue
a EL PROMITENTE VENDEDOR, una vez la escritura publica de compraventa de LAS

FINCAS quede debidamente inscrita en el Registro Publico.

c

-

7 3. LAS PARTES acuerdan que la Escritura Piblica de Compraventa de LA% ﬁNGAS £u

se suscribira ante la Notaria Duodécima del Circuito de Panama, Licenciada Ng‘qir;‘_v_a"‘ %)
Marlenis Velasco, quién a su vez actuara como depositaria del cheque de gerer_lc'ié _}a“'
suma de UN MILLON SEISCIENTOS VEINTE MIL DOLARES CON 00/10d =

(US$1,620,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América para el
pago del abono final al Precio, una vez la escritura publica de compraventa de LAS
FINCAS quede debidamente inscrita en el Registro Publico.

8. SANEAMIENTO

8.1. Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que se compromete al saneamiento en caso

de eviccidn en relacion a LAS FINCAS, objeto del Contrato.

z :




OMITENTE COMPRADOR acepta y declara que realizé durante un periodo de

eses una debida diligencia, in situ, con la participacién de todo tipo de

pertos, incluidos arquitectos, agrimensores, etc., quienes realizaron una

A Vo

N er?es muebles, etc., de tal forma que EL PROMITENTE COMPRADOR esta plena y
debidamente informado de la condicién de las mejoras e infraestructuras, muchas de
las cuales tienen mas de veinte (20) anos de haber sido construidas, por lo que EL
PROMITENTE COMPRADOR no podra aducir saneamiento por de vicios ocultos sobre

el mismo, de forma posterior.

8.3. A manera de aclaracion, sin excluir y/o restringir otros rubros que pudiesen surgir
posteriormente, EL PROMITENTE COMPRADOR declara y acepta que esta consciente
que la estructura del techado del restaurante principal del proyecto COCONUT GROVE
LODGE debe ser reconstruida, para que pueda brindar efectivamente el servicio

correspondiente.

8.4. De igual forma, EL PROMITENTE COMPRADOCR declara y acepta que los muelles
del proyecto COCONUT GROVE LODGE deben ser reconstruidos para que puedan

brindar efectivamente el servicio correspondiente.

8.5. De igual forma, EL PROMITENTE COMPRADOR ha sido advertido que las dos (2)
estructuras sobre el mar, llamadas suites, pueden ser afectadas por oleajes o

tormentas marinas.

8.6. Ademas, EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado en debida firma a EL
PROMITENTE COMPRADOR que la capacidad de los pozos de agua en brindar la
suficiente provision de agua para las necesidades del proyecto COCONUT GF\'OVE
LODGE para la temporada seca es limitada y puede llegar a tener que racnpn/r éi uso

de la misma. [ <

9. ENTREGA DE DOCUMENTOS PARA LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA DE LAS FINCAS:

9.1. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar a EL PROMITENTE COMPRADOR
dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la firma del Contrato, los
siguientes documentos necesarios para completar la compraventa definitiva de LAS
FINCAS: No obstante lo anterior, LAS PARTES haran sus mejores esfuerzos
comerciales para obtener los documentos antes indicados en menor tiempo, para asi

poder adelantar la compraventa definitiva de LAS FINCAS.

9.2. Formulario del Ministerio de Economia y Finanzas debidamente se!l?«fw_.
|
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LN
L \a\ﬁqbado que contiene la Declaracion Jurada del Impuesto a la Transferencia de

?;‘/B’?es Inmuebles (2%) de LAS FINCAS.

e

4 DUdSS?

=====" g3 Formulario del Ministerio de Economia y Finanzas debidamente sellado y
aprobado, que contiene la Declaracion Jurada del Impuesto a las Ganancias de Capital
{3%) de LAS FINCAS.

- 9.4. Constancia de pago de los impuestos enumerados en los puntos 9.2.y 9.3.
9.5. Paz y salvo expedido por el IDAAN en relacion a cada una de LAS FINCAS.

9.6. Paz y salvo de impuesto de inmuebles expedido por la Direccion General de

™ Ingresos (DGI) en relacion a cada una de LAS FINCAS.

9.7. Acta de la Asambiea de la Junta de Accionistas de la sociedad BELLEVIEW LAND
HOLDINGS, S.A., autorizando la venta de LAS FINCAS al PROMITENTE COMPRADOR,
junto con las otras autorizaciones comunes para este tipo de transaccion (incluyendo

pago de impuestos y autorizacion a una persona a firmar los documentos del caso).

- 9.8. Minuta de compraventa de LAS FINCAS debidamente refrendada por un abogado

idoneo.

— 9.9. La obtencion de los documentos descritos en esta clausula y el pago de
impuestos, tasas y costos requeridos, correran de manera exclusiva por cuenta y costo

— de EL PROMITENTE VENDEDOR.

9.10. EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a presentar dentro de los treinta (30)
dias calendario siguientes a la firma del Contrato, un Acta Conjunta deta &amblea
General de Accionistas y de la Junta Directiva de la soctedad RSH PROPER‘WE& SA.,

™ autorizando la compra de LAS FINCAS al PROMITENTE VENDEDOR Jurat@ on ias btras

autorizaciones comunes para este tipo de transaccion.

9.11. La Escritura Publica de compraventa definitiva de LAS FINGAS setendrd que
firmar en un plazo de cinco (5) dias calendario después de recibir dichos documentos.

-

10. PODER PARA RENUNCIA DE LICENCIA HOTELERA ANTE LA AUTORIDAD DE TURISMO DE

™ PANAMA; PODER PARA RENUNCIA DE SOLICITUD DE CONCESION ANTE LA AUTORIDAD
MARITIMA DE PANAMA

10.1. Concurrente con la firma de la Escritura Publica contentiva de la Compraventa de
LAS FINCAS, EL PROMITENTE VENDEDOR y/o el miembro aplicable de su Grupo
Empresarial, entregard un poder de la sociedad COCONUT GROVE LODGE, S.A., c er,'
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juramento, so pena de indemnizar petjuicios por perjurio, en relacion con sus activj:'dades. e

(ATP), para el proyecto COCONUT GROVE LODGE.

10.2. Dicho proceso de cancelacién de licencia sera iniciado por los abogados
designados por el PROMITENTE COMPRADOR y debidamente facultados por COCONUT
GROVE LODGE, S.A., ante la Autoridad de Turismo de Panama (ATP), una vez se haya
inscrito la Escritura Piblica de Compraventa de LAS FINCAS en el Registro Piblico, y se
haya realizado el pago final del precio acordado a satisfaccion del PROMITENTE
VENDEDOR.

10.3. Concurrente con la firma de la Escritura Piblica contentiva de la Compraventa de
LAS FINCAS, EL PROMITENTE VENDEDOR y/0 su Grupo Empresarial entregara (n) un
poder especial dirigido a la Autoridad Maritima de Panama, para facultar a los abogados
designados por EL PROMITENTE COMPRADOR, para solicitar, Gnica y exclusivamente,
que se cancele la solicitud de concesion de fondo de mar y/o ribera de mar solicitado
por EL PROMITENTE VENDEDOR y/0 su Grupo Empresarial.

10.4. Dicho proceso de cancelacion de solicitud de concesion sera iniciado por los
abogados designados por el PROMITENTE COMPRADOR y debidamente facultados por
EL PROMITENTE VENDEDOR y/o0 su Grupo Empresarial, ante la Autoridad Maritima de
Panamd, una vez se haya inscrito la Escritura Pablica de Compraventa de LAS FINCAS
en el Registro Publico, y se haya realizado el pago final del precio acordado a
satisfaccion del PROMITENTE VENDEDOR.

11. DECLARACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR SOBRE LAS FINCAS

EL PROMITENTE VENDEDOR y/o su Grupo Empresarial garantiza y declara bajo fé"_'f{iei--.

23

relacién a las actividades que se han realizado y se estan realizando en LAS FINCAS,

relacion a LAS FINCAS que: AN

11.1. No existe notificacion de que LAS FINCAS estén sujetas a ningln proceso de

expropiacién o que las actividades que se estan realizando en LAS FINCAS no estén en

cumplimiento con todas las leyes de la Republica de Panama.

11.2. EL PROMITENTE VENDEDOR y/o su Grupo Empresarial no requiere obtener ningun

consentimiento de ninguna autoridad o tercero con el fin de consumar el Contrato o para

vender LAS FINCAS segln el Contrato.

11.3. No se han realizado ni se realizan actividades ilegales en LAS FINCAS.

70
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forma m\qy anterior a la promulgacion de normas, disposiciones, leyes u ordenanzas
ap,li_(%}tjq“s‘ relativas a usos de suelo, zonificacion y actividades turisticas dentro del Parque
S o

Nﬁ,glo éﬁ ortobelo.

11.13. No existen procesos pendientes o, al mejor saber de los comparecientes, procesos

previstos con respecto a situacion arqueoldgica de LAS FINCAS.

11.14. No existen escrituras u otros instrumentos que contengan hipotecas o gravamenes,
opciones de compra u otros derechos en favor de terceros no registrados que LAS FINCAS o
que impidan la celebracion del presente acto y la compareciente no ha realizado acto alguno

tendiente a crear algln derecho o gravamen en favor de un tercero en relacion a LAS FINCAS.

12.INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE VENDER DEL PROMITENTE VENDEDOR

12.1. En el evento de que EL PROMITENTE VENDEDOR incumpla sus obligaciones o su
promesa de vender LAS FINCAS, de conformidad con los términos vy condiciones de este
Contrato, por causas que le sean imputables, éste debera pagar a EL PROMITENTE
COMPRADOR una suma igual a los abonos recibidos en concepto de indemnizacion y
devolvera al PROMITENTE COMPRADOR la totalidad de las sumas abonadas hasta ese

momento.

12.2. Dichas sumas seran entregadas en un plazo de cuarenta y cinco (45) dias calendario
desde la fecha en que EL PROMITENTE COMPRADOR solicite su devolucion.

13. INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE COMPRAR DEL PROMITENTE COMPRADOR

en el Contrato o desistiera de la compra, EL PROMITENTE VENDEDOR podréa declarar resuelt

de pleno derecho el Contrato, conservando la totalidad de las sumas de dinero que hub\'\eks\e ;

13.1. En caso de que la compraventa no pueda ser completada por razones imputablqs’_‘_é EL gﬁ‘,\‘\‘f\
PROMITENTE COMPRADOR, o éste incumpliera cualesquiera de las obligaciones con{fal'das A,";,':f"’ ' \ILé\

recibido a la fecha, en concepto de abonos con motivo de este contrato, entregadas por EL==
PROMITENTE COMPRADOR, en concepto de indemnizacion. '

14. GASTOS DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA

14.1. Los gastos de otorgamiento e inscripcion de la Escritura Pablica contentiva de la venta
de LAS FINCAS en el Registro Publico seran pagados por EL PROMITENTE COMPRADOR.

14.1. Correspondera al PROMITENTE COMPRADOR o los abogados que este designe,
presentar la Escritura Publica de compraventa de LAS FINCAS al Registro Publico, para su
inscripcion en el Registro Pdblico en un término de tres (3) dias habiles posteriores al cierre

de la misma en la Notaria.

<




AGION PARCIAL DE ILEGALIDAD DEL CONTRATO

Gater parte de este Contrato fuera declarado ilegal o inejecutable, la misma no afectara
otras provisiones aqui establecidas y el resto de este Contrato sera valido y ejecutable, segln

lo establecido en las otras clausulas del Contrato.
16.CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES

El hecho de que una de LAS PARTES permita, una 0 varias veces, que la otra incumpla sus
obligaciones o las cumpla imperfectamente 0 en forma distinta de la pactada o no insista en
el cumplimiento fiel y exacto de tales obligaciones o no ejerza oportunamente los derechos
contractuales o legales que le correspondan, no se reputara ni equivaldra a modificacion del
Contrato, ni obstara, en ningln caso, para que dicha parte, en el futuro, insista en el
cumplimiento fiel y especifico de las obligaciones que corren a cargo de la otra o ejerza los

derechos convencionales 0 legales de que sea titular.

17. TIMBRES

En atencion a lo que dispone el numeral 16 del Articulo 973 del Cédigo Fiscal, no se adhieren

timbres fiscales al Contrato.

18 LEGISLACION APLICABLE Y SOLUCION DE DISPUTAS

La validez, interpretacion y el cumplimiento del Contrato se regiran por las Leyes de la

Republica de Panama.

Acuerdan LAS PARTES que cualquier litigio © controversia provenlentes de, o relacionados

con el Contrato, asi como la interpretacion, aplicacion, ejecucion y termmamon del mlsmb;\
deberan resolverse por medio de arbitraje en derecho, por un solo arbitro, pqr_ante el : ‘v‘ \‘.
de Conciliacién y Arbitraje de Panama, conforme a sus Reglas de Procedi%ieht%;%
administracién. El arbitro, quien debera fallar en derecho, sera designado 3(:0‘:
con las Reglas de Procedimiento del Centro de Conciliacion y Arbitraje de Pani’é\f

Arbitral tendra su sede en la Ciudad y Provincia de Panama, Republica de Panama

19.NOTIFICACIONES

Todos los avisos o notificaciones que LAS PARTES deben hacerse o deseen darse conforme
al Contrato, se efectuardn por escrito y seran entregados personalmente 0 por correo

electrénico a la parte a quien se dé dicho aviso, a las siguientes direcciones:

A. EL PROMITENTE VENDEDOR: /_\/
A\




E-mail: lws31416@hotmail.com

B. EL PROMITENTE COMPRADOR:
Nombre: RICHARD S. HILL
Teléfono: +1 (408) 828-2857
Direccion: Las Vegas, Nevada, USA

E-mail: rickhill52@yahoo.com

20. UNICO ACUERDO

Se entiende que el presente Contrato constituye el tinico acuerdo entre LAS PARTES y que no
existen otras representaciones o estipulaciones orales ni escritas entre ellas, y que este
Contrato reemplaza y cancela cualquier negociacion, arreglos y representaciones previas, Si
existieren, entre LAS PARTES. Este Contrato podra ser modificado o alterado solamente
mediante acuerdo escrito entre LAS PARTES, y ninglin acto u omisién de cualquier empleado
o agente de LAS PARTES o cualquier corredor, si hubiere, alteraran, cambiara o modificara

ninguna de las disposiciones de este Contrato.

21. ACEPTACION DEL CONTENIDO DEL CONTRATO

Declaran LAS PARTES que aceptan todas y cada una de las clausulas del Contrato en los

términos y condicicnes expuestos.

22. PLAZO _ SN

LAS PARTES acuerdan que toda la operacion podra completarse dentro de un plaio'“éigtrelmfpi
(30) dias calendario, contados a partir de la firma de la Escritura de Compravhhia dﬁﬁmtma

sin perjuicio de que LAS PARTES concluyan la transaccion en un plazo mas corto

DECLARAN LAS PARTES que aceptan los términos y condiciones establecidos en el Contrato,
se obligan a su cumplimiento y firman en senal de aceptacion en dos (2) ejemplares originales

del mismo tenor y validez, hoy diez (10) de noviembre de Dos mil veintiuno (2021).

A g fssuu

EL PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Fecha: Fecha: /0 Moviewbre 202)




ANEXO A

BIENES MUEBLES, EQUIPOS Y OTRO
MOBILIARIO INCLUIDO EN LA VENTA DE LAS FINCAS
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ANEXO A

INVENTARIO DE MOBILIARIO Y EQUIPO DE
HOTEL COCONUT GROVE LODGE

1.-MUELLAJE Y ESTRUCTURAS SOBRE EL MAR:

Dos (2) muelles con columnas, anclajes y vigas de concreto, con superficie de

tablones de madera, para el recibo, atragque y partida de botes que traen

huéspedes al Hotel Coconut Grove Lodge. Adicionalmente, sobre el muellaje

existen dos (2) estructuras.

2. PAGINAS WEB y REDES SOCIALES

« Pagina de internet: www.coconutislagrande.com

» Péginas de internet: www.bananasvillageresort.com
« Cuenta de Instagram de Bananas Village Resort
e Cuenta de Instagram de Coconut Grove Lodge

3.-CONTENIDO DE SUITES:

= Tres (3) camas queen

+ Seis (6) mesitas de noche

e Seis (6) lamparas
de mesita de noche

e Tres (3) poltronas
de plastico

e Dos (2) mesitas de
plastico

¢ Cuatro (4) sillas de
plastico

e Dos (2) escritorios
de madera

s Tres (3) sillas de
madera

e Dos (2) televisores

e Dos (2) mesitas de
vidrio para TV

e Cuatro (4) Aires
Acondicionadores

« Una (1) nevera
e Un (1) microondas
« Una (1) hornilla
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eléctrica

n (1) hornito

Una (1) mesa de
comedor con cuatro
(4) sillas

e Un (1) sofé cama

e Un (1) escritorio de
vidrio para
impresora

« Una (1) impresora

e Dos (2) porta
maleta

« Dos (2) cajas
fuertes

o Dos (2) espejos

4.-BOTES:
« Dos (2) botes de fibra de vidrio 3 e
« Dos (2) motores fuera de \A
borda Un (1) motor fuera A e
de borda Suzuki HP 40

« Un (1) motor fuera de

borda Suzuki HP30

5.-PLANTA ELECTRICA:

« Un (1) generador de emergencia marca Kohler

6.-LAVANDERIA:

My e ———

« Una (1) lavadora Whirlpool

« Dos (2) secadoras

o Una (1) lavadora y una (1) secadora (no tienen reparacion)

7.-BOMBAS: /\7!?
’ « Una (1) bomba de piscina 1@!{ / {: \
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o f;ﬂ{éa}ﬁi)} bomba de agua de pozo de agua salada

-
i d

e

(L) Bbmba de agua de pozo cerca de cabafia

e Una (1) bomba de pozo del area del pueblo

8. TANQUES DE AGUA:

« Un (1) tanque de area de suites

» Cuatro (4) tanques area de cabafias

» Un (1) tanque area pozo pueblo

9.-EQUIPAMENTO CABANAS:

« Treinta y un (31) unidades de aire acondicionado

e Seis (6) camas King

s Cuarenta y nueve (49) camas queen

e Treinta y ocho (38) mesitas de noche

« Treinta (30) mesitas de plastico

¢ Sesenta (60) sillas de plastico

« Treinta y un (31) mesitas con sobre de vidrio para cajilla de TV

10. EQUIPAMENTO RESTAURANTE Y PISCINA:

SEGUNDO PISO RESTAURANTE CERRADO

e Cuarenta y tres (43) sillas respaldar cuadrado color rojo vino

Diez (10) sillas respaldar redondo color rojo vino

Trece (13) mesas color rojo vino

Dieciséis (16) sillas blancas respaldar redondo bajas

Dieciséis (16) sillas blancas respaldar redondo altas

P / L




12.-TERRAZA Y PISCINA: (primer piso restaurante):

o Quince (15) sillas blancas respaldar cuadrado con brazo

« Treinta y nueve (39) sillas blancas respaldar alto con brazo
« Dieciocho (18) sillas blancas respaldar redondo

e Cinco (5) mesas redondas para paraguas

o Quince (15) mesitas cuadradas blancas

» Nueve (9) sillas tomar sol

 Dos (2) sillas de madera para bebé

13.- SALON LAS MOLAS:

e Una (1) unidad de aire acondicionado

« Veinticinco (25) sillas blancas respaldar redondo bajas

 Ocho (8) mesas plegables con patas de hierro cubierta de plastico
rectangular ancho

« Ocho (8) mesas rectangulares delgadas (ubicada en valiosos)

« Dos (2) mesas redondas plegables con patas de hierro cubierta de plastico

14.-EQUIPO DE MANTENIMIENTO:

e Una (1) lavadora
de agua de presion

e« Una (1) maquina
cortadora de
césped

e« Una (1) maquina
para fumigar

15.-EQUIPO DE BAR:

e Una (1) neveras congeladoras M
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1 . Cuatro (4) taburetes sillas bar

16.-EQUIPO DE COCINA:

» Tres(3) neveras
o Dos(2) congeladores

- « Una (1) con dos (2) hornos
« Un (1) extractor con chimenea
» Un (1) elevador de servicio
« Dos (2) mesas de trahajo
« Una (1) licuadora
o Un (1) microondas
« Una (1) freidora
o Una (1) tostadora
« Una (1) plancha

« Una (1) batidora de masas

17.-TIENDITA DE SUMINISTROS:

- « Una (1) unidad de Aire acondicionado
18.-EQUIPO DE RECEPQION Y ADMINISTRACI()N:

« Un (1) puesto de trabajo de
— saloneros (monitor y CPU)
« Un (1) tablet (puesto de trabajo de
saloneros)
e Un (1) puesto de cajero (monitor y
CcPU)
« Seis (6) camaras de vigilancia

o Dos (2) laptops
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- i Dos\(2) baterias de respaldo

« \Uns() panel solar para sistema de

- e Una (1) impresora
» Una (1) caja fuerte en oficina

» Dos (2) routers de senal de internet

e Una (1) bocina para musica

.- DE RAN
e Una (1) mesa de ping pong

- e Una (1) mesa de Pool
¢ Tres (3) mesas de madera

e Cuatro (4) bancas de madera

- e Tres (3) mesas de madera
s Cuatro (4) bancas de madera

7~ e Un (1) juego de parque para nifios

20.-SALON SUNSET BAR:

e Cuatro (4) mesas de madera cuadrada
« Una (1) mesa madera rectangular
e Diez (10) sillas de madera

~ » Cuatro (4) sillas altas para el bar

= 21.-RANCHOS FRENTE A LA PLAYA:

o Siete (7) sillas para tomar sol
o Diez (10) sillas poltronas blancas
« Cinco (5) kayacs

M ¢ Seis (6) remos

22.-CUARTO DE EMPLEADOS: gV SN
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Yod (2) unidades de aires acondicionados

o (1) cama doble
=3 %na (1) cama camarote (doble abajo/tamafio twin arriba)

« Un (1) armario en color blanco

23,-DEPOSITO DE RECREACION:

Una (1) tolda 10X10

Una (1) parrilla a gas

Una (1) barbacoa al carbon

. Dieciocho (18) cojines para sillas de maderas de Sunset Bar

>4.-DEPOSITO DE VALIOSOS:
i/:'\ IV“'I‘
« Ocho (8) coolers de 5 gls. / J 5
! /
r’. i/.
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ANEXO B
AJUSTES MENORES

Pago adelantado de reservas, cuentas de servicio publico, temas laborales

4
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ANEXO B

mistrafién, tanto EL PROMITENTE VENDEDOR como EL PROMITENTE
COMPRADOR, cooperaran para que estos servicios no se vean interrumpidos en
detrimento de terceros.

Como fecha de inicio de la transicion se tomara como tal la fecha en la cual EL
PROMITENTE VENDEDOR reciba el pago final de la transaccion de venta en la
Notaria Duodécima (12°) de Circuito de Panama, a menos que EL PROMITENTE
VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR decidan que la misma tenga lugar
en otra fecha distinta.

En principio la transicion es muy simple ya que se tratara de prorratear las cuentas,
ya que cualquier pago adelantado que haya recibido por servicios EL PROMITENTE
VENDEDOR vy que corresponda después brindar el servicio a EL PROMITENTE
COMPRADOR serad reembolsado por EL PROMITENTE VENDEDOR. :

Como quiera que estas ventas efectuadas por EL PROMITENTE VENbEDOE
requirieron de los servicios del Departamento de Reservas de EL PROMITH
VENDEDOR, las mismas seran reembolsadas con un descuento del cinco por &
(5%) a manera de comisién por las ventas efectuadas. Se exceptuaran de e
descuento o comision aquellas ventas efectuadas por EXPIDIA que cobra el quince
por ciento (15%) por sus servicios.

Los diferentes servicios que se encuentran contratados por EL PROMITENTE
VENDEDOR, tales como energia eléctrica, servicios de television satelital, servicios
de internet, servicios de celulares, servicios de mantenimiento de la planta eléctrica,
seran transferidos a EL PROMITENTE COMPRADOR de la manera mas practica
y simple posible, de tal forma que si el Proveedor de esos servicios permite que las
cuentas se endosen y transfieran entre las partes, EL PROMITENTE
COMPRADOR firmara los documentos necesarios para esta transferencia y pagara
el saldo pendiente por servicios brindados para que la transicion se haga sin ninguna
interrupcion. En aquellos casos en que el Proveedor de los servicios no se preste a
este tipo de transferencia, EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a no
cancelar el servicio hasta que EL PROMITENTE COMPRADOR haya contratado el
servicio, de manera tal que el servicio no se vea interrumpido en perjuicio de los
huéspedes.

A continuacion, adjuntamos listado de los servicios contratados por COCONUT
GROVE LODGE, INC. y/o su grupo empresarial:

1.-Cuentas de SKY:

Estas cuentas cubren 9 cabafias con 3 cajillas y una cabafia ( la 9 con 4 cajillas)
Ademas una cajilla se la suite 4 y cajilla del bar.

Los contratos salieron a nombre de Lloyd Smith y serian endosados si SKY lo /x

permite (ﬁ,"
/)
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REPUBLICA DE PANAMA

AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA
RECIBO OFICIAL / LIQUIDACION DE INGRESOS

s AUTORIDAD MARITINA DE
PANAMA
No. 00173140FC

. OFICINA O CONSULADOEN e INA CENTRAL ACTIVO

RECIBIDO DE BANANAS VILLAGE RESORT

AGENTE RESIDENTE
" NOMBRE DE PROPIETARIO

NOMBRE DE LA NAVE Mo

LA SUMA DE DOLARES
N CIENTO TRES CON 58/100 103.58

999 - PAGO DE FACTURA 103.58
M DOC.REFERENCIA 533176 DOCUMENTO: E
CONCEPTOS PAGADOS MONTO
261 - OCUPACION DE AREAS 103.58

FORMA DE PAGO NO. DOCUMENTO BANCO FECHA BANCO MONTO PAGADO

™ ACH / TRANSFERENCIA 98593024 1 - BANCO NACIONAL 03/05/2022 103.58
b OBSERVACION

CAMBIO MONEDA MONEDA CONVERSION

1 usb 103.58
™y FECHA NOMBRE COMPLETO Y SELLO

02/12/2022 LOURDES OLIVARRENT

CAJA - UBICACION
N 26 OFICINA CENTRAL - OFICINA CENTRAL B o Daidass

DIRECCION DE FINANZAS-AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA
DUPLICADO
i
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