MINISTERIO DE AMBIENTE
DIRECCION REGIONAL DE COCLE
SECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DRCC-IT-APRO-004-2023
CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA LOCALES COMERCIALES.

1. DATOS GENERALES

FECHA: 05 DE ENERO DE 2023.

NOMBRE DEL  CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA
PROYECTO: LOCALES COMERCIALES.

PROMOTOR: YONG QU WEN.

UBICACION: VIA INTERAMERICANA VILLA KAROLA,

CORREGIMIENTO DE PENONOME
CABECERA, DISTRITO DE PENONOME,

PROVINCIA DE COCLE
COORDENADAS:
(Datum UTM/WG'84):
FINCA E N
NO
1 569648.00 939838.97
2 569669.67 939878.36
3 569691.79 939867.04
4 569669.87 939826.63

2. ANTECEDENTES

El dfa catorce (14) de noviembre de 2022, el sefior YONG QU WEN persona natural, varon de
nacionalidad china, mayor de edad, con cédula de identidad personal E-8-77978, residente en
edificio Bella K, apartamento 12, lateral izquierdo, en direccion hacia el centro de la ciudad de
Penonomé, corregimiento de Penonomé, distrito de Penonomé, provincia de Coclé, teléfono
6095-0198; presentd ante el Ministerio de Ambiente un Estudio de Impacto Ambiental (EsIA),
Categoria. I, denominado “CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA LOCALES
COMERCIALES”, elaborado bajo la responsabilidad de los consultores JORGE
CARRERA Y DIOMEDES VARGAS, personas naturales inscritas en el Registro de

Consultores Idoneos que lleva el Ministerio de Ambiente, mediante las Resoluciones IRC006-
03 E IRC-050-98. respectivamente.

Conforme a lo establecido en el articulo 26, del Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto
de 2009, se procedio a verificar que el EsIA, cumpliera con los contenidos minimos. Mediante
PROVEIDO-DRCC-ADM-048-2022, del 15 de noviembre de 2022, visible a foja 20y 21 del
expediente correspondiente, el Ministerio de Ambiente admite a la fase de evaluacion y
andlisis el EsIA, Categoria I, del proyecto en mencidn

De acuerdo al EsIA El proyecto consiste en la construccidon de un edificio de una planta. En
esta se ubicaran cinco locales comerciales con el proposito de ubicar tres (3) oficinas, una
farmacia y una pequefia boutique de ropa, con sus respectivos sanitarios. Como complemento
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del proyecto se acondicionaran diecisiete estacionamientos en la parte frontal del edificio y
una tinaquera.

El terreno donde se levantard el proyecto es propiedad del sefior, YONG QU WEN, mismo
que corréSponde a tres fincas, a saber: Folio Real N° 40990, Cédigo de ubicacion N° 2501 la
cual cuenta con una superficie de quinientos treinta y cinco metros cuadrados con cincuenta
y siete decimetros cuadrados (535m?+57dm?), Folio Real N°45646, Codigo de ubicacion N°
2501 la cual cuenta con una superficie de trescientos metros cuadrados (300m?) y Folio Real
N° 51459, Codigo de ubicacion N 2501 la cual cuenta con una superficie de trescientos
metros cuadrados (300m?), las cuales en total conforman una superficie de mil ciento treinta
y cinco metros cuadrados con cincuenta y siete decimetros cuadrados (1,1 35m*+57dm?), de
la cual utilizaran las mil ciento treinta y cinco metros cuadrados con cincuenta y siete
decimetros cuadrados (1,135m*+57dm?) debidamente inscritas en el registro de la propiedad
del Registro Publico de la provincia de Coclé. Ubicado en Villa Karola, corregimiento y
distrito de Penonomé, provincia de Coclé.

El monto aproximado de inversion es de ciento noventa y cinco mil délares (B/. 195,000.00).

Como parte del proceso de evaluacidn, se solicité la VERIFICACION DE LAS
COORDENADAS presentadas en el Estudio de Impacto Ambiental, la misma fue enviada el
dia dieciséis (16) de noviembre de 2022. Para lo cual la Direccion de Evaluacion de Impacto
Ambiental, a través de DIAM, el dia veintitrés (23) de noviembre de 2022, emitié sus
comentarios y corroboré la ubicacion fuera de los limites del Sistema de Areas Protegidas
especificamente en el corregimiento y distrito de Aguadulce, provincia de Coclé, segtin mapa
del Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia (ver foja 16 y 17 del expediente
administreﬁivo correspondiente).

Mediante 1a nota DRCC-1536-2022, fechado el dia veintidos (22) de noviembre de 2022, la
Seccion de Evaluacion de Impacto Ambiental, solicita al promotor del proyecto informacion

complementaria de la cual el promotor se notifica el dia treinta (30) de noviembre de 2022, (foja
22y 23 Exp).

Mediante nota sin numero, recibida el dia veintiuno (21) de diciembre de 2022, el promotor
presenta en tiempo oportuno, ante la Seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental, la respuesta
a la aclaracion solicitada mediante nota DRCC-1536-2022, (foja 24 ala 27 Exp).

3. ANALISIS TECNICO

Luego de revisado y analizado el EsIA y cada uno de los componentes ambientales del
mismo, asi como su Plan de Manejo Ambiental (PMA), y la informacion complementaria,
pasamos a revisar algunos aspectos destacables en el proceso de evaluacion del EslA.

En cuanto al andlisis del medio biolégico (flora y fauna) contenido en el EsIA, el globo de
terreno, ubicada en una zona Urbana. es. La vegetacion existente consiste en un remanente
de grama la cual serd eliminada al momento de realizar la limpieza del terreno. No se observé
especies catalogadas como flora amenazada o en peligro de extincién. Tampoco se
registraron ecosistemas unicos en el sector de estudio. En cuanto a la fauna, es tipica de 4reas
con una fuerte intervencion humana. En las visitas realizadas no se identificaron especies de
fauna que se encuentren en peligro de extincion, es importante resaltar que en el mismo
poligono donde realizaré proyecto no se dio la posibilidad de observar mamiferos ni reptiles.

Con respecto al ambiente fisico (agua, suelo, aire), el EsIA sefiala que el suelo donde se
desarrollaré el proyecto como el de los terrenos aledafios se caracterizan por ser suelos
franco—aréiﬂosos, de media fertilidad. El terreno estd ubicado Residencial Villa Karola,
corregimiento Penonomé, distrito de Penonomé, caracterizandose esta zona por ser una zona
urbana, con residencias en sus alrededores y algunos locales comerciales. Es un éarea
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altamente intervenida, puesto que se ubica en los suburbios cercanos a la ciudad de
Penonomé. En cuanto a la topografia, el relieve del area donde se desarrollard el proyecto se
puede clasificar como sabanas. La topografia es plana en un 100 %. En cuanto a la hidrologia,
dentro del area directa del proyecto no existen cuerpos de aguas superficiales. Las aguas de
lluvia que caen sobre el terreno escurren por los drenajes existentes. En cuanto a la calidad
del aire, no existen registros de monitoreos de la calidad del aire en la zona donde se
desarrollara el proyecto, pero debido a la constante circulacion de vehiculos por la via
inmediata, se estima que haya un cierto grado de contaminacién por los efectos de los gases
de hidrocarburos. En cuanto al ruido, la afectacion més significativa que se puede apreciar
en la linea base de este factor ambiental es la constante circulacion de los vehiculos por la
via inmediata, situacion ésta que no serd superada con la ejecucion del proyecto. En cuanto

a olores, no existen problemas de malos olores en el area ni la implementacion del proyecto
generara malos olores.

En cuanto al ambiente socioecondmico, para conocer la percepcion local sobre el proyecto,
se empled la técnica de encuesta, procediendo a realizar la misma a los moradores de las
residencias mas cercanas al sitio del proyecto. Durante el desarrollo de la encuesta se
procedi6 a informarles a las personas cuestionadas sobre el interés del promotor a desarrollar
el proyecto y las distintas actividades que se realizaran en las diversas etapas de este. Esta
actividad se realizo el martes 4 de octubre de 2022. En cuanto a la pregunta N°1 ; Tiene
conocimiento sobre la implementacidn de este proyecto comercial denominado Construccidn
de Edificio para Locales Comerciales? A la pregunta # 1, el 70 % de los encuestados
respondid que no tenian conocimientos sobre la implementacion del proyecto. En la pregunta
N°2 ;Considera que este proyecto es necesario en la comunidad? EI 100 % de los encuestados
respondid que consideraban el proyecto necesario ya que existe la posibilidad de que se abran
nuevos negocios que permitan mayor oferta de servicios a la poblacién. Otras de las razones
que consiaeraron es el hecho de la fuente de empleo, aunque temporal, que se ofertaria a la
poblacion. En la pregunta N°3 ;De qué forma considera Usted que este tipo de proyecto
puede afectar a la comunidad? el 100 % de los encuestados respondio que el proyecto no
afecta negativamente a la comunidad. En la pregunta N°4 ;Qué recomendaciones le daria
usted al promotor del proyecto para que se desarrolle en forma armoénica con la comunidad
y el medio ambiente? Adecuada recoleccion de los desechos sélidos y liquidos. & Que se
tenga presente que la actividad que se lleve a cabo no rifia con la tranquilidad vecinal. & Que
se tenga cuidado con las aguas pluviales y residuales. & Que se procure brindar empleo a los
moradores cercanos al proyecto. En la pregunta N°5 ;Estaria usted de acuerdo con la
implementacion de este proyecto Si No Por qué? El 100 % de los encuestados
respondid que estan de acuerdo con el proyecto del cual se les informé.

En cuanto a las condiciones histéricas, arqueologicas y culturales, conviene el Estudio que,
A la fecha, en el sitio escogido para este proyecto no se cuenta con sitios de ninguna
naturaleza que hayan sido declarados Patrimonio Cultural.

Hasta este punto, y de acuerdo a la evaluacién y analisis del EsIA presentado se determiné
que en el documento existian aspectos técnicos, que eran necesarios aclarar, por lo cual se
solicitd al promotor la siguiente informacion mediante nota nota DRCC-1536-2022, fechado
el dia veintidos (22) de noviembre de 2022:

1. Enel punto 5.0 descripcion del proyecto, obra o actividad nos dicen, que consiste en
la construccion de un edificio de una planta. En esta se ubicaran cinco locales
comerciales con sus respectivos sanitarios. Como complemento del proyecto se

acondicionarén diecisiete (17) estacionamientos en la parte frontal del edificio y una
tinaquera.

¢ Indicar que tipo de actividades o negocios se llevaran a cabo en los cinco (5)
locales comerciales a construir.
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2. Enel punto 5.6.1- Necesidades de Servicios Basicos (Agua, energia, Aguas servidas,
Vias de acceso, Transporte pblico y otros) nos dicen, La Barriada Villa Karola recibe

el servicio de agua potable y de alcantarillado del IDAAN. EI promotor contratard
este servicio para el proyecto.

El promotor del proyecto presenta una nota en la cual solicita al IDAAN la viabilidad
para contar con dichos servicios.

e [l promotor debera presentar la respuesta emitida por dicha institucién de la
' solicitud presentada.

3. En el punto 5.4.2 Etapa de construccion nos dicen, que la construccion tendré las
siguientes especificaciones: area de construccion cerrada de 606.32 m? &rea de
construccion abierta de 91.00 m?, area de estacionamiento de 250.25 m?, 4rea total de
construccion de 947.57 m?. resto libre del terreno 188.00 m2 donde indican que la
finca tiene un area libre de 188.00m?.

e El promotor deberd aclarar si el area libre del terreno también forma parte del
desarrollo del proyecto.

e Presentar mediante coordenadas UTM, Datum WGS84 el poligono del drea
libre del terreno.

4. En los planos presentados en el desglose del area de construccion no indican el area
total de construccion del proyecto, solo indican el area total de los tres (3) lotes
propuestos para el desarrollo del proyecto que es de mil ciento treinta y cinco metros
cuédrados con cincuenta y siete (1135m2.57dm?).

e El promotor deberd aclarar e indicar en los planos el drea total de construccién
con la que contara el proyecto.

Pasamos a destacar algunos puntos importantes del resultado de la primera informacién
aclaratoria solicitada al promotor mediante la Nota DRCC-1536-2022, fechada veintidds (22)
de noviembre del 2022:

1.Con relacion a las actividades que realizaré en los cinco locales a construir; tengo el
propdsito de ubicar tres oficinas, una farmacia y una pequefia boutique de ropa.

2. Con esta ampliacion, estoy adjuntando la nota de respuesta que me ha dado el IDAAN,
Regional de Coclé.

3. Los 188.00 metros cuadrados que anoto en el Estudio de Impacto Ambiental, como é4rea
libre, es la franja rectangular, paralela a los estacionamientos, la cual funcionard como area
verde (jardines). Esta franja es parte, también, del proyecto. Las coordenadas UTM, DATUM
WGS-84 que corresponde a esta franja son:

PUNTO E N
1 569688.00 939867.70
2 569665.26 939827.72
3 569669.87 939826.63
4 569691.79 939867.04

4.Con esta ampliacion, adjunto copia del plano con las areas de construccion detalladas. Ver
foja 27 del expediente.

En resumen, durante la Evaluacién del Estudio se determindé que los impactos mds
significativos a generarse por el desarrollo de la actividad son: erosién, compactacion del
suelo, mejoramiento del uso del suelo, generacién de gases, generacion de polvo. generacion
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de ruido, generacion de aguas residuales, afectacién a un remanente de grama, accidentes
laborales, generacion de desechos sélidos, accidentes de transito, aumento en la oferta de
locales comerciales, modificacion del paisaje, generacion de empleo, incremento de la
economia local y nacional. No obstante, se recomienda incluir en la parte resolutiva que
aprueba el Estudio lo planteado a continuacion.

En adicion a los compromisos adquiridos en el Estudio de Impacto Ambiental, el promotor del
Proyecto, tendra que:

a)

b)

h)

i)

k)

Colocar, dentro del area del Proyecto y antes de iniciar su ejecucion, un letrero en un
lugar visible con el contenido establecido en formato adjunto en la resolucién que lo
aprueba, el cual deberd permanecer hasta la aprobacion del Plan de Cierre y Abandono.

Reportar a la Direccion Regional de Coclé, por escrito, con anticipacion de por lo menos
un (1) mes, la fecha de inicio de las actividades relativas al Proyecto.

Remediar y subsanar conflictos y afectaciones durante las diferentes etapas del proyecto
en lo que respecta a la poblacion afectada con el desarrollo del mismo.

Solo se permitird la remocién de la capa vegetal en los sitios donde sea estrictamente
necesario.

Repoftar de inmediato al Instituto Nacional de Cultura, INAC, el hallazgo de cualquier
objeto de valor histdrico o arqueoldgico para realizar el respectivo rescate.

Solo se permitird la remocion y nivelacion del terreno en el drea propuesta del Estudio
de Impacto Ambiental presentado

Previo a la tala de algtn arbol, solicitar los permisos a la Agencia del Ministerio de
Ambiente de Coclé, correspondiente. Ademas, se le indica que por cada arbol talado
deberd reforestar con diez (10) arboles de especies nativas propias de la zona y debe
comprometerse a darle el mantenimiento necesario por espacio de cinco (5) afios
consecutivos en un sitio aprobado por la Direccién Regional de Coclé.

Una vez, el promotor de inicio al proyecto debera solicitar al Ministerio de Ambiente-
Direccion Regional de Coclé, la inspeccion requerida para el tramite de Indemnizacion
Ecoldgica.

Efectuar el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, por lo que contard con (30)
treinta dias habiles, una vez la Direccion Regional de Coclé, le establezea el monto a
cancelar. Segun la Resolucion N°® AG-0235 -2003, del 12 de junio de 2003, por la cual
se establece la tarifa para el pago en concepto de indemnizacion ecoldgica, para la
expedicion de los permisos de tala rasa y eliminacién de sotobosque o formaciones de

gramineas, que se requiera para la ejecuciéon de obras de desarrollo, infraestructuras y
edificaciones.

Previo inicio de obra deberd contar con la certificacion de uso de suelo que emite el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial. al igual que deberd contar con la
aprobacion de los planos finales para el desarrollo del proyecto y presentarlos en el
Ministerio de Ambiente, Direccién Regional de Coclé.

Cumplir con el Decreto 36 de 31 de agosto de 1998, por la cual se aprueba el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones de aplicacion en el territorio de la Republica de Panama.
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y

p)

Q)

t)

W)

En cuanto a la construccién y disefio de caminos de acceso y drenajes, deberan realizarse

de acuerdo al Manual de Especificaciones Técnicas Generales, para la Construccion y
Rehablhtacmn de Carreteras y puentes del MOP.

Previo inicio de obras el promotor debera contar con la aprobacion de los planos, por parte
del MOP del sistema de drenaje pluvial del proyecto, al igual que aquellas obras que se
requeriran realizar, para evitar que las aguas pluviales se dirijan y/o afecten a terceros.

Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT-43-2001, Higiene y Seguridad Industrial
Condiciones de Higiene y Seguridad para el control de la Contaminacion Atmosférica en
Ambientes de Trabajo producida por Sustancias Quimicas

Previo inicio de obras donde se requiera el uso de agua, el promotor debera tramitar el
permiso de uso de agua ante la Administracion Regional de Ambiente correspondiente y
cumplir con la Ley 35 de 22 de septiembre de 1966, sobre el Uso de las aguas.

Debera contar con la debida sefializacion de los frentes de trabajo, sitios de
almacenamiento de materiales y entrada y salida de equipo pesado en las horas diurnas,
esto debera ser coordinado con las autoridades competentes.

El promotor estd obligado a implementar medidas efectivas para el control de la erosion.
Se deberan implementar medidas efectivas y acciones durante la fase de movimiento de
tierra. Para evitar dafios a terceros.

El promotor deberd aplicar y garantizar de manera general en el proyecto, todas aquellas
medidas de produccion més limpia que contribuyan a mejorar el ambiente, principalmente
en lo que respecta al manejo racional del agua y de la energia eléctrica (por el uso de
hidrocarburos); al igual que en la disposicion de los desechos sélidos en termino de reciclaje
y reutilizacion para aquellos materiales que por naturaleza y composicion permitan este
tipo de manejo. De ninguna manera se permitiré la acumulacion de desperdicios en los
predios y sitios donde se desarrolla el referido proyecto.

Colocar barreras fisicas o cercas perimetrales provisionales y redes de proteccion las cuales
contribuiran a contener los ruidos, no afectar a los transetintes, ni a las actividades humanas
que se desarrollen cercanas a la zona y prevenir accidentes.

El prdmotor sera responsable del manejo integral de los desechos sélidos que se produciran
en el area del proyecto, con su respectiva ubicacion para la disposicion final, durante la fase
de construccién, cumpliendo con lo establecido en la ley 66 de 10 de noviembre de 1947
“Codigo Sanitario”.

Cumplir con el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002. “Que adopta el
reglamento para el control de los ruidos en espacios publicos, 4reas residenciales o de
habitacion, ast como en ambientes laborales. Y el Decreto Ejecutivo N° 1 del 15 de enero
de 2004 “Que determina los niveles de ruido para las areas residenciales e industriales.

El promotor debera aplicar riegos (humedecer) durante la fase de construccién para evitar
la generacion de polvo y molestias a terceros, de requerir el uso de alguna fuente hidrica, el

promotor debera cumplir con el Decreto Ley No.35 de 22 de Septiembre de 1966, sobre el
Uso de las aguas.

Cumplir con el drea de construccion en los planos, deben coincidir con las establecidas
en la primera nota aclaratoria.
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y)

aa)

Previo inicio de obras, contar con la certificacién de interconexion de agua potable y

alcantarillado, aprobada y emitida por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados
Nacionales (IDAAN).

Cumplir con la norma DGNTI-COPANIT-39-2000, establecida para la descarga de
efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccion de aguas residuales.

Cumﬂir con la norma DGNTI-COPANIT 44-2000. Higiene y seguridad en ambientes de
trabajos donde se genere ruido. Resolucion No. 506 de 6 de octubre de 1999.

Presentar cada seis (6) meses, ante la Direccion Regional de Coclé, contados a partir de
la notificacion de la presente resolucion administrativa, durante la construccion del
proyecto, un informe sobre la implementacion de las medidas de prevencién y
mitigacion, un (1) ejemplar original impreso y tres (3) copias en formato digital (Cd), de
acuerdo a lo seftalado en el Estudio de Impacto Ambiental, en las respuestas a las
Ampliaciones y en esta Resolucién. Este informe deberd ser elaborado por un
profesional idéneo e independiente de EL PROMOTOR del Proyecto.

bb) Presentar ante el Ministerio de Ambiente, cualquier modificacion, adicién o cambio de

las técnicas y/o medidas que no estén contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental
aprobado, con el fin de verificar si se precisa la aplicacidn de las normas establecidas
para tales efectos en el Decreto Ejecutivo No. 123 de 14 de agosto de 2009; modificado
por el Decreto Ejecutivo No. 155 de 05 de agosto de 2011, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012; modificado por el Decreto Ejecutivo No. 36
de 3 de junio de 2019.

4. CONCLUSIONES

1. El Estudio de Impacto Ambiental cumple con los requisitos minimos establecidos en
el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por el Decreto
Ejecutivo No.155 de 05 de agosto de 2011, modificado por el Decreto Ejecutivo No.
975 de 23 de agosto de 2012.

2. Luégo de revisado la documentacion del proyecto, se establece que el proyecto

CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA LOCALES COMERCIALES, no
afecta los criterios del articulo 23 del Decreto Ejecutivo No. 123 del 14 de agosto del
2009, que establece los cinco criterios de Proteccion Ambiental, para determinar la
categoria, en consecuencia, se acoge la categoria I presentada para el presente
proyecto.

3. El Estudio de Impacto Ambiental considerd la normativa ambiental vigente y

reglamentarias aplicables a la actividad de construccion de obras civiles; y el mismo
se hace cargo adecuadamente de los efectos, caracteristicas y circunstancias
establecidas en el Decreto Ejecutivo No.123 de 14 de agosto de 2009, modificado por
el Decreto Ejecutivo No.155 de 05 de agosto de 2011, modificado por el Decreto
Ejecutivo No. 975 de 23 de agosto de 2012.

4. Elestudio de Impacto Ambiental en su Plan de Manejo Ambiental, propone medidas

de prevencién y mitigaciéon apropiadas, sobre la base de los impactos y riesgos
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ambientales a generarse por el desarrollo de la actividad; de alli la sustentabilidad
ambiental de la misma.

5. RECOMENDACIONES

Luego de la evaluacion integral e interinstitucional, se recomienda APROBAR el Estudio de

Impacto Ambiental Categoria I. correspondiente al proyecto denominado CONSTRUCCION
DE EDICICIO PARA LOCALES COMERCIALES.

_~LICDO. JOSE QUIROS.

Jefe de la Seccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental

MiIAMBIENTE-Coclé.

nde

| Seccidnde Evaluacio
Impacto Ambiental
Coclé
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