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RESPUESTA A LA NOTA DEIA-DEEIA-AC-0160-2710-2022, de 27 de octubre de
2022:

1. En el punto 5.0 Descripcion del Proyecto, pagina 31 del EslA, se indica "El proyecto
consiste en la lotificacion de un terreno de superficie aproximada de 13 Ha + 7490. M? +
174 dm?. Se lotificaran 317 lotes, los cuales tendran una superficie entre los 180y 425 m
2. La superficie se dividird en éreas y se instalardn 7,400 metros de tendido eléctrico
soterrado, 27,100 m? de pavimento, 7,600 m? de grama, 12,000 m? de aceras y 5,500 m?
de corddn cuneta. Sin embargo, no se presenta el plano con los perfiles de corte y relleno.
Aunado a esto, en la Volante Informativa, pagina 283-284 del EslA, sefiala "Descripcion
del Proyecto: Este es un proyecto de aproximadamente 18 hectareas que estara ubicado
en el area del proyecto Green City, corregimiento de Ernesto Cordoba Campos, distrito
de Panama, provincia de Panama, por lo que no queda claro si la superficie a utilizar para
el desarrollo de la lotificacion es de 13 ha + 7490. m? + 174 dm? 0 18 ha. Por lo antes

descrito se le solicita:

a. Presentar planos de los perfiles de corte y relleno, donde se establezca el volumen
de tierra a generar en el proyecto y volumen de material de relleno e indicar los

niveles seguros de terraceria.

Respuesta:
De acuerdo con el Estudio Hidraulico e Hidrologico realizado para el proyecto: Lotificacion

P.H. Aura, los niveles de terraceria van desde los 57.72 metros en la estaciéon 0k+060
hasta los 67.92 m en la estacion 0k+860. Igualmente, se puede observar con mayor
detalle a fojas 61, donde se anexa el estudio hidraulico e hidroldgico, donde se describen
los valores de terraceria y/o niveles seguros de terraceria con base a secciones definidas
cada 20 metros sobre el cauce actual del rio Maria Prieta que colinda con el proyecto.

Igualmente, en anexos se adjuntan los planos en los cuales se muestran los perfiles de

corte y relleno y los niveles seguros de terraceria, junto con un archivo Excel con las



coordenadas del alineamiento colindante a la servidumbre hidrica y del cauce del rio en

anexos.

b. Aclarar cudl es la superficie a desarrollar, en caso de que varie, presentar las

coordenadas UTM del poligono del proyecto.

Respuesta:
El area del proyecto es de 13 + 7490. m? + 174 dm?.

c. De mantener la superficie de 13 + 7490. m? + 174 dm?, realizar nuevamente el volanteo

y presentar evidencias.

Respuesta:
Como se indica en el Capitulo 2, numeral 2.2 y el Capitulo 5 del EslA, el &rea del proyecto

corresponde a un total de 13 Ha con 7,490.174M2, en el caso del volanteo procedemos
a explicar lo sucedido: Al presentar el Estudio de Impacto Ambiental para admision,
durante la revision se observé que el nombre del proyecto no coincidia en las encuestas
y la volante adjuntada, por lo que se nos indica que se debia realizar un nuevamente la
participacion con los datos correctos del proyecto; sin embargo al presentar nuevamente
y ser admitido el EslA la volante adjunta no fue reemplazada por la utilizada en el nuevo
proceso de participacion ciudadana, por lo que, adjuntamos en anexos la volante

efectivamente utilizada.

2. En el punto 3.2. Categorizacion: Justificar la categoria del EslIA en funcién de los
criterios de proteccion ambiental, paginas 25 a la 29 del EsIA, se presenta la evaluacion
de afectacion a los criterios de proteccion ambiental; sin embargo, para el Criterio 1, no
se hace referencia al punto c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones
y/o radiaciones y e. La composicién, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de gases
o particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de la accion propuesta,

para el criterio 2 no se incluye el punto g. Alteracidn de especies de flora y fauna



vulnerables, amenazadas, endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion.

Por lo que se solicita:

a. Presentar el punto 3.2 CATEGORIZACION: JUSTIFICAR LA CATEGORIA DEL
ESIA EN FUNCION DE LOS CRITERIOS DE PROTECCION AMBIENTAL
actualizado y sustentar la categoria del estudio de impacto ambiental de acuerdo
a la informacion presentada. Verificar que todas las actividades que se llevaran a

cabo en todas las fases del proyecto se contemplen para la categorizacion.

Respuesta:
A continuacion, se presenta cuadro de criterios y su evaluacién con respecto a la

actividad o proyecto a realizar:

Cuadro No. 1. Criterios de Proteccion Ambiental para determinar la Categoria

1. El proyecto genera o presentariesgo para lasalud de la poblacion, floray fauna

y sobre el ambiente en general.

Descripcion Alteracion

a. Generacion, recoleccion, almacenamiento, transporte o disposicion
de residuos industriales, asi como sus procesos de reciclaje,
atendiendo a su composicion, peligrosidad, cantidad y concentracion,
particularmente en el caso de materias inflamables, toxicas,
corrosivas, y radioactivas a ser utilizadas en las diferentes etapas de la

accion propuesta.

b. Generacion de efluentes liquidos, emisiones gaseosas, residuos
sélidos o sus combinaciones superen los limites MAaximos

permisibles combinaciones cuyas concentraciones establecidas en las

normas de calidad ambiental.

c. Los niveles, frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones y/o

radiaciones.




d. Produccién, generacion, recoleccion, disposicion y reciclaje de
residuos domeésticos o domiciliarios que por sus caracteristicas

constituyan un peligro sanitario a la poblacion.

e. La composicién, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de

gases 0 particulas generadas en las diferentes etapas de desarrollo de

la accion propuesta.

f. El riesgo de proliferacion de patdégenos y vectores sanitarios.

2. El proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre la cantidad y
calidad de los recursosnaturales (diversidad biolégicay territorios o recursos con

valor ambiental y/o patrimonial).

a. Alteracion del estado de conservacion de suelos.

b. Alteracion de suelos fragiles.

c. Generaciéon o incremento de procesos erosivos al corto, mediano

largo plazo.

d. Perdida de fertilidad en suelos adyacentes a la accién propuesta.

e. Induccién del deterioro del suelo por causas tales como

desertificacion, generacion o avance de dunas o acidificacion.

f. Acumulacién de sales y/o vertido de contaminantes sobre el suelo.

g. Alteracion de especies de flora y fauna vulnerables, amenazadas,

endémicas, con datos deficientes o en peligro de extincion.

h. Alteracién del estado de conservacion de especies de flora y fauna.

i. Introduccién de especies de flora y fauna exoéticas que no existen

previamente en el territorio involucrado.

j. Promocién de actividades extractivas, de explotacién o manejo de la|

fauna, flora u otros recursos naturales.

k. Presentacion o generacion de algun efecto adverso sobre la biota,

especialmente la endémica.

. Induccion a la tala de bosques nativos.




m. Reemplazo de especies endémicas.

n. Alteracion de la representatividad de las formaciones vegetales V|

ecosistemas a nivel local, regional o nacional.

0. Promocion de la explotacion de la belleza escénica declarada.

p. Extraccion, explotacion o manejo de fauna y flora nativa.

g. Efectos sobre la diversidad biologica.

r. Alteracion de los pardmetros fisicos, quimicos, bioldgicos del agua.

s. Modificacion de los usos actuales del agua.

t. Alteracidbn de cuerpos o cursos de agua superficial, por sobre

caudales ecoldgicos.

u. Alteracion de cursos o cuerpos de aguas subterraneas; y

v. Alteracién de la calidad y cantidad del agua superficial, continental

0 maritima, y subterranea.

3. El proyecto genera o presenta alteraciones significativas sobre los atributos
gue dieron origen a un area clasificada como protegida o sobre el valor

paisajistico, estético y/o turistico de una zona.

a. Afectacion, intervencion o explotacién de recursos naturales que se

encuentran en areas protegidas.

b. Generacion de nuevas areas protegidas.

c. Modificacion de antiguas areas protegidas.

d. Pérdida de ambientes representativos y protegidos.

e. Afectacion, intervencion o explotacion de territorios con valor

paisajistico y/o turistico declarado.

f. Obstruccion de la visibilidad a zonas con valor paisajistico declarado.

g. Modificacion de la composicion del paisaje. _

h. Fomento al desarrollo de actividades en zonas recreativas y/o

turisticas.

4. El proyecto genera reasentamientos, desplazamientos y reubicaciones de




comunidades humanas, yalteraciones significativas sobre los sistemas de viday
costumbres de grupos humanos, incluyendo los

espacios urbanos.

a. Induccién a comunidades humanas que se encuentren en el &rea
de influencia directa del proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal

0 permanentemente.

b. Afectacion de grupos humanos protegidos por disposiciones

especiales.

c. Transformacioén de las actividades econdmicas, sociales o culturales

con base ambiental del grupo o comunidad humana local.

d. Obstruccién del acceso a recursos naturales que sirvan de base
para alguna actividad econdmica o de subsistencia de comunidades

humanas aledanas.

e. Generacion de procesos de ruptura de redes o alianzas sociales.

f. Cambios en la estructura demografica local.

g. Alteracion de sistemas de vida de grupos étnicos con alto valor

cultural.

h. Generacion de nuevas condiciones para los grupos o comunidades|

humanas.

5. El proyecto genera o presenta alteraciones sobre sitios declarados con valor
antropoldgico,arqueoldgico, historico y perteneciente al patrimonio cultural, asi
como los monumentos.

a. Afectacién, modificacion, y deterioro de algin monumento histérico,
arquitecténico, monumento publico, monumento arqueoldgico, zona

tipica, asi declarado.

b. Extraccion de elementos de zonas donde existan piezas 0
construcciones con valor historico, arquitecténico o arqueoldgico

declarados.

c. Afectacion de recursos arqueolégicos, antropolégicos en cualquieral




de sus formas.

I Indica la afectacidon sobre un punto de los criterios

Luego del andlisis realizado podemos sefialar que los criterios afectados con el desarrollo
del proyecto son el criterio 1 en sus acapites c y e, el criterio 2 en sus acapites a, c, d, g,
g, r, tyvy el criterio 3 en su acapite g, por lo que se concluye que el Estudio de Impacto
Ambiental corresponde a un Categoria Il, ya que con la ejecucién del proyecto se pueden
ocasionar impactos ambientales negativos de caracter significativo que afectan
parcialmente el ambiente, y que pueden ser eliminados o mitigados con medidas

conocidas y de facil aplicacion.

b. En funcién de la informacion plasmada en el punto a, identificar los impactos
ambientales y sociales especificos que generara el desarrollo del proyecto en cada

una de las fases y actualizar los puntos 9.1y 9.2 del EslA.

Respuesta:
En el caso del punto “9.1. Analisis de la situacion ambiental previa (linea de base) en

comparacion con las transformaciones del ambiente esperadas”, se afectan los aspectos
de Calidad de aire y Vegetacion, para los cuales se agregaria:
e Calidad del aire
o Los impactos en niveles de frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones y
radiaciones sufriran alteraciones en la etapa de construccion a causa del uso
de equipos y maquinarias pesadas propias de la actividad de la construccién.
o Los impactos en niveles de frecuencia y duracion de ruidos, vibraciones y
radiaciones no sufriran alteraciones en la etapa de operacion ya que las
actividades que se desarrollaran serdn de mantenimiento las relativas al

mantenimiento de areas verdes.



o En el caso de los impactos en la composicion, calidad y cantidad de emisiones
fugitivas de gases o particulas seran producidos por el uso y combustién de los
motores de equipos y maquinaria de en la etapa de construccion.

o Los impactos en la composicion, calidad y cantidad de emisiones fugitivas de
gases o particulas no sufriran alteraciones en la etapa de operacion ya que las
actividades que se desarrollaran seran de mantenimiento las relativas al

mantenimiento de areas verdes.

e Vegetacion
Con base al inventario de flora y fauna realizado para el proyecto se ha identificado la
presencia de una especie vegetal vulnerable llamada Terminalia Amazoénica (Amarillo).
En el caso del punto “9.2. Identificacion de impacto ambientales especificos, su caracter,
grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, extension del area,

duracion y reversibilidad, entre otros”, quedaria como sigue:

ETAPA DE CONSTRUCCION
Durante esta etapa se inicia la generacion de impactos al ambiente. Las principales
actividades, ya fueron identificadas y desarrolladas previamente en la descripciéon de la

etapa de construccion, los impactos que se estaran generando seran los siguientes:

MEDIO FiSICO

. Polvo

Se dara un aumento de particulas sélidas de polvo en aire producto de la tala y
desarraigue de la vegetacién, movimiento de los equipos y maquinarias sobre el suelo
desnudo, suministro de materiales y otras actividades indicadas.

Este impacto es de caracter negativo, grado de perturbacion bajo, importancia ambiental
baja, riesgo de ocurrencia, cierta, extension moderada, duracion temporal, reversibilidad
reversible e impacto mitigable.

. Gases

Habra una alteracion en la composicion, calidad y aumento en la cantidad de emisiones

fugitivas de gases o particulas en el aire, producto de la descomposicion del combustible

10



en los motores de los equipos y maquinarias que se estaran utilizando durante la
realizacion de los trabajos previstos.

Este impacto es de caracter negativo, grado de perturbacion bajo, importancia ambiental
baja, riesgo de ocurrencia cierta, extension moderada, duracion temporal, reversibilidad

reversible e impacto mitigable.

. Ruido

Se percibira un aumento en los niveles de frecuencia y duracién de ruidos, vibraciones y
radiaciones, causados por los equipos y maquinarias que se estaran utilizando durante
las actividades previstas.

Este impacto es de caracter negativo, grado de perturbacién bajo, importancia ambiental
baja, riesgo de ocurrencia, cierta, extension moderada, duracion temporal, reversibilidad

reversible e impacto mitigable.

MEDIO BIOLOGICO

o Impacto sobre la Flora

La pérdida de vegetacion mixta existente en el poligono del proyecto esta programada
en el plan de desarrollo. En el area del proyecto se identifico la especie vegetal Terminalia
Amazonica como vulnerable

El impacto es de caracter negativo, grado de perturbacién alto, importancia ambiental
media, riesgo de ocurrencia cierta, extension moderada, duracidbn permanente,

reversibilidad reversible e impacto mitigable.

MEDIO SOCIOECONOMICO

o Impacto sobre la Salud Publica

Los trabajadores podran recibir impactos por ruidos en la etapa de construccion a causa
del uso de maquinarias pesadas.

Este impacto es de caracter negativo, grado de perturbacién alta, importancia ambiental
alta, riesgo de ocurrencia cierta, extension moderada, duracion temporal, reversibilidad

irreversible e impacto mitigable.
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ETAPA DE OPERACION

En la etapa de operacion las actividades que se desarrollaran seran las relativas al
mantenimiento de &reas verdes por lo que no se prevén impactos significativos. Se tendra
el area preparada para la etapa de construccién de viviendas que seran objeto de otros

Estudios de Impacto Ambiental.

c. Presentar el Capitulo 10 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) actualizado, con
las medidas de mitigacion y seguimientos correspondientes de acuerdo a los

nuevos impactos identificados correspondientes al proyecto.

Respuesta:
En el caso del punto “10.1. Descripcién de las medidas de mitigacion especificas frente

a cada impacto ambiental”’, ademas de las Buenas Practicas de Ingenieria (BPI),

incluirfa:

A. ETAPA DE CONSTRUCCION

Durante esta etapa el promotor es el responsable de los impactos que se presenten,

por lo cual debera cumplir con las medidas siguientes:

Proteccion a la Calidad del Aire:
e Polvo
Las acciones a implementar son las siguientes:
e Realizar monitoreos de PM10 para determinar el nivel de concentracion en el
aire del area de influencia directa del proyecto.
El cumplimiento de estas medidas es semestral.
e Gases Toxicos
Las acciones a implementar son las siguientes:
e Realizar monitoreos de calidad de aire ambiental en area de influencia directa del
proyecto.
El cumplimiento de estas medidas es semestral.
e Ruido
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Las acciones a implementar son las siguientes:
e Realizar monitoreos de dosimetria de ruido ocupacional aplicados a los
trabajadores del proyecto.
e Realizar monitoreos de vibraciones de cuerpo entero a trabajadores que estén
expuestos a vibraciones en el proyecto.
El cumplimiento de estas medidas es semestral.
Proteccién a Medios Biolégicos
e Flora
Las acciones a implementar son las siguientes:
e Incluir en el Plan de Reforestacion una cantidad significativa de unidades de la
especie vulnerable identificada Terminalia Amazonica.
e Incluir en los desarrollos de paisajismos de los futuros proyectos unidades de la
especie vulnerable Terminalia Amazonica.
e |dentificar previo a la tala especimenes de Terminalia Amazdénica con potencial
de reubicacion al vivero de Green City para su rescate, manejo y futura
resiembra en los paisajismos futuros.

El cumplimiento de las medidas es en funcion del avance de los trabajos

Proteccion a Medio Socioeconémicos
e Seguridad Laboral
Las acciones a implementar son las siguientes:

e Dotar a los trabajadores de todos los implementos de seguridad exigidos por la
Caja de Seguro Social, Ministerio de Trabajo y Bienestar Social, a fin de
garantizar la seguridad personal. (Botas, cascos, guantes, tapa oidos,
mascarillas y otros).

e Contar con un area o instalacion para la atencion médica y de primeros auxilios a
los trabajadores.

e Mantener un sistema de comunicacion permanente en los frentes de trabajo.

e Los equipos y maquinarias solamente podran ser operados por trabajadores con

experiencia y licencia para este tipo de vehiculos.
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B. ETAPA DE OPERACION

En la etapa de operacion las actividades que se desarrollaran seran las relativas al

mantenimiento de &reas verdes por lo que no se prevén impactos significativos. Al
terminar la etapa de construccion el proyecto se mantendra Unicamente en las acciones
requeridas para dar continuidad al mantenimiento de las infraestructuras, medidas de
revegetacion y control de erosion instaladas hasta la implementacion de los estudios de
impacto ambiental futuros que el promotor presente a la aprobacion del Ministerio de
Ambiente para el desarrollo de las areas lotificadas.

En tal sentido las medidas aplicables son las siguientes:

Proteccion a la Calidad del Aire:
e Polvo
Las acciones a implementar son las siguientes:
e Mantener en buen estado y funcionamiento la revegetacion instalada al cierre de
la etapa constructiva del proyecto.
El cumplimiento de esta medida es semestral.

Proteccién a Medios Biolégicos
e Flora
Las acciones por implementar son las siguientes:
e Darle mantenimiento silvicultural a las unidades de las especies del Plan de
Reforestacion aprobado como compensacion ambiental, vivero y paisajismos
futuros incluyendo la especie vulnerable Terminalia Amazonica.

El cumplimiento de estas medidas es mensual, cuando aplique.

Proteccion a Medios SocioeconOmicos
e Seguridad Laboral
Las medidas a aplicar son las siguientes:
e Dotar a los trabajadores de todos los implementos de seguridad exigidos por la
Caja de Seguro Social, Ministerio de Trabajo y Bienestar Social, a fin de
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garantizar la seguridad personal. (Botas, cascos, guantes, tapa oidos,
mascarillas y otros).

Estas medidas deben ser aplicadas diariamente.

3. En el punto 5.4.2. Construccion/ejecucion, pagina 35 del EslA se indica "En esta etapa
se tienen contemplados trabajos de conformacion de terrenos, construccion de drenajes,
construccion de la infraestructura completa con instalacion de las tuberias de agua
potable, tuberias de gas, postes del tendido eléctrico y cableado soterrado y otras obras
provisionales propias del proyecto; conformacion de vias internas, calles y avenidas y su
correspondiente infraestructura vial sub-base, capa base, capa de pavimento de concreto
de hormigén, obras de drenaje, cunetas y corddn cuneta que conduciran las aguas
pluviales hacia el Rio Maria Prieta”. En el punto 9.1. Andlisis de la situacion ambiental
previa (linea de base) en comparacion con las transformaciones del ambiente esperadas,
pagina 124 del EslA, sefala "Durante la construccién, se instalaran letrinas portatiles de
tratamiento quimico para evitar la contaminacién del suelo y de las aguas superficiales.
Culminados los trabajos las aguas residuales seran tratadas con la operacion de una
planta de tratamiento." Dado lo anterior, se solicita:

a. Indicar si dentro el alcance del presente estudio de impacto ambiental se

contempla la construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales.

Respuesta:
Como se ha descrito en el Capitulo 5 del Estudio de Impacto Ambiental el proyecto

consiste en la lotificacion del &rea propuesta, por lo que las aguas residuales a generarse
seran las biolégicas durante la fase constructiva del mismo, las cuales seran manejadas
en base al uso de letrinas moviles que seran objeto de un debido y frecuente
mantenimiento, por una empresa debidamente autorizada.

Durante la fase de operacion, no se generaran aguas residuales; por lo que sefialamos
gue no se requiere de una Planta de tratamiento. De requerirse la instalacion de una
PTAR, la empresa promotora del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente y

solicitara los permisos necesarios para su operacion.
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De indicar que se incluye la construccidon de una planta de tratamiento de aguas

residuales, debera:

b. Presentar las coordenadas de ubicacion de la planta de tratamiento, su superficie.

Respuesta:
No aplica, ya que no se incluye la construccion de una planta de tratamiento de aguas

residuales.

c. Presentar memoria técnica de la planta de tratamiento.

Respuesta:
No aplica, ya que no se incluye la construccion de una planta de tratamiento de aguas

residuales.

4. En el punto 5.4.5. Cronograma y tiempo de ejecucion de cada fase, pagina 36 se
presenta el Cuadro No. 2. Cronograma del proyecto; sin embargo, el mismo no incluye
todas las fases del proyecto. Por lo que se solicita:

a. Presentar el punto 5.4.5. Cronograma y tiempo de ejecucion de cada fase

incluyendo las diferentes fases del proyecto.

Respuesta:
A continuacién, se incluye el Cronograma y tiempo de ejecucion de cada fase incluyendo

las diferentes fases del mismo.
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CRONOGRAMA DE EJECUCION

feb- mar- abr- may- jun- jul- ago- sep- oct- nov- dic- ene- feb- mar- abr- may- jun- jul- ago-
23 23 23 23 3 23 23 23 23 23 23 24 24 24 24 24 24 24 24

DESRAIGUE

MOVIMIENTO DE
TIERRA

INFRAESTRUCTURA

Planificacion

Construccion
Operacion

5. En el anexo 3 Estudio Hidrolégico, paginas 205-240 del EslA, se presenta el estudio
hidrolégico-hidraulico para el rio Maria Prieta. Sin embargo, el mismo no esta firmado por
el profesional que lo realiz; ademas, algunas de sus paginas son ilegibles tanto en el
formato fisico como el digital. Por lo antes indicado se le solicita:

a. Presentar el Estudio Hidrolégico - Hidraulico del rio Maria Prieta, debidamente

firmado por el profesional idoneo responsable de su elaboracion y legible.

Respuesta:
En Anexos se adjunta el Estudio Hidrologico e Hidraulico elaborado por la empresa FG

GUARDIA (Ingenieros, Arquitectos y Consultores), debidamente firmado y sellado.

6. En el Anexo 5 Monitoreos Ambientales, Analisis de Calidad de Agua Superficial — rio
Juan Diaz, se presenta el resultado del monitoreo de calidad de agua realizado por el
Laboratorio Aqualabs S.A. Por lo que se solicita:
a. Presentar nota emitida por el Consejo Nacional de Acreditacion, que evidencia el
Registro del laboratorio.

Respuesta:
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AQUALABS, S.A.; realiza sus ensayos técnicos apegado a las leyes de la Republica de
Panama, utilizando el Standard Methods for The Examination of Water and Wastewater,
ed # 23, con Quimicos y Biblogos idéneos del Colegio Panamefio de Quimicos y el
Colegio Panamefio de Bib6logos. En este aspecto de acreditacién, AQUALABS, S.A.
cuenta con el respaldo de la acreditacion del laboratorio AMBITEK, S.A.; con numero de
acreditacion LE 57-21 desde el afio 2020 (adjunto nota), quienes, para el tema de aguas
superficiales especificamente, validan y supervisan nuestro sistema gestion de calidad y
resultados.

Es importante explicar también, que los criterios de calidad de aguas naturales ya sean
continentales o marinas, se intentaron definir a través de un anteproyecto de norma
elaborado en al afio 2007, el cual se encuentra en fase de anteproyecto. En su defecto,
se utiliza el Decreto Ejecutivo # 75 de 4 de junio de 2008, el cual rige sobre las aguas
continentales de uso recreativo con 0 sin contacto directo (turismo, paisajismo, bafiistas,
piraglismo, observaciéon de aves, etc.), que es el caso de esta fuente de agua superficial
colindante al proyecto Aura en el rio Maria Prieta. Resaltamos esto, porque este decreto
indica a la Autoridad de Turismo de Panama definir cuales afluentes pertenecen a esta
lista, pero no define que el laboratorio debe estar acreditado bajo el Reglamento Técnico
DGNTI COPANIT 17025/IEC 2017, aunque reiteramos que AQUALABS realiza sus
andlisis de aguas de uso recreativo y de otro tipo bajo el respaldo y supervision del
laboratorio AMBITEK, S.A. antes descrito, para lo cual se adjuntan en anexos, las

notas de evidencia relacionadas.

b. De no contar con acreditacion por parte del Consejo Nacional de Acreditacion
(CNA), debera presentar andlisis de calidad de agua del rio Maria Prieta, (original,

firmado o copia notariada) realizado por un laboratorio acreditado por el CNA.

Respuesta:
En Anexos, se adjunta la documentacion que acredita a AQUALABS, S.A. a realizar

analisis de calidad de agua en cuerpos de agua superficial continentales de uso recreativo
con o sin contacto directo (turismo, paisajismo, bafiistas, piragtismo, observacion de

aves, etc.), en cumplimiento de dicha normativa vigente.
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7. En el punto 5.7.1. Solidos, pagina 38 del EslA, sefala "Los desechos generados
durante la construccion seran aquellos propios de la etapa, como: madera, sacos de
cemento, concreto, tubos de todo tipo, acero, plasticos, cartdn, entre otros propios de la
actividad. Este tipo de desechos seran depositados en un lugar debidamente habilitado
para el almacenamiento temporal en el proyecto, lejos de cuerpos de agua y seran
recolectados posteriormente”. Sin embargo, no se indica la ubicacion del sitio de
almacenamiento temporal. En el punto 9.2. Identificacion de impacto ambientales
especificos, su caracter, grado de perturbacion, importancia ambiental, riesgo de
ocurrencia, extension del area, duracién y reversibilidad, entre otros, pagina 127 se indica
"Las afectaciones sobre el suelo seran producto de las actividades de: tala y desarraigue.
movimiento de tierra, suministro de materiales, dotacion de los sistemas basicos y otras
descritas previamente". Por lo antes sefialado:
a. Presentar coordenadas UTM del sitio de almacenamiento temporal para los
desechos sdlidos y del sitio de disposicion del material producto de la tala y

desarraigue.

Respuesta:
Las coordenadas para el sitio de almacenamiento provisional de los desechos, el cual se

encuentra dentro del poligono propuesto para el proyecto, se describen en el siguiente

mapa:
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LOCALIZACION DE SITIO DE ALMACENAMIENTO
ISIONAL PARA WMATERIAL DE DESECH

Fuente: Promotor
b. En caso de que el sitio de almacenamiento y del sitio disposicidn se ubiquen fuera
del poligono del proyecto, debera presentar Registro(s) Publico(s) de las fincas,
autorizaciones y copia de la cédula del duefio; ambos documentos debidamente
notariados. En caso de que el duefio sea persona juridica, deberd presentar

Registro Publico de la Sociedad.

Respuesta:
No aplica, el sitio de almacenamiento y el sitio de disposicidn se ubica dentro del poligono

de desarrollo del proyecto.
c. Presentar linea base de ambos sitios, en caso de que se encuentre fuera del

poligono propuesto.
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Respuesta:
No aplica.

d. Presentar los impactos producidos por esta actividad e incluir las respectivas

medidas de mitigacion en el Plan de Manejo Ambiental.

Respuesta:
En el Plan de Manejo Ambiental ya se cuenta con las respectivas medidas de mitigacion

a implementar como mitigacion al impacto de remocion de la vegetacion y generacion de

desechos en el area de proyecto.

8. En el punto 6.6. Hidrologia, pagina 47 del EslA, indica "En las cercanias del proyecto
se encuentra el Rio Maria Prieta (Rio Juan Diaz), el cual colinda con el proyecto y es un
tributario de la cuenca hidrografica, como se muestra en el estudio hidroldgico
suministrado por el promotor". Aunado a esto, de acuerdo con la verificacion de
coordenadas realizada por la Direccion de Informacion Ambiental (DIAM), se observa
que, en el mapa generado, algunos de los puntos proporcionados para el poligono a
desarrollar colindante al rio Maria Prieta, se encuentran sobre la servidumbre de
proteccion de la quebrada. Ademas, mediante Memorando DSH-855-2022, la Direccion
de Seguridad Hidrica del Ministerio de Ambiente sefiala «Se recomienda proteger la
guebrada sin nombre que desemboca en el rio Maria Prieta, la servidumbre hidrica de
tres metros ambos margenes, el &rea de Proteccion de diez metros ambos margenes del
rio Maria Prieta segun lo establece la Ley | de 3 de febrero de 1994 "Por la cual se
establece la Legislacion Forestal de la Republica de Panama, y se dictan otras
disposiciones Anexamos evidencia de mapa, para mayor comprension se utilizé el mapa
Topografico a escala 1:5,000 metros del Instituto Geografico Tommy Guardia,
Sobrepuesto al area de proyecto indicando: el drenaje dentro del proyecto, drenaje 25k».
A través del mapa, generado por la Direccién de Informacion Ambiental, producto de la
verificacion de coordenadas del poligono del proyecto se observa que el rio Maria Prieta
y la quebrada sin nombre atraviesan una pequefia porcion del poligono del proyecto. Por

lo que se solicita:
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a. Ajustar y presentar las coordenadas UTM, con su respectivo Datum de referencia,
del &rea que define el poligono del proyecto en evaluacién, el cual no traslape con
la servidumbre hidrica ni el area de proteccion del rio Maria Prieta y la quebrada

sin nombre.

Respuesta:
A continuacion, adjuntamos en archivo digital las coordenadas UTM y datum WGS84,

con la ubicacién real del cauce del rio Maria Prieta, la servidumbre hidrica medida desde
el limite del cauce del rio y la servidumbre con base a los niveles seguros de terraceria
recomendados por el estudio hidrolégico e hidraulico del proyecto; donde se puede
observar que, en todo el recorrido de terraceria segura, el mismo se mantiene fuera de

los limites identificados como servidumbre hidrica del rio Maria Prieta.

Fuente: Promotor

En dicho mapa se explica claramente que el proyecto colinda con el rio Maria Prieta, en
ningun momento lo atraviesa y también queda claro que no se afecta de ninguna manera

la servidumbre hidrica, incluso el limite respetado, en base a los niveles seguros de
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terraceria, se mantiene mas alla del ancho de la servidumbre hidrica normada para el rio

Maria Prieta.

Igualmente, en anexos se incluye mapa y archivo Excel, con la ubicacion del area de
proyecto, el cauce real del rio Maria Prieta levantado con topografia de campo, la
servidumbre del bosque de galeria medida desde el borde del cauce del rio y la
servidumbre de seguridad recomendada por el estudio hidrolégico e hidraulico del

proyecto.

En el caso de la quebrada sin nombre, debemos resaltar que en la inspeccion se indicé
que dicho cauce con agua correspondia a un drenaje superficial y no a una fuente de
agua superficial, lo que efectivamente se confirma en el Estudio Hidrolégico - Hidraulico
del rio Maria Prieta, el cual identifica en el punto No.5 a la supuesta fuente hidrica, como
“Zanja Pluvial Existente” y caracteriza su area de drenaje.

Figura 8: Micro Cuenca de Zanja Pluvial
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Fuente: Datos del proyecto, Dicgembre de 2022

Fuente: Promotor
Como evidencia adicional a lo antes indicado adjuntamos fotografias que ilustran la zanja

pluvial completamente seca y sin rastro alguno de flujo de agua superficial.
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Entrada y salida de la tuberia colocada, por el anterior duefio en la finca, sin la
presencia alguna de agua superficial.

En tal sentido, no se debe tomar en consideracion la existencia de ninguna fuente de
agua superficial dentro del area propuesta para el proyecto P.H.Aura; debidamente
confirmado por el estudio ya indicado.

b. Presentar coordenadas de la servidumbre hidrica y el area de proteccién del rio
Maria Prieta y la quebrada sin nombre, en concordancia con lo establecido en Ley
1 de 3 de febrero de 1994.

Respuesta:
Tal como se indica en el punto a; en anexos se incluye mapa, donde se explica

claramente que el proyecto P.H. Aura colinda con el rio Maria Prieta y en ningln momento
lo atraviesa, ni afecta la servidumbre hidrica y también queda claro que no se afecta de
ninguna manera la servidumbre hidrica, incluso el limite respetado, en base a los niveles

seguros de terraceria se mantiene fuera de la servidumbre hidrica del rio Maria Prieta.

En el caso de la quebrada sin nombre, debemos resaltar que en la inspeccion se indico

que dicho cauce con agua correspondia a un drenaje superficial y no a una fuente de
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agua superficial, lo que efectivamente se confirma en el Estudio Hidroldgico - Hidraulico

del rio Maria Prieta, el cual identifica en el punto No.5 a la supuesta fuente hidrica, como

“Zanja Pluvial Existente” y caracteriza su area de drenaje.

Figura 8: Micro Cuenca de Zanja Pluvial

AREA DE DRENAJE
ZANJA PLUVIAL
A=6.52 Has
L=0.30 km

5

J
\tf" RECORRIDO
DE ZANJA PLUVIAL

i 3

Fuente: Datos del proyecto, Diciembre de 2022

Fuente: Promotor

Como evidencia adicional a lo antes indicado adjuntamos fotografias que ilustran la zanja

VR

pluvial completamente seca y sin rastro alguno de flujo de agua superficial.

Entrada y salida de la tuberia colocada, por el anterior duefio en la finca, sin la

presencia alguna de agua superficial.
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En tal sentido, no se debe tomar en consideracion la existencia de ninguna fuente de
agua superficial dentro del area propuesta para el proyecto P.H. Aura; debidamente

confirmado por el estudio ya indicado.

c. Presentar plano del poligono del proyecto donde se visualice de manera clara las
fuentes hidricas con su respectivo ancho correspondiente a las servidumbres
hidricas y areas de proteccion, en concordancia con la Ley 1 de 3 de febrero de
1994, ya que de acuerdo a la verificacion de la Direccién de seguridad Hidrica

ambas fuentes hidricas se encuentran dentro del poligono del proyecto.

Respuesta:
En Anexos se presenta el mapa que contiene las servidumbres hidricas y los niveles

proteccion.

En el caso de la quebrada sin nombre, debemos resaltar que en la inspeccion se indico
que dicho cauce con agua correspondia a un drenaje superficial y no a una fuente de
agua superficial, lo que efectivamente se confirma en el Estudio Hidrolégico - Hidraulico
del rio Maria Prieta, el cual identifica en el punto No.5 a la supuesta fuente hidrica, como
“Zanja Pluvial Existente” y caracteriza su area de drenaje.

Figura 8: Micro Cuenca de Zanja Pluvial
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Fuente: Datos del proyecto, Dicembre de 2022

Fuente: Promotor
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Como evidencia adicional a lo antes indicado adjuntamos fotografias que ilustran la zanja

pluvial completamente seca y sin rastro alguno de flujo de agua superficial.

Entrada y salida de la tuberia colocada, por el anterior duefio en la finca, sin la
presencia alguna de agua superficial.

En tal sentido, no se debe tomar en consideracidn la existencia de ninguna fuente de
agua superficial dentro del area propuesta para el proyecto P.H. Aura; debidamente
confirmado por el estudio ya indicado.

d. Presentar analisis de calidad de agua de la quebrada sin nombre, original o copia
notariada, elaborador por un laboratorio acreditado por el Consejo Nacional de
Acreditacion (CNA).

Respuesta:
Tal como se explica en los subpuntos “a, b y ¢” anteriores y se confirmé en el Estudio

Hidraulico — Hidrolégico debidamente firmado y adjunto en este documento, no existe

ninguna fuente de agua superficial dentro del area del proyecto P.H. Aura, lo que existe

es una zanja pluvial con una microcuenca de drenaje, por lo cual este punto no aplicaria.

e. Realizar caracterizacion de fauna acuatica del rio Maria Prieta y de la quebrada
sin nombre.
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Respuesta:
Tal como se indica en la descripcion del proyecto P.H. Aura, en su alcance no se

interviene sobre el cauce del rio ni se proponen sobre el mismo ningun tipo de
intervencion; lo cual se sustenta claramente en el subpunto “a” desarrollo anteriormente;
a la vez que en anexos se incluye mapa, donde se explica claramente que el proyecto
P.H. Aura colinda con el rio Maria Prieta, en ningln momento lo atraviesa y tampoco se
afecta de ninguna manera la servidumbre hidrica, incluso el limite respetado, en base a
los niveles seguros de terraceria, como se muestran en el mapa, se mantienen mas alla
del ancho de la servidumbre hidrica del rio Maria Prieta por norma. A continuacién, mapa

con las servidumbres y cauce colindante del rio.

Mapa de Servidumbres y Cauce del rio colindante

SERVIDUMBRE DE PRQTECCION DE CAUCE

AutoCAD SHX Text

PERIMETRO P.H. AURAAURA

Nota: Ver en anexo

Con la finalidad de que dicha informacién pueda ser verificada por la autoridad el

promotor realizé un levantamiento topografico del cauce del rio, cuyas coordenadas se
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adjuntan en Excel, junto con las coordenadas de la servidumbre hidricay las coordenadas
de los niveles seguros de terraceria en el proyecto; con la finalidad de dar certeza sobre
los limites del proyecto, el respeto sobre las servidumbres hidricas y los niveles seguros
de proteccion hidraulica — hidrolégica recomendados.

En base a lo antes indicado y resaltando que el proyecto no propone ningun tipo de

intervencién sobre el rio Maria Prieta, esta solicitud no aplicaria.

Mediante Informe Técnico de Inspeccion No. 038-2022, se deja constancia que en campo
se observé la instalacion de una alcantarilla plastica en un camino conformado con
maquinaria, la misma da paso al agua que atraviesa un canal, no reportado en el estudio
de impacto ambiental. Por lo que se solicita:

f. Aclarar si la instalacion de dicha alcantarilla cuenta con alguna herramienta de

gestion ambiental.

Respuesta:

Como fue sefialado en el Estudio de Impacto Ambiental, la empresa INMOBILIARIA
PACIFIC HILL, S.A. no es la propietaria del globo de terreno donde se propone el
desarrollo del proyecto, como se indica en la nota emitida por la empresa ASSETS
TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., propietaria de la finca 31701, en la cual se
pretende ejecutar la obra y anexada en el Estudio de Impacto Ambiental, en la cual se
autoriza a la empresa INMOBILIARIA PACIFIC HILL, S.A., para hacer uso del globo de
terreno y desarrollar el proyecto propuesto.

Por lo anterior aclaramos que dicha estructura no ha sido instalada por la promotora y la
misma ya se encontraba dentro de la citada finca (ver en anexos nota de autorizacion
firmada por la empresa ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC.)..
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ASSETSITRUST

& Corporate Services Inc.

Panamd, 15 de Agosto de 2022

Su Excelencia
MILCIADES CONCEPCION

Ministro de Ambiente

Ministerio de Ambiente de la Repiblica de Panami.
E S D

Respetado Sefior Ministro:

Quien suscribe, JOSE MANUEL JAEN M., vardn, panamefio, mayor de ma casado, abogado en ejercicio,
portador de la cédula de identidad personal nimero 8-462-465, vecino de esta ciudad, actuando en
nombre y r
SERVICES, I

sentacion y en su condicidn de Apoderado Gen I de ASSETS TRUST & CORPORATE
, una sociedad il\o Ima constituida de acuerdo con Iis leyes de la Republica de Panamé e
inscrita bajo el Folio nimero 61090 sigla S de la antil del Registro Publico, debidamente
autorizada por la s uperintendencia de swm et de Panama para ejercer el negocio del

eic cia abril de 19 r Genera
rido 61090 sigla S y su enmienda inscrita bajo

fidei
que inscr uudewulsuem-yud Imsh‘ne
el a 7dllkmMclld|RgH 0 de Panam4 desde el 2 de mayo de 2017,

ante esta en nuestra calidad de Fiduciario, y no a titulo
personal, del Fideicomiso denominado “FIDEICOMISO DE GARANTIA GREEN GOLF No.256", constituido
mediante Escritura Publica No.14,240 de 9 de diciembre de 2021 otorgada ante la Notaria Segunda del
Circuito Notarial de Panama, debidamente inscrita en el Registro Publico, Seccidn de F
30129899, Asiento 1, desde el 17 de diciembre de 2021; con &
AUTORIZAMOS, 2 INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A. a fin de g
Estudio de Impacto Ambiental del proyecto LOTIFICACION P.H. Al
de terreno de la Finca 31703, con codigo de buc-é 8723 de Ia Seccidn de Propiedad,
Panams, del Registro Péblico, ubicada en corregimiento Emesto Cordoba, Distrito de Pan: incia
de Panamd, Finca 31703 de la cual ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC. es propietaria a titulo
fiduciario y no personal.

Agradeciendo la atencién a la presente, sin otro particular nos despedimos de usted.

Atentamente,

Apoderado General de] Fiduciario

Licensed since 1987

g. Indicar si el canal observado durante la inspeccion corresponde o no a una frente

hidrica.

Respuesta:
Tal como se indica en el subpunto “a

y se reitera en los siguientes puntos “b y c¢”, dicho
canal se indico en la inspeccion de campo que no era una fuente hidrica, que el mismo
era un canal pluvial; lo cual efectivamente fue confirmado por el estudio hidraulico —
hidrolégico debidamente firmado por profesionales idéneos, quienes ratifican lo indicado
previamente, incluso denominandolo “Zanja Pluvial”’, tal como se detalla en el mismo

estudio su caracterizacion.

Como evidencia adicional a lo antes indicado adjuntamos fotografias que ilustran la zanja

pluvial completamente seca y sin rastro alguno de flujo de agua superficial.
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Entrada y salida de la tuberia colocada, por el anterior duefio en la finca, sin la
presencia alguna de agua superficial.

h. Indicar los trabajos a realizar sobre dicho canal.

Respuesta:
Tal como se indic6 en la inspeccidon de campo y se confirm6 en el estudio hidraulico —

hidrolégico la funcidn de esta “Zanja pluvial” es manejar agua de escorrentia pluvial, por
lo cual la misma sera reemplazada en base a los trabajos de lotificacién, mediante la
implementacion de un sistema pluvial adecuado, disefiado y debidamente aprobado por
la entidad competente para la funcionalidad del proyecto.

9. En el punto 5.6.1. Necesidades de Servicios basicos (agua, energia, aguas servidas,
vias de acceso, transporte publico, entre otros, pagina 37 se indica "Agua. Se proveera
el agua para consumo de los trabajadores por suministro de empresas surtidoras de agua
potable y para el suministro a las obras se extraera agua del Rio Maria Prieta mediante
concesion de uso de agua vigente ante el Ministerio de Ambiente (Ver Anexos)". En
Anexos paginas 199 a 201 se presenta CONTRATO DE CONCESION PERMANENTE
PARA USO DE AGUA No. 133-2010 en el que se indica "PRIMERA: LA ANAM otorga a
la sociedad CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A., el derecho a utilizar mediante
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concesion permanente, un caudal de quince punto cero litros de agua por segundo (1.5
1/s), para uso doméstico urbanistico (proyecto residencial), mediante concesion
permanente, que seran tomados de la quebrada Maria Prieta, dentro de la cuenca 144,
rio Juan Diaz, 24 horas diarias, durante todo el afio sobre los predios identificados como,
Finca No. 25705, Tomo 623, Folio 426; Finca No. 322178, Rollo 51749...". Por lo que se
solicita:
a. Aclarar si CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A., forma parte del alcance del
presente EsIA en evaluacién debido que es la empresa a quien se le otorgoé la

concesion permanente de uso de agua.

Respuesta: La empresa CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A., no es promotora
del EslA, es solo la empresa sobre la cual reposa la responsabilidad de administrar y
atender los compromisos contractuales asociados a la concesion de agua otorgada por
MIAMBIENTE (ANAM) mediante contrato de concesion permanente para uso de agua
No0.133-2010 sobre el rio Maria Prieta.

b. En caso de que CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A, no forme parte del
alcance del EslA en evaluacion, presentar documentaciéon que valide que dicho
contrato de concesion puede ser utilizado por el proyecto "LOTIFICACION P.H.
AURA".

Respuesta:
Como ya se indicé en el punto anterior, CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A. es

la responsable del contrato de concesion de agua sobre el rio Maria Prieta, la cual en su
Clausula Primera indica “LA ANAM otorga a la sociedad CORPORACION MIRADOR
PANAMA, S.A.., el derecho a utilizar mediante concesion permanente, un caudal de
quince punto cero litros de agua por segundo (15.0 I/s), para uso doméstico urbanistico
(proyecto residencial), mediante concesion permanente, que seran tomados de la
guebrada Maria Prieta, dentro de la cuenca 144, rio Juan Diaz, 24 horas diarias, durante
todo el afio sobre los predios identificados como, Finca No. 25705, Tomo 623, Folio 426;

Finca No. 322178, Rollo 51749, Imagen 73, localizadas en el corregimiento de Juan Diaz,
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distrito de Panama@, provincia de Panama, segun certificacion expedida por el Registro
Publico, de la Secciéon de la propiedad de la Provincia de Panama”, por lo cual
CORPORACION MIRADOR PANAMA, S.A. brindaria el servicio privado de suministro de
agua para uso domeéstico urbanistico (proyecto residencial) al promotor del proyecto P.H.

Aura.

Igualmente, el promotor se compromete a utilizar, de ser necesario, a otros contratistas
autorizados para el suministro y abastecimiento mediante cisternas con agua, durante la

etapa de construccién del proyecto.

10. En el punto 5.8. Concordancia con el plan de uso de suelo, pagina 41 del EslA, indica;
"Las zonificaciones establecidas para el proyecto son: Comercial Urbano de Alta
Intensidad (C2), Residencial Urbano de Alta densidad (RM3) y Residencial de Mediana
Densidad (R3). De igualforma se tiene areas con zonificacion Parque Recreativo Vecinal
y ESU (Equipo de Servicio Basico Urbano)". Sin embargo, no se incluye los planos de la
propuesta del Esquema de Ordenamiento Territorial emitidos por Ministerio de Vivienda
y Ordenamiento Territorial (MIVIOT). Por lo que se le solicita:

a. Presentar planos de la propuesta del Esquema de Ordenamiento Territorial para

el estudio en evaluacion, emitidos por el MIVIOT y su Resolucion correspondiente.

Respuesta:
En anexos se adjunta carta N0.14.1302-1613-2022 del 31 de octubre de 2022, de la

Direccion Nacional de Ventanilla Unica del MIVIOT, donde se informa que “El proyecto
cumple con el concepto de los bienes comunes privativos, descritos en la Ley 284 del 14
de febrero de 2022, articulo 1”. Igualmente, se adjunta en anexos, el plano en 11x17 con

el Ordenamiento entregado a MIVIOT.
11. En el Anexo 5 Monitoreos Ambientales, se adjuntan: Monitoreo de Calidad de aire

(pags. 262 a la 268 del EslA) y Monitoreo de Ruido Ambiental (pags. 269 a la 274 del

EslA), los cuales son copias simples. Por lo que se le solicita:
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a. Presentar Informe de monitoreo de Calidad de Aire y Ruido Ambiental, original o

copia notariada.

Respuesta:
En Anexos se adjuntan los informes de monitoreo de Calidad de Aire y Ruido Ambiental

originales y debidamente firmados por profesional idoneo.

12.En el punto 7. I. |. Caracterizacién vegetal, inventario forestal, pagina 67 del EslA,
sefala "Con relacion al Tipo de vegetacion, el area del poligono corresponde a un bosque
hamedo tropical de tierras bajas. En cual existe una serie de coberturas vegetales, que
estan entrelazadas y que posiblemente son el producto de las intervenciones antrépicas
ocurridas en distintas etapas de su desarrollo. Se caracterizaron formaciones vegetales
jovenes e transicibn a maduras en desarrollo; encontrandose también rastrojos,
herbazales, areas inundables, bosques de galeria y bosque maduro”. Sin embargo, no
se indica el porcentaje de cobertura vegetal que serd afectada para el desarrollo del
proyecto. Ligado esto, en el punto 10.0 Plan de Manejo Ambiental, pagina 146 del EslA,
indica como medida de mitigacion "Ejecutar un Plan de revegetacion en aquellas areas
con suelo desnudo que luego de la construccion, no sean pavimentadas". Mediante
Informe Técnico de Inspeccion No. 038-2022, se evidencia lo observado durante la
inspeccion al area del proyecto, en él se sefiala que se realiz6 conformacion de caminos
y remocién de cobertura vegetal con maquinaria. Por lo antes sefialado:
a. Presentar para el area total del proyecto el desglose detallado del tipo y porcentaje
de masa vegetal que sera afectado, tomando en consideracion la vegetacién que

ya fue afectada.
Respuesta:

A continuacion, se presenta imagen con los tipos de cobertura indicativos en el area de

proyecto.
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Mapa con la cobertura vegetal

€C@S ranana

Igualmente, se describe el desglose detallado del tipo y porcentaje de masa vegetal que

sera afectado:

Tipo de cobertura Area / Ha. % de cobertura
Pastizales y arboles dispersos 5.2 38
Bosque secundario intervenido 8.5 62

b. Indicar la superficie a utilizar en el plan de revegetacion.

Respuesta:
Para el Plan de revegetacion se utilizara un area de 40,691.45 M2, entre areas verdes y

paisajismo.
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Igualmente, y aunque la misma esta fuera del limite del proyecto P.H. Aura, queremos
destacar que el proyecto también se compromete a conservar, enriquecer y proteger las
areas verdes colindantes en la servidumbre hidrica del rio Maria Prieta, la cual representa
aproximadamente un total de 27,949.845 M2.

13. En el punto 10.3. Monitoreo pagina 153 del EslA se indica "Monitoreo de la Calidad
del Agua...Cabe sefialar, que los monitoreos indicados deberan ser realizados por un
laboratorio certificado por el Ministerio de Ambiente y con experiencia comprobada " En
la pagina 154 se indica "El plan de Monitoreo debera ser ejecutado en la etapa de
construccion por el promotor y el contratista de la obra, con la participacion de un auditor
ambiental idéneo y la inspeccién de las instituciones del Estado relacionados con la
ejecucion de este tipo de proyectos, siendo estas: Ministerio de Trabajo y Desarrollo
Laboral (MITRADEL), Ministerio de Salud (MINSA), Ministerio de Ambiente, Instituto
Nacional de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN), Ministerio de Obras
Publicas (MOR), Caja de Seguro Social (CSS) y el Municipio de Chame". Igualmente, se
presenta en las paginas 154 y 155 el Presupuesto del Monitoreo; sin embargo, dicho
presupuesto no incluye las nuevas medidas que deban anexarse al estudio de impacto
ambiental, producto de los nuevos hallazgos; esto tampoco se incluye en el punto 10.4

Cronograma de Ejecucion. Dado lo anterior se solicita:

a. Aclarar la informaciéon proporcionada respecto al laboratorio, ya que el Ministerio

de Ambiente no certifica laboratorios de calidad de agua.

Respuesta:
Procedemos a realizar la correccion del texto el cual quedara asi: “Cabe sefialar, que los

monitoreos indicados deberan ser realizados por un laboratorio que mantenga
cumplimiento con la normativa correspondiente o acreditado y con experiencia
comprobada en este tipo de muestreo y analisis. Los resultados deberan ser
incorporados a los Informes de Aplicacién y Eficiencia de las Medidas de Mitigacion
durante la fase de construccién y/o en informes de control para las autoridades

competentes”.
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Podemos sefalar que la participacion del Ministerio de Ambiente, asi como las

instituciones relacionadas a la actividad a desarrollar, se encargaran de la fiscalizacion

del cumplimiento de las medidas establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental, las

medidas establecidas en la Resolucidn que apruebe el proyecto y la legislacion aplicable

a la obra.

b. Aclarar la informacién presentada respecto al municipio de Chame, ya que el

proyecto se encuentra en el municipio de Panama.

Respuesta:

Se reitera que el Municipio en el cual se desarrollaré el proyecto corresponde al Municipio

de Panama.

c. Presentar el punto Presupuesto del Monitoreo y el punto 10.4 Cronograma de

Ejecucion actualizados donde se reflejen todas las medidas de mitigacion a ser

implementadas, sus costos y la frecuencia de ejecucion de cada medida.

Respuesta:

A continuacion, se presenta el Presupuesto y el cronograma de Ejecucion actualizado:

Plan Costo

Plan de Manejo Ambiental 25,000
Plan de Prevencion de Riesgos 5,000
Plan de Rescate y Reubicacion de Fauna 15,000
Plan de Contingencias 4,000
Plan de Educacion Ambiental 2,500
Plan de Monitoreo y Seguimiento 10,000
Costo total 61,500
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Cronograma de ejecucion

MESES
ACTIVIDAD
1123 (4|56 |7 |[8]9|10|11]12
Capacitacion XX X | X[ X[ X[ X]|X|X] X]|X]|X
Monitoreo del Ruido (cada 6
X X

meses)

Control de proteccion del
suelo
Control de erosion XX X | X[ X[ X[ X | X[X| X | X]X

Monitorear el manejo de

combustible

Monitoreo del manejo de

desechos

Monitoreo de aguas
superficiales (cada 6 X X

meses)

Monitoreo de PM10 y ruido X X
ambiental

Monitoreo alarevegetacion | X [ X| X | X | X | X | X [ X [ X | X | X | X

Nota: Este cronograma se repite anualmente en base al avance del proyecto.

14. En el punto 10.5 Plan de Participacion Ciudadana pagina 158, se indica "Los
principales actores claves del area del proyecto son las autoridades del lugar, asi como
los residentes de influencia directa e indirecta, por tal razon tras la elaboracion del plan
de participacion ciudadana se inicio la recopilacion de la informacién, indicaciones y
aportes de los moradores del area de influencia del proyecto, ubicados en Edison Park,
corregimiento de Betania, distrito de Panam@, provincia de Panama". Sin embargo, el
poligono del proyecto no se ubica en el area de Edison Park. También en esa misma
pagina se indica "El levantamiento de la informacion se realizé los dias 4 y 8 de junio de
2022, donde se utilizaron técnicas de recoleccion de datos como: encuestas a la

ciudadania (actores claves), entrevistas a las autoridades locales. sin embargo, en las
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paginas 287 a 337, se presentan las encuestas realizadas y las mismas indican que se
realizaron los dias 16 y 17 de septiembre de 2022. Dado lo anterior, se solicita:
a. Aclarar la informacion presentada y presentar el punto 10.5 Plan de Participacién

Ciudadana con la informacién correspondiente al proyecto en evaluacion.

Respuesta:
Se reitera la atencion a la solicitud, el cual quedaria como sigue: “Los principales actores

claves del area del proyecto son las autoridades del lugar, asi como los residentes de
influencia directa e indirecta, por tal razén tras la elaboracion del plan de participacion
ciudadana se inicié la recopilacion de la informacién, indicaciones y aportes de los
moradores del area de influencia del proyecto, ubicados en el corregimiento de Ernesto

Cordoba Campos, distrito de Panama, provincia de Panama”.

Con respecto a la fecha de realizacién de las encuestas, reiteramos que estas fueron
realizadas los dias 16 y 17 de septiembre de 2022, tal como se indica en las encuestas

originales adjuntas al EslA.

15. En el punto 10.11. Costos de la Gestion Ambiental, pagina 178 se presenta el Cuadro
No. 10.1. Costos de la Gestién Ambiental/construccion/anual; sin embargo, los costos de
la gestion ambiental no incluyen todas las medidas de mitigacion ni los planes a ejecutar.
Por lo que se solicita:
a. Presentar el punto 10.11. Costos de la Gestion Ambiental donde se contemplen
todas las medidas de mitigacion a implementar por el desarrollo del proyecto.

Respuesta:
Procedemos a presentar el cuadro de costos de la Gestion Ambiental para el proyecto:
Plan Costo
Plan de Manejo Ambiental 25,000
Plan de Prevencion de Riesgos 5,000
Plan de Rescate y Reubicacién de Fauna 15,000
Plan de Contingencias 4,000
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Plan de Educacion Ambiental 2,500

Plan de Monitoreo y Seguimiento 10,000
Costo total 61,500

16. En el punto 12. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES, pagina 185
Conclusiones se indica "El proyecto se realizard dentro de un globo de terreno, al cual
actualmente no se le da ningun tipo de uso". Sin embargo, mediante Informe Técnico de
Inspeccién No. 0382022, se evidencié que el poligono propuesto para el desarrollo del
proyecto es utilizado como area de lavado de tina de mixer, ya se encontré concreto y un

letrero que indicaba Tina de Lavado de Mixer. Por lo que se solicita:

a. Aclarar la informacién presentada en el Estudio de Impacto Ambiental.

Respuesta:
Como fue sefalado en el Estudio de Impacto Ambiental, la empresa INMOBILIARIA

PACIFIC HILL, S.A. no es la propietaria del globo de terreno donde se propone el
desarrollo del proyecto, como se indica en la nota emitida por la empresa ASSETS
TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., propietaria de la finca 31701, en la cual se
pretende ejecutar la obra y anexada en el Estudio de Impacto Ambiental, en la cual se
autoriza a la empresa INMOBILIARIA PACIFIC HILL, S.A., para hacer uso del globo de
terreno y desarrollar el proyecto propuesto.

Por lo anterior aclaramos que la tina de lavado de mixer no ha sido construida por la
promotora y la misma ya se encontraba dentro de la citada finca (ver en anexos nota de
autorizacion firmada por la empresa ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES,
INC.)..
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ASSETSITRUST

& Corporate Services Inc.

Panamd, 15 de Agosto de 2022

Su Excelencia
MILCIADES CONCEPCION

Ministro de Ambiente

Ministerio de Ambiente de la Repiblica de Panama.
E S D

Respetado Sefior Ministro:

ibe, JOSE MANUEL JAEN M.
la cédula de identidad

b. Indicar si para el lavado de las tinas de mixer, dentro del poligono en evaluacion

se cuenta con algun instrumento de gestion ambiental.

Respuesta:
En atencion a la respuesta dada en el punto “a”, reiteramos que el promotor adquiri6 la

propiedad en el estado que se encontraba; la actividad de lavado de mixer no es una
actividad desarrollada por el actual promotor del proyecto en evaluacion, por lo cual el
promotor desconoce si la misma cuenta o contd en algdn momento con un instrumento

ambiental rector.

En tal sentido y considerando la real existencia de dicha tina en sitio, lo que podemos
argumentar es que su existencia no es producto del alcance de este EsIA ni de acciones

llevadas a cabo por el actual promotor del proyecto.

17. Mediante MEMORANDO DAPB-M-1807-2022, la Direccion de Areas Protegidas y
Biodiversidad del Ministerio de Ambiente, sefiala lo siguiente:
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e "La pagina 22 menciona textualmente: En caso de encontrar algan animal, llamar
al Ministerio de Ambiente para su adecuado manejo, sin embargo, el
procedimiento mas acertado, es que el promotor tome acciones de rescate y evitar

la pérdida de biodiversidad, por medio de una brigada preparada para tales fines.

Respuesta:
El promotor del proyecto contratara a personal idoneo que estara presente en el area

previo inicio de las actividades en caso de que se requiera realizar el rescate y
reubicacion de fauna.

e Tenemos dudas en la pagina 73 en cuanto a la especie Beilschmiedia tovarensis,

ya que el area del proyecto no es su zona de distribucion natural para la misma,

por lo tanto, debe haber un error en la descripcion.

Respuesta: Se realiza inspeccion de campo en la cual se logra identificar que las
especies mencionadas corresponden a especies de Alfajia colorada (Trichilia

tuberculata), por lo que se hace la correccion.

e De acuerdo con el inventario de especies arboreas, no estd muy claro el andlisis
realizado en funcion con lo que establece la Resolucién DM-0657-2016 del 16 de
diciembre de 2016, sobre el listado de especies de flora y fauna amenazadas de
Panama, ya que no contempla la especie Peltogyne purpurea y se incluyen otras
que no necesariamente estan en categoria de amenazadas como Samanea

saman (pagina 74).

Respuesta: Se verifica el andlisis realizado el cual se baso en la Resoluciéon AG-0051-
2008 de 7 de abril de 2008, la cual Reglamenta lo relativo a las especies de fauna y flora
amenazadas y en peligro de extincion. Procedemos a realizar el analisis utilizando la
Resolucion DM-0657-2016 del 16 de diciembre de 2016, en cuanto a las especies
arbéreas, registradas en el proyecto, y que pudieran estar en algin grado de amenaza,
y que estén clasificadas como tal, en algunos de los organismos de proteccion y

conservacion tenemos al Terminalia amazonia considerada como VU (Vulnerable), en
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cuanto a fauna las especies identificadas no se encuentran bajo ninguna categoria de

amenaza a nivel nacional.

De acuerdo con la pagina 163, el documento menciona textualmente: El area del
proyecto de lotificacion constituye en area de paso y refugio de algunas especies
animales, por lo que se recomienda tener a personal idéneo por llamada para
realizar el rescate y reubicacion de fauna y flora nativa de ser necesario, sin
embargo la Resolucion AG- 0292-2008, en su articulo 1 y 2 dice: la participacion
de un profesional de las ciencias bioldgicas para su elaboracion y ejecucion,
previamente a las actividades de construccion del proyecto y de ser necesario
durante todo el proyecto. Por los tanto la brigada de rescate debera ser personal

de planta y no por llamada.

Respuesta: El promotor del proyecto sometera a la aprobacion e Miambiente el Plan de

Rescate de Fauna para el proyecto y contratara el servicio de profesional idéneo que

estara previo inicio de la obra y durante el desarrollo de esta.

En seguimiento a la pagina 163 el texto continuo: En el caso de avistamiento de
fauna durante la etapa de construccion de reptiles o mamiferos se procedera a
comunicar al Ministerio de Ambiente o al Sistema Nacional de Proteccion Civil
(SINAPROC) para su respectivo rescate y reubicacion, en este punto Advertimos
que el SINAPROC no realiza este tipo de actividades ni forma parte de sus

funciones.

Respuesta: En caso de avistamiento de fauna en el area de desarrollo del proyecto se

contara previamente con un plan de rescate de fauna aprobado por Miambiente y con

personal idéneo que se encontrara en el area, para que este se encargue del rescate y

reubicacion, de ser este el caso. Sefialamos que las comunicaciones y coordinaciones

seran realizadas con el Ministerio de Ambiente.
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e De acuerdo con la pagina 164, el documento menciona textualmente: Antes del
inicio de las actividades del proyecto, se contrataran (de ser necesario) los
servicios de personal experto en el manejo de fauna, quienes procederan a la
captura de individuos, por lo tanto, reiteramos la presencia de la brigada de

rescate, tal como lo establece la norma.

Respuesta: Sefalamos que el promotor del proyecto contard con la aprobacion
correspondiente del plan de rescate de fauna correspondiente por Miambiente, previo al
inicio de construccion y contratara al personal idoneo que se mantendra en el proyecto

durante las actividades y labores constructivas.

e Desestimar la resolucion AG-0051-2008 y tomar en cuenta la Resolucién DM-
0657-2016, en cuanto al listado especies en amenazadas y en peligro de
extincion".

Respuesta: Se ha realizado el analisis tomando en cuenta la Resolucion DM-0657-2016
Identificandose la especie Terminalia amazonia considerada como VU (Vulnerable), de

acuerdo al listado especies en amenazadas y en peligro de extincion.

18. Mediante Nota DIPA-265-2022, recibido el 03 de octubre de 2022, la Direccion de
Politica Ambiental del Ministerio de Ambiente sefiala: "Hemos observado que, el ajuste
econdmico por externalidades sociales y ambientales y analisis de costo-beneficio de
este proyecto fue presentado de manera incompleta. Por lo tanto, requiere ser mejorado

y, para ello, hacemos las siguientes recomendaciones:

a. Valorar monetariamente los cinco impactos de mayor importancia ambiental
indicados en el apartado 9.2 del Estudio de Impacto Ambiental del proyecto,
aplicando metodologias o procedimientos de valoracién apropiados, las cuales
deben ser descritas. Se recomienda no utilizar los costos de medidas de mitigacién
como metodologia de valoracién, ya que conlleva a la subvaloracion de los

impactos y a la doble contabilidad de costos. Ademas, valorar los impactos que
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puedan surgir como resultado de las recomendaciones de la Direccion de
Evaluacion de Impacto Ambiental, con importancia media, alta o muy alta.
Elaborar una matriz o Flujo de Fondos donde debe Ser colocado, en una
perspectiva temporal, el valor monetario estimado para cada impacto ambiental
valorado, los ingresos esperados del proyecto, los costos de inversion, los costos
operativos, los costos de mantenimiento, los costos de la gestiébn ambiental, los
costos de indemnizacién ecoldgica y otros costos o beneficios que se consideren
pertinentes. Anexo, se presenta una matriz de referencia para construir el Flujo de
Fondos del Proyecto.

Se recomienda que el Flujo de Fondo se construya para un horizonte de tiempo

igual o mayor al tiempo para recuperar la inversion realizada en el proyecto.

Anexo — Estructura del flujo de fondos para el ajuste econémico por externalidades

sociales y ambientales de proyectos de inversion. mediante Analisis Beneficio Costo.

Estudios de Impacto Ambiental Categoria I.

{1. BENEFICIOS | |
1.1 ngretos gor venin de peoducios 0 S0V .COS ‘
1.2 Veor menolndo da inpacios sociles posity 0

{13 Vaor monelano de mmpacios smNevines potiv o8
| 140rvos banetcios

BENEFICIOS/ICOSTOS (T R O Tl e e ) e e R ok e R BT

i
|2.COSTOS

| 2.1 Conlo dn invenitn

2 2 Coson de operacion

2.2 Cons Ca meneranans

24 Cosxe e Is 053N ambionial

15 Vaor moneiand de oo s AT banitdon regaivos
1.5 Vaior monetwio do mpaciHs socalns negatv as

2 € Otos cosws

|
I
|
|
|

FLUJO NETO ECONOMICO

Respuesta:
A continuacion, se da respuesta a los acapites a, b y ¢ solicitados.

Se presenta el Capitulo 11 del presente EslA ajustado a los requerimientos de la
Direccion de Politica Ambiental de MIAMBIENTE.

45



El mismo se desarrolld, tomando en consideracion los impactos categorizados con
importancia media, alta o0 muy alta; ademas se presentan las metodologias aplicadas

para cada uno de los impactos desarrollados.

Finalmente, se elaboré el Flujo de Fondo Neto para el andlisis costo-beneficio con un
horizonte de tiempo de 7 afios y una tasa de descuento del 10%; asi como también el
calculo de los criterios de rentabilidad para demostrar la viabilidad econdémica del

proyecto.

Ajuste Econémico por Externalidades Sociales y Ambientales y Analisis de Costo-
Beneficio Final

Para realizar el analisis costo-beneficio se tomé como insumo primordial el Estudio
Financiero elaborado por el promotor, el cual responde a intereses particulares y busca
la maximizacién de utilidades, de tal manera que las inversiones llevadas a cabo por un
sector privado sean exitosas mientras mayor sea la magnitud de la diferencia que se logre
entre los ingresos y gastos en la operacion del proyecto. En cuanto a la evaluacion
econdmica esta contempla las relaciones del proyecto con el entorno, es decir los efectos
directos a los usuarios del bien o servicio y los efectos externos ocasionados por el
proyecto, por lo cual las externalidades son repercusiones o efectos positivos o negativos
que el proyecto causa a otros entes econdmicos 0 grupos sociales distintos de los

usuarios del bien o servicio.

La evaluacion econémica del proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, ubicado en el
corregimiento Ernesto Cérdoba Campos, distrito de Panama, provincia de Panama, se
inicié tomando en cuenta los resultados que se generaron de la evaluacion financiera; es
decir, los beneficios sociales esperados y los costos del proyecto (inversion, operacion y
mantenimiento); por lo cual se incorporaron metodologias de analisis que permiten la
medicion desde el punto de vista de la sociedad en su conjunto; es decir, que recursos el
proyecto le quita a la economia y a cambio que le ofrece como beneficios, con el propésito

de ajustar el flujo de fondos netos con los parametros nacionales establecidos para éste
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fin, cuyas estimaciones se estan utilizando a precio de mercado, con su respectiva tasa

social de descuento del 10%.

Entre los beneficios externos identificados y de mayor relevancia, podemos mencionar:
Empleomania, Mejoramiento en los niveles de vida de la poblacion de la region; entre
otras; por lo cual se consider6 el efector multiplicador del sector construccion para medir
el impacto positivo que tendra en el area de influencia del proyecto para la sociedad en
general.

Igualmente tiene efectos positivos y adversos en materia ambiental como lo son los
costos de gestion ambiental, pérdida de la cobertura vegetal, erosién del suelo por
pérdida de nutrientes y productividad, ruido, material particulado, entre otros, los cuales
han sido calculados a precio de mercado, por ser una metodologia sencilla, aunque
inusual debido a que los bienes y servicios ambientales no se intercambian en los
mercados tradicionales, los cuales podemos observar con mas detalle en el cuadro de
Flujo de Fondos Netos con las externalidades sociales y ambientales correspondientes;
el cual permite llegar a los calculos de los coeficientes e indicadores caracteristicos de

los resultados econdémicos del proyecto.

Metodologia
Los pasos metodolégicos que se han seguido para el desarrollo de la valoracion
monetaria 0 econdmica son los siguientes:
Paso 1. Seleccidn de los impactos del proyecto a ser valorados
Paso 2: Valoracion econdmica de los impactos sin medidas correctoras.
Paso 3. Determinacion de los costos de las medidas correctoras.
Paso 4. Construccion del flujo de costos y beneficios
Paso 5: Calculo de la rentabilidad econémica del proyecto, (incluye externalidades
sociales y ambientales (VAN y razén beneficio costo ambiental)
Paso 6: Presentacion e interpretacion de los resultados del Analisis Costo-Beneficio

Econdmico.
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Para desarrollar el paso 2, antes indicado, fueron considerados los impactos y su grado
de significancia, tal como se observa en el Cuadro de Jerarquizacion de los Impactos,

que se elaboro en el Capitulo 9 del presente estudio.

Para seleccionar los impactos ambientales del proyecto que estaran sujetos a la
valoracion monetaria o econdémica, hemos considerado los siguientes criterios:
e Que sean impactos directos, de baja, mediana, alta o0 muy alta significancia.
¢ Que se tenga la informacién y datos pertinentes para poder aplicar las técnicas de

valoracién econdémicas adecuadas.

Para el analisis econdmico del presente proyecto es de gran importancia verificar la
viabilidad del proyecto en términos econémicos, por lo cual la metodologia aplicada es a
través del Andlisis Costo Beneficio (ACB).

Andlisis Costo Beneficio (ACB): Se define como una herramienta de evaluacion de
proyectos, la cual permite estimar el beneficio neto de un proyecto, medido desde el punto
de vista de las pérdidas y ganancias generadas sobre el bienestar social. Su
implementacion se hace necesaria ante la presencia de proyectos que generan impactos

0 cambios (positivos 0 negativos) en el ambiente y el bienestar social.

Desde el punto de vista de la evaluacion de proyectos y politicas es importante realizar
un balance entre los beneficios y costos de las alternativas disponibles con la idea de
averiguar qué es lo que mas le conviene a la sociedad para maximizar el bienestar
econdmico; brinda bases solidas para identificar si la implementacion del proyecto genera
pérdidas o ganancias en el bienestar social del pais; y para el privado, criterios de

decision mas completos.

! CEDE, Uniandes
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En este sentido, el ACB ambiental debe integrarse al EslA debido a que los resultados
de las evaluaciones ambientales y econdmicas lograrian tener resultados mas robustos
y precisos sobre los efectos econdmicos globales de la ejecucion de un proyecto. Este
analisis considera la tasa de descuento social (algunas veces llamada tasa de descuento
econdmica), como la tasa de descuento de los valores para un cierto periodo de tiempo.
Esta tasa incluye las preferencias de las generaciones para el calculo del valor presente

neto de los beneficios.

El uso mas comun de la valoracién de las afectaciones sobre los flujos de bienes y
servicios ambientales impactados (de mayor relevancia), en la toma de decisiones, es la
inclusién de los valores cuantificados dentro del andlisis costo-beneficio (ACB), el cual
compara los beneficios y costos de la ejecucion de un megaproyecto y desarrolla

indicadores para la toma de decisiones.

El andlisis costo-beneficio es sélo una de muchas maneras posibles de tomar decisiones
publicas sobre el medio ambiente natural, porque este se centra solo en los beneficios
econdémicos y costos, determinando la opcion econdmica y socialmente mas eficiente.
Sin embargo, las decisiones publicas deben tener en cuenta las preferencias del publico
y el andlisis costo-beneficio, sobre la base de valoracion de los ecosistemas, es una forma

de hacerlo.

Aplicaciéon del Andlisis Costo Beneficio

La aplicacion del ACB econémico ambiental, en la toma de decisiones, debe tener en

cuenta los pasos que mencionamos a continuacion:

Paso 1 - Consiste en la definicion del proyecto; se describen claramente los objetivos
perseguidos con el megaproyecto, se identifican los posibles ganadores y
perdedores, producto de la ejecucién del mismo y se realiza un analisis de la

situacion econdmica, ambiental y social “con proyecto” y “sin proyecto”.

Paso 2 - Identificacion de los impactos del proyecto: Consiste en identificar los efectos o

impactos del proyecto o politica. Para esto, los EsIA identifican todos los
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Paso 3 —

Paso 4 -

impactos, directos o indirectos, asociados con la implementacion del

megaproyecto.

Identificacion de los impactos més relevantes: Consiste en la identificacion de
los impactos ambientales mas relevantes. Aqui, se busca identificar cuales
impactos generan mayores pérdidas o ganancias desde el punto de la
sociedad. Es decir, teniendo en cuenta que debe maximizarse el bienestar

social se identifican los impactos mas relevantes.

Técnicamente, no es viable realizar la valoracion econdmica de todos los
impactos ambientales identificados. En este caso, se valoran aquellos de
mayor impacto (los cuales deben estar bien soportados), bajo el supuesto que
los demas impactos pueden controlarse y generan beneficios/costos

residuales. Esta fase de identificacion de impactos es realizada en el EslA.

Cuantificacion fisica de los impactos mas relevantes: Hace referencia a la
cuantificacion fisica de los impactos mas relevantes. En este punto, se busca
calcular en unidades fisicas los flujos de costos y beneficios asociados con al
proyecto, ademas de su identificacion en espacio y tiempo. Es importante
mencionar que este tipo de célculos debe ser realizado teniendo en cuenta
diferentes niveles de incertidumbre, ya que algunos eventos no pueden ser
perfectamente observados. Por lo tanto, para este tipo de eventos es
recomendable utilizar probabilidades para eventos inesperados y calcular el
valor esperado de los mismos. Esta fase de identificacion de impactos debe

ser realizada en el EslA.

Paso 5 — Valoracion monetaria de los impactos mas relevantes: Consiste en la valoracién

en términos monetarios de los efectos relevantes. Una vez se identifican los
impactos mas importantes, estos deben ser calculados bajo una misma unidad
monetaria de medida (dolares estadounidenses, pesos colombianos, etc.) y

sobre una base anual, teniendo en cuenta la vida util del megaproyecto. Asi,
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Paso 6 —

en esta etapa se cuantifican, en términos monetarios, todos los flujos de costos
y beneficios sociales asociados al megaproyecto. Para su cuantificacion
monetaria se usan precios de mercado para los impactos que cuentan con un
mercado establecido y técnicas de valoraciébn econdmica y precios sombra

para aquellos que no lo tienen.

En el caso que no se puedan valorar impactos con alta incertidumbre, debe
dejarse descrito como un impacto potencial no valorado para que en una etapa
ex-post sea cuantificado y se le realice seguimiento. Al igual que en los pasos
3 y 4, la valoracién econdmica de los impactos ambientales debe integrarse

con el EslA.

Descontar el flujo de beneficios y costos: Consiste en descontar el flujo de
beneficios y costos en términos de la sociedad. Es decir, los costos/beneficios
cuantificados a partir de las técnicas de valoracion, deben agregarse
dependiendo de la poblacién beneficiada/afectada, y el periodo de vida util del
proyecto. A su vez, la inversion y los costos del proyecto deben ser

contabilizados a precios econdmicos, a través del uso de precios cuenta.

Una vez se tiene el flujo de costos y beneficios consolidado, este debe
descontarse utilizando la tasa social de descuento, para obtener el Valor
Presente Neto (VPN) o Valor Actual Neto (VAN) de los beneficios/costos. Es
necesario aclarar que este ACB no es el andlisis convencional, sino que hace
referencia a los beneficios netos generados a la sociedad por las afectaciones

en el flujo de bienes y servicios ambientales impactados.

Los beneficios y costos se deben agregar de forma anual (segun corresponda),
teniendo en cuenta los periodos sobre los cuales se presenta el impacto, y el
numero de afectados (por ejemplo, nimero de viviendas, nUmero de hogares,

namero de hectareas, etc.). Lo anterior se debe especificar para cada tipo de
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costo y beneficio valorado. EIl célculo del VPN se obtiene de la siguiente

manera:

L Qn
VAN = -1+ FT

n=1

Donde cada valor representa lo siguiente:

Qn representa flujos de caja.

| es el valor del desembolso inicial de la inversion.
N es el nimero de periodos considerado.

El tipo de interés esr

Paso 7 — Obtencion de los principales criterios de decision: Una vez obtenido el VPN

(VAN), el siguiente paso es aplicar la prueba del VPN. Aqui se analiza el valor
presente del proyecto teniendo en cuenta que el criterio de aceptacion,

rechazo o indiferencia en la viabilidad de un megaproyecto, consiste en un

VPN mayor a cero, menor a cero, e igual a cero.

Tabla 11-1 — Célculo del Valor Actual Neto

Valor

VAN >
0

VAN <

VAN =

Significado
La inversion produciria
ganancias por encima de la
rentabilidad exigida (r)

La inversion produciria
pérdidas por debajo de la

rentabilidad exigida (r)

La inversion no produciria

ni ganancias ni pérdidas

Decision para tomar

El proyecto puede aceptarse

El proyecto deberia rechazarse
Dado que el proyecto no
agrega valor monetario por
encima de la rentabilidad
exigida (r), la decision deberia
basarse en otros criterios,

como la obtencion de un mejor
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posicionamiento en el mercado

u otros factores.

Para las externalidades ambientales se utilizaron criterios de algunas metodologias de

valoracion, entre las cuales podemos sefialar:

Metodologias basadas en Precios de Mercado: Estima el valor econémico de
productos y servicios del ecosistema que son vendidos y comprados en mercados o
establecidos por normatividad, pudiendo ser usado tanto para valorar cambios en la
cantidad o en la calidad del bien o servicio; es una metodologia sencilla y que se aplica
en los casos en que el bien ambiental se intercambia en un mercado, so6lo hace falta
observar los precios del mercado para obtener una estimacion del valor marginal de dicho

bien.

Es importante sefialar que, aunque es el método mas sencillo, es inusual su aplicacion
debido a que hay que tener en cuenta que las cosas no son tan faciles como parecen:
aunque el bien se intercambie en un mercado, su precio no tiene por qué corresponder
con su valor marginal. Esto so6lo ocurriria en un mercado perfecto: en competencia

perfecta, sin intervencion de los reguladores, y sin fallos de mercado.
Método de Cambios de la Productividad?: Estima el valor econémico de productos y
servicios, que no teniendo un precio de mercado contribuye a la produccion de bienes

comercializados en el mercado.

Aplicaciéon del método de cambios en la productividad

El método de cambios en la productividad debe seguir los siguientes pasos:

2 IDEM
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Paso 1 — Identificar cambios en la productividad: Consiste en identificar los cambios en
la productividad causados por impactos ambientales, generados tanto por la
actividad como por factores externos. Es por esto, que la identificacion de las
razones generadoras de cambios en la productividad es en ocasiones una de
las labores mas dificiles, debido que requiere informacién amplia sobre los

factores que desencadenan cada uno de los impactos.

Una forma de ver esto, es tratar de entender los vinculos entre la degradacion
ambiental y el ingreso generados por cierta actividad. Por ejemplo, la pérdida
de la capacidad del suelo para mantener los cultivos es también consecuencia
de otros factores como el clima, el precio de otros insumos y la erosion del
suelo, la cual a su vez es causada por el uso de la tierra y la parcelaciéon o el

incremento en las lluvias.

Paso 2 — Evaluar monetariamente los efectos en la productividad: Consiste en evaluar
los efectos de la productividad en un escenario con y sin proyecto. La opcion
sin proyecto es necesaria para identificar cambios causados por el proyecto y

el grado de impactos causados por el mismo.

Posteriormente, se debe hacer supuestos sobre el horizonte de tiempo sobre
el cual los cambios en la produccion deben ser medidos y finalmente los
valores monetarios deben ser incorporados en el andlisis costo beneficio del

proyecto.

Método de los Costos Evitados / Inducidos: El hecho de carecer de mercado no impide
que los bienes ambientales estén relacionados con bienes que si lo tienen. Un caso
particular es el de aquellos bienes ambientales que estan relacionados con otros bienes

como sustitutos de estos.

Para conocer como afecta un cambio en la calidad ambiental en el valor de los bienes

privados o directamente en el bienestar de las personas, se utiliza la funcion de dosis-
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respuesta. Esta mide como se ve afectado el receptor por los cambios en la calidad del
Medio Ambiente.

Esta metodologia esta estrechamente vinculada al concepto de “gastos defensivos”
(también llamados preventivos) que son los realizados con el fin de evitar o reducir los
efectos ambientales no deseados de ciertas acciones. La justificacién para ellos es que
los costos ambientales son dificiles de valorizar y que es mas facil ponerles valor a los
mecanismos para tratar de evitar el problema. Esto, a la vez, evita la necesidad de evaluar
el activo sobre el que se impacta en si mismo, como habria que hacer en el caso de

guerer valorizar las consecuencias.

Método de Funciones de Transferencia de Resultados® La transferencia de
beneficios — también conocida como transferencia de resultados no constituye un método
separado de valoracion sino una técnica a veces utilizada para estimar valores
econdmicos de servicios del ecosistema mediante la transferencia de informacion
disponible de estudios — denominados estudios de fuente — realizados en base a
cualquiera de los métodos previamente expuestos, de un contexto o localidad a otra
(SEEA, 2003)

En otras palabras, es el traspaso del valor monetario de un bien ambiental (denominado
sitio de estudio) a otro bien ambiental (denominado sitio de intervencién) (Brouwer 2000).
Este método permite evaluar el impacto de politicas ambientales cuando no es posible
aplicar técnicas de valorizacién directas debido a restricciones presupuestarias y a limites
de tiempo. Las cifras derivadas de la transferencia de beneficios constituyen una primera
aproximacion valiosa para los tomadores de decisiones, acerca de los beneficios o costos

de adoptar una politica programa o proyecto a ejecutar.

Una de las principales ventajas de aplicar la transferencia de beneficios consiste en que
ahorra tiempo y dinero. Este método se utiliza generalmente cuando es muy caro o hay

muy poco tiempo disponible para realizar un estudio original, y, sin embargo, se precisa

3 Cristeche Estela, Penna, Julio - Métodos de Valoracién Econdmica de los Servicios Ambientales, enero 2008
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alguna medida. No obstante, el método de transferencia de beneficios puede ser
solamente tan preciso como lo sea el estudio original. Ademas, es indispensable ser
cauteloso con relacion a la transitividad de los costos y las preferencias de una situacion
a la otra. A su vez, es necesario asegurarse de que los atributos de calidad ambiental a

evaluarse sean los mismos, asi como las caracteristicas de la poblacién afectada.

Existen distintas alternativas para la aplicacion de esta técnica: i) la transferencia del valor
unitario medio; ii) la transferencia del valor medio ajustado; iii) la transferencia de la

funcién de valor, y iv) el metaandlisis (Azqueta, 2002)

Cabe sefalar que la calidad de las aproximaciones depende en una buena medida de la
validez de los estudios base para realizar la transferencia de beneficios y en la
metodologia utilizada; en nuestro caso utilizamos datos de estudios de impacto
ambiental, categoria Il realizados en Panam@, como lo son Extraccién de Grava y Arena
de rio para Obras Publicas (Rio San Félix), Ampliacion de Finca Camaronera Acuicola
Sarigua, Puente sobre el Canal de Panam4, Hidroeléctrica Cerro Grande, entre otros.
Cuando se cuenta con numerosos estudios fuente para realizar la transferencia de
beneficios, puede optarse entre diversas alternativas. Primeramente, se podria elegir
aquél estudio que se considere mas confiable, lo cual introduce un importante rasgo de
subjetividad al analisis. Otra alternativa consiste en establecer un rango de valores
ordenados de menor a mayor y optar por algun valor intermedio como aquél mas
probable. En este caso al igual que en el anterior, se descarta la informacion contenida
en los estudios que no resultan elegidos.

Finalmente, para las externalidades sociales, hemos considerado el efecto multiplicador,
el cual es el conjunto de incrementos que se producen en la Renta Nacional de un sistema
econdmico, a consecuencia de un incremento externo en el consumo, la inversion o el

gasto publico.

La idea basica asociada con el concepto de multiplicador es que un aumento en el gasto

originara un aumento mayor de la renta de equilibrio. ElI multiplicador designa el
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coeficiente numérico que indica la magnitud del aumento de la renta producido por el
aumento de la inversién en una unidad; es decir que es el nimero que indica cuantas

veces ha aumentado la renta en relacidon con el aumento de la inversion.

En un modelo keynesiano es la inversa de la PMgS, es decir

1
PN gS

Y como:

FMgS = 1 — PMgC

El multiplicador puede expresarse como:

Valoracion monetaria del impacto ambiental

11.1.1 Seleccidon de los Impactos del Proyecto a ser Valorados
Al realizar un Estudio de Impacto ambiental se debe considerar claramente las
implicaciones que tiene el proyecto sobre algunos de los factores ambientales, por causa

de los cambios generados por una determinada accion del proyecto.

En el caso de este proyecto se consideraron algunos impactos que responden a las

siguientes caracteristicas:

e Que producen modificacion en el ambiente
¢ Que esta modificacion debe ser observable y medible.
¢ Que solo se consideran impactos aquellos derivados de la accion humana que

modifican la evolucién espontanea del medio afectado.
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e Para que la alteracién pueda ser considerada y valorada como tal, debe

alcanzar una dimension y una significacion minima que justifique su estudio y

su medida.

En este sentido para seleccionar los impactos ambientales del proyecto que estaran

sujetos a la valoracion monetaria 0 economica, hemos considerado los siguientes

criterios:

a. Que sean impactos directos, de alta o muy alta significancia.

b. Que se tenga la informacion y datos pertinentes para poder aplicar las técnicas de

valoracion econdmicas adecuadas.

Para el presente EslA se consideraron 4 impactos ambientales y sociales de los 16

identificados. De estos son 3 negativos y 1 positivos, los cuales estan clasificados como

impactos medios y altos; que reflejamos en el cuadro siguiente:

Tabla 11-2 Matriz de Valoracion de impactos — Etapa de Construccidon y Operacion.
COMPONENTES

AMBIENTALES CON

HON)

POSIBLES IMPACTOS

Compone

Nivel de

Importanci

a

Metodologias

Impactos
nte .
. Ambientales
Ambiental
Generacion de Transferencia
Suelo . MEDIANO _
desechos solidos de Bienes
FISICO Impacto sobre las ]
Transferencia
Agua Aguas MEDIANO )
o de Bienes
Superficiales
BIOLOGIC Impacto sobre la Transferencia
Flora MEDIANO _
@) flora de Bienes
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COMPONENTES Nivel de
AMBIENTALES CON LOS Importanci Metodologias

POSIBLES IMPACTOS a

Compone

Impactos
nte .
_ Ambientales
Ambiental

) Generacion de Precio de
ECONOMIC | Econémico ALTO

Empleo Mercado

11.1.2 Valoracién Monetaria de los Impactos Seleccionados
Para la valoracion monetaria del impacto ambiental del proyecto “LOTIFICACION P.H.
AURA”, ubicado en el corregimiento Ernesto Cordoba Campos, distrito de Panama,
provincia de Panam4, es importante conocer las condiciones actuales en la que se
encuentra el sitio seleccionado. A continuacion, presentamos la valoracion econémica de

estos impactos:

Costos Econdmicos Ambientales

» Generacion de desechos sdlidos

Tal como indicamos en el capitulo 11 del EslA, laimplementacion de un manejo adecuado
de los desechos soélidos y liquidos resultantes de las operaciones del proyecto, para evitar
riesgos sobre la salud publica y la contaminacion del suelo, aire, agua y contaminacion
visual por una incorrecta disposicion de estos, se establecieron en el Plan de Manejo
Ambiental, algunas medidas preventivas y de mitigacion, entre las cuales podemos
sefalar:
e Disponer de tanques con bolsas plasticas para la recoleccion de los desechos sélidos.
Posteriormente, los desechos seran trasladados para su adecuada disposicion final.
e Brindar charlas a todo el personal del correcto manejo de los residuos y/o desechos
generados en el proyecto.
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e |Instalar bafios méviles estratégicamente en los frentes de trabajo, para que sean
utilizadas por los trabajadores.

¢ |Instalacién de rétulos con mensaje ambiental para prevenir que no se arroje basura
al rio.

e Prohibir el lavado de la maquinaria y equipo en los cursos de agua

La disposicion inadecuada de escombros, también es una problematica ambiental urbana
que se relaciona no sélo con la invasion de espacio publico y destruccion de ecosistemas,
sino que también por inconvenientes presentados en los ssitemas de acueductos y
alcantarillados por las obstrucciones que pueda ocasionar. Es importante que los
generadores de escombros o residuos de construccién o demolicion, revaluén la
estrategia de contratar un servicio para deshacerse de estos desechos, puesto que
generalmente son vertidos o arrojados en forma inescrupulosa a las zonas verdes, vias
publicas y areas recreativas. Es por ello que para valorar econdOmicamente éste impacto
hemos considerado el método de transferencia de bienes del Estudio realizado sobre
“Valoracion Econdmica del manejo integral de los residuos sélidos de la Ciudad de
Lambaré, Departamento Central, Paraguay, realizado en 2010, donde se obtuvo la
disponibilidad a pagar, cuyo resultado fue de GS.18,829, que convertido a dolares
estadounidenses representa un valor de B/.2.72 del monto actual de pago, que
multiplicado por el total de las viviendas del corregimiento Ernesto Cordoba Campos,
distrito de Panama, provincia de Panama se obtiene un valor econémico para éste tipo

de residuos sélidos y liquidos.

VE = 14,581 * 2.72 = 39,660.32

> Impacto sobre las aguas superficiales

Las acciones directas asociadas a la fase de construccion en proyectos de este tipo, tales

como el movimiento de tierras mediante excavaciones y rellenos, la remocién de
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estructuras, movilizacion de equipo pesado pueden producir un cambio significativo en el

flujo de las aguas superficiales.

Sin embargo, hemos considerado el valor econémico de las afectaciones que podria

generarse a la calidad del agua, desde el punto de vista de los efectos a la salud, debido

a la contaminacion de los recursos naturales especialmente el hidrico y enfermedades

humanas de indole bacteriana y viral, qgue pudieran desarrollarse, tales como:

Tabla 11-3 Enfermedades humanas de indole bacteriana y viral que pueden

desarrollarse, debido a la contaminacién de los recursos naturales,

durante la construccién del proyecto

ENFERMEDAD

AGENTE

CAUSAL

ALIMENTOS INVOLUCRADOS

Fiebre tifoidea

Salmonella typhi

Frutas y verduras regadas con aguas
servidas, alimentos contaminados por un

manipulador enfermo.

Frutas y verduras regadas con aguas

. o Salmonella . . .
Fiebre paratifoidea . servidas, alimentos contaminados por un
paratyphi _
manipulador enfermo.
Shigella
dysenteriae,

Frutas y hortalizas regadas con aguas

Shigellosis S. flexneri, S. . _
B servidas. Manos del manipulador portador
boydii,
S. sonnei
Gastroenteritis y | Escherichia Alimentos o0 agua contaminada con la
diarrea Coli patégena bacteria.
Pescados o mariscos crudos, alimentos
Colera Vibro cholerae lavados o preparados con agua

contaminada.

Virus de la hepatitis A

Hepatitis A

Verduras regadas con aguas servidas.

Enteritis por rotavirus

Rotavirus

Agua y alimentos contaminados con

heces fecales.
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Para el presente documento se tomé como dato principal las posibles enfermedades
causadas por la contaminacion hidrica relacionadas por el aumento de los sélidos
suspendido y la turbiedad que pueda provocar la actividad, tomando en consideracion el
namero de habitantes del area de influencia directa y los costos incurridos para atender
y curar r a una persona enferma, utilizando los indicadores de salud que maneja el Banco
Mundial para el periodo 2011-2015 sobre los gastos de salud desembolsados por un
paciente (% del gasto privado de salud), que es de B/.83.20 (afio 2014), en los cuales se
consideran las gratificaciones y los pagos en especie a los médicos y proveedores de
farmacos, dispositivos terapéuticos y otros bienes y servicios destinados principalmente
a contribuir a la restauraciéon o la mejora del estado de salud de individuos o grupos de
poblacién. Las proyecciones se realizaron tomando en cuenta el 1% de la poblacion del
corregimiento Ernesto Cérdoba Campos, distrito de Panama, provincia de Panama, los
gastos desembolsados por pacientes, toda vez al darse una alteracion de la calidad del
agua podrian generarse enfermedades virales y bacterianas como las sefalas

anteriormente.

Valor Econémico = (55,784 * 1%) * 83.20 = B/. 46,412.29

> Impacto sobre la flora

El proyecto afectara 13.7490 hectareas de flora, conformado por formaciones vegetales
jovenes en transicion a maduras en desarrollo; encontrandose también rastrojos,

herbazales, bosques de galeria y bosque maduro, las cuales se describen a continuacioén.

Tabla 11.4 Tipo de Vegetacién por hectarea

Superficie
Tipo de Cobertura _
Hectareas Porcentaje (%)
Bosque secundario intermedio 8.5 62%
Herbazales 5.2 38%
Total 13.7 100%
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Para valorar este impacto ambiental utilizamos el método de cambio de productividad,
por efecto de la transferencia de carbono a la atmosfera como factor de valoracién, en
donde se ha utilizado los datos relacionados del Estudio de Impacto Ambiental Categoria
II: Extraccion de Grava y Arena de rio para Obras Publicas (Rio San Félix), Construccion
de la Via de Acceso al area de expansion de la Zona Libre de Colén Fase-ll, Disefio y
Construccién de Vias Colectoras Norte y Sur para el Intercambiador Howard: Carretera
Panamericana-Tramo Puente de las Américas-Arraijan; Categoria Ill Puente sobre el
Canal de Panama, el cual sefiala que cada hectarea contiene 175 toneladas de carbono,
y una tonelada de carbono transferida a la atmdésfera, lo que equivale a 3.67 toneladas
de di6xido de carbono (COy).

Para el caso de los herbazales, el mismo estd compuesto por vegetacion de gramineas,
algunas herbaceas y arboles dispersos, que fueron o que aln se conservan como areas
de potrero, los cuales representan un 25% que incluyen pastizales; para los cuales se
considero el valor asignado a la actividad silvopastoril de acuerdo a informe presentado
por “MIRANDA, Taymer; MACHADO, R; MACHADO, Hilda y DUQUESNE, P. sobre
Carbono secuestrado en ecosistemas agropecuarios cubanos y su valoracion
econOmica.: Estudio de caso. Pastos y Forrajes (2007, vol.30, n.4 [citado 2015-01-02],
pp. 0-0) el cual establece para la actividad silvopastoril 126.62 ton de CO2/ha/afio

La férmula aplicada para este impacto es la siguiente:

TONdeCO2TRANFERPROYECTO = No. has * COton/ha * Ftco2
en donde,
TONdeCO>TRANFERIDOporPROYECTO - Toneladas de dioxido de carbono (CO)
transferidas por el proyecto

No. has - Numero de hectareas afectadas = 13.7490 has

COronha - Toneladas de carbono por hectarea = bosque secundario = 175 ton/ha
Ft = Factor de transferencia de carbono a dioxido de carbono (CO, = 3.7 ton)
TONdeCO>TRANFERIDOporPROYECTO para:
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Tabla 11.5 Toneladas de Carbono por Hectareas afectadas

Superficie Toneladas  Factor de
_ de Carbono Transferenci
Tipo de Total, de
Hectarea Porcen por a de carbono
Cobertura ’ Toneladas
S taje (%) Hectarea (COo2 = 3.67
Ton CO2/ha ton)
Bosque
secundario 8.5 62% 175 3.67 5,459.13
intermedio
Herbazales 5.2 38% 126.62 3.67 2,416,42
7,875.55
Total, de
Total 13.7 100%
Tonelada
S

Las hectareas que se afectaran producen 7,875.55 toneladas de CO: y para el calculo
del costo de la Pérdida de la Cobertura Vegetal hemos utilizado datos actuales de los
mercados internacionales en donde el precio, durante el mes de diciembre de 2022 es
de 80.17 €/ton, que es el precio promedio establecido para 30 dias, segun la Bolsa de
SENDECO: que es un Sistema Electronico de Negociacion de Derechos de Emisiéon de
Dioxido de Carbono. Dicho valor estd dado en euro por lo cual se aplicé la conversion a
dolares americanos para poder realizar los célculos correspondientes a la fecha antes
indicada (diciembre 2022), obteniendo como resultado B/.85.17 US$/tonelada.

Con dicho dato procedimos a calcular el costo de la pérdida de capacidad de captura de

carbono por falta de cobertura vegetal (PCV) del proyecto, cuyo resultado es el siguiente:

PCV =7,875.55*85.17 = 670,760.26
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Valoracion monetaria de las Externalidades Sociales

De acuerdo a lo establecido en el articulo 26 del capitulo Ill del Decreto Ejecutivo No, 123
de 14 de agosto de 2009, en el cual se establecen los contenidos minimos de los estudios
de impacto ambiental, segun categoria; los “Categorias II” no requieren la valoracién
monetaria de las Externalidades Sociales; no obstante para realizar el analisis costo-
beneficio se ha procedido a cuantificar algunos de ellos, para enriquecer el documento y

poder determinar la conveniencia para el pais de ejecutar el presente proyecto.

11.1.3 Beneficios Econémicos Sociales
Para el calculo de la Valoracion Monetaria de las Externalidades Sociales, para el
proyecto, las externalidades sociales de mayor potencial, por su gran impacto a la region

como lo es:

» Mejora ala economialocal (Comercios)

Durante el 2021, la produccién de bienes y servicios en la economia panamefia, medida
através del PIB, presento un aumento de 15.3%, respecto al afio anterior. EI PIB valorado
a precios constantes de 2007 registr6, un monto de B/.40,736.4 millones que

correspondio a un incremento de B/.5,416.6 millones.

Este crecimiento es explicado, primeramente, por el levantamiento progresivo de las
medidas de cuarentena, producto del COVID-19, desde el 2020 y que continué afectando
el desempefio econdmico durante los primeros meses de 2021; sin embargo, la evolucion
y control de la pandemia a través del proceso de vacunacién a la poblacién a nivel
nacional, permitié a las autoridades sanitarias levantar paulatinamente las restricciones,

a fin de impulsar la actividad econémica del pais.

Dentro de las actividades internas que presentaron un desempefio positivo, en este
periodo, estuvieron: la construccion, actividades comerciales, industrias manufactureras,
electricidad, inmobiliarias y empresariales, y otras de servicios personales; mientras que
los servicios financieros y la educacion registraron disminucion. Entre los valores

agregados generados por actividades relacionadas con el resto del mundo que
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presentaron incrementos, resaltaron: la explotacion de minas y canteras, al continuar su
dinamismo e impulsar la economia con la produccién de minerales de cobre y sus
concentrados mediante su exportacion al mercado internacional; el Canal de Panama,
los servicios portuarios, el transporte aéreo, y la Zona Libre de Col6n. Por su parte, la
exportacion de banana mostrd disminucion. El PIB, para el cuarto trimestre, mostré un

comportamiento positivo de 16.3%, comparado con el periodo similar del afio previo.

El Valor Agregado Bruto de la construccion presentd un crecimiento de 31.6%, el
comportamiento de este sector se sustenta por la ejecucion de proyectos privados
residenciales y la inversion publica en obras de infraestructura y programas de viviendas
unifamiliares de interés social. En el cuarto trimestre, este sector mostré un aumento de
39.7%.

El proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, ubicado en el corregimiento Ernesto Cérdoba
Campos, distrito de Panama, provincia de Panam4, incrementara la economia local,
debido al efecto multiplicador del sector construccion. EI monto total estimado de la
inversion es de B/.15,000,000 durante el tiempo que dure la construccion de la obra, que

es de aproximadamente de 19 meses.

El efecto multiplicador del sector construccién* a nivel nacional es de 1.64; el cual nos
indica que por cada balboa invertido hay un beneficio mayor, por lo tanto, el impacto sobre

la economia es el siguiente:

en donde:
IE; = Impacto en la economia local que se considera = 60% de la inversion
la = Inversion Anual=9,473.7 millones de balboas anuales

EM = Efecto multiplicador Nacional para el sector Construccion = 1.64

4 Consejo Nacional de la Empresa Privada (CONeP), Propuesta del Sector Privado para la Reactivaciéon Econdmica.
Panamd, abril 2021
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Obteniéndose el siguiente resultado:
Proyecto =9,473.7 * 1.64 * 0.60 = 9,322.1 millones de balboas.

El aporte a la economia local (regional) serd de B/.14,760,000 millones de balboas
anuales, durante la construccion y adecuacion del proyecto, el cual se espera que se

ejecute en 19 meses.

En cuanto a la etapa de operacion se espera que el efecto multiplicador del gasto o
consumo genere beneficios econdmicos por el orden de B/.56,173,392 millones de
balboas a la economia regional durante los siete (7) afilos proyectados, toda vez
producirdn un aumento en las ventas de los comercios relacionados con el sector de la

construccion.

» Generacion de Empleos

El proyecto tendré influencia sobre el factor social de forma positiva, en todas sus fases
y en cada uno de los componentes es el de empleo, éste se vera impactado positivamente
ya que para el desarrollo de la obra se necesitard de mano de obra calificada y no
calificada, lo cual permitira a los pobladores de la zona tener opcion de realizar labores

en el proyecto, que permitird mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Bien es cierto que el proyecto podria generar unos 125 empleos directos e indirectos, con
salarios promedios entre B/.800.00 y B/.1,000.00-. Entre los empleos indirectos podemos
sefalar a los transportistas, pues su labor es de largo plazo, técnicos que realizaran el
mantenimiento y supervision para garantizar el buen funcionamiento de este. Asimismo,
generard remuneraciones en la region a concesionarios que guarden relacion con las
actividades que desarrolle en el area de influencia del proyecto y de cuan exitoso sea el
resultado de este.

El proyecto empleard 30 personas de manera directa entre eventuales y permanentes
durante la etapa de operacion; esto a su vez genera que por cada persona contratada

durante esta etapa se generan empleos indirectos de aproximadamente 3 personas, que
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para este proyecto serian aproximadamente 90 personas al afio que se beneficiaran
durante la operacion de este.

Entre los empleos indirectos podemos sefialar a los transportistas, pues su labor es de
largo plazo, son un factor preponderante en el manejo y movimiento de la produccién que
llegara al proyecto. Asimismo, generara remuneraciones en la region a concesionarios

gue guarden relacién con las actividades que desarrolle el proyecto.

> Costo de la Gestion Ambiental

Los costos medioambientales son los costos de las medidas emprendidas por una
empresa; para prevenir, reducir y/o mitigar el deterioro ambiental como resultado de las
actividades que realiza la empresa o para contribuir a la conservacion de los recursos

renovables y no renovables.

El Costo de la Gestion Ambiental estimado en el Capitulo 10 es el siguiente:

Tabla 11-6. Costos de Gestion Ambiental

CONCEPTO MONTO
Indemnizacién ecolbgica por tala de arboles y remocion de

23,850.00
herbazales
Compensacioén ecoldgica por remocion de vegetacion (proyecto

P y dJeap J (proy 126,000.00

de Reforestacion)
Rescate y Reubicacion de Fauna Silvestre 15,000.00
Proteccion contra la Erosion 21,253.65
Pérdida del Paisaje 52,536.25

TOTAL B/. 238,639.90

La incorporacién de la valoracion monetaria del impacto ambiental en el flujo de fondo
neto se realiza con el fin de poder destacar la importancia relativa de todos los aspectos
relacionados con el proyecto, a fin de garantizar la ejecucion del proyecto, considerando

el valor de los recursos y las medidas de mitigacion.
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Célculos del VAN

El articulo 26 del capitulo 11l del Decreto Ejecutivo No, 123 de 14 de agosto de 2009, en
el cual se establecen los contenidos minimos de los estudios de impacto ambiental, segun
categoria; sefiala que los “Categorias II” no requieren el Calculo del Valor Actual Neto
(VAN); no obstante, se ha considerado la estimacién de algunos indicadores de viabilidad
que permitan la medicion econdémica haciendo énfasis en la perspectiva social del

proyecto.

Para computar los mas importantes de estos indicadores el dato fundamental es la
sucesion de valores anuales de ingresos y gastos totales, cuyas diferencias constituyen
el ingreso neto anual positivo 0 negativo del proyecto, ya sea por sus valores tomados de
afio en afo o acumulados, este dato permite computar la Tasa Interna de Retorno (TIR)
del proyecto, el Valor Neto Actualizado (VNA) de sus ingresos y la Relacion

Beneficio/Costo.

El flujo proyectado a diez (10) afios, arroja los siguientes criterios de evaluacion con su

correspondiente analisis de sensibilidad:

Tasa Interna de Retorno Econdmico (TIRE):
Mide la rentabilidad econémica bruta anual por unidad monetaria comprometida en el
proyecto; bruta porque a la misma se le deduce la tasa de social de descuento anual del

capital invertido en el proyecto.

El Flujo Proyectado a diez (10) afios, representa una Tasa Interna de Retorno de 62.62%,
la cual nos sefala la eficiencia en el uso de los recursos y la misma se mide con el costo
del capital invertido para determinar si es 0 no viable ejecutar la inversion, es decir, la
tasa de actualizacion que hace que los flujos netos obtenidos se cuantifiquen a un valor

actual igual a 0.

En el caso del proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, ubicado en el corregimiento

Ernesto Cordoba Campos, distrito de Panama4, provincia de Panama, la TIR resultante
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nos demuestra que el proyecto se puede ejecutar; puede cubrir los compromisos
financieros y aportar un adecuado margen de utilidad privado y un aporte significativo al
crecimiento econdmico del pais, ya que fortalecera la capacidad del sistema integrado

nacional para brindar un mejor servicio.

Valor Actual Neto Econdmico (VANE):

En cuanto al Valor Actual Neto Economico al contrario de la TIR cuantifica los
rendimientos de una inversién al valor presente utilizando como tasa de actualizacion de
corte, es decir determina hoy en dia cual seria la ganancia en determinada inversion a
determinada tasa de interés. En este caso la ganancia seria de B/.39,178,071 con una

tasa de descuento del 10%.

En el proyecto bajo andlisis, el Valor Neto Actual o Valor Presente Neto indica que la
diferencia entre los flujos netos positivos y negativos, representan un saldo positivo de
1,846,417 balboas hoy en dia, es decir el proyecto a partir de su segundo (2do.) afio esta
en capacidad de cubrir la inversion, ya que los ingresos superan los costos, dando como

resultado una mayor proporcién de flujos netos positivos.

Relacion Beneficio Costo:

Mide el rendimiento obtenido por cada unidad de moneda invertida y se obtiene dividiendo
el valor actual de los beneficios brutos entre el valor actual de los costos brutos, obtenidos
durante la vida util del proyecto. Para el proyecto en analisis se logré una Relacion
Beneficio/Costo de 1.67, es decir, refleja que por cada ddlar invertido en la operacion del
proyecto se obtienen 0.67 centavos de beneficio social, lo que nos indica que el mismo
tiene una buena viabilidad econdmica, toda vez los ingresos superan los costos en cada
dolar que se invierte en las actividades y operaciones normales del proyecto y que tienen
un impacto econémico a la sociedad en su conjunto y como se ha sefialado con

anterioridad, permitira el mejoramiento de la capacidad integral del sistema.

Tabla 11-7 Criterios de Evaluacién con Externalidades

CRITERIOS DE EVALUACION VALORES
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Tasa Interna de Retorno (TIR) 62.62%
Valor presente Neto (VAN) 39,178,071

Relacién Beneficio-Costo

Fuente: Yariela Zeballos

Para una mejor comprension de los efectos positivos y adversos en materia ambiental y
social, a continuacion, presentamos, el cuadro de “Flujo de Fondo Neto, con
externalidades”, el cual incluye todos los beneficios y costos externos que impactan de
manera mas significativa al desarrollo del proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”,
ubicado en el corregimiento Ernesto Cordoba Campos, distrito de Panama, provincia de

Panama.
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Tabla 11-9. FLUJO DE FONDO NETO PARA LA EVALUACION ECONOMICA CON EXTERNALIDADES
Proyecto “LOTIFICACION P.H. AURA”, ubicado en el corregimiento Ernesto Cérdoba Campos, distrito de Panama,

provincia de Panama (en miles de balboas)
HORIZONTE DEL PROYECTO (ANOS)

CUENTAS

FUENTES DE FONDOS

INVERS.
0

ANOS DE OPERACION

LIQUID.
8

USOS DE FONDOS

TOTAL DE FUENTES (0]

sz

18,697,405

23,792,663

25,066,478

27,614,107

14,875,961

Ingresos totales 7,120,807 |9,969,130 | 12,817,453 13,529,534 | 14,953,695 | 7,832,888 | 4,984,565
Valor de rescate 10,000,000
Externalidades Sociales 6,481,339 |8,728,275 |10,975,210 | 11,536,944 | 12,660,412 | 7,043,073 | 4,796,138
Mejora a la economia local (Comercio) 5,617,339 |7,864,275 |10,111,210| 10,672,944 | 11,796,412 | 6,179,073 | 3,932,138
Generacion de Empleo 864,000 864,000 864,000 864,000 864,000 864,000 864,000
Externalidades Ambientales 0 0 0 0 0 0 0

9,780,703

10,000,000

TOTAL DEUSOS 15,000,000 |6,704,151

FLUJO DE FONDOS NETOS | -15,000,000 | 6,897,995

FLUJO ACUMULADO

8,748,982

9,948,422

11,032,453

12,760,210

11,603,321
13,463,157

-15,000,000 | -8,102,005 | 1,846,417 14,606,627’28,069,784

12,745,057
14,869,050

42,938,835

7,036,379
7,839,582

50,778,417

Inversiones 15,000,000 _ _ _

Costos de operaciones 5,708,678 |7,992,149 | 10,275,620 10,846,488 |11,988,224 | 6,279,546 |3,996,075 |_

- Gastos administrativos y generales 1/ 5,708,678 | 7,992,149 |10,275,620 | 10,846,488 | 11,988,224 | 6,279,546 | 3,996,075

Externalidades Sociales 238,640 0 0 0 0 0 0
Costo de la Gestion Ambiental 238,640

Externalidades Ambientales 756,833 756,833 756,833 756,833 756,833 756,833 756,833
Generacion de desechos sélidos 39,660 39,660 39,660 39,660 39,660 39,660 39,660
Impacto sobre las Aguas Superficiales 46,412 46,412 46,412 46,412 46,412 46,412 46,412
Impacto sobre la flora 670,761 670,761 670,761 670,761 670,761 670,761 670,761

4,752,908
5,027,795

0
10,000,000

55,806,211 | 65,806,211 |

72



19. Mediante MEMORANDO DRPN-245-2022, la Direccién Regional de Panama Norte
del Ministerio de Ambiente, remite INFORME TECNICO DE INSPECCION No. DRPN-
SEEIA-030-2022 de la Seccion de Evaluacion de Estudios de Impacto Ambiental y el
INFORME TECNICO No. 07-2022 de la Seccion de Seguridad Hidrica en los cuales se
indica:
e "ElI Promotor INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A., debera contar con un
programa de prevencion y manejo de la contaminacion por DESECHOS

PELIGROSOQOS, durante la construccion y operacion.

Respuesta:
En el Plan de Manejo Ambiental del EslA se describen las medidas de mitigacion

asociadas a la prevencion y manejo de la contaminacion por desechos peligrosos en el
proyecto, los cuales en construccién se asocian al manejo de hidrocarburos y en la

operacion no se espera la generacion de desechos peligrosos.

Sin embargo, en atencién a la sugerencia dada; el promotor se compromete a agregar
como una medida de mitigacion adicional a las ya identificadas en el plan de manejo
ambiental la elaboracion y exigencia, tanto a propios como a contratistas, el cumplimiento
de un “procedimiento de prevencion y manejo de la contaminacion por desechos

peligrosos”.

e En lainspeccion se pudo verificar la existencia de dos (2) fuentes hidricas dentro
del proyecto "LOTIFICACION P.H. AURA "y sus &reas de proteccion para cada
una de las quebradas S/N No. 1 y 2, donde la empresa promotora, debera
conservar intacta las fuentes hidricas y la depresion natural, que capta el agua de
las escorrentias superficiales, asi como el bosque de galeria de la misma; ya que
las mismas son afluentes del rio Maria Prieta y con la construccién de las viviendas
y el aporte de la escorrentia seréa incluso mayor, por lo que es importante conservar

el bosque de galeria”.
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Respuesta:
Tal como ya se ha indicado en los subpuntos “a, b y ¢’ del punto 8 en consulta, detallamos

la respuesta correspondiente:

A continuacion, adjuntamos en archivo digital con las coordenadas UTM y datum WGS84,
con la ubicacion real del cauce del rio Maria Prieta, la servidumbre hidrica medida desde
el limite del cauce del rio y la servidumbre con base a los niveles seguros de terraceria
recomendados por el estudio hidrolégico e hidraulico del proyecto; donde se puede
observar que, en todo el recorrido de terraceria segura, el mismo se mantiene fuera de

los limites identificados como servidumbre hidrica del rio Maria Prieta.

Vo g s
i l\l’/ \'—

Fuente: Promotor
En dicho mapa se explica claramente que el proyecto colinda con el rio Maria Prieta, en

ningln momento lo atraviesa y también queda claro que no se afecta de ninguna manera

la servidumbre hidrica, incluso el limite respetado, en base a los niveles seguros de
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terraceria, se mantiene mas alla del ancho de la servidumbre hidrica normada para el rio

Maria Prieta.

Igualmente, en anexos se incluye mapa y archivo Excel, con la ubicacién del area de
proyecto, el cauce real del rio Maria Prieta levantado con topografia de campo, la
servidumbre del bosque de galeria medida desde el borde del cauce del rio y la
servidumbre de seguridad recomendada por el estudio hidrologico e hidraulico del

proyecto.

En el caso de la quebrada sin nombre, debemos resaltar que en la inspeccion se indicé
que dicho cauce con agua correspondia a un drenaje superficial y no a una fuente de
agua superficial, lo que efectivamente se confirma en el Estudio Hidrolégico - Hidraulico
del rio Maria Prieta, el cual identifica en el punto No.5 a la supuesta fuente hidrica, como

“Zanja Pluvial Existente” y caracteriza su area de drenaje.

Figura 8: Micro Cuenca de Zanja Pluvial

AREA DE DRENAJE
ZANJA PLUVIAL
A=6.52 Has
L=0.30 km
g l
4
—— ’W 2" RECORRIDO
K S0 MY DE ZANJA PLUVIAL
\ \ N g'./
\A .u'v . .‘\ f\':;*’
P S
s 4 ATD ,}
R &SRR
s )\V.ﬂ'“' ‘\.'?“’ ;
- s ?-'
v, & 0
£
\\ 4‘\'
PR,
-

Fuente: Datos del proyecto, Dicgembre de 2022

Fuente: Promotor
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Como evidencia adicional a lo antes indicado adjuntamos fotografias que ilustran la zanja

pluvial completamente seca y sin rastro alguno de flujo de agua superficial.

] B ; s . AL R R
b L g e

Green Cl|y°

Google

Entrada y salida de la tuberia colocada, por el anterior duefio en la finca, sin la

presencia alguna de agua superficial.

En tal sentido, no se debe tomar en consideracion la existencia de ninguna fuente de
agua superficial dentro del area propuesta para el proyecto P.H. Aura; debidamente
confirmado por el estudio hidraulico — hidrologico adjunto a este documento.

Por tal razon, la indicacion de que “el promotor debera conservar intacta las fuentes
hidricas y la depresion natural, que capta el agua de las escorrentias superficiales, asi
como el bosque de galeria de la misma” aplicaria y como efectivamente se conserva,
para la colindancia del proyecto con el rio Maria Prieta, sin embargo no aplicaria a lo
interno del proyecto, dado que ya se confirma en el estudio hidraulico — hidrolégico lo
indicado en la inspeccién de campo, de que la supuesta quebrada sin nombre es una
“Zanja Pluvial”, como la identifica dicho estudio.

Nota: Presentar las coordenadas solicitadas en DATUM WGS-84 y formato digital (Shape

file y Excel donde se visualice el orden légico y secuencia de los vértices), de acuerdo a
lo establecido en la Resolucion No. DM-0221-2019 de 24 de junio de 2019.
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Respuesta:
A continuacién, adjuntamos en archivo digital Excel con las coordenadas UTM y datum

WGS84, con la ubicacion real del cauce del rio Maria Prieta, la servidumbre hidrica
medida desde el limite del cauce del rio y la servidumbre con base a los niveles seguros
de terraceria recomendados por el estudio hidrologico e hidraulico del proyecto; donde
se puede observar que, en todo el recorrido de terraceria segura, el mismo se mantiene

fuera de los limites identificados como servidumbre hidrica del rio Maria Prieta.
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Fuente: Promotor
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ANEXOS:

ANEXO No.1. VOLANTE CORREGIDA Y UTILIZADA EN EL VOLANTEO, POSTERIOR

A QUE MIAMBIENTE SOLICITASE SE REPITIERA, PREVIO A LA ADMISION.
VOLANTE INFORMATIVA

Nombre del Proyecto: LOTIFICACION P.H. AURA

Promotor: Inmobiliaria Pacific Hills, S.A.

Descripcion del Proyecto:

Este es un proyecto de una superficie aproximada de 13 Ha + 7490. m? + 174 dm2, que

estara ubicado en el area del proyecto Green City, corregimiento de Ernesto Cérdoba

Campos, distrito de Panama, provincia de Panama.

Este proyecto consiste en la lotificacion y acondicionamiento de las infraestructuras de

servicios requeridas para el desarrollo de proyectos futuros, para lo cual se realizaran

labores de acondicionamiento y nivelacion de terrenos, electrificacion, calles, sistema
pluvial y sanitario, gas y agua.

Este proyecto conlleva un Estudio de Impacto Ambiental Categoria Il el cual se presentara

al Ministerio de Ambiente (Miambiente), a continuacién, vamos a proporcionar la siguiente

informacion General del Proyecto.
e Ubicacion del Proyecto: El proyecto se ubica en la provincia de Panama, municipio
de Panam4, corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, Green City.
e Medidas de Mitigacion: Fase de Construccion

1. Mantenimiento de los equipos pesados antes del inicio de la construccién para evitar
la generacion de ruidos, emisiones de gases de combustién y fugas de lubricantes u
otros contaminantes. Disponer de materiales absorbentes en caso de fugas.

2. Contar con los procedimientos, equipos y personal idoneo para la prevencion y
mitigacion de derrames de hidrocarburos durante la construccion, ya que el proyecto
durante su operacion no implementara manejo de hidrocarburos en sitio, ya que el
mismo se limitara solo al mantenimiento y conservacion de la infraestructura.

3. Evitar la acumulacion de basura durante la construccion y operacion para evitar la

proliferacion de roedores o alimafias.
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10.

Aplicar medidas en construccion y operacion para prevenir el deterioro de los suelos
y cobertura vegetal en el area de proyecto, como pueden ser barreras fisicas,
hidrosiembra en &reas descubiertas y otros métodos que requieran de cobertura para
mitigar la erosion.

Implementar medidas para mitigar la generacion de polvo, ruido, vibraciones y lodo
generados por la construccion y operacién del proyecto.

Disposicién adecuada de los desechos vegetales y del material cortado en las
diferentes etapas del proyecto.

Conservacion en lo posible de la flora existente en el area de proyecto.
Revegetacion y mantenimiento de toda el area de proyecto durante la fase de
construccion y de operacion.

Implementar medidas ambientales y de seguridad requeridas y asegurar un manejo
responsable del trafico en el proyecto.

El promotor del proyecto dard cumplimiento a la normativa ambiental y

correspondiente al desarrollo propuesto.

Ubicacién del Proyecto.
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ANEXO No. 2. COPIAS DE NOTA Y CONTRATO DE FIDEICOMISO DE GARANTIA DE
ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC SOBRE ACUERDO CON
PROMOTORA PARA QUE ESTA PRESENTE EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
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ASSETSMITRUST

& Corporate Services Inc.

Panamd, 15 de Agosto de 2022.

Su Excelencia

MILCIADES CONCEPCION

Ministro de Ambiente

Ministerio de Ambiente de la Republica de Panama.
E.: 8§ D

Respetado Sefior Ministro:

Quien suscribe, JOSE MANUEL JAEN M., varén, panamefio, mayor de edad, casado, abogado en ejercicio,
portador de la cédula de identidad personal nimero 8-462-465, vecino de esta ciudad, actuando en
nombre y representacion y en su condicion de Apoderado General de ASSETS TRUST & CORPORATE
SERVICES, INC., una sociedad anénima constituida de acuerdo con las leyes de la Republica de Panamd e
inscrita bajo el Folio numero 61090 sigla S de la Seccion Mercantil del Registro Publico, debidamente
autorizada por la Superintendencia de Bancos de la Republica de Panama para ejercer el negocio del
fideicomiso de conformidad con Licencia nimero 6-87 del 1° de abril de 1987, en virtud de Poder General
que consta inscrito desde el 8 de mayo de 2006 bajo el referido 61090 sigla S y su enmienda inscrita bajo
el asiento 7 de la Seccion Mercantil del Registro Publico de Panama desde el 2 de mayo de 2017,
comparecemos ante esta dependencia gubernamental en nuestra calidad de Fiduciario, y no a titulo
personal, del Fideicomiso denominado “FIDEICOMISO DE GARANTIA GREEN GOLF No.256", constituido
mediante Escritura Publica No.14,240 de 9 de diciembre de 2021 otorgada ante la Notaria Segunda del
Circuito Notarial de Panamd, debidamente inscrita en el Registro Publico, Seccion de Fideicomisos, al Folio
30129899, Asiento 1, desde el 17 de diciembre de 2021; con la finalidad de autorizar, como en efecto
AUTORIZAMOS, a INMOBILIARIA PACIFIC HILLS, S.A. a fin de que ingrese para su debida aprobacion, el
Estudio de Impacto Ambiental del proyecto LOTIFICACION P.H. AURA, el cual se construira sobre un globo
de terreno de la Finca 31703, con cddigo de ubicacion 8723 de la Seccién de Propiedad, Provincia de
Panama, del Registro Publico, ubicada en corregimiento Ernesto Cordoba, Distrito de Panama, Provincia
de Panamd, Finca 31703 de la cual ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC. es propietaria a titulo
fiduciario y no personal.

Agradeciendo la atencion a la presente, sin otro particular nos despedimos de usted.

Atentamente,
FIDE! ARANTIA GREEN GOLF No. 256
V4
José MapuelJa 5
Assets Thust & Corpordte Services, Inc.
Apoderado General de| Fiduciario Edificio Capltal Plaza, Piso 7,
Oficina 702, esquina de Boulevard
Cosla del Esle y Paseo Roberto Molta
Apartado postal 0816-01182,
Republca de Panamd
Telélono: (507) 264-2338
Licensed since 1987 Facsimila: (507) 263-8475
f - info@asse!strust.com

www.asselstrust.com



REPUBLICA DE PANAMA

PROVINCIA DE PANAMA

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA

Lledo. Yabiin E Fouiz S,

NOTARIO PUBLICO SEGUNDO

Tel.: (507) 309-1011 CALLE MANUEL MARIA ICAZA,
309-1012 EDIFICIO OMEGA, PLANTA BAJA.
309-1013 PANAMA, REP. DE PANAMA
309-1014 email: frui i da.com.pa

Cel.: (507) 6678-3779

COPIA .
21
ESCRITURA No. U240 | oe ° bE sl DE 20

PORLACOAL: o looidiis PROPEGADES DEL GOLF, SA, GREEN NORTH

DEVELOPMENT, CORP. y ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES INC.

celebran un Contrato de Fideicomiso de Garantia.

con tnc

ASSETSITRUST
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1 || ESCRITURA PUBLICA NUMERO CATORCE MIL DOSCIENTOS CUARENTA

2 {14,240

3 || POR LA CUAL las sociedades PROPIEDADES DEL GOLF, S.A., GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP. y ASSETS TRUST
4 || & CORPORATE SERVICES INC. celebran un Contrato de Fideicomiso de Garanti

6 Panamé, 9 de diciembre de 2021

7 EnlaCiudaddePanamé,CwitaldelaRepﬂblMyCabeeeradelCirwinmiai del mismo nombre, a los nueve (9) dias del mes

@

detfldembvededosmi!veh&m(mﬂ.ameml.FABMNRURSANCHEZ.NOWPMSOQJMOG&ICIMHO@PMMW

©

cédula de idenfidad personal nimero ocho -~ i veintiuno quini noventa y tres (8-421-593), comparecieron

10 las sigui ROBERTO ANTONIO MARTINEZ AMADOR, varén, panamefio, mayor de edad, casado,
i oomendmne,veeinodeesiaciudad,puﬂdordeweéduladeidenﬁdadmdnﬁmEmtaydmmmwdenm
12 sesmmynueve(E-s-SSS)SS),mmmammmymmwmmdemmEstLm,M.Wmm
13 orgmizadayeﬁslentedeawerdoalashyesdelaRepﬁbﬁmdera,insaitadFoﬁommmmymni
14 seledenkoslrein!aymeve(%ﬂ?&)Sga(S)dehSewbanﬂddRengﬁﬂm.&mhmMmmmm
15 vnedanteAcmdedmtaderdmlmsdetemanuevs(Q)dedidemdsdosnilveinﬁmo(2021),queseb‘anscmnmas
16 adelanteenesteinstrumenb,yaquiensebhaérefaendamhsuoasmdeeslelns«umbm'ﬂ.ﬁbﬂcms
17 |[ PRIMARIO™ ylo cuando comesponda como “EL BENEFICIARIO SECUNDARIO?, indisintzmente, por una parte; MAURICIO
18 ESSESBIJO.va(m,pmameho,W&M.M.mmh.mdemm,mdehmhdew
19 personainumefood\o—seledenlosmenmyocho-dosnﬁwavoda\bsm(&msﬂﬂ).q.lenaﬁﬁammmueyen
20 || representacion de GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP., sociedad anonima organizada y existente de acuerdo a las leyes de
21 ||!a Repibiica de Panams, inscrita al Folio cienfo cincuenta y cinco millones setecientos dieciséis mil ciento sefenta (155716170)
22 || Sigla (S) de la Seccion Mercanti del Registio Pibico, debidamente autorizado para este aclo mediane Acta de Junta de
23 || Accionistas de fecha nueve (9) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), que se transcribe mas adelante en este instrumento, y a
24 || quien se le hara referencia en b sucesivo de este instrumento como “EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO" yio cuando
25 i cortesponda como “EL BENEFICIARIO PRIMARIO", indistinlamente, por otra parte, y por Glfimo: JOSE MANUEL JAEN
26 || MARICHAL, vartn, mayor de edad, panamedo, casado, abogado en ejercicio, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de
27 |l identdad personal nimero ocho- cualrocienios sesents ¥ dos- cuatrocientos sesenla y anco (8-462-465), quien actua en nombre y
2g | &N representacon de ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES INC., una sociedad anonima Fiduoana 0rganizaca de

acuerdo con las leyes de la Republica de Panama e inserita a0 el Fo'o sesenta y un mi noventa (51060) sigia S oe 1a Seccen

U oe! Regsto Pubico debidamente facutads para eerer € regooe cei ficeionmiso segun Loenca olargada por '3




Comision Bancaria Nacional (hoy, Superintendencia de Bancos) de la Repiblica de Panam, nimero seis-ochenta y siete (6-87),
debidamente autorizado para este acto segin Poder General inscrito mediante Escritura Piblica nimero dos mil novecientos diez
(2910)deveintiunu(21)deabrildedosmﬂseis(m)yregiskadodesdee\ocm(mdemyodedosniseis(mmd
refevidoFoionﬁmaomntayunnﬂmmla(&OQO).SiglaSysuemiendahsafhba‘oeiasienbﬁethelaSeed&\
MeremtﬂdelRegistroPl’bbﬁcodePanama,dudsddos(Z)demayodedosnmtﬁadsiels(Zom.enhstmmado”EL
FIDUCIARIO"; todas personas a quienes conozco y me solicitaron que hiciera constar en esta escritura publica que han acordado

constituir un FIDEICOMISO DE GARANTIA sujelo a las siguientes consideraciones y clausulas:

CONSIDERACIONES:

PRIMERA: Que. en esta misma fecha, EL FIDZICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO suscriben un

10 || Contrato de Promesa de Compraventa (en adelarte “EL CONTRATO"), sobre Ia totalidad de las acciones de una sociedad

1 amnimaaserincuporada.deawerdomnlasley&sdelaReoOhleadsta(enadelamla'NEWCO'),Iswdsert

12 prupietariadeunanuevahcaasersegmgadadetaﬁvminsaﬁaaFoﬁoReunmommymmieebdenhsm(imﬂa)‘
Cadigo de Ubicacion ocho mil setecientos veiniitrés (8723), de la Seccién de la Propiedad, Provincia de Panama, del Registro
Publico (en adelante la “FINCA"), tal y como se cescribe en el mapa adjunto a EL CONTRATO y la cual se constituira en una
15 nuevaﬁnuconunacaﬁdawperﬁciaiadsdemcinwentaywamnﬂnovecbnbswmtaydosmtosmnmyodm
16 || (154,942.78) metros cuadrados (en adelante LA NUEVA FINCA'). Una copia de EL CONTRATO, ¥ cualquier documento anexo al

17 mismo.seadpmaalpmmhfdemnisomom,ybmapmeinwgddelnismo.mserammunidodebmaprivadapor
18 || EL FIDUCIARIO,

19 SEGUNDmQue.mdmwmﬁmmummawmwmlummmmmwwEL

20 CONTRATO,hanacordadohwemwmmmnmmFﬂmmdeGamﬂamELme.demm
21 || las sigui

22 CLAUSULAS:

23 || PRIMERA: (Constitucién y Declaracion de Voluntad) EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE
24 | SECUNDARIO (en adelante, cuando se haga referencia a todos elios, se denominardn indistintamente “LOS

25 || FIDEICOMITENTES"), declaran expresamente su voluntad de constituir y por este medio ituyen, un fideicomiso

26 || con EL FIDUCIARIO 3 partir de la fecha de est¢ documento, al amparo de las disposiciones de la Ley nimero uno (No. 1) de cinco

27 || (5) de enero de mil novecientos ochenta y cuairo (1984), segun ha sido modificada por la Ley nimero veintiuno (No. 21) de diez
|

28 |/ (10) de mayo de dos mil diecisiete (2017}, para los fines y de conformided con los lérminos y condiciones que mas adelante se

29 | exp enesie

30 || LAS PARTES acuerdan que el presente fideicomiso se denominara FIDEICOMISO DE GARANTIA GREEN GOLF yQue para ;
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'|{propésitos de controles intemos de EL FIDUCIARIO recibe el nimero DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS (No. 256), y al cual se

2 |iharé referencia en lo ivo de este | como EL FIDEICOMISO.

. ||SEGUNDA: (Designacion de EL FIDUCIARIO) LOS FIDEICOMITENTES por este medio designan a EL FIDUCIARIO como
fiduciario de este FIDEICOMISO y en consecuencia, de los bienes que conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, quien
umwmted”mmpm%owm.mﬂgmaammmmmbsmwsmwmh
'mslmmenmyaemplwenlauhinistadéndehosbieneselu:enmidadodequemadmiuhveinﬁsiae(27)delau.'y
nimero uno (No. 1)deehco(5)deenerodeminovedenhosodsentaym&o(ﬁ&).seg]nﬁ;enndhodopmelmmbdenb
cinco (105) de la Ley nimero veintiuno (No. 21) de diez (10) de mayo de dos mil diecisiete (2017), y el presente Instrumento, y en

atencion a esfo LOS FIDEICOMITENTES transfieren a EL FIDUCIARIO EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, el cual se describe
10 mﬁsadelame,traspasomequesehaeeIlbmzdew a

1 mmmmmmdommwlmmwmw i
12

son:

A) EL BENEFICIARIO PRIMARIO es Ia siguente persona, o la(s) persona(s), natural(es) o juridica(s), que en el futuro se

13 ituya(n) en

(es) o cesi '(s)mhﬂzado(s)delamisma.quhnmduedndereubideaFlDUCMRIOla
14 distribudondeLASACCIONESdalamdedadﬁuadeuHNCA.queseammdemmmpmwlaspm

15 enELCONTRATO.obienalaresﬁmdondelosmosquehaymsidoawmdosaﬂ.PATRIMONKJDELFIDEICOM!SOen

16 emoeptodeabonodelPRECIODECOMPRA(seg\'mlosténninosyconddormdeELcoNTRATO).mmdequL

17 || FIDEICOMITENTE SECUNDARIO i con sus obligaciones de conf

cen EL CONTRATO:

18 || GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP., sociedad organizada y existente de acuerdo a las leyes de la Republica de Panamé,

19 || inscrila a Folio ciento cincuenta y cinco milonesseleclemgsdiedséisnﬂwmosemn(a(15571617w, de la Seccidn de Mercantil
20 || del Registro Publico.

EL BENEFICIARIO PRIMARIO debera previamente cumplic con determinadas obligacicnes segin EL CONTRATO, como
22 || condicion para recibir la distribucion a su favor.

B) EL BENEFICIARIO SECUNDARIO es fa squiente persona, o la(s) personas), natural(es) o juridica(s), que en el futuro se

24 ya(n) en ) 0 0(s) ‘,oelamusma‘yquienlmaderedvoareubwlosfondoswe
|

25 || comespondan a los abonos del PRECIO DE COIMPRA, de acuerdo con los lerminos y condiciones de EL CONTRATO, en caso de
| Que Eslos se realicen por conducto de EL FIDEICOMISO, Ia restitucion del resto libre de LA FINCA una vez haya entregado en
2 i fideicomiso LAS ACCIONES de NEWCO, ¥ dicha sociedad sea propielana de LA NUEVA FINCA. o bien a la resttucion de EL

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO en caso e Que EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO incumgia con sus obiigaccnes ce

20 | conformdas con EL CONTRATO

PROPIEDADES DEL GOLF, SA. soceoas CRaN2a03 y eastente

€ S0RrI Cun 138

0e 3 Fecutinca o8 Fanama nsorta
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20

21

22

23

24

25

elFoﬁowmmmmymmMMymmmweb&mwmmwkmhm.—_
EL BENEFICIARIO SECUNDARIO debera p

cumpli con determinadas obigaciones segin EL CONTRATO, como
condicién para recibir fa distribucién a su favor,

En adelante, cuando se haga referencia a todos elos, serén denominados indistintamente “LOS BENEFICIARIOS", e
Cada uno de LOS BENEFICIARIOS, de manera individual, por este medio dectara ser responsables por las obligaciones tributarias
quesedeﬂvendebsbet\eﬁdosqueredbmdelpresmmFideicommAoeomLOSBENEFIcIARIOSmELFIDUCIAR!Omha
daooaseswalegalyloﬁswmactuamagm de ninglin tipo.
CUARTA: (Fines del FIDEICOMISO) El presente Fideicomiso tiene como finalidad principal el constituir un patrimonio

independbn!eysepaadodeaweloaquelosdaws FIDEICOMITENTES, EL FIDUCIARIO, LOS BENEFICIARIOS y de
tememsengeneral,aslmdebdosk)s.,w pondan a otros fide
el cumplimiento de las obligaci que han adquiri it
EL CONTRATO.

ados por EL FIDUCIARIO, para garantizar

LOS FIDEICOMITENTES bajo los términos y condiciones de

QUINTA: (El Patrimonio del FIDEICOMISO) El presente Fideicomiso se constituye inicialmente con Ia entrega de los siguientes
bienes de propiedad de LOS FIDEICOMITENTES:

A) Por parte de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO:

(i) Finca inscrita al Folio Real treinta y un mil seecientos tres (31703), Cadigo de Ubicacion ocho mil setecientos veintitrés (8723),
de la Seccion de la Propiedad, Provincia de Panama, del Registro Piblico (LA FINCA").

También formaran parte de este Fideicomiso y quedaran sujeto a lo dispuesto en este i

——(a) Las accesiones naturales, las mejoras o futuras, d 0o df asi como las mejoras en proceso

de i6n, los frutos pendi las rentas que produzca LA FINCA, el importe de las indemnizaciones concebidas o
debidasaELFIDEICOMITENTEPRIMAR!OpotdasewradordeLAFINCAomvmddewupiadényeldered\oadedaa

mejoras sobre LA FINCA.

—-(b)LosediﬁdosyconsziotudetodogéneroadhsﬁdosaLAFlNCA.ybimdewdmouoﬁpoqueseamenm
unidosadid\oinmbledemmefaﬁiayquenomsdmsepamsedeélsnwmwnimmdehmmaodemodelobiew

| asi unido, se encuentren estos declarados o no.

———(c) Los bienes descritos en los literales (a) iy (b) de esta clausula, asi como las sumas que resulten de la liquidacion, alquiler

| ylo venta de dichos bienes, o a renta que los mismos.

() La totaiidad de ias de una a ser ( da de acuerdo con las leyes de la Republica de Panama, de
acuerdo con los términos y condiciones conlenidos en EL CONTRATO, con la unica finalidad de que esta sociedad sea a

propeetana de LA NUEVA FINCA. en adelanig "LAS ACCIONES' LAS ACCIONES deberan ser entregacas debidamente

~r>zwery™my
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endosadasanombredeELHDUCMRlOeidenﬁﬁcadocondmhmoddFmEICOMlso

ELFIDUCIAR'OleMrAIafawlladdesoﬁdtalaanulacibndelostosconmmvosdeLASAccmylareemisidndelo@
mismosasufaw,mhu‘mddwdelmhmddFlDElcouso.mwmmmmywhmﬁadmmmm
oemfcadoqueomsideremnvmienmpxaelekcﬂvommpmmmdemmwgo.
B) Por parte de EL FIDEICOMITENTE SECUNCARIO:

EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO realizars &portes dinerarios adicionales a EL FIDEICOMISO, correspondientes a los abonos
paralawweladOndelatntaidaddelPREClODECOMPRAenlaslechdepagorespocﬁvas.apa'ﬁrddsegmdopago(vawe
€ primer pago sera entregado directamente por EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO a EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO),
segln los términos y condiciones estipulados en EL CONTRATO.

|| E! PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO consisti en fos bienes antes descritos y todos aquelios bienes, ya sean muebles o

inmuebles, corporales o incorp o derechos de cualquier otra Que de tiempo en tiempo sean cedidos o traspasados
enﬁdeieonisopotLOSFIDEICOWTENTESopor!emeraspmasp!evianmwtuizadasaELR)UCIARIOMMQ\MM
afedosalpresenbFlDElCOMISOosdqui'ldospwELF!DUCMR!Omwmmtodebshesyob)eﬁmddumb
HDEICOWSO,ybdosbsm,gmandas.thédibsybwoﬁdosqmm.BeeedmosedaﬁvwdeLAFlNCA.
LANUEVAFINCA,LASACCIONES,ode!osabmosdPREmODECOMPRA,aslcmiohmbiéndsbsﬁpomsAddmab&—-
Declaran LOS FIDEICOMITENTES que sobre LOS BIENES FIDEICOMITIDOS no pesa ningn gravamen, prenda, pignoracion,

hipoteca, anticresis, convenio de fideicomiso, ni disposici i i conlrato de opcion, promesa de venta,
Wmm,mmmaommm.ommmmdwna;mmLOSBIENES
FIDEICOMITIDOS  sujetos a limitacién legal, reglamentaria, convencional, estatutaria, Judicial o de otra indole o restriccion de
dominio o de disposicién o enajenacion alguna, ni pesa sobre LOS BIENES FIDEICOMITIDOS ningan fitigio, proceso, reclamo,

luicio, orden, resolucién, auto o sentencia, secuestro o medida cautelar o preventiva, emb: g g
reclamacion, procedimiento de arbitraje 0 arbi , en los tribunales de fa Rep(bli de Panama o de cualquier olra jurisdiccion
o territorio.

En virtud de lo anterior, ELFIDUCIARlOporeslemedioawplaeireabodebsbienesdesaimsyismanolpfesm
instrumento, lo cual de ahora en adelante se conocera indistintamente como “LOS BIENES FIDEICOMITIDOS", *EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO", “EL PATRIMONIO FIDUCIARIO", *LOS BIENES DADOS EN FIDEICOMISO", o “LA PROPIEDAD

FIDEICOMITIDA". LOS FIDEICOMITENTES y EL FIDUCIARIO hacen constar que el lraspaso de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS

| €8 un aclo neulro, es decir, no es a titulo gratuito ni oneroso, sino una i ia para el i por parte de

| EL FIDUCIARIO. de encargos icitos. Por tanto, enla presente ransierencia no existe precio a convenirse ni tampoco responde a

ningun “animus donandi’ de parie de EL FIDEICOMITENTE
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SEXTA: (Procedencia de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS) LOS FIDEICOMITENTES declaran que LOS BIENES
FIDEICOMITIDOS que por este aclo se han raspasado y entregado a EL FIDUCIARIO, ¥ aquellos que se entregaran en un futuro,
ﬁenenunorigenIldloy,mm.mmm@mdenmamdmwamdm.m.mb.

aimacenamienb.transpmeylolréﬁeode&ogasildtas. nideacﬁvidadesiuasdeawadowllaslemvigmmmlawm
de Panama.

De igual forma, declaran LOS FIDEICOMITENTES que la constitucidn del le Fideicomiso no tiene un objeto ni causa ilcita,

quesunonsﬁwdbnmsehacaenfmdedemwgdesniobﬁgadmosﬁawes. 1anto de la Republica de Panama como de
waiwievo(rajuﬁsdiedbn.yquelabnicamsaqun\oﬁvawmﬁmdm“hdemhhﬁdaddewhmlacWa
Cuarta del presente instrumento. Ademas, declaan LOS FIDEICOMITENTES que la itucién del

presente Fidei no viola

1| ningtn acuerdo o contratos establecidos entre EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO. No

obswne.eneesolddequeseiidminvsﬁgmmadmadawn alguna actividad licita en contra de EL FIDEICOMITENTE
PRIMARIO yio de EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, EL FIDUCIARIO queda, desde ahora, expresa e irevocablemente

SEPTIMA: (Patrimonio Separado) EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO constituira un palrimonio separado de los bienes de EL

FIDUCIARIO, de LOS FIDEICOMITENTES ¥ de LOS BENEFICIARIOS para todos los efectos legales, y en consecuencia, los

bienes que lo conf no podran ser ni embargados, salvo por obligaci iny 0 dafios dos con la

ejeeudéndelpvesenteﬁdeioonﬁo,owm@m:mmmmdmbﬂu,omeMth
waspmadoorewnidobsﬁmesmfraudeycmpawidodesus‘ hos.

LasobigaciumylomspmabidadesmeELHDUCMRlOmnigaomhaManmmmm.wmno
vhudde!pmenleFideiconiso,selbviwmalnmbdsLOSBIBJESHDBCOMHIDOS.ymM&nbsmmde
EL FIDUCIARIO, asiwnnabswemeepmdanamﬁdeiouﬁmmmwﬁﬂwcmn\.
LOS FIDEICOMITENTES mantendran a EL FIDUCIARIO indemne frente a cualquier reclamacion por encima del valor de LOS
BIENESHDECOMMDOSmeMesenmﬁendaonsumua.medew‘ 1peno como tal.

QCTAVA: (Uso y Distribucion de EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO) De conformidad con los términos y condiciones de EL

CONTRATO, LAS PARTES han acordado las siguientes reglas para el uso y distribucion de EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO: -
A) Alafima del presente Contralo de Fideicomiso, EL FIDEICOMIT ENTE PRIMARIO transfiere en fideicomiso a EL FIDUCIARIO

LA FINCA, para que la misma sea mantenida por EL FIDUCIARIO hasta que s& i la soci anénima que,
de acuerdo con los téminos y condiciones de EL CONTRATO, ser Ia propietaria de LA NUEVA FINCA, y cuyas acciones seran
€l objeto de adquisicion por parte de EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO.

B) Una vez que EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO haya causado la constitucién de Ia soci 6nima que serd la

P
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deLAFlNCA.deameonconloshérminoaymtﬁcimudeELCONTRATo,dewaprssmtaaELijclARlObsigﬂentm—
a CeriﬁeadomighdmiﬁdopthﬁmaduRegismPouimdePanmoonbmanomieﬁuaei\oo(S)dlasMbilesdela
Fechadecm.mmwhwwm.w,eﬁsm.mydgnmdmmm.~

b. Certificacion emitida por el secretario de la nueva socledad, en la cual conste que PROPIEDADES DEL GOLF, SA, es la

propietaria de todas las acciones emitidas ¥ en circulacion de la nuava

Al recibo de los documentos anles descrilos, EL FIDUCIARIO coordinara con EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO para segregar de
LAFINCA, LA NUEVA FINCA. Seenﬁendequelodosbshomams legalesygaslosmqueseanemammmmlevara
cabo esta segregacién, correran porpaﬂedeELF!DElCOMn’ENTEPRNARIO.

C) Una vez se haya segregada LA NUEVA FINCA, EL FIDUCIARIO resfituira LA NUEVA FINCA a EL FIDEICOMITENTE

PRIMARIO, condicionado a Que, en el mismo acto de fa restitucion, se escinda LA NUEVA FINCA a favor de Ia nueva socledad.

LA FINCA se mantendra en el FIDEICOMISO como garantia de las obligaciones de LAS PARTES segin EL CONTRATO y

parﬁwlmen\edelaesdsiéndeLANUEVAFlNcAafavordeNEwco.ylaposhﬂurenregadsLASACCIONESaE.
FIDEICOMISO,

D) Inscrita Ia escisién, ELFIDEICOMITENTEPRIMAR}OdeberéobM. 2 su cargo, una Cerfificacion del Registro Pblico en el
Que conste que la NEWCO es la propietaria de |3 NUEVA FINCA, y presentaria al FIDUCIARIO, junto con: e
aCeniﬁmdodemonesporlawralidadde;asmnesdelaNEwco,debidamemeendomafavordelFlDUCIARvOe
identificadas con el nimero del fidei

b. Todos los demas documentos wpaaﬁvosyeefﬁﬁ@ada\esespedﬁeadosmlaclmsua DECIMA de EL CONTRATO, ——.
E) Luego de que EL FIDUCIARIO reciba LAS ACCIONES y demés documentos indicados en ef punto D) anterior, estara

i sin idad de recibir i o i i di . @ restituir el resto fibre de LA FINCA a EL
FIDEICOMITENTE PRIMARIO.

F) EL FIDUCIARIO mantendra LAS ACCIONES en EL FIDEICOMISO con la finalidad de distibuiras a EL FIDEICOMITENT E

SECUNDARIO, siempre y cuando reciba evidencia de:

1. Que ha realzado los pagos o abonos| correspondientes al PRECIO DE COMPRA, ya sea direciamente a EL

FIDEICOMITENTE PRIMARIO ¢ por conduclo de EL FIDEICOMISO, por la suma total y en las fechas establecidas en EL

| CONTRATO,
1 Las PARTES aceptan que el primer pago establecido en EL CONTRATO serd efecluado por EL FIDEICOMITENTE
SECUNDARIO directamente a favor de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO. EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO deberad
| presentar 2 EL FIDUCIARIO conslancia del pago realizado. Uas lo cual EL FIDUCIARIO devera comunicar a EL

FIDEICOMITENTE PRIMARIO que ha recibido ta! constancia y EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO tendra un peniodo ce anco (5)
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. mmwmmdwmmm.ﬂnwcmomm,wwmmm
aduﬁonues.a(ﬁsﬂbwLASACCIONESpard&nenteaELﬂoElCOMrrENTE SECUNDARlO.enlapmpordénydeaweldocon
los términos y condiciones de EL CONTRATO.

Eneasodequesereubanobiedones.sessgmradpmcedmienmedabbddosnlasecdmmamd&mh.segonse
indica mas adelante

LasPARTESaeep'mMamdﬂwmmmﬂCONﬂﬂO.mm@mmmwﬂ
FIDEICOMITENTE SECUNDARIO por conduclo de EL FIDEICOMISO. Ante esta situacion EL FIDUCIARIO no lendré obiigacion
deredlza'vefiﬁw:‘(‘)nconningunadeLASPARTES.MOMMBMMM&MLASACCIONESM&:
EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, segin mnespondaenwdafemadepago.deawerdombs&mhosycmddonesde
El.CONTRATO,quehayaehcﬁvamennmohwlaﬁadddmmmapaguenhmmmﬁenb.sindeduodonesy
queIosbndossemmmlhuidosydbpmtbsmhmhdeﬂ.ﬂbﬂcouso.Mhmﬂmaﬁn,ELF'DUCIARIO

mmrm,mmmammmnommm.ummmmm
en cada fecha de pago, a favor de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO.

Previoalarealizadonaepagosporwnd\mdeﬂ.FlDElcomso.ELFIDUCMRIO,medeMdaioymale
mm,meMammmmmammmumum, y mantendra
eﬂtodomomneodurmtewwame.dmuumbmmwemmeﬂdmy
nﬁmemde!ﬁdeioomiso.enmbmmqueamtemimdagmmmmwla&mm\dademmh\mayh
cual podra ser de ahorro o corriente (ia “Cuenta del Fideicomiso”). Eshwmhwauﬂmdapaaammdebsbmnsm
redbaelFidudaioene!%mpopamzbndebsﬂ)onosd?ﬂEClODECOMPRAwe.deamﬂombstérmhosycmtﬁdma
de EL CONTRATO, le corresponda realizar a EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO ¥ que decida pagar por conducto de EL
FIDEICOMISO, asi como cualesquiera ofros foridos que sean trasferidos al Fiduciario por LOS FIDEICOMITENTES, para que
quedenwjelosalomueddomelpresmleﬁdeiomiso.LaC«mladelFideimisodeberamuunsabomdeumbla
vngenu'addFideiconiso(el'deoMWrm'),elwa!pupoﬁmaelbmwelmalsedepositenbsloﬂdosmeuonbnmnd
Palrimonio del Fideicomiso, o cualquier sucesor o cesionario, sea requisilo para mantener cualquier cuenta bancaria abierta, EL
FIDUCIARIO por este medio queda autorizado para suscribir todos los documentos necesarios para Ia apertura y manejo de la
ICuenla del Fideicomiso. LAS PARTES aceplan que las Cuenta del Fideicomiso serd abierta con el (nico proposito de salisfacer los

{ propositos de! Conralo de Fideicomiso y sera ceriada prontamente bras (a lerminacion del Conlrato de Fideicomiso, de acuerdo con

las estpuiaciones del presente Contrato de Fideicomiso  EL FIDUCIARIO o gnara a las Qque seran fi

y pearan

) || grar contra dichas cuentas de conformidad con fo establecido en ¢l presente Contrato de Fideicomiso
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EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO no podra enviar fondos a EL FIDEICOMISO sino hasta que la Cuenta del
Fideicomiso se encuentre abierta y EL FIDUCIARIO haya nolificado los datos para envio de fondos a la misma. EL

FIDUCIARIO no asumira bajo ninguna circunstancia los gastos, cargos, o isi i laci con la

transferencia de fondos a fa Cuenta del Fideicomiso, ni de la posterior distribucién de dichos fondos a favor de EL

FIDEICOMITENTE PRIMARIO.

2. Que ha traspasado directamente 2 EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO bienes inmuebles por el monto establecido en
EL CONTRATO, en concepto de canje, y demas términos y condiciones contenidos en EL CONTRATO, an especial el
cronograma e inventario adjunto a EL CONTRATO. La evidencia a ser presentada a EL FIDUCIARIO consistira en
copia de la Escritura Piblica contentiva de los respeclivos Contratos de Compraventa Definilivos, con las respectivas
constancias y sellos registrales que evidencen su inscripcion ante el Registro Piblico de la Republica de Panama. En

el caso de que, cuando cofresponda una liberacion de acciones a favor de EL BENEFICIARIO PRIMARIO, EL

FIDUCIARIO no haya recibido evidencia de Iraspasos en canje que a esa fecha segun el Q se
b & de distribuir dichas acci ylas tendra en EL FIDEICOMISO hasta que se subsane tal situacion, de
do con el procedimi establecidc en el punto H) que sigue mas adelante. No serd considerado un

incumplimiento por parte de EL BENEFICIARIO PRIMARIO el hecho de Que las Escrituras de Compraventa Definitivos

de estos bienes i bles no se hayan registrado por causas imputables a EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y ante tal

situacién, EL FIDUCIARIO se abstendré de distribuir fondos a favor de EL BENEFIGIARIO SECUNDARIO, hasta que

se tal situacion, de do con él p imi tablecido en el punto H) que sique mas adelante. EL
FIDUCIARIO queda facultado para solicitar los y evidencias que idere ios para proceder segin
correspond

G) Se enliende que, como condicion para recibir una distribucion a su favor, cada parte debe estar al dia en el

cumplimiento de Ias obligaciones que le corresponden y EL FIDUCIARIO podra solicitar cualquier evidencia que

para tal cumplimiento previo a realizar una distribucion de EL FIDEICOMISO, ~eeeeeeee
H) En caso de incumplimiento de las obligaciones mantenidas por alguna de LAS PARTES, se sequira el
procedimiento establecido en EL CONTRATD. Es decir, en caso de que se produzca una situacién de incumplimiento,
2 parte afectada debera notificar 3 EL FIDUCIARIO quien, a su vez, notificara, dentro de un témino de tres (3) dias calendario, a

la parte que ha incumplido su obligacion. Dicha parte que ha incumplido su obligacion tendra un periodo de sesenta (60) dias

calendario para subsanar 1al i irmi yp i del i @ EL FIDUCIARIO. Transcurrido el periodo
indicado sin que LA PARTE responsable subsane su obligacion, EL FIDUCIARIO quedara facultado, sin necesidad de

autonzaciones adicionales, a resttuir a cada partz los bienes aporiados por dicha parte, ¥y a dar por terminado el presente Contrato
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) LOS FIDEICOMITENTES y LOS BENEFICIARIOS quedan obligados a proporcionar por escrito a EL FIDUCIARIO las cuentas
bancarias a las que se le deberan realizar cada una de los pagos o desembolsos de los fondos mantenidos en EL FIDEICOMISO
demwnbslémﬁosyw\dﬁunseshbleddosmlapvwledmwa Eslas cuentas bancarias deberan estar a nombre
delF»deicomenleoBuwﬁdabmnmﬂbnh.oamedemamﬂmpﬁcewbdmﬁodwmdewm
Fldeiuomih\leoBeneheimoeselUniooBemﬁdaermddelarespecﬁvamﬁdadpﬂduasaﬂslacdéndeELFlOUClARlO.Enel

easodepagosmedimhdmussomdwsodem&egadedowmtos(p«eianuo,LASACCIONES),estoseraraaizadom
as oficinas de EL FIDUCIARIO.

LOS FIDEICOMITENTES se comp notificar op a EL FIDUCIARIO de cualesquiera prrogas a los plazos de
loscudessehaomrefmdaenELCONTRATO.ylo,mgenemLmwmmMaaﬂCONTRATO.ELFDUCMRIOm
sera resp bajo ninguna ci snlosmosenqxenohayambidowesmﬁmumngawmm
LOS FIDEICOMITENTES,

Todaslasobigaa‘on&sadquividasp«laspammnn&bsdeELCOmATOwgﬁnsemmmdeﬁdmhesﬁwladas
enELCONTRATO.indusivedewdquieoblgad&ade&ﬂmnimd&msemrgumusPARTESMWehs,semunden
mmoﬁmmummbaﬂHDMMme&

FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, y en ninguna circunstancia tales obligaciones seran inherentes a EL FIDUCIARIO y al presente
FIDEICOMISO.

EL FIDUCIARIO utilizara los bienes que conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO para dar cumplimiento a los fines y
objetivos del presente Fideicomiso y tendra las mas amplias facultades y poderes para administrar y disponer del PATRIMONIO
DEL FIDEICOMISO en los términos que considefe necesarios, siempre dentro de los parémetros y limitaciones establecidas en el

Sin limitar los poderes y facultades olorgadas a EL FIDUCIARIO en el paafo anterior, EL FIDUCIARIO podr:

*  adquirr, poseer y disponer del PATRIMONIO FIDEICOMITIDO;

* celebrar fodo lipo de ios y otorgar

publicas con terceras personas o €onsigo mismo, a titulo
personal o por i ila persona;

olorgar poderes, delegar responsabilidades y nombrar agenles, mandatarios o representantes; ————m——-

contratar servicios de asesoria legal y contabildad, los cuales deberan ser reembolsados por LOS FIDEICOMITENTES, ———

*  contralar seguros

* detenminar sy afo fiscal

¢ mspeccionar LOS BIENES FIDEICOMITIDOS siempre que io estime CONEN€Nte 0T €SO0 Su BSIB00 § S CTN @3S estan
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ficie garanti las obligaci por LOS FIDEICOMITENTES;

. hacerambﬁ:esemommﬂkmmﬂkmmﬂmymwmm.mmm
facultades y poderes no estén expresamente mencionadas en este fideicomiso.

NOVENA: (Facultades y Obligaciones de EL FIDUCIARIO) En el ejercicio de los poderes, derechos, atribuciones y funciones

que se le enel te Fidei .ELHDUCIARiOdeberaaduaconladigmdadeunumpadmdefaﬂaym
mmumpabspérdﬂasydahwqueusdmsobmnﬂrpm&bommmhsemm.Sinper]uidode
WWM!&MUMMmmMM.&HmmmmWMWY

2. Recibir los bienes que componen el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

b. Abrir todas aquellas cuentas b ias y bles que i ias para la administracion de LOS
BIENES FIDEICOMITIDOS y para cumplir con los fines y objetivos del presente Fideicomiso.

¢. EL FIDUCIARIO administraré el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO y dispondré del mismo, con sujecion a la ley, EL
CONTRATO y el presente Contrato de Fideicomiso.

d. ManlenerLOsBIENESFDBCOMTmoszdebsdembsﬁmdeﬂ.ﬁDUCMRDw\memw
aﬁmmdmaqudbsdebsmeseaptopbhbam“ iario, llevando

e. Dedudl,retener.ememerypagarloqueseamsaioooonmienﬁe.mwﬁmmmmmam
conducdm.opemdm.misuauén.Wywam.ymammm‘pﬁmdewm.

fianzas, gastos legales, auditorias extemas; deudas, 0 cargos bles que en algin momento se deba por,
0 que pueda existir en contra de, o en relacion con, el presente Fideicomiso. Si dentro de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS no
hubiesen fondos disponibles, ELFlDUCIARlOroastaraobIgadoareaiwpagodw\osimmhim.cmmhladén.hsfondos
para ello, y los mismos se encuentren liquidos y disponibles,

f. Comprometer, transar, someler a arbilraje, 0 defenderse con cargo al PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, ante demandas o

reclamos a favor o en contra de este Fideicomi ylo el Patrimonio de! Fideicomi y de EL FIDUCIARIO, -

g mmamdemmmb(s)oapodemdo(s)enloqueseanecesaiooconmm‘eme.asumteroiuidoydiscreden.para
e)eculatlospouetesy1esponsab‘d|dwesdeELFIDUCIARIO,deeonImﬁdadmnbd&smesbmmmw,ynowa
respmsableporlaneghgenuaodoiodedimosagmleso

n. Transferir los bienes que conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO al Beneficiario que le corresponde, segun se

| en este

| 1 Rendr cuenta de su gestion 2 LOS FIDEICOMITENTES, una vez al afo, y al finalizar EL FIDEICOMISO.

e —

0|l 1 Antes de tomar cuaiquier acoon. soliciar a ca/go de EL FIDEICOMISO o por cuenta ge LOS FIDEICOMITENTES, opnianes

= NS ||
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escritas de legales, contables o de ingeni omm,yanwcmMmmmwmm
tomada o dejada de ser tomada, de buena fe, con base en dichas pini

k. AmaenbaseawsquierdowmtoqueELHbucumaswsewmmﬁm.ymﬂmadoopmenmowlam
autorizada para elio. ELFIDUCIAR!Omtendraqueredizarlndagadm alguna en cuanto a cualquier nofificacidn o documento que

redbareladonadoconmmmmum.mqwamwmhamhMode.

segansstmle,yapvooederdemfonﬂdadcunboshpuladoenemcmlrabdev’ i
L Debgaenwmpﬁlasaﬁadasdgunudelashndmasmdebedempeﬁwmmmm.

m uwww&nwcumoamwnmmmmmam P y con sufici
detodoslosdommenm.indusivudebsdedeudadigenda

DECIMA: (Facultades y Obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES) Son facultades y obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES,
sdemésdeaquellaswvlmdasmEI.CONTRATOymodeasdeesaeﬁdsbouiso.lawgﬁmm:

a LosHDmWMSumamwaﬂﬂmmmmemwma
awemaasuspdlﬁwshbnasymgﬂadonumnmubvadodemuoyde'mmamm.asloomoaasls&aEL
FIDUCIARIO en la ion de cual 0 inf que sea

q por EL FIDUCIARIO con respecto de LOS
BENEFICIARIOS, asi como de cualquier persona, natural o juridica, que en un futuro se i en 0 cesi

Y

aimdzadosdelosrnisrmsAlrmmentoenqwsevayaareu&zarwaspasodesgunbimdclPATRmomnsLFloElcoulSOa

alguna de las partes, EL FIDUCIARIO tendra la facultad de abstenerse de proceder, sin responsabilidad alguna de su parte, en
caso de que la informacién y documentacion de la parte con derecho a recibir la di ion se i pleta o
desactualizada y hasta que la misma sea ala isfaccion de EL FIDUCIARIO.

b. EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO por un lado y EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO por el ofro, se obligan a cubrr los
honorarios de EL FIDUCIARIO por fa administracion de EL FIDEICOMISO ¥ a reembolsar sus gastos por el manejo del presente
Fideicomiso, a partes iguales. Tambiénseobigmapaga'.apmesigusu.absagmms.mmywsmasumw
requeridas para garantizar el cumpiimiento, y ejecucion del FIDEICOMISO ¥ todas las comisiones y gastos directos que se generen

por razon de Ia constitucion. manejo, y distribucion de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, inch h ios de abog —

¢. EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO se obliga a conservar y LA FINCA.
d. EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO, 0 quien éste instruya, quedara obkgado a pagar cualquier servicio plblico, impuesto, tasa o

contribucion, ya sea nacional 0 municipal, que recaiga sobre la LA FINCA, durante Ia vigencia de! Fideicomiso

| BIENES FIDEICOMITIDOS.

| Asistr a EL FIDUCIARIO en 1odos los tramites que sean necesanos para formal zar @l raspaso 02 LAS ACCIONES

e LOS FIDEICOMITENTES deberan dar aviso a EL FIDUCIARIO de cualquier hecho o crcunslancia que pueda afectar 3 LOS i
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1 Jlque forman parte de LOS BIENES FIDEICOMITIDOS al FIDEICOMISO.

2 |lg. LOSFIDEICOMITENTES indemnizaran ¥ mantendran indemne a EL FIDUCIARIO y a sus accionistas, directores, dignatarios,
3 agentesyempleados.ﬁbrudehdowhidoqueeswsmmsenw&immdemwmdemmewmohsm
4 walwierobﬁgadbnoselei'npmgammgmmnomamm,ommaybmmmwimmwwe
5 || cualquier clase. Enconseweneia,ELFIDUCIARIOWédusdvoaserrembobadoporﬂﬂnﬂcomrENTEmmyEL
6 FIDEICOMITENTESECUNDAR!Odecudqubrperdida.daﬂo,petﬁidomawﬂdom.ogmbmwkianommquahm.
T mduyendoaquellosgasmsquewardenre!andonsudelensa(mmao.pefoshlitﬁhcion,gasbsdeabogado,wim,
8 arbitms.ﬁanzas.elc.).mfszndelacdebmdm.mmﬁmmoeieamndelFIDEIcomso.

9 |ih. LOS FIDEICOMITENTES adelanlaran con la pronfitud que amerite el caso, cualesquiera fondos que sean necesarios para Ia
10 debidadeimsadebsmwmyhmgﬁdaddebsbbmsdwwmmmommammWWm
1 que se le imponga, multas, actos, eventos, demandas, o reclamac de cualquier fipo y en

iquier esfera, que surjan con
12 ocasiondelagesﬁmﬁdudadayesueFIDElCOMlSO.MaMoMnde&FDUCIAHOdeMowmmm
13 || intereses por faita de fondos no seré causal de incumplimiento, negfigenci, fraude o culpa de EL FIDUGIARIO, De igual manera,
14 LOSFIDEICOMITENTESindemniza'anymmmﬂnﬁkeaﬂﬂnucmdabmpqu&m%medamﬁmmde
15 que,pofrazbndeesaeFIDEICOMISO.bsurjawdqubrobigadonosebhnpmgam‘mmomdwna.omnase
16 || inicie accion penal o de cualquier clase, salvo que dicha resp sea ia de fraude, negligencia o

17 mahn\endmadadeELFIDUCIARIOounmwnmﬁnienbwmdeﬂﬂnucmm,debamymmwmh

18 || !

19 ||i. Cursar todas y cualesquiera instrucciones ylo comunicaciones que conforme al presente Fideicomiso estén facultados para dar
20 aELFlDUCIAmo.WWm(ooporwambrommednwedqecunsta\dadembodeMammm‘ , salvo en el
21 || caso en que EL FIDUCIARIO admita haberla recibido.

22 ||j. Las demas

ligaci que sean i a la figura de EL FIDEICOMITENTE, determinadas por la ley y demas

23 || disposiciones pertinentes para el cabal cumplmiento del presente Fideicomiso y. en general, hacer cuanto EL FIDUCIARIO

24 le solicite para permitirie cumpiir con sus obligaciones bajo el p te contrato de Fidei
25 DECIMA PRIMERA: (Pérdidas y Perjuicios) EL FIDUCIARIO no sera por las pérdidas o perjuicios que sufriera EL

|
26 g FIDEICOMISO por actos u omisiones de terceras personas realizadas bajo insirucciones de LOS FIDEICOMITENTES por lo que
27 ' desde anora, se releva a EL FlDUCIARIOdctosdaﬂosypeviwwsquepudiaansurgltporeimmpﬁmienbdelmm\mcdmes
28 || indicadas en el presente instrumento de Fideicomiso, por lo cual LOS FIDEICOMITENTES se comprometen adicionalmente a

24 || indemnizario por fos dafios y parjuicios que este pudiese lener por esta razon

30 | louaimente. EL FIDUCIARIO no tendré ningln tipo de dad en los casos
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18

20
21
22
23
24
25
26
27

28

~n

1. Por el cumplimiento o incumplimiento de las obligaciones de las partes de EL CONTRATO.

2. Cualquier disminucidn en el valor del Patrimanio Fideicomitido,

3. Pérdidas o perjuicios deri de nacionali iacion, quiebra,

, culpa leve y
dolodebshmeionsriosbanmos.wsobmibomeﬂamw.ywnasevenluddwesajenasaELFIDUCMR!O.

4. Pérddasopetjuidossuﬁidosmoconsemendadehmmmaﬂoummbmadowmm.nm
hstruccionesoavisosquermwhasmmwwﬂnﬁmsomhabasidoﬁmdosomtaduspammmasmdb.
salvo que medie negfigencia o culpa grave de EL. FIDUCIARIO,

5 Pérdidasopevjubiosrewna\mdehabefaduadoa.HDUCIARIOdebumafeenbmaophionesmhsdeamu
legales o contables.

6. Pérddasopetjuiu'osquere&ﬂlendelasaudonesdeELFtOUCIARIOenwrwﬁniumdolashwuwbnesdadasporLOS

FIDEICOMITENTES, u omisién en el cumpliriento de instrucciones ilegales o poca razonables impartidas por las antedichas
personas a EL FIDUCIARIO.

7. Pérddasopequbosrmltmmdewdqukmmmonrdanmmqumubwvucdmeswmnbsmo

p de EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, o que resulte de fallos en computadoras o fallos en
comunicaciones.

8. Cualesquiera impuestos, contribuciones o tasas que graven este fideicomiso o EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, ahora 0 en
el futuro,

9. Acmmmoaempmom@mmwlasmmm.mmumnws

BIENES FIDEICOMITIDOS, aun cuando sean contrarias a lo establecido en este Contrato de Fidei

10. Las pérdidas o perjuicios resullantes de cuaquier omisién, nmo\xdmeneiewdmmemzltedefsbsmmmum
o fallos en comunicaciones fuera del control razonable de EL FIDUCIARIO.

LOS FIDEICOMITENTES deciaran que conozen que la gestion de EL FIDUCIARIO es de medio y no de resultado. La

responsabilidad de EL FIDUCIARIO en relacién con este Fideicomiso estara limitada inicamente a las pérdidas y dafios directos (a

ia de dafos i indit 0 i sin implicar limitack alguna, el lucro cesante o cualquier
| pérdida de negocios o ahoros anti por la culpa grave o dolo de EL FIDUCIARIO.

DECIMA SEGUNDA: (Irrevocabilidad) El presenie Fideicomiso es irrevocable y tendré una duracion indefinida.
} DECIMA TERCERA: (Gravamenes sobre el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO) EL FIDUCIARIO no podra hipatecar, pignorar o

I de cualquier olra forma gravar, en todo o en parfe, los bienes que conformen el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

9 || EL FIDUCIARIO solo podra incurrir en aquellas ouas obligaciones que a Su juicio sean necesarias 0 convenientes para cumpi con

ios fines del presente F.
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DECIMA CUARTA: (Notificacion de Imprevisios) LOS FIDEICOMITENTES deberan nofificar a EL FIDUCIARIO a mas tardar
2 |[dentro de las veinti (24) horas siqui asu

hecho de afectar la situacion juridica o

factica del PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, o los derechos y obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES respecto a EL
4 ||FIDUCIARIO o a LOS BENEFICIARIOS, as! como,

quier siniestro o conting que sufran el PATRIMONIO DEL
5 FIDEICOMISO o en el cual éstos se vieran invol

DECIMA_QUINTA: (Legitimidad de la Estructura y Otras Declaraciones de LOS FIDEICOMITENTES) LOS
FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que la constitucion de! presente Fideicomiso y la transferencia irevocable del
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO corresponde a la existencia de obligaciones reciprocas entre LOS FIDEICOMITENTES de

acuerdo a EL CONTRATO. Declaran ¥ garantizan ademés LOS FIDEICOMITENTES, cada uno exclusivamente sobre si mismo y
10 || sobre los bienes que aportan aeste FIDEICOMISO, lo sigui
1

a Contnrmwwmmmmummmlmwmm»ymmummawwm
12 iblecidas en este instn

13.||o. &rwmmmamm&mpﬂvﬁo.w&n

sponda o aplique, debi inscrta y vigente segln
14 IasleyesdelaRep&blwdePanm.oonwﬁdenbaubridadyeapaddadwmﬂvamcobbmdmteoonhbde
15 || fideicomiso y cumplir con las obligaci a'su cargo establecidas en este i

16 || c. Serel&nieoylegiﬁmoﬁ(uhrdeloabmesylodereduquecedeyenwmbmmmwmdmn
17 || FIDEICOMISO,

18 || d. Noe:dsmamohdénalgum,yeneimomenbdesusapmesposmrbmaesmFDEcomsommlahm.minw
19 gfavamen,mtr'nja,condidoneyloﬁnﬁtee!duect\oakaspasaydarlcsbimesquueemhmd%mlﬂomm
20 FlDElCOMISquuenoharedbidoordenmbal.inhmnosoﬁdmddemﬂoﬂdadopersmadgunndequemhagau
21 m.mmmwammmwmmgmwmawwmmmm
22 || objeto de este fideicomiso en los términos aqui dos;

23 || e. Sobre los bienes y derechos que conformar el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, no pesa ni en &f momento de sus aportes
24 || posteriores a este FIDEICOMISO pesara, ningin g prenda, pi ion, hipoteca,

io de fideicomiso, ni

25 || disposici i fi conlrato de opcion, pi de venla, p de hipoleca, p de prenda o

26 || de fidei 0 carga de a\gma;ym%newno&mentodehechoﬁguncquepuedaaﬂedarbsbismque
27 || conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO con alguna limitacion legal,

ql convencional, ia, judicial o de
28 otraindoleoresviodondedominiooded-sposidmomaienmaguna,oiosquebsesmhhddosmmsremvosmnbs‘
29 || nique pesan sobre los bienes que conforman ¢l PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO algun litigio, proceso, reclamo, juicio, orden,

30 | resolucion, auio o sentencia, secuestio o medida cautelar o
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26

procedimiento de arbitraje o arbil en los ribunales de la Repiblica de Panamé o de cualquier otra jurisdiccidn o territorio
Que pudiera invalidar las obligaciones o derechos de las partes en este FIDEICOMISO;

f. Deapliunsehawmpﬁdomhstémhos1muiaibsembhddoseanachoda|thFundadmdymm

celebrar el presente FIDECMyM«WMmMMWwaemmd
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO;

g. Los dalos y la d

g i o faciitada a EL FIDUCIARIO, asi como cualquier
mfmadmaadaaésmoamabogadosomyaseammudoembdopa'apmpwmdeastem

respec\oasupevsmaylobsbienasquemkmandPATRIMONIODELFIDE!cOMSO,mmm.mmy
veraces;

h. LosbisnesydereohosweeonfovmanymmmambmdPAmnDELHDﬂcomwaWy

ceden, y se y cederan, en fideicomi aanoucmmmmmm.m.mmugn
pleito, proceso, invest multa o i00 alguna;

i. PmmdwmmaMuymauno&bswmm.mmm.mywﬂania
para realizar sus op

i EnadieiénalomteﬁorymcausapaamMraELqucuRlomcdermtecmmoeﬂDﬂcomso.
cada uno de LOS FIDEICOMITENTES declaran y que:

a Noestaen i con, no ha previ infringi ynohasidoawsadode.nieondmadopor.haberm

(i) €l Cdigo Penal de la Repiblica d2 Panama;

———-(InlsLeywarmtnydos(ﬂ)dedns(Z)deocmbrededosni(ZDOO),qseesmmmmh
prevencion del Delito de Blanqueo de Activos;

(ii)IaLeytreimaynueve(39)dediednuave(19)demdedosnﬁluno(2001),porlawalsedielmnormaspaala
prevencion de la Corrupcion y modifica y adicion disposiciones al Codigo Penal;

~———— b. No esté directa o indi , en representacion de lemroristas, organizaciones temoristas, raficantes de
narcblicos o drogas ilicitas, o proliferadores de armas de d ion masiva.

——-c.No(n)oonduceoreaﬁzanegodoommmnaoesﬁhmlmmhmommmnm.wm

0 servicios para o en ficio de i ganizaci i fi de 0 drogas ilicitas, o proliferadores
de armas de destruccion masiva, (i) negocia en o de otra forma se en con cuak
g o i bajo 0 al amparo de las Leyes Anti-Terrorismo/Comupcion/Blanqueo de Capitales, (i) se
en q que evaden o pi evadir 0 que lengan el propdsito de evitar o evadir cualesquiera
delas en quiera de las Leyes Anti-Te /Blanqueo de Capitales
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1 d. No aparece en lista alguna del Gobiemo de la Repblica de Panama o jero de p chi 0 acusadas
2 |\ de infingir o haber infringido cualesquiera de fas Leyes Anfi-Temorismo/Cormupcién/Blanqueo de Capitales.

3 LOS FIDEICOMITENTES declaran y aceptan que las deciaraciones y garantias aqui expresadas sobreviviran cualquier
4 inacién del presente contrato de Fidef

5 || DECIMA SEXTA: (Terminacién y Reformas del FIDEICOMISO) Este Fidei

aPorelwnpinien!oblaldelhuobjeﬂvodelpresenleFidebmiso,mlambudmdelosuamumhmmd
7 || PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO a favor de LOS BENEFICIARIOS sequn le corresponda.

b. Por Ia resfitucidn de los bienes que conforman el PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO a cada Fideicomitente segin le

9 corresponda, por razén del incumplimiento de las obligaciones adquiridas segin EL CONTRATO.
10

c.Pwlmdmésmesmaddasenlamym.mo(1)deminovedmhsod1enhymm(1984).mhmmmiﬁwapor

1" la Ley nimero veintiuno (21) de diez (10) de mayo de dos mil dieci (2017).
12 EIpmenteContratodemewmm,mmmm.miammwmsesmmd
13 || presente contrato, es decir, mediante documento escrito celebrado entre LAS PARTES.

14 || DECIMA SEPTIMA: (Renuncia y Remocién de EL FIDUCIARIO) EL FIDUCIARIO podré renunciar al cargo, con sdlo dar un aviso
15 || escrito a LOS FIDEICOMITENTES, por lo menos con dos (2) meses de anficipacion a la fecha en que la terminacion de sus
18 || funciones sera efectiva. La comunicacion de renuncia sera dirgida por carta, via cormeo privado (‘courier’), o por enirega persondl,
17 || alas direcciones de LOS FIDEICOMITENTES que se especifica en este contrato. E1 aviso se entenders realizado el dia en que sea
18 depositadaIawtaaonmnu‘vawmmmdmmimbqwmdmmwmmm,ommm
19 || entregado personaimente, lo que ocurra primero. EI recibo que expida dicho establecimiento constituira prueba suficiente de la
20 || fecha en que la carta contentiva del aviso fue deposilada en &l y del hecho de que la misma fue enviada. No obstante su renuncia,
21 || EL FIDUCIARIO permaneceré en el cargo hasta que su reemplazo haya sido designado y haya aceptado el cargo. Transcurrido el
22 || 1ermino de dos (2) meses a que se hace referencia anlefiormente, sin que LOS FIDEICOMITENTES hayan designado a un

23 || fiduciario sustituto, EL FIDUCIARIO podra solicitar el nombramiento a través de Juez

24 || LOS FIDEICOMITENTES deberén cubrir los honorarios y gastos que se le adeuden a EL FIDUCIARIO hasta la fecha en que se

25 || hace efectiva la renuncia.

2 || LOS FIDEICOMITENTES podran remover a EEL FIDUCIARIO, cursando notificacion escrita a éste por lo menos con das (2)
27 i meses de anlcipacion a la fecha en que 1a terminacion de sus funciones sera efectiva, y con los datos del Fiduoiario sustiuto E
28 || envic ge la nolificacion se debera realizar conforme a la forma que en esta cdfausula se establece para el caso de renunaa e EL
26 | FIDUCIARIO. Deteran haberse cancelado a EL FIDUCIARIO t0dos sus gastos y honorancs a 1 'ecna de (3 remocan 3 afentos

e que ia misma suna efectos

100



Elhed\oqueELHommoqmmmwrmmduawwmmMMMhmmMmMM
2 || ninguna responsabilidad para EL FIDUCIARIO.

Quedaentemﬁdoque!emu@omn%ywmmmﬁmuamnmdmmma

41t del fi is0, por lo cual EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO continuaré afecto a EL FIDEICOMISO, || '
Independentemeutedequienmmmnwsmw.yelmmmmnommumuammm

dlwnstands,y‘aqueelmmﬁmd&deﬂPATmomOﬂquMmmnmmdem s
7 || fideicomiso y no en atencién a EL FIDUCIARIO.

Lasmnmdas.wsﬁtudonesomruamde&ﬂwcmmouewanhmmmmmhumbm,dwd
9 || consistra en una adenda al pi

la cual se inscribiré en el Registro Pibiico en el evento en que el presente e
FwwrisonayasidchsaﬂnendnhaoimspumTmmhmwmm&eamadonmmmmae

IosBienesdeELFIDEICOMISOquemsmmms.lasmndmadasmansﬁmmesomnpmdea

12 || FiDuciARIO.
13 || Los honorarios pagados a EL FIDUCIARIO en conceplo de del presente FIDEICOMISO y de las anualidades
14 i no seran

15 || DECIMA OCTAVA: (Fianza) LAS PARTES convienen en que EL FIDUCIARIO no estaré obligada a dar caucin ni fianza especial
16 || alguna de buen manejo a favor de LOS FIDEICOMITENTES o LOS BENEFICIARIOS.

17 || DECIMA NOVENA: (HonondmdeELHDUCMﬁO)EumnhFﬂdwn&oesmwMoy,mumwo.ELFIDUCLAR)O

18 wgaau\eoncepwdehammpuhinwwmaeELHDEmlSpramsgmMmhmhmm
19 || de EL FIDEICOMISO, las sumas pactadas en d

D el cual se incorpora por refe a este instrumento,

20 || Los gastos legales, h ios de abogad
21

&nm.wmm.mhmhwnbosmh
constituciéon de EL FIDEICOMISO seran cublertos por LOS FIDEICOMITENTES, en atencion a proporciones que han sido
22 entre ellos.

23 || Los gastos legales, ios de abogadk i WM.mwmmmnm.mmm

24 necesabinmkpalaelnmwmtoymmﬁaaeﬂFlDElcomSOAasloomwdwievomgas\oenqueimm&
25 || FIDUCIARIO para su i inistracion, incluy folocopias, servicio de jeria, Courier, timbres, derechos
26 || nolariales, derechos registrales, enlre otros, corren por cuenta de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE

27 || SECUNDARIO en partes iguales.

28 || Las sumas adeudadas a EL FIDUCIARIO por mas de teinta (30) dias,

garan un inlerés equi ala tasa mas alta para

crédilos comerciales utilzada por los bancos en la Repiblica de Panama que se encuentre vigente a la fecha en que EL

FIDEICOMITENTE PRIMARIO ylo EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO segun comesponda ncurra en mora. sctre saldo
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1| adeudado, por cada dia de atraso hasta su cancelacion.

VIGESIMA: (Interpretacién Restﬂcﬁva)Nadadebesﬁmﬂadoenelwesmtemm‘podramwemeenelmﬁdodewﬁ
FIDUCIARIO garantiza personaimente de mane‘a alguna, la solvencia del PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

LOS FIDEICOMITENTES indemnizaran y manlendran a EL FIDUCIARIO y a sus accionistas, directores, dignatarios, agentes y
m,am@MWmebmmwdmh&mMMFm

6 |Ibajoelp I de Fideicomiso o por la ejecuci delp te Fideicomi salvo los casos de culpa grave o dolo por
psrledeELHDUClARIO.eneIejerddodewsobﬁgadonesyrmonsabiidadesbq'oes&eCmtrato,Esﬂhdamizadbnhduye.
ademésdelosdaﬂosypeﬁﬁdoswﬁidos,bdoslugubsymesbgnm,aslwmbsmbsmmnabbsmbsm
9|l que contrate EL FIDUCIARIO en su defensa,

10 || VIGESIMA PRIMERA: (Agente Residente) LOS FIDEICOMITENTES por este medio designan como Agente Residente del
11 || presente Fideicomiso, a Ia firma de abogados PATTON, MORENO & ASVAT, con oficinas en Costa del Este, Avenida Roberto
12 Motta.EdlﬁdoCapiHPlaza.pisoB.Ciudaddstm.Rmmderé:qmesmhdedgnmddwm. —_—

13 VIGESMASEGUNDA’(" ) El pi Fideicomi tendrd su domicilio en las oficinas de EL FIDUCIARIO, ubicadas en el

14 piso7de|EdiﬁcioCapimPlazz,AvenidaRowchom,Costade|Este.Ci:daddePanana.RerkadePanana.
15 \_/IQEQMATERQERA:(&ubmmmm)mmmwmnpmhshmmmmmda
16 Iasd&:sulasdeesieconm.mmmmlaMMywmwmyRMMm&m

17 || alguna en la interpretacion del contenido de las referidas clausulas
18 || VIGESIMA CUARTA: (Efectos de Estipulacion Nula) Queda entendido y convenido entre LAS PARTES contratantes que, si
19 algunadeIas&sﬁmladon&sdelmesmbwnmmmmmlaseganbsbwsdehRmMmdertdnuidadno
20 invaidaréelcontratoenwm.mmmthmmﬁmmhmommmn
21 dedarsnnulas,ylmmyms&mpaGsmmmthayMMhmqmen
22 || derecho proceda.

23 || VIGESIMA QUINTA: (Efectos de Permitir Incumplimientos) EI hecho de que LOS FIDEICOMITENTES incumplan las
24 || obligaciones que contraen para con EL FIDUCIARIO en virtud del presente documento o que las cumpla imperfectamente o en

25 || forma distinta a la pactada, sin que EL FIDUCIARIO exija el exacto y fiel i de tales obligaci ya sea judicial o

26 emajudidmme,noiwlicaniserepuMmtmmodﬁcadmabslémmmsdeammnuaw,nImaceMwEL

27 || FIDUCIARIO de los i i lardios o

plimi distintos a los pactados y tampoco se tendra como
28 renuhdaalosderechosconlracmlesolegalesquelemespondmaELFlDUCIAROeonndelapartequehwmpleyno

29 || obstara para que en el futuro EL FIDUCIARIO y en cualquier momenlo, cuando asi lo estime pertinente, exja judical o

30 || ext el de las obligaci por cual de las partes para con EL FIDUCIARIO o ejerza los
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derechos contractuales o legales de que EL FIDUCIARIO es fitular,

VIGE%MN(WAleubuy" i6n de Ce ) El le Fideicomiso se constituye de acuerdo con las leyes
de la Replblica de Panama y cualquier litigio o

P ] ) y

ia pi i de, o relaci con este contrato, asi como la

wmm.mmwmmwm,mhma
Condﬁnda\.wdemdeCMadOnywmderm.mnmammmmmmu

VIGESIMA SEPTIMA: (Notificaciones) Todos los avisos y nolifcaciones que deban o quieran hacerse LAS PARTES se
e#ectumpotmmyseranenkegadospersonainenteoa\ﬂadospamsopdvado('eumelmismodmdesubchaala
paﬂeaquiensede(ﬁdwavisuEmomMMSeenmﬂmdizadoe!diammdeprahmcmmﬁvadd
mbrmene!eshuewnbnwdmdosemusawidodewmuivsdo(mm.oquebayasidoenlregadopelswmte.io
queoetmprirm‘ElmmemﬁammwmsﬁmmmhdeBMmmbmwnmm
del aviso fue depositada en &l y del hecho de que la misma fue enviada.

Alos fines de lo anterior, LAS PARTES declaran que recibiran avisos o nolificaciones en las igui direcci

A EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO o EL BENEFICIARIO SECUNDARIO:

Atencién: Roberto Antonio Amador

Direccion: Avenida Samuel Lewis, Panamé Business Tower

Ciudad de Panama.
Email: martinez@qruposhahani.com—
A EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO o EL BENEFICIARIO PRIMARIO:

Atencion: Mauricio Esses Bijo

Direccion: Ave. Simon Bolivar, PH Edison Corporate Center, piso 15.

Ciudad de Panama
Email: messes@pacifichills.com.pa
AEL FIDUCIARIO:

ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES INC.

Piso 7 del Edificio Capital Plaza, Avenida Roberio Motla, Costa del Esle, Ciudad de Panamé, Repiblica de Panama. Apartado
Postal 0816-01182, Panama 5, Repiblica de Panama.

Teléfono (507) 264-2338

Fax (507) 263-8475

c/o José Manuel Jaén M.

|
| VIGESIMA OCTAVA: (Vigencia) EL FIDEICOMISO entrar3 en vigencia a partir de la fecha de firma de este instrumento
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ysemmtend'éenvigenda:eqﬁnlo", 2n el presente.

Minuta refrendada por la Firma de Abogados PATTON, MORENO & ASVAT, Agente Resi Fidei

-(Fdo.) Ebrahim Asvat Kasu, abogado en ejercicio, con cédula de identidad personal ntmero ocho- trescientos noventa y siete-
ochocientos ochenta y nueve (8-397-889) e idoneidad numero Quinientos treinta y ocho (538).

TTTT—————ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE JUNTA DE ACCIONISTAS

DE LA SCCIEDAD PROPIEDADES DEL GOLF, S.A

Una Asamblea Extraordinaria de la Junta de Accionistas de la Sociedad PROPIEDADES DEL GOLF, S.A. (la "Sociedad”),

sociedad anénima organizada de acuerdo ©on fas leyes de fa Repblica de Panamé, e inscrita bajo el Folio Electrénico

numero tresci y ocho mil

treinta y nueve (348739), en Ia Ciudad de Panama, Repiblica de Panama,
el dia nueve (9) de diciembre de dos mil veintiino (2021), a las nueve de la mafiana (8:00 a.m.).

Estuvi p 0 debid: p eHOO%delasaccionesecniﬁdasmeirwladonyconderecmam.
quienes renunciaron al derecho de ia previa.
Habi lap i delquuummgimmﬁo.sededaoabbmhreunbn.Meshmsididawawﬁw

ROBERTO ANTONIO MARTINEZ AMADOR, Quien actu6 como Presidente de la reunién, ¥ el seflor ROLANDO ALBERTO

SHAHANI MILLAN, actué como Secretario de la reunién y llevd el acta de la misma, ambos por designacion de los

El Presidente de la reunion indicé a los presentes que el propésito de la misma era el de considerar la conveniencia de quela

Sociedad, en calidad de FIDEICOMITENTE PRIMARIO, celebre un Contrato de Fidei

de G I junto con
ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., en calidad de FIDUCIARIA y GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP.,

en calidad de FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, con Ia finalidad de eslablecer un patrimonio independiente y separado de
aquel 0 aquellos de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO, EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO y EL FIDUCIARIO, Cuyo objeto
sera garantizar el cumplimiento de las obligaciones que han adquirido mutuamente EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO yEL
FIDEICOMITENTE SECUNDARIO mediante contralo de PROMESA DE COMPRAVENTA sobre acciones, y al cual se
aportara Ia finca inscrita a Folio Real nimero 31703, Codigo de Ubicacion 8723, inscrita al tomo 775, folio 114, actualizado a
rolio 27981, documento 1, de la seccion de propiedad del Registro Publico, ubicada en corregimiento Emesto Cérdoba,

Distrito de Panama, Provincia de Panama, Cuyas medidas, linderos y demas generales constan inscritas en el Registro
Piblico

Luego de Ias discusiones de rigor, a mocion ¢

p A ). la A de Acciomistas

| de PROPIEDADES DEL GOLF, S.A. aprobo por las sig
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RESOLUCIONES:

PRIMERO: AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, que la Sociedad, en calidad de FIDEICOMITENTE PRIMARIO, celebre
un Contrato de Fideicomiso de Garantia Irrevacable junto con ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, ING., en calidad

de FIDUCIARIA y GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP., en calidad de FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, con la

finaidad de establecer un patrimonio independiente y separado de aquel o aquelios de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO, EL
FIDEICOMITENTE SECUNDARIO y EL FIDUCIARIO, cuyo objeto seré garantizar el cumplimiento de las obligaciones que
han adauirido mutuamente EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO mediante contralo de
PROMESA DE COMPRAVENTA sobre acciones, y al cual se aportara la finca inscrita a Folio Real nimero 31703, Cédigo de
Ubicacion 8723, inscrita al tomo 775, folio 114, actualizado a rollo 27981, documento 1, de la seccién de propiedad del
Registro Piblico, ubicada en corregimiento Emesto Cérdoba, Distrito de Panamé, Provincia de Panama, cuyas medidas,
linderos y demas generales constan inscritas en el Registro Piblico.

SEGUNDO: AUTORIZAR al Presidente de la Sociedad, ROBERTO ANTONIO MARTINEZ AMADOR, para que suscriba

todos los documentos pilblicos y privados que se requieran a los fines de llevar a término el resuelto anterior,

NohabiendootroasunbmxeIralar.secerrélasasiéneldlaantasseﬂaladoalasnumyiremadelamd\m(&wa.m.).-—

(Fdo.) ROBERTO ANTONIO MARTINEZ AMADOR-~~--—-—-{Fdo.) ROLANDO ALBERTO SHAHAN!I MILLAN—-reeveeeeee

o
P

?

El suscrito Secretario de la Sociedad PROPIEDADES DEL GOLF, S.A, CERTIFICA: Que en Ja anterior reunion se

p , I totalidad de los acci de la Socied de las acci emitidas y en circulacion; y
que la anterior acta es fiel copia del libro de act3s.

(Fdo.) ROLANDO ALBERTO SHAHANI MILLAN- S

Acta refrendada por Lcda. Carolina Franco, abcgada en ejercicio con cédula de identidad personal ocho - sefecientos sesenta
¥ siete - dos mil doscientos ochenta y cualro (8-767-2284) e idoneidad nimero trece mil trescientos setenta y uno (13,371).—

(Fdo.) Leda. Carolina Franco

i e eeeeeeeen ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE JUNTA DE ACCIONISTAS-—woeeooemeeeomoemeoomeoerr .

DE LA SOCIEDAD.

GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP.

| Una Asamblea Exlraordinaria de Ja Junta de Accionistas de la Sociedad GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP. (la

). 9 de acuerdo con las leyes de la Repiblica de Panama e inscrita bajo el Folio

| Electronico nimero cienlo cincuenta y cinco miliones setecientos dieciséis mi ciento setenta (155716170), en la Ciudad de

e ! ——

I
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NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUITO DE PANAMA

1 ||Panama, Republica de Panamé, el dia nueve (9) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), a las nueve de la mafiana (9:00

2 |jam.).

3 ||Estuvieron p o debi p el 100% de las acciones emitidas en circulacion y con derecho a voto,
4 |[quienes renunciaron al derecho de previa.

5 || Habi la p ia del quorum reglamentario, se declaré abierta la reunién, siendo esta presidida por el sefior

6 ||JOSE EDMOND ESSES, quien actué como Presidente de la reunitn, y el sefior MAURICIO ESSES BIJO, actud como

7 Secretariodelareunbnyllevéalacladelamisma.ambospor‘ ignacién de los

8 || El Presidente de la reunién indico a los presenies que el propdsito de la misma era el de considerar la conveniencia de quela
9 J! Scciedad, en calidad de FIDEICOMITENTE SECUNDARIO, celebre un Contralo de Fideicomiso de I ble junto

10 || con ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., en calidad de FIDUCIARIA y PROPIEDADES DEL GOLF, S.A., en
11 || calidad de FIDEICOMITENTE PRIMARIO, cor Ia finalidad de un o indt y de aquel o

12 || aquelios de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO, EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO y EL FIDUCIARIO, cuyo objeto sera
13 || garantizar el cumplimiento de las obligacionzs que han adquirido mutuamente EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL
14 || FIDEICOMITENTE SECUNDARIO mediante contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA sobre acciones, y al cual se
15 || aportaré la finca inscrita a Folio Real treinta un mil setecientos tres (31703), Codigo de Ubicacion ocho mil setecientos
16 || veintitrés (8723), inscrita al tomo setecientos setenta y cinco (775), folio ciento catorce (114), actualizado a rollo veintisiete mil
17 || novecientos ochenta y uno (27981), documento uno (1), de la seccion de propiedad del Registro Publico, ubicada en
18 || corregimiento Emesto Cérdoba, Distrito de Fanama, Provincia de Panama, cuyas medidas, linderos y demas generales

19 || constan inscritas en el Registro Piblico.

20 || Luego de las discusiones de rigor, a mocion debi p da, y la A lea de A
21 || de GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP. aprobt por unanimidad las igh
22 RESOLUCIONES::

23 || PRIMERO: AUTORIZAR, como en efecto se autoriza, que la Sociedad, en calidad de FIDEICOMITENTE SECUNDARIO,

24 || celebre un Contrato de Fideicomiso de ! junto con ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES, INC., en

25 || calidad de FIDUCIARIA y PROPIEDADES DEL GOLF, S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE PRIMARIO, con Ia finalidad de

26 b un imonio ind i y <ep: de aquel o aquellos de EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO, EL
27 || FIDEICOMITENTE SECUNDARIO y EL FIDUCIARIO, cuyo objeto sera garantizar el imiento de las obligaci que |

28 || han adquiido mutuamente EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO y EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO mediante contrato de

2a || PROMESA DE COMPRAVENTA sobre acciones y al cual se aportara la finca inscrita a Folio Real nimero treinta un mil

| setecientos tres (31703), Codigo de Ubicacion ocho mil setecientos veintirés (8723). inscrita al tomo selecientos setenta y

L - R =
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o cmco dos mil ciento wreinta y uno (8-885-2131). ambos mayores de edad ¥ veanos de esta aud:

cinco (775), folio ciento catorce (114), actualizedo a rollo veintisiete mil novecientos ochenta y uno (27981), documento uno
(1), de la seccién de propiedad de! Registro Piblico, ubicada en corregimiento Emesto Cérdoba, Distrito de Panama,

Provincia de Panama, cuyas medidas, linderos ¥ demas generales constan inscritas en el Registro Piblico,

SEGUNDO: AUTORIZAR al Secretario de la Sociedad, MAURICIO ESSES BIJO, para que suscriba todos los documentos

publicos y privados que se requieran a los fines de llevar a término el resuelto anterior,

No habiendo otro asunto que Iratar, se cerrd la gesion el dia antes sefialado a las nueve y treinta de la mafiana (9:30 a.m.).-~

(Fdo.) JOSE EDMOND ESSES (Fdo.) MAURICIO ESSES BIJO-+-rrererererreceeeemeeemee

Prasid; o,
F

El suscrito Secretario de la Scciedad GREEN NORTH DEVELOPMENT CORP., CERTIFICA: Que en Ia anterior reunién se

. Ia totalidad de los accionistas de la Soci tenedores de las

emilidas y en circulacion; y
que la anterior acta es fiel copia del libro de actes,

(Fdo.) MAURICIO ESSES BIJO-- S

Acta refrendada por Leda. Carolina Franco, abogada en ejercicio con cédula de id

p ocho - sesenta
¥ siete - dos mil doscientos ochenta y cuatro (8-767-2284) e idoneidad niimero trece mil trescientos setenta y uno (13,371).—
(Fdo.) Leda. Carolina Franco.

El suscrito Notario deja constancia de Que se presentd Paz y Salvo de INMUEBLE de la Finca numero treinta y un mil

seesdmtres(wos).cmmummmmmmmmzs), vlgentaywyoodg’nauemmalacopla
sellada de esta escritura que debe

EIsusailonariodejaconslanciadequesepteseanazySaMdelDMNdelaﬁnwnﬁm treinta y un mil setecientos

res (31703), Codigo de Ubicacion ocho mil setecizntos veinttrés (8723), vigente y cuyo original se adjunta a la copia sellada de
esta itura que debe

Queda hecha la p X l ¥ se eéxpedirén las copias que soliciten los i

ADVERTI 3 los comparecientes que IaeopiadeesloinsvunmlodeberegistmvseyseﬂeldoeomoieMeeshenpmendadelos
| lestigos insumentales ZORAIDA DE VERGARA, con cédula de identidad personal nimero ocho - ciento treinta y siete —

| UESoenk:s uno (8-137-301) y ELIAS REYES PINEDA. con cédula de identidad personal numero ocho - cchocientos ochenta y

ad. @ quienes conazco y son

habiles para ejercer el Cargo. la enconvaron confarme. e imparteron su aprobacon y 1a frman todos para constanca ger y ante
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.1 {l mi, el Notario, que doy fe.

2 || ESCRITURA PUBLICA NUMERO CATORCE MIL DOSCIENTOS CUARENTA

3 (14,240)

4 || Por: EL FIDEICOMITENTE PRIMARIO ylo EL BENEFICIARIO SECUNDARIO

5 || PROPIEDADES DEL GOLF, S.A.
§ || (Fdo.) ROBERTO ANTONIO MARTINEZ AMADOR

7 || Por: EL FIDEICOMITENTE SECUNDARIO ylo EL BENEFICIARIO PRIMARIO

8 || GREEN NORTH DEVELOPMENT, CORP.

9 || (Fdo.) MAURICIO ESSES BIJO

10_ || Por: EL FIDUCIARIO

11 || ASSETS TRUST & CORPORATE SERVICES ING.

12 || (Fdo.) JOSE MANUEL JAEN MARICHAL.
13 || Por PATTON, MORENO & ASVAT, Agente Residente del Fideicomiso, quienes firman en sefal de E e e R —

14 || (Fdo.) EBRAHIM ASVAT KASU
TESTIGOS INSTRUMENTALES-—-

15

16 || (Fdo.) ZORAIDA DE VERGARA (Fdo.) ELIAS REYES PINEDA
17 || (Fdo.) FABIAN RUIZ SANCHEZ, Notario Publico Segundo del Circuito de Panama.

18

1g || CONCUERDA CON SU ORIGINAL ESTA COPIA QUE EXPIDO, SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE PANAMA,

20 REPUBLICA DE PANAMA A LOS NUEVE (9) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTIUNO (2021). wereeememeee

21 || TODOLO ESCRITO SOBRE LO BORRADO Y ENTRE LINEAS "VALE"/ KAM

22 || ESTA ESCRITURA TIENE UN TOTAL DE TRECE (13) PAGINAS.

23

24

25

26 || o, Llcda. Tatiana Pitty Bethancourt, Nolaria
| Publica Novena del Circuilo de ia Provincia de

27 | Panama, con Cédula de identidad No. 8-707-101,
| CERTIFICO;

28 Que este documento ha sido colejado y encontrado

en todo conforme con sy origina!
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ANEXO No. 3. ACREDITACION DE AQUALABS, S.A. CON EL RESPALDO DEL
LABORATORIO AMBITEK E IDONEIDAD DEL QUIMICO RESPONSABLE DE LA
FIRMA DE LOS INFORMES ADJUNTOS.
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Aqualabs, S.A.

Environment & Consulting

La Chorrera, 30 de diciembre de 2022.

Sres. Ministerio de Ambiente
E.S.D.

El laboratorio AQUALABS, S.A. se encuentra actualmente en proceso de
acreditacion ISO/IEC 17025.

Para el analisis de aguas superficiales, realizamos nuestros procedimientos
homologados con el laboratorio acreditado Ambitek, S.A.; con # de acreditacion LE-
057.

Adjuntamos a ésta nota, documentacion de acreditacion del laboratorio y nota de

certificacion técnica.
Quedamos a disposicion por cualquier informacion o aclaracion adicional.
Cordialmente,

Representante Legal

Tel. 830-4699 / Cel. 6590-9671 Aqudabs SA
s

E-mail: dcastillero@aqualabspanama.com
www.aqualabspanama.com RU.C. 155685321-2-2019 DV. 14

Ref//32-22
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£ INDUSTRIAS

(&G D g H
AVISO DE OPERACION

REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE COMERCIO E INDUSTRIAS
DIRECCION GENERAL DE COMERCIO INTERIOR

Aviso de Operacion No. Expedido a Favor De
Datos del Representante Legal:
155685321-2-2019-2019-625415 AQUALABS, S.A.
DANIEL DE JESUS CASTILLERO CORDOBA
Capital Invertido: 155685321-2-2019 DV 14
B/.10,000.00

AQUALABS LABORATORIOS ANALITICOS

Yo, DANIEL DE JESUS CASTILLERO CORDOBA, con cédula de identidad personal 7-701-2224, con domicilic
en PUERTO CAIMITO, VISTA MAR CALLE B, en calidad de representante legal de AQUALABS, S.A., con fecha
de constitucion 2019-09-11, esta ubicado en la provincia de PANAMA, Distrito de LA CHORRERA,
Corregimiento de PUERTO CAIMITO, Urbanizacién VISTA MAR, Casa 117, Teléfonos, 65909671 declaro lo
siguiente: Inicio de Operaciones 2018-09-30

El establecieminto comarcial danominado AQUALABS LABORATORIOS ANALITICOS, esta ubicado en la
Provincia de PANAMA, Distrito de LA CHORRERA, Corregimiento de BARRIO COLON, Urbanizacién
AVENIDA, Calle RICARDO J. ALFARO,

Se de dedi 2 las actividades de:

() - Elaboracién de proy y capacitacion empresarial, (2033) - Asesoria, consultoria técnica,
rep i6 ial a nivel i | e inter ional., (7120) - Ensayos y andlisis técnicos
Cla la de Resp “Illdad
En caso de que este Avnso de Op haya sido por una distinta al mante Legal o del
du:ha sena soli e dela 0 i por lo que debera firmar el Aviso de
O ion en j con el Rep: e Legal © ini del i segun sea el caso.
Declaro bajo la g del que toda la i6n por mi afi al sistema F enelp de Aviso
de Operacion, son ciertcs.
Este Aviso de O 30N, deberd ser o firmadc per los declarantes que nparecen en la parte inferior del mismo.
Ademas debe en al i donde se ejerce la(s) y rio en caso de ser
parlas L Publicas y C en el gjercicio de su funcién fiscalizadora.
Tome nota que las deben ser i con el ivo, Lo en este docum
sera verificado por el MICI y entes competentes, en caso de ser ia o
del Aviso de mmm»mwrumuwmummum segin la
cometida.
Fundamen! I: Articulo 5 y & ce la ley 2 de 2013

HA AVISADO DE LA FUTURAPERTURA DEL NEGOCIO A LA CAJA DEL SEGURO SOCIAL Y AL MUNICIPIO

UL O R Las bt L

VAN RENO DANIEL DE JESUS CASTILLERO CORDOBA
C.1.pJs-250-745 C.LP. 7-701-2224 @mprende
Firma Declarante (Tramitador) Firma del Representante Legal de la Sociedad
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Republica de Panama

Consejo Nacional de Acreditacion
Otorga el presente
CERTIFICADO DE ACREDITACION

a la empresa
AMBITEK SERVICES, INC.

Como:
Laboratorio de Ensayos
Segtin criterios de la Norma:

DGNTI-COPANIT ISO/IEC 17025:2017

L.os métodos de ensayos acreditados se detallan en el aleance de acreditacion

adjunto.
Cadigo de acreditacion: LE-057
Acreditacion inicial:  29-diciembre-2017
Renovacion (Reevaluacion) N°1 y Ampliacién: 9-agosto-2021

JFRANCISCO MOLA
Secretario Técnico

Este documento no tiene validez sin el respectivo alcance de acreditacién y el alcance de acreditacion no es valido sin su certificado de
acreditacion. Las instalaciones cubiertas por el presente certificado y los alcances respectivos se encuentran detallados en el alcance de
acreditacion. El certificado de acreditacion y su alcance de acreditacion estdn sujetos a modificaciones, suspensiones temporales, o
cancelacidn. El estado de vigencia de este certificado se puede validar a través de su anexo técnico (alcance de acreditacién) en la
pagina web del CNA (www .cna.gob.pa), con un ciclo de acreditacion de tres (3) afios. Cualquier original de este documento es vélido
siempre que mantenga firma y sello oficial fresco del CNA.

CNA-FT-08: Certificado de Ia Acreditacion Revision: 04 Fecha: Enero 2021 Pagina 1 de S

Escaneado con CamScanner
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Alcance de Acreditacion

LE-057

AMBITEK SERVICES, INC.

Direccion: Provincia de Panama, Distrito de Panama, Corregimiento de Ancén,
Urbanizacion Ancon, Calle Ovidio Saldana, Edificio 231, Aparamento/Local Piso 1.

Teléfono: (+507) 317-0464.

Correo electronico: contacto@ambitek.com.pa; aazocarwambitek.com.pa

El presente alcance de acreditacion fue otorgado por ¢l Consejo Nacional de Acreditacion,
conforme a los criterios recogidos en la Norma DGNTI-COPANIT ISO/IEC 17025:2017
como Laboratorio de Ensayos. mediante Resolucion N.° 24 de 3 de agosto de 2021 vy

certificado de acreditacion, con cédigo de acreditacion LE-057.

Métodos de ensayos acreditados

Producto/Material a
ensayar

N.°

Ensayo

Método de ensayo

Aguas potables,
1 naturales y
residuales

Medicion de potencial de
hidrégeno (pH)

SM 4500-H+ B

Aguas potables,
naturales y
residuales

(9]

Temperatura

SM 2550 B

Aguas potables,
naturales y
residuales

)

Conductividad

SM 2510 B

Aguas potables,
4 naturales y
residuales

Turbiedad

SM 2130 B

Aguas potables,
naturales y
residuales

wn

Alcalinidad

SM 2320 B

Aguas potables.
6 naturales y
residuales

Dureza

SM 2340 C

Aguas potables,
7 naturales y
residuales

Demanda quimica de oxigeno

SM 5220 C

Aguas potables,
8 naturales y
residuales

Nitrégeno amoniacal

SM 4500-NH3£EA2%E

CNA-FT-08: Certificado de la Acreditacion

Revisién: 04

Fecha: Enero 2021

Escaneado con CamScanner

113



e,
Lt
LAl

-

Aguas potables.

naturales y
residuales

Sélidos totales

SM 2540 B

Aguas potables.

naturales y
residuales

Solidos totales disueltos

SM 2540 C

Aguas potables,

naturales y
residuales

Solidos totales suspendidos

SM 2540 D

Aguas potables,
naturales y
residuales

Sélidos totales sedimentables

SM 2540 F

Aguas potables,

naturales y
residuales

Aceites y grasas

SM 5520 B

14

Aguas potables,

naturales y
residuales

Sulfato

SM 4500-SO42- E

Aguas potables.

naturales y
residuales

Fosforo

SM 4500-P E

Aguas potables.

naturales y
residuales

Absorcion atomica- calcio (Ca)

SM 3111 B (Ca)

Aguas potables.

naturales y
residuales

Absorcién atomica- hierro (Fe) |

SM 3111 B (Fe)

Aguas potables,

naturales y
residuales

Absorcidn atémica- cobre (Cu)

SM 3111 B (Cu)

Aguas potables,

naturales y
residuales

Escherichia Coli

Meétodo de substrato definido
(kit) andlogo a SM SM 9221 F

20

Aguas potables,
naturales y
residuales

Bacterias coliformes totales

Método de substrato definido
(kit) analogo a
SM 9221 B

21

Aguas potables,
naturales y
residuales

Bacterias coliformes fecales

Meétodo de substrato definido
(kit) analogo a SM 9223 B

CNA-FT-08: Certificado de la Acreditacion

Revision: 04

Fecha: Enero 2021

Escaneado con CamScanner
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: '
Mcétodos de ensayos ampliados
o | Producto/Material a
N ansayar Ensayo Método de ensayo
DPD - espectrofotometria y
Aguas potables, reactivos comerciales pre-
1 naturales y Cloro residual formulados
residuales
Similar al SM 4500-C1 G
Aguas potables, Titulacion argentométrica
2 naturales y Cloruros
residuales SM 4500-Cl1- B
3 A[:l:::l‘:':z:;ll:ls‘lcs Demanda biol(l;gk;u de oxigeno PO EI0EE o Cins
residuales (DRGS) SM 5210 B
Surfactantes aniénicos
reactivos al azul de metileno -
Aguas RiRples: e espectrofotometria y reactivos
4 nmt.nrulcs y Detergentes anionicos comerciales pre-formulados
residuales
by Similar al SM 5540 C
‘Reduccion a azul de fosfato
' molibdeno —
y _espectrofotometria y reactivos
ARURE potables, Fésforo total, fosforo soluble, ‘comerciales pre-formulados
3 mm.lmlc.s‘).' fosfatos y ortofosfatos L¥
xeCuly | Equivalente al EPA 365.1 y
365.3 y similar a
SM 4500-P E
Reduceion por Cd —
Agtias botaBles. espectrototomemq y reactivos
6 gnmun?alcs y Nitratos y nitrogeno como nitratos cometejbles pre-formulados
residuales Similar al
SM 4500-NO3- E
Diazotizacion ~
espectrofotometria y reactivos
Aguas potables, comerciales pre-formulados
v/ naturales y Nitritos y nitrdgeno como nitritos
residuales Equivalente al método EPA
353-2 y similar al SM 4500-
NO2- B

CNA-FT-08; Certificado de |n Acreditacion

Revision: 04

Fecha! Enero 2021

Escaneado con CamScanner
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Aguas potables,

Digestién con persulfato —
espectrofotometria y reactivos

L8

8 naturales y Nitrégeno total comerciales pre-formulados
residuales
Similar a SM 4500-N C
Aguas potables, Electrodo de membrana
9 naturales y Oxigeno disuelto
residuales SM 4500-0 G
Aguas potables, i 55
SApo Recoleccion y preservacion de SM 1060
10 naturales y bieciias
residuales
Aguas potables, .
B 5 Recoleceion de muestras para
L nafyelse arlalisls microbiolégicos SM 9060 A
residuales S5 &
. Aguas potables, Preservacion y alxnacen'alm]ento de SM 9060 B
12 naturales y muestras para analisis
residuales microbiolégicos
CNA-FT-08: Certificado de la Acreditacion Revisién: 04 Fecha: Enero 2021
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REPUBLICA DE PANAMA

JUNTA TECNICA NACIONAL DE QUIMICA

En Atencion a que:

Daniel Castillero Cordoba

ha llenado los requisitos exigidos por la Ley 45 de 7 de agosto de 2001, le adjudica
las credenciales del caso por autoridad de la Ley y le confiere el Certificado de Idoneidad
para ejercer en todo el territorio nacional la profesion de

Ruimico

Dado en la ciudad de Panamé4, Repuiblica de Panama
a los 6 dias del mes de agosto de 2004.

Idoneidad No. 0047 /
IQZL g /4/7 RegistroNo. 229 .

S
/' Presidénte Cédula 7-701-2224 Secretario
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.
G A m b I te k Ciudad del Saber, Edificio N° 231, Piso 1. Clayton. Panam4, Rep. De Panama
b Teléfonos: +507-3170464

Panama, 04/12/2020

REFERENCIA COMERCIAL

A quien pueda interesar:

Por medio de la presente, nosotros AMBITEK SERVICES INC, empresa debidamente
registrada ante Registro Publico de Panama, bajo Folio Electrénico Nro. 155618933,

Hacemos constar nuestras relaciones comerciales con el laboratorio AQUALABS, S.A.

En nuestras evaluaciones técnicas, damos fe que el laboratorio AQUALABS, S.A. cumple
con los requerimientos del Standards Methods for The Examination of Water and

Wastewater, ed 23, para el analisis de calidad aguas naturales superficiales.

Esta referencia es emitida para la parte interesada y no conlleva ninguna responsabilidad

para nuestra empresa

Sin mas que afadir,

Atentamente:

ARON LOPEZ
Director Comercial
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ANEXO No.4. ANALISIS DE CALIDAD DE AGUA, RUIDO AMBIENTAL Y CALIDAD DE
AIRE ORIGINALES Y FIRMADOS.

119



AQL-FPA-001-V1

Laboratorio de Andlisis de Aguas
La Chorrera, Panamé Oeste

Aqualabs, S.A

REPORTE DE ANALISIS

PROYECTO: PH.AURA

JUAN DIAZ, CORREDOR DE LOS POBRES.
PROVINCIA DE PANAMA.

MONITOREO DE CALIDAD DE AGUA SUPERFICIAL
RIO MARIA PRIETA.
ENERO 2022

ELABORADO POR:
AQUALABS, S. A.

\/u Ww

Lxc. Damel Cashllero C.

— o s s

RUC. 158685321.2.2019 Dy, 14

Péagina1de 7
Editado e i
AQUALABS, SA.
Derechos Reservados
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Aqualabs, S.A

I.  IDENTIFICACION GENERAL

2T ECOS PANAMA
e i1 Empresa consultora ambiental.
o) 4= (o8 P.H. AURA. Monitoreo de calidad de agua superficial del Rio
Maria Prieta.
pI1:{=ofello]'M Juan Diaz, Corredor de los Pobres, Provincia de Panama.
o0 'iP.{e (0l Ing. Cecilio Castillero.
FECHA DE MUESTREO KK XX CRAA

FECHA DE RECEPCION KRR LA}
DE LA MUESTRA

(=08, .80 8 01 IS8 27 de enero de 2022.
FINAL

PROCEDIMIENTO DE
TR ey /QL-PA-001.
(Y50 Holo) f74-\o{[o]'H] 22-056-003 VO1.
N° DE INFORME [ZNEXOIATLR

Il. IDENTIFICACION DE LAS MUESTRAS

# DE 1
LABORATORIO IDENTIFICACION DEL CLIENTE UBICACION SATELITAL
|

Ramal - Rio Maria Prieta, Colindancia
M-1/03-22 Norte del Proyecto. UTM 1007478

17P 667877

INF-22-056-001. VO1. Pégina 2 de 7
Editado e impreso por:

AQUALABS, SA.

Derechos Reservados
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lll. PARAMETROS A MEDIR

Se determinaron los siguientes parametros fisicoquimicos y microbioldgicos: potencial de
hidrégeno (pH), conductividad eléctrica (CE), sélidos suspendidos totales (SST), turbiedad
(NTU), cloruros (CI), nitritos (NO2’), coliformes totales (CT) y Escherichia Coli (EC).

IV.  CONDICIONES AMBIENTALES Y OBSERVACIONES DE CAMPO DURANTE EL
MUESTREO

Durante la jornada de recoleccion de las muestras, el dia estuvo soleado. Las condiciones
ambientales, no incidieron en la representatividad de las muestras.

INF-22-056-001. VO1. Péagina3de7
Editado e impreso por:

AQUALABS, SA.

Derechos Reservados
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Aqualabs, S.A

V. RESULTADOS:

: | LIMITE
PARAMETRO : ; MUESTRA = INCERTI- :
SIMBOLO MEtooo.  REEES. MEE ime MAXINO
Cloruros CF mglL sné:goo 89 +15 | 35 | NA
Coliformes N.A.
o CT. | NMPAOOmL | SM9221B | 2987 +0,4 11
Conductividad
. CE uSlom | SM2510B | 400 £09 00 NA.
ol CF UFCH00mL | SM9221 B 250
Fecales s i 1243 +0,4 11
Potencial de 6,5-8,5
Hidrégeno oH - smasooH | 13 002 | -2
Sélidos <50
Suspendidos 6,0 +3,0 50
e SST mgl | SM2540B
— ] SM 4500 1
Nitritos NO; mg/L il <0,01 +001 | 001
Temperatura T o¢ SM2550B | 242 +0,1 20 | %30
Turbiedad NTU UTN | SM2130B | 182 £003 | 002 | <%0

Notas al Cuadro de Resuitados:

La incertidumbre reportada corresponde a un nivel de confianza del 95% (K=2).

L.M.C.: Limite minimo de cuantificacion.

N.A.: No Aplica.

(*) Decreto Ejecutivo # 75 de 4 de junio de 2008.

La(s) muestra(s) se mantendra(n) en custodia por diez (10) dias calendario luego de la
recepcion de este reporte por parte del cliente. Concluido este periodo se desechara(n).

6. Los resultados presentados en este documento solo corresponden a la(s) muestra(s)
analizada(s).

O B QYN =k

INF-22-056-001. VO1. Pagina 4 de 7
Editado e impreso por:
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Aqualabs, S.A

VI. EQUIPO TECNICO

EQUIPO TECNICO RESPONSABLE
Nombre / ID Titulo

Francisco Chang Quimico / Técnico de Muestreo.

VII. IMAGENES DE LA RECOLECCION DE LAS MUESTRAS.

m

17P 667840 #007484

A?n‘g ¥19.9m

- u Velogidad:0km/h
g0p- _ECOS Panama; Inc /AAL3

M-1/03-22. Ramal - Rio Maria Prieta, Colindancia Norte del Proyecto.

INF-22-056-001. VO1. Pagina 5 de 7
Editado e impreso por:
AQUALABS, SA.
Derechos Reservados
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Aqualabs, S.A

VIIl. INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

El Decreto Ejecutivo # 75 de 4 de junio de 2008, es por ahora el tnico marco legal para
evaluar la calidad de las aguas superficiales de uso recreativo con o sin contacto directo.
Este Decreto, se utiliza en este reporte como marco comparativo de la calidad del agua.

Los resultados obtenidos, evidencian un cuerpo de agua con buena calidad,
manteniéndose su perfil quimico y microbiolégico dentro de los criterios normados.

INF-22-056-001. VO1. Pagina 6 de 7
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CADENA DE CUSTODIA N? 2u4

FPA-001-V01
AQUALABS, S.A.

Tel. 830-4699 / 6590-9671
Email: info@aqualabspanama.com
>Dcm_mdm‘ S.A. La Chorrera, Ave. Ricardo J. Alfaro, local 4462
www.aqualabspanama.com

oo+ 5] Seccién A Seccién B Seccién C
NOMBRE DEL CLIENTE: = Qo ave g Ly - Tipo de Muestreo Tipo de Muestra Cuerpo Receptor
PROYECTO: _Monliome ) oY= ,\ LH_AURA - 1. Agua Residual
DIRECCION: _(S(een S\ Ly 1. simple 2. Agua Superficial 1. Natural
PROVINCIA: rko;)r ,)./ .~ 2. Compuesta 3. Agua de Mar 2. Alcantarillado
GERENTE DE PROYECTO: Lo . Coul v Codl. :,Ea 3. NoAplica 4. Agua Potable 3 Sualo
) 5. Agua Subterrdnea
6. Sedimento
7. Suelo
Datos de Campo e s s
# Idenldficacién de la Muestra Fecha del Hora de oy 2 M © nn. 5 M
Muestreo | Muestreo | & | =] B8 | 28| &8¢
g s/ |E| 88|83 8% ;
3 S| B S S @ g S 3 Coordenadas Andlisis a Realizar
w (=) = £ sSw = <
O x o = - .m. @ o o o @
-] a = | o > 8T .M e a7
o 5| 5 3 o & | 5=
= 18 |8|8g| 28|58
> Cexs = : RC LR e
\ ‘N\’fl?/ = o :)yp G2, 2.0\ -2 A > yAv,.p\uv N«+N| = = = \ IN. N A VT 0D Tt r\mx WOL . \Y
O\/ (- W?\_C - C/ir.v ﬁr.‘./
~ R
APy, nvn\/:o
\v \
~ P4
\\

Temperatura de la Muestra:

Ocmmawn_o:mu 4
>\ RS W,\ Go PV.C
Ambiente <4°C

Entregado por: Fecha: _ Hora: A . (
Recibido por: Fecha: — Hora: Muestreador: _ 1B ﬁm\rV I onh

Firma del Cliente: & =< — Fecha: | \B-OL LT [ Hora: | \O SOon Firma: | lAq
= - E— (
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AQLFPA-001-V1 ( / -

v
Laboratorio de Andlisis de Aguas
La Chorrera, Panama Oeste

Aqualabs, S.A

REPORTE DE MEDICIONES AMBIENTALES

MONITOREO DE RUIDO AMBIENTAL DIURNO

PROYECTO: PH. AURA.
ENERO 2022

CORREDOR DE LOS POBRES, JUAN DIAZ,
PROVINCIA DE PANAMA

ELABORADO POR:

AQUALABS, S. A.
‘Environment & Consulting’

A 0Ca 4 g

Quimico
Lic. Daniel Castillero C. LN
Stz TN Q Aqualabs, SA

R.U.C. 1566686321-2-2018 DV. 14

Pagina 1de 6
Editado e impreso por:
AQUALABS, SA.
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l.  IDENTIFICACION GENERAL

SRS ECOS PANAMA, S.A.

LYV Empresa consultora en asuntos ambientales.

iodi=o1 (o8 P.H. AURA. Monitoreo de Ruido Ambiental.

pII{=Io0ol[e]'M Corredor de Los Pobres. Juan Diaz, Provincia de Panama.

oo\ IF\ o8 Ing. Cecilio Castillero.

FECHA DE LA MEDICION KRR FIrZ

2 =(od Ve8| el (=8 27 de enero 2022

[ fels]e]Kelel/ W |SO 1996-2 RA.

N° DE COTIZACION [PZXEXIEATAA

N° DE INFORME ' [ZZuls0ixh

Il. PARAMETRO A MEDIR

Nivel de Ruido Ambiental expresados en Decibeles en la Escala A (dBA).

INF-22-056-003. V01
Editado e impreso por:
AQUALABS, SA.
Derechos Reservados
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Aqualabs, S.A

lll.  DATOS GENERALES DEL MONITOREO DE RUIDO AMBIENTAL

U HIoR A8 ROTONDA QUE COLINDA CON EL PROYECTO.

oo BTN =RV VNR 17P 667424 UTM 1007747

([0 WA R(e7\: 188 Decreto Ejecutivo No. 1 del 15 de enero 2004,

H S VSTOM Diurno: 60 db (escala A).
Nocturno: 50 db (escala A).

DURACION DE LA MEDICION KN E

I =G (oRVEEIRVZNe[oM Digital Sound Sonometer, Extech Instruments, NS 20101983
Calibration: 94db / 1Khz. Calibrated-NIST Traceable.

INTERCAMBIO KLl

ESCALA I

RESPUESTA 7N

VELOCIDAD DEL VIENTO (Km/h) [GX]

DIRECCION DEL VIENTO N3

HUMEDAD (%) . I3

TEMPERATURA (°C) Kl

CONDICIONES CLIMATICAS DEFRIE

ORI = Re ]V sTe M Maquinaria trabajando en proyecto cercano.

INF-22-056-003. V01 Pégina3de 6
Editado e impreso por:
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IV. RESUMEN DE LA MEDICION DE RUIDO AMBIENTAL

Punto # 1: Rotonda que colinda con el Proyecto.
Parametro Valor (dBA) Marco Legal* Interpretacion
Leq 46,3 60,0 Cumple

Lmax 51,6 Horario:
Lmin 40,2 6:00 a.m a 9:59 p.m.

Notas al Cuadro de Resultados:

1. *Ministerio de Salud. Decreto Ejecutivo N°1 del 15 enero de 2004.
Articulo #1.

V. EQUIPO TECNICO

EQUIPO TECNICO RESPONSABLE

Nombre / ID Titulo
Francisco Chang Quimico — Técnico de Muestreo.
INF-22-056-003. V01 Pé4gina 4 de 6
Editado e impreso por:
AQUALABS, SA.
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Adualabs, S.A

VI. IMAGEN DE LA MEDICION DE CAMPO

Punto # 1: Rotonda que colinda con el proyecto.

VII. INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

En la evaluacion de los niveles registrados del ruido ambiental en jomada diurna, podemos
mencionar, que los valores medidos se encuentran dentro del valor limite normado por el
Ministerio de Salud en el Decreto Ejecutivo N°1 (15 enero 2004). El articulo # 1 establece los
siguientes niveles de ruido para areas residenciales e industriales:

Horario: 6:00 a.m. a 9:59 p.m.: Nivel Sonoro Maximo 60 decibeles (en escala de A).

Horario: 10:00 p.m. a 5:59 a.m.: Nivel Sonoro Maximo 50 decibel (en escala de A).

INF-22-056-003. V01 Pégina 5 de 6

Editado e impreso por:
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Aqualabs, S.A

VIll.  CERTIFICADO DE CALIBRACION DEL EQUIPO

&INDUSTRIAL CENTER

CERTIFICADO DE CALIBRACION N°1757

Fecha de calibracion: 3 de marzo de 2021
Equipo: NIV N

Observaciones y/o trabajos a realizar:
1. Equipo de calibracion bajo parametro N.I.S.T.
2. Configuracion general.

3. Calibracién de Sonometro digital

Type: EXTECH INTRUMENTS Serial N°: 201019383
Digital Sound Sonometer Calibration Tech. Note:
Model: 407732 Extech Manual - 407750 Page-8

Calibration Instrument: EXTECH - Sound Level Calibrator, model 407744
Frecuency: 94db / 1Khz, Calibrated-NIST Traceable

Serial Number 315944
Test
Results: ok
Resolution/Acuracy: + 2dB / 0.1dB
Level Calibrator: 94db / 1Khz
Exposure Reading: 94.0db
Band measure: 31.5 Hz - 8 kHz
Scale: 30 - 130 dB N

g
Final Reading: 94.3db j’;%
Men\m §Jrv.’TéEnico
Felix Lopez

***Fin del Documento***
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AQL-FPA-001-V1

Laboratorio de Andlisis de Aguas
La Chorrera, Panamé Oeste

Aqualabs, S.A

REPORTE DE MEDICIONES AMBIENTALES

MONITOREO DE CALIDAD DE AIRE (PM10)

PROYECTO: PH. AURA

CORREDOR DE LOS POBRES, JUAN DIAZ, PROVINCIA DE
PANAMA

ENERO 2022

ELABORADO POR:

AQUALABS, S. A.
‘Environment & Consulting’

A0 a0

Quimico
Lxc. Damel Castillero C.
eo JTNQ

‘gMua’%tgs SA

RUC. 188088321-2.2019 oy, 14
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Aqualabs, S.A

I.  IDENTIFICACION GENERAL

=N ECOS PANAMA, S.A.
AORIVIDPE Empresa consultora en asuntos ambientales.
Hie) (=0 P.H. AURA. Monitoreo de Calidad de Aire.
pIIH{=o{ei[6]'® Corredor de Los Pobres. Juan Diaz, Provincia de Panama.
o0 P& (08 Ing. Cecilio Castillero.
FECHA DE LA MEDICION EEFTE Y772
a={od, VN S0l =8 27 de enero de 2022.
el [e]Xe[el Sensores electroquimicos.
N° DE COTIZACION [PZX N EINE
N° DE INFORME 2R RS0 0i

Il. PARAMETRO A MEDIR

Particulas menores a diez (10) micrémetros: PM10.

INF-21-056-002. V01 Pégina 2 de 7
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Aqualabs, S:A

lll.  DATOS GENERALES DEL MONITOREO DE PM10.

PUNTO # 1
UBICACION SATELITAL
NORMA APLICABLE

LIMITE MAXIMO PERMISIBLE

DURACION DE LA MEDICION
INSTRUMENTO UTILIZADO
RANGO DE MEDICION

RESOLUCION

ESTABILIDAD DEL CERO
ESTABILIDAD DE LA SENSIBILIDAD
TEMPERATURA OPERATIVA
APLICACION

VELOCIDAD DEL VIENTO (Km/h)
DIRECCION DEL VIENTO

HUMEDAD (%)
TEMPERATURA (°C)
CONDICIONES CLIMATICAS
POSIBLE FUENTE DE PARTICULAS

INF-21-056-002. V01
Editado e impreso por:
AQUALABS, SA.
Derechos Reservados

ROTONDA QUE COLINDA CON EL PROYECTO.

17P 667424 UTM 1007747

OPS-OMS- Valores guias.

ANAM- Anteproyecto de Norma de Calidad de Aire
ACP. Norma 2610-ESM-109 USEPA.
DGNTI-COPANIT 43-2001.

OPS-OMS- PM10 (24hr) = 50ug/m3.
USEPA (24hr) = 150ug/m3.

1 hora

Microdust Pro Casella para (PM10).

0.001 - 2,500 mg/m? por encima de 4 rangos
0-2,5, 0-25, 0-250 y 0 - 2.500 mg/m3
Rango activo fijo o Auto rango.

0,001 mg/m?3.

<2ug /m/°C.

+0,7 % de la lectura / °C.

0a50°C.

— Control de nivel de polvo respirable.
— Medicién en ambientes laborales.

— Control del nivel de polvo en proceso.
— Inspecciones puntuales.

— Evaluacion y control del nivel de colmatacion de filtros
de

— ventilacion.

— Calidad del aire en interiores.

— Detecciones de emisiones totales.

— Muestreo de la polucién del aire en interiores

6,1

SO-—->NE

54

30,0

Dia Soleado

No se observa visualmente levantamiento de polvo en el sitio.

Pagina3de 7
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Aqualabs, S.A

IV. METODOLOGIA ESPECIFICA DE LA MEDICION

La lectura automética permite llevar a cabo mediciones de forma continua para
concentraciones horarias y menores. El espectro de contaminantes que se pueden
determinar, va desde los contaminantes criterios (PM10) hasta los téxicos en el aire, tales
como mercurio y algunos compuestos organicos volatiles.

Los equipos disponibles para realizar estas mediciones, se clasifican en: analizadores
automaticos y monitores de particulas. Los analizadores automéaticos se usan para
determinar la concentracion de gases contaminantes en el aire, basandose en las
propiedades fisicas y/o quimicas de los mismos. Los monitores de particulas se utilizan para
determinar la concentracion de particulas suspendidas principalmente PM10 y PM2.5

El equipo utilizado, permite visualizar en tiempo real las concentraciones de polvo, con un
rango amplio: 0,001 mg/m3 a 250 g/m? (auto rango). Al realizar una medicion, se muestran y
almacenan en tiempo real, el valor instantaneo, el promedio y el valor maximo.

La calibracion se realiza en campo mediante un filtro 6ptico de calibracion, que comprueba y
ajusta la linealidad del equipo.

INF-21-056-002. V01 Péagina4 de 7
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V. RESULTADOS DE LAS MEDICIONES DE MATERIAL PARTICULADO

MEDIA PM10 LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES INTERPRETACION
(ng/m?) OMS! (ug/m?) World Bank? (ug/m?)
# 1. Rotonda que

Colinda que Colinda
con El Proyecto

Notas:

1) OMS': Organizacion Mundial de la Salud. Valor Guia, de acuerdo a la norma de Referencia
OMS Tabla 1.1.1. de la Guia sobre Medio Ambiente, salud y Seguridad de Banco Mundial.
2) WBZ Banco Mundial v. 2007 Environmental, Health, and Safety General Guidelines

V1. EQUIPO TECNICO

EQUIPO TECNICO RESPONSABLE
Nombre / ID Titulo
Francisco Chang Quimico - Técnico de Muestreo

W BT e o i o o
Editado e impreso por:
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VII. INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS OBTENIDOS

Los resultados obtenidos, evidencian que el punto monitoreado, cumple con los limites
maximos permitidos por los marcos legales aplicables.

VIll. IMAGEN DE LA MEDICION DE CAMPO

Punto # 1: Rotonda que colinda con el proyecto.

INF-21-056-002. V01 Pégina 6 de 7
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Aqualabs, S.A

IX. CERTIFICADO DE CALIBRACION DEL EQUIPO

- CASELLA=
cate of Conformity and S
-~ Calibration

Instrument Type:- Microdust Pro (Standard Range: 0-2.5, 0-25, 0-250, 0-2500mgim3)
Serial Number 0721317

Calibration Principle:-

Calibration is performed using 150 12103 211 A2 Fine test dust (Naturgi ground mineral
dust, predominantly silice, Arizona Rood Dust equivalent, Particte stze range 0.1 to 80
Hmj

A Wright Dust feeder system IS used to inject and disperse calibration dust within 2
wing tunnel systerm. Particulate mass concentration i establishes 13N okInetic
sampling and gravimetric metheds.

T onditions: - 23°C Test Engineer.- A Dye
26 %RH Date of lasue.- Feoruary 15 2021
-
Microbalance:- Cahn C-33 Sn 78611
Air Velocity Prabe:- DA40 Vane Anemo. Sn 10080
Fiow Meter:- BGI TriCal EQ10851

Calibration Results Summary:-
Applied Concentration Indication Error
8.85 mgim3 8.90 % Target Error <15%

Declaration of conformity:-

This test certificate confirms that the istrument specified adove has been successfully tested to comply with
the manufacturer's published specifications. Tests are performed using equipment traceable to national
Kandards In accordance with Casella’s SO 5001:2000 quaity procedures. This product is cernified as being
COMPUANT 10 the requirements of the CE Directive

Canaita CEL (UK | Caneita UBA Casells Expania 5 A
ReQor ~ase 17 Qe Marhua Ross #15 Poigore Ewcoots
Verhemy Hoae Amharst Cale Cr*ab

Forenir 4 CI031. 2439 28230 Las Reaas - Massrns
Gezvor: USA

KA T

Prone +44 10; 1234 M40 Yol Free o1 1300) 368 2908

Fax o84/0) 1238 47480 Fax o) (893 673 &0

Foa onvvmcasela es com
Wet: www Casmin-es oo

Wet: waw careinon com

INF-21-056-002. V01

Editado e impreso por:
AQUALABS, SA.
Derechos Reservados

***Fin del Documento™*
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ANEXO No. 5. COORDENADAS UTM-WGS84 DE LAS SERVIDUMBRES HIDRICAS,
HIDRAULICA Y CAUCE DEL RiO MARIA PRIETA (Archivo en digital).

40
41
42
43
a4
45
46
47
48
49
)
51
52
53
54
55
56
57
58
59
50
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
99
91
92
93

667714.
667719,
Be7722.
LATee
667731.
667738,
.4oBe
667766.
667788,
667794,
6a7384.
4545
6a7344.
667856.
667853,
667858,
L4215
667852,
L4368
667838,
667331.
667825,
B667327.
667846,
Ba7347.
667853,
B6673865.
L4283
667386.
667876.
667368.
667842,
667334,
667826.
667823,
667818.
667387 .
L4183
667383,
667794,
B667786.
667776,
667768.
667723,
L4865
L4933
B6B7783.
667788 .
667786,
667716.
Be7722.
667728,
Be7732.
667743,

667726

B6a7749

667815

667855

667346

667885

667885

667713
667782

3429
5457
5578

7711
3786

5275
6636
8958
8722

3565
8379
G284
3782

6269

6357
5337
5764
1868
B983
B355
5417
1948

2145
9371
Ba54
2487
B285
1931
7656
2746
2984

3694
9616
8147
3477
7478
7978

2582
1968
Ba41
1841
9825
2348
6977
7928

1887768,
1887761,
1887755,
1a8a7747.
1887741,
1887735,
1887728,
18@87725.
1887729,
1887737,
1887748,
1867754,
1887769,
1887771,
1887765,
1887757,
1e8a7742.
18@87725.
1887695,
1887663 .
1887636.
laa7629.
18a7689.
1887596,
1@a7592.
1867588,
1887573,
1887556,
1887551,
18a7532.
1887528.
laa7491.
1887475,
1aa7459,
lea7452.
laa7431.
lea7413.
laa74al.
1e8a7338.
1887362,
1887348,
lea7321.
1887386.
1a8a7277.
18a7254.
laea7212.
lea7aed.
1867196,
1887136.
1887163,
1887153,
1867141,
lea7128.
1867115.

2994
6368
4398
9238
8258
6ale
2368
719a
2338
3738
8458
122a
7i2e
357@
2138
aslae
5998
9148
5288
1494
4728
2838
9g9a
2868
2148
7208
2428
6248
4668
7468
e25a
2648
2468
9648
8618
pace
2298
3@3ae
4278
6948
779e
a55a
2858
2868
8988
93lae
e63a
8408
538e
a37a
4478
6938
4818
lagae

63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.
63.

7aaa
jaaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
Jeae
7aaa
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Servidumbre hidrica del rio Maria Prieta.
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667695.7658 1007777.7296 0.0000 "SERV. PROTECCION" 1 1A 1 A 1
667789.5149 1007748.5004 @.000@ "SERV. PROTECCION" SerVIdumbre de prOteCCIOn hldraUIlca -
667731.6264 1087729.@517 @.008@ "SERV. PROTECCION"

667771.0020 1087721.2681 @.888@8 "SERV. PROTECCION" 1 ANt

667800.4050 1007722.1672 0.0000 "SERV. PROTECCION" hldrOIOglca (NST)
667821.7317 10@7733.7495 @.000@ "SERV. PROTECCION"

667826.0785 1087738.7233 @.0088 "SERV. PROTECCION"

667833.6640 1087691.7222 @.0888 "SERV. PROTECCION"

@.eee@ “"SERV. PROTECCION"

8eee "SERV. PROTECCION"
#eee "SERV. PROTECCION"
@eea “"SERV. PROTECCION"
8eee "SERV. PROTECCION"
Beee "SERV. PROTECCION"
B8eee "SERV. PROTECCION"
@eee “"SERV. PROTECCION"
8eee "SERV. PROTECCION"
#eee "SERV. PROTECCION"
@eea “"SERV. PROTECCION"
8eee "SERV. PROTECCION"
8eee "SERV. PROTECCION"
B8eee "SERV. PROTECCION"
@eee “"SERV. PROTECCION"
8eee "SERV. PROTECCION"
Beee "SERV. PROTECCION"
@eea “"SERV. PROTECCION"
8eee "SERV. PROTECCION"
8eee "SERV. PROTECCION"
#eee "SERV. PROTECCION"
@eee “"SERV. PROTECCION"
8eee "SERV. PROTECCION"
Beee "SERV. PROTECCION"
B8eee "SERV. PROTECCION"
@eee “SERV. PROTECCION"
8eee "SERV. PROTECCION"
#eee "SERV. PROTECCION"
@eea “"SERV. PROTECCION"
8eee "SERV. PROTECCION"
Beee "SERV. PROTECCION"

e R« Y I O Y N

667824.7509 1007684.45@9

10 £67825.6258 100766@.4853
11 667819.1424 1807641.2782
12 667822.2564 1007601.8308
13 667841.5663 1007570.4274
14 667851.2510 10807562.3212
15 667844.4911 1807552.6679
16 667846.6022 1007549.8433
17 667845.8449 1007547.9014
18 667847.8724 1807525.5083
19 667840.4688 1007506.9085
20 667838.3359 1007485.01@9
21 ©67831.5543 1007470.1445
22 667816.5423 1007457.1827
23 667799.7414 1007434.1%01
24 Bb67793.6880 1007414.8@55
25 B67785.7122 1007482.4257
26 667740.6976 1007395.6337
27 BB7729.6502 1007377.4065
28 ©67726.3322 1007374.8933
29 667722.8511 1007378.6337
3@ 667711.4704 1007360.1104
31 667712.0923 1007329.3887
32 667704.3324 1807311.5216
33 667680.4276 1007274.7815
34 667673.2386 1007238.4301
35 667700.8176 1007212.5892
36 667702.4592 1807193.5787
37 667706.4922 1007162.7777
38 B67724.4831 1007148.9132
39 667728.1111 1807132.3194

o0
o

OO OO IDOIDODODD® -

£ (e 97T (DT (o) T (R Cre e e e Cauce del rio Maria Prieta, verificado de
96 667739.1328 1887748.984P 63.358@ "B_RIo" 156 E67912.593% 1087552.2199 60.6500 “3R"

" . 157 B67918.2141 1887533.6228 £@.1188 "BR"
57 G67734.9448 1887753.7210 63.7508 "B_RI0" 1.7 ccvoec o7:z leereir cele co.@9ee "ER"

e
98 867731.6398 1887768.1138 £3.8448 "B_RI0" 159 g67982.8315 1087516.8748 59.5408 "BR" p p g f
99 667728.211@ 1887767.1660 63.9188 "B_RIO™ 160 667899.3207 1907509.5910 58.8500 "BR" Ca‘m 0 Con to 0 ra Ia'
188 B667742.4468 1887773.6418 63.6658 -37R10' 161 £67893.2117 190@7496.1260 53.538@ "BR"
181 567744.829@ 1887763.2328 £3.4268 "B_RIO" igg gg;g:i-?gg; ig;:g;-:i‘;g ggg;: :gs:
12 £67746.7340 1807757.9980 £2.4250 "8 RIO" |7 ool e anep ta.5a08 "ER"
103 667753.5760 1887750.6438 £3.5188 "B_RIO" 1 o /000 000 lparacs 4e20 of 09ee "BR”
184 667756.7350 18@7748.3288 £3.547@ "B_RIO" 1gc ge7mas.7837 19@7438.1200 57.9702 "BR"
185 667868.8699 1887512.965@ 59,1628 "RIO" 167 657843.5539 1087424.3650 56.9408 "OR"
186 £67716.2548 1887223.216@ 54.6328 "B RIQ" 188 GE7840.3535 10074124600 56.3502 “2R”
187 667723.491@ 1887251.317@ 55.5588 "B_RIO" i?: gg;g:g-:g: ig;mg:; i?fi: _g:_
1eg £57731.5220 1807270.9778 54,8860 "8 RIC" (77 22 00RO L ere o7, 7700 "an"
109 £67851.5220 1897486. 1530 53.6548 "8 RIC" 175 coonyy a31n 1097372.7230 57,3508 "2R"
118 667836.949@ 18@7453.7328 £1.187@ "BS_RID" 173 ge7827.5323 10@7362.3840 53.1388 “BR"
111 667835.972@ 18@7455.850@ 59.593@ "BI_RIO" 174 657816.8544 1087323.7450 56.1308 "BR"
112 667784.9280 1887314.6448 56.5158 'E_Rlo' 175 G67888.1989 1887306.7988 55.4188 “BR"
113 667796.588@ 1887336.480@ 56,2898 "B_RIO" gg :g;gg;-g;g ig;;xigg g;;gg :g::
114 £67204.5550 1897356.2020 563798 "8 RIQ" (70 7000 o0 O ree te. 2308 “an-
115 £67813.6719 1887385.8798 57.1478 "B_RID" 1o ./ 270: aags 1se7208. 2998 oo, 2588 “BR"
116 B67817.4360 1897489.5398 58.7898 "B_RID" 1me s57722.3235 18@7283.3678 55,2888 “BR"
117 £67833.913@ 1807449.826@ 56,8638 "B_RIO™ 181 657773.996@ 1887272.7910 55.2788 "BR"
118 667737.994@ 18@7778.8818 63.9688 "B" 182 657763.5328 1887269.7899 55.4988 "BR"
119 667732.5888 1807777.568@ 63,9708 "B_RIQ" 183 6E7753.3206 18@7258.6118 55.5688 “8R"
120 667727.3979 1807775.2700 63.700@ "B_RIO" i:‘; :g;;;‘;-g:‘?; ig;i‘;:;ig g:;jgg _g:_
121 667725.7898 1007776.3450 63.8080 "B RIC™ 1po cer?a7 pops 1097227,5450 54,7308 "2R"
122 &67768.8466 1887758.7238 64.2688 "BR 187 667736.3852 1087282,8350 55.5380 "BR"
123 667768.16129 1887752.6858 64,2788 "BR” 188 667738.8657 1087187.1230 54.6180 "BR"
124 667775.6944 1887768.9558 64.8606 "BR" 189 667739.1391 1@@7182,196@ 54.518@ "BR"
125 £67784.0119 1807770.1408 63,2388 "BR" 1:'19 gg;;g‘;-?;% i:;i;gm ::-:m :g::
igg gg;;gg'igg;‘ igg;;ggf‘g :g'gggg .gi. 192 667763.8332 1887134.5380 53.5800 "BR"
. - . o 193 667775.7294 1087113.410 53.3500 "BR"
128 667821.6439 18@7793.758@ 61.6388 "BR’ 194 B67749.9818 1887123.618@ 53.9688 "BR"
129 £67832.5186 1887801.2300 62,5488 "BR” 195 667741.7268 1087133.5870 54.4109 "BR"
138 667841.5801 187385.2268 61.8366 "BR" 196 667737.6937 1@@7145.501@ 54.@18e "BR"
131 £67854.5896 1807811.0738 £1.6088 "BR" g; gg;;;;-igg: ig;ig:;gig ?ﬁ?ﬁ :gg:
ig: gg;:g;'%ggﬂ igg:s;'gég :i;x .gi. 199 667716.5928 19@7187.7630 55.2000 "BR"
. - . e 200 667718.3292 1087195.8820 54.8300 "BR"
134 667869.9651 1@87797.9868 61.6588 "BR’ 201 667718.4247 1987207.1160 54.8000 "BR"
135 £67874.9678 1887795.4448 62,2788 "BR" 282 667713.4577 1087214.3080 55.8000 "OR"
136 667883.6834 187787.517@ 61.5908 "BR" 203 667720.2213 10@7235.6740 56.530@ "BR"
137 £67289.3582 1907763.2868 61.7588 "BR" 204 £67721.3320 19872451640 55.8308 "ER"
132 67886, 8593 188775E. 8540 £1.0109 "BR" 205 667724,4235 1087254.5340 55.5000 "R

ngpm 206 667733.1632 1087268.6149 55.3188 "BR"
Y Coe=tLEAL TIIESIEED) Coeecld il 207 667747.4906 1087281.783@ 55.340@ "BR"
148 667878.8062 1897781.9248

53e@ "BR" 208 657766.7813 1087295.5860 56.130@ "BR"
141 BE7873.4889 18B7685.523@ 68,3880 "BR" 209 667782.7173 18@7312.5180 56.4108 "BR"
142 667869.1316 1807669.1342 60,1688 "BR” 218 667793.3991 18@7328.6060 56.5708 "BR"
143 £67263.4512 1897654.8799 60,1308 "SR" 211 667799.5854 18@7345.6520 57.8708 "BR"
144 £57359. 9G5S 1887642 4328 59 g3ps "mRe 212 667811.1882 1897338.3740 57.8388 "BR"

ngpm 213 667816.3268 1087489.8230 57.8988 "BR"
38 CEE3-Eral TINERET) Copilili ) il 214 567823.2838 1087414.6830 56.788@ “BR"
146 667855.8884 1897621.2560

59.7688 "BR" 215 §67832.8728 1887435.23@0 57.2188 "BR"
147 £67861.1573 1887628.5418 60.4180 "BR" 216 £67837.3749 1887454.4010 55.9808 "BR"
148 667868.8259 10807620.7742 60,3988 "BR" 217 667844.999% 1807469.3400 57.5408 "BR”
149 £67888,0883 1007614.8498 59,2000 "OR" 218 6675594456 1097479.7120 57.7430 TOR
(5 CREESLD TETEECHED D .ER. 228 667864.3257 1087582.2350 59.3368 "BR"
151 667962.6422 1887604.7478 59.4188 "BR” 55y goyap4. 0628 1087526.2760 59.4200 "ER"
152 £67906.6172 1887599.3328 59.4888 "BR 223 667896.5124 1087549.5819 £3.5288 "BR"
153 £67967.8286 1887595.1818 59.3880 "BR" 223 £67896.2837 18@7554.2328 53.5988 "BR"
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224
235
226
227
228
229
238
231
232
233
233
235
236
237
238
239
248
231
242
24z

245
246
247
238
249
25e
251
252

667895.8228
EE67893.8633
667884.6999
667878.997¢
667861.1667
667856.5951
667855.2911
667858.5832
EE67836.8419
GE7B36.8862
667838, 6686
667844.4589
EE7B48.5881
667851.5246
667856.3397
667862.6820
667865.3959
E67868.4896
667868.7889
667866.9218
667859.9943
667841.5954
667832.8871
667818.9237
667798.7723
667788.68139
667777.8452
667767.2719
667755.7499

1ee7560.587¢
1887562.6358
18e7571.5988
1ee7581.6328
187587 .9418
1ee759¢.e17e
1887601.6758
1807606 .8968
18e7615.6288
1887626.1228
1887631.8118
lee7e44.312e
1807660.9538
1887673 . 6688
1807693 . 4988
1ee7724.231@
18e7748.9128
1887756.8338
1ee7766.119¢
18e7776.2758
18e7781.9628
18e7779.6258
1ee7775.331e
1ee7763.18z8
1887757 .8488
187745.3548
18@7738.7448
1887736.7298
1ee7735.7e88

59.81e@
59.870@
59.7808
68,3900
68.0c00
£8.1588
68.7480
£1.8200
£8.2700
61.12088
61.2380
6@.4200
£8.4200
6@8.7500
60,8400
£2.1008
£2.870@
62.4280
62,1200
62.6600
63.8420
63.4000
63.32800
£3.6200
64.2780
63.7800
£4.1908
64.5788
65.2809

T
nggn
pree

Nota: Las coordenadas mostradas son ilustracion, en archivo digital estan las

coordenadas en Excel para Arc-Gis.
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ANEXO No.6. MAPA CON LA REPRESENTACION DE LAS SERVIDUMBRES
HIDRICAS, HIDRAULICA — HIDROLOGICA (NST) Y EL CAUCE DEL RIO.
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ANEXO No. 7. MAPA DEL ORDENAMIENTO ENTREGADO.
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ANEXO No.8. NOTA DE APROBACION DE MIVIOT.
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-! MINISTERIO DE VIVIENDA

REPUBLICA DE PANAMA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

— GOBIERNO NACIONAL —

DIRECCION NACIONAL DE VENTANILLA UNICA

Panama, 31 de octubre de 2022.
Nota N° 14.1302-1613-2022

Arquitecta
SALI A. PEREZ
E. S M.

Arquitecta Pérez:

En atencion al tramite de Revision (Re-ingreso) de los Planos de Anteproyecto
del proyecto “P.H. AURA”, bajo el codigo de zonificacion RM-3 (Residencial
Multifamiliar de Alta Densidad), aprobado mediante el Esquema de
Ordenamiento Territorial 344 -2017 del 17 de agosto de 2017, de la Direccién
de Ordenamiento Territorial de este Ministerio, ubicado en el Corregimiento de
Ernesto Campos , Distrito de Panama y Provincia de Panama, dirigido a esta
Direccion mediante correo electronico, con N° Control 62154. Tenemos a bien
informarle que:

El proyecto cumple con el concepto de los bienes comunes privativos, descritos
en la Ley 284 del 14 de febrero 2022, articulo 1.

Considerando que el mismo se acoge al régimen de Propiedad Horizontal
fundamentado en dicha ley, debera cumplir con lo estipulado en el articulo 38
numeral 1* de la citada ley:

“...LA APROBACION DEL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
MEDIANTE RESOLUCION, DE QUE EL PROYECTO A DESARROLLARSE SEA APTO PARA
INCORPORARSE AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, PARA LO CUAL DEBERAN
APORTARSE LOS PLANOS PREVIAMENTE APROBADOS POR LAS AUTORIDADES MUNICIPALES
COMPETENTES Y EL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL PROYECTO...”

Atentamente,

[F] NOMBRE DE Firmado digitalmente

por [F] NOMBRE DE

LEONRIVERA |0 mivera JuLIETA

JULIETA MELINA - ID

MELINA - ID 8-840-1467
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ANEXO No.9. MAPA DE PERFILES DE CORTE Y RELLENO.

Nota: Las 6 hojas totales de perfiles se incluyen en archivo digital PDF adjunto a este documento
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ANEXO No0.10. ESTUDIO HIDRAULICO — HIDROLOGICO DEL RIO MARIA PRIETA,
FIRMADO Y ADJUNTO EN ARCHIVO DIGITAL.
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Estudio Hidrolégico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta

1. INTRODUCCION

Este estudio tiene como objetivo la estimacién de los caudales de escorrentia y los
niveles de agua maximos extraordinarios para las lluvias con periodo de Retorno de
1:10,1:50 ,1:100 afos, del Rio Maria Prieta.

Los niveles de agua maxima calculados seran utilizados para la fijacién de los
niveles seguros de terraceria en desarrollo futuro del proyecto, ademas son la base
para la delimitacién de la servidumbre pluvial requerida por el Ministerio de Obras
Publicas y el Ministerio de Ambiente.

La finca donde se llevara a cabo el proyecto se encuentra localizada en el
corregimiento de Ernesto Cérdoba Campos, Distrito de Panama, Provincia de
Panama.

2. ANALISIS DE LA CUENCA HIDROGRAFICA Y DEL CAUCE

El Rio Maria Prieta y sus afluentes forman parte de la Cuenca Hidrografica No.144
que incluye todas las quebradas y rios entre el Rio Juan Diaz y el Rio Pacora, la
cuenca del Rio Juan Diaz cuenta con una superficie de 370 Km? hasta la
desembocadura del mar.

El Rio Maria Prieta tiene una longitud aproximada de 9.30 kilémetros desde su
nacimiento hasta el sitio en analisis, la elevacién en el nacimiento del Rio se estima
en 330.00 m.s.m.m.

La Figura 1 muestra la extension de la sub cuenca hidrografica del Rio Maria Prieta,

considerando un area de drenaje de 1400 hectareas o 14.00 Km2.

Para la determinacion de los caudales de disefio se Considerando que el area de la
Cuenca supera la superficie de 250 Hectareas.
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Estudio Hidroldgico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta

2.1. Analisis Climaticos del Area en Estudio

a. Situacién geografica y relieve
Hemisferio Norte
Latitud: Entre 7° 1' Norte y 9°39' Norte
Longitud: Entre 77°10' Oeste y 83°03' Oeste
Panama esta ubicada en la zona intertropical proxima al Ecuador terrestre.
Es una franja de tierra angosta orientada de Este a Oeste y bafiada en sus
costas por el Mar Caribe y el Océano Pacifico.
Uno de los factores basicos en la definicién del clima es la orografia, ya que
el relieve no sélo afecta el régimen térmico produciendo disminucién de la
temperatura del aire con la elevacion, sino que afecta la circulacién

atmosférica de la region y modifica el régimen pluviométrico general.

b. Oceanografia
Las grandes masas oceanicas del Atlantico y Pacifico son las principales
fuentes del alto contenido de humedad en nuestro ambiente y debido a lo
angosto de la franja que separa estos océanos, el clima refleja una gran
influencia maritima. La interaccion océano-atmésfera determina en gran
medida las propiedades de calor y humedad de las masas de aire que
circulan sobre los océanos. Las corrientes marinas estan vinculadas

estrechamente a la rotacion de la tierra y a los vientos.

c. Meteorologia
El anticiclon semipermanente del Atlantico Norte, afecta sensiblemente las
condiciones climaticas de nuestro pais, ya que desde este sistema se
generan los vientos alisios del nordeste que en las capas bajas de la
atmosfera llegan a nuestro pais, determinando sensiblemente el clima de la
Republica.

) = GUARDIA
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Estudio Hidroldgico — Hidrdaulico del Rio Maria Prieta

Existe una zona de confluencia de los vientos alisios de ambos hemisferios
(norte y sur) que afecta el clima de los lugares que caen bajo su influencia y
que para nuestro pais tiene particular importancia: la Zona de Convergencia
Intertropical (ZCIT), la cual se mueve siguiendo el movimiento aparente del
sol a través del afio. Esta migracion norte-sur de la ZCIT produce las dos

estaciones (seca y lluviosa) caracteristicas de la mayor parte de nuestro
territorio.

2.1.1. Clasificacion Climatica segun W. Koppen

Los indices que dan los limites entre diferentes climas en el sistema de clasificacion
climatica de Képpen coinciden con los grupos de vegetacion y se basan en datos
de temperaturas medias mensuales, temperatura media anual, precipitaciones
medias mensuales y precipitacion media anual.

Este tipo de sistema de clasificacion distingue zonas climaticas y, dentro de ellas,

tipos de clima, de tal manera que resultan 13 tipos fundamentales de climas.

Para Panama, basicamente se han estipulado 2 zonas climaticas:

e La Zona A: Comprende los climas tropicales lluviosos en donde la
temperatura media mensual de todos los meses del afio es mayor de 18°C.
En esta zona climatica se desarrollan las plantas tropicales cuyos
requerimientos son mucho calor y humedad, o sea, que son zonas de
vegetacion megaterma.

¢ LaZona C: Comprende los climas templados lluviosos en que la temperatura
media mensual mas cdlida es mayor de 10°C y la temperatura media
mensual mas fria es menor de 18°C, pero mayor de -3°C. La vegetacion
caracteristica de esta zona climatica necesita calor moderado y suficiente
humedad, pero generalmente no resiste extremos térmicos o pluviométricos,
las zonas que se distinguen son de vegetacion masoterma.
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Estudio Hidroldgico — Hidrdiulico del Rio Maria Prieta

2.1.2. Régimen pluviométrico por region

* Regién Pacifico: Se caracteriza por abundantes lluvias, de intensidad entre
moderada a fuerte, acompafiadas de actividad eléctrica que ocurren
especialmente en horas de la tarde. La época de lluvias se inicia en firme en
el mes de mayo y dura hasta noviembre, siendo los meses de septiembre y
octubre los mas lluviosos; dentro de esta temporada se presenta
frecuentemente un periodo seco conocido como Veranillo, entre julio y
agosto.

El periodo entre diciembre y abril corresponde a la época seca. Las maximas
precipitaciones en esta region estan asociadas generalmente a sistemas
atmosféricos bien organizados, como las ondas y ciclones tropicales

(depresiones, tormentas tropicales y huracanes), y a la ZCIT.

2.1.3. Precipitacién

A continuacion se presenta los datos de las estaciones pluviométricas instaladas en
Las Cumbre y Tocumen las cuales se ha utilizado como datos de referencia en el
analisis del comportamiento de la precipitacién pluvial de la zona del proyecto.

Se puede apreciar en las figuras 2 y 3 los registros histéricos de lluvias en Las
Cumbre y Tocumen, nbtese que en promedio la precipitacion pluvial anual se

encuentra en 180.6 mm y 159 mm.

Figura 2: Datos Histéricos de Lluvias en la Estacion Las Cumbre (144-004)

Historico de Lluvia

Fuente: Empresa de Transmision Eléctrica de Panama, Enero de 2022
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Estudio Hidrolégico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta

Figura 3: Datos Histéricos de Lluvias en la Estacion Tocumen (144-002)

Histérico de Liuvia

Fuente: Empresa de Transmision Eléctrica de Panama, Enero de 2022

3. ESTIMACION HIDROLOGICA DE CAUDALES

Para la estimacion del caudal de escorrentia superficial de la sub cuenca del Rio
Maria Prieta se aplicé el Método de Analisis Regional de Crecidas Maximas,
recomendado por Lavalin, el cual fue actualizado por ETESA, en virtud que la
cuenca del Rio es mayor a 250 hectareas.

3.1. Caudal de Escorrentia

El Método de Crecidas Maximas consiste en los siguientes pasos basicos:

1. Determinar en que zona se encuentra la cuenca segun el mapa de Regiones
Hidrolégicamente Homogéneas

2. De acuerdo a la Zona se debe seleccionar el Ntimero de Ecuacién aplicable
para determinar el Caudal Maximo y la tabla correspondiente para la
distribucién de frecuencias

3. Ubicar los factores segun el periodo de retorno y la tabla de distribucién de
frecuencias.

La estimacion de caudales se realizara para los periodos de retorno de 1:10 anos,
1:50, y 1:00, siendo el periodo de 1:50 afios el normalmente exigido por el MOP

para el analisis de niveles de inundacién o para la determinacion de niveles de
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Estudio Hidroldgico — Hidrdaulico del Rio Maria Prieta

terraceria seguros mientras que el periodo de 1:10 afios, permitira definir los niveles
de descarga para los sistemas pluviales del proyecto.

La estimacion de caudal y niveles de agua del periodo de 1:100 afios se presenta
adicionalmente, como un elemento que permita comparar la variacién de niveles

esperados en el cauce de la quebrada entre este periodo y el de 1:50 afios.

METODO DE CRECIDAS MAXIMAS DE ETESA

1. Area de drenaje: A= 14 km2

2. Zona que pertenece la Cuenca del mapa figura 73: Zona 3
Cuenca

3. Caudal Maximo Promedio cuadro 7 pag. 93: 144

Zona 3, Ecuacion
2: Qméx = 25*A*0.59
Qmaéx =25 * (14.00)*0.59 = 118.619 m3/s

4. Caudal Maximo Instantaneo para periodos de recurrencia 10, 50 y 100 afios
(usando el cuadro 6 y la tabla #1 para la zona 3)

Qmax-i = Qmax* (factor tabla#1)

Para 10 Afios: Qmax-10=118.619 *1.66 = 196.908 m3/s
Para 50 Afios: Qmax-50 = 118.619 *2.37 = 281.128 m3/s
Para 100 Arios: Qmax-100 = 118.619*2.68 = 317.900 m3/s

Cuadro Resumen

Tr;
anos | Tabla #1 | Qmax-i (m3/s)
10 1.66 196.908
50 2.37 281.128
L . 317900 |, “ROGER A. RODRIGUEZ P, |
INGENIERO CIVIL
LICENCI? No. 2007-006.024.
: " FTRMA
Ley 15 del 26 de Enero de 1959"
Junta Técnica de Ingenierfa y Arquitecfura
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Estudio Hidrolégico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta

En la Tabla 1 se muestran los valores de los caudales obtenidos para el Rio Maria
Prieta.

Tabla 1: Caudales Hidrolégicos del Rio Maria Prieta

am)

1:10 196.908
1:50 281.128
1:100 317.90

Fuente: Datos del proyecto, Enero de 2021

Figura 4: Mapa de Regiones Hidroldgicamente Homogéneas

Republica de Panama
Regiones Hidrologicamente Homogéneas

400000 450000 500000 550000

COSTARICN

B [0 7ame s B /ene < [ ema - - [~ de Cormea
B o B e s | | ®, Bahoms b

Fig. 73

Fuente: Empresa de Transmision Eléctrica de Panama, Enero de 2022
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Estudio Hidrolégico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta

En el Mapa mostrado en la figura 4 se puede apreciar la zona N°3 correspondiente
a la cuenca N°144 en el cual se encuentra ubicado el Rio Maria Prieta, dato
necesario para la determinacion de los caudales maximos con las ecuaciones del
meétodo del Analisis Regional de Crecidas Maximas de Panama.

Figura 5: Localizacién del Rio En el Mapa de Regiones Hidrolégicamente Homogéneas

Regiones Hidrolégicamente Homogéneas

450000 500000 550000 600000 650000 700000 750000

MAR CARIBE e i s e e

.) ’.\’*:\ %i’k
S RN

R
N

. |
AP : 7&_»77,__”_%

OCEANO PACIFICO

Fuente: Empresa de Transmision Eléctrica de Panama, Enero de 2022
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Estudio Hidroldgico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta

Figura 6: Ecuaciones para Determinacién del Caudal Maximo

|  Niamero i Distribucién de
; i Ecuacion =
| de ecuacion frecuencia

Cuadro 7

Qmax = 34A"" Tabla# 1
1 Qmix = 34A"" Tabla# 3
Qmix = 254" Tabla # 1
Qmax = 254" Tabla # 4
Qmix = 144" Tabla # |
Qmax = 14A"% Tabla # 2
 Qmix=9A | Twu#s
Qmax =4.54°" Tabla# 3
 Qmix=25A"" | Tabm#3

Fuente: Empresa de Transmisién Eléctrica de Panama, Enero de 2022

Figura 7: Factores para diferentes periodos de Retorno en afios

Factores QOmax./ Qprom.mdx para distintos Tr.

Tabla#1 | Tabla#2 | Tabla#3 | Tabla # 4
B o nag o fee s 0.34

1.005 0.2 ‘ 0.29 : "
1.05 043 J5 00 0T K oA
125 R TR B o064 {7 067 |
2 092 | 093 0.92 093
s BN R e e
10 1667 - 13 1,64 T e
it 196; | i T i s
50 237 2.32 224 2.10
100 T VTR B e e
jo 38t | 3n 353 o 30
10000 L S0 |T e e

i

Fuente: Empresa de Transmisién Eléctrica de Panama, Enero de 2022
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'‘WICENCIA No. 2007-006.024
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Estudio Hidrolégico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta

4. METODOLOGIA Y CALCULOS HIDRAULICOS

Para estimar los niveles de crecida del rio correspondiente a los caudales
hidrolégicos con periodos de retorno de, 1:10,1:50, 1:100, se levantaron secciones
a lo largo del cauce a cada 20.00 de separacion y un ancho promedio de 80 metros.

Los calculos hidraulicos para modelar la seccién del rio se han realizado utilizando
el HEC-RAS (acrénimo de Hydrologic Engineering Center y River Analysis System)
el cual es unprograma de ordenador que modeliza la hidraulica de flujo de
aguas de rios naturales y de otros canales, el programa fue desarrollado por
el Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos, para gestionar los rios,
puertos y otras obras publicas bajo su jurisdiccion.

Para cada periodo de retorno se estimaron las alturas de agua o tirantes Yn.

Para la estimacion de los niveles de agua se consideré cauce de tierra lisa y

Vegetacion rasante, tomando como un valor de rugosidad de n=0.025.

Los niveles maximos de agua estimada en cada cauce se presentan a continuacion.

Tabla 2: Niveles de Agua Maximos Rio Maria Prieta.

" ROGER A. RODRIGUEZ P,
INGENIERO CIVIL H
‘LICENCIA No. 2007-006.024

20 53.
40 53.52 57.29 - TEIRMA
60 53.87 56.22 Ley 15 del 26 de Enero de 1959 |
80 54.32 57.61 Juntg Técfﬁc? de Ingenieria y Arquitectura
100 54.5 56.6
120 54.8 STT5
140 54.77 57.8
160 54.8 57.59
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Estudio Hidrolégico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta

TROGER A. RODRIGUEZ P.

Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectura

180 54.97 57.63
200 55.38 57.37
220 55.37 57.98
240 55.26 58.3
260 55.31 57.68
280 56.04 57.99
300 56.33 58.09
320 56.59 58.9
340 57.14 59.37
360 56.9 59.64
380 56.84 58.86
400 57.08 60.37
420 57.31 59.61
440 57.83 59.8
460 58.89 60.73
480 58.62 60.65
500 58.98 61.74
520 58.76 61.1
540 59.21 61.9
560 59.73 61.74
580 59.89 61.28
600 59.98 61.09
620 59.99 61.83
640 60.09 63.27
660 60.08 63.15
680 60.18 63.01
700 60.37 62.91
720 60.62 63.92
740 60.84 64.22 INGENIERO CIVIL
760 61.04 63.99 ‘LICENCIA No. 2007-006.024
780 61.45 64.11 W
o oLas s ’ Ley 15 del 22 'Jl hénl:ro de 1959
820 61.68 63.24
840 62.58 64.13
860 63.51 66.42
880 63.66 65.87
900 63.78 65.28
920 64 65.89
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Estudio Hidroldgico — Hidraulico del Rio Maria Prieta

" ROGER A. RODRIGUEZ P, |
| Estacion | FONDO | NN SVl
940

63.37 65.11 LICENCIA No. 2007-006.024
960 63.49 64.48
Fuente: Datos del proyecto, diciembre de 202 FIRMA
Ley 15 del 26 de Enero de 1959 .
Junta Téenica de Ingenierfa y Arquitectura

En la Tabla 3 se encuentran las cotas recomendadas indicando los niveles seguros
de terraceria, y las cotas del tirante de agua maximos. Para establecer los niveles

seguros de terraceria se considero el tirante de agua obtenido para el periodo de
1:50 afios.

Tabla 3: Niveles Seguros de Terraceria Rio Maria Prieta

L Estacion |_FONDO_|_NAME | TIRANTE | NST

(m) (m) (m) (m)

0 56 57.81 1.81 59.31
20 53.71 57.88 4.17 59.38
40 53.52 57.29 3.77 58.79
60 53.87 56.22 2.35 =3 ] 18
80 54.32 57.61 3.29 59.11
100 54.5 56.6 2.1 58.1
120 54.8 ST 2.95 59.25
140 54.77 57.8 3.03 59.3
160 54.8 57.59 2.79 59.09
180 54.97 57.63 2.66 59.13
200 55.38 5737 1.99 58.87
220 55.37 57.98 2.61 59.48
240 55.26 58.3 3.04 59.8
260 55.31 57.68 237 59.18
280 56.04 57.99 1.95 59.49
300 56.33 58.09 1.76 59.59
320 56.59 58.9 2.31 60.4
340 57.14 59.37 2.23 60.87
360 56.9 59.64 2.74 61.14
380 56.84 58.86 2.02 60.36
400 57.08 60.37 3.29 61.87
420 57.31 59.61 23 61.11
440 57.83 59.8 1.97 61.3
460 58.89 60.73 1.84 62.23
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FONDO | NAME | TIRANTE | NST |

500
520
540
560
580
600
620
640
660
680
700
720
740
760
780
800
820
840
860
880
900
920
940
960

58.62
58.98
58.76
59.21
59.73
59.89
59.98
59.99
60.09
60.08
60.18
60.37
60.62
60.84
61.04
61.45
61.58
61.68
62.58
63.51
63.66
63.78
64
63.37
63.49

60.65
61.74
61.1
61.9
61.74
61.28
61.09
61.83
63.27
63.15
63.01
62.91
63.92
64.22
63.99
64.11
63.86
63.24
64.13
66.42
65.87
65.28
65.89
65.11
64.48

Fuente: Datos del proyecto, Diciembre de 2022

2.03
2.76
2.34
2.69
2.01
1.39
1.11
1.84
3.18
3.07
2.83
2.54
33
3.38
2.95
2.66
2.28
1.56
1:55
291
2.21
S
1.89
1.74
0.99

62.15
63.24
62.6
63.4
63.24
62.78
62.59
63.33
64.77
64.65
64.51
64.41
65.42
65.72
65.49
65.61
65.36
64.74
65.63
67.92
67.37
66.78
67.39
66.61
65.98

|
|
|

Ingenieria y Arquitectura '

UEZ P.

 ROGER A. RODRIG

“FIRMA
Ley 15 del 26 de Enero de 1959

INGENIERO CiviL
Junta Técnica de

LICENCIA No. 2007-006.024,

!

1

Tabla 4: Resultados del Modelo Hidraulico Maria Prieta

QTotal | FONDO | NAME | Crit W.S_ | EG. Elev | EG Slope | Vel Canal | Flow Area | Top Width
Estacion Froude # Chl
(m3/s) (m) () (m) (m) (m/m) (m/s) (m2) (m)

281.13 56 57.81 57.81 5836 0.006176 3.28 85.7 79.9 1.01
20 281.13 53.71 57.88 57.88 5842 0.006375 3.25 86.4 80 1
40 281.13 53.52 57.29 5729 5791 0.006247 3.48 80.68 65.46 |
60 281.13 53.87 56.22 56.79 5822 0.011841 627 44 .84 23.45 1.45
80 281.13 5432 57.61 57.61 5849 0.005779 4.16 67.51 37.96 1
100 281.13 545 56.6 5733 58.63 0.012757 6.31 44.53 25.28 1.52
120 281.13 54.8 57.75 57.75 58.88 0.005613 4.7 59.76 26.63 1
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140

QTol
(m3/
281.

tal | FONDO | NAME | Crit W.S.
s) (m) (m) (m)

E.G. Elev | E.G. Slope | Vel Canz
(m) (m/m) (m/s)

Flow Area | Top Width
Froude
(m2) (m)

|
|
|

LICENCIA_No. 2007-006.024

fIRMA

Ley 15 del 26 de Enero de 1959
Junta Técnica de Ingenieria v Arquitectura

)

> # Chl

13 5477 578 57.8 5888 0.005426 4.61 61.01 284 1
160 281.13 548 57.59 57.59 5833 0.006045 3.8 74.03  50.89 1.01
180 281.13 54.97 57.63 57.63 5833 0.005869 3.7 7598  54.58 1
200 281.13 55.38 57.37 57.65 5843 0.01244 4.57 61.56 58 1.42
220 281.13 5537 57.98 58.15 587 0.010902 3.75 7496  86.37 1.29
240 281.13 5526 583 583 58.88 0.006538 3.35 83.82  74.88 1.01
260 281.13 5531 57.68 58.1 59.03 0.01417 5.13 5482  46.75 1.51
280 281.13 56.04 57.99 5857 5932 0.01574 5.1 1 55 48.57 1.53
300 281.13 5633 58.09 58.78 59.76 0.018045 572  49.12 43.56 1.72
320 281.13 56.59 589 593 60.11 0.013217 4:89:1 5575577 551551 1.48
340 281.13 57.14 5937 59.6 60.36 0.00989 4.42 63.66 53.77 1.3
360 281.13 569 59.64 59.64 60.52 0.005965 4.1 5 67.76  38.89 1
380 281.13 56.84 58.86 59.47 60.82 0.019529 6.2 1 4529 35.49 1.76
400 281.13 57.08 6037 6037 61.14 0.005941 3.89 722 47.28 1.01 ' .
420 281.13 5731 59.61 60.09 6132 0.011438 5.78 48.6 29.23 143 '~
440 281.13 57.83 59.8 6038 61.61 0.014915 5.95 4723  34.11 1.62 ::(3
460 281.13 58.89 60.73 60.99 61.89 0.008334 4.77 5892 3844 1.23 8 §'
480 281.13 58.62 60.65 61.09 6222 0.012513 5.56 50.58  34.69 147 1q ©
500 281.13 5898 61.74 61.74 6247 0.006075 3.78 7429 5151 1.01 8 g
520 281.13 58.76 61.1 6148 6241 0.01357 5.07 5541 4742 1.5 C: E
540 281.13 5921 619 619 62.64 0.005829 3.79 74.11 51.39 1.01 : 2
560 281.13 59.73 61.74 61.74 62.51 0.005719 3.9 121 47.08 1.01 (I-lg
580 281.13 59.89 61.28 61.73 62.81 0.019825 548 5129 :152:51 YT O
600 281.13 59.98 61.09 61.81 63.59 0.031758 7.01 40.12  40.67 2:25 =
620 281.13 59.99 61.83 62.53 64.14 0.02259 6.74 41.71 33.97 1.94
640 281.13 60.09 6327 6327 64.46 0.005603 4.82 5838 2473 1
660 281.13 60.08 63.15 63.15 6443 0.005522 5.01 56.09 22.14 1.01
680 281.13 60.18 63.01 63.27 64.53 0007525 546 5 149772392 1.17
700 281.13 60.37 6291 63.41 64.84 0.0112 6.15 45.7 22.77 1.39
720 281.13 60.62 63.92 63.95 65.07 0.005731 4.74 993 26.88 1.02
740 281.13 60.84 6422 6422 652 0.005495 437 64.3 3335 1.01
760 281.13 61.04 63.99 63.99 64.74 0.005878 3.82 73.64  49.86 1
780 281.13 6145 64.11 64.11 64.77 0.005829 3.61 77.98 59.25 1
800 281.13 61.58 63.86 64.18 65.03 0.011567 4.8 58.55 48.1 1:39
820 281.13 61.68 63.24 63.94 6589 0.046336 72 39.06 5042 2.61
840 281.13 62.58 64.13 64.88 66.66 0.032238 7.04 3992/ 53993 2.24
860 281.13 63.51 66.42 66.42 67.08 0.005912 3.59 78.2 60.09 1.01
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o | QTotal | FONDO | NAME | Crit W, Elev Vel Canal | Flow Area | Top
Estacion Froude # Chl
m3/s (m) m) (m) (m {m/s m2 (m)
880

281.13 63.66 65.87 663 67.44 0.010294 5.55 50.69  30.76 1.38
900 281.13 63.78 65.28 66.12 68.18 0.034146 7.54 37:28= 53585 2.36
920 281.13 64 6589 66.79 68.86 0.031115 7.63 36.82  32.04 2.27
940 281.13 63.37 65.11 66.32 70.51 0.076043 1029 27.33 28.61 3.36

960 281.13 63.49 64.48 6594 73.84 0.161126 13.557 2095 26.29 4.87
Fuente: Datos del proyecto, Diciembre de 2022

5. ANALISIS DE ZANJA PLUVIAL EXISTENTE:

Dentro de la finca a desarrollar existe un drenaje pluvial tipo intermitente el cual se
activa durante la época de invierno actuando como punto de salida de las aguas de
escorrentia dentro de la finca, el drenaje que mencionamos tiene una longitud de
300 metros hasta su descarga final sobre el Rio Maria Prieta, ademas cuenta con
un area de drenaje de 6.52 Hectareas, cabe sefalar que la zanja indicada se
rellenara durante los trabajos de movimiento de tierras y adecuacion del terreno,
para la habilitacion de los futuros lotes de la urbanizacion.

En la Figura 8 se puede apreciar el area de drenaje de la Zanja Pluvial existente y
el recorrido de su trayectoria dentro de la finca.

Figura 8: Micro Cuenca de Zanja Pluvial

AREA DE DRENAJE
ZANJA PLUVIAL
A=6.52 Has

L=0.30 km

3
- V4
'fa’(:f—;( RECORRIDO | i i .
2 % jjf ~oEzanmpval [ ROGER A. RODRIGUEZ P.
INGENIERO CIVIL
LICENCIA No. 2007-006.024

= I FIRMA
Ley 15 del 26 de Enero de 1959
Junta Técnica de Ingenierfa y Arquitectura

|
|
|

Fuente: Datos del proyecto, Diciembre de 2022
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6. CONCLUSIONES

Los modelos hidraulicos realizados en este estudio han considerado las liuvias con
mayor intensidad para los periodos de retorno de 1:10,1:50 y 1:100 afios, las

secciones del Rio se han modelado de acuerdo a la condicién actual del cauce para
poder estimar los niveles seguros de terraceria.

El nivel de la terraceria recomendado en cada caso se realizé para una elevacion
de 1.50 metros sobre el nivel de aguas maxima, el cual debe cumplirse para no

comprometer las futuras edificaciones ante una inundacion.

En cuanto al drenaje pluvial existente se concluye que por tratarse de una zanja
pluvial y no un cauce natural permanente como una quebrada o rio, es viable la
adecuacion del terreno segun las necesidades de terraceria para rellenarla en su
totalidad.

7. RECOMENDACIONES
Se recomienda al promotor que se las futuras edificaciones a realizar se encuentren
por encima de los niveles seguros de terraceria para que asi no se comprometa la

seguridad de las mismas.
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PERFIL DE NIVEL MAXIMO DE AGUA EN EL RiO MARIA PRIETA
PERIODO DE RETORNO 1 EN 50

WRAPRETA  Pan a0t QAR
=

a7 e

SUPERFICIE DE INUNDACION EN EL RiO MARIA PRIETA
PERIODO DE RETORNO DE 1 EN 50 ANOS

MARAFRETA  Pue Aml) RRAD

R

" ROGER A. RODRIGUEZ p, |
\ INGENIERO CiIVIL
‘LICENCIA No. 2007-006.024

= /" FIRMA
Ley 15 del 26 de Enero de 1 959
Junta Técnica de Ingenieria y Arquitectira

|
|
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Estudio Hidrolégico — Hidrdaulico del Rio Maria Prieta
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Estudio Hidrologico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta
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Estudio Hidrolégico — Hidrdulico del Rio Maria Prieta
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