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2.0 RESUMEN EJECUTIVO 

El proyecto denominado “LOCALES COMERCIALES”, consiste en la 

construcción de una edificación de (2) locales comerciales en la planta baja y (1) 

un local en la parte alta más un (1) apartamento en la planta alta el cuál será de 

uso exclusivo del promotor del proyecto, se contemplará la construcción de 

cuatro (4) estacionamientos los cuales serán usados por los dueños y visitantes 

de los locales comerciales.  

El agua potable será suministrada por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados 

Nacionales (IDAAN), quien brinda el servicio en la zona. Las aguas residuales 

domésticas serán manejadas mediante un sistema de tanque séptico. El 

proyecto contempla la construcción de una (1) tinaqueras para el 

almacenamiento temporal de la basura, posteriormente la empresa que brinda el 

servicio de recolección el Distrito de David, podrán retirarlos para su posterior 

disposición final en el Relleno Sanitario del Municipio de David.  

Los mismos contaran con todos los servicios básicos del área como calles, agua 

potable, luz eléctrica, recolección de basura, servicio de internet, telefonía fija y 

móvil.  Los mismos están ubicados en un área cercana a el centro de David, lo 

cual facilita la movilidad de las personas que los visitan. 

Los impactos negativos que pueda generar la ejecución del proyecto no son 

significativos y no conlleva riesgos ambientales significativos, son de manera 

temporal y son mitigables con medidas de fácil aplicación.  

2.1. Datos generales del promotor, que incluya: a) Persona a contactar; 

b) Números de teléfonos; c) Correo electrónico; d) Página Web; e) 

Nombre y registro del Consultor. 

 

El Sr. Fabián Andrés Ramírez Parra funge como promotor del proyecto 

“LOCALES COMERCIALES”, el terreno donde se realizará el proyecto está 

inscrito como Finca Folio Real N°9369, Código de Ubicación 4501, con superficie 
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de 323 m2+ 37 dm2 ubicada en el Corregimiento de David, Distrito de David, 

Provincia de Chiriquí. 

Persona a contactar  

a. Persona a contactar: Arquitecto Royer González 

b. Número de teléfono: 6325-8050 

c. Correo Electrónico: ccgplanos@gmail.com 

d. Página Web: No tiene.  

e. CONSULTORES AMBIENTALES 

Nombre y registro de la Consultora: Licda. Yaiza Santos 

Registro Ambiental: DEIA-IRC-028-

2019. Números de teléfono de la 

Consultora: 6407-2161 Correo 

electrónico de la Consultora: 

enith576@gmail.com 

Nombre y registro del Consultor: Licdo. Dagoberto González 

Registro Ambiental: DEIA-IRC-006-

2019 Número de teléfono del 

Consultor: 69324604 

Correo electrónico del Consultor: 

rigo2109@gmail.com 

 

3.0 INTRODUCCIÓN 

La naturaleza del proyecto es establecer locales comerciales, y un apartamento, 

por tanto, están contemplados en la lista taxativa del Artículo 16 del Decreto 

Ejecutivo Nº123 de 2009, dentro del Sector “Industria de la Construcción” 

mediante la descripción de la actividad de “Edificaciones exceptuando viviendas 

unifamiliares”, motivo por el cual debe presentar un Estudio de Impacto 

Ambiental.  
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Por consiguiente, el señor Fabián Andrés Ramírez Parra, presenta el Estudio de 

Impacto Ambiental Categoría I del proyecto denominado: “LOCALES 

COMERCIALES”, en cumplimiento con la legislación en materia ambiental y 

demás normas que aplican para el desarrollo de dicha obra. 

La formulación del estudio de impacto ambiental se rigió por los contenidos 

determinados en el Decreto Ejecutivo Nº123 de 2009. Se describe las actividades 

del proyecto, el entorno donde se ubica, los posibles impactos positivos y 

negativos a generar y las medidas de mitigación aplicables a cada impacto 

negativo identificado. 

El 90% de la población encuestada expreso estar de acuerdo con el desarrollo 

del proyecto “LOCALES COMERCIALES”. 

3.1. Indicar el alcance, objetivos y metodología del estudio presentado 

 

❑ Alcance 

El principal alcance del Estudio de Impacto Ambiental (EsIA), es la identificación 

de los impactos ambientales que el proyecto pueda generar al entorno ambiental, 

social y económico, durante las fases de Planificación, Construcción, Operación y 

Abandono, proponiendo a su vez medidas de mitigación para disminuir o eliminar 

los impactos negativos generados, cumpliendo con la legislación vigente de la 

República de Panamá.  

❑ Objetivo  

 

➢ Identificar la viabilidad ambiental para el desarrollo y/o ejecución del 

proyecto “LOCALES COMERCIALES” a desarrollarse en el 

Corregimiento de David, Distrito de David, Provincia de Chiriquí. 

➢ Elaborar un Plan de Manejo Ambiental para los impactos negativos 

identificados, como una herramienta de gestión ambiental aplicable a 
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la actividad, cumpliendo con las disposiciones legales aplicables al 

proyecto. 

➢ Presentar el Estudio de Impacto Ambiental para el proyecto 

“LOCALES COMERCIALES” al Ministerio de Ambiente para la 

evaluación y aprobación correspondiente.  

 

❑ Metodología 

La metodología aplicada para la elaboración del Estudio de Impacto Ambiental 

Categoría I del proyecto “LOCALES COMERCIALES”, consistió en recopilar 

información primaria y secundaria sobre las especificaciones del proyecto al igual 

que del área donde se espera desarrollar. Se efectuaron visitas al sitio del 

proyecto para el levantamiento de la línea base ambiental y socioeconómica y en 

conjunto con el equipo consultor se desarrollaron las siguientes actividades: 

➢ Determinación del ambiente físico y biológico, mediante visitas de 

campo al sitio donde se desarrolla el proyecto. 

➢ Elaboración del componente socioeconómico mediante información 

recopilada del Instituto de Estadísticas y Censo de la Contraloría 

General de la República. 

➢ Identificar y valorizar los impactos ambientales, se trabajó con una 

matriz de doble entrada basada en una relación de Causa - Efectos 

entre las principales actividades físicas del proyecto y los factores 

ambientales del entorno; y con la finalidad de determinar la 

importancia ambiental de los impactos negativos identificados a 

objeto de priorizar y planificar la aplicación de las medidas de 

mitigación para integrarlos en el Plan de Manejo Ambiental (PMA), 

se aplicó el cálculo para la Calificación Ambiental de Impactos 

(CAI).  

➢ Se realizaron entrevistas personales en base a una encuesta 

elaborada, para conocer la percepción de los pobladores referentes 
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al proyecto, sus opiniones y recomendaciones hacia el promotor del 

proyecto, se aplicaron 20 encuestas, una ficha informativa y una (1) 

hojas de firmas, y evidencias fotográficas de la actividad.  

3.2. Categorización: Justificar la categoría del EsIA en función de los 

criterios de protección ambiental 

La categorización para el Estudio de Impacto Ambiental de este proyecto se 

trabajó con el Decreto Ejecutivo Nº 123 de 2009, revisando, sobre todo, los 

Artículos 22 y 23 que hacen referencia a los Cinco Criterios de Protección 

Ambiental. Se elaboró una matriz con los contenidos de los Criterios de 

Protección Ambiental contrastando con las actividades del proyecto y calificando 

la significancia de la afectación. (Ver Cuadro Nº1) 

Cuadro No 1. Análisis de los Criterios de Protección Ambiental. 

Criterios de Protección Ambiental 
Actividades 

relevantes 

Es afectado 

Si No 

CRITERIO 1. Se define cuando el proyecto 

genera o presenta riesgo para la salud de la 

población, flora y fauna y sobre el ambiente 

en general. Para determinar la concurrencia 

del nivel de riesgo, se considerarán los 

siguientes factores: 

   

a. La generación, recolección, almacenamiento, 

transporte o disposición de residuos 

industriales, atendiendo a su composición, 

peligrosidad, cantidad y concentración, 

particularmente en el caso de materiales 

inflamables, tóxico, corrosivo y radioactivo a ser 

utilizadas en las diferentes etapas de la acción 

propuesta. 

Construcción 

y operación 

del proyecto. 

  

b. La generación de efluentes, líquidos, 

emisiones gaseosas, residuos sólidos o sus 

combinaciones cuyas concentraciones superen 

los límites máximos permisibles establecidos 

en las normas de calidad ambiental. 

  
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Criterios de Protección Ambiental 
Actividades 

relevantes 

Es afectado 

Si No 

c. Los niveles, frecuencia y duración de ruidos, 

vibraciones y/o radiaciones. 

  

d. La producción, generación, recolección, 

disposición y reciclaje de residuos domésticos 

o domiciliarios que por sus características 

constituyen un peligro sanitario a la población. 

  

e. La composición, calidad y cantidad de 

emisiones fugitivas de gases o partículas 

generadas en las diferentes etapas de 

desarrollo de la acción propuesta. 

  

f. El riesgo de proliferación de patógenos y 

vectores sanitarios 

  

CRITERIO 2. Este criterio se define cuando 

el proyecto genera o presenta alteraciones 

significativas sobre la cantidad y calidad de 

los recursos naturales, con especial 

atención a la diversidad biológica y 

territorios o recursos con valor ambiental 

y/o patrimonial. A objeto de evaluar el grado 

de impacto sobre los recursos naturales, se 

deberán considerar los siguientes factores: 

   

a. La alteración del estado de conservación de 

suelos 

Construcción 

y operación 

del proyecto. 

  

b. La alteración de suelos frágiles   

c. La generación o incremento de procesos 

erosivos al corto, mediano y largo plazo. 

  

d. La pérdida de fertilidad en suelos adyacentes 

a la acción propuesta. 

  

e. La inducción del deterioro del suelo por 

causas tales como desertificación, generación 

o avances de dunas o acidificación. 

  

f. La acumulación de sales y/o vertido de 

contaminantes sobre el suelo. 

  
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Criterios de Protección Ambiental 
Actividades 

relevantes 

Es afectado 

Si No 

g. La alteración de especies de flora y fauna 

vulnerables, amenazadas, endémicas, con 

datos deficientes o en peligro de extinción. 

  

h. La alteración del estado de la conservación 

de especies de flora y fauna. 

  

i. La introducción de especies flora y fauna 

exóticas que no existen previamente en el 

territorio involucrado. 

  

j. La promoción de actividades extractivas, de 

explotación o manejo de la fauna, flora u otros 

recursos naturales. 

  

k. La presentación o generación de algún 

efecto adverso sobre la biota, especialmente la 

endémica. 

  

l. La inducción a la tala de bosques nativos.   

m. El reemplazo de especies endémicas.   

n. La alteración de la representatividad de las 

formaciones vegetales y ecosistemas a nivel 

local, regional o nacional. 

  

o. La promoción de la explotación de la belleza 

escénica declarada. 

  

p. La extracción, explotación o manejo de fauna 

y flora nativa. 

  

q. Los efectos sobre la diversidad biológica.   

r. La alteración de los parámetros físicos, 

químicos y biológicos del agua. 

  

s. La modificación de los usos actuales del 

agua. 

  

t. La alteración de cuerpos o cursos de agua 

superficial, por sobre caudales ecológicos.  

  

u. La alteración de cursos o cuerpos de aguas 

subterráneas. 

  
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Criterios de Protección Ambiental 
Actividades 

relevantes 

Es afectado 

Si No 

v. La alteración de la calidad del agua 
superficial, continental o marítima y 
subterránea. 

  

CRITERIO 3. Este criterio se define cuando 

el proyecto genera o presenta alteraciones 

significativas sobre los atributos que dieron 

origen a un área clasificada como protegida 

o sobre el valor paisajístico, estético y/o 

turístico de una zona. A objeto de evaluar si 

se presentan alteraciones significativas 

sobre áreas o zonas se deberán considerar 

los siguientes factores: 

Construcción 

y operación 

del proyecto. 

  

a. La afectación, intervención o explotación de 

recursos naturales que se encuentran en áreas 

protegidas. 

  

b. La generación de nuevas áreas protegidas.   

c. La modificación de antiguas áreas 

protegidas. 

  

d. La pérdida de ambientes representativos y 

protegidos. 

  

e. La afectación, intervención o explotación de 

territorios con valor paisajístico y/o turístico 

declarado. 

  

f. La obstrucción de la visibilidad a zonas con 

valor paisajístico declarado. 

  

g. La modificación en la composición del 

paisaje. 

  

h. El fomento al desarrollo de actividades 

recreativas y/o turísticas. 

  
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Criterios de Protección Ambiental 
Actividades 

relevantes 

Es afectado 

Si No 

CRITERIO 4. Este criterio se define cuando 

el proyecto genera reasentamientos, 

desplazamientos y reubicaciones de 

comunidades humanas y alteraciones 

significativas sobre los sistemas de vida y 

costumbres de grupos humanos, 

incluyendo los espacios urbanos. Se 

considera que concurre este criterio si se 

producen los siguientes efectos, 

características o circunstancias: 

Construcción 

y operación 

del proyecto. 

  

a. La inducción a comunidades humanas que 

se encuentren en el área de influencia del 

proyecto a reasentarse o reubicarse, temporal 

o permanentemente. 

  

b. La afectación de grupos humanos protegidos 

por disposiciones especiales. 

  

c. La transformación de las actividades 

económicas, sociales o culturales con base 

ambiental del grupo comunidad humana local. 

  

d. La obstrucción del acceso a recursos 

naturales que sirvan de base para alguna 

actividad económica o de subsistencia de 

comunidades humanas aledañas. 

  

e. La generación de procesos de rupturas de 

redes o alianzas sociales. 

  

f. Los cambios en la estructura demográfica 

local. 

  

g. La alteración de sistemas de vida de grupos 

étnicos con alto valor cultural. 

  

h. La generación de nuevas condiciones para 

los grupos o comunidades humanas. 

  
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Criterios de Protección Ambiental 
Actividades 

relevantes 

Es afectado 

Si No 

CRITERIO 5. Este criterio se define cuando 

el proyecto genera o presenta alteraciones 

sobre sitios declarados con valor 

antropológico, arqueológico y perteneciente 

al patrimonio cultural, así como los 

monumentos. A objeto de evaluar si se 

generan alteraciones significativas en este 

ámbito, se considerarán los siguientes 

factores: Construcción 

y operación 

del proyecto. 

  

a. La afectación, modificación y deterioro de 

algún monumento histórico, arquitectónico, 

monumento público, monumento arqueológico, 

zona típica, así declarado. 

  

b. La extracción de elementos de zonas donde 

existan piezas o construcciones con valor 

histórico, arquitectónico o arqueológico 

declarados. 

  

c. La afectación de recursos arqueológicos, 

antropológicos en cualquiera de sus formas. 

  

 

En Panamá, los estudios de impacto ambiental están determinados en tres 

categorías, siendo la primera (I) la de menor impacto y menor riesgo, la segunda 

(II) de impactos negativos significativos los cuales pueden prevenirse y/o 

mitigarse con medidas conocidas y de fácil aplicación y por último la categoría 

tercera (III) de impactos ambientales negativos de significación cuantitativa o 

cualitativa, se generan impactos acumulativos y sinérgicos que ameriten un 

análisis más profundo. 

El proyecto se justifica como categoría I, debido a que no afecta de manera 

significativa ningún criterio de protección ambiental, es decir que en las distintas 

fases del proyecto no se generará afectaciones negativas, ni conllevaran ningún 

riesgo ambiental significativo, cumpliendo a su vez con el Plan de Manejo 

Ambiental. 
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4.0 INFORMACIÓN GENERAL 

En esta sección se indican las generales del promotor y los pagos realizados 

ante el Ministerio de Ambiente para la evaluación y Paz y Salvo del presente 

EsIA. 

4.1 Información sobre el Promotor (persona natural o jurídica), tipo de 

empresa, ubicación, certificado de existencia y representación legal de 

la empresa y certificado de registro de la propiedad, contrato, y otros. 

El promotor del proyecto “LOCALES COMERCIALES”, es el Sr. Fabián Andrés 

Ramírez Parra con Carné de Residente Permanente E-8-190695, quien es 

Persona Natural promotor del proyecto en referencia. El promotor puede ubicarse 

en domicilio en Urbanización Palmera Village, casa N° 80, Distrito de Boquerón, 

Provincia de Chiriquí, localizable al móvil 6325-8050. (Ver en anexo, copia de 

su Carné de Residente Permanente notariada del promotor). 

El terreno donde se desarrollará el proyecto se encuentra registrado en las Finca 

como Finca Folio Real N°9369, Código de Ubicación 4501, con superficie inicia 

de 323 m2+ 37dm2 ubicada en el Corregimiento de David, Distrito de David, 

Provincia de Chiriquí. Actualmente dicha propiedad se encuentra en un 

Fidecomiso a nombre la Sociedad Capital Trust & Finance, Inc quien a través de 

una autorización permite al Sr. Fabián Andrés Ramírez Parra al desarrollo del 

proyecto. (Ver en anexo Certificado de Registro Público de la Propiedad y la 

Autorización de uso de finca, cedula del apoderado legal de la sociedad, 

poder que lo faculta para ejercer como apoderado y certificado de la 

sociedad). 

4.2 Paz y Salvo emitido por MIAMBIENTE, y copia del recibo de pago, 

por los trámites de la evaluación. 

 

En anexo se presenta el certificado de Paz y Salvo, en el cual se evidencia que 

el Sr. Fabián Andrés Ramírez Parra, se encuentra Paz y Salvo con el Ministerio 
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de Ambiente. También se presenta el recibo, en concepto de pago de evaluación 

del Estudio de Impacto Ambiental Categoría I del proyecto denominado 

“LOCALES COMERCIALES”. 

5.0 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD 

El proyecto denominado “LOCALES COMERCIALES”, consiste en la 

construcción de una edificación que alberga dos (2) locales comerciales en la 

planta baja y uno en la planta alta un (1) además de un apartamento, se 

contemplará estacionamientos los cuales serán usados por los dueños y 

visitantes de los locales comerciales 

El agua potable será suministrada por el Instituto de Acueductos y Alcantarillados 

Nacionales (IDAAN), quien brinda el servicio en la zona. Las aguas residuales 

domésticas serán manejadas mediante un sistema de tanque séptico. El 

proyecto contempla la construcción de una (1) tinaqueras para el 

almacenamiento temporal de la basura, posteriormente la empresa que brinda el 

servicio de recolección el Distrito de David, podrán retirarlos para su posterior 

disposición final en el Relleno Sanitario del Municipio de David.  

Los mismos son contaran con todos los servicios básicos del área como calles, 

agua potable, luz eléctrica, recolección de basura, servicio de internet, telefonía 

fija y móvil.  Los mismo están ubicados en un área cercana a el centro de David, 

lo cual facilita la movilidad de las personas que los adquieran los locales 

comerciales. 

El proyecto tendrá un costo de 150,000.00, el mismo de ubica sobre la Finca 

Folio Real N°9369, Código de Ubicación 4501ubicada sobre el corregimiento de 

David, distrito de David, provincia de Chiriquí. El terreno posee un total de 323 m2 

+ 37dm2 de terreno de los cuales actualmente se encuentra una panadería en 

operación que ocupa aproximadamente 173 metros quedando un total 150 

metros para el desarrollo del proyecto. 
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Cuadro de áreas  

Área Cerrada 235.31 m2 

Área abierta  109.41 m2 

Área total  344.72 m2 

Fuente: Plano del proyecto.  

5.1 Objetivo del proyecto, obra o actividad y su justificación 

Objetivos  

El objetivo del proyecto “ LOCALES COMERCIALES”, contribuir al crecimiento 

económico de David con la construcción de 3 locales comerciales y un (1) 

apartamento. 

Objetivos del proyecto: 

➢ Construir tres (3) locales comerciales y un (1) (apartamento) dividido de la 

siguiente manera (2) locales comerciales en la planta baja y uno en la 

planta alta un (1) además de un apartamento, 

➢ Desarrollar el proyecto en un área céntrica, en armonía con el entorno, 

ofreciendo tres locales comerciales y un (1) apartamento.  

➢ Cumplir con la normativa legal vigente para la construcción y protección 

ambiental.  

Justificación 

En el Distrito de David, se ha ido incrementando la demanda comercial por parte 

de la ciudadanía, por lo cual el Sr. Fabián Andrés Ramírez Parra como 

promotor, desea desarrollar el proyecto “LOCALES COMERCIALES” como 

aporte a dicha demanda, favoreciendo la inversión por la estratégica ubicación 

del proyecto, cercana al centro de la ciudad de David; de igual forma el proyecto 

dispondrá de los espacios necesarios y servicios básicos para el bienestar de 

sus arrendatarios y visitantes. 
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5.2 Ubicación geográfica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y 

coordenadas UTM o geográficas del polígono del proyecto. 

El proyecto limita al NORTE: con la calle C Sur. SUR: con resto libre de la finca 

propiedad de Elena Anguizola de Jurado. ESTE: propiedad de Fernando Moreno. 

OESTE: con la avenida segunda Este., en el Corregimiento de David Distrito de 

David, Provincia de Chiriquí. Para llegar al proyecto se puede acceder por la 

carretera conocida como vía rápida; El terreno posee un total de 323 m2 + 37dm2 

de terreno de los cuales actualmente se encuentra una panadería en operación 

que ocupa aproximadamente 173 metros quedando un total 150 metros para el 

desarrollo del proyecto. 

 
Las coordenadas de ubicación del proyecto son las siguientes: 
 
 
Cuadro 2. Coordenadas UTM del proyecto. 
 

Puntos  Coordenadas UTM del proyecto 

1 931614.447 m N 342669.641m E 

2 931621.538 m N 342675.038 m E 

3 931611.801 m N 342687.633 m E 

4 931603.758 m N 342680.753 m E 
 DATUM: WGS 84 

Fuente: Datos tomados en campo 

 

VER EN ANEXO MAPA DE UBICACIÓN GEOGRAFICA A ESCALA 1:50,000. 

5.3 Legislación, normas técnicas e instrumentos de gestión ambiental 

aplicables y su relación con el proyecto, obra o actividad. 

El Estudio de Impacto Ambiental para el referido proyecto, tiene las siguientes 

bases legales: 

• Ley No 8 de 25 de marzo de 2015 que crea el Ministerio de Ambiente de 

la República de Panamá  
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• Texto Único DE LA LEY 41 de 1 de julio de 1998, General de Ambiente 

de la República de Panamá que comprende las reformas aprobadas por la 

Ley 18 de 2003, la Ley 44 de 2006, la Ley 65 de 2010 y la Ley 8 de 2015. 

• Ley No 1 de 3 de febrero de 1994. Ley Forestal. 

• Ley No 24 de 7 de junio de 1995. Vida silvestre.  

• Ley N° 14 de 2007. Código Penal de la República de Panamá. Delitos 

contra el Ambiente y el Ordenamiento Territorial. 

• Decreto Ejecutivo 248 de 31 de Octubre de 2019. Que suspende el uso de 

la Plataforma para el Proceso de Evaluación y Fiscalización Ambiental del 

Sistema Interinstitucional del Ambiente, denominado PREFASIA, y dicta 

otras disposiciones.  

• Decreto Ejecutivo 36 de 3 de Junio de 2019. Que crea la Plataforma para 

el Proceso de Evaluación y Fiscalización Ambiental del Sistema 

Interinstitucional del Ambiente, denominado PREFASIA, modifica el 

Decreto Ejecutivo 123 de 14 de Agosto de 2009 que reglamenta el 

Proceso de Evaluación de Impacto Ambiental y dicta otras disposiciones. 

• Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009. Por el cual se 

reglamenta el Capítulo II del Título IV de la Ley No 41 del 01 de julio de 

1998. General del Ambiente de la República de Panamá y se deroga el 

Decreto Ejecutivo N° 209 del 2006. 

• Decreto Ejecutivo Nº 155 de 5 de agosto de 2011. Que modifica algunos 

artículos el Decreto Ejecutivo Nº123 de 14 de agosto de 2009. 

• Resolución AG – 0235 -03, Indemnización ecológica (ANAM) hoy 

Ministerio de Ambiente. 
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• Reglamento Técnico DGNTI COPANIT 35-2019. POR LA CUAL SE 

APRUEBA EL REGLAMENTO TÉCNICO DGNTI-COPANIT 35-2019 

MEDIO AMBIENTE Y PROTECCIÓN DE LA SALUD. SEGURIDAD. 

CALIDAD DEL AGUA. DESCARGA DE EFLUENTES LÍQUIDOS A 

CUERPOS Y MASAS DE AGUAS CONTINENTALES Y MARINAS. 

Normas de uso de suelos del MIVIOT 

• Ley Nº 6 de 1 de febrero de 2006. “Que reglamenta el ordenamiento 

territorial para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones”. 

Normativa que aplica a Personas Discapacitadas 

• Ley N° 42 de 1999. Discapacitados. Cantidad de estacionamientos 

públicos para uso de personas con discapacidad. El proyecto deberá 

destinar la cantidad de estacionamientos requeridos en cumplimiento con 

esta ley. 

Normativa que aplica a la salud e higiene laboral 

• Ley No 66 de 1946. Código Sanitario. 

• Código de Trabajo de la República de Panamá: Obligación de acatar 

todas las disposiciones legales en materia laboral, riesgos profesionales, 

etc. 

• Decreto Ejecutivo N° 1 del 15 de enero de 2004 del Ministerio de Salud, 

el cual modifica el Decreto Ejecutivo N° 306 del 4 de septiembre de 2002 

que determina los niveles de ruido permitidos en áreas residenciales e 

industriales.  

• Decreto Ejecutivo N° 2 de 15 de febrero de 2008. Por la cual se 

reglamenta la Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de la 

Construcción. 

•   Resolución N°597 del 12 de noviembre de 1999. Que aprueba el 

Reglamento Técnico DGNTI – COPANIT 23 – 395 – 99, referente al agua 
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potable, establece los requisitos físicos, químicos, biológicos y 

radiológicos que debe cumplir el agua potable. Este reglamento se aplica 

a cualquier sistema de abastecimiento de agua potable. 

• Resolución Nº 78 de 24 de agosto de 1998 “Por la cual se aprueba en 

todas sus partes la norma para la ubicación, construcción e instalación de 

letrinas y requisitos sanitarios que deben cumplir”. Ministerio de Salud. 

(Letrina temporal para uso de trabajadores en la etapa de construcción), 

 

Normativa aplicable a especificaciones técnicas 

• Resolución N° 275 del 20 de julio de 2001. Que aprueba el Reglamento 

Técnico DGNTI – COPANIT 48 – 2001, establece especificaciones para 

los bloques huecos de concreto para uso estructural y no estructural.  

• Adaptación de códigos de Seguridad: Resolución por la cual se adoptan el 

NFPA 101, Reglamento De Seguridad Humana; NFPA 13, Reglamento De 

Sistemas Rociadores Contra Incendios, NFPA 20. 

• Decreto Nº 323 del 4 de mayo de 1971: Normas de Plomería Sanitaria. 

• AIR-CONDITIONING AND REFRIGERATION INSTITUTE (ARI). ARI 1010 

(2002) Self-Contained, Mechanically Refrigerated Drinking – Water 

Coolers. 

• AMERICAN NATIONAL STANDARDS INSTITUTE (ANSI). 

• AMERICAN SOCIETY OF HEATING, REFRIGERATING AND 

AIRCONDITIONING ENGINEERS (ASHRAE). 

• AMERICAN SOCIETY OF SANITARY ENGINEERING (ASSE). 

 

Legislaciones que aplican al tránsito vehicular 

• Decreto Ejecutivo N° 640 de 27 de diciembre de 2006. “Por el cual se 

expide el Reglamento de Tránsito Vehicular de la República de Panamá”. 
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5.4 Descripción de las fases del proyecto, obra o actividad 

Para la ejecución del proyecto “LOCALES COMERCIALES” se contemplan las 

fases de planificación, construcción, operación y abandono. 

 

5.4.1 Planificación 

Esta fase de planificación contempla la gestión de los permisos necesarios a fin 

de que el proyecto sea aprobado por las autoridades; conlleva actividades tales 

como la elaboración del anteproyecto, estudio económico y de factibilidad, diseño 

del concepto arquitectónico del proyecto, con sus respectivas áreas, diseño del 

sistema de tanques sépticos para el manejo de aguas residuales. Durante esta 

fase se desarrolla el Estudio de Impacto Ambiental por parte del equipo 

consultor, se efectuó la participación ciudadana, trámites y actividades 

complementarias.  

 

5.4.2 Construcción 

 

Durante la etapa de construcción se contemplan las siguientes actividades: 

❑ Instalación de un letrero que identifique la obra, de acuerdo a las 

características generales que deberá establecer MIAMBIENTE y en el cual 

se expresa la autorización ambiental para llevar a cabo el proyecto y la 

resolución de aprobación del proyecto.  

❑ Colocar a la vista de las autoridades municipales una copia del 

correspondiente permiso de construcción.  

❑ Demarcación del área de construcción. 

❑ Vaciado de fundaciones de columnas, viga sísmica. 

❑ Levantamiento vertical de las infraestructuras y componentes de la obra. 

❑ Repello de paredes internas y externas, vaciado de piso y otras 

actividades que son propias de acabados (puertas, ventanas, baldosas, 

azulejos, etc.). 
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❑ Colocación de tuberías del sistema de agua potable, sanitario 

❑ Construcción de aceras, tinaqueras. 

❑ Instalación del sistema de fontanería 

❑ Construcción del tanque séptico y sus componentes. 

❑ Instalación del sistema de electrificación 

❑ Instalación del sistema contra incendio cilindro extintores tipo A, B, C de 

20 Lb. 

❑ Instalación del sistema de detección contra incendio con panel de alarma y 

circuito clase B con detectores de humo. 

❑ Pintura general y limpieza de los locales.   

❑ Finalizado el proceso constructivo, el promotor someterá las 

infraestructuras a la revisión de las instancias competentes municipales e 

institucionales como el Benemérito Cuerpo de Bomberos, Ministerio de 

Salud, Empresas de Distribución Eléctrica, Oficina de Ingeniería Municipal 

de David para obtener el correspondiente permiso de ocupación. 

 

5.4.3 Operación 

Durante la fase de operación del proyecto “LOCALES COMERCIALES” se 

destinan las siguientes actividades: 

➢ Promoción y venta de los locales comerciales. 

➢ Gestión del permiso de ocupación  

➢ Alquiler de los locales comerciales 

➢ Ocupación del apartamento por parte del propietario 

➢ Manejo del agua residual mediante el tanque séptico. 

➢ Manejo de los desechos sólidos mediante disposición temporal en la 

tinaquera y posterior recolección por la empresa dedicada a ello. 

5.4.4 Abandono 

El promotor del proyecto, no contempla el abandono del mismo.  
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En general esta fase corresponde a la limpieza del área del proyecto posterior a 

la culminación de la fase de construcción, limpieza general de escombros, 

desechos y materiales de construcción. 

 

5.5 Infraestructura a desarrollar y equipo a utilizar 

A continuación, se detallan las infraestructuras a desarrollar en el proyecto de 

“LOCALES COMERCIALES” 

a) Construcción 

de 3 locales 

comerciales y 

un (1) 

apartamento  

Los 3 locales comerciales y un (1) apartamento se 

desarrollará en la Finca Folio Real Finca Folio Real 

N°9369, Código de Ubicación 4501, con superficie de 323 

m2 + 37 dm2, de los cuales actualmente se encuentra una 

panadería en operación que ocupa aproximadamente 177 

metros quedando un total 150 metros para el desarrollo del 

proyecto, el mismo se ubicada en el Corregimiento de 

David, Distrito de David, Provincia de Chiriquí. Las áreas 

de construcción del proyecto son las siguiente: Área 

Cerrada 235.32 m2, Área Abierta 109.41 m2, con un área 

en total de 344.72 m2.  

b) Instalación de 

agua potable 

La empresa IDAAN, suministrara de agua potable al 

proyecto, por lo cual se harán las interconexiones 

correspondientes al sistema de distribución de agua 

potable para los Locales Comerciales y el apartamento. 

Ver nota de Respuesta de IDAAN. 

c) Colocación del 

sistema 

La energía eléctrica será suministrada por la empresa 

NATURGY, previo contrato con ellos, se contratará 

empresas contratista para la conexión con el sistema de 
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eléctrico  distribución eléctrica.  

d) Construcción 

de tanque 

séptico. 

El proyecto contempla la construcción de un sistema de 

tanque séptico para el manejo de las aguas residuales que 

generen los Locales Comerciales y el apartamento.   

e) Conformación 

de entrada y 

acera. 

El proyecto contará con espacios para estacionamientos 

en la planta baja, acera, grama y hombro que une la calle 

existente. 

f) Tinaqueras  Se construirá una tinaquera para el almacenamiento 

temporal de los desechos sólidos que generen los 

diferentes Locales Comerciales y el apartamento.   

Fuente: Planos de construcción del proyecto LOCALES COMERCIALES. 

EQUIPO Y/O MAQUINARIA A UTILIZAR 

En la fase de construcción los equipos y maquinarias requeridos mínimos y 

herramientas manuales son los siguientes:  

➢ Retroexcavadora 

➢ Rola  

➢ Camión de 6 ruedas 

➢ Carretillas 

➢ Concretera  

➢ Palas 

➢ Palaustres 

➢ Flota 

➢ Martillo 

➢ Nivel 

➢ Alicate  

➢ Pinzas  

➢ Seguetas  

➢ Dril (taladro) 

➢ Piqueta  

➢ Escalera  

➢ Bomba de agua 

➢ Cortadoras de baldosas 

➢ Escuadras  

➢ Andamios (juegos) 
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Todas estas herramientas serán necesarias para el desarrollo del proyecto de 

acuerdo a la necesidad de la obra.  

5.6 Necesidades de insumos durante la construcción/ejecución y 

operación 

Los principales insumos que se requerirán para el desarrollo y ejecución del 

proyecto, son los siguientes:  

➢ Bloques, Acero, Cemento, Arena, Pegamento, Carriolas, vigas H, 

Pinturas. 

➢ Baldosas anti-resbalantes para baños y escalera de acceso al 

apartamento.  

➢ Ventanas, vidrieras, aluminio, vidrios. 

➢ Materiales de plomería, artefactos sanitarios, tuberías sanitarias. 

➢ Tuberías eléctricas, tuberías de agua. 

➢ Equipos para la construcción del tanque séptico. 

➢ Grava, cascajo. 

➢ Energía eléctrica para los equipos y la edificación.  

➢ Herramientas manuales. 

➢ Equipo de protección personal (casco, botas, cinta reflectiva, 

protección auditiva, chalecos, etc.), insumos para primeros auxilios. 

➢ Agua potable y tanque de reserva 

➢ Puertas, ventanas.  

➢ Sistema electrónico, sistema contra incendio, letreros del sistema de 

seguridad. 

➢ Materiales y equipos de fontanería.  

➢ Materiales y equipos para el sistema eléctrico.  
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5.6.1 Necesidades de servicios básicos (agua, energía, aguas servidas, 

vías de acceso, transporte público, otros) 

 

En la actualidad el área de influencia del proyecto cuenta con los siguientes 

servicios básicos: 

 

➢ Agua potable 

El Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (IDAAN) abastece el área 

con agua potable. Así que se mantiene la disposición de suministro. Ver nota de 

respuesta del IDAAN  

➢ Energía 

La electricidad es brindada en el sector por la empresa Naturgy, así que el 

proyecto se verá beneficiado con este servicio, mediante un contrato por parte 

del promotor del proyecto.  

➢ Aguas servidas 

Se construirá un tanque séptico para el manejo de las aguas residuales.  

➢ Transporte público 

El proyecto contara con un buen servicio de transporte, tanto selectivo como 

colectivo, encontrándose rutas de buses, transporte selectivo (taxis) y vehículos 

particulares.  

➢ Teléfono 

El sistema de servicios de comunicaciones es proporcionado por la empresa 

Cable & Wireless, Cable Onda.  

➢ Desechos sólidos  

Para la recolección de los desechos sólidos se contratará con los servicios de la 

empresa Servicios Ambientales de Chiriquí, S.A (SACH) previo contrato.   
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5.6.2 Mano de obra (durante la construcción y operación), empleos 

directos e indirectos generados 

La mano de obra durante la fase de construcción y operación corresponde a 

personal calificado y no calificado, los cuales serán los encargados del desarrollo 

y ejecución de la construcción de los Locales Comerciales y el apartamento. A 

continuación, se detalla el personal requerido para cada fase: 

Fase de Planificación: 

• Promotor del proyecto 

• Topógrafos, arquitecto 

• Ingeniero civil 

• Ingeniero eléctrico 

• Dos especialistas ambientales, elaboración del Estudio de Impacto 

Ambiental. 

Fase de Construcción: 

El personal técnico mínimo para la etapa de construcción serán los siguientes:  

➢ Residente de obra (Ing. Civil/Arquitecto)

➢ Maestro de obra 

➢ Albañiles 

➢ Soldadores 

➢ Electricistas  

➢ Fontanero 

➢ Ayudantes generales 

➢ Operadores de equipo 

Fase de Operación: 
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El personal a cargo durante la fase de operación consta de promotores de venta, 

abogados, e inquilino y dueños de los locales comerciales. 

5.7 Manejo y Disposición de desechos en todas las fases 

En esta sección se detallan los tipos de desechos que generan al ambiente el 

proyecto y su adecuada disposición en cada fase del proyecto (Planificación, 

operación y abandono).  

5.7.1 Sólidos 

En el Cuadro 3. Se describen los desechos sólidos a generarse por fase del 

proyecto. 

Cuadro 3. Disposición de los desechos sólidos en las diferentes fases del 

proyecto.  

FASES DEL PROYECTO 

PLANIFICACIÓN CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN ABANDONO 

No se generará 

desechos sólidos 

en esta fase. 

Los desechos 

sólidos durante 

esta fase serán 

recolectados 

mediante bolsas 

plásticas y 

tanques de basura 

con su 

correspondiente 

tapa, serán 

almacenados 

temporalmente 

hasta ser 

recolectados por 

El proyecto 

contempla la 

construcción de 

una (1) tinaquera 

para el 

almacenamiento 

temporal de los 

desechos sólidos 

de los dueños de 

los Locales 

Comerciales y el 

apartamento, 

estos desechos 

serán 

El proyecto no 

contempla la fase 

de abandono del 

proyecto.  
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la empresa que 

brinda el servicio 

de recolección 

para su posterior 

disposición final. 

recolectados por 

la empresa, que 

brinda el servicio 

de recolección en 

el área mediante 

previo contrato.  

 

 

5.7.2 Líquidos 

En el Cuadro 4, se describen los desechos líquidos a generarse por fase del 

proyecto. 

Cuadro 4. Disposición de los desechos líquidos en las diferentes fases del 

proyecto. 

FASES DEL PROYECTO 

PLANIFICACIÓN CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN ABANDONO 

No se generará 

desechos líquidos 

en esta fase. 

Durante la fase de 

construcción el 

promotor deberá 

alquilar letrinas 

sanitarias 

portátiles para el 

manejo de las 

aguas residuales 

domesticas 

generadas por las 

necesidades 

fisiológicas de los 

trabajadores. La 

El proyecto 

contará con un 

tanque séptico 

para el manejo de 

las aguas 

residuales 

producidas por los 

inquilinos de los 

Locales 

Comerciales y el 

apartamento, el 

mantenimiento 

dependerá del 

El proyecto no 

contempla la fase 

de abandono del 

proyecto.  
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FASES DEL PROYECTO 

PLANIFICACIÓN CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN ABANDONO 

empresa que 

brinda el servicio 

de alquiler le 

proporcionara el 

debido 

mantenimiento, 

limpieza y 

desinfección de 

forma semanal.  

promotor.  

 

5.7.3 Gaseosos 

En el Cuadro 5, se describen los desechos gaseosos a generarse por fase del 

proyecto. 

Cuadro 5. Disposición de los desechos gaseosos en las diferentes fases del 

proyecto. 

FASES DEL PROYECTO 

PLANIFICACIÓN CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN ABANDONO 

No se generará 

desechos 

gaseosos en esta 

fase. 

Los desechos 

gaseosos 

corresponderán a 

los generados por 

las emisiones de 

los equipos y 

maquinarias 

utilizadas en el 

En la fase de 

operación las 

emisiones serán 

generadas por los 

gases y 

emisiones del 

proceso de 

combustión de los 

El proyecto no 

contempla la fase 

de abandono del 

proyecto.  
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FASES DEL PROYECTO 

PLANIFICACIÓN CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN ABANDONO 

proyecto, las 

emisiones serán 

de forma temporal 

y por un corto 

periodo de 

tiempo.   

automóviles de 

los usuarios 

dueños de los 

locales 

comerciales y el 

apartamento cabe 

resaltar que el 

área es 

circundante a la 

carretera que 

conduce a la vía 

rápida por lo cual 

se presenta un 

mayor tráfico 

vehicular por el 

sector.   

 

5.8 Concordancia con el plan de uso de suelo 

Según el POT de David el área donde se desarrollará el proyecto tiene código de 

COMERCIAL URBANO C-3, donde las actividades permitidas a desarrollar son 

las siguientes: 

✓ Comercio al por mayor y al por menor de toda clase de artículos. 

✓ Asociaciones benéficas y afines. 

✓ Edificios de estacionamientos. 

✓ Centros de diversión y recreación. 

✓ Teatros, galerías de arte. 

✓ Restaurantes, salas de fiestas y afines. 
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✓ Venta y reparación de automóviles, motocicletas, motores fuera de borda y 

demás vehículos a 

✓ motor, repuestos y accesorios. 

✓ Compañía fumigadora y venta de productos agroquímicos. 

✓ Rastro y deshuesaderos. 

✓ Gasolineras, depósito y venta de gas licuado. 

✓ Hoteles. 

✓ Centro comercial. 

✓ Estudios de televisión y radio. 

✓ Venta de materiales de construcción. 

✓ Casa matriz, sucursal de banco y casa de cambio. 

✓ Servicios de mudanzas, agencias de carga y encomiendas. 

✓ Oficinas en General 

5.9 Monto global de la inversión 

El monto global de inversión que el promotor a estimado en invertir en el del 

proyecto es de B/. 150,000.00 (ciento cincuenta mil balboas). 

6.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE FÍSICO 

 

El área donde se desarrollará el proyecto es relativamente plana, el cual no 

cuenta con vegetación. El proyecto se desarrollará en un terreno como Finca 

Folio Real N°9369, Código de Ubicación 4501, con superficie de 323 m2+ 37 dm2 

ubicada en el Corregimiento de David, Distrito de David, Provincia de Chiriquí. 
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Fotografía 1-2. Área futura donde se desarrollará proyecto. Fuente: Equipo 

consultor.
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6.3 Caracterización del suelo 

Según el mapa de Capacidad Agrológica de los Suelos de Panamá, el área donde 

se ubica el proyecto, está clasificado como Clase III, Arable, severas limitaciones 

en la selección de las plantas, requiere conservación especial o ambas (Fuente: 

Atlas de Panamá, 2016). Los terrenos alrededor del sitio del proyecto están 

ocupados por viviendas habitacionales, entre otros.  

6.3.1 La descripción del uso del suelo 

Actualmente el uso de suelo que se le da al terreno es de estacionamientos 

vehicular, de los visitantes de la panadería que se encuentra ubicada a un costado 

del lote donde se realizará la construcción  

Colindante al área del proyecto, se ubican locales comerciales, por tratarse de un 

lugar cercano a la vía rápida se considera un área accesible.  

 

Fotografía 3. Colindancias del área del proyecto. Fuente: Equipo consultor. 
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6.3.2 Deslinde de la propiedad 

El terreno donde se desarrollará el proyecto de LOCALES COMERCIALES, 

pertenece a Capital Trust & Finance, Inc, el mismo se registra como Finca como 

Finca Folio Real N°9369, Código de Ubicación 4501, con superficie de 323 m2+ 37 

dm2 ubicada en el Corregimiento de David, Distrito de David, Provincia de Chiriquí. 

 Cuadro 6: Deslinde de la Propiedad 9369.  

LÍMITES DESCRIPCIÓN 

Norte Limita con la Calle C Sur   

Sur Con resto libre de la Finca Propiedad de Elena Anguizola de 
Jurado  

Este Fernando Moreno  

Oeste Con avenida Segunda Este 

Fuente: Certificado de Propiedad Finca 9369 

6.4 Topografía 

La topografía del proyecto es plana, no se presentan ondulaciones en el terreno. 

 

Fotografía 4. Área donde se desarrollará el proyecto se observa que la misma es 

plana. Fuente: Equipo consultor. 
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6.6 Hidrología 

El área del proyecto se encuentra dentro de la Cuenca N 108 cuyo río principal es 

el Río Chiriquí. Dentro del área del proyecto no hay fuentes de agua natural 

superficial. Las aguas pluviales serán debidamente canalizadas con los drenajes 

diseñados para este tipo de proyecto, conectándose con cunetas pluviales de la 

Avenida 2da Este 

6.6.1 Calidad de aguas superficiales 

No hay fuentes de aguas superficiales dentro del área del proyecto. 

6.7 Calidad de aire 

Cercano al área del proyecto, aún costado del proyecto se ubica la vía rápida, la 

cual se ve afectada por los gases y emisiones generadas por el tráfico vehicular. 

El desarrollo del proyecto no afectará la calidad del aire, durante la fase de 

construcción el uso de equipos y maquinarias será durante un corto periodo de 

tiempo y de manera puntual. Para el proyecto “LOCALES COMERCIALES” el 

promedio de partículas suspendidas en un periodo de 1 hora fue de 9.4 μg/m³ 

para el punto 1. De acuerdo a las recomendaciones sobre contaminantes 

atmosféricos de la OMS los niveles promedios para partículas suspendidas, PM10 

no debe superar 45 μg/m³.  Ver en la sección de anexos el Monitoreo de la 

Calidad de Aire en el área del proyecto.  

6.7.1 Ruido 
 

Durante la etapa de construcción del proyecto, los ruidos generados serán 

productos del uso de maquinarias y equipos que se darán de manera temporaria y 

no serán significativos. Durante la fase de operación, el ruido será proveniente del 

movimiento vehicular de los propietarios de los locales comerciales, el 

desplazamiento de los residentes colindantes y de actividades de comercios 

cercanos. Los datos de las mediciones de ruido ambiental se obtuvieron en el área 

más cercana del proyecto a la fuente principal de ruido, en el Punto 1, en horario 

diurno, con su cálculo de incertidumbre.  
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De acuerdo con Decreto Ejecutivo Nº1 del 15 de enero del 2004 y el Decreto 

Ejecutivo 306 de 2002 en donde el Ministerio de Salud señala que los niveles 

permisibles, no debe superar los 60.0 dBA para horario diurno y los 50.0 dBA para 

horario nocturno, en áreas residenciales e industriales y áreas públicas. Por lo 

tanto, el Punto 1 se encuentra sobre de los límites permisibles. Ver en la sección 

de anexos el Monitoreo de Ruido Ambiental en el área del proyecto. 

 

6.7.2 Olores 

 

Mediante visitas al sector donde se ubica el proyecto, no se determinó mal olor, ni 

en el sitio ni en la vecindad.  

 

7.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE BIOLÓGICO 

En los alrededores del proyecto se encuentra intervenido por locales comerciales y 

algunas residencias las cuales han establecido vegetación ornamental, no se 

observan árboles. 

7.1 Características de la Flora 

Dentro del área del terreno donde se desarrollará el proyecto no se observa 

ningún árbol ni gramíneas.  

  

7.1.1 Caracterización vegetal, inventario forestal (aplicar técnicas 

forestales reconocida por Mi Ambiente) 

No se aplicará inventario forestal ya que dentro del área del terreno no hay 

especies con valor comercial.  

7.2 Características de la Fauna 

Durante el levantamiento de la línea base del área del proyecto no se evidenció la 

presencia de fauna silvestre en el sitio, esto se debe a lo intervenido del lugar por 

la ocupación de muchos comercios y sin vegetación nativa que proporcione 
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cobertura a la fauna silvestre. Por ser una vía transitada, impide albergar especies 

y su desplazamiento. Los patios vecinos son también de uso comercial.  

8.0 DESCRIPCIÓN DEL AMBIENTE SOCIOECONÓMICO 

El Distrito de David tiene una superficie de 868.4 km2, con 12 Corregimientos 

(David Cabecera, David Sur, David Este, Bijagual, Cochea, Chiriquí, Guacá, Las 

Lomas, Pedregal, San Carlos, San Pablo Nuevo, San Pablo Viejo), con una 

población censada en el año 2010 de 144,858 habitantes y una densidad de 

población de 166.8 Hab/km2 (www.censos2010.gob.pa). El corregimiento de 

David que es la Cabecera de la provincia de Chiriquí presenta según datos del 

censo poblacional del 2010 aproximadamente 82, 907 habitantes, este 

corregimiento posee todos los servicios básicos necesarios para vivir 

cómodamente, agua potable, electricidad, escuelas, áreas comerciales, Hospitales 

y centro de salud, iglesias, entre otros. 

Cuadro 7. Superficie, población y densidad de población en la República, según 

provincia, distrito y corregimiento: censo 2010 

Provincia, 
distrito y 
corregimiento 

Superficie 
(Km²) 

Población 
Densidad de 
Habitantes por Km² 

1990 2000 2010 1990 2000 2010 

Chiriquí 6,490.9 322,130 368,790 416,873 49.6 56.8 64.2 

David 868.4 102,678 124,280 144,858 118.2 143.1 166.8 

San Pablo Viejo 59.8 2,724 4,768 10,088 45.6 79.7 168.7 

Fuente: Contraloría General de la República. 
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En el Distrito de David hay centros médicos, hospital, policlínicas, bancos, 

escuelas, cooperativas, sectores residenciales, instituciones gubernamentales, 

conectividad telefónica y de internet, electricidad y agua potable. 

 

8.1 Uso actual de la tierra en sitios colindantes 

El uso actual de la tierra en los sitios colindantes esta panadería, la calle de la vía 

rápida bombas de combustible, residencias entre otros.  

8.3 Percepción local sobre el proyecto, obra o actividad (a través del plan 

de participación ciudadana). Reunión informativa y sus evidencias 

Dentro del proceso de evaluación de impacto ambiental, la participación ciudadana 

debe ser incluida, puesto que es un mandato de la Ley N°8 de 25 de marzo de 

2015 (la cual modificó la Ley N°41 de 1998) y el Decreto Ejecutivo 123 del 2009, 

por medio del cual, se debe poner en conocimiento a la población más cercana 

sobre el propósito del proyecto. 

Durante la elaboración del Estudio de Impacto Ambiental, se aplica una encuesta 

como una vía de comunicación con la población, la cual busca obtener opiniones y 

sugerencias para evitar conflictos que surjan durante la etapa de planificación, 

construcción y operación del proyecto. Los resultados de esta participación 

ciudadana se logran a través de diversos mecanismos como: encuesta de opinión, 

entrevistas, entregada de fichas informativas, etc. Las recomendaciones 

proporcionadas por la población son incorporadas en la elaboración del Estudio de 

Impacto Ambiental en la etapa de planificación y en las etapas de construcción y 

operación son aplicadas las técnicas para resolver cualquier molestia o queja que 

la ciudadanía tenga hacia el proyecto. 

En las residencias cercanas al proyecto, locales comerciales, se levantaron 20 

encuestas y una hoja de firmas, el día 3 y 7 de febrero de 2023, con la finalidad de 

conocer la percepción y opinión de los pobladores y personajes directos e 

indirectos, sobre la ejecución del proyecto Locales Comerciales. 
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El 90% de la población encuestada, se mostraron de acuerdo con la ejecución 

del proyecto.  

Objetivos 

• Determinar la percepción local de la población con respecto al desarrollo 

del proyecto, informando a la vez las generales técnicas del proyecto 

aclarando las preguntas y opiniones por parte de la población 

entrevistada. 

Metodología  

La metodología utilizada para lograr la reacción ciudadana (opiniones, 

sugerencias, inquietudes y aclaraciones), con respecto al proyecto fueron: la 

aplicación de encuesta directa a los pobladores de los alrededores del proyecto, 

consultando las opiniones y recomendaciones hacia el proyecto y aclarando 

dudas y cuestionamientos.  

Se aplicó un formato de encuesta, mediante el cual se realizaron 20 entrevistas y 

entrega de fichas informativas a los entrevistados y una (1) hoja de firmas, 

añadidas en el anexo del presente documento.  

Resultados  

 

De las preguntas realizadas a los encuestados, se obtuvieron los siguientes 

resultados:  

1- ¿ Cree usted que este proyecto puede causarle algún tipo de daño o a 

su propiedad? 
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GRÁFICO N°1. AFECTACIÓN A LA PROPIEDAD POR EL DESARROLLO DEL 

PROYECTO. 

En la pregunta N°1, Cree usted, que este proyecto puede causarle algún tipo de 

daño a usted o a su propiedad, denominado “LOCALES COMERCIALES”, de las 

20 personas encuestadas 19 respondieron que el desarrollo de este proyecto no 

le afecta a él o a su propiedad mientras que un 5% si indico verse afectado por el 

desarrollo del proyecto.  
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2- ¿Cree usted que este proyecto, puede afectar al medio ambiente o la 

comunidad? 

 

 

GRÁFICO N°2. AFECTACIÓN AL MEDIO AMBIENTE O A LA COMUNIDAD 

El 95% de las personas entrevistadas, respondieron que el desarrollo del 

proyecto no afectará al medio ambiente y a la comunidad ya que el promotor 

cumplirá las normas ambientales para el desarrollo del mismo, mientras que un 

5% si considera posible la afectación del medio ambiente.  
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3- ¿Estaría usted de acuerdo con la construcción de este proyecto? 

 

GRÁFICO 3. ACEPTACIÓN DEL PROYECTO 

El 90% de la población encuestada considera estar de acuerdo con el desarrollo 

del proyecto, mientras que un 10% no están de acuerdo con el desarrollo del 

proyecto. 
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Género de las personas encuestadas. 

 

GRAFICO N° 4. GÉNERO DE LOS ENTREVISTADOS 

Un 50 % de las personas entrevistadas correspondieron al género masculino y 

un 50 % al femenino.  
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Edad de los entrevistados 

 

GRAFICO N° 5. EDADES DE LOS ENTREVISTADOS 

Dentro de las edades de los entrevistados, un 15 % con edades que oscilaban 

entre 18 a 30 años, un 25 % entre 31 a 40 años, un 30% corresponde entre las 

edades de 41 hasta 50 años, un 5% corresponden a la edad de entre 51 a 60 y 

un 25% superan más de 61 años.  
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  Nivel de Escolaridad  

 

GRAFICO N° 6. NIVEL DE ESCOLARIDAD 

Dentro de los pobladores entrevistados y trabajadores cercanos al área de 

influencia directa del proyecto, se dieron los siguientes resultados: un 0% 

corresponde al nivel primaria, un 55% corresponde a el nivel secundario, un 45% 

corresponden a el nivel universitario.  
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Ocupación laboral  

 

GRAFICO N° 7. OCUPACIÓN LABORAL 

Dentro de las ocupaciones de los entrevistados, encontramos que: 

✓ 5 % Jubilado  

✓ 35% Comerciante 

✓ 10% Ama de Casa  

✓ 40% Independiente 

✓ 5% Docente 

✓ 5% Ayudante General 
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Fotografía 5-10. Aplicación de encuestas de participación ciudadana Fuente: 

Equipo consultor. 

8.4 Sitios históricos, arqueológicos y culturales declarados 

De acuerdo al Atlas Geográfico de la República de Panamá (2016), el sitio del 

proyecto no se encuentra señalado por poseer elementos de valor histórico, 

arqueológico o cultural.  

8.5 Descripción del Paisaje. 

El paisaje representativo es un centro urbano, con calles de asfalto, algunas 

aceras (la mayoría deterioradas), servicio de electricidad, agua potable, acceso a 

internet y telefonía tradicional y celular, servicio de transporte público 

colectivo/selectivo. En los alrededores del sitio sobre el cual se desarrollará el 

proyecto LOCALES COMERCIALES hay establecimientos comerciales tales 

como, panadería, bomba de combustible y otros tipos de comercio.  
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9.0 IDENTIFICACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES 

ESPECÍFICOS 

En esta sección se detallan los impactos identificados, durante cada fase del 

proyecto, de igual forma el carácter, grado de perturbación, importancia 

ambiental, riesgo de ocurrencia, extensión del área, duración, y otras 

características de los impactos. Fueron aplicadas dos metodologías para ello, a 

saber, Matriz de Leopold modificada y Calificación Ambiental del Impacto (CAI). 

9.2 Identificación de los impactos ambientales específicos, su carácter, 

grado de perturbación, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia, 

extensión del área, duración y reversibilidad entre otros 

La identificación de los impactos ambientales y sociales específicos que pudiera 

generarse por el desarrollo del proyecto; se determinan considerando la 

magnitud del impacto sobre algún factor del medio ambiente y la importancia que 

tiene las acciones propuestas sobre las características y condiciones 

ambientales específicas. Para determinar esta relación, se elabora una matriz 

técnica modificada de acuerdo al modelo de Leopold (ML) (Leopold et al., 1971). 

La cual, consiste en una relación de causa – efectos; o sea, entre las principales 

actividades físicas que contempla el proyecto frente a los factores ambientales. 

En esta matriz elaborada se identifica los principales impactos que se generaran; 

clasificados y valorizados, de acuerdo a valores de calificación del impacto 

establecidos por expertos para la Evaluación de Impactos Ambientales. Las 

líneas horizontales se describe información correspondiente a las acciones del 

proyecto que pudieran causar un impacto ambiental en sus etapas o fases; y en 

las columnas verticales información que corresponde a las condiciones 

ambientales existentes que puedan verse afectadas por esas acciones de 

acuerdo a los Criterios De Protección Ambiental contenido en el Decreto 

Ejecutivo No. 123 de 2009. 
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TABLA NO. 1 CALIFICACIONES DEL IMPACTO 

(ESTABLECIDOS POR EXPERTOS PARA LA EVALUACIÓN DE IMPACTOS 

AMBIENTALES) 

CLASIFICACIÓN DEL IMPACTO VALOR DEL IMPACTO 

A)  Impacto Positivo +2 

B)  Impacto Ligeramente Positivo +1 

C)  Impacto Neutro o Indiferente 0 

D)  Impacto Ligeramente Perjudicial -1 

E)  Impacto Negativo (Muy Perjudicial al Medio Ambiente) -2 
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Cuadro 8.  Matriz modificada de Leopold, con una valorización de expertos para la evaluación de impactos ambientales. 

Basado en la Interpretación del Decreto Ejecutivo # 

123 de 2009 

Atributos Ambientales Afectados 

FASES DEL PROYECTO 

PLANIFIC. 
CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Identificación del 

impacto 
Criterios de Protección Acciones del Proyecto que Causan Impactos 

C
ri

te
ri

o
s

 

F
a
c
to

re
s
 

A
tr

ib
u
to

s
 

a
m

b
ie

n
ta

le
s
 

E
la

b
o

ra
c
ió

n
 d

e
 

e
s
tu

d
io

s
 y

 p
la

n
o

s
 

M
e

d
ic

io
n

e
s
 d

e
 t

e
rr

e
n

o
 

P
re

p
a

ra
c
ió

n
 g

e
n

e
ra

l 

d
e

l 
te

rr
e

n
o
 

C
o
n

s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 

ta
n

q
u
e

 s
é

p
ti
c
o
 

C
o
n
s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

L
o
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

F
o

n
ta

n
e

rí
a

, 

e
le

c
tr

ic
id

a
d

 y
 o

tr
o
s
 

A
c
a

b
a
d

o
s
 d

e
 l
o

s
 

lo
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

O
c
u
p
a
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
 

G
e

n
e

ra
c
ió

n
 d

e
 a

g
u

a
s
 

s
e

rv
id

a
s
 

G
e
n
e
ra

c
ió

n
 d

e
 

d
e
s
e
c
h
o
s
 s

ó
lid

o
s
 

M
a
n
te

n
im

ie
n
to

 d
e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
  
y
 T

a
n
q
u
e
 

s
é
p
ti
c
o
. 

Subt. Total 

C
ri

te
ri

o
 #

 1
 

 

Población 

(Sociales) 

Estilo de vida 0 0 0 0 0 0 0 +2 0 0 0 +2 

+7 

Necesidades 

psicológicas 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Sistemas fisiológicos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Necesidades 

comunitarias 
0 0 0 0 0 0 0 0 +2 +1 +2 +5 

Población 

(Económicos) 

Estabilidad de la 

economía regional 

(ingresos) 

+1 +1 +1 +1 +2 +1 +1 +1 0 0 +1 +10 

 

 

+20 

 
Consumo per cápita +1 +1 +1 +1 +2 +1 +1 +1 0 0 +1 +10 
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Basado en la Interpretación del Decreto Ejecutivo # 

123 de 2009 

Atributos Ambientales Afectados 

FASES DEL PROYECTO 

PLANIFIC. 
CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Identificación del 

impacto 
Criterios de Protección Acciones del Proyecto que Causan Impactos 

C
ri

te
ri

o
s

 

F
a
c
to

re
s
 

A
tr

ib
u
to

s
 

a
m

b
ie

n
ta

le
s
 

E
la

b
o

ra
c
ió

n
 d

e
 

e
s
tu

d
io

s
 y

 p
la

n
o

s
 

M
e

d
ic

io
n

e
s
 d

e
 t

e
rr

e
n

o
 

P
re

p
a

ra
c
ió

n
 g

e
n

e
ra

l 

d
e

l 
te

rr
e

n
o
 

C
o
n

s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 

ta
n

q
u
e

 s
é

p
ti
c
o
 

C
o
n
s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

L
o
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

F
o

n
ta

n
e

rí
a

, 

e
le

c
tr

ic
id

a
d

 y
 o

tr
o
s
 

A
c
a

b
a
d

o
s
 d

e
 l
o

s
 

lo
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

O
c
u
p
a
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
 

G
e

n
e

ra
c
ió

n
 d

e
 a

g
u

a
s
 

s
e

rv
id

a
s
 

G
e
n
e
ra

c
ió

n
 d

e
 

d
e
s
e
c
h
o
s
 s

ó
lid

o
s
 

M
a
n
te

n
im

ie
n
to

 d
e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
  
y
 T

a
n
q
u
e
 

s
é
p
ti
c
o
. 

Subt. Total 

Población 

(Infraestructuras) 

Acceso 0 0 +1 +2 0 0 0 0 0 0 0 +3 

+10 

Vivienda 0 0 0 0 +2 +2 +1 +2 0 0 0 +7 

Aire 

Partículas 0 0 -2 -2 -1 0 0 0 0 0 0 -5 

-11 

Óxidos de sulfuro 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Hidrocarburos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Óxidos de nitrógeno 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Monóxido de carbono 0 0 -2 -2 -1 0 0 0 0 0 0 -5 

Oxidantes foto químicos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5454
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Basado en la Interpretación del Decreto Ejecutivo # 

123 de 2009 

Atributos Ambientales Afectados 

FASES DEL PROYECTO 

PLANIFIC. 
CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Identificación del 

impacto 
Criterios de Protección Acciones del Proyecto que Causan Impactos 

C
ri

te
ri

o
s

 

F
a
c
to

re
s
 

A
tr

ib
u
to

s
 

a
m

b
ie

n
ta

le
s
 

E
la

b
o

ra
c
ió

n
 d

e
 

e
s
tu

d
io

s
 y

 p
la

n
o

s
 

M
e

d
ic

io
n

e
s
 d

e
 t

e
rr

e
n

o
 

P
re

p
a

ra
c
ió

n
 g

e
n

e
ra

l 

d
e

l 
te

rr
e

n
o
 

C
o
n

s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 

ta
n

q
u
e

 s
é

p
ti
c
o
 

C
o
n
s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

L
o
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

F
o

n
ta

n
e

rí
a

, 

e
le

c
tr

ic
id

a
d

 y
 o

tr
o
s
 

A
c
a

b
a
d

o
s
 d

e
 l
o

s
 

lo
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

O
c
u
p
a
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
 

G
e

n
e

ra
c
ió

n
 d

e
 a

g
u

a
s
 

s
e

rv
id

a
s
 

G
e
n
e
ra

c
ió

n
 d

e
 

d
e
s
e
c
h
o
s
 s

ó
lid

o
s
 

M
a
n
te

n
im

ie
n
to

 d
e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
  
y
 T

a
n
q
u
e
 

s
é
p
ti
c
o
. 

Subt. Total 

Tóxicos peligrosos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Olores 0 0 0 0 0 0 0 0 -1 -1 +1 -1 

 

Sonidos  (ruidos) 

Duración 0 0 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0 0 -5 

-11 

Magnitud 0 0 -1 -1 -1 0 0 0 0 0 0 -3 

Efectos físicos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Efectos psicológicos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Efectos de comunicación 0 0 -1 -1 -1 0 0 0 0 0 0 -3 

Efectos de 

desenvolvimientos 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5555
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Basado en la Interpretación del Decreto Ejecutivo # 

123 de 2009 

Atributos Ambientales Afectados 

FASES DEL PROYECTO 

PLANIFIC. 
CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Identificación del 

impacto 
Criterios de Protección Acciones del Proyecto que Causan Impactos 

C
ri

te
ri

o
s

 

F
a
c
to

re
s
 

A
tr

ib
u
to

s
 

a
m

b
ie

n
ta

le
s
 

E
la

b
o

ra
c
ió

n
 d

e
 

e
s
tu

d
io

s
 y

 p
la

n
o

s
 

M
e

d
ic

io
n

e
s
 d

e
 t

e
rr

e
n

o
 

P
re

p
a

ra
c
ió

n
 g

e
n

e
ra

l 

d
e

l 
te

rr
e

n
o
 

C
o
n

s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 

ta
n

q
u
e

 s
é

p
ti
c
o
 

C
o
n
s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

L
o
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

F
o

n
ta

n
e

rí
a

, 

e
le

c
tr

ic
id

a
d

 y
 o

tr
o
s
 

A
c
a

b
a
d

o
s
 d

e
 l
o

s
 

lo
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

O
c
u
p
a
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
 

G
e

n
e

ra
c
ió

n
 d

e
 a

g
u

a
s
 

s
e

rv
id

a
s
 

G
e
n
e
ra

c
ió

n
 d

e
 

d
e
s
e
c
h
o
s
 s

ó
lid

o
s
 

M
a
n
te

n
im

ie
n
to

 d
e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
  
y
 T

a
n
q
u
e
 

s
é
p
ti
c
o
. 

Subt. Total 

Efectos de 

comportamiento social 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

C
ri

te
ri

o
 #

 2
 Suelo 

Estabilidad del suelo 0 0 -1 -1 0 0 0 0 0 0 0 -2 

-3 

Fertilidad 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Contaminación 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 -1 

Riesgos naturales 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Patrones de uso de 

suelo 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Agua 
Abastecimiento de 

acuíferos 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5656
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Basado en la Interpretación del Decreto Ejecutivo # 

123 de 2009 

Atributos Ambientales Afectados 

FASES DEL PROYECTO 

PLANIFIC. 
CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Identificación del 

impacto 
Criterios de Protección Acciones del Proyecto que Causan Impactos 

C
ri

te
ri

o
s

 

F
a
c
to

re
s
 

A
tr

ib
u
to

s
 

a
m

b
ie

n
ta

le
s
 

E
la

b
o

ra
c
ió

n
 d

e
 

e
s
tu

d
io

s
 y

 p
la

n
o

s
 

M
e

d
ic

io
n

e
s
 d

e
 t

e
rr

e
n

o
 

P
re

p
a

ra
c
ió

n
 g

e
n

e
ra

l 

d
e

l 
te

rr
e

n
o
 

C
o
n

s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 

ta
n

q
u
e

 s
é

p
ti
c
o
 

C
o
n
s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

L
o
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

F
o

n
ta

n
e

rí
a

, 

e
le

c
tr

ic
id

a
d

 y
 o

tr
o
s
 

A
c
a

b
a
d

o
s
 d

e
 l
o

s
 

lo
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

O
c
u
p
a
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
 

G
e

n
e

ra
c
ió

n
 d

e
 a

g
u

a
s
 

s
e

rv
id

a
s
 

G
e
n
e
ra

c
ió

n
 d

e
 

d
e
s
e
c
h
o
s
 s

ó
lid

o
s
 

M
a
n
te

n
im

ie
n
to

 d
e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
  
y
 T

a
n
q
u
e
 

s
é
p
ti
c
o
. 

Subt. Total 

Variaciones de régimen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Derivados de petróleo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Radioactividad 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Sólidos suspendidos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Contaminación térmica 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Acidez y alcalinidad 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

DBO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Oxígeno disuelto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5757
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Basado en la Interpretación del Decreto Ejecutivo # 

123 de 2009 

Atributos Ambientales Afectados 

FASES DEL PROYECTO 

PLANIFIC. 
CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Identificación del 

impacto 
Criterios de Protección Acciones del Proyecto que Causan Impactos 

C
ri

te
ri

o
s

 

F
a
c
to

re
s
 

A
tr

ib
u
to

s
 

a
m

b
ie

n
ta

le
s
 

E
la

b
o

ra
c
ió

n
 d

e
 

e
s
tu

d
io

s
 y

 p
la

n
o

s
 

M
e

d
ic

io
n

e
s
 d

e
 t

e
rr

e
n

o
 

P
re

p
a

ra
c
ió

n
 g

e
n

e
ra

l 

d
e

l 
te

rr
e

n
o
 

C
o
n

s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 

ta
n

q
u
e

 s
é

p
ti
c
o
 

C
o
n
s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

L
o
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

F
o

n
ta

n
e

rí
a

, 

e
le

c
tr

ic
id

a
d

 y
 o

tr
o
s
 

A
c
a

b
a
d

o
s
 d

e
 l
o

s
 

lo
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

O
c
u
p
a
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
 

G
e

n
e

ra
c
ió

n
 d

e
 a

g
u

a
s
 

s
e

rv
id

a
s
 

G
e
n
e
ra

c
ió

n
 d

e
 

d
e
s
e
c
h
o
s
 s

ó
lid

o
s
 

M
a
n
te

n
im

ie
n
to

 d
e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
  
y
 T

a
n
q
u
e
 

s
é
p
ti
c
o
. 

Subt. Total 

Nutrientes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Compuestos tóxicos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Vida acuática 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Coliformes fecales 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Flora 

Endémica 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

0 

Campos de cultivos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Especies amenazadas 

 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Vegetación terrestre 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5858
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Basado en la Interpretación del Decreto Ejecutivo # 

123 de 2009 

Atributos Ambientales Afectados 

FASES DEL PROYECTO 

PLANIFIC. 
CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Identificación del 

impacto 
Criterios de Protección Acciones del Proyecto que Causan Impactos 

C
ri

te
ri

o
s

 

F
a
c
to

re
s
 

A
tr

ib
u
to

s
 

a
m

b
ie

n
ta

le
s
 

E
la

b
o

ra
c
ió

n
 d

e
 

e
s
tu

d
io

s
 y

 p
la

n
o

s
 

M
e

d
ic

io
n

e
s
 d

e
 t

e
rr

e
n

o
 

P
re

p
a

ra
c
ió

n
 g

e
n

e
ra

l 

d
e

l 
te

rr
e

n
o
 

C
o
n

s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 

ta
n

q
u
e

 s
é

p
ti
c
o
 

C
o
n
s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

L
o
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

F
o

n
ta

n
e

rí
a

, 

e
le

c
tr

ic
id

a
d

 y
 o

tr
o
s
 

A
c
a

b
a
d

o
s
 d

e
 l
o

s
 

lo
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

O
c
u
p
a
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
 

G
e

n
e

ra
c
ió

n
 d

e
 a

g
u

a
s
 

s
e

rv
id

a
s
 

G
e
n
e
ra

c
ió

n
 d

e
 

d
e
s
e
c
h
o
s
 s

ó
lid

o
s
 

M
a
n
te

n
im

ie
n
to

 d
e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
  
y
 T

a
n
q
u
e
 

s
é
p
ti
c
o
. 

Subt. Total 

natural 

Plantas acuáticas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Fauna 

Hábitat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

0 

Población 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Distribución 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Animales grandes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Aves depredadoras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Piezas deportivas 

pequeñas 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

5959
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Basado en la Interpretación del Decreto Ejecutivo # 

123 de 2009 

Atributos Ambientales Afectados 

FASES DEL PROYECTO 

PLANIFIC. 
CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Identificación del 

impacto 
Criterios de Protección Acciones del Proyecto que Causan Impactos 

C
ri

te
ri

o
s

 

F
a
c
to

re
s
 

A
tr

ib
u
to

s
 

a
m

b
ie

n
ta

le
s
 

E
la

b
o

ra
c
ió

n
 d

e
 

e
s
tu

d
io

s
 y

 p
la

n
o

s
 

M
e

d
ic

io
n

e
s
 d

e
 t

e
rr

e
n

o
 

P
re

p
a

ra
c
ió

n
 g

e
n

e
ra

l 

d
e

l 
te

rr
e

n
o
 

C
o
n

s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 

ta
n

q
u
e

 s
é

p
ti
c
o
 

C
o
n
s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

L
o
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

F
o

n
ta

n
e

rí
a

, 

e
le

c
tr

ic
id

a
d

 y
 o

tr
o
s
 

A
c
a

b
a
d

o
s
 d

e
 l
o

s
 

lo
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

O
c
u
p
a
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
 

G
e

n
e

ra
c
ió

n
 d

e
 a

g
u

a
s
 

s
e

rv
id

a
s
 

G
e
n
e
ra

c
ió

n
 d

e
 

d
e
s
e
c
h
o
s
 s

ó
lid

o
s
 

M
a
n
te

n
im

ie
n
to

 d
e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
  
y
 T

a
n
q
u
e
 

s
é
p
ti
c
o
. 

Subt. Total 

Peces, crustáceos y aves 

de agua 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

C
ri

te
ri

o
 #

3
 

Paisaje Sitio turístico 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

C
ri

te
ri

o
 

#
 4

 NO APLICA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

C
ri

te
ri

o
 

#
 5

 NO APLICA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Valorización por acciones +2 +2 -6 -5 0 +3 +2 +5 0 -1 +5 +7 +7 
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Basado en la Interpretación del Decreto Ejecutivo # 

123 de 2009 

Atributos Ambientales Afectados 

FASES DEL PROYECTO 

PLANIFIC. 
CONSTRUCCIÓN OPERACIÓN 

Identificación del 

impacto 
Criterios de Protección Acciones del Proyecto que Causan Impactos 

C
ri

te
ri

o
s

 

F
a
c
to

re
s
 

A
tr

ib
u
to

s
 

a
m

b
ie

n
ta

le
s
 

E
la

b
o

ra
c
ió

n
 d

e
 

e
s
tu

d
io

s
 y

 p
la

n
o

s
 

M
e

d
ic

io
n

e
s
 d

e
 t

e
rr

e
n

o
 

P
re

p
a

ra
c
ió

n
 g

e
n

e
ra

l 

d
e

l 
te

rr
e

n
o
 

C
o
n

s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 

ta
n

q
u
e

 s
é

p
ti
c
o
 

C
o
n
s
tr

u
c
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

L
o
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

F
o

n
ta

n
e

rí
a

, 

e
le

c
tr

ic
id

a
d

 y
 o

tr
o
s
 

A
c
a

b
a
d

o
s
 d

e
 l
o

s
 

lo
c
a
le

s
 c

o
m

e
rc

ia
le

s
 

O
c
u
p
a
c
ió

n
 d

e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
 

G
e

n
e

ra
c
ió

n
 d

e
 a

g
u

a
s
 

s
e

rv
id

a
s
 

G
e
n
e
ra

c
ió

n
 d

e
 

d
e
s
e
c
h
o
s
 s

ó
lid

o
s
 

M
a
n
te

n
im

ie
n
to

 d
e
 l
o
s
 

lo
c
a
le

s
  
y
 T

a
n
q
u
e
 

s
é
p
ti
c
o
. 

Subt. Total 

Valoración por Fases +4 -4 +9 +7 +16 
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Los impactos ambientales identificados fueron los siguientes: 

 

Cuadro 9. Impactos positivos y negativos identificados 

Positivos Negativos 

• Incremento de la economía 

regional por el suministro de 

materiales e insumos. 

• Necesidades comunitarias. 

• Generación de empleo (ingreso 

per cápita) 

• Disminución de la calidad del aire 

por la generación de partículas de 

polvo. 

• Afectación de la población 

(trabajadores y vecinos cercanos) 

por la intensidad y duración del 

ruido. 

• Generación de desechos sólidos  

• Generación de desechos líquidos  

• Ocurrencia de accidentes 

laborales. 

 

La calificación ambiental de impactos (CAI) constituye una herramienta que 

facilita la jerarquización de los impactos, con el fin de priorizar y planificar la 

aplicación de las medidas de mitigación, compensación o restauración. La CAI se 

organiza por componente ambiental, evaluando los impactos que potencialmente 

podrían afectar a cada uno de los elementos identificados en el área de 

influencia.  

La valoración final se obtiene a partir de un índice múltiple que refleja 

características cuantitativas y cualitativas del impacto. Los parámetros que se 

definen son aquellos identificados por la normativa ambiental vigente, los que 

ponderados para obtener el CAI de la siguiente manera:  

CAI = Ca x RO x (GP + E + Du + Re) x IA 

 

En donde: 
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Ca: Carácter  

RO: Riesgo de Ocurrencia 

GP: Grado de Perturbación 

E: Extensión  

Du: Duración  

Re: Reversibilidad   

IA: Importancia Ambiental  

La CAI es la expresión numérica determinada para cada impacto ambiental, 

resultante de la interacción o acción conjugada de factores que definen la 

probabilidad de que ocurra el impacto, la magnitud con que podría manifestarse 

(grado de perturbación, extensión, duración y capacidad de revertirse) y el valor 

o importancia ambiental del elemento que es alterado o impactado.  

La definición, rango y calificación para cada uno de estos parámetros se 

presenta a continuación:  

Cuadro 10. Parámetros de calificación de impactos 

Parámetro Definición Rango Calificación 

Ca= Carácter 

Define si la acción es 
benéfica o positiva  (+), 
perjudicial o negativa (-), 
o neutra 

Negativo 
Positivo 
Neutro 

-1 
+1 
0 

RO= Riesgo de 
ocurrencia 

Califica la probabilidad 
de que el impacto pueda 
darse durante la vida útil 
del proyecto. 

Muy probable 
Probable 
Poco probable 

1 
0,9 - 0,5 
0,4 – 0,1 

GP= Grado de 
perturbación 

Expresa el grado de 
intervención sobre el 
elemento ambiental. 

Importante 
Regular 
Escasa 

3 
2 
1 

E= Extensión 

Define el área afectada 
por el impacto, con 
respecto a su 
representación espacial.  

Amplia (AII) 
Media (AID) 
Local (Área del 
Proyecto) 

3 
2 
1 

Du= Duración 

Evalúa el período de 
tiempo durante el cual 
las repercusiones serán 
sentidas o resentidas. 

Permanente (> 5 años) 
Media (5 años – 1 
años) 
Corta (<1 año) 

3 
2 
1 
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Parámetro Definición Rango Calificación 

Re= 
Reversibilidad 

Evalúa la capacidad que 
tiene el efecto de ser 
revertido naturalmente, o 
mediante acciones 
consideradas en el 
Proyecto. 

Irreversible 
Parcialmente  
Reversible 

3 
2 
1 

IA = 
Importancia 
Ambiental 

Define la importancia del 
elemento ambiental que 
puede ser afectado, 
desde el punto de vista 
de su calidad. 

Alta 
Media 
Baja 

3 
2 
1 

Fuente: ANAM. Guías Ambientales sector minerales metálicos. 2006. 
 
Los cálculos de la Calificación Ambiental del Impacto (CAI) para cada elemento 

ambiental, se efectúan en matrices. 

La importancia de la Calificación Ambiental del Impacto se clasifica según una 

escala de jerarquización conceptual, que se presenta a continuación:  

 

Cuadro 11. Jerarquización de impactos 

Rango de 
CAI 

Jerarquía 

0 +36 Importancia positiva 
Los efectos del impacto repercuten en forma 
positiva sobre los elementos ambientales 
intervenidos por el Proyecto. 

0 -5.3 
Importancia no 

significativa 

La ocurrencia de efectos negativos sobre los 
elementos ambientales es probable, afectan 
a un recurso de baja importancia ambiental, 
en una extensión media o local, en un 
período de corta duración.  Los efectos son, 
en general, reversibles y de baja intensidad. 

-5.4 -14.3 Importancia menor 

La ocurrencia de efectos negativos o 
positivos sobre los elementos ambientales 
es probable o cierta, afectan a un recurso de 
baja importancia ambiental, en una 
extensión media o local.  Los efectos son en 
general, reversibles y duración media y baja 
intensidad.  
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Rango de 
CAI 

Jerarquía 

-14.4 -21.6 
Importancia 
moderada 

La ocurrencia de efectos negativos o 
positivos sobre los elementos ambientales 
es cierta, afectan a un recurso de mediana a 
alta importancia ambiental, en una extensión 
media o local.  Los efectos son en general 
reversible, duración e intensidad media. 

-21.7 -30.6 Importancia alta 

La ocurrencia de efectos negativos o 
positivos sobre los elementos ambientales 
es cierta, afectan a un recurso de mediana a 
alta importancia ambiental, en una extensión 
amplia.  Los efectos son en general 
reversible, duración permanente e 
importante intensidad. 

-30.7 -36.0 Importancia muy alta 

La ocurrencia de efectos negativos o 
positivos sobre los elementos ambientales 
es cierta, afectan a un recurso de alta a muy 
alta importancia ambiental, en una extensión 
amplia. Los efectos son en general 
irreversible, duración permanente e 
importante intensidad. 

Fuente: ANAM. Guías Ambientales sector minerales metálicos. 2006. 
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Cuadro 12. Valorización y Jerarquización de Impactos Ambientales Identificados 

FACTOR O 

MEDIO 

ACCIONES QUE CAUSAN 

EL IMPACTO 

IMPACTO AMBIENTAL 

IDENTIFICADO 

C
a
rá

c
te

r 

R
ie

s
g

o
 d

e
 

o
c
u

rr
e
n

c
ia

 

G
ra

d
o
 d

e
 

p
e
rt

u
rb

a
c
ió

n
 

E
x
te

n
s
ió

n
 

D
u
ra

c
ió

n
 

R
e
v
e

rs
ib

ili
d
a

d
 

Im
p
o
rt

a
n
c
ia

 

A
m

b
ie

n
ta

l 

C
A

I 

MEDIO SOCIAL 

Población 

Preparación general del terreno 

Construcción de tanque séptico 

Construcción de apartamentos, 

estacionamiento, Fontanería, 

electricidad y otros. 

Acabados de los apartamentos y 

local comercial 

Ocupación de los apartamentos 

y local comercial 

Generación de aguas servidas 

Generación de desechos sólidos 

Mantenimiento de los 

apartamentos y tanque séptico  

Necesidades comunitarias 
+1 0,5 1 1 3 1 2 +6 

Incremento de la economía 
regional 

+1 0,5 1 1 1 1 2 +4 

Generación de empleo, 
aumento en el consumo per 
cápita 

+1 0,5 1 1 1 1 2 +4 

Generación de desechos 
sólidos. 

-1 0,5 1 1 2 1 2 -5,0 

Generación de desechos 
líquidos 

-1 0,5 1 1 2 1 2 -5,0 

Ocurrencia de accidentes 
laborales 

-1 0,5 1 1 1 1 2 -4,0 

MEDIO FÍSICO  

 

 

Preparación general del terreno 

Construcción de tanque séptico 

Disminución de la calidad 
del aire por partículas 
suspendidas (polvos) y 
humo 

-1 0.5 1 1 1 1 1 -2 
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FACTOR O 

MEDIO 

ACCIONES QUE CAUSAN 

EL IMPACTO 

IMPACTO AMBIENTAL 

IDENTIFICADO 

C
a
rá

c
te

r 

R
ie

s
g

o
 d

e
 

o
c
u

rr
e
n

c
ia

 

G
ra

d
o
 d

e
 

p
e
rt

u
rb

a
c
ió

n
 

E
x
te

n
s
ió

n
 

D
u
ra

c
ió

n
 

R
e
v
e

rs
ib

ili
d
a

d
 

Im
p
o
rt

a
n
c
ia

 

A
m

b
ie

n
ta

l 

C
A

I 

Aire y suelo  

 

Construcción de apartamentos, 

estacionamientos. 

Fontanería, electricidad y otros 

Acabados de los apartamentos. 

Afectación de la población 
(trabajadores) por la 
intensidad y duración del 
ruido. 

-1 0,5 1 1 1 1 1 -2 

 

No se afectan los factores biológicos, culturales. 

 

Cuadro 13. Descripción de los impactos ambientales específicos, Positivos. 

Impacto Carácter Riesgo de 
ocurrencia 

Grado de 
perturbación 

Extensión Duración Reversibilidad Importancia 
ambiental 

Incremento 
de la 
economía 
regional 

Positivo Probable Escasa  Local Media Reversible. Media.  

Necesidades 

comunitarias 

Positivo Probable Escasa  Local. Media Reversible. Media.  
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Impacto Carácter Riesgo de 
ocurrencia 

Grado de 
perturbación 

Extensión Duración Reversibilidad Importancia 
ambiental 

Generación 

de empleo 

(ingreso per 

cápita) 

 

Positivo. 
Fase de 
construcción 

Probable. Escasa  Local Media.  Reversible  Media. Desde 
el punto de 
vista 
socioeconómico 

 

 

Cuadro 14. Descripción de los impactos ambientales específicos, Negativos. 

Impacto Carácter Riesgo de 
ocurrencia 

Grado de 
perturbación 

Extensión Duración Reversibili-
dad 

Importan-
cia 

Disminución 
de la calidad 
del aire por 
partículas 
suspendidas 
(polvos) y 
humo 

Negativo Probable. Solo 
son trabajos 
temporales 
(uso de 
maquinaria), de 
poca duración.  

Escasa. Durante 
las actividades 
de la 
construcción. 

Local  

En el área 
del 
proyecto. 

Corta.  Reversible Baja 

Afectación 
de la 
población 
(trabajadores 
y vecinos 
más 
cercanos) 
por la 
intensidad y 

Negativo Probable. Solo 
son trabajos 
temporales, de 
poca duración 

Escasa. Por las 
actividades de la 
construcción, 
uso de la 
concretera, 
retroexcavadoras 
equipos de 
soldaduras, etc. 

Local  

En el área 
del 
proyecto. 

Corta.  Reversible Baja 

5
5
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Impacto Carácter Riesgo de 
ocurrencia 

Grado de 
perturbación 

Extensión Duración Reversibili-
dad 

Importan-
cia 

duración del 
ruido. 

Generación 
de desechos 
sólidos 

Negativo Probable. 
Debido a la 
naturaleza del 
proyecto, la 
generación de 
desechos 
sólidos ocurrirá 
necesariamente 

Escasa. Los 
desechos a 
generarse serían 
de tipo 
doméstico y de 
la construcción 

Local.  

Se 
presenta 
dentro del 
sitio del 
proyecto 
solamente. 

Media. 
Durante 
toda la vida 
útil del 
proyecto. 

Reversible Media. 

Generación 
de desechos 
líquidos 

Negativo Probable.  

La generación 
de desechos 
líquidos ocurrirá 
necesariamente  

Escasa.  
Los desechos a 
generarse serían 
por las 
necesidades 
fisiológicas de 
los trabajadores 
y de los dueños 
los locales.  

Local. Se 
presenta 
dentro del 
sitio del 
proyecto 
solamente 

Media. 
Durante 
toda la vida 
útil del 
proyecto. 

Reversible Media. Las 
aguas 
residuales 
serán 
manejadas 
mediante 
un sistema 
de tanque 
séptico.  

Ocurrencia 
de 
accidentes 
laborales 

Negativo Probable. Con 
las medidas de 
seguridad se 
podrían evitar.  

Escasa. El 
Contratista debe 
dotar al personal 
de todo el equipo 
de protección 
personal  

Local. En 
el área del 
proyecto 
solamente 

Corta. 
Durante la 
fase de 
construcción  

Reversible Media.  
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9.4 Análisis de los impactos sociales y económicos a la comunidad 

producidos por el Proyecto 

Mediante el desarrollo del proyecto “LOCALES COMERCIALES”, generará los 

siguientes impactos sociales y económicos a la comunidad y sus alrededores. 

IMPACTOS ECONÓMICOS  

✓ Generación de empleos directos e indirectos, temporales y permanentes. 

✓ Generación de una demanda agregada de bienes y servicios en el 

mercado local.  

✓ Oferta de servicio de alojamiento que conlleva crear y mantener empleos, 

contribución fiscal y por la generación de rentas.  

IMPACTOS SOCIALES  

✓ Oportunidades laborales de forma temporal y permanente, durante la fase 

de construcción y fase de operación del proyecto que conlleva a mejorar el 

nivel y la calidad de vida de la población trabajadora.  

✓ Con la oferta de bienes y servicios en una edificación nueva brindan 

mayor seguridad y mejora el nivel y calidad de los comercios.  

✓ El pago de tributos al municipio y al Estado se traduce en inversión en los 

sectores de salud, educación y seguridad colectiva. 
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10.0 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA) 

 

Luego de haber analizado las acciones del proyecto y el impacto ambiental que 

ocasionará, se concluye que el proyecto “LOCALES COMERCIALES” no 

ocasionará impactos ambientales negativos significativos, sin embargo, se propone 

el siguiente Plan de Manejo Ambiental (PMA) que contiene algunas 

recomendaciones para garantizar que los impactos ambientales no significativos se 

conviertan en un problema y ocasionen impactos negativos significativos y puedan 

afectar el ambiente y a la población aledaña al proyecto. 

Se detallan las medidas a ser aplicadas ante cada impacto identificado, su monitoreo, 

cronograma de ejecución, costo estimado y el responsable de ejecutar y desarrollar las 

medidas. 

10.1 Descripción de las medidas de mitigación específicas frente a cada 

impacto ambiental 

 

En esta Sección se proponen medidas de mitigación específicas, para cada 

impacto ambiental identificado, las cuales, deben ser cumplidas a cabalidad y de 

esa manera garantizar que el proyecto no ocasione impactos negativos 

significativos sobre los recursos naturales existentes en el sitio del proyecto. 
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Cuadro 15. Descripción de las medidas de mitigación específicas 

IMPACTO 
AMBIENTAL 

MEDIDAS DE 

MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 

RESPONSABLE 
DE LA 

EJECUCIÓN DE 
LAS MEDIDAS 

MONITOREO 
CRONOGRAMA 
DE EJECUCIÓN 

COSTO 
ESTIMADO DE 
LAS MEDIDAS 

Disminución 
de la calidad 
del aire por la 
generación de 
humos y 
polvos. 

• Asegurar el uso 
de mascarillas en 
los trabajadores 
que realizan 
labores de 
mezclado de 
cemento, lijado y 
acabados de 
materiales. 

 

El Promotor y 
Contratista 

Revisión diaria 
de los trabajos 
para aplicar las 
medidas de 
uso de 
mascarillas.  

Durante la fase 
de construcción 

Esta dentro del 
costo de 
inversión del 
proyecto  

Afectación de 
la población, 
por la 
intensidad y 
duración del 
ruido. 

• Mantener un 
horario de trabajo 
entre las 7:00 a.m. 
a 3:00 p.m. 

• Suministrar a los 
trabajadores los 
equipos de 
protección. 

• Apagar el equipo 
de trabajo que no 
esté en uso 

El Promotor y 
Contratista 

Semanal Durante la fase 
de construcción 

Esta dentro del 
costo de 
protección 
laboral, no es 
un costo 
ambiental. 

Generación de 
desechos 
sólidos  

• Colocar tanques 
para el depósito 
de los desechos y 
retirarlos del lugar 
semanalmente. 

• Reusar y/o 

El Contratista y 
Promotor 

Semanal Durante la fase 
de construcción y 
operación 

B/. 1,500.00 
construcción 
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IMPACTO 
AMBIENTAL 

MEDIDAS DE 

MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 

RESPONSABLE 
DE LA 

EJECUCIÓN DE 
LAS MEDIDAS 

MONITOREO 
CRONOGRAMA 
DE EJECUCIÓN 

COSTO 
ESTIMADO DE 
LAS MEDIDAS 

reciclar la mayor 
cantidad de 
sobrantes. 

Generación de 
desechos 
líquidos 

• Durante la 
construcción el 
personal utilizará 
la letrina portátil 
para el manejo de 
las aguas 
residuales 
domésticas.  

• Durante la 
operación de los 
Locales 
comerciales y el 
apartamento la 
disposición final 
de las aguas 
residuales, serán 
recolectados en 
un tanque séptico 
con 
mantenimiento 
según 
especificaciones 
técnicas.  

Contratista 
Promotor 

 

Mensual 
Anual  

Durante la fase 
de construcción y 
operación 

B/. 2,000.00 
durante la fase 
de 
construcción. 
Costo de 
mantenimiento 
en la etapa 
operativa. 

Ocurrencia de 
accidentes 

• Proporcionar a los 
trabajadores 

Contratista 
Promotor 

Semanal Durante la fase 
de construcción 

B/. 2,000.00 
durante la fase 
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IMPACTO 
AMBIENTAL 

MEDIDAS DE 

MITIGACIÓN 

ESPECÍFICAS 

RESPONSABLE 
DE LA 

EJECUCIÓN DE 
LAS MEDIDAS 

MONITOREO 
CRONOGRAMA 
DE EJECUCIÓN 

COSTO 
ESTIMADO DE 
LAS MEDIDAS 

laborales equipo de 
protección personal 
y herramientas 
exigidas para este 
tipo de obra. 

• Colocar en puntos 
estratégicos 
extintores tipo 
ABC, accesibles y 
visibles para todos. 
(Etapa de 
operación) 

 
 

Operación. de 
construcción.  
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10.2 Ente responsable de la ejecución de las medidas 

La responsabilidad en el cumplimiento de estas medidas de mitigación recae 

sobre el promotor del proyecto el Sr. Fabián Andrés Ramírez Parra en conjunto 

con el contratista del proyecto durante la fase de construcción y en la fase de 

operación la responsabilidad recae sobre el promotor del proyecto.   

10.3 Monitoreo 

Cuadro 16. Monitoreo de las medidas de mitigación. 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN ESPECÍFICAS MONITOREO 

• Asegurar el uso de mascarillas en los trabajadores 
que realizan labores de mezclado de cemento, lijado y 
acabados de materiales.  

Diaria 

• Mantener un horario de trabajo entre las 7:00 a.m. a 
5:00 p.m. 

• Suministrar a los trabajadores los equipos de 
protección auditiva y mantener vigilancia de uso. 

• Apagar el equipo de trabajo que no esté en uso.  

Semanal 

• Colocar tanques para el depósito de los desechos y 
retirarlos del lugar semanalmente. 

• Reusar y/o reciclar la mayor cantidad de sobrantes. 

Semanal 

• Durante la construcción el personal utilizará la letrina 
portátil para el manejo de las aguas residuales 
domésticas.  

• Durante la operación de los locales comerciales y 
apartamento la disposición final de las aguas 
residuales, serán recolectados en un tanque séptico 
con mantenimiento según especificaciones técnicas. 

Mensual 
/construcción 

Anual / Operación 

• Proporcionar a los trabajadores equipo de protección 
personal y herramientas exigidas para este tipo de 
obras. 

• Colocar en puntos estratégicos extintores tipo ABC, 
accesibles y visibles para todos.  (Etapa de 
operación). 

Diario el uso del 
EPP y de 
herramientas. 
Extintores 
anuales en 
operación. 
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10.4 Cronograma de ejecución 

La mayoría de las medidas de mitigación que se deben ejecutar en la etapa de 

Construcción y en la Fase de Operación. 

En el siguiente cuadro se muestra el cronograma de ejecución de las medidas de 

mitigación descritas. 

Cuadro 17. Cronograma de ejecución de las medidas de mitigación 

MEDIDAS DE MITIGACIÓN ESPECÍFICAS 

CRONOGRAMA 
DE EJECUCIÓN 

C O 

• Asegurar el uso de mascarillas en los trabajadores que 
realizan labores de mezclado de cemento, lijado y 
acabados de materiales.  

♧  

 

• Mantener un horario de trabajo entre las 7:00 a.m. a 
5:00 p.m. 

• Suministrar a los trabajadores los equipos de 
protección auditiva y mantener vigilancia de uso. 

• Apagar el equipo de trabajo que no esté en uso.  

♧  

 

• Colocar tanques para el depósito de los desechos y 
retirarlos del lugar semanalmente. 

• Reusar y/o reciclar la mayor cantidad de sobrantes. 
♧   

• Durante la construcción el personal utilizará la letrina 
portátil para el manejo de las aguas residuales 
domésticas.  

• Durante la operación de los apartamentos y local 
comercial la disposición final de las aguas residuales, 
serán recolectados en un tanque séptico con 
mantenimiento según especificaciones técnicas. 

♧  ♧  

• Proporcionar a los trabajadores equipo de protección 
personal y herramientas exigidas para este tipo de 
obras. 

• Colocar en puntos estratégicos extintores tipo ABC, 
accesibles y visibles para todos.  (Etapa de operación). 

♧  ♧  
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10.7 Plan de Rescate y Reubicación de Fauna y Flora 

 

El área donde se desarrollará el proyecto está desprovista de vegetación 

arbórea y fauna silvestre, por lo cual no es necesario presentar un Plan de 

rescate y Reubicación de flora y fauna. 

10.11 Costo de la Gestión Ambiental 

El costo de la Gestión Ambiental está basado en la inversión que hay que 

realizar para aplicar las medidas de mitigación al proyecto y su monto es de siete 

mil quinientos. 

Cuadro 18. Costos de la Gestión Ambiental. 

En concepto de: 
Costo Total  

(B/ ) 

Elaboración de EsIA, pago de la tarifa del Ministerio de 

Ambiente para la Evaluación Ambiental del EIA - Categoría I 

y Ejecución de las Medidas de Mitigación 

7,500.00 
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13.0 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 

El proyecto “LOCALES COMERCIALES”, no generara impactos ambientales 

negativos significativos, ni afectaciones al ambiente y la sociedad, se ajusta a las 

disposiciones, normas de seguridad, ambiente y la sociedad.  

El desarrollo del proyecto contribuirá con la oferta de nuevos locales comerciales 

para alquilar a la población, lo cual contribuye al desarrollo económico del sector.  

Se recomienda al promotor del proyecto, durante la fase de construcción dotar a 

los trabajadores con el debido equipo de protección personal, equipo de 

seguridad colectivo, mantener tanques y bolsas para la recolección de los 

desechos sólidos, establecer letrina sanitaria portátil para el manejo de las aguas 

residuales producto de las necesidades fisiológicas de los trabajadores. Durante 

la fase de construcción brindarle el debido mantenimiento al sistema de tanque 

séptico, firmar contrato con la empresa encargada de la recolección de los 

desechos sólidos en el sector para su adecuada disposición final. 

Cuando se contemple con la resolución de aprobación del Estudio de Impacto 

Ambiental, cumplir con las medidas de mitigación estipuladas en la resolución y 

en el Plan de Manejo Ambiental del presente estudio y con los trámites y 

permisos correspondientes ante las autoridades competentes. 

Recomendaciones 

 
➢ Mantener en lugar visible los números telefónicos del Cuerpo de 

Bomberos, Hospitales y Centros de Salud de David, y del Sistema 

Nacional de Protección Civil. 

➢ Considerar la contratación de mano de obra local. 

 
➢ Se recomienda al promotor del proyecto velar por el fiel cumplimiento 

de las medidas de mitigación establecidas en el presente estudio. 

➢ Coordinar de manera eficaz con la empresa contratada para 

construir la obra para evitar cualquier situación que pueda provocar 
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afectación al ambiente y/o a terceras personas. 

➢ Establecer mecanismos de señalización vial mientras se realiza la 

obra, de tal manera que se garantice la seguridad de trabajadores, 

peatones y conductores. 
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15.0 ANEXOS 

1. Nota de entrega 

2. Declaración Jurada 

3. Copia de cédula del promotor debidamente notariada 

4. Certificado de Registro Público de Propiedad 

5. Prueba de Percolación   

6. Nota de Respuesta del IDAAN  

7. Encuestas, hojas de firma y ficha informativa. 

8. Monitoreo de Calidad de Aire  

9. Monitoreo de Ruido Ambiental 

10. Autorización de Uso de Finca y cédula del apoderado 

11. Certificado de la Sociedad Capital Trust & Finance, Inc 

12. Escritura 13564 de 3 de septiembre de 2019 por la cual se protocoliza acta 

de reunión extraordinaria de la junta general de la Sociedad Capital Trust 

& Finance, Inc 

13. Planos del proyecto  

14. Mapa de locación regional escala 1:50,000 

15. Pago en concepto de Evaluación Ambiental 

16. Certificado de Paz y Salvo 
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1. Nota de entrega 
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2. Declaración Jurada 
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3. Copia de cédula del promotor debidamente notariada 
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4. Certificado de Registro Público de Propiedad 
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5. Prueba de Percolación   
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6. Nota de Respuesta del IDAAN  
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7. Encuestas, hojas de firma y ficha informativa 
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8. Monitoreo de Calidad de Aire  
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PROYECTO: LOCALES COMERCIALES 
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TIPO  DE PROYEC TO :  CO NS TRUCC IÓ N  

CLAS IFICACIÓ N:  CALIDA D DE AIR E  
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A P R O B A D O  P O R :  

I N G . I N D U S T R I A L  A L I S  S A M A N I E G O  
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1. INFORMACIÓN GENERAL 

1.1 Tipo de Servicio:  

INSPECCIÓN DE CALIDAD DE AIRE AMBIENTAL – MEDICIÓN DE 

PARTÍCULAS SUSPENDIDAS PM10. 

1.2 Identificación de la aprobación del Servicio: 23-38-YS-01-LMA-V0 

1.3 Datos Generales de la Empresa  

Nombre del Proyecto LOCALES COMERCIALES 

Fecha de la Inspección 20 DE ENERO DE 2023 

Localización del 
proyecto: 

VÍA RÁPIDA, DAVID; PROVINCIA DE CHIRIQUÍ 

Coordenadas: PUNTO 1: 931623 N / 342678 E 

 

1.4 Descripción del trabajo de Inspección 

Se realizó la Inspección de Calidad de Aire Ambiental, realizando la Medición de 

Partículas suspendidas PM10, en Vía Rápida, David, Provincia de Chiriquí, el día 

de 20 de enero del año 2023. 

La descripción cualitativa durante la medición corresponde: Día Soleado. Entrada al 

proyecto. Área Urbana. 

2. MÉTODO 

De acuerdo a la Medición en tiempo real, con memoria de almacenaje de datos 

(Datalogger). 

UNE-EN 16450:2017 Sistemas automáticos de medida para la medición de la 

concentración de materia particulada PM 10. 

 

El LMA realiza todas sus inspecciones cumpliendo con los protocolos del MINSA, 

para la prevención de la propagación y contagio del SARS COVID 2. 
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3. IDENTIFICACIÓN DEL EQUIPO 

MEDIDOR DE PARTÍCULAS  PM 10  

Instrumento utilizado AEROQUAL 

Marca del equipo AEROQUAL 

Fecha de calibración 25 DE OCTUBRE DE 2022 

4. DATOS DE LA MEDICIÓN: 

Las mediciones se realizaron en el horario diurno utilizando el Medidor de 

partículas calibrado, Tomando lecturas de 1 minuto durante 1 hora en cada punto, 

grafica de resultados. 

5. RESULTADOS DE LA INSPECCIÓN 

5.1 TABLAS DE RESULTADOS 

Punto N°1 

HORA  MEDICIÓN PM10 EN µg/ m³ 

3:45:00 p. m. 28 

3:46:00 p. m. 15 

3:47:00 p. m. 24 

3:48:00 p. m. 26 

3:49:00 p. m. 72 

3:50:00 p. m. 56 

3:51:00 p. m. 92 

3:52:00 p. m. 46 

3:53:00 p. m. 19 

3:54:00 p. m. 11 

3:55:00 p. m. 9 

3:56:00 p. m. 13 

3:57:00 p. m. 22 

3:58:00 p. m. 35 

3:59:00 p. m. 31 

4:00:00 p. m. 28 

4:01:00 p. m. 27 

4:02:00 p. m. 32 

4:03:00 p. m. 41 

4:04:00 p. m. 49 

4:05:00 p. m. 47 
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4:06:00 p. m. 45 

4:07:00 p. m. 58 

4:08:00 p. m. 50 

4:09:00 p. m. 54 

4:10:00 p. m. 57 

4:11:00 p. m. 56 

4:12:00 p. m. 58 

4:13:00 p. m. 56 

4:14:00 p. m. 54 

4:15:00 p. m. 56 

4:16:00 p. m. 59 

4:17:00 p. m. 57 

4:18:00 p. m. 56 

4:19:00 p. m. 55 

4:20:00 p. m. 53 

4:21:00 p. m. 52 

4:22:00 p. m. 52 

4:23:00 p. m. 52 

4:24:00 p. m. 52 

4:25:00 p. m. 51 

4:26:00 p. m. 50 

4:27:00 p. m. 49 

4:28:00 p. m. 47 

4:29:00 p. m. 46 

4:30:00 p. m. 43 

4:31:00 p. m. 43 

4:32:00 p. m. 45 

4:33:00 p. m. 48 

4:34:00 p. m. 48 

4:35:00 p. m. 46 

4:36:00 p. m. 48 

4:37:00 p. m. 48 

4:38:00 p. m. 49 

4:39:00 p. m. 48 

4:40:00 p. m. 45 

4:41:00 p. m. 42 

4:42:00 p. m. 43 

4:43:00 p. m. 47 

4:44:00 p. m. 42 

PROMEDIO 9.4 
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5.2 GRÁFICOS OBTENIDOS 

Punto 1 

 
 

5.3 RESULTADO DE LA MEDICIÓN 

PUNTO 1 PM10 1-hour Average: 9.4 µg/m³ 

Para el proyecto “LOCALES COMERCIALES” el promedio de partículas 

suspendidas en un periodo de 1 hora fue de 9.4 µg/m³ para el punto 1. De acuerdo 

a las recomendaciones sobre contaminantes atmosféricos de la OMS los niveles 

promedios para partículas suspendidas, PM10 no debe superar 45 µg/m³. 

5.4 TÉCNICO QUE REALIZÓ LA INSPECCIÓN 
ING. ALIS SAMANIEGO 
6-710-920 

 

6- ANEXOS 

REGISTRO FOTOGRÁFICO 

UBICACIÓN DEL PROYECTO 

CERTIFICADO DE CALIBRACIÓN DEL EQUIPO 
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UBICACIÓN DEL PROYECTO 
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CERTIFICADO DE CALIBRACIÓN DEL EQUIPO 
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9. Monitoreo de Ruido Ambiental 
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INFORME DE INSPECCIÓN  
DE RUIDO AMBIENTAL  

PROYECTO: LOCALES COMERCIALES 
 

FECHA:  2 0  D E EN ERO D E 2 02 3  

TIPO D E PROYECTO :  CON STRUCCI ÓN  

CL ASIFICACIÓN :  M ON ITORE O D E RUID O AM BIEN TAL  

ID EN TIFICACIÓN  D EL  IN FORM E:  2 3- 1 6- 3 8- YS - 0 1- L M A- V0  

 
 

 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

A P R O B A D O  P O R :  

I N G . I N D U S T R I A L  A L I S  S A M A N I E G O   
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1. INFORMACIÓN GENERAL 

1.1 Tipo de Servicio: Monitoreo de Ruido Ambiental 

1.2 Identificación de la Aprobación del Servicio: 23-38-YS-01-LMA-V0 

1.3 Datos de la Empresa Contratante 

Nombre del Proyecto LOCALES COMERCIALES 

Fecha de la inspección 20 DE ENERO DE 2023 

Localización del proyecto VÍA RÁPIDA, DAVID; PROVINCIA DE CHIRIQUÍ 

Coordenadas PUNTO 1: 931623 N / 342678 E  

 

1.3 Descripción del trabajo de Inspección 

El monitoreo de ruido ambiental se efectuó el día 20 de enero de 2023, en horario 

diurno, a partir de las 1:25 p.m. en Vía Rápida, David, Chiriquí. 

Con este informe se presenta la situación acústica en zonas puntuales de los 

poblados antes mencionado para la valoración del ruido ambiental, considerando 

los siguientes descriptores:  

Leq  Nivel sonoro equivalente para evaluación de cumplimiento legal 

(calculado por el instrumento en escala lineal y ajustada a escala A). 

L90  Nivel sonoro en el percentil 90 para evaluación de ruido ambiental de 

fondo (calculado por el instrumento). 

2. MÉTODO 

El procedimiento de inspección utilizado P-16-LMA, está basado en la norma UNE-

ISO 1996-2:2009 “Descripción, medición y evaluación del ruido ambiental, parte 2: 

Determinación de los niveles de ruido. 
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3. NORMA APLICABLE 

Para las mediciones de ruido ambiental la metodología empleada se basa en:  

3.1 Decreto ejecutivo Nº1 del 15 de enero de 2004 del Ministerio de Salud, por el 

cual se determina los niveles de ruido, para las áreas residenciales e industriales. 

3.2 Decreto Ejecutivo Nº306 del 4 de septiembre de 2002 de Ministerio de Salud, 

por el cual adopta el reglamento para el control de los ruidos en espacios públicos, 

áreas residenciales o de habitación, así como en ambientes laborales. 

 Los límites máximos para determinar el ruido ambiental son los siguientes: 

• Según el Decreto Ejecutivo N° 1 del 15 de enero de 2004. 

Diurno: 60 dBA (de 6:00 a.m hasta 9:59 p.m). 

• Según el Decreto Ejecutivo N° 306 de 2002. 

Artículo 9: Cuando el ruido de Fondo o ambiental en las fábricas, industriales, 

talleres, almacenes o cualquier otro establecimiento o actividad permanente que 

genere ruido, supere los niveles sonoros mínimos de este reglamento se 

evaluara así: 

❖ Para áreas residenciales o vecinas a estas, no se podrá elevar el ruido 

de fondo o ambiental de la zona. 

❖ Para áreas industriales y comerciales, sin perjuicio de residencias se 

permitirá solo un aumento de 3dB en la escala A sobre ruido 

ambiental. 

❖ Para áreas públicas, sin perjuicio de residencias, se permitirá un 

incremento de 5dB, en la escala A, sobre el ruido de fondo ambiental. 
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4. EQUIPO DE MEDICIÓN 

Instrumento utilizado Sonómetro integrador 
Modelo Casella Cel 620 B 
 Acoustic Calibrator 
Serie del sonómetro 4806771 
Serie del calibrador acústico 2512956 
Fecha de calibración 11 de mayo de 2022 
Norma de fabricación IEC 61672-1-2002-5 

IEC 60651: 1979 tipo 1 
Especificación ANSI S1.4 Tipo 1 para 
sonómetros 

Se ajustó antes y después de la 
medición 

114 Db 

Soporte Trípode 
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5. DATOS DE LA MEDICIÓN: 

PUNTO 1.  
DATOS DE LA MEDICIÓN  

HORA DE INICIO 1:25 PM HORA FINAL  2:25 PM 

INSTRUMENTO UTILIZADO SONÓMETRO DIGITAL CASELLA EQ-16-02 

DATOS DEL CALIBRADOR 114 dB +-0.5 dB 

 
CUMPLE 

 
NO CUMPLE 
 

CONDICIONES CLIMÁTICAS 
COORDENADAS UTM 

HUMEDAD 57.0 %RH 

VELOCIDAD DEL VIENTO 4.0 km/h NORTE 931623 

TEMPERATURA 32.0 °C ESTE 342678 

PRESIÓN BAROMÉTRICA - Nº PUNTO 1 

DESCRIPCIÓN CUALITATIVA CLIMA 

ZONA URBANA, FRENTE A VÍA RÁPIDA 
 

NUBLADO 
 

 

 
SOLEADO 

 
LLUVIOSO 

TIPO DE VEHÍCULO 
 

PESADOS 

 

 
CANT 
 

 
LIGEROS 

 
CANT 

TIPO DE SUELO PEDREGOSO 

ALTURA DE FUENTE CON RESPECTO AL 
INSTRUMENTO: 

 1.55 METROS  

DISTANCIA DE LA FUENTE AL RECEPTOR:  DENTRO DEL PROYECTO 

TIPO DE RUIDO 

 

 
CONTINUO 
 

  
 
INTERMITENTE 
 

  
 

IMPULSIVO 

     

TIPO DE VEGETACIÓN 

 
CONTINUO 

 
BOSQUE 
 

 
PASTIZAL 

 

 
MATORRAL 

RESULTADOS DE LA MEDICIÓN 

Leq 64.2 Lmin    51.2 

Lmax                  77.7 L90    63.8 

DURACIÓN 1 HORA OBSERVACIONES NINGUNA 

MEDICIÓN DE DATOS PARA CÁLCULO DE LA INCERTIDUMBRE                         

Leq 1 Leq 2 Leq 3 Leq 4 Leq 5 Observaciones 

64.4 65.1 64.3 64.2 64.1 NINGUNA 

 

SI  

 SÍ  

SÍ 260 3 SÍ 

SI   

   SI 
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6. CÁLCULO DE INCERTIDUMBRE 
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6.1. Cálculo de la incertidumbre para la medición del proyecto:  

Para obtener la incertidumbre típica combinada se consideraron 5 mediciones, para 

el cálculo de la “Incertidumbre típica debido a las condiciones de funcionamiento en 

base a la norma (X)”, la “Incertidumbre de la variable debido al Instrumento”, la 

“Incertidumbre debido a las condiciones meteorológicas y del terreno (Fig. A1 

referencia de la Norma)” y el aporte de la “Incertidumbre debido al sonido residual 

que se considera 0 (área rural)”. 

Punto de 

Inspección 

Incertidumbre 

del 

Instrumento 

Incertidumbre 

debido a las 

condiciones del 

funcionamiento 

Incertidumbre 

debido a las 

condiciones 

ambientales 

Incertidumbre 

por sonido 

residual  

Incertidumbre 

típica 

combinada 

Incertidumbre 

de medición 

expandida 

1 0.70 0.02 0.50 0.40 0.95 +- 1.90 

7. RESULTADOS DE LA INSPECCIÓN 

Niveles de ruido ambiental en la jornada diurna 

Localización  Leq(dBA)  Distancia al receptor 

(m) 

L90 (dBA) Incertidumbre 

Punto 1. 64.2 0 METROS 63,8 +-1.90 

8. INTERPRETACIÓN 

Los datos de las mediciones de ruido ambiental se obtuvieron en el área más 

cercana del proyecto a la fuente principal de ruido, en el Punto 1, en horario diurno, 

con su cálculo de incertidumbre. 

De acuerdo con Decreto Ejecutivo Nº1 del 15 de enero del 2004 y el Decreto 

Ejecutivo 306 de 2002 en donde el Ministerio de Salud señala que los niveles 

permisibles, no debe superar los 60.0 dBA para horario diurno y los 50.0 dBA para 

horario nocturno, en áreas residenciales e industriales y áreas públicas. Por lo tanto, 

el Punto 1 se encuentra sobre de los límites permisibles.  
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9. DATOS DEL INSPECTOR 

NOMBRE: ALIS SAMANIEGO 

CEDULA: 6-710-920 

CARGO: Inspector 

FIRMA 

 

 

 

 

 

10. ANEXOS 

1. Evidencias Fotográficas  

2. Ubicación  

3. Certificado de calibración  
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EVIDENCIAS FOTOGRÁFICAS DE LA MEDICIÓN DE RUIDO AMBIENTAL 

PUNTO 1 
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UBICACIÓN DE LA INSPECCIÓN 
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CERTIFICADO DE CALIBRACIÓN 
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10. Autorización de Uso de Finca y cédula del apoderado 
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11. Certificado de la Sociedad Capital Trust & Finance, Inc 
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12. Escritura 13564 de 3 de septiembre de 2019 por la cual se protocoliza 

acta de reunión extraordinaria de la junta general de la Sociedad 

Capital Trust & Finance, Inc 
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13. Planos del proyecto  
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ESCUELA ELBUEN PASTOR

TEMPLO
CRISTIANO

LOTERIA
NACIONAL

TEMPLO

CENTRO
ESCOLAR

ANTONIO
JOSE DE
SUCRE

UDI

UBICACIÓN DEL
PROYECTO

ROBINSON

COSFRA

HOTEL
NACIONAL

BOMBEROS

3
4

3
0

0
0

m
E

LOCAL B

LOCAL A 25.40 M2

50.80 M2

LOCAL C 49.13 M2

TIPO AMBIENTE ÁREA

A

B

C

CUADRO DE AMBIENTES

CODIGO DE UBICACIÓN:
9369FINCA:

AREA CERRADA

AREA ABIERTA

AREA TOTAL

235.31  M2

LOTE DE :

FINCA:

344.72 M2

109.41   M2

 323.37 M2

DATOS DE FINCA

CUADRO DE ÁREAS

9369

4501

APARTAMENTO 77.73 M2C

                       NORMA DE DESARROLLO
COMERCIAL URBANO (C3)

USOS PERMITIDOS:

DENSIDAD NETA HASTA  ---- hab/Ha
ÁREA MINIMA DEL LOTE :

   - 1000 M2
FRENTE MINIMO DEL LOTE :
  - 20 m

RETIRO MINIMO :

LINEA DE CONSTRUCCIÓN : RETIRO LATERAL : LRETIRO POTERIOR :

LA ESTABLECIDA -CUANDO COLINDA CON EL USO
 RESIDENCIAL, EL RETIRO LATERAL SE
 REGIRA POR LA NORMA DEL SECTOR EN
 DONDE SE ENCUENTRE.
-CUANDO COLINDA CON OTRO USO
 COMERCIAL, INSTITUCIONAL O CON EL
 INDUSTRIAL SE PERMITIRA EL
 ADOSAMIENTO EN PLANTA BAJA Y
 TRES ALTOS.
- EN TORRE EL RETIRO LATERAL SERA DE
 1.5 M, EN ÑAREA DE SERVICIO Y DE
 2.5M EN ÁREAS HABITABLES.

-CUANDO COLINDA CON EL USO
 RESIDENCIAL EL RETIRO POSTERIOR
 SE REGIRA POR LA NORMA DEL
 SECOTR DONDE SE ENCUENTRE
-CUANDO COLINDA CON OTRO USO
COMERCIAL INSTITUCIONALO CON EL
INDUSTRIAL, SE PERMITIRA EL
ADOSAMIENTO EN PLANTA BAJA Y
TRES ALTOS. EN TORRE 5 M

ÁREA DE OCUPACIÓN MÁX :
100%

ÁREA LIBRE MÍNIMA :
               -

ÁREA VERDE MINIMA :
               -

ÁREA DE CONSTRUCCIÓN :
500% DEL ÁREA DEL LOTE

ESTACIONAMIENTO MINIMO :

USOS PERMITIDOS :

ACTIVIDADES PRIMARIAS :

EN ESTA ZONA SE PERMITIRA LA
CONSTRUCCIÓN O MODIFICACIÓN EN
EDIFICIOS RELACIONADOS CON LAS
ACTIVIDADES COMERCIALES Y
PROFESIONALES URBANAS, SIEMPRE Y
CUANDO NO PERJUDIQUEN O AFECTEN
EL ÁREA RESIDENCIAL ESTABLECIDA.

-COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR DE
 TODA CLASE DE ARTICULOS PARA EL HOGAR.
-COMERCIOS AL POR MENOR Y AL POR MAYOR
 DE TODA CLASE DE VIVERES.
-RESTAURANTES, SALAS DE FIESTAS Y AFINES
-CENTRO COMERCIAL
-OFICINAS EN GENERAL.

-UN ESPACIO POR CADA 60.00 M²
 DE USO COMERCIAL Y OFICINA
-UN ESPACIO POR CADA 5
 HABITACIONES DE HOTEL
-UN ESPACIO POR CADA ZONA DE
 CARGA Y DESCARGA PARA OTROS
 USOS ESPECIFICOS REFERIRSE A
 LA NORMATIVA VIGENTE DE LA
 AUTORIDAD COMPETENTE.

4 - 1

ESTACION DIST.
33.38
9.32
33.30

DATOS DE CAMPO

1 - 2
2 - 3
3 - 4

RUMBO

8.78

S 51°13'11" E
S 38°49'22" W
N 50°17'27" W
S 38°14'48" E

CARRIOLAS DE ACERO
GALVANIZADO DE
4" X 2" o 6"x2"

.10

0.90
LC

LC

VT-1 o VT-2

6011CC

4"

4C-D2 CAL. 16

6"

2"

@ 0.50
C.A.C. A/C

E6011

0.10

0.
05

2 CARRIOLAS 3X2"
CAL.16 GALV.

CARRIOLAS DE ACERO
GALVANIZADO DE
1 1/2X3
SOLD. A VT-1 o VT-2

2"

@ 0.50
C.A.C. A/C

E6011

2

1
0
.0

0

CL
CALLE C SUR Ó VÍA RÁPIDA

C A S A
4321

EDIFICACIÓN EXISTENTE
SIN MODIFICAR

24

1

LINEA DE PROPIEDAD

ÁREA VERDE

CUNETA

ACERA
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LINEA DE PROPIEDAD

RESTO LIBRE DE LA FINCA
PROPIEDAD DE ELENA ANGUIZOLA

JURADO

LINEA DE RETIRO 1.50 M

EL PROYECTO SE ADOSARA
A LA LINEA DE PROPIEDAD POSTERIOR
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.95 .60 1.20

DERECHO DE VÍA

2
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0
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0
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5
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D.P

LINEA DE PROPIEDAD

LINEA DE RETIRO 2.50 M
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5
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SIMBOLOGIA ESTRUCTURAL

COLUMNA DE CONCRETO REFORZADO

CIMIENTO CORRIDO

TIPÓLOGIA DE COLUMNAS

MÍNIMO

MÁXIMO

SEGÚN DISTRIBUCIÓN

AMBAS  DIRECCIONES

CENTRO A CENTRO

NIVEL DE PISO ACABADO

NIVEL SUPERIOR DE VIGA

NIVEL DE TERRENO

LINEA CENTRO

CERCHA DE MADERA

NIVEL DE SUELO NATURALN.S.N

L.C

N.T

N.S.V

N.P.A

C.A.C

A.D

S.D

MÁX.

MIN.

C-1

TIPÓLOGIA DE ZAPATAZ-1

LOS PASAMANOS O BARANDAL IRAN ANCLADOS Al MURO
 (PARED) POR PERNOS MACHIMBRADOS MANTENIENDO LA
SEPARACIÓN MINIMA ENTRE PASAMANOS Y PARED.

EL PASAMANOS MANTENDRA UNA ALTURA DE 0.90 CM DEL
NIVEL DE PISO ACABADO HASTA SU RECORRIDO POR TODA
LA ESCALERA.

NOTA BARANDAL:

DEBE IR EL PASAMANOS INSTALADO DE TAL MANERA QUE
PROVOQUE UN ESPACIO LIBRE NO MENOR DE 2 1/2" (57MM)
 ENTRE EL PASAMANOS Y EL MURO.

LA SECCIÓN CIRCULAR TRANSVERSAL CON UN DIAMETRO
EXTERNO NO MENOR DE 1 14"(32 MM) Y NO MAYOR DE 2 PULG.

EL PASAMANOS SERÁ DE ACERO GALVANIZADO 1 1/2" CAL.20

NOTA PASAMANOS:

CORRIDO
N° 4 

RELL'S DE HORM.
BLQ'S 4" ESP. 

@0.40 CM c.a.c
BARRA N° 4 

LOSA DE HORM.

@ .22 A/D
.10 ESP. ACER.# 4

BLQ'S 4" ESP. 
RELL'S DE HORM.

Caja de medidor 
de 100 AMP. 2 P.
N.S.

3/4"Ø E.M.T.

Tipos  de entrada

1" P.V.C. 2" P.V.C.
E.M.T. E.M.T.

.2
2

.9
1.9
1

.2
2

1.0
7

2.
43

.0
7

.8
0

2.
43

PISO CONC.
ACAB./LLANA

D=1%

1.0
0

1.00
.30

.3
0

.3
0

.3
0

1.0
0

.3
0

.10 .80 .10
1.00

D=1%

D=1%

1#4 EN CADA
ESQUINA EN CELDA

RELLENO DE CONCRETO
EST.#3x0.60@0.40

PUERTAS DE TUBOS 1"
CON MALLA EXPANDIDA
SOLDADA
A MARCO DE
ANGULOS
3/4" X 3/4" X 18"

PUERTAS DE TUBOS 1"
CON MALLA EXPANDIDA

SOLDADA
A MARCO DE ANGULOS

3/4" X 3/4" X 18"

1#4 EN CADA
ESQUINA EN CELDA

RELLENO DE CONCRETO
EST.#3x0.60@0.40

.30

REPELLO LISO A/C

5 BARRAS#3 @
0.15 CM A/D

1.1
0

.2
3

CARRIOLA 4" +
TECHO

 GALVANIZADO
COLOR GRAFITO

.60

10%

RELL'S DE HORM.
BLQ'S 4" ESP. 

CARRIOLA 4" +
TECHO

 GALVANIZADO
COLOR GRAFITO

RELL'S DE HORM.
BLQ'S 4" ESP. 

M M M M M M

I.P

LISO LISO

.10

1.50

1.50
2.50

RELL'S DE HORM.
BLQ'S 4" ESP. 

.15

RELLENO COMPACTO  

SUELO  NATURAL

2.50

NATURAL
SUELO

.60

PISO DE HORMIGON RUSTICO
3000 PSI 

15% @ 2%

.30

CAMBIO DE
TEXTURA

2 BARRAS#3
CORRIDAS EST.#3
@0.20CM C.A.C

RELLENO
COMPACTO

CONCRETO
RÚSTICO
3000 PSI

NOTA IMPORTANTE:
NO SE CONTARA CON SISTEMA HÚMEDO CONTRA
INCENDIO, SEGÚN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO
36.3.5.1 DE LA NORMA NFPA 101, EDICIÓN 2003

N

N

NO CONTARA CON SISTEMA DE GAS PARA LA ESTUFA
LA ESTUFA SERÁ ELÉCTRICA

NOTA BOMBEROS:

PROPIETARIO

DISEÑO & DESARROLLO:

ARQ.ROYER J. GONZÁLEZ
CALCULO ESTRUCTURAL:

ELECTRICIDAD:

ING.LAURENT CRUZ
PLOMERIA:
ING.LAURENT CRUZ

CONTENIDO DE LA HOJA:

-LOCALIZACIONES
-PLANTA ARQUITECTONICA

NÚMERO DE PÁG:

A   R   Q   U   I   T   E   C   T   O

ARQ.MUNICIPAL
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 LOCALES COMERCIALES

FECHA:UBICACIÓN: CORREGIMIENTO DE DAVID CABECERA
DISTRITO DE DAVID, PROVINCIA DE CHIRIQUÍ

ANTEPROYECTO:

FEBRERO - 2023
INTERCEPCIÓN   AVE 2da ESTE -  CALLE C SUR ESCALAS: INDICADAS

-CAPITAL TRUST & FINANCE. INC   FOLIO: 715218
PROPIEDAD DE:

-FABIAN RAMIREZ PARRA   PASS: AN435007
FIDEICOMISARIO:

LOCALIZACIÓN REGIONAL
ESC 1:2500

LOCALIZACIÓN GENERAL
ESC 1:250

DETALLE SOLDADURA
ESC 1:30

DETALLE ACERA
ESC 1:30

DETALLE DE TINAQUERA + TAPIA ELÉCTRICA
ESC 1:30

168168
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1 2 3 4

LOCAL AA

NIVEL 0.15+0.15
0.30 @ N.P.A

CR
01

LOCAL BB

LOCAL CC

NIVEL 0.00+3.45
3.45 @ N.P.A

CR
01

APARTAMENTOD

NIVEL 0.00+3.45
3.45 @ N.P.A

CR
01

NIVEL 0.15+0.15
0.30 @ N.P.A

CR
01

PASILLO DE ÁREA COMÚN

PASILLO DE ÁREA COMÚN

7.36 1.30 1.30

.5
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2.
79

.90 4.00 .70

2.
00

1.0
0

.10

1.47 5.00 1.00 1.55 2.20 1.10

1.22 2.50 2.50 2.50 2.50
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0

3.
05

3.
00
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1.0
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1.24 10.00 6.7017.94
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17.91
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.25 2.00 .50 2.00 4.30

1.8
7

1.3
0

.10
5.
66

.9
0

4.
89

2.
20
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1.0
0

2.95 3.40
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RUTA DE EVACUACIÓN (CRITICA)
DISTANCIA 17.00 M

ZONA SEGURA

PASAMANOS AMBOS LADOS EN
ZONA DE ESCALERA

PASAMANOS AMBOS LADOS EN
ZONA DE ESCALERA

EXT.ABC
15Lbs.

SUBE
BAJA

PISO DE ADOQUINES Ó
CERÁMICA 0.60X0.60 CM

ANTIDESLIZANTE

PISO DE ADOQUINES Ó
CERÁMICA 0.60X0.60 CM

ANTIDESLIZANTE

AA

B

B

B

B

CR
02

CR
02

CR
02

CR
02

CR
02

CR
02

AA

TIPO AMBIENTE PAREDES CIELO RASO PISO AZULEJO OBSERVACIONES

CUADRO DE ACABADOS

LOCAL B

LOCAL A

LOCAL C

A

B

C

REPELLO LISO+ACABADO DE YESO
+2 MANOS DE PINTURA COLOR A
ESCOGER POR EL CLIENTE

REPELLO LISO+ACABADO DE YESO
+2 MANOS DE PINTURA COLOR A
ESCOGER POR EL CLIENTE

REPELLO LISO+ACABADO DE YESO
+2 MANOS DE PINTURA COLOR A
ESCOGER POR EL CLIENTE

TIPO SKYPLINE 2'X2'
COLOR BLANCO CR

01

PIEZA DE CERÁMICA
0.60x0.60CM

VER DETALLE AMPLIADO
SEGUN AMBIENTE Y
ACABADO EN PAG INDICADA

VER DETALLE AMPLIADO
SEGUN AMBIENTE Y
ACABADO EN PAG INDICADA

VER DETALLE AMPLIADO
SEGUN AMBIENTE Y
ACABADO EN PAG INDICADA

TIPO SKYPLINE 2'X2'
COLOR BLANCO CR

01

TIPO SKYPLINE 2'X2'
COLOR BLANCO CR

01

APARTAMENTOD
REPELLO LISO+ACABADO DE YESO
+2 MANOS DE PINTURA COLOR A
ESCOGER POR EL CLIENTE

TIPO SKYPLINE 2'X2'
COLOR BLANCO CR

01

VER DETALLE AMPLIADO
SEGUN AMBIENTE Y
ACABADO EN PAG INDICADA

BAÑOS (4)
REPELLO LISO+ACABADO DE YESO
+2 MANOS DE PINTURA COLOR A
ESCOGER POR EL CLIENTE

TIPO SKYPLINE 2'X2'
COLOR BLANCO CR

01
PIEZA DE AZULEJO 0.20x0.30CM

 HASTA N.C.R

VER DETALLE AMPLIADO
SEGUN AMBIENTE Y
ACABADO EN PAG INDICADA

ÁREA DE PASILLO
REPELLO LISO+ACABADO DE YESO
+2 MANOS DE PINTURA COLOR A
ESCOGER POR EL CLIENTE

TIPO PVC
COLOR BLANCO CR

02

VER DETALLE AMPLIADO
SEGUN AMBIENTE Y
ACABADO EN PAG INDICADA

ESCALERAS
REPELLO LISO+ACABADO DE YESO
+2 MANOS DE PINTURA COLOR A
ESCOGER POR EL CLIENTE

TIPO PVC
COLOR BLANCO CR

02

VER DETALLE AMPLIADO
SEGUN AMBIENTE Y
ACABADO EN PAG INDICADA

ÁREA COMÚN

PIEZA DE CERÁMICA
0.60x0.60CM

PIEZA DE CERÁMICA
0.60x0.60CM

PIEZA DE CERÁMICA
0.60x0.60CM

PIEZA DE CERÁMICA
0.60x0.60CM
ANTIDESLIZANTE

PIEZA DE CERÁMICA
0.60x0.60CM

PIEZA DE CERÁMICA
0.60x0.60CM

LAS PAREDES PERIMETRALES SUBIRAN A NIVEL DE TECHO
ACTUANDOP COMO PARED CORTAFUEGO, EL RESTO DE LAS
PAREDES INTERIORES LLEGARAN A LA LATURA DE CIELO RASO

NOTA:

NOTAS DE SEGURIDAD

1. CLASIFICACIÓN DE LA OCUPACIÓN: COMERCIAL
2. RIESGOS DE LOS CONTENIDOS ORDINARIOS
3. CARGA DE OCUPANTES : 8 PERSONAS
4. TODAS LAS SEÑALIZACIONES IRAN ACORDE A LA NFPA 170.
5.  TODA LAS SEÑALIZACIONES  SERÁN FLUORESCENTES
6. DISTANCIA DE RECORRIDO CRITICA : 19.00 M
7. RUTA DE EVACUACIÓN :
8. SISTEMA DE DETECCIÓN DE INCENDIOS : SISTEMA DE  COMPLETO COMERCIAL
9. SISTEMA DE EXTINCIÓN DE INCENDIOS : EXTINTORES ( VER EN PLANTA CAPACIDAD Y UBICACIÓN)
10. TODOS LOS EMPLEADOS DEBERÁN SER INSTRUIDOS PERIÓDICAMENTE EN EL USO ADECUADO DE

EXTINTORES  PORTÁTILES CONTRA INCENDIOS

PARED RESISTENTE A 2 HORAS CONTRA FUEGO

PARED RESISTENTE A 1 HORA  CONTRA FUEGO

RUTA DE EVACUACIÓN

EXTINTOR

SIMBOLOGIA GENERAL

-
-

*
S1

INDICA TIPO DE ACABADO DE CIELO
INDICA TIPO DE ACABADO DE PISO

INDICA NUMERO O LETRA CORTE GENERAL
INDICA LAMINA DONDE SE ENCUENTRA

INDICA NUMERO O LETRA DE DETALLE
INDICA LAMINA DONDE SE ENCUENTRA

INDICA SENTIDO DE GRADIENTE DEL TECHO

INDICA TIPO DE VENTANA

1

1.10/2.10

INDICACION DE NIVEL EN PLANTA

INDICACION DE NIVEL EN ELEVACION O CORTE

INDICACION DE CAMBIO DE NIVEL DE PISO

INDICACION DE TIPO DE PARED A CONSTRUIR

INDICACION ANCHO DE BUQUE

INDICACION ALTURA DE BUQUE

INDICA TIPO DE PUERTA INDICA TIPO DE ACABADO

+0.00
N.P.A.

NIVEL 000
0.00 @ N.P.A

PROPIETARIO

DISEÑO & DESARROLLO:

ARQ.ROYER J. GONZÁLEZ
CALCULO ESTRUCTURAL:

ELECTRICIDAD:

ING.LAURENT CRUZ
PLOMERIA:
ING.LAURENT CRUZ

CONTENIDO DE LA HOJA:

-PLANTAS ARQUITECTONICAS

NÚMERO DE PÁG:
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 LOCALES COMERCIALES

FECHA:UBICACIÓN: CORREGIMIENTO DE DAVID CABECERA
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PARED EXTERIOR DE BLOQUES +
TRATAMIENTO DE EXTERIOR +

2 MANOS DE PINTURA

PARED EXTERIOR DE BLOQUES +
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2 MANOS DE PINTURA
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EL PASAMANOS MANTENDRA UNA ALTURA DE 0.90 CM DEL
NIVEL DE PISO ACABADO HASTA SU RECORRIDO POR TODA
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NOTA BARANDAL:
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NOTA PASAMANOS:
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14. Mapa de locación regional escala 1:50,000

173173



0
0

00

David

Las Lomas

San Carlos

San Pablo Viejo

Pedregal
San Pablo Nuevo

Sources: Esri, HERE, Garmin, Intermap, increment P Corp.,
GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster
NL, Ordnance Survey, Esri Japan, METI, Esri China (Hong
Kong), (c) OpenStreetMap contributors, and the GIS User
Community

339000

339000

340000

340000

341000

341000

342000

342000

343000

343000

344000

344000

345000

345000

346000

346000

92
70

00

92
70

00

92
80

00

92
80

00

92
90

00

92
90

00

93
00

00

93
00

00

93
10

00

93
10

00

93
20

00

93
20

00

93
30

00

93
30

00

93
40

00

93
40

00

93
50

00

93
50

00

93
60

00

93
60

00

4
3

2
1

Calle C SurAven
ida

 Cent
ena

rio
342700

342700

93
16

00

93
16

00

0
0

0
0

²±

MAPA DE UBICACIÓN GEOGRÁFICA
ESCALA 1:50,000
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, CATEGORÍA I
PROYECTO: LOCALES COMERCIALES 
PROMOTOR: FABIAN ANDRES RAMIREZ PARRA. 
corregimiento de David,  distrito de David, provincia de Chiriquí.
Nota : Sistema de Coordenadas Planas, DATUM utilizando WGS84, Zona 17.

Leyenda
Coordenadas del Proyecto
Poligono del Proyecto
Corregimientos_of_Panama
Calles_pan_roads_lines

LOCALIACIÓN REGIONAL

1:2,000

FID * POINT_X POINT_Y
1 342669.641 931614.447
2 342675.038 931621.538
3 342687.633 931611.801
4 342680.753 931603.758
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15. Pago en concepto de Evaluación Ambiental
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16. Certificado de Paz y Salvo
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