Desglose del érea solicitada por la sociedad BANANA'S VILLAGES RESORT,
S.A., a la Autoridad Maritima de Panama:

* Fondo de Mar (MUELLE 1): 424 784m?
¢ Ribera de Mar (A): 3,403.891m2
* Fondo de Mar (MUELLE 2): 3,411.125m?
¢ Fondo de Mar (MUELLE 3): 129.323m?
* Ribera de Mar (B): 296.578m?
Observaciones:
o Area de Ribera de Mar Total: 3,700.469m?
o Area de Fondo de Mar Total: 3,965.232m2
» Area Total Solicitada: 7,665.701m?2
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Descripcion del Poligonos solicitados por BANANAS VILLAGE RESORT INC,

SISTEMA DE PROYECCION UTM, DATUM NAD 27, ZONA UTM 17.
FONDO DE MAR (MUELLE 1)

Partiendo del punto m, con Coordenadas Norte 1065306.350 y Este 657402.853 se mide
una Distancia de 17.700 m con Rumbo N 86° 18' 03" W, para llegar al punto n.

Partiendo del punto n, con Coordenadas Norte 1065307.492 y Este 657385.190 se mide
una Distancia de 24.000 m con Rumbo N 04° 11' 54" E, para llegar al punto nl.

Partiendo del punto n1, con Coordenadas Norte 1065331.428 y Este 657386.947 se mide
una Distancia de 17.701 m con Rumbo S 86° 18' 03" E, para llegar al punto n2.

Partiendo del punto n2, con Coordenadas Norte 1065330.286 y Este 657404.611 se mide
una Distancia de 24.000 m con Rumbo S 04° 12' 02" W, para llegar al punto m.

RIBERA DE MAR (A)

Partiendo del punto a, con Coordenadas Norte 1065333.897 y Este 657350.256 se mide
una Distancia de 12.360 m con Rumbo S 01° 55' 10" W, para llegar al punto b.

Partiendo del punto b, con Coordenadas Norte 1065321.544 y Este 657349.842 se mide
una Distancia de 39.561 m con Rumbo S 52° 55' 01" E, para llegar al punto c.

Partiendo del punto ¢, con Coordenadas Norte 1065297.690 y Este 657381.402 se mide
una Distancia de 24.719 m con Rumbo S 85° 47' 55" E, para llegar al punto d.

Partiendo del punto d, con Coordenadas Norte 1065295.879 y Este 657406.055 se mide
una Distancia de 74.580 m con Rumbo N 49° 53' 60" E, para llegar al punto e.

Partiendo del punto e, con Coordenadas Norte 1065343.918 y Este 657463.103 se mide
una Distancia de 139.920 m con Rumbo S 89° 15' 60" E, para llegar al punto f.

Partiendo del punto f, con Coordenadas Norte 1065342127 y Este 657603.012 se mide
una Distancia de 19.219 m con Rumbo S 45° 41' 60" E, para llegar al punto g.

Partiendo del punto g, con Coordenadas Norte 1065328.704 y Este 657616.767 se mide
una Distancia de 40.175 m con Rumbo S 77° 41' 58" E, para llegar al punto h.

Partiendo del punto h, con Coordenadas Norte 1065320.145 y Este 657656.020 se mide
una Distancia de 10.201 m con Rumbo N 02° 19' 53" E, para llegar al punto i.
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Partiendo del punto i, con Coordenadas Norte 1065330.338 y Este 657656.435 se mide
una Distancia de 35.536 m con Rumbo N 77° 42' 01" W, para llegar al punto j.

Partiendo del punto j, con Coordenadas Norte 1065337.908 y Este 657621.715 se mide
una Distancia de 20.351 m con Rumbo N 45° 42' 03" W, para llegar al punto k.

Partiendo del punto k, con Coordenadas Norte 1065352.121 y Este 657607.150 se mide
una Distancia de 147.540 m con Rumbo N 89° 16' 01" W, para llegar al punto 1.

Partiendo del punto 1, con Coordenadas Norte 1065354.009 y Este 657459.622 se mide
una Distancia de 74.122 m con Rumbo S 49° 59' 09" W, para llegar al punto m.

Partiendo del punto m, con Coordenadas Norte 1065306.350 y Este 657402.853 se mide
una Distancia de 17.700 m con Rumbo N 86° 18' 03" W, para llegar al punto n.

Partiendo del punto n, con Coordenadas Norte 1065307.492 y Este 657385.190 se mide
una Distancia de 43.791 m con Rumbo N 52° 54' 58" W, para llegar al punto a.
FONDO DE MAR (MUELLE 2)

Partiendo del punto i, con Coordenadas Norte 1065330.338 y Este 657656.435 se mide
una Distancia de 35.536 m con Rumbo N 77° 42' 01" W, para llegar al punto j.

Partiendo del punto j, con Coordenadas Norte 1065337.908 y Este 657621.715 se mide
una Distancia de 22.000 m con Rumbo N 02°19' 54" E, para llegar al punto jl.

Partiendo del punto j1, con Coordenadas Norte 1065359.890 y Este 657622.610 se mide
una Distancia de 125.001 m con Rumbo S 87° 40' 00" E, para llegar al punto j2.

Partiendo del punto j2, con Coordenadas Norte 1065354.801 y Este 657747.507 se mide
una Distancia de 28.150 m con Rumbo S 02° 19' 59" W, para llegar al punto j3.

Partiendo del punto j3, con Coordenadas Norte 1065326.674 y Este 657746.361 se mide
una Distancia de 90.001 m con Rumbo N 87° 40' 01" W, para llegar al punto i.
FONDO DE MAR (MUELLE 3)

Partiendo del punto o, con Coordenadas Norte 1065314.322 y Este 657830.431 se mide
una Distancia de 13.700 m con Rumbo S 31° 00' 01" W, para llegar al punto u.
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Partiendo del punto u, con Coordenadas Norte 1065302.579 y Este 657823.375 se mide
una Distancia de 7.500 m con Rumbo S 88°59' 57" W, para llegar al punto t.

Partiendo del punto t, con Coordenadas Norte 1065302.448 y Este 657815.876 se mide
una Distancia de 11.620 m con Rumbo N 01° 00' 04" W, para llegar al punto ol.

Partiendo del punto o1, con Coordenadas Norte 1065314.066 y Este 657815.673 se mide
una Distancia de 14.760 m con Rumbo N 89° 00' 22" E, para llegar al punto o.
RIBERA DE MAR (B)

Partiendo del punto o, con Coordenadas Norte 1065302.448 y Este 657815.876 se mide
una Distancia de 10.047 m con Rumbo S 01° 00' 14" E, para llegar al punto p.

Partiendo del punto p, con Coordenadas Norte 1065292.403 y Este 657816.052 se mide
una Distancia de 13.030 m con Rumbo N 89° 00' 06" E, para Ilegar al punto q.

Partiendo del punto g, con Coordenadas Norte 1065292.630 y Este 657829.080 se mide
una Distancia de 21.001 m con Rumbo N 30° 59' 59" E, para llegar al punto r.

Partiendo del punto r, con Coordenadas Norte 1065310.631 y Este 657839.896 se mide
una Distancia de 3.940 m con Rumbo N 11° 00' 07" E, para llegar al punto s.

Partiendo del punto s, con Coordenadas Norte 1065314.499 y Este 657840.648 se mide
una Distancia de 10.219 m con Rumbo S 89° 00' 27"' W, para llegar al punto t.

Partiendo del punto t, con Coordenadas Norte 1065314.322 y Este 657830.431 se mide
una Distancia de 13.700 m con Rumbo S 31° 00' 01" W, para llegar al punto u.

Partiendo del punto u, con Coordenadas Norte 1065302.579 y Este 657823.375 se mide
una Distancia de 7.500 m con Rumbo S 88° 59' 57" W, para llegar al punto o.
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X ’II LAGE RESGE »I‘ T
ISI.A GRANDE

~ Panarhg, 17 de octubre de 2005

_ LICENCIADO -

HERNANDO ARIAS - ) : /-—;c:%
DIRECCION DE PLANIFICACION , z - W e
AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA 3:2¥” ~ T esyr
CIUDAD | _ .

Estimado Licenciado Arias: . b e 7 ‘ N
[ = . v
Por medio de la pre%enté tenemosia bien hater-de conocimiento dé esta institucion, que el
area de fondo de mar ¥ 4rea de ribera de mar que estd solicitando en concesion actualmente
BANANAS- VILLAGE RESORT, INC., en adicion a las dreas anteriormente ‘solicitadas
en los predios del Hotel Bananas Village Resort ubicado en Isla Grande, Corregimiento de
Isla Grande, Provincia de Colon, serén utilizadas para la construccién de muellaje que se -
.utilizara para recibir a los botes que traen a nuestros huéspedes, para la constructién de
.cabafias habitacionales para los huéspedes, asi como para la construccién de plataforma de
buceo.

Sin otro particular per el momento,

 MAYRA PEREZ de DE GRACIA o ‘ )
. DEPARTAMENTO LEGAL
BANANAS VILLAGE RESORT, INC.
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RESOLUCION ADM. No. 351-2005

EL ADMINISTRADOR DE LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, en uso de sus facultades
legzles, y

CONSIDERANDO:

Que, la empresa BANANA'S VILLAGE RESORT, INC., Inscrita en la Ficha 311098 , Rollo 48522 ¢
Imagen 112 de la Seccion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico de Panama, cuyas
Representantas Legales, son las sefioras MERCEDES DE MONTERO, muijer, panamefia, mayor de
edad, poitadora de la cédula de identidad personal No.8-286-814 y MAYRA PEREZ de DE GRACIA,
mujer, panamefa, mayor de edad, portadora de la cédula de identidad personal No.8-295-59,
mediante Apoderada Especial, Licenciada MAYRA PEREZ de DE GRACIA, mujer, panameiia, mayor
de edad, portadora de la cédula de identidad personal No.8-285-59, ha solicitado se le otorgue en
concesion un drea total de 7,665.701 M2, que comprende un area de ribera de mar de 3,700.469 M2,
constituida por los poligonos “A” y “B” y un area de fondo de mar de 3,965.232 M2, sobre la cual se
enicuentran construidos los Muelles 1, 2 y 3, ubicada en Isla Grande, Distrito de Portobelo, Provincia
de Colén, por el término de veinte (20) afios.

Que, esta solicitud ha sido elevada con la finalidad de utilizar el drea como atracadero para recibir
huéspedes del hotel, para la construccién de cabafias habitacionales y para la construccion de
plataforma de buceo.

Que, de acuerdo a los parametros técnicos remitidos por el Departamento de Concesiones, el drea se
encuentra disponible.

Que, en virtud del Articulo 37 del Decreto Ley No. 7 de 10 de febrero de 1998, LA AUTORIDAD
MARITIMA DE PANAMA, se subrogé en todos los derechos y obligaciones que correspondfan a LA
AUTORIDAD PORTUARIA NACIONAL, y

Que, el Articulo 27, Ordinal 9 del Decreto Ley No. 7 de 10 de febrero de 1998, facuita al Administrador
de LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, a celebrar contratos, cuyo monto no exceda la suma
deUn Milién de Balboas (B/.1,000,000.00);

RESUELVE:

ARTICULC PRIMERO: Otorgar en concesion a la empresa BANANA'S VILLAGE RESORT,
INC., un area total de 7,665.701 M2, que comprende un area de ribera
de mar de 3,700.469 M2, constituida por los poligonos “A” y “B” y un
area de fondo de mar de 3,365.232 M2, sobre la cual se encuentran
construidos los Muelles 1, 2 y 3, ubicada en Isla Grande, Distrito de
Portobelo, Provincia de Colén, por el término de veinte (20) afios.

DESCRIPCION DEL AREA

RIBERA DE MAR (A)
Partiendo del punto a, con Coordenadas Norte 1065333.897 y Este
657350.256, se mide una Distancia de 12.360 m con Rumbo S 01°
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55' 10" W, para liegar ai punto b.

Partiendo del punto b, con Coordenadas Norte 1065321 .544 y Esle
657349.842, se mide una Distancia de 39.561 m con Rumbo S 52°
55' 01" E, para llegar al punto c.

Partiendo del punto ¢, con Coordenadas Morle 1065297.690 y Este
657381.402, se mide una Distancia de 24.719 m con Rumbo S 25°
47' 55" E, para llegar al punto d.

Partiendo del punto d, eon Coordenadas Norte 1065295.879 y Ecte
657406.055, se mide una Distancia de 74.580 m con Rumbo N 4g°
53' 60" E, para llegar al prv” , o,

Partiendo de! punto e, con Coordenadas Norte 1065343.918 y Este
657463.103, se mide una Distancia de 139.920 m con Rumbo S 89°
15' 60" E, para llegar al punto f.

Partiendo del punto f, con Coordenadas Norte 1065342.127 y Esie
657603.012, se mide una Distancia de 19.219 m con Rumbo S 45°
41' 60" E, para llegar al punto g.

Partiendo del punto g, con Coordenadas Norte 1065328.704 y Este
657616.767, se mide una Distancia de 40.175 m con Rumbo S 77°
41' 58" E, para llegar al punto h.

Partiendo del punto h, con Coordenadas Norte 1065320.145 y Este
657656.020, se mide una Distancia de 10.201 m con Rumbo N 02°
19' 53" E, para llegar al punto i.

Partiendo del punto i, con Coordenadas Norte 1065330.338 y Este
657656.435, se mide una Distancia de 35.536 m con Rumbo N 77°
42' 01" W, para llegar al punto j.

Partiendo del punto j, con Coordenadas Norte 1065337.908 y Este
657621.715, se mide una Distancia de 20.351 m con Rumbo N 45°
42' 03" W, para llegar al punto k.

Partiendo del punto k, con Coordenadas Norte 1065352.121 y Esie
657607.150, se mide una Distancia de 147.540 m con Rumtbo N 89°
16' 01" W, para llegar ai punto 1.

Partiendo del punto 1, con Coordenadas Norte 1065354.009 y Este
657459.622, se mide una Distancia de 74.122 m con Rumbo S 49°
59' 09" W, para llegar al punto m.

Partiendo del punto m, con Coordenadas Norte 1065306.350 y Este
657402.853, se mide una Distancia de 17.700 m con Rumbo N 88°
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18' 03" W, para llegar al punto n.

Partiendo del punto n, con Coordenadas Norte 1065307.492 y Este
657385.190, se mide una Distancia de 43.791 m con Rumbo N 52°
54' 58" W, para llegar al punto a.

Partiendo del punto o, con Coordenadas Morte 1065302.448 y Esle

657815.876, se mide una Distancia de 10.047 m con Rumbo S 01°
00' 14" E, para llegar al punto p.

Partiendo del punto p, con Coorderadas Noite 1065292.403 y Este
657816.052, se mida un- ~ iaicia de 13.030 m con Rumbo N 89°
00" 06" E, para liegai al puiito q.

Partiendo del punto g, con Goordenadas Norle 1065292.630 y Este
657829.080, se mide una Distancia de 21.001 m con Rumbo N 30°
59' 59" E, para llegar al punto r.

Partiendo del punto r, con Coordenadas Norte 1065310.631 y Este
657839.896, se mide una Distancia de 3.940 m con Rumbo N 11°
00’ 07" E, para llegar al punto s.

Partiendo del punto s, con Coordenadas Norte 1065314.499 y Este
657840.648, se mide una Distancia de 10.219 m con Rumbo S 89°
00' 27" W, para llegar al punto t.

Partiendo del punto t, con Coordenadas Norte 1065314.322 y Este
657830.431, se mide una Distancia de 13.700 m con Rumbo S 31°
00' 01" W, para llegar al punto u.

Partiendo del punto u, con Coordenadas Norte 1065302.579 y Este
657823.375, se mide una Distancia de 7.500 m con Rumbo S 88°
59 57" W, para llegar al punto o.

FONDO DE MAR (MUELLE 1}
Partiendo del punto m, con Coordenadas Norte 1065306.350 y Este

657402.853, se mide una Distancia de 17.700 m con Rumbo N 86°
18' 03" W, para llegar al punto n.

4

Partiendo del punto n, con Coordenadas Norte 1065307.492 y Este
657385.190, se mide una Distancia de 24.000 m con Rumbo N 04°
11' 54" E, para llegar al punto ni.

Partiendo del punto n1, con Coordenadas Norte 1065331.428 y Este

657386.947, se mide una Distancia de 17.701 m con Rumbo S 86°
18' 03" E, para llegar al punto n2.
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ARTICULO SEGUNDO:

Partiendo del punto n2, con Coordenadas Norte 1065330.286 y Este
657404 611, se mide una Distancia de 24.000 m con Rumbo S 04°
12' 02" W, para llegar al punto m.

FONDO DE MAR {(MUELLE 2)
Partiendo del punto i, con Coordenadas Norte 1065330.338 y Este
657656.435, se mide una Dislancia de 35.536 i con Rumbo N 77°
42' 01" W, para llegar al punto j.

Parliendo del punio j, con Coordenadas Norte 1065337.908 y Este
657621.715, se mirde una Distancia de 22.000 m con Rumbo N 02°
19' 54" E, para llegar al punto j1.

Partiendo del punto |1, con Coordenadas Norte 1065359.890 y Esie
657622.610, se mide una Distancia de 125.001 m con Rumbo S 87°
40’ 00" E, para llegar al punto j2.

Partiendo del punto j2, con Coordenadas Norte 1065354.801 y Este
657747.507, se mide una Distancia de 28.150 m con Rumbo S 02°
19' 59" W, para llegar al punto j3.

Partiendo del punto j3, con Coordenadas Norte 1065326.674 y Este
657746.361, se mide una Distancia de 90.001 m con Rumbo N 87°
40' 01" W, para llegar al punto i.

FONDO DE MAR (MUELLE 3)

Partiendo del punto o, con Coordenadas Norte 1065314.322 y Este
657830.431, se mide una Distancia de 13.700 m con Rumbo § 31°
00' 01" W, para llegar al punto u.

Partiendo del punto u, con Coordenadas Norte 1065302.579 y Este
657823.375, se mide una Distancia de 7.500 m con Rumbo S 88°
59’ 57" W, para llegar al punto t.

Partiendo del punto t, con Coordenadas Norte 1065302.448 y Este
657815.876, se mide una Distancia de 11.620 m con Rumbo N 01°
00' 04" W, para llegar al punto o1.

Partiendo del punto o1, con Coordenadas Norte 1065314.066 y Este
657815.673, se mide una Distancia de 14.760 m con Rumbo N 89°
00’ 22" E, para llegar al punto o.

El area serd utilizada por la empresa como atracadero para recibir
huéspedes del hotel, para la construccion de cabanas habitacionales y
para la construccion de plataforma de buceo.

LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA se reserva el derecho de

dar por terminado el contrato de concesion sin indemnizacion, dando
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un aviso previo d
—_ para el desa
modernizacion,

cualqui

ARTICULO TERCERO:

Resolucion, par

previstos. El

presente Resolucion.

Esta Resolucion regira a partir

ARTICULD CUARTO:

FUNDAMENTO DE DERECHO: Decreto Ley No

e noventa (90) dias,
rfollo del recinto portuario,
privalizacién y expansién
er nira causa de ulilidad poblica
La empresa BANANA'S VILLAGE RESORT, INC,, tendr

treinta (30) dias, contades a part
a foimalizar el contrato respect

incumplimiento de esta obliga

e

cuando el area sed requerida
conforme & los planes da

de los mismos, 0 por

o interés social.

4 un plazo de
ir de la notificacion de la presente
wo en los términos

cion dejard sin efecto la

de su notificacion.

7 de |0 de tebrero de 1998.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la Ciudad de panama, a los veintiuno

mil cinco (2005).
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! CONTRATO No.A2-001-2006

3
5]
3

Log suscritos, RUB‘EN AROSEMENA VALDES, varén, panamefio, mayor de edad, portador de la
cédula de identidad personal No.8-222-1514, en su condicién de Administrador y Representante Legal
de LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, quien en adelante se denominarad LA AUTORIDAD,
por una parte, y, por la otra, las sefioras MERCEDES DE MONTERO, mujer, panamefia, mayor de
edad, portadora de la cédula de identidad personal No.8-286-814 y MAYRA PEREZ de DE GRACIA,
mujer, panamefia, mayor de edad, portadora de la cédula de identidad personal No.8-295-59,
actuando en su condicion de Representantes Legales conjuntas de la empresa BANANA’'S VILLAGE
RESORT, INC., inscrita en la Ficha 311098 , Rollo 48522 e Imagen 112 de la Seccion de
Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico de Panama, quien en adelante se denominara LA

S

CONCESIONARIA, hemos convenido en celebrar contrato de concesion, sujeto a las clausulas

siguientes:

PRIMERA: LA AUTORIDAD otorga en concesion a LA CONCESIONARIA, un area total
de 7,665.701 M2, que comprende un drea de ribera de mar de 3,700.469 M2,
constituida por los poligonos “A” y “B” y un area de fondo de mar de
3,965.232 M2, sobre la cual se encuentran construidos los Muelles 1, 2 y 3,
ubicada en Isla Grande, Distrito de Portobelo, Provincia de Colén.

DESCRIPCION DEL AREA

BIBERA DE MAR (A)
Partiendo del punto a, con Coordenadas Norte 1065333.897 y Este

657350.256, se mide una Distancia de 12.360 m con Rumbo S 01° 55' 10"
W, para llegar al punto b.

Partiendo del punto b, con Coordenadas Norte 1065321.544 y Este
657349.842, se mide una Distancia de 39.561 m con Rumbo S 52° 55’ 01"
E, para llegar al punto c.

Partiendo del punto ¢, con Coordenadas Norte 1065297.690 y Este
657381.402, se mide una Distancia de 24.719 m con Rumbo S 85° 47' 55"
E, para llegar al punto d.

Partiendo del punto d, con Coordenadas Norte 1065295.879 y Este
657406.055, se mide una Distancia de 74.580 m con Rumbo N 49° 53' 60"

E, para llegar al punto e.

Partiendo del punto e, con Coordenadas Norte 1065343.918 y Este
657463.103, se mide una Distancia de 139.920 m con Rumbo S 89° 15' 60"
E, para llegar al punto f.

Partiendo del punto f, con Coordenadas Norte 1065342.127 y Este
657603.012, se mide una Distancia de 19.219 m con Rumbo S 45° 41' 60"

E, para llegar al punto g.

Partiendo del punto g, con Coordenadas Norte 1085328.704 y Este
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657616.767, se mide una Distancia de 40.175 m con Rumbo S 77° 41’ 58"

E, para llegar al punto h.

Partiendo del punto h, con Coordenadas Norte 1065320.145 y Este
657656.020, se mide una Distancia de 10.201 m con Rumbo N 02° 19' 53"
E, para llegar al punto .

Partiendo del punto i, con Coordenadas Norte 1065330.338 y Este
657656.435, se mide una Distancia de 35.536 m con Rumbo N 77° 42’ 01"
W, para llegar al punto j.

Partiendo del punto j, con Coordenadas Norte 1065337.908 y Este
657621.715, se mide una Distancia de 20.351 m con Rumbo N 45° 42' 03"
W, para llegar al punto k.

Partiendo del punto k, con Coordenadas Norte 1065352.121 y Este
657607.150, se mide una Distancia de 147.540 m con Rumbo N 89° 16'
01" W, para llegar al punto 1.

Partiendo del punto 1, con Coordenadas Norte 1065354.009 y Este
657459.622, se mide una Distancia de 74.122 m con Rumbo S 49° 59' 09"
W, para llegar al punto m.

Partiendo del punto m, con Coordenadas Norte 1065306.350 y Este
657402.853, se mide una Distancia de 17.700 m con Rumbo N 86° 18' 03"
W, para llegar al punto n.

Partiendo del punto n, con Coordenadas Norte 1065307.492 y Este
657385.190, se mide una Distancia de 43.791 m con Rumbo N 52° 54' 58"
W, para llegar al punto a.

BIEEBA DE MAR (B)
Partiendo del punto o, con Coordenadas Norte 1065302.448 y Este

657815.876, se mide una Distancia de 10.047 m con Rumbo S 01° 00’ 14"

E, para llegar al punto p.

Partiendo del punto p, con Coordenadas Norte 1065292.403 y Este
657816.052, se mide una Distancia de 13.030 m con Rumbo N 89° 00’ 08"
E, para llegar al punto q.

Partiendo del punto g, con Coordenadas Norte 1065292.630 y Este
657829.080, se mide una Distancia de 21.001 m con Rumbo N 30° 59' 59"

E, para llegar al punto r.

Partiendo del punto r, con Coordenadas Norte 1065310.631 y Este
657839.896, se mide una Distancia de 3.940 m con Rumbo N 11° 00’ 07"
E, para llegar al punto s.
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Partiendo del punto s, con Coordenadas Norte 1065314.499 y Este

657840.648, se mide una Distancia de 10.219 m con Rumbo S 89° 00’ 27"
W, para llegar al punto 1.

Partiendo del punto f, con Coordenadas Norte 1065314.322 y Este
657830.431, se mide una Distancia de 13.700 m con Rumbo S 31° 00’ 017
W, para llegar al punto u.

Partiendo del punto u, con Coordenadas Norte 1065302.579 y Este
657823.375, se mide una Distancia de 7.500 m con Rumbo S 88° 59' 57°

W, para llegar al punto o.

EONDO DE MAR (MUELLE 1)

Partiendo del punto m, con Coordenadas Norte 1065306.350 y Este
657402.853, se mide una Distancia de 17.700 m con Rumbo N 86° 18' 03"
W, para llegar al punto n.

Partiendo del punto n, con Coordenadas Norte 1065307.492 y Este
657385.190, se mide una Distancia de 24.000 m con Rumbo N 04° 11' 54"
E, para llegar al punto n1.

Partiendo del punto n1, con Coordenadas Norte 1065331.428 y Este
657386.947, se mide una Distancia de 17.701 m con Rumbo S 86° 18' 03"
E, para llegar al punto n2.

Partiendo del punto n2, con. Coordenadas Norte 1065330.286 y Este
657404.611, se mide una Distancia de 24.000 m con Rumbo S 04° 12' 02"

W, para llegar al punto m.

EQNDO DE MAR (MUELLE 2)
Partiendo del punto i, con Coordenadas Norte 1065330.338 y Este

657656.435, se mide una Distancia de 35.536 m con Rumbo N 77° 42’ 01"

W, para llegar al punto j.

Partiendo del punto j, con Coordenadas Norte 1065337.908 y Este
657621.715, se mide una Distancia de 22.000 m con Rumbo N 02° 19" 54"
E, para llegar al punto j1.

Partiendo del punto j1, con Coordenadas Norte 1065359.890 y Este
657622.610, se mide una Distancia de 125.001 m con Rumbo S 87° 40’ 00"
E, para llegar al punto j2.

Partiendo del punto j2, con Coordenadas Norte 1065354.801 y Este
657747.507, se mide una Distancia de 28.150 m con Rumbo S 02° 19' 59"
W, para llegar al punto j3.

Partiendo del punto j3, con Coordenadas Norte 1065326.674 y Este

o2
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657746.361, se mide una Distancia de 90.001 m con Rumbo N 87° 40' 01"

W, para llegar al punto i.

EONDO DE MAR (MUELLE 3)
Partiendo del punto o, con Coordenadas Norle 1065314.322 y Este

657830.431, se mide una Distancia de 13.700 m con Rumbo S 31° 00' 01"
W, para llegar al punto u.

Partiendo del punto u, con Coordenadas Norte 1065302.579 y Este
657823.375, se mide una Distancia de 7.500 m con Rumbo S 88° 59’ 57"
W, para llegar al punto t.

Partiendo del punto t, con Coordenadas Norte 1065302.448 y Este
657815.876, se mide una Distancia de 11.620 m con Rumbo N 01° 00' 04"
W, para llegar al punto o1.

Partiendo del punto o1, con Coordenadas Norte 1065314.066 y Este
657815.673, se mide una Distancia de 14.760 m con Rumbo N 89° 00" 227
E, para llegar al punto o.

El area sera utilizada por LA CONCESIONARIA como atracadero para

recibir huéspedes del hotel, para la construccién de cabanas habitacionales y
para la construccion de plataforma de buceo.

PARAGRAFO I: Cuando LA CONCESIONARIA desee dedicarse a
otras actividades complementarias o que tengan
relacion con las originaimente autorizadas, solicitara
a LA AUTORIDAD el permiso correspondiente para
las nuevas actividades.

LA CONCESIONARIA pagara a LA AUTORIDAD, por el drea otorgada en
concesion, un canon fijo mensual de Ciento Noventa Balboas con 31/100
(B/.190.31), a razén de B/.0.02 el mt.*/mes para el area de fondo de mar y
B/.0.03 el mt.>/mes para el rea de ribera de mar.

Este canon fijo se incrementara en un cinco por ciento (5%) anual.

La morosidad en el pago del canon, producird un recargo del dos por ciento

(2%) mensual.

La Autoridad Maritima de Panamd recibird como ingreso al finalizar el
contrato la suma de Setenta y Cinco Mil Quinientos Trece Balboas con
92/100 (B/.75,513.92).

Panama,
AMP- BANANA'S VILLAGE RESORT, INC.
—_ Pég. No.4
M -
SEGUNDA:
Ml
3! -
TERCERA:
_ﬁ
CUARTA:

El término del contrato es de veinte (20) afios, contados a partir de su

4y

perfeccionamiento.
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Para los efectos de la prorroga del presente contrato LA CONCESIONARIA
_ debera presentar solicitud escrita noventa (90) dias antes del vencimiento del
contrato.
e EL ADMINISTRADOR o LA JUNTA DIRECTIVA de la AUTORIDAD

MARITIMA DE PANAMA, como corresponda, aprobara mediante resolucién
motivada la solicitud de prérroga siempre que LA CONCESIONARIA haya

r cumplido con todas las obligaciones adquiridas mediante el presente
contrato, no haya incurrido en viclacién de las leyes y reglamentos de la
AUTORIDAD y dicha solicitud sea compatible con los planes de desarrollo
portuario y maritimo que lleva a cabo LA AUTORIDAD.

No es obligacién de la AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, otorgar la
renovacion del presente contrato ni pactar en caso de renovacion las mismas

condiciones.

QUINTA: Las partes acuerdan que las mejoras de caracter permanente construidas
por LA CONCESIONARIA, pasaran a ser propiedad de LA AUTORIDAD, sin
— - cargo alguno, al concluir el presente contrato.

LA AUTORIDAD se reserva el derecho de solicitar a LA CONCESIONARIA,

- el refiro de las mejoras no permanentes; en un plazo no mayor de noventa
(90) dias calendarios, contado a partir de la notificacion correspondiente.
Vencido dicho término, 1as mejoras no permanentes pasaran a formar parte
de los bienes de LA AUTORIDAD, sin tramite alguno.

- PARAGRAFO I: LA CONCESIONARIA declara que renuncia al
derecho que le otorga el articulo 1770 del Cadigo
Civil, en concordancia con el articulo 1444 del
™ Cédigo Judicial. En consecuencia, no podra solicitar
inscripcion de titulo constitutivo de dominio, sobre
las mejoras permanentes efectuadas en el area

dada en concesion.

PARAGRAFO II: Para los efectos de este contrato, se entiende por
mejoras o modificaciones de caracter permanente
aquellas instalaciones de elementos en el area dada
en concesion que se identifiquen o se compenetren
de tal manera que hagan imposible su separacion
sin quebranto, menoscabo o deterioro, o sea, sin

r que el area dada en concesion o dichos elementos,

se destruyan o alteren sustancialmente. De la

misma manera, se entiende por mejoras de caracter
temporal aquellas instalaciones de objetos muebles
que se coloquen en el drea dada en concesion, bien
para su adomo o comodidad, o bien para el servicio
que preste LA CONCESIONARIA, siempre que

Al
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puedan separarse sin quebranto, menoscabo o
deterioro de tales objetos muebles.

SEXTA: LA CONCESIONARIA tomara las medidas necesarias con el propésito de
mantener en completa limpieza y aseo el area dada en concesion y en
especial, aquéllas conforme a las reglamentaciones oficiales pertinentes, asi
como a las normas de general aceptacion que sean aplicables a la actividad
o explotacion que se lleven a cabo dentro del drea dada en concesion.

SEPTIMA: LA CONCESIONARIA se obliga a lo siguiente:

a) Pagar los gastos de energia eléctrica, gas, teléfono, agua o cualquier

servicio publico aplicable al &rea dada en concesion.

b) Cumplir las érdenes y disposiciones emanadas de las autoridades y
los organismos competentes, tales como: policfa, aduana, sanidad,

seguridad social, ornato y normas industriales.

c) Cubrir los gastos en que incurra por el aseo y mantenimiento del
area dada en concesion, incluyendo la reparacién de tuberias,
conexiones eléctricas, lavabos, inodoros y sumideros.

d) Someter a la aprobacion de LA AUTORIDAD, la colocacion de
cualquier letrero, anuncio, simbolo, bandera o sefial.

e) Someter a la aprobacion de LA AUTORIDAD, las obras, mejoras o
reparaciones mayores que hayan de efectuarse en el area y cumplir

las recomendaciones que al efecto le sefiale la misma.

f) Comunicar a LA AUTORIDAD, a la brevedad posible, sobre
cualquier perturbacion, usurpacion o dafo que se cause al rea dada
en concesion por accion de terceros, fuerza mayor, caso fortuito o

por cualquier causa.

Q) Reembolsar a LA AUTORIDAD los gastos en que incurra o tenga
que efectuar en concepto de reparacién de los dafios que reciba el
inmueble por accién u omisién de LA CONCESIONARIA o de su
personal, siempre que ésta no inicie la reparacién en un plazo de
diez (10) dias, contado desde que LA AUTORIDAD lo notifique.

h) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias vigentes o futuras
que tengan aplicacion en el area, ya sea que dichas disposiciones

emanen de LA AUTORIDAD o de cualquier organismo competente.

i) Garantizar las obligaciones que adquiere mediante este contrato,
con una fianza de cumplimiento por la suma de Siete Mil
Quinientos Cincuenta y Un Balboas con 39/100 (B/.7,551.39),
equivalente al diez por ciento (10%) de la totalidad del monto del
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contrato, la cual deberd ser consignada a LA AUTORIDAD antes o
al momento de la firma de este documento, y mantendra su vigencia
noventa (90) dias después de expirado el contrato.

Dicha fianza se constituira en efectivo, bonos del Estado, cheque
certificado o garantia, expedida por una compariia de seguros,
reconocida por las leyes de la Republica de Panamé, a favor de LA
AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA y LA CONTRALORIA
GENERAL DE LA REPUBLICA.

Permitir el acceso a los funcionarios de LA AU'i'ORIDAD gue, en
cumplimiento de sus funciones de inspeccién, deban ingresar al 4rea

dada en concesion, previa notificacion al encargado del mismo.

LA CONCESIONARIA libera a LA AUTORIDAD de cualquier
responsabilidad que sobrevenga por dafios a la propiedad o a las
personas con motivo de las operaciones o actividades realizadas en

el area dada en concesion.

Devolver a LA AUTORIDAD, a la expiracién de este contrato, el 4rea
concedida en el mismo estado que lo ha recibido, salvo el deterioro
producido por el uso legitimo y normal del mismo y sin perjuicio de
las mejoras de caracter permanente que quedaran en favor de LA
AUTORIDAD.

Acreditar a favor de LA AUTORIDAD una pdliza de responsabilidad
civil que garantice dafios a la propiedad ajena, lesiones y/o muerte a
terceros, dentro de los predios del area otorgada en concesion o por
razén de la actividad, por un monto no menor de Quince Mil
Balboas con 00/100 (B/.15,000.00), el cual no represenia una
limitacion de responsabilidad civil de LA CONCESIONARIA en el
evento de producirse dafios a las personas o a la propiedad, a favor
de LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA y LA CONTRALORIA
GENERAL DE LA REPUBLICA.

Acreditar ante LA AUTORIDAD el certificado de Registro Publico en
el cual conste la inscripcion de la empresa, su vigencia y el nombre

de su representante legal.

Presentar ante LA AUTORIDAD Estudio de Impacto Ambiental
debidamente aprobado por la Autoridad Nacional del Ambiente
(ANAM).

Realizar las operaciones de acuerdo a las practicas de seguridad

vigentes y mantener medidas preventivas para evitar la

contaminacién dando cumplimiento con lo estipulado en el Convenio

Marpol 73/78.
o7
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OCTAVA:

NOVENA:

DECIMA:

UNDECIMA:

p) Dar el debido mantenimiento a las instalaciones construidas y sus

alrededores.

q) Permitir a los funcionarios de LA AUTORIDAD que examinen los
libros, facturas y cualesquiera otros documentos, a fin de determinar
si son 0 no ciertas las sumas pagadas o que deba pagar la
concesionaria a la Institucion, en relacion con este contrato.

T) Exigir a los barcos, lanchas, yates y demas embarcaciones que
atraquen o partan del muelle, que cumplan con los requisitos
minimos de seguridad y cuenten con las autorizaciones de las

autoridades pertinentes para llevar pasajeros.

s) Presentar un anteproyecto de las obras a realizar sobre los espacios

maritimos solicitados.

f) Presentar un informe mensual de las naves atendidas y reportar
cualquier anomalia observada en cuanto a lo establecido en las

normas de la Direccion General de Marina Mercante.

Las partes declaran, y asi lo reconocen, que no existe relacién juridica entre
LA AUTORIDAD y los trabajadores de LA CONCESIONARIA.

Si, por caso fortuito, se destruye totalmente el area dada en concesion, LA
CONCESIONARIA podra comunicar a LA AUTORIDAD su deseo de
reconstruir la misma, en cuyo caso ésta, dentro del periodo de novenia (90)
dias siguientes a dicha comunicacién, dara su autorizacion para ello.

LA CONCESIONARIA no podra ceder ni traspasar los derechos y
obligaciones que le impone este contrato, ni sub-arrendar total o
parciaimente el area otorgada en concesién, sin previa autorizacion por
escrito de LA AUTORIDAD.

Son causales de resolucion administrativa, ademas de las previstas en el
Articulo 104 de la Ley 56 de 27 de diciembre de 1995, las siguientes:

a) La quiebra o disolucién de LA CONCESIONARIA.

b) El vencimiento del plazo de la concesion.
c) El término del objetivo para el cual se otorga la concesion.
d) Si, por caso fortuito o fuerza mayor, se destruye el area dada en

concesion, de tal forma que haga imposible el objeto de la

concesion.

e) El acuerdo mutuo entre LA AUTORIDAD y LA CONCESIONARIA.

2%




Contratd No, Az<&/ - Z9€

Panama,
AMP- BANANA'S VILLAGE RESORT, INC.
Pag. No.g
f) El incumplimiento de LA CONCESIONARIA de cualesquiera de las
obligaciones que le impone este contrato.
Q) La morosidad de LA CONCESIONARIA en el pago de dos (2)
meses del canon.
h) Cuando, por utilidad publica o interés social, sea necesario resolver
el contrato para llevar a cabo obras del Estado, y
i) La infraccién de cualquier disposicion del acuerdo No. 9-76 del 24 de
marzo de 1976, mediante el cual se establece el reglamento para
otorgar concesiones.
DUODECIMA: LA CONCESIONARIA se compromete a cumplir con las disposiciones

vigentes y aquellas que se dicten en el futuro por parte de la Autoridad
Nacional del Ambiente (ANAM) sobre proteccién al medio ambiente.

DECIMA TERCERA: LA CONCESIONARIA hace constar que conoce las condiciones del area

dada en concesion y que lo recibe a su entera satisfaccion.

DECIMA CUARTA: LA CONCESIONARIA adhiere al original del presente contrato, timbres
fiscales por la suma de Setenta y Cinco Balboas con 55/100 (B/.75.55).

DECIMA QUINTA: Este contrato comenzara a regir a partir de la fecha del refrendo por parte de
la Contraloria General de la Republica.

Dado en la Ciudad de Panama, a los ( ) dias del mes de del afio
dos mil seis (2006).

POR LA AUTORIDAD POR LA CONCESIONARIA
@ 7/“4/(& {I

RUBEN AROSEMENA VALDES MERBEDES DE MONTERO

ADMINISTRADOR REPRESENTANTE LEGAL

BANANA'S VILLAGE RESORT, INC.

4

MAYRA PEREZ de DE GRACIA
REPRESENTANTE LEGAL
BANANA'S VILLAGE RESORT, INC.

REFRENDO:
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' SOLICITUD DE CONCESION
BANANAS VILLAGE RESORT INC.
GENERALES

LLOYD WILLIAM SMITH SALGUEIRO, varon, panameiio, mayor de edad, portador de la cédula de identidad
personal N° 8-143-797, actuardc en su condicion de Representante Legal de la sociedad BANANAS VILLAGE
RESORT INC., sociedad anonima debidamente inscrita en la Ficha N° 311098, Rollo N° 48522 ¢ Imagen N° 112 de
ia Seccidn de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico de Panama, mediante su apoderada especial MAYRA
PEREZ de DE GRACIA, mujer, panamefia, mayor de edad, portadora de la cédula de identidad personal N® 8-295-
59, abogada en ejercicio, con oficinas profesionales ubicadas en Avenida Federico Boyd y Calle 46, Anexo del
Edficio Parque Urraca, Planta Baja, Local C, Corregimiento de Bella Vista, lugar donde recibe notificaciones
personales, teléfono 263-9510, Apartado 6-7519, El Dorado, Panama: solicitan se le otorgue en concesion una

superficie total de 7,665.701 m 2, ubicados en Isla Grande, Corregimiento de Isla Grande, Distrito de Portabelo,
Provincia de Colon.

OBJETO Y ACTIVIDAD

Utorgar en conicesion sobre un area total de 7,665.701 m? ubicada en Isla Grande, Corregimiento de Isla Grande,
Distrito de Portobelo, Provincia de Colon, para la construccion de tres muelles con columnas, anclajes y vigas de
concreto, con superficie de tablones de madera, para el recibo, atraque y partida de botes que traen a los
huéspedes del Hotel Bananas Village Resort, que se describen como el Muelle Nimero uno (1), Muelle Namero dos
(2) y Muelle Nimero tres (3).

DESCRIPCION DEL AREA

El &rea solicitada tiene una superiicie total de 7,665.701 m? ubicado en Isla Grande, Corregimiento de Isla Grande,

Distrito de Portobelo, Provincia de Colon. La superficie total se desglosa en las siguientes areas:

- Sub-Total Fondo de Mar : 3,965.232 m?
*  Muelle 1: 424.784 m?
= Muelle 2: 3,411,125 m?
*  Muelle 3: 129.323 m?

- Sub-Total Ribera de Mar : 3,700.469 m?
= Ribera de Mar (A): 3,403.891 m?
* Ritera de Mar (B): 296.578 m2
Area Total: 7,665.701 m?

El area maritima solicitada se describe en el ANEXO 1 que forma parte de este documento.

INVERSION

De acuerdo al Cronograma de Inversion presentado por Bananas Village Resort Inc. que consta de Ia foja 254 a la
foja 256 del expediente, la inversion para la construccion de tres muelles %d_egk)sa de la siguiente manera:




Muelle 1: B/. 15,250.00
Muelle 2: B/. 78,100.00

Muelle 3: B/. 16,800.00
TOTAL DE INVERSION (Muelle 1, Muelle 2 y Muelle 3) = B. 110,150.00

DURACION DEL CONTRATO

El término de duracion del CONTRATO DE CONCESION sera por un periodo de VEINTE (20} ANOS y su prérroga
estara condicionada al cumplimiento del Contrato de Concesion.

CANON

LA CONCESIONARIA pagara a LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA por el area otorgada en concesion, un
canon fijo de B/. 0.04 por metro cuadrado del area de fondo de mar — muelle 1, B/. 0.03 por metro cuadrado del area
de fondo de mar — muelle 2, Bl. 0.07 por metro cuadrado del area de fondo de mar — muelle 3, y Bl. 0.05 por metro
cuadrado del area de ribera de mar, los cuales se incrementaran en un cinco por ciento (5%) anualmente,
generando de esta manera un pago mensual total durante el primer afio de TRECIENTOS TRECE BALBOAS CON
TREINTA Y NUEVE CENTESIMOS (B/. 313.39), cuya tabla de calculo se encuentra adjunta como parte del
Contrato.

La morosidad en el pago de canon, producira un recargo mensual del 2% sobre el canon fijo.

La Autoridad Maritima de Panama recibira como ingreso, por canon fijo, al ttmmino del CONTRATO la suma de CIENTO
VEINTICUATRO MIL TRECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO BALBOAS CON CUARENTA Y CUATRO
CENTESIMOS (B/. 124,354.44).

La metodologia de asignacion de canon se describe en el ANEXO No. 2, y el desglose de canon se describe en el
ANEXO No. 3, dichos anexos forman parte integral de este documento.

CONSIDERACIONES

1. Segun Nota S/N fechada el 9 de diciembre de 2005 presentada por Bananas Village Resort Inc. ante la
Autoridad Nacional del Ambiente {ANAM) hacen una ampliacion del Estudio de Impacto Ambiental fitulado
“Construccion de Cabafias”, en donde incluyen la Concesion de Area de Ribera de Mar y Area de Fondo
de Mar solicitada a la AMP (foja 229 del expediente) y adjuntan el Informe sobre la concesion (foja 236 -
243 del expediente).

2. La concesionaria cuenta con la Nota DINEORA-NOTIF-495-1512-05, fechada el 15 de diciembre de 2005,

la cual corresponde con la “Construccion de Cabanas”, emitidas por la Autoridad Nacional de Ambiente
(ANAM), 1a cual reza lo siguiente:
“Tratandose de un Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, la notificacion por escrito favorable
certificara que se cumple con todos los requisitos ambientales aplicables; que el proyecto no
genera riesgos ambientales significativos, que se cumple con la normativa de caracter ambiental y
que el proyecto no conlleva riesgos ambientales”.

3. Los planos de mensura fueron revisados y otorgado Visto Bueno de la Direccion de Puertos e Industrias
Maritimas Auxiliares de la Autoridad Maritima de Panama.
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OBLIGACIONES

™ 1 - Garantizar, cada una las obligaciones del CONTRATO, con una Fianza de Cumplimiento, a favor de la
Autoridad Maritima de Panama / Contraloria General de la Republica por la suma de DOCE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO BALBOAS CON CUARENTA Y CUATRO CENTESIMOS
(BI. 12,435.44) lo equivalente al 10% del total del CONTRATO en concepto de canon fijo.

2. Consignar a favor de la Autoridad Maritima de Panama / Contraloria General de la Republica, una
Péliza de Responsabilidad Civil Vigente que garantice dafios a la propiedad privada, lesiones ylo muerte a

terceros, por un monto de B/.100,000.00.

3 Mantener Vigente una Pdliza de incendio sobre el valor total de las mejoras por construir a favor de 1a

Autoridad Maritima de Panama / Contraloria General de la Republica.

4. Garantizar, la inversion a realizar, con una Fianza de Cumplimiento de Inversion a favor de la
Autoridad Maritima de Panama / Contraloria General de la Republica, por la suma de Once Mil
Quince Balboas con 00/100 (Bl. 11,015.00), lo equivalente al 10% del monto de la inversion
como lo establece el Decreto Num.317-Leg. de la Contraloria General de La Republica de 12 de

™ v diciembre de 2006 "Por el cual se reglamentan las fianzas que sé emitan para garantizar para las

obligaciones contractuales del Estado y se establecen sus modelos”™.

- 5. La empresa cumplira con las normas y reglamentaciones ambientales definidas en la Ley General del
Ambiente No. 41 de! 1 de julio de 1998.

6. Exigir a las lanchas, yates ylo demas embarcaciones que atraquen 0 partan de la instalacion maritima el
cumplimiento de los requisitos minimos de seguridad maritima plasmados en los Decretos No. 45 del 21 de
™ diciembre de 1981 y el No. 61 del 23 de octubre 1979; y cuenten con las autorizaciones del Departamento

de Navegacion y Seguridad Maritima de la Autorided Maritima de Panama para el transporte de carga y

i asajeros.
— - pesl
7. Se establece como requisito indispensable Ia colocacion de sefales para ayuda a la navegacion en dicha
— area y de esta manera evitar futuros accidentes en el sitio, previa evaluacion y autorizacion por parte dela
Direccion General de Puertos & Industrias Maritimas Auxiliares.
" 8. La concesionaria debera cumplir con todas las normas establecidas por la oficina de Seguridad del Cuerpo
de Bomberos, Sanidad Ambiental, la Direccion de Obras y Construcciones Municipales, la Autoridad
- Maritima de Panama, Ministerio de Economia y Finanzas y de cualquiera ofra institucion def Estado con
ingerencia en el tema.
— 9. la sociedad BANANAS VILLAGE RESORT INC., debera garantizar la libre navegacion a las
embarcaciones gue diariamente utilizan el area aledafia como medio para sus operaciones regulares.
M 10. La sociedad BANANAS VILLAGE RESORT INC. se compromete a mantener en optimas condiciones de

uso y aseo de las areas dadas en concesion.
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11, La sociedad BANANAS VILLAGE RESORT INC. no podra subarrendar 1as 4reas otorgadas €n concesion

sin la autorizacion expresa dela putoridad Maritima de panama..
12. Al momento en que La sociedad
prindar otro servicio maritimo &

\a Autoridad Maritima de panama, para el cobro del respectivo canon o tarifa y ademas debera contar con

gananas Village Resart Inc. desee ampliar el area concesionada o desee

¢l cual no este especificado en estos parametros, debera solicitarto &

las aprobaciones de las entidades competentes para tales actividades.

"3, La Sociedad BANANAS VILLAGE
conces'ionada, las facilidades maritimas

de tres muelles con columnas,

describen como el Muelle Nimero u

el incumplimiento de esto serd

RESORT INC., solo podra desarroliar ¥ construir, en @l area
descritas en €l objeto de estos parametios, a saber, construccion
vigas de concreto, con superficie de tablones de madera, para el
recibo, atraque ¥ partida de botes que traen a 108 huéspedes del Hotel Bananas Village Resort, que s€
M, Muelie NUmero dos ()Y Muelle NOmero tres (3). Toda vez que

\ de CANCELACif)N DEL CONTRATO DE CONCESION.

14, Durante 1as ctapas de operacion del proyecio, la Autoridad Maritima de Panama, debera realizar

inspecciones tecnicas de campo, @ fin de fiscalizar e proceso de operacion ¥ la no afectacion del

= ecosistema.

CUMENTOS ADJUNTOS

Do

. AnexoNo.Z Justificacion de Canof.
» AnexoNo.3: Cuadro de Proyece
» Copia de Nota SN fechada el

“Construccion de Cabafias’

@
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ANEXO N° 1
DESCRIPCION DE LOS POLIGONOS

Las coordenadas descritas estan basadas en:
1 Sistema De Proyeccion: Universal Transverse Mercator (UTM)
2  Datum: National American Datum (NAD-27)
3 Zona: 17N-84°Wto 78°W.

DESCRIPCION DEL POLIGONO DE FONDO DE MAR (MUELLE 1)

AREA: 0 HAS + 424,784 M2

Partiendo del punto M, con Coordenadas Norte 1065306.35 y Este 657402.853 se mide una Distancia de 17.7
m con Rumbo N 86° 18' 2.5" W, para llegar al punto N.

Partiendo del punto N, con Coordenadas Norte 1065307.492 y Este 657385.19 se mide una Distancia de 24 m
con Rumbo N 4° 11' 53.6" E, para llegar al punto 1.

Partiendo del punto 1, con Coordenadas Norte 1065331.428 y Este 657386.947 se mide una Distancia de 17.7
m con Rumbo S 86° 18' 3.3" E, para llegar al punto 2.

Partiendo del punto 2, con Coordenadas Norte 1065330.286 y Este 657404.611 se mide una Distancia de 24 m
con Rumbo S 4° 12' 2.1" W, para llegar al punto M.

DESCRPCION DEL POLIGONO DE FONDO DE MAR (MUELLE 2)

AREA: 0 HAS + 3,411.125 M

Partiendo del punto I, con Coordenadas Norte 1065330.338 y Este 657656.435 se mide una Distancia de
35.536 m con Rumbo N 77° 42' 1" W, para llegar al punto J.

Partiendo del punto J, con Coordenadas Norte 1065337.908 y Este 657621.715 se mide una Distancia de 22 m
con Rumbo N 2° 19’ 53.5" E, para llegar al punto 3.

Partiendo del punto 3, con Coordenadas Norte 1065359.89 y Este 657622.61 se mide una Distancia de
125.001 m con Rumbo S 87° 40" 0.3" E, para llegar al punto 4.

Partiendo del punto 4, con Coordenadas Norte 1065354.801 y Este 657747.507 se mide una Distancia de
28.15 m con Rumbo S 2° 19’ 59.4" W, para llegar al punto 5.

Partiendo del punto 5, con Coordenadas Norte 1065326.674 y Este 657746.361 se mide una Distancia de
90.001 m con Rumbo N 87° 40' 0.5" W, para llegar al punto |.

DESCRIPCION DEL POLIGONO DE FONDO DE MAR (MUELLE 3)

AREA: 0 HAS + 129.323 W2

Partiendo del punto O, con Coordenadas Norte 1065314.322 y Este 657830.431 se mide una Distancia de 13.7
m con Rumbo S 31° 0" 1.2" W, para llegar al punto U.

Partiendo del punto U, con Coordenadas Norte 1065302.579 y Este 657823.375 se mide una Distancia de 7.5
m con Rumbo S 88° 59' 57.1" W, para llegar al punto T.

Partiendo del punto T, con Coordenadas Norte 1065302.448 y Este 657815.876 se mide una Distancia de
11.62 m con Rumbo N 1° 0" 3.7" W, para llegar al punto 6.

Partiendo del punto 6, con Coordenadas Norte 1065314.066 y Este 657815.673 se mide una Distancia de
14.76 m con Rumbo N 89° 0' 22.4" E, para llegar al punto O.
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DESCRIPCION DEL POLIGONO DE RIBERA DE MAR (A) 21/ _79

AREA: 0 HAS + 3,403.891 W2
Partiendo del punto A, con Coordenadas

12.36 m con Rumbo g 1055 10.2" W, para liegar al punto B.
punto B, con Coordenadas Norte 1065321.544 y Este 657349.842 se mide una Distancia de

Norte 1065333.897 ¥ Este 657350.256 se mide una Distancia de

partiendo del
39,561 m con Rumbo §52°55 0.9" E, para llegar al punto C.
Partiendo del punto C, con Coordenadas Norte 1065297.69 y Este 657381

24749 m con Rumbo S 85° 4T' 55" E, para llegar al punto D.
oordenadas Norte 1065205.879 y Este §57406.055 se mide una Distancia de

402 se mide una Distancia de

Paitiendo del punto D, con C

74.58 m con Rumbo N 49° 53' 59.7" E, para llegar al punto E.

Partiendo del punto E, con Coordenadas Norte 1065343918 y Este §57463.103 se mide una Distancia de

139.92 m con Rumbo S g9° 15' 59.7" E, para llegar al punto F.

Partiendo del punto F, con Coordenadas Norte 1065342127 y Este §57603.012 se mide una Distancia de

19.219 m con Rumbo 5 45° 41' 59.6" E, para llegar al punto G.
Partiendo del punto G, con Coordenadas Norte 1065328.704 y Este £57616.767 se mide una Distancia de

40.175 m con Rumbo g 77° 41" 57.7" E, para liegar al punto H.

Partiendo del punto H, con Coordenadas Norte 1065320.145 y Este §57656.02 se mide una Distancia de

10.201 m con Rumbo N 2°19' 53.3" E, para llegar al punto |.

Partiendo del punto ], con Coordenadas Norte 1065330.338 y Este §57656.435 se mide una Distancia de

35536 m con Rumbo N 77° 42' 1" W, para llegar al punto J.
Rartiendo del punto J, con Coordenadas Norte 1065337.908 y Este 65762

20,351 m con Rumbo N 45° 42' 2.8" W, para llegar al punto K.
das Norte 1065352.121 y Este 57607.15 se mide una Distancia de

1.715 se mide una Distancia de

Partiendo de! punto K, con Coordena

147.54 m con Rumbo N 89° 16' 0.5" W, para llegar al punto L.

Rartiendo del punto L, con Coordenadas Norte 1065354.009 y Este 57450.622 se mide una Distancia de

74122 m con Rumbo S 49°59' 8.5" W, para liegar al punto M.

Partiendo del punto M, con Coordenadas Norte 1065306.35 y Este 57402.853 se mide una Distancia de 17.7

m con Rumbo N 86° 18' 2.5" W, para llegar al punto N.
Partiendo del punto N, con Coordenadas Norte 1065307.492 y Este §57385.19 se mide una Distancia de

43.791 mcon Rumbo N 52° 54' 57.8" W, para llegar al punto A.

DESCRIPCION DEL POLIGONO DE RIBERA DE MAR (B)

AREA: 0 HAS + 296.578 M
partiendo del punto 0, con Coordenadas Norte 1065302.448 y Este 657815.876 se mide una Distancia de

10.047 m con Rumbo S 1° 0" 13.6" E, para llegar al punto P.

Partiendo del punto P, con Coordenadas Norte 1065202.403 y Este 657816.052 se mide una Distancia de

13.03 m con Rumbo N §9° 0' 6.4" E, para llegar al punto Q.

partiendo del punto Q, con Coordenadas Norte 1065292.63 y Este §57829.08 se mide una Distancia de 21.001
m con Rumbo N 30° 59' 59.2" E, para llegar al punto R.

Partiendo del punto R, con Coordenadas Norte 1065310.631 y Este §57839.896 se mide una Distancia de 3.94
m con Rumbo N 11° 0' 7" E, para llegar al punto S.

Partiendo del punto S, con Coordenadas Norte 1065314.499 y Este §57840.648 se mide una Distancia de

10.219 m con Rumbo $ g89° 0" 27" W, para llegar alpunto T.
5o
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§57830.431 se mide una Distancia de 13.7

Partiendo del punto T, con Coordenadas Norte 1065314.322 y Este

100' 1.2" W, para llegar al punto U.
U, con Coordenadas Norte 1065302.579 Y

de 75

m con Rumbo $3
Este 657823.375 se mide una Distancia

partiendo del punto

5 88° 59' 57.1" W, para Jlegar al punto 0.

m con Rumbo

Revisado por:
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ANEXO N° 2
METODOLOGIA Y CRITERIOS DE APLICACION
DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

AREA DE FONDO DE MAR - Muelle 1

Canon Mensual (p)
Factor del Proyecto (p)

- Monto de Inversion: B/.110,150.00
Caracteristicas Generales: El area sera ufilizada con la finalidad de construir un muelle para el
recibo, atrague y partida de botes.
Nivel de la Inversion es medio (inversion mayor de B/.100,000.00 y menor de B/ 1,000,000.00), por
o tanto el factor del proyecto es dos (2)

Variables de Localizacion: _
. Zonificacion Rural (Valor de Referencia de Fondo de Mar): B/. 0.01
- Facilidades y Servicios
o Electricidad: B/. 0.005
o Red Vialy Accesos: B/. 0.000
o Agua Potable y Alcantarilados: B/:0.000
El Valor Total para la variable de zonificacion () es B/. 0.015

Cabida Superficiaria (r): Fondo de Mar (Muelle 1) = 424784 m*

Modelo Matematico del Canon {MMC) - para poligono de Fondo de Mar

P:5+a*fp

r

3 40015%2
P= poa78a

p= B/. 0.04 por m*

AREA DE FONDO DE MAR - Muelle 2

Canon Mensual (p)

Factor del Proyecto (fp)

- Monto de Inversion: B/.110,1 50.00

Caracteristicas Generales: El area sera utilizada con la finalidad de construir un muelle para el
recibo, atraque y partida de botes.

Nivel de Ia Inversion es medio (inversion mayor de B/.100,000.00 y menor de B/.1,000,000.00), por
Io tanto el factor del proyecto s dos (2)

Variables de Localizacion:
" Zonificacion Rural (Valor de Referencia de Fondo de Mar): B/. 0.01
- Facilidades y Servicios
o Electricidad: B/ 0.005
o Red Vial y Accesos: B/. 0.000
o Agua Potable y Alcantarillados: B/:0.000
E] Valor Total para la variable de zonificacion (a) es B/ 0.015

Cabida Superficiaria (r): Fondo de Mar (Muelle 1) = 3,411 A25m?

Modelo Matematico del Canon (MMC) — para poligono de Fondo de Mar

p=5+a*ﬁn

.

S Loms)*2
P= 3411125

p = B/. 0.03 por m’
S
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AREA DE FONDO DE MAR - Muelle 3

Canon Mensual {p)

Factor de! Proyecto {fp)

Monto de Inversion: B/.140,150.00
Caracleristicas Generales: E area sera utilizada con |
recibo, atraque Y partida de botes.

Nivel de la Inversion €S medio (inversion mayor de B/.100,000.00 y menor

o tanto el factor del proyeclo €5 dos (2)

a finalidad de construir un muelle para el

de B/1 ,000,000.00), por

Variables de Localizacion:
_ Zonificacion Rural Valor de Referencia de Fondo de Mar): B/. 0.01
Facilidades y Servicios

o Electricidad: B/ 0.005

~ Red Vial y Accesos. B/ 0.000
o Agua Pofabley Alcantarillados: B/.0. 000
El Valor Total parala variable de sonificacion (a) es B/ 0.015

Cabida Superficiaria (r): Fondo de Mar (Muelle 1) = 129.323 m*
Modelo Matematico del Canon (MMC) - para poligono de Fondo de Mar

) ;
p=_+a*fp
.

5
= +(0.015)*2
P~ 129323 ¢ )

p = B/. 0.07 por m?

AREA DE RIBERA DE MAR

Canon Mensual (p}
Factor de! Proyecto (fm)
- - B/.110,150.00

onto de Inversiol
Caracteristicas Generales: El area sera

recibo, atraque y partida de botes.
Nivel de la Inversion €s medio (inversion mayor de B/.100,000.00 y menor de B.

Io fanto ef factor del proyecto es dos (2)

ad de construir un muelle para el

1,000,000.00), por

utilizada con la finalid

Variables de Localizacion:
_ Zonificacion Rural (Valor de Referencia de Ribera de Mar): B. 0.02
- Facilidadesy Servicios
o Electricidad: B/ 0.005
o Red Vial y Accesos: B/ 0.000
o Agua Potabley Alcantarillados: B/:0.000

£l Valor Total parala variable de zonificacion (a) es B/. 0.025

Cabida Superficiaria {r): Ribera de Mar (B)=0Has* 3,700.469 m?
Modelo Matematico del Canon (MMC) — para poligono de Ribera de Mar

p:5+a*fp
r
p= 5 4(0025)*2
3700469
p=B/.0.05por m?

Elaborado por: Revisado por:
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ANEXO 3
PROYECCION DE CANON
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RESUMEN EJECUTIVO

BANANAS VILLAGE RESORT, INC.

Representante Legal: Lloyd William gmith Salgueiro

Proyecto de Contrato de Concesion

Objeto: Construccion de tres muelles con columnas, anclajes y vigas de concreto,
con superficie de tablones de madera, para ol recibo, atrague Y partida de
botes que traen 2 los huéspedes del Hotel Bananas Village Resort, Qué se

describen como ¢l Muelle Numero 1, Muelle Nimero 2Y Muelle Namero 3.

Area Total: 7,665.701 M2
Area de Fondo de Mar de 3,965.232 M2 desglosada ash:
o Muelle 1:424.784 M2
o Muelle2: 3411425 M2
o Muelled: 129323 M2

Ubicacion: |sla Grande, Corregimientd de lsla Grande, Corregimiento de Isla
Grande, Distrito de Partobelo, Provincia de Colon.

Canon: 8/.0.04 por metro cuadrado de area de fondo de mar (muelle 1.
B/.0.03 por metro cuadrado del area de fondo de mar (muelle 2).
B/.0.07 por metro cuadrado del &re2 de fondo de mar (muelle 3y
B/.0.05 por metro Cu adrado de area de ribera de mar.

Termino del Contrato: 20 aflos

Inversion Comprometida: Ciento Diez Mil Ciento Cincuenta Balboas con 00/100

(Bl 410,150.00), segin se detalla:

51.410,150.00

Antecedentes:

° if.rea otorgada en concesion de fondo de mar. 3.965.232 M2
Area otorgada en concesion de ribera de mar; 3,700.469 M2
e Canon fijo por srea de fondo de mar y rivera de mar: Bl. 313.39 mensuales durante el primer
afo.
. Proyeccion queé recaudara la AMP: 124 354 .44.

¢O




Estalus: | L]%lf

. Laempresa fiene proyecto de Resolucion Y Contrato de Concesion. En espera de resolver

Recurso de Reconsideracion, para después proceder a otorgarle la Concesion.

Observaciones:
. FEldia 10 de mayo de 2006, el sefior Virglio Jaime Albo Rivera, @ través de su apoderada
especial L2 Licenciada Maria Gadea, presentd formal oposicion @ Ja solicitud de 12 concesion
presentada por Bananas Village Resort, Inc.
o Mediante Resolucion ADM. No. 061-2009 de 17 de junio de 2009, se niega la oposicion
presentada por el gefior Virgilio Jaime Albo Rivera.
. La apoderada del Sr. Albo s€ notificd el 17 de junio de 2009 y la Licda. Mayra Perez s€
notifica el dia 18 de junio de 2009. V.T. para recurfir: 24/06/2009.
o El 24 de junio de 2009 la Licda. Maria Gadea presento Recurso de Reconsideracion. En
espera de resolver.
s Ala sociedad Bananas Village Resort, Inc., se les cobra mediante Resolucion ADM. No.
081-2005, un canon fijo mensual de B/. 103.58.

» Actualmente s€ encuentra en Pazy Salvo con 12 AMP.

Recomendaciones:
. Estasolicitud de Concesion debe sef analizada, ya queé existe una reclamacion por parte del

gr. Virgilio Jaime Albo. Recomendamos realizar inspeccion ocular al area.

)ﬁ?/



RESOLUCION JD. No. 009-2014

LA JUNTA DIRECTIVA DE LA AUTORIDAD MARITIMA DE PANAMA, en uso
de sus facultades legales, conferidas por el Decreto Ley No. 7 de 10 de febrero de 1998,

CONSIDERANDO:

Que la sociedad BANANAS VILLAGE RESORT, INC., solicitd a la AUTORIDAD
MARITIMA DE PANAMA el correspondiente Contrato de Concesion sobre un 4rea total
de 7,665.701 M2, que corresponde a un 4rea de fondo de mar de 3,965.232 M2 y un area de
ribera de mar de 3,700.469 M2, ubicada en Isla Grande, Corregimiento de Isla Grande,

Distrito de Portobelo, Provincia de Colon, por el término de veinte (20) afios.

Que la sociedad BANANAS VILLAGE RESORT, INC,, solicitd el area de fondo y ribera
de mar para lfﬁ:ﬁnslmccién de tres muelles con columnas, anclajes y vigas de concreto, con
superficie (Ie/tab]ones de madera, para el recibo, atraque y partida de botes que traen a los
huéspedes del Hotel BananasVillage Resort.

Que los planos presentados por la sociedad BANANAS VILLAGE RESORT, INC.,, para
la solicitud en comento fueron revisados y otorgado Visto Bueno de mensura por parte de
la Direccién General de Puertos e Industrias Maritimas Auxiliares de la Autoridad

Maritima de Panama.

Que el dia 10 de mayo de 2006, el sefior VIRGILIO JAIME ALBO RIVERA, a través de
su Apoderada Especial la licenciada MARIA NEDELKA GADEA PITTI, presentd
formal oposicién a la solicitud de concesion presentada por la sociedad BANANAS
VILLAGE RESORT, INC., sobre un globo de terreno ubicado en Isla Grande,
Corregimiento de La Guaira, Distrito de Portobelo, Provincia de Colon.

Que mediante Resolucién ADM. No.061-2009 de 17 de junio de 2009, la Autoridad
Maritima de Panam4 neg la oposicién presentada por el sefior VIRGILIO JAIME ALBO
RIVERA, en contra de la Concesion solicitada por la sociedad BANANAS VILLAGE
RESORT, INC.

Que el dia 24 de junio de 2009, la Licenciada Maria Nedelka Gadea apoderada especial del
sefior VIRGILIO JAIME ALBO RIVERA present Recurso de Reconsideracién, contra
la Resolucion ADM. No.061-2009 de 17 de junio de 2009 y a la vez solicité dejar sin

efecto dicha resolucién emitida por la Autoridad Maritima de Panama.

Que mediante Resolucién ADM. No. A-018-2011 de 26 de octubre de 2011, la Autoridad

Maritima de Panama mantiene en todas sus partes el contenido de la Resolucién ADM.
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Resolucién J.D., No.009-2014
Panama, 16 de Bnero de 2014

AMP-BANANAS VILLAGE RESORT, INC
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No0.061-2009 de 17 de junio de 2009, por la cual se niega la oposicion presentada por el

Sefior Virgilio Jaime Albo.

Que la apoderada especial de la empresa BANANA VILLAGE RESORT, INC,, se
notificé de la Resolucién ADM. No. A-018-2011 de 26 de octubre de 2011, el dia 08 de
noviembre de 2011 y a la vez la apoderada especial del sefior VIRGILIO JAIME ALBO

RIVERA se notifico el dia 24 de enero de 2012 anunciando apelacién a dicha resolucién.

Que el dia 31 de enero de 2012, la apoderada especial del sefior VIRGILIO JAIME
ALBO RIVERA presentd Recurso de Apelacion contra la Resolucién ADM. No.A-018-
2011 de 26 de octubre de 2011 y a la vez indic6é que se niegue la solicitud de concesion
incoada por la empresa BANANAS VILLAGE RESORT, INC.

Que el escrito del Recurso de Apelacion antes indicado, se fundamenta en los hechos

siguientes:

“PRIMERQ: La Resolucién atacada, indica que nuesiro representado no ha
acreditado qué haya adquirido la posesion del bien descrito del sefior JOSE
CHIARI TESIS, asi como tampoco se ha aportado documentacion que
sustente la posesion del sefior CHIARI TESIS.

Sobre este punto reiteramos lo expresado en escrito de Reconsideracion
presentando en contra de la Resolucion ADM. No.061-2009 de 17 de junio de
2009:

“Mi representado, tal como ha sido debidamente acreditado en este
procedimiento administrativo ante la Autoridad Maritima de Panamd, o
través de la Escritura Piiblica No: 556 de 5 de julio de 2006 de la Notaria
Primera del Circuito de Coldn, compré los derechos posesorios sobre un
globo de terreno propiedad de la Nacion, con una cabida superficiaria de
7,035.661 M2, ubicade en Isla Grande, corregimiento de Isla Grande,
Distrito de Portobelo, Provincia de Colén, cuyos linderos generales son los
siguientes:

Norte: Colinda con el Mar Caribe.

Sur: Colinda con terreno ocupado por LUIS ORTEGA.

ESTE: Colinda con terreno ocupado por MIGUEL BROSTELLA.

OESTE: Colinda con ferreno ocupado por RESORT HOTEL BANANA,
ELLOY SMITH.

Este Derecho, indiscutible que adquirié nuestro representado, también se
sustentd a través de certificados de tenencia de mejoras y certificado de
tenencia de globo de terreno nacional, ambos expedido por la Alcaldia
Municipal del Distrito de Portobelo, con fechas de 31 de agosto de 2004
(poseedor anterior) y 5 de julio de 2006 (VIRGILIO J. ALBO RIVERA),
respectivamente”.

(Ver documentos presentados a solicitud del Departamento de Concesiones
en Nota DDC-332-2006, visibles a fs. 5 a 12 del cuadernillo de oposicidn).

Después de evidenciar los elementos probatorios que reposan en el expediente
respecto a la posesion ejercida por nuesiro representado sobre el drea ya
descrita, no comprendemos como el Sefior Administrador puede afirmar que
no se ha acreditado la posesion derivada del poseedor inicial sefior JOSE
CHIARI TESIS, cuando inclusive consta Certificacion de la Alcaldia del
Distrito de Portobelo de fecha 5 de julio ;@006 que da cuenta de la posesion
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SEGUNDOQ: El sefior VIRGILIO JAIME ALBOR RIVERA, adquirid
legitimamente los derechos posesorios sobre este globo de terreno propiedad
de la Nacién, de manos del sefior JOSE CHIARI TESIS, tal como se expuso
anteriormente.

Posteriormente mediante Contrato de Compra Venta suscrito el 23 de abril de
2007 nuestro mandante VIRGILIO ALBO RIVERA vende los derechos
posesorios que mantenia sobre el globo de terreno baldio ubicado en el sector
norte de Isla Grande, corregimiento de Isla Grande, distrito de Portobelo,
provincia de Colén, con los siguientes linderos: Norte: Mar Caribe; Sur: Luis
Ortega; Este: Lloyd Smith; Oeste: Miguel Brostella; con una superficie
aproximada de 0 Has. + 7035.661 m2 a la sociedad SUNNY ISLAND S.A.,
representada por VIRGILIO ALBRO RIVERA.

TERCERO: La sociedad SUNNY ISLAND S.A., solicité a la entonces
Direccién de Catastro y Bienes Patrimoniales del Ministerio de Economia y
Finanzas (hoy Autoridad Nacional de Administracion de Tierras ANATI), la
compra del globo de terreno descrito en el punto anterior, aportando para
ello copia simple del plano representativo del predio pedido, desde el 30 de
abril de 2007, trémite que se encuentra en curso en la actualidad.

CUARTO: Que la sociedad SUNNY ISLAND S.A. solicité la compra del
predio ante la Direccién de Catastro y Bienes Patrimoniales, hoy Autoridad
Nacional de Administracion de Tierras (ANATI) para desarrollar un proyecto
turistico compuesto de tres (3) edificios, los cuales albergardn cabafias para
alojamiento turistico.

QUINTO: ‘Que en consecuencia le asisten a SUNNY ISLAND S.A, las
prerrogativas y derechos inicialmente reclamados por VIRGILIO ALBO
RIVERA en lo atinente a reclamar la posesion del globo de terreno disputado
con la sociedad BANANAS VILLAGE RESORT y desde ya se ratifica en
todo lo actuado por VIRGILIO ALBO RIVERA.

SEXTO: Que la Resolucion ADM. No.A-018-2011, en su parte motiva indica
¥ cito textualmente: “Que en el Informe de inspeccién de 19 de abril de 2010,
el Departamento de Concesiones de la Direccion General de Puertos e
Industrias  Maritimas Auxiliares, emitié sus consideraciones técnicas
indicando que las coordenadas caen frente al lote de terreno que el sefior
Virgilio Jaime Albo asegura que es de su propiedad; sin embargo, a la fecha
no existe plano del lote colindante aprobado por la entidad correspondiente,
ni el sefior Albo ha presentado solicitud de concesién sobre fondo de mar”.
(el subrayado es nuestro)

Es decir, por un lado se acepta que el lote de nuestro representado se ve
afectado por la concesion solicitada por la empresa BANANAS VILLAGE
RESORT INC, sin embargo, al mismo tiempo esgrime como argumento
sustentatorio para posteriormente resolver desfavorablemente el recurso de
reconsideracién que el sefior ALBA no ha presentado solicitud de concesién.
He aqui otro desacierto en el que incurre el Sefior Administrador, dado que
en primer lugar, a lo largo de este proceso nuestro cliente nunca le ha
indicado a la administracién que posee una concesion sobre fondo de mar ni
aprobada ni en trdmite. Lo que si hemos reiterado en todos nuestros escritos
es la posesién ejercida primero por VIRGILIO ALBO RIVERA y luego por
SUNNY ISLAND S.A., y de la cual reposa el expediente 27/07 en la
Direccién de Titulacién y Regularizacion de la Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras

SEPTIMOQ: Que si bien la Resolucion ADM. No.A-018-2011, establece
también en su parte motiva que '‘se cggrﬁaré a la sociedad BANANAS
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columnas, anclajes y vigas de concreto, con superficie de tablones de madera,
para el recibo, atraque y partida de botes que traen a los huéspedes de dicho
hotel y no asi para la construccién de cabarias”.., en este expediente son
innumerables las piezas donde consta que ya la empresa BANANAS
VILLAGE RESORT INC, incluso sin siquiera haber obtenido los permisos y
contratos correspondientes, ya ha ejecutado en campo la construccion de Ires
cabafias, para hospedar a sus clientes, dentro del giro de sus actividades
habituales de hoteleria turistica, y han pretendido justificar y amparar su
ilegal proceder a través de una concesion de una instalacion maritima o
portuaria, materias competencia de la entidad a su cargo. Lo mds grave, es
que los funcionarios adscritos a su despacho se han hecho complices de esta
situacién, y nunca advirtieron nada sobre el particular ni a Usted, ni al
peticionario y menos aiin a mi representado.

Este tema ha sido reiterado ampliamente e inclusive en el informe de
inspeccién queda evidenciado y ain asi la administracion intenta desconocer
la realidad del drea, mdxime cuando la apoderada legal de BANANAS
VILLAGE RESORT, INC, en memorial con fecha de 17 de octubre de 2003,
manifiesta que las dreas solicitadas serdn utilizadas ademds de los muelles,
PARA LA CONSTRUCCION DE CABANAS HABITACIONALES PARA LOS
HUESPEDES... (foja 94 del expediente).

Adicional a lo anterior la Contraloria General de la Repiiblica, mediante nota
678-DAEF de 5 de septiembre de 2006, dirigida al Administrador RUBEN
AROSEMENA (foja 128), ya advertia algo sobre el tema al mencionar que se
entremezclaban en esta contratacion dos tipos de actividades a desarrollar, a
saber atracadero para recibir huéspedes y CONSTRUCCION DE CABANAS
HABITACIONALES.

OCTAVO:. La Licda. Gisela de Kindead Subdirectora General de la
Direccién General de Industrias Maritimas Auxiliares de la Autoridad
Maritima de Panamd, mediante nota SDGIMA-0293-DC-2008 de 31 de
octubre de 2008, también dirigida a la apoderada legal de BANANAS
VILLAGE RESORT, INC, advierte que “La construccién de cabafias” es
competencia del Ministerio de Economia y Finanzas.

Es decir, que varios afios después, al menos una funcionaria tuvo la valentia y
el criterio legal para manifestar lo que desde su génesis debié advertirse al
peticionario, sin embargo, en fecha posterior a esta nota, no observamos en el
expediente, nuevas consultas, consulta a la Direccién de Catastro sobre el
tema, es decir, si alguien ha pedido esa drea, o porqué se hacen coémplices de
la empresa sabiendo en el expediente que ya las cabarias estdn
construidas...”.

ANALISIS JURIDICO

Con el fin de dar contestacién al Recurso de Apelacién interpuesto por la apoderada
especial del Sefior VIRGILIO JAIME ALBO RIVERA, en contra de la Resolucion
ADM. No.A-018-2011 de 26 de octubre de 2011, esta entidad considera oportuno realizar

los sefialamientos siguientes:

Que el sefior VIRGILIO JAIME ALBO RIVERA, sefiala en su escrito que obtuvo

legitimamente los derechos posesorios sobre el globo de terreno propiedad de la Nacién; es

decir, 1

a posesion del bien descrito del sefior José Chiari Tesis.
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Que de acuerdo a lo sefialado en el articulo 25 de la Ley No. 56 de 06 de agosto de 2008,
la Autoridad Marftima de Panama autorizard el otorgamiento de concesiones para el
aprovechamiento, el uso y la explotacion de bienes y servicios del Estado, incluyendo la

construccién y explotacién de instalaciones maritimas o portuarias, entendiéndose que

cualquier persona natural o juridica podra construir y explotar cualquier area de fondo de

mar, playas, riberas del mar, cauces y riberas de los rios y esteros.

En tal sentido, podemos indicar que el término instalaciones maritimas se refiere a “toda
instalacién de cualquier clase localizada en, sobre o bajo cualquiera de las aguas navegables
o mar territorial de la Repiiblica de Panam4, distinta de un buque”. Por otra parte el término
instalaciones portuarias se refiere a “obras de infraestructura y superestructura construidas
en un puerto, destinadas a la atencién de naves, carga, pasajeros y prestacion de servicios

auxiliares”.

Que esta institucién maritima otorgd en concesién mediante Resolucion ADM. No. 351-
2005 de 21 de noviembre de 2005, a la empresa BANANAS VILLAGE RESORT, INC,,
un area total de 7,665.701 M2, que comprende un 4rea de ribera de mar de 3,700.469 M2
constituida por los poligonos “A” y “B” y un 4rea de fondo de mar de 3,965.232 M2, sobre
la cual se encuentran construidos los muelles 1,2 y 3, ubicada en Isla Grande, Distrito de
Portobelo, Provincia de Colén, por el término de veinte (20) afios y posteriormente, la
empresa presentd una solicitud de ampliacién de concesién donde solicitaba el permiso

para la construccion de cabafias.

Que el Acuerdo 9-76 de 24 de marzo de 1976 por el cual se establece el Reglamento para
otorgar concesiones, sefiala en su Articulo Segundo que “Las concesiones podrdn
solicitarse para la construccion y explotacién de instalaciones maritimas y portuarias en
los fondos, playas y riberas del mar, cauces y ribera de los rios y esteros”, es decir, que el
drea sobre la cual la Autoridad Maritima de Panama tiene competencia es para la
construccién de facilidades maritimas portuarias, mas no para la construccion de cabafias,

que es competencia del Ministerio de Economia y Finanzas.

Que esta institucién maritima otorgara a la sociedad BANANAS VILLAGE RESORT,
INC., el derecho a construir tres (3) muelles con columnas, anclajes y vigas de concreto,
con superficie de tablones de madera, para el recibo, atraque y partida de botes que traen a

los huéspedes de dicho hotel y no asi para la construccion de las cabafias.

Que por ende, es importante dejar claro que la Autoridad Maritima de Panamd otorgard en
concesion a la empresa BANANAS VILLAGE RESORT, INC., tnicamente las dreas
antes indicadas para los fines contemplados en las normas establecidas y no para la
construccion de cabafias. éé
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Que el Departamento de Concesiones de la Autoridad Maritima de Panama, indico
mediante MEMORANDO DGPIMA/SDIMA/DC/251/2013 de 27 de agosto de 2013,
que el poligono presentado en la oposicién “NO” traslapa con el area solicitada por la
sociedad BANANAS VILLAGE RESORT, INC.

En virtud de lo anterior, luego de evaluada la documentacion que reposa en el expediente y
al analizar el Recurso de Apelacién presentado ante esta entidad, consideramos que no
existe mérito para revocar las Resoluciones ADM. No. 061-2009 de 17 de junio de 2009 y
ADM No.A-018-2011 de 26 de octubre de 2011 dado que establecen “Negar la Oposicion
presentada por el sefior VIRGILIO JAIME ALBO RIVERA, en contra de la Concesién
solicitada por la sociedad BANANAS VILLAGE RESORT, INC., sobre un drea total de
7,665.701 M2...”

Que en consecuencia y en virtud de las facultades que corresponden a esta institucién
segiin las normativas vigentes, concluimos que tanto la empresa BANANAS VILLAGE
RESORT, INC., como ¢l Proyecto que piensa construir en el érea solicitada, cumplen con
los requisitos exigidos por el Departamento de Concesiones de la AUTORIDAD
MARITIMA DE PANAMA, por lo que, consideramos que no existe motivo que impida
que se otorgue la concesién sobre un area de fondo de mar y ribera de mar, con el fin de
construir tres muellés con columnas, anclajes y vigas de concreto, con superficie de
tablones de madera, para el recibo, atraque y partida de botes que traen a los huéspedes del
Hotel Bananas Village Resort.

Que por las consideraciones antes expuestas y luego de analizado el expediente que reposa
en la Autoridad Maritima de Panami y el Recurso de Apelacién presentado por la
apoderada especial, actuando en nombre y representacién del sefior VIRGILIO JAIME
ALBO RIVERA, logramos constatar que la oposicion presentada no es viable; por lo que
la Junta Directiva de la Autoridad Maritima de Panamad, facultada por el numeral 13 del
_articuio 18 del Decreto Ley No. 7 de 10 de febrero de 1998;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Mantener en todas sus partes el contenido de las Resoluciones
ADM. No. 061-2009 de 17 de junio de 2009 y ADM. No.A-

018-2011 de 26 de octubre de 2011, por la cual se niega la

oposicion presentada por el sefior VIRGILIO JAIME

ALBO en contra de la concesion solicitada por la sociedad

_ BANANAS VILLAGE RESORT, INC., sobre un area de

é 7‘2 fondo de mar y un 4rea de ribera de mar y estructuras
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