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2.0. RESUMEN EJECUTIVO.

El Estudio de Impacto Ambiental (EIA) Categoria | del Proyecto denominado “Proyecto de
Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”,” presentado a consideracion del
Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE), por parte de las sociedades LEVEL HOLDINGS,
CORP., NEO ASSETS, CORP., Y GO HOLDINGS, CORP. EIl proyecto consiste en la
ampliacion del actual Centro comercial Level Plaza; contempla la remodelacion de la
escalera de acceso del actual edificio ya construido, ademas de la construccion de nuevos
locales comerciales en dos plantas (1 Planta Baja y 1 Planta Alta); bafios y sus
respectivos estacionamientos ocupando un area especifica segln plano de 1,186.25 m?
(infraestructura existente y las proyectadas a construir). Este proyecto se pretende realizar
en la Fincas (Propiedades) Cédigos de Ubicacion No. - Seccion de Propiedad 8700, 8708,
8700 y Folio Real No. 19824, 18222, 18225 respectivamente; ubicadas en la Calle 70, y

Calle Matilde Obarrio de Mallet, Corregimiento de San Francisco del Distrito de Panama,

en la provincia de Panama, Republica de Panama.

Este documento, fue elaborado por consultores ambientales idoneos y habilitados por el
MIAMBIENTE, coordinados por el Consultor Ambiental: Ing. José Pablo Castillo, con la
colaboracion de personal técnico de apoyo, en virtud de lo establecido en el Decreto
Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009 (Gaceta Oficial No. 26352-A del 24 de agosto
de 2009), modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 del 5 de agosto de 2011 (Gaceta
Oficial Digital No. 26844-A del 5 de agosto de 2011) y el Decreto Ejecutivo N° 36 del 3 de
junio de 2019 (Gaceta Oficial Digital No. 28787-B del 3 de junio de 2019).

2.1. Datos Generales del Promotor.
Contempla Informacion general de las sociedades que promueven el proyecto, contacto

por parte del Promotor — contraparte técnica, Nombre y registro de los consultores.

2.1.1. Promotor del Proyecto.

El proyecto es promovido por las siguientes sociedades a saber:

e LEVEL HOLDINGS, CORP., sociedad anonima inscrita al Folio 746061 de la Seccion
Mercantil del Registro Publico, desde el lunes 5 de septiembre de 2011, cuyo

Bl = Consultor Ambiental - Coordinador: José Pablo Castillo C.
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Representante Legal es DIMITRI KOSMAS SIFAKI, varén, panamefo, mayor de
edad, portador de la cédula de identidad personal numero ocho-setecientos ochenta y
dos — ochocientos setenta y cinco (N° 8-782-875).

e NEO ASSETS, CORP., sociedad andénima inscrita al Folio 155594849 de la Seccién

Mercantil del Registro Publico desde el martes 24 de febrero de 2015; cuyo

representante legal es ARISTIDES KOSMAS, varén, panamefio, mayor de edad,
portador de la cédula de identidad personal numero ene-once — doscientos diez (N° N-
11-210).

e GO HOLDINGS, CORP., sociedad andnima inscrita al Folio 770573 de la Seccion
Mercantil del Registro Publico, desde el jueves 31 de mayo de 2012, cuyo

representante legal es JUAN KOSMAS SIFAKI, varon, panamefio, mayor de edad,
portador de la cédula de identidad personal numero ocho-trescientos cuatro —
trescientos cuarenta (N° 8-304-340).

Todas las sociedades mencionadas tienen sede administrativa ubicada en Calle 70 y Calle
Matilde Obarrio de Malet, Edificio Level Plaza, Corregimiento de San Francisco, Ciudad de

Panama, provincia de Panama.

> Para contacto del Promotor:

a) Persona a Contactar: Jorge Kosmas

b) Numeros de Teléfonos: +507 6616-7017 & +507 223-2783
c) Correo Electrénico: jorgek@kosmasykosmas.com

d) Pagina Web: No tiene

» Como contactos o Contraparte Técnica:

a) Arquitecto: Edelberto Diaz Aguilera
b) Teléfono: +507 6670-9436.

c) Correo Electronico: edelbertodiaz@gmail.com

2.1.2. Nombre y registro de los consultores.
a) Consultor Lider: Ing. José Pablo Castillo.

e Correo electrénico: castillojosepablo@gmail.com

Bl = Consultor Ambiental - Coordinador: José Pablo Castillo C.
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e Numero de teléfono: +507 6625-5516.
¢ Registro de consultor: DINEORA IRC N° 020-2004 / Act. Resolucién DEIA-
ARC 070-2021 del 25 de junio de 2021.
b) Consultor de Apoyo: Lic. Ana Lorena Vega.
e Correo electrénico: analorenavc.24@gmail.com
e Numero de teléfono: +507 6597-6148

e Registro de consultor: IRC - N° 013-2007 / Act. Resolucion DEIA-ARC 072-
2021 del 30 de junio de 2021.

Bl = Consultor Ambiental - Coordinador: José Pablo Castillo C.
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3.0. INTRODUCCION.

Con el objetivo de ofrecer nuevas ofertas de locales para alquiler y hacer un mejor y mayor
uso de la propiedad y en especial del espacio disponible, y por otro lado, la necesidad de
generar mayor oferta en locales comerciales y por ende el desarrollo comercial del sector
los promotores LEVEL HOLDINGS, CORP.; NEO ASSETS, CORP. y GO HOLDINGS,
CORP., contrataron la elaboracion del presente Estudio de Impacto Ambiental (EIA)
denominado “Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”, para cumplir
con los requerimientos técnicos legales establecidos en el Decreto Ejecutivo N° 123 del 14
de agosto de 2009, el cual reglamenta el proceso de evaluacion de impacto ambiental y
establece la obligatoriedad de someterse a este proceso los proyectos de desarrollo e
inversion enumerados en la lista taxativa (Art. 16). Es por ello que el Proyecto denominado
“Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”, se presenta ante la
autoridad competente (MIAMBIENTE), a través del actual Estudio de Impacto Ambiental
(EIA), cumpliendo con los requerimientos de la Ley 41 del 1 de julio de 1998, Ley General
de Ambiente, modificada por la Ley 8 del 25 de marzo de 2015 por la cual se creo el
Ministerio del Ambiente y que establece los instrumentos de gestion ambiental, entre los
cuales se encuentra la Evaluacion de Impacto Ambiental, reglamentada por el Decreto
Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009.

Este Proyecto se pretende realizar en la Fincas (Propiedades) Cédigos de Ubicacion No. -
Seccion de Propiedad 8700, 8708, 8700 y Folio Real No. 19824,18222, 18225
respectivamente; ubicadas en la Calle 70, Calle Matilde Obarrio de Malet, Corregimiento
de San Francisco del Distrito de Panama, en la Provincia de Panama, Republica de
Panama. (Ver Anexo — Certificados de Registro Publico de Propiedad).

El presente estudio, procura una evaluacion y descripcion sistémica, por parte del equipo
consultor, de las actividades a desarrollar y sus potenciales efectos sobre los aspectos
fisicos, biologicos y sociales en el area conocida como area de influencia directa del
proyecto. En consecuencia, este levantamiento de linea base y posterior su analisis,
permite establecer, con suficiente fiabilidad, los impactos positivos y negativos que se

pudiesen generar por el desarrollo del citado proyecto y las medidas de prevencion,

Bl = Consultor Ambiental - Coordinador: José Pablo Castillo C.
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mitigacion y/o compensaciones ambientales que son necesarias implementar,

posibilitando fijar los diversos componentes del Plan de Manejo Ambiental (PMA).

3.1. Alcance, objetivos, metodologia, duracién e instrumentalizacion del estudio
presentado.
El alcance, objetivos, metodologia, duracion e instrumentalizacion del estudio se detallan a

continuacion.

3.1.1. Alcance.

Elaborar el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado El proyecto “Proyecto
de Ampliaciéon del Centro Comercial Level Plaza”, que consiste en la ampliacion del
actual Centro comercial Level Plaza; contemplando la remodelaciéon de la escalera de
acceso del actual edificio ya construido, ademas de la construccion de nuevos locales
comerciales en dos plantas (Planta Baja y Planta Alta); bafios y sus respectivos
estacionamientos ocupando un area especifica segun plano de 1,186.25 m?
(infraestructura existente y las proyectadas a construir); tomando en cuenta los criterios
técnicos reales al medio biofisico y social que involucra el area seleccionada para llevar a
cabo las actividades planificadas. Se espera que se produzcan impactos ambientales
puntuales y alcance limitado, que podran ser mitigados con medidas conocidas y de facil
aplicacién, por lo que no se pronostica mayor perturbacion en la convivencia entre los

locales comerciales circundantes, los pobladores actuales y su entorno natural.

3.1.2. Objetivos.

e Someter a consideracion del Ministerio de Ambiente y de las Unidades Ambientales
Sectoriales, las afectaciones que pudiera ocasionar al medio el desarrollo del
“Proyecto de Ampliacién del Centro Comercial Level Plaza”.

e |dentificar los impactos ambientales con la finalidad de implementar medidas de
mitigacion y compensacion de forma adecuada para mantener en lo posible el
equilibrio ecologico del area.

e Definir las caracteristicas fisicas del sitio a fin de detectar factores técnicos que
puedan afectar el medio natural, social y cultural.
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e Informar a la poblacion del sector donde se desarrolla el proyecto a fin de que tenga
conocimiento sobre del desarrollo del mismo con el propésito de conocer su opinion
y sus recomendaciones a fin de tomar en cuenta las mismas en el momento de

desarrollar el proyecto y evitar posibles conflictos con el promotor.

3.1.3. Metodologia, Instrumentacién y Duracién.

Para la elaboracion de este estudio de Impacto Ambiental Categoria |, se desarrollaron las
siguientes actividades: visitas de campo por parte del equipo consultor y el promotor a fin
de obtener la informacién del ambiente fisico y bioldgico (Linea Base), asi como el plan de
participacion ciudadana a fin de obtener la opinion de la comunidad aledafia sobre el
desarrollo del proyecto; trabajo de oficina que consistio en la redaccion y levantamiento del
texto, en base a toda la informacion recabada en campo y referencias bibliograficas
utilizadas, asi como la informacion primaria y secundaria proporcionada por el promotor en

relacion a los disefios de infraestructuras, insumos y equipos a utilizar en el proyecto.

El presente estudio se desarrollé en un periodo comprendido por sesenta (60) dias de los

cuales cinco fueron de visitas de campo y el resto trabajos de oficina.
Ademas, durante el desarrollo del estudio, se utilizaron diversas herramientas e

instrumentos como: Camaras Fotograficas, GPS, QGIS, Mapas y Planos del Terreno,

Modelos de encuestas de Participacion Ciudadana, consultas bibliograficas, etc.

Metodologia del Procesamiento de Datos: La informacién recolectada y generada fue

redactada, tabulada, procesada utilizando computadoras de varias marcas entre ellas
Hewlett-Packard Hp®, Toshiba®, Dell® con programas como Microsoft Word® y Microsoft
Excel®, ademas para el manejo de informacién Satelital - Mapas se utilizaron
herramientas como el MapSource®, AutoCAD 2019®, QGIS Open Source Software vs
3.18, ArcGis Online/Google Earth de la Capas Republica de Panama (2019), Mapas
Interactivos - Proyecto Sistema de Informacién Forestal OIMT-MIAMBIENTE, Cartografia
Base Oficial Digital de la Republica de Panama a escala 1:50,000, 1:25,000 y 1:5,000 Ano
2018 del IGN "Tommy Guardia", Datum WGS 84, Capas vectoriales de los elementos
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geograficos y cartograficos contenidos en la escala 1:25,000 y la escala 1:5,000, EOS
LandViewer 2019, fotografias aéreas y ortoimagenes 2018, Modelo Digital de Terreno
(MDT) - Modelo digital de superficie (MDS) 2018.

3.2. Categorizacion: Justificar la Categoria del EIA en funciéon de los Criterios de
Proteccion Ambiental.
Para definir la Categoria ambiental del “Proyecto de Ampliaciéon del Centro Comercial
Level Plaza”, se consideraron los criterios de proteccion ambiental establecidos en el
articulo 23 del Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto del 2009. Destacando que, tal
actividad esta registrada en la lista taxativa del Articulo 16, Sector Industria de la
Construccién.

e Criterio 1: Si el proyecto presenta riesgo para la salud de la poblacién, flora y

fauna y sobre el ambiente en general

Se tomd en cuenta si la implementacion de este proyecto presenta riesgo para la
salud de la poblacién, flora y fauna y se concluydé que el proyecto no generara
riesgos significativos para la salud de la poblacion, flora y fauna ya que los impactos
determinados no sobrepasan las normas ambientales permitidas, durante la Fase de
construccion, ademas el sitio del proyecto a desarrollar presenta vegetacion limitada
o sin vegetacién ni fauna ya que se trata de una propiedad previamente impactada.
Es importante destacar que se utilizaran mecanismos para no causar ningun efecto
contaminante ni afectar la salud de la poblacion del medio donde se desarrolla el
proyecto, igualmente el proyecto durante la Fase de operacidén no generara riesgos al
ambiente y la poblacion adyacente.

e Criterio 2: Si el proyecto presenta alteraciones significativas sobre la cantidad
y calidad de los recursos naturales con especial atenciéon a la diversidad
biolégica y territorios o recursos con valor ambiental y o patrimonial
Se analizoé si el proyecto causa alteraciones significativas sobre la calidad y la
cantidad de los recursos naturales incluyendo suelos, agua, flora y fauna.

Se llegé a la conclusién de que la implementacién del proyecto no altera los recursos

naturales ni la diversidad biologica ya que el proyecto se desarrollara en un area
urbana altamente intervenida.
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e Criterio 3: Cuando el proyecto genere o presenta alteraciones significativas
sobre los atributos que dieron origen a un area clasificada como protegida o
sobre el valor paisajistico estético y turistico de una zona

Se tomd en cuenta si el proyecto afecta alguna area considerada como protegida o
de valor paisajistico o estético de la zona y se concluy6 que el desarrollo del proyecto
no afecta ningun componente incluido dentro de este criterio.

e Criterio 4: Cuando el proyecto genera reasentamientos, desplazamientos, y
reubicaciones de comunidades humanas o produce alteraciones significativas
sobre los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos incluyendo
espacios urbanos.

Se consideré si el proyecto ocasionara reasentamientos, desplazamientos o
reubicaciones de comunidades humanas y se concluydé que el proyecto no afecta
ningun componente dentro de este criterio.

e Criterio 5: Cuando el proyecto genera alteraciones sobre sitios declarados con
valor antropolégicos arqueolégicos, histéricos, y pertenecientes al patrimonio
cultural, asi como monumentos

Se verifico si el desarrollo del proyecto presenta alteraciones sobre monumentos,
sitios con valor antropolégico, arqueoldgico, histérico o perteneciente al patrimonio
cultural y se constatd que la implementacion del proyecto no afecta ningun
componente dentro de este criterio.

Después de analizar los criterios descritos anteriormente, se llegé a la conclusion de que
el estudio se enmarca en la Categoria |, ya que con la implementacion del proyecto no se
generan impactos significativamente adversos sobre el medio natural (flora y fauna), ni
sobre la poblacion que reside en el lugar donde se desarrollara el proyecto, y los impactos
que pudiera generar se mitigan con medidas de facil aplicacion.
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Flujograma de Seleccion de la Categoria del EIA.

“Proyecto de Ampliaciéon del Centro Comercial Level Plaza”
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Fuente. Basado en el Decreto Ejecutivo N° 123 del 14 de agosto de 2009.
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4.0. INFORMACION GENERAL.
4.1. Informacion sobre el Promotor (persona natural o juridica), tipo de empresa,
ubicacion, certificado de existencia y representacion legal de las empresas, certificados de

registro de la propiedad, contrato, y otros.

> Persona Juridica: LEVEL HOLDINGS, CORP., NEO ASSETS, CORP. y GO
HOLDINGS, CORP.,

> Tipo de empresas: Persona Juridica, Sociedad Andénima.

> Ubicacion: Calle 70, Calle Matilde Obarrio de Mallet, Corregimiento de San
Francisco del Distrito de Panama, en la Provincia de Panama, Republica de
Panama.
> Certificado de existencia:
e LEVEL HOLDINGS, CORP., sociedad andénima inscrita al Folio 746061 (S) de

la Seccion Mercantil del Registro Publico, desde el lunes 5 de septiembre de

2011, segun Registro Publico de la Sociedad con vigencia.
e NEO ASSETS, CORP., sociedad an6nima inscrita al Folio 155594849 de la

Seccion Mercantil del Registro Publico desde el martes 24 de febrero de 2015,

segun Registro Publico de la Sociedad con vigencia.
e GO HOLDINGS, CORP., sociedad anonima inscrita al Folio 770573 (S) de la

Seccion Mercantil del Registro Publico, desde el jueves 31 de mayo de 2012,

segun Registro Publico de la Sociedad con vigencia.
(Ver Anexo — Certificados de Registro Publico de Personaria Juridica).

> Representaciéon legal de las empresas promotoras: LEVEL HOLDINGS, CORP.,
NEO ASSETS, CORP. y GO HOLDINGS, CORP.
LEVEL HOLDINGS, CORP., es ejercida segun Certificado de Registro Publico de

Persona Juridica por el sefior Dimitri Kosmas, con numero de identidad personal ocho-

setecientos ochenta y dos — ochocientos setenta y cinco (N° 8-782-875).
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NEO ASSETS, CORP., es ejercida segun Certificado de Registro Publico de Persona
Juridica por el sefior Aristides Kosmas, con numero de identidad personal ene-once —
doscientos diez (N° N-11-210).

GO HOLDINGS, CORP., es ejercida segun Certificado de Registro Publico de Persona

Juridica por el sefior Juan Kosmas, con numero de identidad personal ocho-trescientos

cuatro — trescientos cuarenta (N° 8-304-340).

(Ver Anexo — Cédulas Notariada de Representantes Legal).

> Certificados de Registro de la Propiedad: las fincas (Propiedades) ubicadas en el
Corregimiento de San Francisco del Distrito de Panama, en la Provincia de Panama,
Republica de Panama, sobre las que se pretenden desarrollar el “Proyecto de
Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”.

Codlgo. (,je Ublcacu_m No. - Folio Real No. Titular del Derecho de Propiedad
Seccién de Propiedad
8700 19824 | LEVEL HOLDINGS, CORP.,
8708 18222 | NEO ASSETS, CORP.,
8700 18225 | GO HOLDINGS, CORP.,

Fuente: (Ver Anexo — Certificados de Registros Publicos de Propiedad).

4.2. Paz y Salvo emitido por el departamento de Finanzas de MiIAMBIENTE y copia

del recibo de pago del tramite de evaluacién.

La certificacion de Paz y Salvo del promotor emitido por el Ministerio de Ambiente y el recibo
de pago en solicitud de evaluacion del presente estudio, se adjuntan en los anexos del
presente documento. (Ver Anexos — Recibo de pago del Tramite de Evaluacion y Paz y

Salvo emitido por el departamento de finanzas de MiAMBIENTE).
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5.0. DESCRIPCION DEL PROYECTO, OBRA O ACTIVIDAD.

El proyecto denominado “Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”,
consiste en la ampliacién del actual Centro comercial Level Plaza; contempla la
remodelacion de la escalera de acceso del actual edificio ya construido, ademas de la
construccion de nuevos locales comerciales en dos plantas (1 Planta Baja y 1 Planta Alta);
bafos y sus respectivos estacionamientos ocupando un area especifica segun plano de
1,186.25 M? (infraestructura existente y las proyectadas a construir). Continuando con la
conexion actual por los Servicios de Acueducto y Alcantarillado del IDAAN segun No. DE
CLIENTE: 233248 (Ver Anexo Factura por Servicios Acueducto y Alcantarillado por
IDAAN).

5.1. Objetivo del Proyecto, Obra o Actividad y su Justificacion.

El proyecto “Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza” es justificado
ya que la implementacion de este traera beneficios socioeconémicos mediante la oferta de
nuevos espacios de alquiler comercial, esto a su vez se traduce en el desarrollo de
empresas con la creacion de nuevas o0 sucursales, ademas permite la generacion de
empleos directos e indirectos en el sector, mejorando la calidad de vida y la dinamizacion

de la economia del Sector de San Francisco — Panama.

El proyecto de ampliacion presenta un estilo arquitectonico de lineas rectas y una plastica
moderna acorde al disefio existente y al entorno urbano existente. El disefio contempla el
uso de muro cortina y materiales metalicos como lo son los quiebrasoles metalicos, el
parapeto metalico y la cubierta o techo con panel sandwich, conocido también como

termopanel.

Cabe destacar que el terreno esta localizado en un sector de gran crecimiento comercial
dentro del corregimiento de San Francisco, ciudad de Panama, y cuenta con calles
asfaltadas y senalizadas, servicio de agua potable, tendido eléctrico, servicios de internet,
servicio de recoleccion municipal, servicio de transporte colectivo y selectivo, ademas de

contar con el servicio de transporte selectivo a través de las plataformas inDriver y Uber.
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El desarrollo comercial se destaca por la existencia de todo tipo de comercios: bancos,
supermercados, minisuper, ferreterias, salones de belleza, colegios, guarderias,
restaurantes de comida rapida y menu a la carta, edificios residenciales y parques como lo
es el Parque Recreativo Omar Torrijos, ademas cuenta con conexion a dos importantes

vias de la ciudad de Panama como lo son la Avenida Dr. Belisario Porras y la Calle 50.

El proyecto tiene como objetivos:
e Ampliar el edificio existente para proveer a la plaza comercial de mayor cantidad
de locales comerciales.
e Mejorar la calidad de vida de la poblacion interesada al crear nuevos espacios
comerciales dentro de su area directa e indirecta.
e Contribuir al desarrollo y crecimiento del pais ya que se generara empleos
permanentes y eventuales a los moradores del Distrito de San Francisco y

mayor movimiento comercial del sector.

5.2. Ubicacién Geografica incluyendo mapa en escala 1:50,000 y Coordenadas UTM -
WGS84 del Poligono del Proyecto.

El Proyecto de Ampliacién del Centro Comercial Level Plaza, se ubica dentro de un
poligono de terreno de entorno eminentemente urbano, localizado segun la division
politico administrativa vigente en el Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama,
Provincia de Panama, Republica de Panama, especificamente en la Calle 70 San

Francisco.

Segun el catastro de la zona las propiedades donde se desarrollara el proyecto son las

siguientes:
Cédigo de
Ublcac[gn No. - Folio Real No. Area M2 Titular del !)erecho de
Seccion de Propiedad
Propiedad
LEVEL HOLDINGS
2 2 ,
8700 19824 406 m= 25 dm CORP..,
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Caédigo de
Ublcac!c'm No. - Folio Real No. Area M2 Titular del I?erecho de
Seccién de Propiedad
Propiedad
8708 18222 536 m? 25 dm? NEO ASSETS, CORP.,
8700 18225 390 m2 GO HOLDINGS, CORP.,

Fuente: Certificado de Registro Publico.

La zona que define donde se ubica dicho proyecto se establece geograficamente por las
siguientes coordenadas UTM (WGS84):

Puntos Este Norte
1 663840 | 994567
2 663870 | 994574
3 663878 | 994539
4 663847 | 994532

Fuente. Datos de campo. Ver Coordenadas en formato Excel — Digital CD.

-
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
" PROYECTO DE AMPLIACION DEL CENTRO COMERCIAL LEVEL PLAZA"

PROMOTORES: LEVEL HOLDINGS CORP, NEO ASSETS CORP, GO HOLDINGS CORP.
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5.3. Legislacion, normas técnicas e instrumentos de gestion ambiental aplicables y

su relacion con el proyecto, obra o actividad.

El Proyecto denominado “Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”
debe estar acorde con las normas y reglamentaciones legales ambientales vigentes en la
republica de Panama. En este aspecto, con la presentacion del Estudio de Impacto
Ambiental (EIA) del proyecto se cumple con lo establecido por las normativas ambientales

que rigen en nuestro pais. El marco es el siguiente:

1972. Constitucion Politica de la Republica de Panama
Régimen Ecolégico contenido en el Capitulo 7°, articulos 118, 119,120 y 121, recoge
la politica estatal en materia de ambiente y desarrollo, pudiendo indicarse, sin lugar a duda
que el Estado panameio en materia de ambiente y desarrollo adopta constitucionalmente
el criterio del desarrollo sostenible es decir la utilizacion de los recursos naturales
garantizando su sostenibilidad y evitando su depredacién. También, es pertinente
mencionar el contenido del articulo 289, indicando:
“Articulo 289: EI Estado regulara la adecuada utilizacion de la tierra de
conformidad con su uso potencial y los programas nacionales de desarrollo, con el

fin de garantizar su aprovechamiento 6ptimo”.

Valoracién

Haciendo una valoracion de la normativa constitucional la constitucion contiene varios

articulos que sirven de fundamento legal para la realizacion de un proyecto de esta indole

y se complementa con las siguientes normativas particulares.

1. Texto Unico de 08 de septiembre de 2016, de la Ley 41 del 01 de julio de 1998.
General de Ambiente de la Republica de Panama que comprende las reformas
aprobadas por la Ley 18 de 2003. la Ley 44 de 2006. la Ley 6 de 2010 y la Ley 8 de
2015.

2. Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009 (Gaceta Oficial No. 26352-A del
24 de agosto de 2009), modificado por el Decreto Ejecutivo N° 155 del 5 de agosto
de 2011 (Gaceta Oficial Digital No. 26844-A del 5 de agosto de 2011) y el Decreto
Ejecutivo N° 36 del 3 de junio de 2019 (Gaceta Oficial Digital No. 28787-B del 3 de
junio de 2019).
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Decreto 123 del 14 de agosto de 2009 y su modificacion el Decreto Ejecutivo N° 155
del 05 de agosto de 2011; por el cual se reglamenta el Capitulo Il del Titulo IV de la
Ley 41 del 1 de Julio de 1998, Ley General de Ambiente de la Republica de Panama
y se deroga el Decreto Ejecutivo 209 de 5 de septiembre 2006. Decreto Ejecutivo N°
36 del 3 de junio de 2019, deroga el articulo 68 del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14
de agosto de 2009 y el Decreto Ejecutivo N° 975 del 23 de agosto de 2012.

3. Ley 8 del 25 de marzo de 2015 que crea el Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE) y
modifica la Ley N° 41 del 1 de Julio de 1998, Ley General Del Ambiente. Por la cual se
crea la Autoridad Nacional Del Ambiente (ANAM), la cual genera las pautas para la
politica ambiental de Panama y establece que la administracion del Ambiente es una
obligacion del Estado, por lo tanto, la presente Ley establece los principios y normas
basicas para la proteccidon, conservacion y recuperacion del ambiente, promoviendo el
uso sostenible de los recursos naturales. Ademas, ordena la gestion ambiental y la
integra a los objetivos sociales y economicos, efecto de lograr el desarrollo humano
sostenible en el pais.

4. Ley 30 del 30 de diciembre de 1994, Ley de Impacto Ambiental, es una ley
complementaria de la Ley 41 de 1998. Lineamientos y politicas ambientales del Banco
Interamericano de Desarrollo (BID), del Banco Mundial (BM), y Corporacion Financiera
Internacional.

5. Resolucion N° AG- 0292-01 del 10 de septiembre de 2001. Manual Operativo de
Evaluacion Estudios de Impacto Ambiental.

6. Resolucién N° AG-0235-2003 de junio de 2003, por la cual se establece la tarifa para
el pago en concepto de indemnizacion ecologica.

7. Ley 14 del 18 de mayo del 2007 “Delitos contra el Ambiente y Ordenamiento
Territorial”

8. Resolucion N? 350 - Reglamento técnico DGNTI-COPANIT 39-2000 sobre
descarga de efluentes liquidos directamente a sistemas de recoleccién de aguas

residuales.

A- Reglamentaciones aplicables a la Salud, Sequridad e higiene Ocupacional
e (Cadigo del Trabajo Articulos 128 y 282.
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e Decreto Ejecutivo N° 2 del 15 de febrero de 2008, por el cual se reglamenta
Seguridad, Salud e Higiene en la Industria de la Construccion.

e Resolucion N° 41,049 — 2009 JD de la Caja de Seguro Social.

e Ley N° 66 de 1946. Cddigo Sanitario.

e Acuerdo N° 1 y N° 2 de noviembre de 1970 que establece las prestaciones de
riesgo y el Programa de riesgos Profesionales en la caja del Seguro Social (CSS).

e Decreto 252 de 1971 Legislacion Laboral reglamento de seguridad e higiene en el
trabajo.

e Decreto de Gabinete N° 68 del 31 de marzo de 1970. Centraliza la responsabilidad
de atender los riesgos profesionales en la Caja de Seguro Social (CSS), para los
servidores publicos y privados.

e Decreto 150 de 1971 Ruidos Molestos.

e Decreto N° 160 del 7 de junio de 1993. Reglamento de Transito Vehicular de la
Republica de Panama. Articulo 9: todos los vehiculos deben estar equipados con
filtros para los ruidos del motor y silenciador en el tubo de escape. Prohibiciones
Articulo 13 J: La circulaciéon de los vehiculos que emitan gases, ruido o derrame de
combustible o sustancias toxicas que afecten el ambiente.

e Resolucion N° 505 del 6 de octubre de 1999, MICI reglamento Técnico N° DGNTI-
COPANIT 45-200. Higiene y Seguridad industrial en Ambientes de Trabajo en
donde se generen Vibraciones.

e Resolucion N° 506 del 6 de octubre de 1999, MICI reglamento Técnico N° DGNTI-
COPANIT 45-200. Higiene y Seguridad industrial en Ambientes de Trabajo en
donde se generen Ruidos.

e Resolucion N° 124 del 20 de marzo del 2001. Reglamento técnico DGNTI-
COPANIT 43-2001 Higiene y seguridad Industrial, para el control de la
contaminacion atmosféricas en ambientes de trabajo producida por sustancias
quimicas.

e Reglamento de las Oficinas de Seguridad del Cuerpo de Bomberos de Panama,

capitulo VI inflamables.
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e LINEAMIENTOS PARA EL RETORNO A LA NORMALIDAD DE LAS EMPRESAS
POST COVID-19 — PANAMA - Resolucién Ministerial DM-137-20 de marzo de
2020, del Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral, y del Ministerio de Salud de
Panama. “Protocolo para preservar la higiene y la salud en el ambito laboral para la
prevencion ante COVID-19”, y de la preparacién del “Plan para el Retorno a la

Normalidad Socioeconémica y Sanitaria Post COVID-19”.

B- Patrimonio Histoérico:

e Ley 14 del 5 de mayo de 1982, por la cual se dictan medidas sobre custodia,

conservacion y administracion de los bienes patrimoniales de la nacion.

e Ley No. 58 de agosto de 2003, que modifica parcialmente la Ley 14 del 5 de mayo

de 1982, que regulan el Patrimonio Historico de la Nacion.

C- Normas complementarias:

e Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de San Francisco, Acuerdo Municipal No.
94 del 4 de abril de 2018 y Acuerdo municipal N°238 del 13 de noviembre de 2019.

e Resolucion de Anteproyecto RLA-920 - Fundamento legal: Ley N° 64 de 10 de
octubre de 2012 “sobre derecho de autor y derechos conexos”, acuerdo municipal
n°281 de 6 de diciembre de 2016 “por el cual se dictan disposiciones sobre los
procesos de revision y registro de documentos para la construccion y obtencion de
los permisos para nuevas construcciones, mejoras, adiciones, demoliciones y
movimientos de tierra dentro de distrito de panama, y se subroga el Acuerdo N°193
de 21 de diciembre de 2015”, Ley 6 de 1 de febrero de 2006 “que reglamenta el
ordenamiento territorial para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones”; (Ver
Anexo Resolucion de Anteproyecto RLA-920 — Alcaldia de Panama).

e Anteproyecto N° 288-22: Benemérito Cuerpo de Bomberos de la Republica de
Panama - Direccion Nacional de Seguridad, Prevencion e Investigacion de
Incendios (DINASEPI); (Ver Anexo Anteproyecto N° 288-22 - Bomberos

Panama).
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5.4. Descripcién de las Fases del Proyecto, Obra o Actividad.
El Promotor del proyecto realizd un resumen preciso de las actividades que se llevaran a
cabo en la construccion de “Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level

Plaza” el cual detallamos, a continuacion.

5.4.1. Fase de Planificacién.

Durante esta Fase se desarrollan actividades de oficinas dirigidas al analisis de costos y al
estudio de factibilidad del proyecto, basandose en aspectos técnicos como la realizacion
de estudios de suelos, arquitectonicos y ambientales, en la seleccién del area para la
construccion del proyecto, la cual debe contar con los servicios basicos y necesarios para
su desarrollo, para posteriormente recopilar la informacién de campo y bibliografica
requerida, para el desarrollo del Estudio de Impacto Ambiental Categoria I, del proyecto y

presentarlo asi ante el Ministerio de Ambiente, para su respectiva evaluacion.

Es también durante esta Fase, que se solicitan los diferentes permisos en las instituciones
correspondientes, para cumplir de esta manera con la normativa legal. Tal como se
describe, podemos intuir que la mayoria de las actividades en esta fase son de oficina; las
realizadas en campo no involucraban una afectacién de las condiciones del sitio, para lo
cual se estima poder llevar a cabo todas estas actividades en un periodo de tiempo no

mayor a 40 dias.

5.4.2. Fase de Construccion/Ejecucion

Durante esta fase se desarrollaran todas las actividades y obras civiles necesarias para
realizar la construccion del “Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level
Plaza”. Esta fase de construccion del Proyecto inicia primeramente con actividades de
pre-construcciéon, contratacion del personal necesario para realizar la construccion civil,
coordinacion de capacitacion ambiental y de seguridad a ser impartida, culminado lo
anterior se pueden iniciar las actividades civiles propiamente que involucran el proyecto,
las cuales son:

» Demolicién de pequefia estructura de concreto (Cubiculo - Deposito).

» Excavaciones para la colocacion de las fundaciones estructurales.
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» Construccion de la edificacion.

» Se realizaran mejoras para la debida canalizacion de las aguas pluviales.
provenientes de zonas y locales colindantes.

» Remodelacion de Caja de Escalera Existente (Reubicacion).

» Acabados.

5.4.3. Fase de Operacion.

Consistira en la comercializacion del servicio de alquiler de los locales comerciales.

5.4.4. Fase de Abandono.
Una vez terminada la construccion los desechos resultantes de las actividades de
construccion deben separarse segun su tipo y se trasladaran al vertedero municipal de

Panama. Si se produce algun dafo al entorno, este se mitigara y compensara.

5.5. Infraestructuras a Desarrollar y Equipo a Utilizar.

En cuanto a la infraestructura a desarrollar, consistira en trabajos de construccion para la
ampliacion de una Plaza Comercial Existente (LEVEL PLAZA), destinada al alquiler de
locales comerciales sobre dos parcelas colindantes de 390.00 m2 cada, propiedades del
mismo inscritas con diferentes sociedades mercantiles (Level H. Corp./GO. Holding
Corp./Neo Assets Corp.). Se propone la ampliacién del edificio existente con 406 M? de
Area Util, desarrolladas en tres (3) locales de Planta Baja (nivel 0.00) y cuatro (4) locales
en el nivel 100. El proyecto de ampliaciéon reemplaza la caja de escalera de la edificacion
existente sin cambio, con la intencién de preservar el debido uso de servidumbre

establecido y asi ofrecer un producto con los atractivos que otorga la normativa existente.

Una construccion donde los materiales estructurales predominantes seran el concreto
armado (Cimientos y Columnas del nivel de PB) y los perfiles de acero (Metal Deck de
entrepiso, columnas del nivel 100 y estructura de cubierta), grandes pafios de vidrio
combinados con muros de mampuestos sera el aspecto formal de la nueva edificacion,

usando como material de acabado las texturas puras de los materiales a utilizar (concreto,
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acero, aluminio y acero galvanizado). Se desarrollan catorce (14) nuevas vallas de
estacionamientos en el interior del conjunto con vias de acceso que facilitan un éptimo
flujo vehicular, asi como se provee las instalaciones de almacenamiento de reserva de
agua potable y un grupo electrogeno (Generador - Planta Eléctrica), previsiones que
garantizan una explotacion estable del inmueble. La ampliacion conserva las proporciones
del edificio original y establece un aspecto arménico con la configuracion de la edificacion
existente, marcando una diferencia de etapas en tiempos de construccion lo que establece

una clara lectura de un antes y un después (Ver Anexo Plano de Planta del Proyecto).

Este desarrollo, en su fase constructiva comprende, el establecimiento de una caseta
provisional para depdsito de materiales; excavaciones; fundaciones; columnas y perfiles

de acero; vigas perfiles de acero; paredes; acabados.

Las infraestructuras complementarias por desarrollar incluyen sistema pluvial, sistema

eléctrico y sistema sanitario para conexion al sistema de Alcantarillado.

5.5.1. Equipo en la fase de construccion.

Para este proyecto se contempla el uso de los equipos, maquinarias y herramientas

menores como lo son:

v" Retroexcavadora: movilizacién de tierra y materiales, cargar de un punto a otro.

v" Andamios: para izado de carriolas y techo (temporal).

v" Mezcladora de concreto: preparacion de la mezcla de concreto necesario de acuerdo
con el desarrollo del proyecto, asi como también herramienta para vibrado del
concreto.

v' Compactador (pisén o sapo): utilizado para compactar y darle firmeza al relleno sobre
el cual se construira el piso.

v’ Sierras circulares eléctricas, taladros y herramientas eléctricas portatiles.

v Carretillas: para cargar y verter mezcla de concreto, para movilizar también la tierra del

relleno, etc.
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v" Maquina para soldadura y oxicorte: Como la estructura estd compuesta de acero, esta
se hace necesaria para realizar los empates, empalmes y unificacion de los
componentes metalicos.

v' Herramientas menores: se utilizaran equipos manuales de construccion tales como
pala, nivel manual y nivel de laser, flexibles, sierra manual, martillo, palaustre,

plomada, llanas, seguetas, serruchos, cintas métricas, escaleras, andamios etc.

5.5.2. Equipo en la fase de operacion.
Equipo de oficina para el desarrollo de la actividad comercial, mobiliario, utiles de oficina,

papeleria, 0 equipos varios segun la actividad que realice el local comercial.

5.6. Necesidades de Insumos durante la construccion/ejecucién y operacion.

Para el desarrollo del proyecto, sera necesaria la utilizacion de los siguientes insumos o
materiales, los cuales, de acuerdo con el promotor, seran obtenidos en el mercado local. A
continuacion, se presentan los insumos y materiales, que se requeriran para llevar a cabo
el proyecto en cada una de las fases:

Fases del : : : o
Materia prima e insumos utilizados

Proyecto

Documentacion legal

Estudio de Impacto Ambiental.

Planificacion Disenos, desarrollo de planos, tramites de aprobacién de planos de
Anteproyecto y de Construccion, tramite de permisos de

construccion, software especializado.

Equipo de topografia

Agua, acero de refuerzo de varios diametros

Alambre, vigas

Construccion Mallas, tubo de acero estructural para columnas

Arena, cemento / concreto, piedra

clavos, tornillos; carriolas de metal, laminas de zinc; material de pvc

para plomeria y electricidad; material de PVC para agua potable y
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Fases del : : : o
Materia prima e insumos utilizados

Proyecto

tuberia sanitaria; piezas eléctricas, cables eléctricos, interruptores,
aislante, acabados: gypsum, baldosas, puertas, ventanas, madera,
aluminio, pintura, herramientas manuales.

EPP- equipo de proteccion personal para los trabajadores: botas,
lentes, casco, guantes, chaleco Reflectivo, arnés, entre otros.

Herramientas para limpieza.

Para mantenimiento se dispondra de herramientas menores para
trabajos de mantenimiento en general como pintura, limpieza, aires
acondicionados, cedazos o ventanas, como: martillo, destornillador,
Operacion taladro, brocas, escobillas, carretilla, pala, escaleras, brochas,
compresor entre otras. Se contara con implementos de limpieza de
las areas (escobas, trapeador, baldes, limpiones, uso de productos
de limpieza como cloro y desinfectante).

Estudios que sean solicitados por las autoridades competentes, de
Abandono
darse el hecho. Dado a que no se espera llegar a esta fase.

Fuente: Equipo consultor, 2022.

5.6.1. Necesidades de Servicios basicos (agua, energia, agua servidas, vias de
acceso y trasporte publico, otros).

Todo proyecto ya sea de cualquier indole, requiere de una serie de Servicios Basicos
como lo son: agua, energia, atencion médica, comunicacion, vias de acceso y medios de
trasporte, recoleccion de desechos solidos, los cuales pueden ser obtenidos en su gran
mayoria, de los Servicios Publicos que dispone el Estado en las areas cercanas al
proyecto, en cambio otros deben ser suministrados por el Promotor.

Entre las necesidades de servicios basicos requeridos por el ““Proyecto de Ampliaciéon

del Centro Comercial Level Plaza”, estan los siguientes:
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Necesidades de
Alcance

Servicios basicos

' Para consumo humano durante la construccion, la misma sera suministrada |
por garrafones traidos con dispensador de un local comercial de la localidad.
Para la Operacion el suministro de agua potable sera suministrado por los
Servicios de Acueducto y Alcantarillado del IDAAN segun No. DE CLIENTE:
233248 (Ver Anexo Factura por Servicios Acueducto y Alcantarillado por
IDAAN).

Sera suministrada por las instalaciones de distribucion existentes en el sector

Agua Potable

Energia Eléctrica
de Naturgy.

Se cuenta la Policlinica del CSS Carlos Brin, el Hospital Santo Tomas y
Atencion Médica
hospitales y clinicas privadas.

- En cuanto a comunicaciones existe la sefial de las empresas telefonicas
Comunicacioén _ o
Tigo, Mas Mavil y Claro.

. En la fase de construccion se dispondra de letrinas portatiles para las
Sistema de . o . _ _
necesidades fisiologicas de los trabajadores, alquiladas a una de las
Tratamiento de
empresas locales que brindan este servicio y que cuentan con los permisos.

las Aguas - o o )
: En la Fase de Operacidon las aguas domésticas se manejaran a través del
Servidas o
actual servicio prestado del IDAAN.
Durante la fase de construccion los desechos se recolectaran en tanques con
. tapa, bolsas negras y verdes, los cuales se trasladaran semanalmente
Sistema de

.. vertedero de Cerro Patacon previa coordinacion y pago del canon
Recoleccion de ) . .
correspondiente ante la Autoridad Administradora. Durante la fase de
Desechos

st Operacioén deberan acogerse al servicio prestado por Autoridad de Aseo de la
olidos

Ciudad de Panama. Previa revision de la Tasa de Aseo registrada (Ver

Anexo Factura por Servicios Acueducto y Alcantarillado por IDAAN).

En el area donde se desarrollara el proyecto existe transporte publico
Vias de Acceso / _ . . o _ )
colectivo y selectivo (taxis), y el servicio de transporte selectivo a través de

Transporte o o . _
T las plataformas digitales inDriver y Uber; y transitan por toda la ciudad de
ublico
Panama y del corregimiento de San Francisco.
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Vias de Acceso y Transporte Publico

Fuente: Fotografias de campo y equipo de apoyo.

Caja de Escalera de Actual Centro
Comercial Level Plaza que sera
Remplazado o Remodelada. Ya que se
mantendra el actual edificio en Operacion.

Cubiculo - Deposito
(Demoliciéon de una pequeia
estructura de concreto)
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Caja de Escalera de Actual Centro
Comercial Level Plaza que sera
Remplazado o Remodelada. Ya que se
mantendra el actual edificio en Operacion.

Fuente: Fotografias de campo y equipo de apoyo.

5.6.2. Mano de obra (durante la construccion y operacion), empleos directos e
indirectos generados.

Segun datos del Promotor se pudo indicar que en la fase de construccion se contempla
contratar la mano de obra directa local, estimando que se beneficiaran directamente unas
diez (10) personas como mano de obra no calificada. También deben considerarse los
contratos de profesionales y personal necesario que se benefician del desarrollo del
proyecto (ingenieros, arquitectos, albafiles, topdgrafos, ambientalista, Especialista en
Seguridad Industrial y Salud Ocupacional). En la fase de operacién o funcionamiento, los
empleos indirectos producto de la contratacién de los que arrienden o alquilen los locales

comerciales.
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5.7. Manejo y Disposicion de Desechos Producidos en todas las fases.
El manejo y disposicion de los desechos producidos con el desarrollo del proyecto
“Proyecto de Ampliaciéon del Centro Comercial Level Plaza” se detalla segun la fase

en que se lleve a cabo el proyecto.

5.7.1. Sdélidos.

> Planificacion: se generaran desechos domésticos y papeleria en pequefias
cantidades, ya que durante esta fase los trabajos se resumen a realizar todas las
actividades administrativas necesarias y establecer la estrategia de mejor
aprovechamiento de los recursos durante la ejecucion de la obra. Previo a la fase de
construccion, se deben disponer adecuadamente los escombros producto de la
demolicion de las infraestructuras existentes, por lo que la mayoria del material que
pueda ser aprovechado en el relleno para el piso en su debe ser seleccionado y
compactado y el resto sea adecuadamente dispuesto en el Vertedero de Cerro

Patacén de la Ciudad de Panama, guardando evidencias de su adecuada disposicion.

» Construccidén: la arena, piedra triturada, cemento, concreto endurecido, madera,
clavos, alambres, otros. La mayor parte de estos sobrantes podran ser aprovechados
y reutilizados por terceras personas en otras actividades, lo que disminuye la cantidad
final de material desechable producido. También se generaran desechos comunes

como papel, restos de comida, trapos, otros.

Todo el material que se considere como sobrante, desechable o basura dentro de la
obra, debera ser depositado en un sitio apropiado y adecuado para la deposicion del
tipo de material a desechar, los cuales seran posteriormente conducidos hacia el
Vertedero de Cerro Patacon de la Ciudad de Panama, previa coordinacién, en bolsas

negras segun el tipo de desecho generado.

» Operacion: Deberan acogerse al servicio prestado por Autoridad de Aseo de la
Ciudad de Panama. Previa revision de la Tasa de Aseo registrada (Ver Anexo

Factura por Servicios Acueducto y Alcantarillado por IDAAN).
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» Abandono: No Aplica, pero de darse una fase de abandono el promotor se
compromete a recoger todos los restos de materiales producto de la actividad vy

disponer los mismos en el Vertedero de Cerro Patacon de la Ciudad de Panama.

5.7.2. Liquidos.

» Planificacion: no se estara generando ningun tipo de desechos, ya que durante esta
fase los trabajos se resumen a realizar todas las actividades administrativas
necesarias y establecer la estrategia de mejor aprovechamiento de los recursos

durante la ejecucion de la obra.

» Construccion: Durante la construccion los desechos liquidos generados por las
personas que laboren en el sitio seran removidos por empresas certificadas para la
limpieza del bafio portatil.

» Operacion: tendran los servicios de evacuacion sanitaria de las aguas domésticas
mediante sistema tuberias hacia un tanque séptico con sus respectivas C.l. y
resumidero, en la propiedad; contemplando posteriormente, realizar los tramites

correspondientes para verter las aguas servidas al sistema de alcantarillado publico.

» Abandono: No Aplica, pero de presentarse el abandono, el promotor se compromete

a cumplir con las debidas medidas de mitigacion.

5.7.3. Gaseosos.
Las fuentes de emisiones gaseosas se componen, basicamente, del gas de combustion de
las fuentes moviles (vehiculos) debido al constante paso vehicular por particulares, asi

como por las rutas internas (buses y taxis) y externas de transporte.

5.8. Concordancia con el Plan de Uso de Suelo.
Segun el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de San Francisco y sus respectivas

Normas de Desarrollo Urbano, el Uso de Suelo donde esta ubicado el proyecto
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corresponde a la Categoria Comercial Urbano, con uso de suelo asignado de Mixto de
Altura Media Codigo MAM. Por lo que, de acuerdo con la Direccion de Obras y
Construcciones de la Alcaldia de Panama, el Proyecto “Proyecto de Ampliacion del
Centro Comercial Level Plaza” se consider6 como viable dentro de la norma, como
Plaza Comercial dedicada al alquiler de locales comerciales. (Ver Anexo Resolucién de
Anteproyecto RLA-920 — Alcaldia de Panama).

5.9. Monto Global de la Inversion.

El referido Proyecto: “Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza’,
sera llevado a cabo por la empresa promotora que ejecutara el proyecto, estimandose que
el monto a invertir alcanzara la suma de B/. 282,840.00 (doscientos ochenta y dos mil
ochocientos cuarenta balboas con 00/100) que incluye compra y suministro de todos los

insumos necesarios para desarrollar todo el proyecto.
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6.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE FiSICO.
Por medio de la descripcion del medio fisico del area de influencia especifica directa y
area complementaria indirecta se establece la linea base de los componentes fisicos del
lugar donde se pretende establecer el proyecto del cual se presenta el Estudio de Impacto
Ambiental en analisis a fin de conocer cual es la condicion previa del lugar que nos sirva
para hacer el cotejo de como los impactos que acarrearan el desarrollo de la actividad
influira en dichos componentes.
Metodologia

a. Recopilacion de material bibliografico mas actualizado disponible actualmente.

b. Reconocimiento visual en campo de las caracteristicas fisicas del mismo.

c. Utilizacion del Sistema de Posicionamiento Global (GPS) y toma de fotografias con

Camara digital.
d. Posterior a esto se llevo a cabo la comparacién técnica, analisis e interpretacion de

la informacidn, obtenida.

6.3. Caracterizacion del Suelo.
De acuerdo con su geologia en esta zona predominan las rocas sedimentarias,
componiéndose principalmente de Arenisca tobacea, lutita, tobacea, caliza algacea y

foraminifera.

Los suelos que se encuentran en la cuenca 142 del Rio Matasnillo que comprende el area
del estudio se clasifican en suelos rojos de montafia y suelo de materiales impermeables,

catalogandose los mismos como Inceptisoles, Alfisoles y Ultisoles.

Verificando el informe de Investigacion Geotécnica'!, nos establece que especificamente

en la zona del proyecto el suelo se compone de un estrato formado por Relleno,

' INVESTIGACION GEOTECNICA, PROYECTO AMPLIACION CENTRO COMERCIAL LEVEL PLAZA,
TECNILAB, S A
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compuesto por limo arcilloso con fragmentos de roca de hasta 2-3 cm, consistencia firme,

plasticidad media, contenido natural de humedad bajo a medio, color chocolate rojizo.

6.3.1. La descripcion del Uso del Suelo.

El lugar en donde se establecera el “Proyecto de Ampliacién del Centro Comercial
Level Plaza” es un area que ha sido modificado antrépicamente desde hace muchos afos
atras con la construccién y habilitacion de edificios residenciales, residencias unifamiliares,
locales comerciales, calles, tendido eléctrico, alcantarillado, etc. El terreno se encuentra
altamente impactado, con escasa vegetacion. La configuracion general del uso del suelo
en el area es residencial y de pequefios comercios principalmente, siendo especificamente

el uso de suelo asignado: Mixto de Altura Media (MAM).

Uso de Suelo del Sitio del Proyecto

Fuente:

https://tiles.arcgis.com/tiles/1QmIDrAfwWWhhk9p/arcgis/rest/services/Mapa Base San Fr

ancisco/MapServer

Mapa Base Corregimiento de San Francisco, Municipio de Panama — Contraloria General de la
Republica.
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6.3.2. Deslinde de la Propiedad.
El proyecto: “Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”, se
desarrollara segun Registro Publico en (Inmueble) Cédigo de ubicacién 8700 y Folio No.
19824 (Propiedad de LEVEL HOLDINGS, CORP.), Cddigo de Ubicacion 8708 y Folio No.
18222 (Propiedad de NEO ASSETS, CORP.) y Cddigo de Ubicacion 8700 y Folio No.
18225 (F), con las siguientes colindancias:

Norte: Finca No. 17523, propiedad de Dolores Lamas Hermida.

Sur: Avenida Matilde Obarrio de Mallet

Este: Servidumbre de agua pluvial (curso de agua o canal de escorrentia pluvial)

Oeste: Calle 70
(Ver Anexo - Certificados de Registro Publico de Propiedad).

6.4. Topografia.

El area del proyecto esta dentro de una zona que ha pasado por cambios fisicos en cuanto
a su relieve inicial debido a que esta zona se ha intervenido durante afos por su uso
residencial y comercial sin embargo es una zona bastante plana en general, siendo el
entorno del corregimiento elevaciones entre los 7 a 35 msnm, y especificamente el area
del proyecto se ubica segun el plano topografico demostrativo de las fincas 19824,18225 y
18222.
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Curvas de Nivel del Sitio del Proyecto

Fuente: Plano Topografico Demostrativo de las fincas 19824,18225 y 18222.
6.5. Clima.

El clima donde se encuentra el proyecto es el Clima Tropical Con Estacion Seca
Prolongada, siendo las principales caracteristicas que es calido con baja precipitacion,
fuertes vientos, lo que va concuerda en gran parte con la distribucion de las llanuras de la

vertiente pacifica del istmo de Panama.

6.6. Hidrologia.

El area del proyecto se ubica dentro de las cuencas N° 142 - Rio Matasnillo, en su
colindancia al este se ubica un curso de agua o canal de escorrentia pluvial que evacua y
conduce las escorrentias de la zona hasta el Rio Matasnillo que se encuentra

aproximadamente a 680 metros al suroeste.
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Vista del Canal Pluvial

Fuente: Consultor ambiental, gira de campo 2022.

Hidrografia del Sitio del Proyecto
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Fuente:https://services7.arcgis.com/1QmIDrAfwWWhhk9p/arcqis/rest/services/R% C3%ADos Zona/Feature
Server (Rios de la Ciudad de Panama, adm_mupa).
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Precipitacion

Segun los datos de la Estacion de ETESA 142-010 ubicada a 10 msnm y coordenadas
Latitud 8° 58' 00” Longitud -79° 31' 00" con registro desde el 1 de noviembre de 1969
ubicada en Paitilla que seria la mas cercana al area de estudio a 1.25 kilbmetros al
suroeste, la precipitacién promedio anual es de 144.4 mm.

Histdrico de Lluvia

Estacion: PAITILLA {142-010)

Promedio Anual: 144.4 mm

@ Uluvia Promedio
300 I I @ Luvia Maxima
vo Junia

Enero Febraro Marzo Abril May

=
3
=

Julio Agosto Septiembre Octubre Nowiembre Diciembre

Fuente: https.//www.hidromet.com.pa/es/clima-historicos

6.6.1. Calidad de Aguas Superficiales.
Por carecer de cuerpos de agua dentro del area inmediatamente directa no se contempla

los analisis de calidad de agua superficiales.

Sin embargo se tomara en cuenta a modo referencial el indice de Calidad de Agua — ICA,
donde durante el periodo 2015 a 2017 el Ministerio de Ambiente realiza las gestiones para
la realizacién de un nuevo diagnéstico de la calidad de agua de las cuencas del pais el
cual incluye la integracion de los macro invertebrados dulceacuicolas como indicador de la
calidad de las aguas para que, sumado al indice de Calidad del Agua (ICA), se empleen
como un complemento importante en la vigilancia de la salud de las cuencas hidrograficas
en el pais. Siendo el resultado para el cuerpo de agua mas préximo monitoreado al
noreste del proyecto catalogado como “Muy Critica” en referencia al Rio Matasnillo, el
mismo ha sido afectado en los ultimos afos por gran cantidad de basura que es lanzada

por los residentes y/o arrastrada por escorrentia superficial.
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Pribanco
Calidad de Agua Nacional 2015
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Fuente: Informe de Calidad del Agua en los Principales Afluentes Superficiales de Panama 2015, Ministerio
de Ambiente.

| canal que conduce las escorrentias hacia el Rio Matasnillo
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6.7. Calidad de Aire.

Para determinar la calidad del aire se basé en la existencia o no de fuentes
contaminantes, tipo de region y actividades desarrolladas en la misma, por lo cual se pudo
determinar que la misma es aceptable. Sin embargo, cabe mencionar que por estar
proximo a una via de trafico local de uso continuo e intenso es necesario tomar en
consideracion la afectacion de la calidad del aire, provocada por emisiones moviles

originadas por la combustion interna de los motores.

6.7.1. Ruido.

El ruido generado en el area es producto de los vehiculos que transitan la Calle 70 y la
Calle Matilde Obarrio de Mallet, asi como de otras calles cercanas. La posibilidad de
emisiéon de vibraciones o ruidos en tiempo e intensidad que infrinja las normas del
Ministerio de Salud y/o que sobrepase la tolerancia permisible de ruido es de ocurrencia

poco probable.

La OMS (Organizacion Mundial de la Salud) define como ruido, cualquier sonido superior a
65 dB, por lo que la recomendacion es: no superar los 65 dB de ruido durante el dia y los
55 dB durante la noche. Por lo que, el Promotor convendra conocer que el personal que
laborara debe cumplir con las disposiciones que se establecen en el Reglamento Técnico
DGNTI - COPANIT 44 -2000. Higiene y Seguridad Industrial, sobre condiciones de Higiene
y Seguridad en Ambiente de Trabajo donde se genere ruido y el Decreto Ejecutivo No. 1
de 2004 del MINSA sobre los niveles de ruido, para las areas residenciales e industriales.
Durante la fase de construccion se realizaran los trabajos en horario diurnos; en horario de
7:00 am 4:00 pm, aprovechando las condiciones climaticas. EI Promotor no contempla

trabajos nocturnos.

Recomendaciones: Cumplir con el Reglamento Técnico DGNTI — COPANIT 44-2000 de
la Direccion General de Normas y Tecnologia Industrial del Ministerio de Comercio e

Industrias Condiciones de Higiene de Seguridad Industrial en Ambiente de Trabajo donde
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se genere ruido, ajustando los horarios de exposicion permitida a los trabajadores en
jornadas de 8 horas laborables, procurando que aquellos que estén expuestos a niveles
de ruido altos cuenten con periodos de reposo y las horas de trabajo permitidas de
acuerdo a la mencionada norma panamefa, utilizando el Equipo de Proteccion Personal
auditivo segun el caso.

Los parametros utilizados para la evaluacion del ruido son el nivel promedio de
presion sonora
Lp (a), el nivel de presidon sonora equivalente Leq y el tiempo de exposicion. Los Niveles

de exposicion permisible en una jornada de trabajo de 8 horas son los siguientes:

DURACION DE LA EXPOSICION NIVEL DE RUIDO PERMISIBLE
MAXIMA (jornada de trabajo de 8 horas) EN dB(A)

B HO R A . ... e 85

T HOR A . . e 86

B HO R AS . . 87

B HO R AS . . ———— 88

A HORAS. ... 90

B HORAS . . ———————— 92

2 HO R A S . .. —————————— 95

T HO R A . 100
BOMINUTOS. ..o e e 105

15 MINUT O S . eaes 110

T MINUT O S, o e 115
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Intervalo de ruido Originado por Equipo de Construccién Utilizado en el Proyecto.

Actividad. Equipo. Nivel de Ruido a 15 m (dB).
Movimiento de | Camiones. 85-90
Tierra Retroexcavadora. 75 -95
Manejo de

Concreteras. 75 -85
Materiales

Vibrador. 70 -85

Otros Equipos
Sierras. 75 -85

Fuente: Carter, Larry (1999) - Manual de Evaluacién de Impacto Ambiental.

6.7.2. Olores.

Durante el levantamiento de la linea base en el area no se percibieron olores molestos. En
los alrededores del sitio del proyecto no se percibieron olores molestos. Por la naturaleza
del proyecto no se generara olores en ninguna de sus fases de Construccion u Operacion,

que puedan perturbar a las personas cercanas al proyecto.
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7.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE BIOLOGICO.

El proyecto ““Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza’™, se
encuentra ubicado en una zona comercial-urbana, en un globo de terreno previamente
intervenido por actividades humanas. Como se ha mencionado anteriormente, el lote esta
cercado con muros de cemento y malla ciclon en su parte posterior. En los alrededores de

la propiedad existen locales comerciales y residencias unifamiliares y multifamiliares.

Vista interna del sitio donde se llevara a cabo el

proyecto.

Interseccién entre la calle 70 y calle Matilde Obarrio de Entrada del proyecto.

Mallet.

Fuente. Registro fotografico del Equipo Consultor.
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Vista Frontal de las Finca (Propiedad) Cédigo de \yjsta del a drea de las Finca (Propiedad) Cédigo de
Ubicacion No. - Seccion de Propiedad 8708 y Folio Real ypijcacién No. - Seccién de Propiedad 8708 y Folio

No. 18222. Real No. 18222.

Vista Frontal de las Fincas (Propiedades) Codigos de Vista del a darea de las Finca (Propiedad) Cédigo de
Ubicaciéon No. - Seccion de Propiedad 8708, 8700 y Folio Ubicacién No. - Secciéon de Propiedad 8700 y Folio
Real No. 18222, 18225 respectivamente. Real No. 18225.

Fuente. Registro fotografico del Equipo Consultor.

7.1. Caracteristicas de la Flora.

El area donde se desarrollara el Proyecto de Ampliacidon actualmente es un area
intervenida donde se ubican estacionamientos, se ve representada por una vegetacion
muy limitada, destacando solo un rebrote de Manon (Melicoccus bijugatus) en la linea de
la cerca (Colindancia Norte) y de forma dispersa pequefnos rebrotes de Grama Nativa

Coquito (Cyperus Sp.).
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Fuente. Registro fotografico del equipo consultor. Rebrote de
Manon (Melicoccus bijugatus) en la linea de la cerca
(Colindancia Norte).

7.1.1. Caracterizacion Vegetal, Inventario Forestal (aplicar técnicas forestales
reconocidas por ANAM - MiAMBIENTE).

Como se comentdé en el punto anterior el area donde se desarrollara el Proyecto de
Ampliacion actualmente es un area intervenida donde se ubican estacionamientos, se ve
representada por una vegetacion muy limitada, destacando solo un rebrote de Manon
(Melicoccus bijugatus) en la linea de la cerca (Colindancia Norte) y de forma dispersa

pequefios rebrotes de Grama Nativa Coquito (Cyperus Sp.).

7.2. Caracteristicas de la Fauna.

No se identificaron especies de animales, en el Area del Proyecto.
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8.0. DESCRIPCION DEL AMBIENTE SOCIOECONOMICO.

En este punto se realiza una descripcion del area de influencia directa del Estudio de
Impacto Ambiental Categoria |, del “Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial
Level Plaza”, ubicado en la Provincia de Panama, Distrito de Panama, Corregimiento de
San Francisco. Este sector es un lugar que posee una ubicacion estratégica para el
Centro Comercial y su Proyecto de Ampliacién. Se ubica especificamente en el area
urbano/comercial del Corregimiento de San Francisco, en la calle 70 y la calle Matilde
Obarrio de Mallet. Este proyecto tiene cercania y conexién a otras dos calles de gran
importancia dentro de la Ciudad de Panama como lo son la Avenida Dr. Belisario Porras y
la Calle 50.

Es importante mencionar que el Ministerio de Ambiente, considera obligatorio que antes
de la ejecucion del proyecto se cuente con la opinidn de la comunidad y de las autoridades
locales y organizaciones sociales, de modo que es relevante incorporarlos en el proceso
de levantamiento de los Estudios de Impacto Ambiental; la normatividad establecida a
través del reglamento de consulta y participacion ciudadana en el proceso de evaluacion
ambiental y social en el marco del Decreto Ejecutivo N° 123 de 14 de agosto de 2009
(Gaceta Oficial No. 26352-A del 24 de agosto de 2009), modificado por el Decreto
Ejecutivo N° 155 del 5 de agosto de 2011 (Gaceta Oficial Digital No. 26844-A del 5 de
agosto de 2011) y el Decreto Ejecutivo N° 36 del 3 de junio de 2019 (Gaceta Oficial Digital
No. 28787-B del 3 de junio de 2019).

En este capitulo se describe, el uso actual del suelo de los sitios colindantes, la percepcion
de los residentes dentro del area de influencia con respecto al proyecto, los mecanismos
de consulta que fueron utilizados en el plan de participacion ciudadana, los sitios

histéricos, arqueoldgicos y culturales del area y la descripcion del paisaje en general.

La informacion utilizada para el analisis socioeconémico corresponde tanto a datos

obtenidos de fuentes primarias (visitas de campo, encuestas a los residentes y actores
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claves), como datos de fuentes secundarias (datos e informacién del IDAAN, MEDUCA,
MINSA, PNUD, Contraloria General de la Republica y otros).

La provincia de Panama es la capital de la Republica de Panama y limita al norte con la
Provincia de Colon y la Comarca Guna Yala, al sur con el Océano Pacifico; al este con la
Provincia de Darién y al oeste con la provincia de Panama Oeste. Esta provincia cuenta

con una superficie 9 mil 166 km2, con una poblacién 1, 713, 070 2 personas.

El Distrito de Panama presenta una superficie de 2,561 km2, con una poblacién censada
en el afio 20102 de 1,184,140 habitantes; siendo el principal centro urbano de la Provincia
y la ciudad donde se encuentran las principales instituciones publicas de la Provincia,

ademas de los principales centros comerciales.

El proyecto se llevara a cabo en el Corregimiento de San Francisco, en el Distrito de
Panama y de la Provincia de Panama; colinda con la Bahia de Panama, con los
Corregimientos de Bella Vista, Parque Lefevre, Pueblo Nuevo, ademas de gran actividad

comercial, financiera y turistica.

El Corregimiento de San Francisco, es un area comercial/urbana, donde existen muchas
empresas dedicadas a la venta de servicios y productos al detal y al mayoreo; entre las
gue se pueden mencionar empresas con actividades relacionadas a bienes raices, banca
y finanzas, telecomunicaciones, seguros y reaseguros, alimentos y derivados, compra y
venta de automdviles, servicios de belleza, farmacia, mercancia seca, en fin una variada
oferta comercial, que lo un importante epicentro para el desarrollo econémico de la region.
Ademas, cuenta con todos los servicios basicos necesarios para vivir comodamente, como
son el agua potable, electricidad, escuelas, colegios, areas comerciales, hospitales y

centro de salud, entre otros.

3 Xl Censo Nacional de Poblacién y VIl de Vivienda. 2010. Contraloria General de la Republica
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8.1. Uso actual de la tierra en sitios colindantes.

El proyecto se localiza en un area de uso comercial - residencial, por lo que el uso de la
tierra en su mayoria es comercial. Es importante resaltar que en el sector se ubican
establecimientos comerciales tales como; restaurantes, bancos, supermercados,
minisuper, salones de bellezas, tiendas de ropa tipo boutiques, farmacias, edificios de

apartamentos, clinicas y veterinarias.

8.3. Percepcidon Local sobre el Proyecto, Obra o Actividad (a través del Plan de
Participacion Ciudadana).

La metodologia establecida, consiste en la aplicacion de encuestas como mecanismo de
participacion ciudadana, de acuerdo con lo que dicta el articulo 30 del Decreto Ejecutivo
123 del 14 de agosto del 2009, modificado por el Decreto 155 del 5 de agosto de 2011.

Descripcion de la metodologia
Se utilizaron cuatro mecanismos de participacion ciudadana:

v' Entrega de la volante informativa: se entregé a cada uno de los encuestados, una
volante con informacion general del proyecto en el area y con los datos del
Promotor, incluyendo numero de teléfono y correo electrénico para consultas (Ver
Anexo - Volante Informativa).

v' Sondeo de opinién (encuestas): con el fin de conocer la opinién de la poblacién, se
aplicé una encuesta a las personas que residen o se encontraban proximas al area
del proyecto. Ademas, se les brindé la oportunidad de expresar libremente su
opinion respecto al proyecto, dentro de la encuesta (Ver Anexo - Encuestas).

v Fotografias para evidenciar la aplicaciéon de la encuesta, con previa aprobacion por
parte del encuestado.

v" Colocacion de volante informativa en sitios destinados a los interno y externo de
locales comerciales concurridos, cercanos al area del proyecto; esta volante se

colocé por un periodo de una semana.
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Las encuestas aplicadas, presentan dos secciones de preguntas, donde la primera
seccion mantiene los datos generales de los individuos que participaron, correspondientes
a los rangos de género, ocupacion laboral y edades. Y, la segunda sobre el desarrollo del
proyecto, considerando la opinion de los encuestados relativa a las afectaciones
ambientales y/o beneficios que pudiera generar la construccidn y operacion del proyecto

analizado.

En este punto, se detallan los resultados de las encuestas de percepcidén ciudadana
aplicadas en el sitio del proyecto, colindantes y alrededores, con el fin de conocer su sentir
y punto de vista con respecto al proyecto, determinar la aceptacion de este, beneficios y

captar las recomendaciones al Promotor.

Observacion: la poblacion encuestada procede de las viviendas colindantes y del area de
influencia, asi como de los propietarios/administradores de los comercios mas cercanos al
proyecto, en el sector de calle 70, Corregimiento de San Francisco, Distrito de Panama,
Provincia de Panama. En este sentido, la misma se realizé el dia 8 de septiembre de
2022, aplicando en total 11 encuestas breves, en los alrededores del area del proyecto;
procurando equidad en la aplicacidon del mecanismo sin distincion de género, edad,

profesion, nivel educativo, entre otros.

Ademas, se colocaron dos volantes informativos, una (1) en la plaza existente Level Plaza
37 y una (1) en las Oficinas del Juez de Paz de San Francisco al lado de la Estacion de
policia considerados como sitios de gran afluencia por los moradores del sector. El dia 14
de septiembre de 2022 antes de colocar la Volante en el Casa de Justicia Comunitaria de
Paz de San Francisco, se mantuvo una reunion previa con el Magister Uriel Rangel (Juez
de Paz) del cual se le explico sobre el Alcance del Proyecto al igual de le hizo formal
entrega en el despacho de una nota con las generales del proyecto (Ver Anexo - Nota
con recibido por la Casa de Justicia Comunitaria de Paz de San Francisco). En dicha

volante, se dejo claramente establecido en qué consiste el proyecto y los datos de
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contacto del promotor, para que las personas puedan dejar sus observaciones o

recomendaciones.

Volante informativo en Casa de Justicia Comunitaria de Paz,
Corregimiento de San Francisco.
Fuente. Registro fotografico del equipo consultor.

Colocacion de volante informativa, seccion interna de la Junta Comunal
de San Francisco. Fuente. Registro fotografico del equipo consultor.
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Colocacion de volante informativa, seccion externa de Level Plaza 37.
Fuente. Registro fotografico del equipo consultor.

]
Aplicacion del instrumento encuesta y entrega de volante informativa a los moradores y locales
comerciales del d@rea de influencia.

Fuente. Registro fotografico del equipo consultor.
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Anadlisis de Resultados de las encuestas

Datos Generales de la poblacién encuestada

Atendiendo a la informacion general de la poblacion encuestada, se analizaron variables
como género, edad, escolaridad y afios de residencia, ocupacion, detalladas a
continuacion:

En la calle 70 y Calle Matilde Obarrio de Mallet. Corregimiento de San Francisco, Panama,
existen muchos comercios con actividades muy diferentes Analizando la poblacion
encuestada, con un numero total de 11 personas de las cuales 5 fueron hombres con un

45% y 6 mujeres con un 55 %.

PORCENTAJE DE HOMBRES Y MUJERES

B MUJERES M HOMBRES

El analisis detallado del sexo femenino, utilizando 5 rangos:

Con estos datos podemos determinar que el rango con mayor porcentaje es el de 41 a 50
anos con un 50% y que entre los rangos entre 61 y 80 aflos combinados representan un
34% resultando que de forma general las personas encuestadas en su mayoria estan en
edad productiva y en segundo lugar estan en tercera edad, cabe destacar que el rango
etario de 18 a 30 afos no estuvo presente en la muestra
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ENTRES 71 -80 MUJERES
ANOS
17% ENTRE 30-40
§ ARNOS
16%

ENTRE 61-70 | |
ANOS

17%

ENTRE 51 -60
ANOS
0% ———EnTRE41-
| s0ANOS
50%

= ENTRE 30 -40 ANOS = ENTRE 41-50ANOS = ENTRE 51 -60 ANOS
= ENTRE 61-70 ANOS  m ENTRES 71 -80 ANIOS

El analisis detallado del sexo masculino, utilizando 3 rangos:
Con estos datos podemos determinar que los rangos combinados entre 31 a 50 anos

representan el 80% de la muestra con edades productivas y el 20% con poblacién mas
joven.

HOMBRES

ENTRE 20-30
o
20%

ENTRE 41-
50ANOS
40%

TRE 31-40
ANOS
40%

m ENTRE 20-30 ANOS = ENTRE 31-40 ANOS = ENTRE 41-50ANOS

El Corregimiento de San Francisco es muy dinamico, y con normas urbanas muy variadas

que le han permitido lograr un alto grado de desarrollo comercial como se ve en la muestra

con un 91% de las personas encuestadas laboran en el area.
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RELACION CON EL LUGAR

ETRABAJO mRESIDENCIA

Analizando esta muestra pudiéramos concluir que el mayor porcentaje con 46% esta
relacionada al area entre 6 y 10 afos, seguido del 36% que esta dentro del rango de 0 a 5
anos y en mucho menor porcentaje combinado de 18% corresponde a personas con
muchos afos relacionado al area en estudio.

TIEMPO RELACIONADO AL LUGAR

®ENTRE 0-5 ANOS

® ENTRE 6-10AK0S

®ENTRE 11 -15 ANOS
ENTRE 16-20 ANOS

M ENTRES 21 -25 ANOS

® ENTRE 26-30AN0S

Esta grafica nos muestra claramente que el 73% presenta formacion universitaria, ya que
en los encuestados son empresarios, comerciantes o administradores de los comercios, el
resto no respondio.
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ESCOLARIDAD

M LICENCIATURA
m NO RESPONDIO

En el desarrollo de la muestra el 100% de las personas no tenia conocimiento del
proyecto, pero cabe destacar que, al informarse, expresaban sus comentarios sobre el

mismo Yy sus beneficios y posibles aspectos a considerar para no desmejorar el area.

CONOCIMIENTO DEL PROYECTO

N

En cuanto a la percepcion de los encuestados sobre las afectaciones del proyecto, luego
de informar a la comunidad sobre el proyecto y sus actividades, se le preguntd a los
encuestados sobre su impresion acerca de la probabilidad de que este proyecto pudiera
causarles algun dafio a ellos o a la comunidad y/o a las propiedades colindantes,

afectandole negativamente.
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AFECTACIONES

W Afectaciones Msi Hno

Con respecto a si el proyecto generaria beneficios si 0 no al area segun los datos
obtenidos, el 82% de los encuestados respondieron afirmativamente “Si”, a la probabilidad
de percibir beneficios de la ejecucion del proyecto, detallando que puede ser una fuente
generadora de empleo, contribuir con la reactivacion econdémica, aumentar el valor
catastral de las propiedades circundantes, mejorar la seguridad del sector, ya que se evita
terrenos baldios; ademas de traer consigo mas clientela para los locales aledafios |,
ademas el 9% indico que no recibiria beneficio y en igual porcentaje no contesto.

BENEFICIOS DEL PROYECTO

M beneficios del proyecto

W si

®no

no contesto
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En cuanto a la afectacion al ambiente, el 100% indico que no existirian dafos al ambiente

ya que es un lote que se utiliza para estacionamiento, y no tiene arboles.

AFECTACION AL AMBIENTE

m Afectacion al ambiente

wsi

11;100%

Con respecto a las recomendaciones del proyecto, tenemos la conclusién que con un
porcentaje combinado resultando en 54%, las personas indicaron la cantidad adecuada de
estacionamientos, limpieza y no afectar estructuras existentes, el resto con 46% no realizo

recomendaciones.

RECOMENDACIONES DEL PROYECTO

B CANTIDAD ADECUADA DE
ESTACIONAMIENTOS

= NINGUNA

= LIMPIEZA DEL AREA

* NO AFECTAR ESTRUCTURAS
EXISTENTE
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Conclusién de los Resultados

Posterior al analisis de los datos estadisticos recolectados, gracias los mecanismos de
participacion ciudadana, se puede interpretar que, en la zona donde se llevara a cabo el
proyecto denominado “Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”;
existe la conformidad de la poblacidon residente del sector del corregimiento de San
Francisco calle 70 quienes ven una oportunidad de desarrollo local, ademas de aportar

considerablemente a la economia.

Sin embargo, la empresa debe contemplar aspectos de buena vecindad para interactuar y
colaborar de manera positiva con los residentes y comerciantes del sector, y para ello
debe valorar las siguientes recomendaciones:

» Implementar acciones o programas que les permitan atender las solicitudes de la
comunidad para disminuir el ruido, incrementar la vigilancia y seguridad, asi como
la construccién responsable de sus instalaciones; al igual que la preservacion y
cuidado del ambiente, cumpliendo con toda la normativa vigente y aplicable al
proyecto.

» Mantener contacto y comunicacion con las Autoridades locales y lideres
comunitarios.

» Por otro lado, la participacion de los actores claves en representacién de la Junta
Comunal de Corregimiento, manifiestan encontrarse anuentes de dicho Proyecto,
considerando que éste no mantendra dafos significativos a las personas ni al
medio ambiente, si y solo si se cumplen todas las regulaciones y normativas
vigentes aplicables a su desarrollo y manejando adecuadamente los desechos.
Asimismo, indican que este proyecto sera de gran beneficio para la localidad, ya

que puede generar plazas de empleo dinamizando la economia del sector.

Forma de resolucion de conflictos
Los proyectos, por muy positivos que sean planteados o percibidos por la sociedad,

generalmente pueden provocar algun malestar para alguna persona, familia o grupo. Aun
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cuando el presente proyecto refleja impactos que pueden ser controlados facilmente, no

esta exento de generar alguna molestia. Por lo que, con base en estas probabilidades, en

las diferentes fases del proyecto, se plantea el siguiente mecanismo de resolucién de
conflictos a utilizar por el Promotor:

a) El Promotor tendra una persona encargada de recibir las inquietudes de la poblacién y
contestarlas formalmente.

b) EI Promotor atendera con prontitud y hara todos los esfuerzos posibles por solucionar
cualquier conflicto, incluyendo un cronograma de trabajo para atender el caso, de ser
necesario.

c) Una vez enmendado el problema planteado, el Promotor enviara nuevamente a la
comunidad interesada una nota formal, donde indique que el problema planteado ha
sido resuelto.

d) EI Promotor expresara su intencion de permitir a la comunidad la verificacion del
cumplimiento de las medidas correctivas.

e) La poblacién, por su parte, debera presentar sus inquietudes o quejas formalmente ante
la oficina administrativa del proyecto. La presentacion de las inquietudes o quejas
deberan presentarse preferiblemente mediante nota, a la cual el Promotor dara un
“Recibido” como constancia de entrega.

f) La presentacién de las quejas o inquietudes y la respuesta a las mismas deberan
realizarse bajo un clima de respeto y cooperacion entre ambas partes.

g) En caso de no recibirse una solucion a las quejas o inquietudes en un tiempo prudente,
los afectados deberan elevar el problema ante las autoridades competentes. La
comunidad afectada debera adjuntar la nota o notas presentadas ante el Promotor

previamente, como constancia de su intencion.

8.4. Sitios histoéricos, arqueolégicos y Culturales declarados.
Durante el levantamiento de campo no se encontraron evidencias, ni sitios de valor
arqueolégico en el area, donde se planifica el desarrollo del proyecto.

En tanto, se deja plasmado que cualquier hallazgo fortuito durante la construccion del
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proyecto debera suspender los trabajos en el Punto identificado y ser reportado a la
Direcciéon Nacional del Patrimonio Histérico del INAC, a fin de que se realicen los
procedimientos que sefala la Ley N° 14 de 1982, modificada por la Ley N° 58 de 2003. En
este caso, el promotor debera contratar un equipo de arquedlogos para que efectuen los
trabajos de rescate bajo la supervision de funcionarios del INAC.

8.5. Descripcion del Paisaje

El paisaje general del sector objeto de estudio esta intervenido antropolégicamente
(residencial -comercial), ya que se ubica en el area urbana del Corregimiento de San
Francisco, Distrito de Panama, Provincia de Panama. Su vegetacion es casi nula ya que
actualmente el area se utiliza como estacionamiento, con una capa de suelo con piedra
compactada. Solamente se observa un pequeio rebrote localizado en la linea de

propiedad del colindante del lado norte.
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9.0. IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES Y SOCIALES ESPECIFICOS.
Para la ejecucion del “Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”,
siendo un Proyecto Comercial, se realizd la recopilacion de la informaciéon del medio
natural y socioecondmico para sentar linea base y poder evaluar las condiciones
existentes, caracterizando los bienes y servicios que se aprovechan y los que se tienen
que proteger; permitiendo, el diagnostico de los posibles impactos ambientales de las
actividades a realizar.

En este caso, para identificar los impactos positivos y/o negativos generados por la
ejecucion del proyecto, se utiliz6 una metodologia comparativa de las caracteristicas del

lugar versus las caracteristicas del proyecto.

9.2. Identificacion de los Impactos Ambientales Especificos, su caracter, grado de
perturbacién, importancia ambiental, riesgo de ocurrencia extensiéon del area,
duracion y reversibilidad entre otros.
La identificacion de los impactos ambientales especificos se realizd sobre la base de
criterios de calidad ambiental, tomando en cuenta los sucesos y elementos mas relevantes
del lugar; identificando impactos ambientales especificos con caracteristicas como:

> Tipo de Impacto
Caracter
Grado de perturbacion
Riesgo de Ocurrencia
Extension de area
Duracién
Reversibilidad

Importancia ambiental

vV V V V V V V

Por otro lado, se consideré también el impacto econdmico local que este Proyecto traera
consigo sobre el area de influencia, mediante la generacion de empleos temporales

(Construccion) o permanentes en lo que respecta a la actividad comercial de los locales.
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Cuadro: Resumen del Sistema de Ponderacién para los EIA.

Parametro Definicion Rango Calificaciéon

Tipo de Impacto Si el impacto es aplicado - Directo D
directamente o] surge - Indirecto I
posteriormente.

Caracter (C) Define si la acciéon es positiva - Negativo -
(+), negativa (-) - Positivo +

Grado de Perturbacion (GP) Se evalla si el impacto -Baja 1
ocasionado tiene significancia - Media 2
alta, media o baja. - Alta 4

Riesgo de Ocurrencia (RO) Mide la posibilidad de - Minimo 1
ocurrencia, si es muy probable - Cierto 2
que ocurra, cierto, posible o - Posible 4
minimo. - Muy 6

Probable

Extension (Ex) Si el impacto se refleja en un - Localizado 1
sector o si es extensivo - Extensivo 2

Duracién (D) Se refiere a las caracteristicas - Temporal 1
de caracter temporal o -Permanente 4
permanente

Reversibilidad (Rv) la posibilidad de retorno del - Reversible 1
impacto o de irreversibilidad. - lIrreversible 4

Importancia (i) Si el suceso se puede mitigar o - Baja 5a10

| =+ 6 - (GP+ EX+tD+RV+RO) | no es mitigable. - Media 11a16

- Alta 17 a 22

Fuente. Matriz de importancia de Vicente Conesa Fernandez-Vitora (1995), Adaptada, segun los

requerimientos de la reglamentacion del Capitulo I, del Titulo IV, de la Ley 41 del 1 de julio 1998.

Los posibles efectos/impactos (positivos o negativos) que pueden darse durante la

construccion del proyecto se enumeran y detallan en el cuadro a continuacion.
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Cuadro: Identificacion y Valoracion de impactos ambientales del Proyecto

T S o8 c k: 22
_ ge & 85 s8 © § 2 28
= o ) =
| Liksle Impactos ambientales o8 & 88 g 2 § 2 £ g
impactado = o cs 25 9 = 2 o £
FE T S5t g3 X & ¢ g3
S g o W 3 E3
CONSTRUCCION
Mowmle_n,to de sue_;lo por  p i 1 1 1 ’ 1 - 5 (Baja)
excavacion de Fundaciones
Suelo ~ comaminacién por desechos 4 4 4 1 1 _5(Baa)
sélidos en la Construccion.
Contaminacion por las Aguas .
Servidas del Sanitario Portatil. D i 1 1 1 1 1 -5(Baja)
Flora Eliminacién de la cobertura D i 1 1 1 ’ 1 - 5 (Baja)
vegetal
Genere}mon de Polvo en las DI ) 2 1 > y 1 -7(Baja)
: cercanias de Proyecto.
Aire : -
Aumento del Ruido en el Area ) 2 1 > y 1 -7 (Baja)
de Influencia del Proyecto |
Rlesgo_ de ] a_c:0|dente ) 1 > 1 ’ 1 - 6 (Baja)
ocupacional y de transito.
Molestias a la Poblacion local - 2 2 1 1 1 -7 (Baja)
Seguridad  Riesgo Bioldgico
Probabilidad de contraer .
Sindrome Agudo Respiratorio ) 1 1 1 1 1 -5(Baja)
Severo SARS-CoV-2
Socio- . ,
-y Generacion de empleo + 1 6 2 1 1+ 11 (Media)
economico
OPERACION
Geperamon de aguas ) > o 1 3 1 -9 (Baja)
residuales.
Suelo =
Generacion de  Desechos ) 1 1 > 3 1 -8 (Baja)
Soélidos Domésticos J
Socio- . _
oy Generacion de empleo + 1 6 2 4 1 + 14 (Media)
economico

Fuente. Equipo consultor, 2022.

-
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9.4. Analisis de los impactos sociales y econémicos a la comunidad producidos por
el proyecto.

Los impactos sociales y econdmicos, dentro de la evaluacion realizada al “Proyecto de
Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”, contemplan oportunidades o beneficios
para el sector del Corregimiento de San Francisco, como son:

» Generacion de empleos, ya sea de forma permanente o temporal, producto de la
contratacion de mano de obra para la ejecucion de tareas en el desarrollo del
proyecto, durante la construccion ya que se requerira de albanil, soldador,
electricista y ayudante general, ademas de la mano de obra calificada de
profesionales y personal necesario que se benefician del desarrollo del proyecto
(ingenieros, arquitectos, albafiles, topografos, ambientalista, Especialista en
Seguridad Industrial y Salud Ocupacional). En la fase de operacion o
funcionamiento, los empleos indirectos producto de la contratacion de los que
arrienden o alquilen los locales comerciales.

» También apoyara a la economia local ya que adquirira productos nacionales y
locales para su abastecimiento, materiales de construccién entre otros.

» Por otro lado, el desarrollo del proyecto apoyara a la economia local ya que el
alquiler de nuevos locales comerciales permitira el establecimiento de nuevos
negocios en el sector y mayor actividad comercial y ofertas de empleo, de este
modo se dinamiza la economia local, ya que a causa de la Pandemia Covid-19,
ésta y el grado de inversion habia disminuido.

» Este local comercial, debera pagar impuestos al Municipio de Panama, ademas de
otras utilidades o servicios como agua, telefonia, cable e internet y de la tasa de
aseo (recoleccion de desechos Domésticos), de manera fija; los que representan
ingresos a estas entidades.

» Al tener un uso de suelo comercial urbano, el sector aumenta su valor comercial, ya

que se realizan mejoras en el sentido constructivo del area.

Bl = Consultor Ambiental - Coordinador: José Pablo Castillo C.

Promotor: Level Holdings, Corp.; Neo Assets, Corp. y Go Holdings, Corp. 68



Estudio de Impacto Ambiental- Categoria I;
“Proyecto de Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”

Por otro lado, asi como el proyecto trae consigo oportunidades, no podemos dejar de
reflexionar sobre los posibles aspectos de caracter negativo que pudieran afectar a los
vecinos mas cercanos, durante la construccion y operacion del proyecto, de no ser
implementadas adecuadamente las medidas de mitigacion y prevencion; entre los que se
deben considerar:

» Durante la Construccion, se puede incrementar el ruido ambiental afectando a los
locales y residencias colindantes, producto del uso de maquinaria, equipos de corte,
mezcladora, martillo, voces del personal mientras estan laborando, entre otros, se
daran en el proyecto.

» Durante la Construccion, puede aumentar la generacion de polvo y material
particulado, propio de uso de cemento, arena, tierra y tareas de soldadura, sumado
al clima, durante la estacion seca, ademas de la propia actividad. Ademas de la
generacion de polvo se generara desechos como plastico, carton, papel que son
producto de la utilizacion de materiales de construccion que vienen empaquetados
o embalados, por lo cual se realizara el manejo apropiado de los mismos como la
reutilizacion y la seleccién del material para su deposicion final.

» Durante la Operacion, este tipo de actividad puede atraer a personas que realizan
actividades delictivas relacionadas con el vandalismo, hurto o robo; lo que
incrementaria la vulnerabilidad del area, pudiendo aumentar la inseguridad. Sin
embargo, el Promotor debe velar por su seguridad y de los usuarios.

Sin embargo, todos éstos se pueden mitigar con procesos sencillos, conocidos por la

empresa y de facil implementacion.
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10.0. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL (PMA).

El presente punto se desarrolla en base a un analisis minucioso de los impactos
ambientales potenciales del proyecto, tanto para la fase de construccion como para la de
operacion. Las medidas de mitigacion del plan de manejo ambiental del estudio deberan
ser aplicadas por la empresa promotora para cada una de las actividades que se
desarrollen en el proyecto y que puedan ocasionar impactos negativos en cada una de las
fases.

Estas medidas y recomendaciones tienen como objetivo prevenir, proteger y disminuir los
riesgos ambientales que puedan generarse de las diferentes acciones que se lleven a

cabo durante la construccion y operacion del proyecto.

A continuacion, se presenta el Plan de Manejo Ambiental para el proyecto de “Proyecto

de Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”.

10.1. Descripcion de las medidas de mitigacion especificas frente a cada impacto

ambiental.

Cuadro Descripcion de las medidas de mitigacion frente a cada impacto ambiental

Monitoreo de

Medidas de mitigacion y/o Responsable Control

Medio Impacto

compensacion DS QM T CR

CONSTRUCCION

e Al momento de realizar las
debidas fundaciones de la
edificacion y en la conexion al
sistema de manejo de aguas

Movimiento de residuales. Se minimizara el
s suelo por riesgo de la ocurrencia de esta Promotor
uelo it e .
excavacion de condiciéon implementando un  Contratista
Fundaciones método constructivo ordenado
y gradual con lo cual la
intervencion en el area sera
minimizada cuanto sea
posible.
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Monitoreo de

Medidas de mitigacion y/o Responsable Control

Medio Impacto

compensacion DS QM TCR

e Cualquier resto de material
edafico que quede como
resultado de algun movimiento Promotor
de tierra sera removido y Contratista
depositado adecuadamente
para la conformacion del piso.

Contaminacion
por desechos ¢
solidos en la
Construccion.

Instalacion de tinacos para v
recolecciéon y depodsito de la Promotor
basura o desechos sélidos.

e Clasificacion y  recoleccion
diaria de desechos sdlidos y  Promotor v
depositarlo en el lugar indicado  Contratista
(tinacos).

e Traslado semanal de los
desechos soélidos recolectados
en los tinacos, al vertedero de
Cerro Patacon previa
coordinacién y pago del canon
correspondiente ante la
Autoridad Administradora,
Autoridad de Aseo de la Ciudad

Suelo de Panama. Previa revision de
la Tasa de Aseo registrada (Ver
Anexo Factura por Servicios
Acueducto y Alcantarillado por
IDAAN).

Promotor v

e Implementar un programa de
recoleccibn 'y manejo de
desechos sdlidos, que incluya,
entre otros aspectos, la
instrucciéon a los empleados,
instalacion de recipientes en los v
frentes de trabajo, recoleccion, Promotor
transporte y disposicion final de
la basura cumpliendo con
respectivos permisos y pagos
de impuestos  municipales
correspondientes (Tasa de
Aseo).
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Medio

Impacto

Medidas de mitigacion y/o
compensacion

Responsable

Monitoreo de
Control

DS QM T CR

Contaminacién
por las Aguas
Servidas del
Sanitario
Portatil.

Se alquilard sanitario portatil
con la capacidad necesaria
para la cantidad de
trabajadores en el proyecto (1
por cada 10 trabajadores), de
aumentar la relacion debe de
incrementarse la cantidad y
periodicidad de limpieza de
estos.

Promotor

Suelo

Instalar letrinas portatiles para
el manejo de los desechos
humanos, alquiladas a una
empresa que cuente con los
permisos de la autoridad
competente (Permiso de
Operaciones  Sanitarias) vy
cumpla con las normas que
rigen la materia, quienes se
encargaran de la limpieza, al
menos una vez por semana, y
la disposicion final de las
excretas de acuerdo con la
norma DGNTI-COPANIT 35-
2019 y DGNTI-COPANIT 47-
2000. Las letrinas se ubicaran
en terrenos secos y planos, a
una distancia minima de 2.50
metros de la linea de propiedad

Promotor
Empresa
contratada
para estos
servicios

v

Se sefalizara el lugar de
sanitario portatil para que los
trabajadores lo ubiquen 'y
utilicen facilmente.

Promotor

Realizar las adecuaciones -
interconexiéon de las futuras
edificaciones de las tuberias
hacia el sistema de entrega a la
red de alcantarillado
cumpliendo con la
implementacién de trampas
grasas de requerirlas.

Promotor v
Contratista
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Monitoreo de

Medidas de mitigacion y/o Responsable Control

Medio Impacto

compensacion DS QM TCR

e Como se comentd
anteriormente el area donde
se desarrollara el Proyecto de
Ampliacion actualmente es un
area intervenida donde se
ubican estacionamientos, se

Eliminacién de ve representada por una
Flora la  cobertura vegetacion muy limitada, Promotor
vegetal destacando solo un rebrote de
Manon (Melicoccus bijugatus)
en la linea de la cerca
(Colindancia Norte) y de forma
dispersa pequerios rebrotes de
Grama Nativa Coquito
(Cyperus Sp.).

e De realizarse la construccion en
la estacién seca rociar agua de
., forma controlada por medio de
Generacion de camion cisterna copn mangueras
Aire Polvo en las de aspersion en eIg area

cercanias de P .
expuesta, Se prohibe la

Proyecto. L .
aspersion de aceites vy
lubricantes como método de

control de polvo.

Promotor v
Contratista

e Dotar de equipo de proteccion
personal a los empleados,
principalmente para el cuerpo,
mascarilla, cabeza, oidos vy
0jos, y velar por su uso.

Promotor v
Contratista

Aire ¢ No utilizar la maquinaria, equipo
pesado y vehiculos de manera
innecesaria, para reducir gases.

Promotor v
Contratista

e Realizar mantenimiento
preventivo y correctivo a los
vehiculos y maquinaria utilizada.

Promotor v
Contratista
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Monitoreo de

Medidas de mitigacion y/o Responsable Control

Medio Impacto

compensacion DS QM TCR

e Limitar el tiempo de exposicion
de los trabajadores al ruido
permisible, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento
Técnico N° DGNTI-COPANIT-

Aumento  del 44-2,000 Higiene y Seguridad

Ruido en el Industrial en Ambientes de

area de Trabajo donde se Genere

influencia del Ruido; o sea 85 dB en una

proyecto jornada de ocho horas, 86 dB
en 7 horas, 87 dB en 6 horas,
88 dB en 5 horas, 90 dB en 4
horas, 92 dB en 3 horas, 95 dB
en 2 horas y 100 dB en una
hora.

Promotor v
Contratista

e Dotar de equipo de proteccién
personal a los empleados,
principalmente para el cuerpo,
cabeza, oidos y ojos, y velar
por su uso.

e Si el nivel de ruido excede los
85 decibeles, se dotara al Promotor v
personal de equipo de Contratista
proteccion auditiva (orejeras,
tapones,), de acuerdo a lo
establecido en el Decreto
Ejecutivo N° 306 de 4/09/2003
y el Reglamento N° DGNTI-
COPANIT-44-2000.

e Evitar el uso de maquinarias y
equipo en horario fuera de
7:00 a.m. a 6:00 p.m.

e De ser necesario turnos
nocturnos, no exceder los

45 dB en escala A, de Promotor v

10:00 p.m. hasta las 5:59 Contratista
a.m., como lo estipula el
Decreto Ejecutivo N° 306
de 4 de septiembre de
2002.
Riesgo de
Seguridad accideqte . Cont_ratar personal idoneo, en Promof(or v
ocupacional y las diferentes tareas. Contratista
de transito.
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Monitoreo de

Medidas de mitigacion y/o Responsable Control

Medio Impacto

compensacion DS QM TCR

o Elaborar e implementar un
programa de capacitacion de
todo el personal que participe
en la obra, en temas de Salud
Ocupacional, Riesgo y Medio
Ambiente, que debe ser
aprobado por el responsable
Técnico del Proyecto; éste
sera dictado por personal
idéneo y se controlara la
asistencia, y la informacién
sera guardada como
constancia.

Promotor v
Contratista

e Dotar de equipo de proteccion
personal a los empleados,
principalmente para el cuerpo,
cabeza, oidos y ojos, y velar
por su uso.

Promotor v
Contratista

e Prohibir la utilizacion de
equipo, maquinaria, vehiculos,
o cualquier implemento del
proyecto a personas bajo el Promotor v
efecto de bebidas alcohdlicas, Contratista
psicotrépicas, y/o
medicamentos que afecten su
condicion fisica y mental.

o Instalar botiquines de primeros

auxilios y revisarlos

periédicamente para reponer

los componentes utilizados. Promotor v
Mantener una buena Contratista
comunicacion con las

instalaciones de Salud del
area proéxima.
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Monitoreo de

Medidas de mitigacion y/o Responsable Control

Medio Impacto

compensacion DS QM TCR

e Dar estricto cumplimiento al
plan de mantenimiento del
equipo elaborado al inicio de la
fase de construccion,
incluyendo sanciones a los
infractores de este, analisis de
causas de accidentes y de

tsugerenmas d(.a Io::‘, Promotor v
rabajadores. El equipo _dgbera Contratista

operar en condiciones

mecanicas  optimas, usar

convertidores cataliticos,

canisters, y silenciadores en
los tubos de escape de gases,
asi como alarmas de retroceso
en equipo liviano o los
camiones utilizados.

Seguridad e Colocar la debida senalizacion

vial Preventiva, restrictiva e

Informativa en el frente de

trabajo y areas colindantes y  Promotor
en caso de entrada y salida de  Contratista
camiones, colocar personal

para controlar el trafico y evitar

colisiones.

e Informar a la poblacion vy

Molestias a la usuarios del proyecto del inicio

Poblacién de actividades por medio de

local comunicacion verbal y
Volantes.

Promotor v

e Coordinar con vecinos del lugar
cualquier actividad que afecte
sus intereses o actividades
cotidianas.

Promotor
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Monitoreo de

Medidas de mitigacion y/o Responsable Control

Medio Impacto

compensacion DS QM TCR

e Implementar una adecuada
recoleccibn 'y manejo de
desechos soélidos, que incluya,
entre otros aspectos, la
instrucciéon a los empleados,
instalacion de recipientes en el
area de trabajo, recoleccion,
transporte y disposicion final de
la basura cumpliendo con
respectivos permisos y pagos
de impuestos o Tase de Aseo
(Autoridad de Aseo de la
Ciudad de Panama).

Promotor v
Contratista
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Monitoreo de

Medidas de mitigacion y/o Responsable Control

Medio Impacto

compensacion DS QM TCR

¢ Implementacién de

lineamientos para el retorno a

la normalidad de las empresas

post COVID-19 — Panama -

Resolucion Ministerial DM-137-

20 de marzo de 2020, del

Ministerio de Trabajo vy

Desarrollo Laboral, y del

Ministerio de Salud de

Panama.  “Protocolo  para

preservar la higiene y la salud

en el ambito laboral para la

prevencion ante COVID-19”, y

de la preparacion del “Plan

para el Retorno a Ia

Normalidad Socioeconémica y

Sanitaria Post COVID-19”. Con

relevancia

Lavarse las manos

frecuentemente - dotaciéon de

jabon liquido, desinfectante y

alcohol gel estableciendo un

procedimiento de sanitizacion y

medidas sanitarias para la

Operacion de las actividades

en la construccion.

e Evitar tocarse los ojos, la nariz
y la boca

e Mantener en Io posible el
distanciamiento social.

e Usar equipo de proteccion
personal adecuado (cubre
bocas o mascarillas — pantallas
acrilicas, Gafas).

e Mantener higiene en el lugar
de ftrabajo o0 medio de
transporte.

e Considerar estrategias para
minimizar el contacto cara a
cara.

e Evitar el uso de accesorios y
prendas en general tipo
sortijas, pulseras, relojes, etc.
que pudieran contaminarse.

e Proveer a los trabajadores

Riesgo
Bioldgico - °
Probabilidad
de contraer
Sindrome
Agudo
Respiratorio
Severo
(SARS COV-
2).

Promotor v

Seguridad Contratista
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Monitoreo de
Responsable Control
DS QM T CR

Medidas de mitigacion y/o

Medio Impacto < -
compensacion

educacion y adiestramiento
actualizados sobre los factores
de riesgo del COVID-19 vy
comportamientos de proteccion
(por €j. buenos habitos al toser
y el uso/cuidado del EPP).

e Estar atento a la aparicion de
fiebre, tos, dificultad para
respirar u otros sintomas del
COVID-19.

Fuente. OSHA 3992-03 2020

OPERATIVA

e Cumplir con Ila Norma-
Reglamento Técnico DGNTI-
COPANIT 39 — 2000 ("Agua.
Descarga de efluentes liquidos
directamente a Sistemas de

Generacion de 9’
Recoleccion de Aguas

aguas . " . Promotor
. Residuales.") o parametros
residuales. . .
establecidos o emitidos por el
recepto, y que esto incurra en
costos adicionales por
disposicion  final de los
Residuos.
Generacion de e Clasificacion 'y recoleccion
Suelo Desechos diaria de desechos sdlidos y v
o . oo Promotor
Solidos depositarlo en el lugar indicado
Domésticos (tinacos).

e Traslado semanal de Ilos
desechos solidos recolectados
en los tinacos, al Vertedero de
Cerro Patacén; acogerse al
servicio prestado por Autoridad v
de Aseo de la Ciudad de Promotor
Panama. Previa revision de la
Tasa de Aseo registrada (Ver
Anexo Factura por Servicios
Acueducto y Alcantarillado
por IDAAN).

Nota. D: Diariamente; S: Semanalmente; Q: Quincenalmente; M: Mensualmente; T: Trimestralmente; CR: Cuando

lo Requiera.
Fuente. Equipo consultor, 2022.
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10.2. Ente Responsable de la Ejecucién de las Medidas.

La ejecucion de todas las acciones descritas en el punto 10.1 es responsabilidad de las
empresas Promotoras. De esta forma, todas las medidas de caracter ambiental
denominadas en adelante como: Medidas preventivas, mitigadoras y compensadoras al
area geografica y social en la cual se planifica el desarrollo del Proyecto: “Proyecto de
Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”, fueron desglosadas en el punto 10.1.,
en base al elemento de tipo ambiental que sera impactado, positiva o negativamente; de
acuerdo a la linea base ambiental existente en el sitio especifico del proyecto y tomando
en consideracion que el area de influencia directa e indirecta impactada, en la cual se
ubican los conjuntos residenciales y locales comerciales proximos al proyecto. Por lo que,

tales medidas sugeridas son de estricto cumplimiento por el ente PROMOTOR.

Sin embargo, este debera exigir y garantizar que el o los contratistas y subcontratistas,
durante la fase de construccién, lleven a cabo el cumplimiento ambiental requerido en el
Plan de Manejo Ambiental — PMA (10.1) y en los requisitos legales asociados a la

actividad.

Por lo que, el Promotor debera encontrar un mecanismo efectivo con los contratistas,
donde las partes sean solidariamente responsable con el Promotor. Es muy importante
que el Promotor conozca sobre las responsabilidades (compromisos) y estos sean

trasmitidos a otros que estan bajo su jerarquia.

También, el Promotor debe asegurar el seguimiento ambiental de las medidas
establecidas en el PMA, en donde debera contratar los servicios de profesional idoneo que
realice la verificacion del cumplimiento de las disposiciones de forma externa, siendo el
Auditor Ambiental, el cual debe estar debidamente registrado y actualizado en el Ministerio
de Ambiente (Decreto Ejecutivo N° 57 de 10 de agosto de 2004 “Por el cual se
reglamentan los articulos 41 y 44 del Capitulo IV del Titulo IV, de la Ley 41 de 1 de julio de
1998, General de Ambiente de la Republica de Panama”, donde se aprueba el proceso de
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Evaluacion de Auditorias Ambientales y Programas de Adecuacion y Manejo Ambiental e

indica las disposiciones de los auditores ambientales).

10.3. Monitoreo

El Monitoreo para el control de las medidas fueron establecidas en el punto 10.1; se puede
percibir en la tabla correspondiente a los aspectos ambientales a mitigar, en los tiempos
considerados para monitorear. Sin embargo, estos pueden verificarse o monitorear de

considerarse necesario.

El monitoreo ambiental del proyecto tiene como objetivo evaluar el grado de cumplimiento
en la ejecucion de las medidas de mitigacién y a la vez verificar la eficiencia de las
medidas, en funcién de la reduccion, correccion, compensacioén o mitigacion de los efectos

a los componentes ambientales.

Lo mencionado anteriormente, lo cumplira el Promotor del Proyecto “Proyecto de
Ampliacion del Centro Comercial Level Plaza”, y sus contratistas, bajo la supervision
de las Unidades Ambientales Sectoriales y otras autoridades competentes (Ministerio de
Ambiente, MINSA, CSS, ATP, MICI, Municipio de Panama, ATTT etc.). Las acciones
contenidas en el programa de monitoreo son cuantitativas y cualitativas y estan basadas
en la naturaleza del impacto ambiental y la medida de mitigacion aplicable a este, a fin de

lograr el éxito o productividad ambiental de estas.

Al estudiar y disenar las medidas se puede discernir que la eficiencia de la totalidad estas

se pueden monitorear a través de los mismos mecanismos de instruccion y supervision.

Algunas de las medidas especificas para mitigar los impactos al medio socioeconémico,
como, por ejemplo, “Coordinar con vecinos del lugar cualquier actividad que afecte sus
intereses o actividades cotidianas”; se pueden monitorear revisando el informe del

Representante Técnico y realizando sondeos en la comunidad a fin de determinar si las
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coordinaciones se han realizado.

Aunque no aplica, de ser necesario la extensién del proyecto, la eficiencia de las medidas
disefiadas para mitigar la alteracion de la calidad del aire o de las aguas, se
complementaran a través de la aplicacion de métodos de monitoreo cuantitativos, de
acuerdo a la norma vigente (por ejemplo, cada tres meses, analizando los parametros
criticos de acuerdo a la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (ClIU) para niveles

de ruido en sitios de mayor intensidad.

10.4. Cronograma de Ejecucion.
Para definir el cronograma de ejecucién de las medidas de mitigacion y su monitoreo, se
ha considerado, entre otros aspectos el flujograma y tiempo de ejecucion de cada fase del

Proyecto y la época del afio en que éstas se implementaran.

La ejecucion de cada una de las medidas debe de ser continua en la fase de construccion,
llevando a cabo el monitoreo de las mismas. Es necesario considerar, que algunas
medidas requieren del monitoreo o verificacion de cumplimiento en campo, de forma
visual, y las que ameriten mediciones cuantitativas, se proyectara llevarlas a cabo cada 3
0 6 meses, hasta finalizar la construccidén del Proyecto ““Proyecto de Ampliaciéon del

Centro Comercial Level Plaza”.

El seguimiento a este Plan por parte del Promotor debera ser realizado por un Especialista
Ambiental Idéneo, como se indicé en el punto 10.2, y el mismo debera elaborar informes
(trimestrales y/o semestrales segun lo establezca la resolucion de aprobacién del presente

E’slA) de cumplimiento de las medidas de mitigacidén y control aplicadas.

En el desarrollo del proyecto se deberan tomar algunas medidas de control por parte del
Promotor y las diferentes entidades gubernamentales involucradas; por lo que se ha
establecido para el monitoreo de las medidas de control aplicables a las principales

variables ambientales, el siguiente cronograma de ejecucion.
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Cuadro. Cronograma de Ejecucion

Coordinaciones - Relaciones con la Poblacién

Capacitacion y Adiestramiento de Trabajadores.

Contingencias Ambientales (Imprevistos)

Control y Seguimiento Ambiental (Construccion-
Operacion).
Esto incluye el monitoreo aire (Ruido), desechos

solidos.

Fuente. Equipo consultor, 2022.

10.7. Plan de Rescate y Reubicaciéon de Fauna y Flora

Un plan de rescate y reubicacion biolégica no aplica en el desarrollo del presente estudio.
La razén es porque el proyecto se planifica ejecutar sobre un area ya intervenida. Ademas;
que no se identificaron especies de fauna y flora amenazadas con el desarrollo de la

actividad.

10.11. Costos de la Gestion Ambiental

Los costos de la aplicacién de las medidas ambientales deberan ser asumidos por el
Promotor del proyecto; dichos costos variaran en funcion de las contrataciones que éste
realice, las estimaciones son indicativos o aproximaciones y podran ser ajustados segun la
ejecucion. Los costos estimados equivaldran al costo durante la aplicacién de las medidas
consideradas en el PMA. A continuacion, se presenta un desglose general del

presupuesto, basado en las acciones descritas:
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Cuadro. Acciones de cumplimiento y monto estimado

Acciones de Cumplimiento de Medidas de Control Ambiental Arg;(ti:n'::ga(ls)
Coordinaciones - Relaciones con la comunidad - (Construccion) 1,300.00
Capacitacién y Adiestramiento de Trabajadores (Construccion). 1,500.00
Contingencias Ambientales (Imprevistos) 3,000.00
Implementacion de Medidas de Mitigacion del PMA 7,500.00
Informes de Seguimiento Ambiental (Trimestralmente o semestrales 1.200.00
segun lo establezca la resolucion de aprobacion del presente EslA)

Total 14,500.00

Fuente. Equipo consultor, 2022.

En este sentido, el monto total de la gestion ambiental durante las fases del proyecto se ha
calculado, de manera global a partir de la cuantificacion de los costos de los diferentes
componentes del Plan de Manejo Ambiental, que en su conjunto suman $ 14,500.00

anuales durante la construccion.

11.0. AJUSTE ECONOMICO POR EXTERNALIDADES SOCIALES Y AMBIENTALES Y
ANALISIS DE COSTO BENEFICIO FINAL.

Este capitulo, no aplica para el estudio de impacto ambiental Categoria .
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12.0. LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Cumpliendo con el Articulo 14 del Decreto Ejecutivo 123 del 14 de agosto del 2009 se
contd con un equipo de profesionales idoneos, debidamente inscritos ante el Ministerio de
Ambiente (MIAMBIENTE), para el analisis y desarrollo del presente Estudio, ademas de

personal de apoyo.

Estos profesionales desarrollaron las partes del estudio de acuerdo a su competencia
profesional; sin embargo, en la seccion de identificacion y descripcion de los impactos
ambientales que podrian generarse con la ejecucion del proyecto, estos profesionales
trabajaron coordinadamente bajo el esquema de “Juicio de los Expertos, aplicando la
metodologia empleada. Este sistema ayuda a visualizar tanto impactos como efectos al
momento de interrelacionar las actividades del proyecto con relacion a los parametros
fisico-biologicos o socio-econdmico del area en la cual se desarrolla el Proyecto. Asi, por
ejemplo, un profesional en ciencias agropecuarias o geograficas puede visualizar un
impacto o efecto a la poblacién o al medio aun cuando la actividad sea completamente

derivada de las ciencias sociales.

12.1. Firmas debidamente Notariadas

(Ver a continuacién. Firmas Notariadas y Numeros de Registro de Consultores y

Personal Técnico de Apoyo)
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LISTA DE PROFESIONALES QUE PARTICIPARON EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL / FIRMAS NOTARIADAS
/VA D': £ \‘-\\
A \ULTOR

x’
ij 5 ./! ;.

—fac/

) E
~Ing. José Pablo Castillo.
Cedula 9-705-2409

Coordinacion del Equipo / Aspecto F_ISICOS Impactos vy Plan de Manejo Ambiental /
(Participacion Ciudadana) andlisis- /Aspectos Socioeconémicos, Captura de Datos de
Campo, Proceso y edicion de Contenido de E'slA (Impactos y Plan de Manejo Ambiental).

el

Lic: Ana Lo ena Vega. -

Cedula: 6-703-675 b Vs ‘
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12.2. Numero de Registro de consultor(es)

A continuacion, se presenta listado o equipo de profesionales que participaron en la
elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, numeros de registro de consultores e

idoneidad de profesionales.
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Ing. José Pablo Castillo.
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2014.
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13.0. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

13.1. Conclusiones

Realizados los analisis ambientales para la construccién de “Proyecto de Ampliacién del
Centro Comercial Level Plaza”, se llega a las siguientes conclusiones:

La zona geografica en el cual se desarrollara el Proyecto es una zona de desarrollo

antropogeénico, intervenida e impactada previamente por el ser humano.

El balance de los impactos ambientales sobre el medio (fisico, biolégico vy
socioeconomico), demuestra que el mismo no sera alterado significativamente
considerando la condicion actual del area. Ademas, que potenciara la economia del

Distrito Capital.

Los controles ambientales sugeridos deberan ser aplicados y modificados si los mismos
no son operativos y funcionales a fin de coadyuvar a prevenir, minimizar o reducir las
posibles afectaciones del area de influencia directa e indirecta del proyecto, por lo cual el
Promotor debera cumplir con su implementacion dando seguimiento continuo a su

efectividad.

Las autoridades ambientales con competencia en la zona (Ministerio de Ambiente, MINSA,
CSS, MITRADEL, MICI, Municipio de Panama), deberan ser estrictas en el control,

seguimiento y vigilancia del Plan de Manejo Ambiental de este proyecto.

El sondeo de opinién comunitaria indicé que la ciudadania en general esta de acuerdo con
la ejecucion del proyecto y que recomienda la aplicacion de medidas de mitigacion y su

respectiva supervision.

Se deja constancia que seran de estricto cumplimiento las normas ambientales
relacionadas, con la seguridad industrial, salud ocupacional y auditoria de variables

ambientales que sean necesarias.
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13.2. Recomendaciones
El conjunto de recomendaciones planteadas, a continuacion, tiene como finalidad
garantizar desde la perspectiva ambiental, el mejor funcionamiento del Proyecto durante la

fase de Construccion. Dichas recomendaciones estan dirigidas al Promotor del Proyecto.

» El Promotor debera cumplir con lo establecido dentro de este documento y el Plan
de Manejo Ambiental — PMA presentado (capitulo 10).

> Es responsabilidad del Promotor sefialar y exigir a su personal que las medidas y
controles esbozados en el presente Estudio son de forzoso cumplimiento, por lo
cual se hacen responsables, mientras mantengan vinculos laborales con el
Promotor.

» Dar el apoyo y cooperacién a las autoridades competentes, para efectuar la
supervision al cumplimiento de Plan de Manejo Ambiental en todas sus partes,
como también acatar las observaciones y recomendaciones que surjan de la visita
de las autoridades competentes.

» Coordinar estrechamente con las autoridades ambientales establecidas en la zona:
Ministerio de Ambiente, MINSA, CSS, MITRADEL, MICI y las autoridades locales
con el fin de proteger el ambiente circundante y actuacion en caso de emergencia.

» Tramitar y adquirir todos los permisos que sean necesarios, con cada una de las
autoridades competentes involucradas.

» Prestar especial interés en el manejo de los desechos que se produzcan en la obra
y en el cumplimiento a las normas y leyes vigentes, aplicables al proyecto.

» El Promotor y subcontratistas debera cumplir con la Resolucion de aprobacion del
proyecto que sea emitida por Ministerio de Ambiente, una vez sea aprobado el
presente Estudio

» Cumplir con las normas y leyes vigentes en materia de Seguridad Industrial — Salud
Ocupacional y de protecciéon al ambiente natural, haciendo especial énfasis sobre
las posibles afectaciones a la salud humana, con la finalidad de preservar el medio

natural, evitando dafos y posibles afectaciones.
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